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1. Beschreibung der Planung

In der Stadt Neu-Anspach im Stadtteil Anspach ist seitens der Aldisup Immobilienverwaltungs-GmbH &
Co. OHG fir die langfristige Standortsicherung die Modernisierung und Neuordnung des bestehenden
Standortes in der Rudolf-Diesel-Straf3e 2 vorgesehen. Im Zuge der Planung sollen die baulichen Anla-
gen der bestehenden Filiale einschlieRlich der AuRenanlage zuriickgebaut werden und durch ein Ver-
kaufsgebaude mit einem vergro3erten Verkaufsflachenumfang ersetzt werden, das zukiinftig parallel
zur StralRe An der Eisenbahn ausgerichtet ist.

Der Bereich des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ru-
dolf-Diesel-StralBe 1 und 2“ von 2013, der unter Anwendung des § 12 Abs. 1 BauGB auf die Fest-
setzung eines Baugebietes nach der Baunutzungsverordnung verzichtet und stattdessen fur den Be-
reich des Plangebietes die Zulassigkeit eines Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsflache von bis
zu 1.000 m? festsetzt. Zur Umsetzung der vorgesehenen Planung soll der rechtswirksame vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan von 2013 fur den Bereich des Plangebietes nunmehr entsprechend ersetzt wer-
den. Infolgedessen hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Anspach in ihrer Sitzung am
25.04.2024 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Rudolf-Diesel-
StralBe 2 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB gefasst.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

2. Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Rudolf-Diesel-Stralte 2¢
befindet sich im Norden des Stadtteils Anspach im Gewerbegebiet ,Am Burgweg“ und umfasst in der
Gemarkung Anspach, Flur 48, das Flursttick 92 und wird wie folgt begrenzt:

Norden: Verlauf der Rudolf-Diesel-StralRe sowie anschlie3end Einzelhandelsstandort der Firma
Lidl im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Rudolf-Diesel-
Strake 1 und 3“— 1. Anderung von 2016

Osten: Einzelhandelsnutzungen, stadtischer Bauhof- und Feuerwehrstitzpunkt sowie Gewer-
begebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Am Burgweg*
Nr. 1V/10 von 1995

Suden: Verlauf der Strae An der Eisenbahn (KreisstralRe K 734) und der Taunusbahn sowie
anschlieBend Allgemeines Wohngebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Be-
reich ,Mitte-Ost“ Nr. 22/ — 5. Anderung — Gebiet Nord von 2004

Westen: Einmindung der Rudolf-Diesel-StraRe auf die Stral3e An der Eisenbahn (Kreisstral3e
K 734) sowie Mischgebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
»+Am Burgweg“ Nr. IV/10 von 1995

Auf einer Flache von insgesamt rd. 0,66 ha (6.561 m?2) umfasst der raumliche Geltungsbereich aus-
schliellich das bereits weitgehend versiegelte Baugrundstiick Rudolf-Diesel-StralRe 2, was neben dem
bestehenden Verkaufsgebaude des Lebensmittelmarktes der Firma Aldisup mit dazugehérigen Stell-
patz- und Freiflachen auch eine Paketstation als Nebenanlage umfasst. Das Héhenniveau des Plange-
bietes bewegt sich zwischen rd. 317 m G.NHN im Norden und rd. 219 m 0.NHN im Suden des Plange-
bietes. Demnach liegt das Plangebiet topografisch um bis zu 6 m unterhalb der H6henlage des sud-
westlich an das Plangebiet angrenzenden StralRenverlaufs der Stral’e An der Eisenbahn (Kreisstralle
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K 734) sowie des sudostlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiickes des stadtischen Bauhof-
und Feuerwehrstitzpunktes.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Haupteinheitgruppe ,Taunus* des Naturraumes 302.5 ,Usinger
Becken*“ (Haupteinheit: 302 ,Ostlicher Hintertaunus).

Abb 1: Lage und Umfeld des PIangebletes (rot umrandet) im Luftblld (QueIIe Natureg Vlewer Hessen, Zugriff:
02/2025, eigene Bearbeitung).
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3. Ubergeordnete Planungen

Vorbereitende Bauleitplanung

Neu-Anspach ist im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/Reg-
FNP2010) als Unterzentrum festgelegt und im Landesentwicklungsplan Hessen dem verdichteten
Raum zugeordnet. Der RPS/RegFNP2010 stellt das Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand*
dar. Die flachennutzungsplanbezogene Darstellung der ,Gewerblichen Bauflachen® Gibernimmt zugleich
die Funktion des Vorranggebiets Industrie und Gewerbe des Regionalplans Stdhessen. Vorliegend
ebenso beachtlich sind jedoch die Darstellungen der Beikarte 2: Regionaler Einzelhandel zum
RPS/RegFNP2010. Hierbei stellt das Regionale Einzelhandelskonzept fur die Stadt Neu-Anspach fiir ei-
nen Teilbereich des Gewerbegebietes ,Am Burgweg®, der auch die Flachen des vorliegenden Plange-
bietes umfasst, ein ,Sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand” dar.

Im Hinblick auf die geplante Erweiterung und Modernisierung des bestehenden Standortes der Firma
Aldisup wird ein Zielabweichungsverfahren von den Festlegungen des Landesentwicklungsplans Hes-
sen 2020 — 4. Anderung des Landesentwicklungsplanes Hessen von 2000 und des Regionalplanes
Siudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 beantragt und durchgefiihrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bereich des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Rudolf-Diesel-Stralle 1 und 2 von 2013, der unter Anwendung des § 12 Abs. 1 BauGB
auf die Festsetzung eines Baugebietes nach der Baunutzungsverordnung verzichtet und stattdessen
entsprechend der damaligen Vorhabensplanung die Zuléassigkeit eines Lebensmitteldiscounters mit ei-
ner Verkaufsflache von bis zu 1.000 m? sowie Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
bzw. Flachen fur Stellplatze festsetzt. Ferner wird festgesetzt, dass die Verkaufsflache fir Randsorti-
mente bis zu 10 % der maximal zuldssigen Verkaufsflache betragen darf und dass automatisierte
Dienstleistungen, wie z.B. Paketstation und Bankfiliale zulassig sind. Zum Mal3 der baulichen Nutzung
setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 fest, wobei die zu-
lassige Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfla-
chenzahl von GRZ = 0,9 uberschritten werden darf. Die maximale Zahl der Vollgeschosse wurde auf
ein Mal3 von Z = | begrenzt. Dartber hinaus werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, Umgrenzungen
von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie Laubbdume zum Erhalt festgesetzt.

4, Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
4.1 Boden und Flacheninanspruchnahme
Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schédlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gem&R § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie die land-
schaftlichen Strukturen zu schitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit
eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirrlichen Entwicklung zu tberlassen.
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Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe gibt es fur die Béden innerhalb des Plangebietes keine genauen
Angaben. Fir die angrenzenden Bereiche des Plangebietes sind die Béden im Norden den fluviatilen
Sedimenten zugeordnet sowie der Untergruppe Bdden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedi-
menten. Als Bodeneinheit werden im BodenViewer Hessen Auengleye mit Gleyen angegeben.

Westlich des Plangebietes sind die Boden der Hauptgruppe Bdden aus aolischen Sedimenten zugeord-
net sowie der Untergruppe Bdden aus machtigem Ldss. Die Bodeneinheit ist hier Pseudogley-Para-
braunerden mit Parabraunerden. Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbe-
wertung verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt)
zu einer Gesamtbewertung.

Die Bdden innerhalb des Plangebietes wurden hinsichtlich ihres Bodenfunktionserfillungsgrades nicht
bewertet. Auch existieren keine Angaben zu Bodenart, Acker-/Grunlandzahl, Ertragspotenzial sowie
Nitratriickhaltevermdgen.

Bodenempfindlichkeit

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als MaR fur die Bodenerodierbar-
keit fir die Bewertung herangezogen. Der K-Faktor innerhalb des Plangebietes nimmt hierbei zum
Grol3teil hohe Werte ein (> 0,4 - 0,5). Die natlrliche Erosionsgefahrdung wird fir die Randbereiche des
Plangebietes als extrem hoch beschrieben. Im stdoéstlichen Bereich des Plangebietes liegt eine sehr
hohe naturliche Erosionsgefahrdung vor, im zentralen Bereich eine mittlere bis geringe und im nordli-
chen Bereich eine hohe natirliche Erosionsgefahrdung.

Eingriffsminimierende MalRnahmen

Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhohung des Ober-
flachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, enthélt der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen sowie Hinweise zur Eingriffsminimierung:

e Bei Neuerrichtung sind Stellplatzflachen mit Ausnahme der Zu- oder Abfahrten, der Fahrwege des
Kundenparkplatzes sowie der Anlieferungszonen in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuléssig.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Eine Verschiebung der Pflanzungen
von bis zu 10 m gegenuber den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist zulassig. Bei
Anpflanzungen auf3erhalb groRRerer Grinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m2 Flache
oder Pflanzstreifen mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen.

¢ Innerhalb der umgrenzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sind die einheimischen, standortgerechten Laub-
baume und Laubstrducher fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Nicht einheimische, nicht standortgerechte Geholze
sind zu entnehmen und durch einheimische, standortgerechte Laubbdume und Laubstraucher zu
ersetzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

e Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Verwen-
dung bendétigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrauchern oder artenreicher Ansaaten, als naturnahe Grinflachen anzulegen und zu pflegen.
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Grol3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptséchliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder Kiesschuttungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Geb&ude oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfihrung vom Bauherrn/Vorhabentrager zu beachten sind:

1.

10.
11.

12.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, muss Infiltrationsvermégen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
mdoglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden -siehe Tab. 4-1,
Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017*.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tiberbaubarer Grundstiicks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustralRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das unbegriinte
Grundstuick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmé&Rig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-

ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).
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13. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdéachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiilhrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Kampfmittel
Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbeziiglich keine weiteren Informationen vor.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet besitzt eine Gré3e von 6.561 m? und weist durch die vorhandene Bebauung und Fl&-
chenversiegelung bereits eine erhebliche Vorbelastung auf.

Aufgrund der dargestellten Vorbelastungen und der nur kleinflachig zuséatzlich erméglichten Eingriffe in
den Boden sind im Zuge der vorliegenden Planung keine erheblichen zuséatzlichen Auswirkungen auf
die Schutzguter Boden und Flache zu erwarten. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass bereits durch den
bestehenden Bebauungsplan ,Rudolf-Diesel-Strafte 1 und 2“ von 2003 die zulassige Grundflache durch
die Grundflachen von Stellplatzen mit Zu- und Umfahrten bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von
GRZ = 0,9 Uberschritten werden darf und es folglich im Rahmen der Planung nicht zu einer Erhéhung
der bereits mdglichen maximal versiegelbaren Flache kommt.

4.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich in keinem Heilquellenschutzgebiet oder Trinkwasserschutzgebiet. Das
nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Br. Erlenbach, Neu-Anspach® mit der Schutzzone 1A
liegt in rd. 2,1 km sidlicher Entfernung. Direkt angrenzend dazu befinden sich die Trinkwasserschutz-
gebiete ,WSG Br. Langhals, Neu-Anspach® in rd. 2,8 km und ,WSG Br. Erlenbach, Neu-Anspach® in
rd. 2,6 km sudlicher Entfernung zum Plangebiet mit jeweils der Schutzzone II.

Das Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Br. Ill In der Holl + Br. IV Wimborn, Usingen® mit der Schutzzone
I1IB liegt in rd. 3,4 km nordwestlicher Entfernung. Stidwestlich dazu angrenzend liegt das Trinkwasser-
schutzgebiet ,WSG Br. Il Meerpfuhl, Usingen“ mit der Schutzzone Il in rd. 3,6 km nordwestlicher Ent-
fernung zum Plangebiet. In 3,4 km norddstlicher Richtung vom Plangebiet befindet sich das Trinkwas-
serschutzgebiet ,WSG Br. |-V Usatal, Usingen* mit der Schutzzone ll.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser sowie FlieBpfade vorhanden.
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3 ! \ SRS
Hangneigung Landwirtschaft

FlieBpfadkarten

FlieBrichtung Landwirtschaft

A

Grinlend nicht gefdhrdet, <2% FlieRpfade
Grinland nicht gefshrdet, 2-5% —_
Gemeinde

D Bearbeitungsgebiet

. Ausschiussgeblet (Topographie zu flach)

Grinland nicht geféhrdet, 5-10% SN "
FlieRpfade Puffer 20m
|| Grinland maGig gefahrdet, 10-20% A

[l Gronienc magig getaneder >20%

Ackerianc wenig gefdhrdet, <2% Gebiude

N : = suBerhalb des Gefshrdungsbereichs

Ackerland wenig gefdhrdet, 2-5%

= innerhalb des Gefahrdungsbereichs (15m)

Ackerland magig gefdhrdet, 5-10%

innarhalb des Gefahrdungsbereichs (10m)
Ackerland stark gefahrdet, 10-20%

. : G . innerhaib ces Gefhrdungsbereichs {5m)

. Ackerianc sehr stark gefdhrdet, >20%

Abb. 2: FlieBpfade im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) (Quelle: Starkregen Viewer Hessen, Zugriff:
02/2025, eigene Bearbeitung).

Eingriffsminimierende MaRnahmen

Die im vergangenen Kapitel aufgefiihrten Minimierungsmafinahmen wirken sich gleichermal3en positiv
auf den Wasserhaushalt. Der Bebauungsplan beinhaltet zusétzlich folgende Hinweise auf gesetzliche
Regelungen:

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickern, verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).
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Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene geringfiigige Bodenversiegelung kann zu einer leichten Erhéhung
des Oberflachenabflusses durch Niederschlagswassers flihren, Niedrigwasserphasen verstarken als
auch zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung beitragen. Da das Plangebiet bereits zum tber-
wiegenden Teil versiegelt ist und potenzielle Neuversiegelungen lediglich in einem verhaltnismafig ge-
ringen MaRRe mdglich sind, sind bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmalnahmen nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwar-
ten.

4.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bestandsaufnahme

Aufgrund des bereits vorhandenen Versiegelungs- sowie Bebauungsgrades und der Lage des Plange-
bietes im Siedlungsraum, sind die kleinklimatischen Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung ver-
nachlassigbar, da die Flache bereits zum tGberwiegenden Teil versiegelt sind. Kaltluft wird vor allem in
den westlich, dstlich sowie siiddstlich des Plangebietes gelegenen Griinflachen generiert. Der Kaltluft-
abfluss folgt dem Gelandeverlauf von Stidwesten nach Nordosten sowie von Stidosten nach Nordwes-
ten.

Nutzung (ATKIS)
Siedlung
Verkehr

Gewasser
Acker
Griinland
Sonderkultur
Laubwald
Mischwald i
Nadelwald

Sonstiges

ORERC00O0OBO

|

Abb. 3: Nutzung der umliegenden Flachen nach ATKIS; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: GruSchu Hessen,
Zugriff: 02/2025).

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die hohe bzw. sehr hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie im Umfeld des Plange-
bietes werden nachfolgende potenzielle Starkregenereignisse im Bereich des Plangebietes betrachtet.

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
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kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf
Radarniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km2 Rasterzelle
(basierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgeféahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten
und GroRe von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevoélkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

e Bevodlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km2)

e Anzahl Krankenh&user pro km?
e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume ent-
wassern

Starkregen-index

Schwach
Mittel

I Eront
.o

Vulnerabilitats-Index
Vulnerabilitat nicht erhoht

[ | vulnerabilitat erhoht

:] Vulnerabilitat stark erhoht

Abb. 4: Starkregen-Hinweiskarte innerhalb des Plangebietes (schwarz umrandet) sowie im Umfeld (Quelle:
StarkregenViewer Hessen, Zugriff: 02/2025, eigene Bearbeitung).

Fir die Stadt Neu-Anspach und dem Stadtteil Anspach besteht im Bereich des Plangebietes ein hoher
Starkregen-Index. Der Vulnerabilitats-Index wird als nicht erhdht bewertet.
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4.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung wurde im
August 2024 eine Gelandebegehungen durchgefiihrt.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Neu-Anspach, Flur 48, das Flurstiick 92. Im Wesentlichen
setzt sich das Plangebiet aus einem Bestandsgebaude, iberwiegend gepflasterten Stellplatzbereichen,
Pflanzbeete mit Ziergehdlzen sowie heimischen und nicht heimischen Einzelbdumen zusammen. Ins-
besondere entlang der studwestlichen und suddstlichen Grundstiicksgrenzen, aber auch entlang der
nordwestlichen Grundstiicksgrenze befinden sich héher gelegene Béschungsbereiche. Die Boschungs-
bereiche sind durch Stiitzmauern befestigt und mit aus Einzelbaumen und Strauchern bestehenden und
weitgehend geschlossenen Gehélzstrukturen bewachsen.

Das weitere Umfeld des Plangebietes wird vorwiegend durch vorhandene Bebauungen (Wohngebiet,
Fachgeschafte und Restaurants) gepragt. Westlich des Plangebietes verlauft die Ortsstral’e ,Rudolf-
Diesel-Straf’e” sowie sudlich ,An der Eisenbahn®.

Abb. 5: Blick von Norden nach Westen auf Einfahrt, Abb. 6: Stellplatzbereich und Griinanlagen mit Zier-
Stellplatzbereich und Griinanlagen sowie Einzel- gehdlzen (eigene Aufnahme 08/2024).
baume (eigene Aufnahme 08/2024).

-——

Abb. 7: Stellplatzbereich undrUnanIagen (eigene Abb. 8: Ladezone Aldi (Sid) mit Ziergehblzn (ei-
Aufnahme 08/2024). gene Aufnahme 08/2024).
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Abb. 9: waestlicher Bdschungsbereich auf Stitz- Abb. 10: Sudostlicher Randbereic
mauern (eigene Aufnahme 08/2024). (eigene Aufnahme 08/2024).

h des Plangebietes

Abb. 11: Sudéstlicher Randbereich des Plangebietes
(eigene Aufnahme 08/2024).

Zum Zeitpunkt der Begehung im August 2024 konnten folgende Gehdélze in Form von Einzelbaumen
innerhalb der Stellplatzbereiche festgestellt werden:

Art Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Aesculus hippocastanum Gewodhnliche Rosskastanie
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Robinia pseudoacacia Gewdhnliche Robinie

Tilia cordata Winter-Linde

Im Plangebiet finden sich im Bereich des Parkplatzes verschiedene Pflanzbeete mit Zierstrduchern so-
wie Einzelbdumen. Zudem findet sich im sudlichen Bereich des Plangebietes ein grol3erer Bestand an
Gebulschen (im Bdschungsbereich) mit einzelnen gréReren Baumen im Bereich der Larmschutzwand.
Die im Suden des Plangebietes befindlichen Geblusche (im Béschungsbereich) werden bereichsweise
durch Arten wie Zwergmispel (Cotoneaster spec.) und Gewdhnliche Schneebeere (Symphoricarpos al-
bus) geprégt. Innerhalb der Pflanzbeete sowie der Heck- und Gebuschstrukturen, inklusive deren Un-
terwuchs, wurden folgende Pflanzenarten festgestellt:
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Art

Acer campestre

Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Cirsium arvense

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cotinus coggygria
Cotoneaster integerrimus
Crataegus spec.
Dasiphora fruticosa
Daucus carota
Equisetum arvense
Hedera helix

Lavandula angustifolia
Ligustrum vulgare
Mahonia aquifolium
Myosotis spec.
Physocarpus opulifolius
Polygonum aviculare
Prunus cerasifera
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa

Rosa spec.

Senecio inaequidens
Senecio viscosus
Sonchus oleraceus
Sorbaria sorbifolia
Spiraea spec.
Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris

Taxus baccata

Trifolium pratense
Viburnum lantana
Viburnum rhytidophyllum
Weigela spec.

Salix purpurea

Eingriffsbewertung

Deutscher Name
Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn

Gewodhnliche Rosskastanie
Acker-Kratzdistel

Roter Hartriegel

Gemeine Hasel
Pertckenstrauch
Gewodhnliche Zwergmispel
WeilRdorn
Strauch-Fingerkraut
Gewdhnliche Moéhre
Acker-Schachtelhalm
Gewohnlicher Efeu
Schmalblattriger Lavendel
Gewdhnlicher Liguster
Gewdhnliche Mahonie
Vergissmeinnicht
Schneeball-Blasenspiere
Gewdhnlicher Vogel-Knoterich
Kirschpflaume
Gewohnliche Trauben-Kirsche
Schlehe

Rosengewéchs
Schmalblattriges Greiskraut
Klebriges Greiskraut
Kohl-Géansedistel
Fiederspiere

Spierstrauch

Gewdhnliche Schneebeere
Gewohnlicher Flieder
Européische Eibe

Rot-Klee

Wolliger Schneeball
Runzelbléttriger Schneeball
Weigelie

Purpur-Weide

Bei den innerhalb des Plangebietes angetroffenen Biotoptypen handelt es sich Uberwiegend um weit
verbreitete Vegetationseinheiten und Biotoptypen (Versiegelte sowie nahezu versiegelte Flachen,
Pflanzbeete, Hecken und Geblische frischer Standorte, Einzelbdume (sowohl diinn- als auch dickstam-
migere Exemplare) und Ziergeholze). Die zu Uberplanende Fléche ist somit aus naturschutzfachlicher
Sicht insgesamt von geringer (versiegelte Bereiche) bis mittlerer (Geholzstrukturen) Bedeutung und be-
herbergt keine vegetationskundlich oder floristisch besonders wertgebenden Arten. In der Zusammen-
fassung sind durch die zusétzliche Bebauung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Bi-
otop- und Nutzungstypen zu erwarten. Ein wesentlicher Eingriff in die bestehenden Béschungsbereiche
ist nicht geplant. Es ist vorgesehen die Gehdlze im sudlichen Bereich des Plangebietes zu erhalten
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sowie standortgerechte Laubgehdlze anzupflanzen. Ein wesentlicher Eingriff in die Béschungsbereiche
ist nicht vorgesehen.

4.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Das Uberwiegend versiegelte Plangebiet beinhaltet keine hochwertigen Lebensraumstrukturen. Ledig-
lich die dickstammigeren Einzelbdume sowie die Geblische im sidéstlichen Randbereich des Plange-
bietes weisen Brutmdglichkeiten fiir geschiitzte Vogelarten auf.

Es liegen keine Erkenntnisse Uiber Vorkommen von besonders sowie streng geschitzten Tierarten im
Plangebiet vor. Auch bei der Gelandebegehung wurden keine artenschutzrechtlich relevanten Vorkom-
men oder Gegebenheiten ersichtlich. Zudem gehen von den Nutzungen innerhalb des Plangebietes
(Einzelhandel, Pkw-Stellplatzflache) sowie von dem angrenzenden Gewerbe und den vorhandenen Ver-
kehrswegen Stérungen aus, die zu Vergramungseffekten gegentber der Tierwelt fihren. Es ist nicht
von einem Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszugehen.

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG)
sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschitzter Vogel-
arten fuhren kdnnen, au3erhalb der Brutzeit durchzufihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollie-
ren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

c) Gehdlzrickschnitte und -rodungen aul3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuftuh-
ren,

d) Baumhdohlen und Geb&aude aul3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Rodungs- oder
Abrissarbeiten durch einen Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu uberprifen.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

e Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung groR3flachiger, vollstandig transparenter oder spie-
gelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m2 gemaf
§ 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemaf § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau
und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper grof3flachige Glasfassaden und spiegelnde
Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag
vermieden wird.

e Zum Schutz von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten sowie Insekten ist fir die Au3enbe-
leuchtung auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht abge-
schirmte Réhren zu verzichten. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es benétigt wird und ist
auRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kinstliches Licht darf nur dorthin strah-
len, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabge-
schirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installier-
ten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen
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Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.

4.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt weder in einem Natura-2000-Gebiet oder sonstigen Schutzgebiet.

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5717-305 ,Erlenbach zwischen Neu-
Anspach und Nieder-Erlenbach®, welches sich in rd. 2,5 km sudéstlicher Entfernung zum Plangebiet
befindet. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Réllbachtal bei Usingen® (Nr.1434020) befindet sich
inrd. 3,5 km nordwestlicher Richtung zum Plangebiet. AulRerdem befindet sich das Plangebiet innerhalb
des Naturparks ,Hochtaunus®.

" Na urséhutzgeb?et;;—Réllb!eht‘él‘ .
- bei Usmgen .

= FH- ﬁg&:
,Erlenba gg A

Abb 12 Lage desPIangebletes (gelberPunkt) zu den im Naturegvlewer verzelchneten Natura 2000- Gebleten
und weiteren Schutzgebieten (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriff: 02/2025, eigene Bearbeitung).

Eingriffsbewertung

Da es durch das Vorhaben somit zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung und/oder Europaischen Vogelschutzgebieten kommt und nachteilige Einwirkungen aufgrund
der Entfernung und fehlender funktionaler Bezilige zwischen diesem sowie anderen Schutzgebieten und
dem Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen, ist mit keinen Beeintréachtigungen von Natura-2000-
Gebieten zu rechnen. Aufgrund fehlender raumlicher Zusammenhéange ist ebenfalls nicht von einer Be-
eintrachtigung des Naturschutzgebietes auszugehen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Na-
turparks ,Naturpark Hochtaunus®. Aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung kommt es bei Um-
setzung der Planung zu keiner Beeintrachtigung der Schutzzwecke des Naturparks.

Entwurf — Planstand: 04.03.2025 16



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Rudolf-Diesel-StralRe 2*

4.7 Gesetzliche geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet und direkt angrenzend befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope, so dass ne-
gative Beeintrachtigungen durch die Planung diesbeziglich ausgeschlossen werden kdnnen. In rd.
180 m Entfernung befindet sich der Biotoptyp ,Gehdlze feuchter bis nasser Standorte® (,Feuchtgehdlz
Ostlich Hausen®). Nordwestlich unmittelbar angrenzend dazu befindet sich das Biotop ,,Ufergehdlze 6st-
lich Hausens®. In rd. 350 m nordwestlicher Entfernung befindet sich zudem das Biotop ,Weidengehdlz
sudostlich Hausen®.
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/A /(\“ Gesetzlicher Schutz/Hinweis zum
‘g\ « gesetzlichen Schutz von Biotopen

Hinweise gesetzl. geschiitzte
Biotope (HB)

Hinweis gesetzl. geschutzte
Biotope (HB)

W o

Abb 12 Lage des Plangebletes (rot umrandei) iu poten2|ell geschutzten Blotopen (lila) im raumlichen Umfeld des
Plangebietes (Quelle: NaturegViewer Hessen, abgerufen 02/2025, eigene Bearbeitung).

Flachen mit rechtlichen Bindungen

Flachen mit rechtlichen Bindungen (Kompensationsflachen, Ausgleichsflachen und OkokontomaRnah-
menflachen) werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert. Als nédchstgelegene Kompensations-
mafinahmen sind, gemal NaturegViewer, Flachen der Griinland-Extensivierung und Uferrandstreifen
Neuanlage zu nennen, die sich jeweils in rd. 360 m und 425 m sitiddstlicher Richtung befinden.

Eingriffsbewertung

Bei der Umsetzung der Planung werden keine Flachen mit gesetzlich geschutzten Biotopen und/ oder
Flachen mit rechtlichen Bindungen tangiert.
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4.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz
o die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensréume und
e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig: bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab.

Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlie3lich verbessern die Chancen der einzelnen
Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen. Man kann bio-
logische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen Verknlpfungen
und Abhéangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten geknipft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weil3 niemand ganz genau. Derzeit bekannt
und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der grofdte Teil
der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existieren.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Da das Plangebiet insgesamt keine besondere Bedeutung fur die biologische Vielfalt besitzt, treten
diesbeziiglich auch keine erheblichen Umweltauswirkungen auf. Grundsétzlich sind zur Férderung der
biologischen Vielfalt naturnahe Gartenelemente wie einheimische Gehdlze oder blitenreiche Stauden
geeignet. Auch extensive Dachbegrinungen kénnen z.B. verschiedenen Insekten eine Nahrungsgrund-
lage bieten.

4.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet und sein naheres Umfeld sind durch bereits vorhandene gewerbliche Nutzungen sowie
Wohnsiedlungen gepragt und weisen demnach viel Versiegelungen auf. Da das Plangebiet derzeit be-
reits Einzelhandel sowie Pkw-Stellplatze aufweist und im naheren Umfeld gewerbliche sowie gemischte
Nutzungen vorherrschen, entstehen im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes keine nachteili-
gen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

4.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet weist derzeit bereits Einzelhandel sowie Pkw-Stellplatze auf und besitzt keine Erho-
lungsqualitéat. Es findet keine zusatzliche Bebauung statt. Durch Umsetzung der Planung ist keine er-
hebliche Minderung der Erholungs- oder Wohnqualitét zu erwarten.

In der Zusammenschau sind somit keine Auswirkungen auf die Aspekte Mensch, Gesundheit und Be-
volkerung zu erwarten.
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4,11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Innerhalb und auRerhalb des Plangebietes befinden sich keine im Denkmalverzeichnis des Landes Hes-
sen eingetragenen Denkmale. Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Planung sind in diesem Zu-
sammenhang nicht erkennbar.

Sitidwestlich des Plangebietes verlauft die denkmalgeschitzte Gesamtanlage ,Taunusbahn®, die den
Bestimmungen des Hessischen Denkmalschutzgesetzes unterliegt. Das Hohenniveau des Plangebie-
tes bewegt sich um bis zu 6 m unterhalb der Héhenlage der Taunusbahn. Die Festsetzungen zur Ho6-
henentwicklung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan orientieren sich am Bestand.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchéaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schutzen (8 21
HDSchG).

5. Eingriffsregelungen

Bei der vorliegenden Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Rudolf-Diesel-Stralle 2°
handelt es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren kann angewandt
werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung innerstadtischer Flachen, Nachverdichtung oder anderen
Maflnahmen der Innenentwicklung dient, die GréRe der Grundflache unterhalb von 20.000 m2 bleibt
(oder bei einer Grundflache von 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2 nach einer Vorprifung des Ein-
zelfalls), keine Vorhaben, welche nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet
werden und dartber hinaus keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten bestehen.

Da der vorliegende Bebauungsplan zudem unterhalb des unteren Schwellenwertes von 20.000 m? liegt
(vgl. 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB regelt, dass ein Aus-
gleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ful3ende Eingriffs-/Ausgleichspla-
nung wird daher vorliegend nicht erforderlich. Davon unberthrt bleiben die empfohlenen Maflnahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, die im Be-
darfsfall auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (z.B. durch die Bereitstellung von Nisthilfen) bein-
halten kénnen.

Die Eingriffswirkungen der Planung zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes wird auf den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild als gering angesehen. Es werden vorwiegend Nutzungstypen geringer
(Gebaude, versiegelte Flachen, Ziergehdlze) bis mittlerer (Laubgehdlze) 6kologischer Wertigkeit bean-
sprucht und ein Teil der vorhandenen Biotopstrukturen (Gehdlze im Siden des Plangebietes) kann wei-
terhin erhalten werden.
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