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1. Einleitung

In der Stadt Neu-Anspach befindet sich im Stadtteil Anspach im Bereich des westlichen Eingangs des
Gewerbegebietes ,Am Burgweg“ slidostlich der Rudolf-Diesel-Stral3e ein Lebensmittelmarkt der Firma
Aldisup, bei dem es sich mit einer Verkaufsflache von rd. 1.000 m2 bereits gegenwértig um einen grof3-
flachigen Lebensmittelmarkt handelt. Der Standort ibernimmt eine wichtige Nahversorgungsfunktion fur
den Norden Neu-Anspachs und sichert damit anteilig die Nah- und Grundversorgung der umliegenden
Stadtgebiete von Neu-Anspach. Aufgrund seines Baualters sowie im Hinblick auf das Raumprogramm
und die Warenprasentation entspricht der bestehende Markt letztlich jedoch nicht mehr den aktuellen
betrieblichen Anforderungen und Kundenwiinschen. Zur wettbewerbsfahigen und langfristigen Stand-
ortsicherung ist nunmehr geplant, den Lebensmittelmarkt zurtickzubauen und durch ein modernes und
marktgerechtes Verkaufsgebaude mit einer geplanten Gesamtverkaufsflache von 1.200 m2 zu ersetzen.
Ausgehend von der Ausrichtung des bestehenden Lebensmittelmarktes soll das geplante Verkaufsge-
baude um 90° gedreht werden, wodurch das Verkaufsgebaude zukiinftig parallel zur Strale An der
Eisenbahn ausgerichtet wird und die Stellplatz- und Freiflachen entsprechend neu geordnet werden.

Der Bereich des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Rudolf-Diesel-Strale 1 und 2 von 2013, der unter Anwendung des § 12 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) auf die Festsetzung eines Baugebietes nach der Baunutzungsverordnung verzich-
tet und stattdessen entsprechend der damaligen Vorhabensplanung fir den Bereich des Plangebietes
die Zulassigkeit eines Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.000 m2 sowie Uber-
baubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen bzw. Flachen fur Stellplatze festsetzt. Zur Umset-
zung der vorgesehenen Planung soll der rechtswirksame vorhabenbezogene Bebauungsplan von 2013
fur den Bereich des Plangebietes nunmehr entsprechend ersetzt werden.
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Abb. 1: Lage und Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: Natureg Viewer Hessen, Zugriff:
02/2025, eigene Bearbeitung).
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Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Das Verfahren nach § 13a BauGB ist
jedoch nur zuléassig, wenn eine Grundflache von 20.000 m2 nicht Giberschritten wird und wenn der Be-
bauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fiir das die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) besteht.

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Rudolf-Diesel-Stralte 2“ wird die
Zulassigkeit eines Vorhabens nach Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG vorbereitet, sodass eine allge-
meine Vorprufung des Einzelfalls i.S.d. 8 7 UVPG durchzufuhren ist. In diesem Falle ist eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung dann durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen
Behorde aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Berticksichtigung der in der Anlage 3 zum UVPG auf-
gefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann (8 7 Abs. 1 Satz 3 UVPG).
Bei der Vorprufung ist zu bertcksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom Vorhabentra-
ger vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen offensichtlich ausgeschlossen wer-
den (8 7 Abs. 5 Satz 1 UVPG). Kommt die Vorprifung zum Schluss, dass das Vorhaben keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen haben wird, ist die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nicht erforderlich. Die vorliegenden Unterlagen dienen somit als Grundlage fur die allgemeine
Vorpriufung des Einzelfalls gemaf} § 7 UVPG und richten sich in ihrem Aufbau maf3geblich nach den in
der Anlage 3 zum UVPG aufgefiihrten Kriterien.

2. Angaben zur Vorprifung des Einzelfalls geméaR § 7 UVPG

Angaben zur Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 7 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 |1 S. 323):

1. Merkmale des Vorhabens

1.1. GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens sowie ggf. der Abrissarbeiten

Das Planziel des Bebauungsplanes ,Rudolf-Diesel-Strale 2 ist die VergréRerung und Modernisie-
rung des bereits gegenwartigen grol3flachigen Lebensmittelmarkt. Der Verkaufsflachenumfang des
bestehenden Lebensmittelmarktes soll sich nach der derzeitigen Planung von gegenwartig rd.
1.000 m2 auf kiinftig maximal 1.200 m2 Verkaufsflache erhdhen.

e R&umlicher Geltungsbereich rd. 0,66 ha (6.561 m?)

e Maximal zulassige Gebaudeoberkante = 9,5 m

o  Unterer Bezugspunkt fir die Héhenermittlung = Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRboden

o  Oberer Bezugspunkt fur die Hohenermittlung = oberster Gebaudeabschluss (Gebaudeoberkante)
e GRZ=0,6

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit Zu- und Umfahrten bis
zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 uiberschritten werden.

1.2. Zusammenwirken mit anderen bestehenden o. zugelassenen Vorhaben und Tétigkeiten

Es ist kein Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Tatigkeiten zu erwarten.
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1.3. Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt

Der Grof3teil des Plangebietes ist durch den bestehenden Lebensmittelmarkt sowie die zugehérigen
Stellplatze versiegelt. Bei Umsetzung der Planung werden fast ausschlie3lich diese stark anthropo-
gen veranderten Bereiche beansprucht.

Im Bereich der Parkflache befinden sich kleinere Pflanzbeete teilweise mit Zierstrauchern sowie mit
einzelnen, heimischen und nicht heimischen Laubbdumen. Im nérdlichen sowie norddstlichen Rand-
bereich wird die Parkflache durch Pflanzbeete mit kleineren Ziergehodlzen und Einzelbaumen gepragt.
Entlang der siidwestlichen und siddstlichen Grundstiicksgrenzen, aber auch entlang der nordwest-
lichen Grundstiicksgrenze befinden sich hdher gelegene Bdschungsbereiche. Die Boschungsberei-
che sind durch Stiitzmauern befestigt und mit aus Einzelbaumen und Strauchern bestehenden und
weitgehend geschlossenen Gehdlzstrukturen bewachsen.

1.4. Erzeugung von Abféallen i.S.v. 8 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Es findet eine ordnungsgemale Entsorgung der entstehenden Abfélle und Abwasser statt.

1.5. Umweltverschmutzung und Belastigungen

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind keine Umweltverschmutzungen und Belastigungen er-
sichtlich.

1.6. Risiken von Storfallen, Unféllen und Katastrophen, die fir das Vorhaben von Bedeutung
sind, einschlief3lich solcher, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den Kli-
mawandel bedingt sind, insbesondere im Hinblick auf verwendete Stoffe und Technolo-
gien sowie die Anfalligkeit des Vorhabens fur Storfalle i.S.d. 8 2 Nr. 7 der Storfall-Verord-
nung

Es liegt kein vorhabenbedingtes und auch kein durch den Klimawandel bedingtes Risiko von Storfal-
len, Unféllen und Katastrophen vor. Storfallbetriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie, die gegebenen-
falls Auswirkungen auf das Vorhaben haben kénnen, sind im néaheren Umfeld des Plangebietes nicht
bekannt.

1.7. Risiken fur die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verunreinigung von Wasser und Luft

Es ist kein Risiko fir die menschliche Gesundheit durch die vorliegende Planung erkennbar.

2. Standort des Vorhabens

2.1. Beschreibung der bestehenden Nutzung des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Eingang des Gewerbegebietes ,Am Burgweg“ siidéstlich
der Rudolf-Diesel-Stral3e in der Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Anspach. Der rAumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes umfasst auf einer Flache von rd. 0,66 ha (6.561 m?) in der Gemarkung
Anspach, Flur 48, das Flurstiick 92.
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Das Plangebiet befindet sich auf dem bereits weitgehend versiegelten Baugrundstiick im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Rudolf-Diesel-Straf3e 1 und 2 von 2003. Das Plangebiet wird derzeit
hauptsachlich einzelhandelbezogen genutzt und weist einen Lebensmittelmarkt im stidlichen/ sud-
Ostlichen Teilbereich und Pkw-Stellplatze im zentralen Teilbereich. Das Plangebiet wird im Nordwes-
ten sowie Norden von dem Verlauf der Rudolf-Diesel-Strafl3e und im Stidwesten von dem Verlauf der
An der Eisenbahn (Kreisstral3e K 734) begrenzt. Daruiber hinaus wird das Umfeld des Plangebietes
im Norden und im Osten von gewerblichen Nutzungen sowie im Sudwesten von Verkehrsflachen

gepragt.

2.2. Reichtum, Verfligbarkeit, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der natiirlichen Ressour-
cen, insbesondere Fléache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Viel-
falt des Gebiets und seines Untergrunds

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 0,66 ha (6.561 m?) und ist bereits fast voll-
standig versiegelt. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Neu-Anspach das Flurstick 92 in der
Flur 48.

Im Wesentlichen setzt sich das Plangebiet aus einem Bestandsgebaude, Giberwiegend gepflasterten
Stellplatzbereichen, Pflanzbeete mit Zierstrduchern sowie mit einzelnen, heimischen und nicht hei-
mischen Laubbdaumen zusammen. Insbesondere entlang der stiidwestlichen und stidéstlichen Grund-
stlicksgrenzen, aber auch entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze befinden sich héher gele-
gene Boschungsbereiche. Die Béschungsbereiche sind durch Stlitzmauern befestigt und mit aus Ein-
zelbaumen und Strauchern bestehenden und weitgehend geschlossenen Gehdlzstrukturen bewach-
sen.

Das Uberwiegend versiegelte Plangebiet beinhaltet keine hochwertigen Lebensraumstrukturen. Le-
diglich die dickstammigeren Einzelbdaume sowie die Gebische im sudostlichen Randbereich des
Plangebietes weisen Brutmdglichkeiten fiir geschiitzte Vogelarten auf.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Vorkommen von besonders sowie streng geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten im Plangebiet vor. Auch bei der Gelandebegehung wurden keine artenschutzrechtlich
relevanten Vorkommen oder Gegebenheiten ersichtlich. Zudem gehen von den Nutzungen innerhalb
des Plangebietes (Einzelhandel, Pkw-Stellplatzflache) sowie von dem angrenzenden Gewerbe und
den vorhandenen Verkehrswegen Stérungen aus, die zu Vergramungseffekten gegeniber der Tier-
welt fuhren. Es ist nicht von einem Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszugehen.

Die Boden innerhalb des Plangebietes wurden hinsichtlich ihres Bodenfunktionserfullungsgrades
nicht bewertet. Auch existieren keine Angaben zu Bodenart, Acker-/Grinlandzahl, Ertragspotenzial
sowie Nitratriickhaltevermégen. Die Erosionsgefahrdung wird fir die Randbereiche des Plangebietes
als extrem hoch beschrieben. Im stidostlichen Bereich des Plangebietes liegt eine sehr hohe Erosi-
onsgefahrdung vor, im zentralen Bereich eine mittlere bis geringe und im nordlichen Bereich eine
hohe Erosionsgefahrdung.

Der vorhandene Versiegelungsgrad der Flache steht zudem der Kalt- und Frischluftbildung entgegen.
Kaltluft wird vor allem in den westlich, dstlich sowie studdstlich des Plangebietes gelegenen Grinfla-
chen generiert.

Innerhalb der Flache des Plangebieten befinden sich keine Gewasser.
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2.3. Besonders geschitzte Gebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete werden durch die vor-
liegende Planung nicht betroffen. Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr.
5717-305 ,Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach®, welches sich in rd. 2,5 km sid-
ostlicher Entfernung zum Plangebiet befindet. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Rollbachtal
bei Usingen® (Nr.1434020) befindet sich in rd. 3,5 km nordwestlicher Richtung zum Plangebiet. Au-
Berdem befindet sich das Plangebiet innerhalb des Naturparks ,Hochtaunus®.

Alle tbrigen in Anlage 3 (2.3) zum UVPG genannten Schutzkriterien werden an dem von dem Vor-
haben betroffenen Standort nicht beriihrt. Es liegen auch keine entsprechenden Gebiete im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens.

3. Merkmale der moglichen Auswirkungen

3.1. Auswirkungen auf bestehende Nutzungen des Gebietes

Die bestehende Nutzung von Teilflachen des Plangebietes als Verkaufsstelle der Firma Aldisup bleibt
bestehen. Bei Umsetzung der Planung wird sich der Verkaufsflachenumfang des bestehenden Le-
bensmittelmarktes von gegenwaértig rd. 1.000 m2? auf kiinftig maximal 1.200 m? Verkaufsflache erho-
hen. Das geplante Verkaufsgebaude soll um 90° gedreht werden, sodass es parallel zur Stral3e An
der Eisenbahn ausgerichtet ist. Zudem werden die bestehenden Stellplatz- und Freiflachen neu an-
geordnet werden. Ein wesentlicher Eingriff in die bestehenden Bdschungsbereiche ist nicht geplant.
Es ist vorgesehen die Geholze im sudlichen Bereich des Plangebietes zu erhalten sowie standortge-
rechte Laubgeholze anzupflanzen.

3.2. Auswirkungen auf Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Klima, Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt

Das Plangebiet ist weitestgehend versiegelt und weist daher einen geringen naturschutzfachlichen
Wert auf. Lediglich die Pflanzbeete sowie der mit Geblschen und einzelnen Laubbdumen bestan-
dene Bdschungsbereich im stdwestlichen sowie siddstlichen Randbereich weisen einen mittleren
Okologischen Wert auf. Bei Umsetzung der Planung werden vorwiegend bereits stark anthropogen
veranderte bzw. versiegelte Bereiche beansprucht. Es ist vorgesehen die Gehdlze im sudlichen Be-
reich des Plangebietes zu erhalten sowie standortgerechte Laubgehdlze anzupflanzen.

Es werden keine wesentlichen orts- und landschaftsbilddndernden Eingriffe im Plangebiet stattfinden.

Da die Erhéhung des Verkaufsflaichenumfangs des bestehenden Lebensmittelmarktes vorwiegend
auf bereits versiegelten Flachen umgesetzt wird, kommt es allenfalls zu einem sehr geringen Neu-
eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass bereits durch den
bestehenden Bebauungsplan ,Rudolf-Diesel-Straf3e 1 und 2“ von 2003 die zuldssige Grundflache
durch die Grundflachen von Stellplatzen mit Zu- und Umfahrten bis zu einer maximalen Grundfla-
chenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden darf und es folglich nicht zu einer Erhdéhung der maxi-
mal versiegelbaren Flache kommt.

Bei Umsetzung der Planung wird es zu keiner Veranderung des Lokalklimas der Umgebung kommen.
Auswirkungen auf planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten sowie auf die biologische Vielfallt sind
bei Umsetzung der Planung nicht ersichtlich.
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3.3. Auswirkungen auf besonders geschutzte Gebiete

Da die Planung auRBerhalb von Schutzgebieten stattfindet und der Wirkungsraum der Planung auch
nicht an jene heran reicht, sind keine Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von Natura-2000-Ge-
bieten, Landschaftsschutzgebieten oder anderen geschiitzten Gebieten zu erwarten.

3. Fazit

Der Grof3teil des Plangebietes ist bereits versiegelt und wird durch einen bereits im Bestand groR3flachi-
gen Einzelhandelsmarkt mit zugehérigen Stellplatzen eingenommen. Geplant ist die Erhéhung des Ver-
kaufsflachenumfangs des bestehenden Lebensmittelmarktes von gegenwartig rd. 1.000 m2 auf kinftig
maximal 1.200 m2. Wesentliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, auf bestehende Nut-
zungen, auf die Schutzgiter Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Klima, Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt und auf besonders geschitzte Gebiete sind nicht ersichtlich. Die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung wird somit nicht erforderlich.
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