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Abb. 1: Geltungsbereich des Plangebietes
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Ausschnitte genordet, ohne Maf3stab
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Huinfelden hat am 04.10.2023 gemafl § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heringer Fahrweg Siidost® im Ortsteil Kirberg als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung beschlossen. Nordlich verlauft der Heringer Fahrweg und westlich
die Stral3e Auf der Hohl.

Der vorliegende raumliche Geltungsbereich erfasst im westlichen Teilbereich die bisher unbebaute Fla-
che und im 6stlichen Teilbereich eine durch Wohngebdude und eine Werkstatt bebaute Flache. Der
Geltungsbereich ist iber den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Heringer Fahrweg“ (1984) sowie die
2. und 3. Anderung dessen als Gewerbegebiet festgesetzt. Der bisher unbebaute Bereich im Siedlungs-
geflige soll nun entwickelt werden. Durch die geplante Bebauung kann ein Luckenschluss erwirkt wer-
den und die allseitig von Bebauung umgebene, bisher ungenutzte Flache, stadtebaulich sinnvoll entwi-
ckelt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Gebietscharakters mit einer gemischten Nutzung
entsprechend den angrenzenden Nutzungen sowie die stadtebauliche Ordnung des Bereiches im Kon-
text der mittlerweile vorhandenen sowie auch geplanten Nutzungen. Zur Ausweisung gelangt daher ein
Mischgebiet (8§ 6 BauNVO). Die 6stlichen Bereiche sind durch bestehende Nutzungen (Wohnen und
Gewerbe) gepragt. Hier wird der vorhandene Bestand aufgegriffen und Entwicklungsmoglichkeiten ge-
sichert. Insgesamt wird zu einer stadtebaulichen Ordnung beigetragen, die den angrenzenden Nutzun-
gen Rechnung tragt und auch einen Ubergang zur dstlich folgenden Wohnnutzung schafft.

Abb. 2: Verortung des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 04/2025), bearbeitet
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Das Plangebiet ist zum Teil bebaut. Der westliche bisher unbebaute Bereich ist von allen Seiten von
Bebauung eingerahmt. Das Plangebiet ist Giber die bestehenden angrenzenden StralRen erschlossen.
Die Planung dient somit der Nachverdichtung und Optimierung der Nutzung im bereits beplanten Be-
reich im Siedlungsgeflige, sodass ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren gemaf § 13a BauGB zur Anwendung kommen kann. Hierdurch kénnen Innenentwicklungspotenzi-
ale genutzt und die zusétzliche Inanspruchnahme neuer Flachen im Aul3enbereich vermieden werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hinfelden hatte am 23.06.2023 urspriinglich einen Aufstel-
lungsbeschluss fur ein groReres Plangebiet gefasst. Im Rahmen des Planprozesse wurde dieses ur-
springliche Gebiet in zwei eigenstandige Geltungsbereiche und Bauleitplanverfahren aufgeteilt. Somit
wird der Bebauungsplan fiir den Bereich Nordwest in Form eines zweistufigen Regelverfahren durch-
gefiihrt und der Bebauungsplan fiir den Bereich Stuidost im einstufigen beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB. Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde im Aufstellungsbeschluss im Oktober 2023
die Ausweisung als Urbanes Gebiet als Planziel benannt. Im Rahmen des Planungsprozesse wurde
dieses Uberarbeitet, sodass vorliegend ein Mischgebiet zu Ausweisung gelangt.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Heringer Fahrweg Suidost” ist der Ubersichts-
karte 1 zu entnehmen und umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Kirberg, Flur 7, Flurstiicke
56/1tlw., 57/7tlw., 57/8tlw., 60/1, 60/5, 60/6, 60/7, 60/8, 61, 62tlw., 66/3 und 66/5tlw..

Gegenwartig ist der westliche Teilbereich des Plangebietes im Bestand als Griinland mit einzelnen Ge-
holzen gepragt. Der 6stliche Bereich hingegen ist durch Bebauung, naher durch Wohngebaude sowie
gewerbliche genutzt Hallen (Autowerkstatt) gepragt. Darlber hinaus befinden sich auf dem gesamten
Gebiet vereinzelt Geholzstrukturen. Uber die StraRe Auf der Hohl kann das Gebiet westlich sowie (iber
den Heringer Fahrweg nérdlich erschlossen werden. Im stidwestlichen Bereich geht die Wegeparzelle
Auf der Hohl im Bestand in einen Rad-/FuBweg Uber und wird durch Baume erganzt.

Westlich angrenzend sind Gewerbebetriebe mit entsprechenden Hallen sowie Wohnbebauung zu ver-
orten. Im Norden grenzen eine Tagespflege sowie ein Parkplatz an. Ostlich folgt Wohnbebauung, wel-
che durch Einfamilienh&user mit einer hohen Bebauungsdichte gepragt ist. Sudlich grenzt ein Spielplatz
an, welcher als Griinflache angelegt ist. Hier hinter folgt eine Wohn- und Pflegeeinrichtung.

Abb. 3: Plangebiet von Stdwesten Abb. 4: Plangebiet von Siiden
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Abb. 5: Plangebiet von Studwesten Abb. 6: Osten des Plangebietes

Abb. 7: Ostliches Plangebiet, Abb. 8: Ostliches Plangebiet
Blickrichtung Osten Blickrichtung Norden

(Quelle: Eigenes Fotoarchiv)

1.3 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1) dar-
gestellt. Vorliegend erfolgt die Ausweisung eines Mischgebietes i.S.d. § 6 BauNVO.

Abb. 9: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010

Abbildung genordet, ohne Maf3stab
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Im Regionalplantext wird unter dem Ziel 5.2-5 formuliert, dass vor Ausweisung neuer Siedlungsflachen
der Bedarf vorrangig innerhalb der Vorranggebiete Siedlung Bestand gedeckt werden soll. Bspw. durch
Nachverdichtung wird so dem Grundsatz Innen- vor Auf3enentwicklung Rechnung getragen. Mit der
vorliegenden Planung wird diesem Ziel Rechnung getragen. Die Ausweisung entspricht somit den Vor-
gaben des Regionalplans und ist folglich gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hinfelden aus dem Jahr 1994 ist das Plangebiet
als Gewerbliche Bauflache Bestand dargestellt.

Vorliegend erfolgt die Festsetzung eines Mischgebietes i.S.d. § 6 BauNVO. Bebauungsplane sind ge-
maR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da das Entwicklungsgebot vor-
liegend nicht erfillt ist, erfolgt eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes geman § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB.

Abb. 10: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hiinfelden (1994)

Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab

15 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
»+Am Heringer Fahrweg®. Der urspringliche Plan aus dem Jahr 1984 weist das Plangebiet als Gewerbe-
gebiet aus. Noérdlich angrenzend wird ebenfalls ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Norddstlich und dst-
lich angrenzend wird ein Dorfgebiet festgesetzt.

Abb. 11: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Am Heringer Fahrweg* (1984)
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Im Jahr 1991 wurde der Bereich durch die 2. Anderung umstrukturiert. Dabei wurden im Nordosten und
Osten angrenzend nun Mischgebiete festgesetzt. Ostlich folgt zudem nun die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes anstelle des bisherigen Dorfgebietes.

Abb. 12: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Am Heringer Fahrweg“ 2. Anderung (1991)

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Heringer Fahrweg®, wurde insbesondere der nérd-
lich an das vorliegende Plangebiet angrenzende Bereich geandert. Hier wurde das bisherig angrenzend
Gewerbegebiet in die Festsetzung eines Mischgebietes umgewandelt.

Abb. 13: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Am Heringer Fahrweg“ 3. Anderung (1997)
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Dariiber hinaus grenzt westlich an den Geltungsbereich der Bebauungsplan ,Auf der Hohl* 3 (1990) an,
der das westlich angrenzende Areal bauplanungsrechtlich sichert. Ausgewiesen wird ein Gewerbege-
biet i.S.d. § 8 BauNVO sowie sudlich folgend ein Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO.
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Abb. 14: Bebauungsplan ,,Auf der Hohl“ 3 (1990)
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Ausschnitt genordet, ohne MaRRstab

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdichtungsmaglichkeiten zédhlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdépfen.

Vorliegend werden Flachen rechtskraftiger Bebauungsplane tiberplant und somit die bauplanungsrecht-
lichen Festsetzungen flr eine Optimierung des Bestandes, sowie Nutzbarmachung unbebauter Flachen
im Siedlungsgeflige erreicht. Hierdurch wird eine gemischte gewachsene Gemengelage im Siedlungs-
geflige geordnet und die Art der baulichen Nutzung aufeinander abgestimmt. Durch die vorliegende
Planung kdnnen Flachen im Innenbereich zum einen optimiert und zum anderen nutzbar gemacht wer-
den. Folglich wird dem Grundsatz der vorrangigen Innenentwicklung sowie dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden i.S.d. § 1a BauGB Rechnung getragen.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im einstufigen beschleunigten Verfahren ge-
maR § 13a BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 04.10.2023

Entwurf — Planstand: 09.05.2025 9
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§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung:12.05.2025
Beteiligung der Offentlichkeit geman 19.05.2025 — 26.06.2025

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung:12.05.2025
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: 15.05.2025
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Mitteilungsblatt der Gemeinde Hunfelden.

Fur Bebauungspléane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
Maflinahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 das beschleunigte Verfahren zur
Innenentwicklung eingefuhrt.

Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind gegeben, da der
Bebauungsplan die Optimierung von bauplanungsrechtlichen Festsetzungen auf einer innerértlich im
geschlossenen Bebauungszusammenhang gelegenen und zum Zeil bereits bebauten Flache zum Ziel
hat. Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dartber hinaus nur zuldssig, wenn eine Grundflache von
20.000 m2 nicht Gberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, flr das die
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprufung nach dem UVPG besteht. Das beschleu-
nigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen
Vogelschutz-gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen. Vorliegend
bleibt die zulassige Grundflache deutlich unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m2. Ein
UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB wer-
den ebenfalls nicht beeintrachtigt. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung
Pflichten zur Ver-meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind, sodass das beschleunigte Verfahren
angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von
der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt
gemal § 3 Abs. 2 BauGB, den Behérden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange wird nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 jeweils Halbsatz 2 BauGB zeitgleich Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sodass ein Ausgleich fir den durch
den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist.
Insgesamt ist folglich kein Uberschreiten der geméaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zulassigen Grund-
flache von 20.000 mz2 alleine oder in Verbindung mit anderen Bebauungsplanen gegeben, sodass ein
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Ausgleich fir den durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft
nicht erforderlich ist.

Insgesamt kann vorliegend das Beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung herangezogen werden, da im Plangebiet eine stadtebauliche Ordnung des Innenbe-
reiches im Siedlungsgefliges vorbereitet wird. Im Kontext der tiber Jahre gewachsenen stédtebaulichen
Situation im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld wird vorliegend eine gemischte Nutzung vorberei-
tet. Insgesamt wird im Kontext dessen auch eine bisher unbebaute und daher nicht genutzte Flache im
Siedlungskontext fiir eine Nutzung zugéanglich gemacht. Folglich wird die Nachdichtung unterstitzt. Der
bislang unbebaute Bereich ist im Norden, Westen und Osten unmittelbar von Bebauung umgeben. Im
Siden folgt der Spielplatz und im Anschluss Bebauung. Aufgrund der Vorbereitung von Nacherdichtung
und Optimierung der stéadtebaulichen Situation wird vorliegend das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB angewendet.

2. Stadtebauliche Konzeption

Die Begrundungspflicht der Planung hat im Wesentlichen zwei Zielsetzungen, die in der Rechtspre-
chung wie folgt umschrieben werden: Die Begrindungspflicht soll als zwingende Verfahrensvorschrift
sicherstellen, dass die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit sowie die Grundlagen der Ab-
wagung in ihren zentralen Punkten dargestellt werden, um eine effektive Rechtskontrolle des Plans zu
ermdoglichen. Daneben soll die Begriindung die Festsetzungen des Plans verdeutlichen und Hilfe fir
ihre Auslegung sein. Nach § 2a Satz 1 BauGB hat die Begriindung die ,Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen“ des Bebauungsplans darzulegen. Diese Darlegungen haben die tragenden Elemente
der Plankonzeption zu erfassen, insbesondere auch solche, die einer speziellen stéddtebaulichen Recht-
fertigung bedirfen. Im Anschluss werden daher zunachst die stadtebaulichen Aspekte der Planung
i.V.m. der planerischen Gesamtkonzeption erlautert, wahrend in den nachfolgenden Kapiteln dann die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen explizit begriindet werden.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der Ausweisung eines Mischgebietes i.S.d.
§ 6 BauNVO, da ein Gebietscharakter mit einer gemischten Nutzung geschaffen werden soll. Dies greift
die vorhandene sowie die angrenzende Bau- und Nutzungsstruktur auf. Die Gebietskategorie wurde
aufgrund der geplanten Nutzung sowie der bereits vorhandenen Umgebungsbebauung gewahlt und
dient stadtebaulich als sinnvolle Fortfiihrung der Siedlungsentwicklung innerhalb des Gebiets. Hierdurch
werden die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen fir Optimierungen des Bestandes im Osten, sowie
einer Nutzbarmachung einer beplanten aber bisher unbebauten Flache im Westen angepasst. Dartiber
hinaus wird das Gebiet durch die Wiederausweisung komplementiert und der Innenentwicklung Rech-
nung getragen. Zudem ist die ErschlieBung bereits ber den Heringer Fahrweg sowie der StraRe Auf
der Hohl im Bestand gegeben. Die Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden im
Kontext der angrenzenden Bebauung getroffen, sodass eine auf den Bestand abgestimmt Siedlungs-
entwicklung vorbereitet wird.

3. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Ortsteils Kirberg. Die Erschlieung erfolgt
zum einen uber die nordlich angrenzende Strafle Heringer Fahrweg, die im Osten des Plangebietes in
die L 3022 (Limburger Strafl3e) mindet und somit eine Verbindung in das Zentrum von Hiinfelden sowie
Uberdrtlich einen Anschluss an die B 417 bietet. Zum anderen ist das Plangebiet westlich Gber die
StraRe Auf der Hohl erschlossen, welche ebenfalls in Verlangerung in der L 3022 (Kaltenholzh&user
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Weg) miindet und einen Anschluss an die angrenzenden Ortsteile darstellt. Aufgrund der aufgezeigten
Anbindung weist das Plangebiet eine gute Anbindung in die anderen Ortsteile sowie die Nachbarkom-
mune und somit an das Uberdrtliche Netz auf.

Zusétzlich ist das Plangebiet auch fur FuRganger und Radfahrer sowie mit dem 6ffentlichen Personen-
nahverkehr erreichbar. Hierfir befindet sich in fuBlaufiger Entfernung von rd. 450 m die Bushaltestelle
.Limburger StralRe”, welche von der Linie LM-33 angefahren wird. Somit besteht eine gute Erreichbarkeit
innerhalb des Stadtgebietes.

Im Plangebiet selbst werden im westlichen Bereich erganzende Private ErschlieBungsstral3e vorgese-
hen. Diese dienen der internen ErschlieBung, also dem Start- und Zielverkehr im Plangebiet. Nach Os-
ten wird dabei perspektivisch ein Anschluss an die ErschlieRung vorbereitet, die es ermdglicht das
Grundstiick 60/5 ruckwertig zu bebauen und eigenstandig anzufahren. Parkplatze zur Unterbringung
des ruhenden Verkehrs sind gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hinfelden auf den Grundsti-
cken unterzubringen.

4. Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewaébhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfiihrung des 8§ 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt: Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Auf der Hohl“ - lll. BA (1990) sowie der Bebauungsplane ,Heringer Fahrweg“ (1984) und
,Heringer Fahrweg“ - 3. Anderung (1997) werden im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes aufgehoben und ersetzt.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet erfolgt die Ausweisung eines Mischgebietes i.S.d. 8 6 BauNVO. Mischgebiete dienen
gemal § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren.

(2) Allgemein zulassig sind:
- Geschéfts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,
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- Tankstellen,

- Vergniugungsstéatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die tber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 auf3erhalb der
in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

Die Ausweisung als Mischgebiet ergibt sich aufgrund der geplanten gemischten Nutzung aus Wohnen
und Gewerbe. Die Ausweisung begriindet sich dariiber hinaus auf dem vorhandene Gebietscharakter,
welcher sich aus der ndheren Umgebung ergibt. Hier sind gewerbliche Nutzungen und Wohnen vorhan-
den, sodass diese gemischte Nutzung im Plangebiet fortgefuhrt wird.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO
sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO gilt fir die Mischgebiete mit den Ifd. Nr. 1 und
2: Tankstellen und Vergnugungsstétten i.S.d. 8 6 Abs. 2 Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO sind unzulassig. Die
nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten i.S.d.§ 4a Abs. 3 Satz 2
BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Im Kontext des vorhandenen Gebietscharak-
ters werden die aufgelisteten Nutzungen nicht zugelassen. Dies begriindet sich insbesondere in der
Kleinflachigkeit des Gebietes sowie in der Ortsrandlage.

4.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind geméaR § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroR3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
MaR der baulichen Nutzung werden daher die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl festge-
setzt. Hinzu kommt eine Festsetzung zur Héhenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plange-
bietes, dabei wird die zulassige Zahl an Vollgeschossen sowie die max. Oberkante der Gebaude fest-
gelegt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
i.S.d. 8 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulédssige Grundflache ist der Teil des Baugrundsttckes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemaR § 19 Abs.1 BauNVO fir die Mischgebiete mit der Ifd. Nr.1
sowie Nr. 2a und 2b maximal eine GRZ = 0,6 fest. Hierbei wird der Orientierungswert des § 17 BauNVO
voll ausgeschopft, sodass eine effektive Nachverdichtung sowie erganzende Bebauung oder Optimie-
rung der Bestandsbebauung erfolgen kann. Zudem verbleibt ein gewisser Handlungsspielraum fir die
Dimensionierung der kiinftigen Bebauung.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen (GRZ 1l) jedoch um bis zu 50%
und somit im Zuge der vorliegenden Planung héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8
Uberschritten werden.
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Geschossflachenzahl (GF2)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m2 Geschossflache je m? Grundstiicksflache im Sinne des
§ 19 Abs.3 BauNVO zulassig sind.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemafd fur die Mischgebiete mit der Ifd. Nr. 1, 2a und 2b die
Geschossflachenzahl (GFZ) auf ein maximales Mal3 von GFZ = 1,2 fest. Die Festsetzung erfolgt im
Kontext der festgesetzten Grundflachenzahl in Kombination mit der maximal zulassigen Zahl der Voll-
geschosse. Dabei wird die Bebauungsstruktur der Umgebung aufgegriffen und fortgefiihrt.

Zahl der Vollgeschosse (2)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zunachst durch die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelande-
oberflache hinausragt und die eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im Dach-
raum und ein gegenuber mindestens einer AuRenwand des Geb&udes zuriickgesetztes oberstes Ge-
schoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tber mindestens drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie
im Mittel mehr als 2 m tber die Gelandeoberflache hinausragen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fir den gesamten Geltungsbereich die Zahl der maximal zul&ssi-
gen Vollgeschosse auf ein Mal3 von Z = Il fest. Dies erfolgt in Abstimmung auf die angrenzend vorhan-
dene Bebauung. Im rechtsgultigen sowie westlich angrenzenden Bebauungsplan ist die Zahl der Voll-
geschosse ebenfalls auf Z = 1l festgelegt.

Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaRig zunachst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die ergdnzende Festsetzung einer Héhenbe-
grenzung, um zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung innerhalb des zur Ausweisung ge-
langenden Bebauungsplan ,Heringer Fahrweg Sudost” im Wesentlichen in die vorhandene Umge-
bungsbebauung einflgt und auch hinsichtlich der Lage am Ortseingang vertraglich dimensioniert ist.

Fur das Mischgebiet Nr. 1 wird die maximale Hohe der Gebaudeoberkante daher auf 217,5 Meter U
NHN und fur die Mischgebiete mit der Ifd. Nr. 2a und 2b auf 218,5 m U NHN festgesetzt. Die Gebaude-
oberkante ist die Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt des Geb&udes. Hierdurch wird die maxi-
male Hohenentwicklung abschlieRend begrenzt. Die Werte sind aus dem Kontext der Umgebungsbe-
bauung abgeleitet. Das Gelande fallt nach Nordosten ab, sodass durch die differenzierte Hohenfestset-
zung der vorhandenen Topografie Rechnung getragen wird. Folglich wird eine auf die vorhandene Sied-
lungsstruktur abgestimmte Hohenentwicklung vorbereitet.

Unterkellerung von Gebauden

GemaR textlicher Festsetzung wird bestimmt, dass im Mischgebiet mit der Ifd. Nr. 2a eine Unterkellerung
von Gebauden nicht zulassig ist. Diese Festsetzung wird stadtebaulich und 6kologisch damit begriindet,
dass ein Eingriff in die westlich angrenzende und zum Erhalt festgesetzte Baumreihe vermieden werden
soll.
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4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Es wird keine Bauweise festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlieend aus der tGiberbaubaren Grund-
stiicksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO).

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Giber die hinaus mit
den Hauptgeb&uden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
Uberbaubarer Grundsticksflache (durch Baugrenzen) gilt die jeweils engere Festsetzung. Das Festset-
zen einer Baugrenze dient regelmafig dazu Freibereiche im Plangebiet zu erhalten oder eine gewisse
Homogenitat der Baukérperanordnung zu erreichen, indem die Bebauung auf bestimmte Grundstiicks-
teile beschrankt wird, innerhalb derer das Gebaude weitgehend frei platziert werden kann.

Das Baufenster im 6stlichen Bereich ist groR3zligig orientiert, um den vorhandenen Bestand zu erfassen
und im stdlichen Bereich gleichzeitig Entwicklungsoptionen zu sichern. Im westlichen Bereich orientie-
ren sich die Baufenster an den bestehenden und geplante ErschlieBungsstrallen. So wird eine flexible
Stellung der baulichen Anlagen ermdglicht.

Zur weiteren Bestimmung zur Gestaltung der Grundstiicksflachen wird geman der textlichen Festset-
zung bestimmt, dass Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagen, Carports und Nebenanlagen innerhalb
und auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiickflache zulassig sind. Somit kann eine gewisse Varianz der
Ausnutzung des Grundsttickes sowie Flexibilitat in der Anordnung der baulichen Anlagen erzielt werden.

4.4 Eingriffsminimierende Malihahmen (BauGB)

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert werden. Der Bebauungsplan setzt eingriffsminimierende Maflinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB fest.

Bei Neuanlage sind Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflaichen und Gehwege beispielsweise mit
Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster, also
in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
befiirchten ist oder betriebliche Griinde dagegenstehen. Das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist zu versickern. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu ver-
sickern. Dartber hinaus sind bei Neuanlage wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie,
Kunstrasen oder Vlies) zur Freiflachengestaltung unzuléssig.

Hierdurch wird trotz des Eingriffs eine Minimierung der Beeintrachtigung des Natur-, Wasser- und Bo-
denhaushaltes erwirkt.

4.5 Griinordnerische MaRnahmen

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine Anpflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen (siehe Artenliste) vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 4 m2 jeweils einen standortgerechten Laubstrauch, je 20 m2 einen stand-
ortgerechten Laubbaum zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Der vorhandene Bestand ist zu Erhalten und kann zur Anrechnung gebracht werden. Hierdurch werden
die vereinzelten Gehdlze am sidlichen Plangebietsrand aufgegriffen und durch die Festsetzung fortent-
wickelt, sodass eine Eingriinung des Gebietes vorgenommen wird.

Je Symbol in der Plankarte ist ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-halten
(siehe Artenauswahl). Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Der Standort kann jeweils
um bis zu 5 Meter variiert werden, die Anzahl der Bdume darf dabei nicht reduziert werden.
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Je Symbol in der Plankarte der vorhandene Baum dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwer-
tige Ersatzpflanzung vorzunehmen siehe Arten-empfehlung). Der Standort kann jeweils um bis zu 5
Meter variiert werden, die Anzahl der Baume darf dabei nicht reduziert werden. Hierdurch werden vor-
handene stral3enbegleitenden Baume zum Erhalt gesichert.

Durch diese Festsetzungen wird zur Durchgriinung des Plangebetes beigetragen. Insgesamt wird ne-
ben den positiven Effekten fir das Lokalklima (Verdunstungskihle und Verschattung) eine optische
Aufwertung herbeigefihrt und die Bebauung von Stiden her eingegriint. Die Anpflanzungen am stidli-
chen Plangebietsrand ist eine Ubernahme aus den rechtskréaftigen Bebauungsplanen.

5. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRhahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundséatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die ldentitat der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

5.1 Dachgestaltung

Fur Hauptgebaude sind Flachdacher mit einer Neigung bis zu 7° zuldssig. Bei Neuanlage sind diese
dauerhaft zu begriinen, erganzend sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zulassig. Zudem sind
Sattel-, Walm- und Pultdacher (auch versetzt) zuléssig.

Zur Dacheindeckung sind Materialien in roten und dunklen Farben (braun, anthrazit) sowie dauerhafte
Dachbegriinungen zuléssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen ausdriick-
lich zulassig. Bei Neuanlage sind die Dachflachen von Garagen und tUberdachten PKW-Stellplatzen
(Carports) mit einer Dachneigung bis 7° dauerhaft zu begriinen.

Mittels der genannten Festsetzungen zur Dachgestaltung kann der Charakter der ortstypischen Dach-
landschaft in den angrenzenden Bereichen bewahrt und weitergefiihrt werden. Durch die Festsetzung
zur Dachbegrindung wird zudem zur optischen Aufwertung der Déacher sowie zur Klimaanpassung
durch zusétzlichen Retentionsraum beigetragen.

5.2 Einfriedung

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentums-
verhéltnisse erforderlich. Durch Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen
erzeugt werden Solche, das Ortshild beeintrachtigende optisch Ubermafigen Trennwirkungen, sollen
im Plangebiet moglichst reduziert werden.

Daher sind bei Neuanlage Laubstrauchhecken sowie offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senk-
rechter Ausrichtung) in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen
(siehe Artenliste) zulassig. Die zulassige Hohe betragt max. 1,60 m. Ein Mindestbodenabstand von 0,10
m ist einzuhalten. Zudem sind Mauern, Beton- und Mauersockel bei Neuanlage unzulassig. Kécher-
oder Punktfundamente fiir Zaunelemente sind hingegen zulassig.

5.3 Grundstucksfreiflachen

Bei Neuanlage sind 100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstucksflache laut
GRZ inkl. GRZ I1) als Garten, Pflanzbeet oder nattrliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens

Entwurf — Planstand: 09.05.2025 16



Begriindung, Bebauungsplan ,Heringer Fahrweg Siidost”

30% mit standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m2, ein Strauch je
4 m2 Grundstucksflache (siehe Artenliste). Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der
Plankarte dargestellten Anpflanzungen kdnnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstrau-
cher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemanR 8§ 38-
40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

Bei Neuanlage sind Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der
Summe von 5 m? unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

Die Festsetzungen dienen der Verbesserung des Lokalklimas, indem zur Vermeidung von Aufheizen
und zur Versickerung von Wasser beigetragen wird. Zusétzlich erfolgen die Vorgaben zur Erhéhung
des Griinanteils im Gebiet und damit im Sinne der optischen Aufwertung sowie zur Steigerung der Auf-
enthaltsqualitat.

6. Wasserrechtliche Festsetzung

Auf der Grundlage der Ermé&chtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 Hessisches
Wassergesetz (HWG) sind wasserrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wor-
den.

Bei Neuanlage ist Niederschlagswasser nicht begruinter Dachflachen in einer Zisterne aufzufangen und
als Brauchwasser (z.B. fur die Gartenbewdasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss
je (Bau)Grundstiick mindestens 7 m3 betragen, davon missen 4 m3 Retentionsraum vorgehalten wer-
den.

Durch die Verwendung des Niederschlagswassers, beispielsweise fir die Freiflachenbewasserung,
kann der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.
Daruber hinaus soll das tUberschissige unverschmutzte Niederschlagswasser zunachst primar auf dem
Baugrundstiick selbst versickern (Bodenschutz und Grundwasserschutz). Somit kann der Eingriff in den
Wasserhaushalt deutlich minimiert und die Klaranlage entlastet werden. Verwiesen wird in diesem Zu-
sammenhang auch auf § 37 Hessisches Wassergesetz. Hierliber ist die einwandfreie Beseitigung des
Abwassers einschlie3lich des Niederschlagswassers geregelt und im Rahmen des Bauantrages nach-
zuweisen. Die Anlagen daflr sind so anzuordnen, herzustellen und zu unterhalten, dass sie betriebssi-
cher sind und Gefahren, unzumutbare Nachteile oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Bei
der Verwendung von Niederschlagswasser ist darauf zu achten, das wasserwirtschaftliche, technische
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen und vorbehaltlich der Eignung unter Qualitatsge-
sichtspunkten bzw. soweit keine Dachbegriinung vorgesehen wird. Bei einer beabsichtigten Versicke-
rung von uberschussigen Niederschlagswasser auf dem Grundstiick selbst ist im Vorfeld der BaumaR-
nahme ein entsprechendes Baugrundgutachten zu erstellen, in dem nachgewiesen wird, dass auf der
Flache selbst eine Versickerung moglich ist und auf den angrenzenden Nachbargrundstiicken keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

7. Sonstige Darstellungen und Hinweise
7.1 Vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRnahme) Reptilienhabitat

Die artenschutzrechtliche Ausgleichsflache liegt am 6stlichen Ortsrand des Ortsteiles Heringen, nérdlich
des Kirberger Weges. Sie umfasst das Flurstick 124/1tlw. in der Flur 5, Gemarkung Heringen und ist in
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der nachfolgenden Ubersichtskarte klarstellend gekennzeichnet. Die artenschutzrechtliche Ausgleichs-
mafnahme wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Hlnwelskarte Zur Abgrenzung der artenschutzrechthchen Ausgleichsflache Reptilienhabitat:

m 1’/.,;/\\' . ,.,_V_n:g‘;nxi" i K\mergefweg —
/"/ Hinterm Kirchhof L Flur 8 L
Das Entwicklungsziel ist die Anlage eines Reptilienhabitats. Hieriiber wird der artenschutzrechtliche

Ausgleich fur die im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen geschaffen. An dieser Stelle wird auf
den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen, der als Anlage beiliegt. Die Flache ist Uber den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Links am Kirberger Weg* (1997) als Offentliche Griinflache mit Erhalt
und Anpflanzung von Baumen als Anlage einer Streuobstwiese festgesetzt. Die vorliegende arten-
schutzrechtliche AusgleichsmalRnahme steht dem urspriinglichen Entwicklungsziel nicht entgegen, son-
dern erganzt dieses. Die MafRhahme wird hier vertraglich gesichert.

Fur das Entwicklungsziel ,Reptilienhabitat” sollen 3 Reptilienkomplexe von jeweils ca. 10 m2 angelegt
werden. Hierzu ist der vorhandene Boden bis zu einer Tiefe von 0,8 Metern zu entnehmen, eine Drai-
nageschicht aus Kies einzufullen und einem Gemisch aus Baumstammabschnitten, Bruchsteinen aus
der Gegend und grabbarem Sand in einer Hohe von ca. 0,6 Metern aufzufiillen. Der Erdaushub ist als
Ring um die Sandlinse anzulegen, um ein Auswaschen zu verhindern. Die Reptilienkomplexe sind half-
tig mit Astwerk zu Gberdecken.

Das Ersatzhabitat ist vorlaufend herzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Abfangen und
Einsetzen der Tiere das Reptilienhabitat vollstandig hergestellt sein muss oder ein geeignetes und nicht
von Zauneidechsen besiedeltes Habitat zur Verfligung steht. Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkom-
men der Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol.
Baubegleitung). Baufenster sind zur Verhinderung einer Einwanderung geschitzter Reptilien durch eine
temporéare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun) zu sichern. Erganzend
wird auf die Ausfiihrungen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

7.2 Verkehrsbegleitgrin

In der Plankarte des Bebauungsplanes wird nachfolgend eines zu erhaltenden Baums im Ubergang
zum angrenzenden Grasweg Verkehrsbegleitgriin festgesetzt. So wird der Ubergang im Kurvenbereich
gesichert und zum Erhalt des angrenzend stehenden Baumes beigetragen.
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7.3 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im stidwestlichen Bereich wird zwischen der Baugrenze und den westlich in der Stral3e stehenden zum
Erhalt festgesetzten Baumen eine Flache festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten ist. Die Festset-
zung dient dem Schutz der nahestehenden Baume in der Wegeparzelle, die gesichert werden sollen.
Bauliche Anlagen, wie beispielsweise Garagen, sind hier unzuléssig.

8. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

8.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG
Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes
in die Begrindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpri-
fung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fur alle Bauleitplane anzuwen-
den, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfah-
rens gemal § 13a BauGB abgewickelt werden. Hier ist die Durchfuihrung einer Umweltprifung nicht
notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein entsprechendes Verfahren verzichtet werden. Gleichwohl
werden die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Begriindung nachfolgend berticksichtigt.

8.2 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
im September 2023 sowie im Juli 2024 jeweils eine Gelandebegehung durchgefihrt. Die Erhebungser-
gebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich die asphaltierten Strafen Heringer Fahrweg
im Norden und Auf der Hohl im Westen sowie ein bewachsener Weg im Stiden. Entlang der Stral3e Auf
der Hohl befindet sich eine Pflanzinsel mit einer Baumreihe aus finf Birnen (Pyrus communis agg.). Die
Pflanzinsel ist zudem mit verschiedenen Bluhpflanzen wie z. B. Bengal-Rose (Rosa chinensis), Flach-
blatt-Mannstreu (Eryngium planum), Traubige Katzenminze (Nepeta racemosa) und Lindheimer-Pracht-
kerze (Oenothera lindheimeri) bepflanzt.

Das westliche Plangebiet kann als brachliegendes Griinland eingestuft werden. Es beinhaltet verschie-
dene Bereiche, in denen Weidenrdschen (Epilobium spec.), Brombeere (Rubus sect. Rubus) oder die
GrolR3e Brennnessel (Urtica dioica) dominieren. Dort kommen zudem Gehdlze vereinzelt und in Gruppen
vor. Eine Gehdlzinsel besteht beispielsweise aus Birken (Betula pendula) und eine andere aus Salwei-
den (Salix caprea).

Folgende Arten wurden im Bereich der Griinlandbrache aufgenommen:

Art Deutscher Name
Agrimonia eupatoria Kleiner Odermennig
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Entwurf — Planstand: 09.05.2025 19



Begriindung, Bebauungsplan ,Heringer Fahrweg Siidost”

Crataegus spec.
Dactylis glomerata
Elymus repens
Epilobium angustifolium
Epilobium spec.
Equisetum arvense
Ranunculus repens
Rumex crispus
Rumex obtusifolius
Sedum telephium
Senecio vulgaris

Urtica dioica

Weif3dorn

Gewohnliches Knauelgras
Quecke

Schmalblattriges Weidenréschen
Weidenréschen
Acker-Schachtelhalm
Kriechender Hahnenful3
Krauser Ampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Purpur-Waldfetthenne
Gewdhnliches Greiskraut

GrofR3e Brennnessel

Im Gstlichen Plangebiet pragen verschiedene Wohnh&user und gewerbliche Bebauung, die geschotter-
ten, asphaltierten und gepflasterten Zufahrten sowie Hausgéarten den Bereich. Die Géarten sind vorwie-
gend artenarm mit Vielschnittrasen, kleinwiichsigen Strauchern und Obstbaumen. Folgende Arten wur-
den auf den Vielschnittrasen aufgenommen. Im stidlichen Bereich konnten neu aufkommende Gehdlze

erfasst werden.

Art

Achillea millefolium
Bellis perennis
Cirsium arvense
Conyza canadensis
Crepis capillaris
Geranium spec.
Glechoma hederacea
Hypochaeris radicata
Lactuca serriola
Leontodon autumnalis
Plantago lanceolata
Plantago major
Polygonum aviculare
Prunella vulgaris
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium dubium
Trifolium pratense

Trifolium repens
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Deutscher Name
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Ganseblimchen
Acker-Kratzdistel
Kanadisches Berufkraut
Kleinkopfiger Pippau
Storchschnabel
Gewohnlicher Gundermann
Gewohnliches Ferkelkraut
Stachel-Lattich
Herbst-Léwenzahn
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich

Echter Vogelknoterich
Kleine Braunelle
Gewohnlicher Lowenzahn
Kleiner Klee

Wiesenklee

WeilR-Klee
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Die Geholzstrukturen des Plangebietes wiesen folgende Arten (inklusive Unterwuchs) auf:

Art

Acer campestre

Acer platanoides
Betula pendula
Corylus avellana
Crataegus spec.
Euonymus europaeus
Fragaria vesca
Galium mollugo agg.
Hedera helix

Prunus avium

Prunus domestica subsp. domestica

Prunus spinosa
Quercus spec.
Rosa spec.
Salix caprea
Sambucus nigra
Thuja spec.

Viburnum spec.

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hange-Birke
Gemeine Hasel
WeilRdorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Wald-Erdbeere
Wiesen-Labkraut
Gewdhnlicher Efeu
Kirschbaum
Zwetschge
Schlehdorn

Eiche
Rosengewéachs
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Lebensbaum

Schneeball

Zwischen bebautem Bereich und Brache befindet sich eine hochgewachsene Reihe aus Lebensbdumen

(Thuja).

Abb. 15: Blick von Stiidwesten auf das z

westliche Plangebiet.
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entrale und nord-

biet.

£
Abb. 16: Blick von Norden auf das stidwestliche Plange-
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Abb. 17: Blick auf die Grinlandbrache. Abb. 18: Blick von Stiden in den 0Ostlichen Teil des Gel-
tungsbereiches.

i

Abb. 19: Blick von Westen auf die Lebensbdaume (Thuja) Abb. 20: Blick von Norden auf den Grasweg und das siid-
zwischen genutzten Bereichen und Brache. ostlichste Plangebiet.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet stellt sich als brachliegendes Grinland mit Geholzstrukturen sowie anthropogen stark
Uberpragten Bereiche (Bebauung, Garten) dar. Die derzeit erfassten Pflanzen spiegeln die geringe Nut-
zung (Westen) sowie die anthropogene Uberpragung (Osten) wider. Die Brache und die Geholzstruk-
turen stellen aufgrund des dichten Bewuchses eine potenzielle Rickzugsflache fur diverse Vogel, In-
sekten und Kleinsdugetiere dar. Brachliegendes Grinland kann mit einer mittleren 6kologischen Wer-
tigkeit eingestuft werden. Bei Umsetzung der Planung gehen teilweise sowohl Gehdlzstrukturen als
auch Grunlandbrache, welche einen innerortsgelegenen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere darstellen,
verloren. Vier der finf im sidwestlichen Randbereich bestehenden Obstbdume (Birne) werden zum
Erhalt festgesetzt. Eine Beeintrachtigung der Obstbdume wird durch die Ausweisung der angrenzenden
Flache als ,Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind“ vermieden. Im sidlichen
Randbereich werden die neu aufkommenden Gehdlze gesichert und durch Neuanpflanzungen erganzt.

Hinsichtlich der gesamten Biotop- und Nutzungstypen bzw. Flora ergibt sich zum derzeitigen Kenntnis-
stand eine geringe (Bebauung, Garten) bis mittlere (Brache, Gehdlze) Konfliktsituation bei Umsetzung
der Planung.

8.3 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Habitatstrukturen wurde eine artenschutzrechtliche Prufung
beauftragt. Das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Heringer Fahrweg Siidost* (Plan O
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04/2025) liegt der Begriindung bei und es wird an dieser Stelle auf das Dokument verwiesen. Nachfol-
gend werden die Ergebnisse zusammengefasst.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten Elster und Feldlerche,
als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Fledermausarten Abendsegler, ,Bartfledermaus®, Gro-
Res Mausohr, Kleinabendsegler, ,Langohr”, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus sowie als arten-
schutzrechtlich besonders zu prifende Reptilienart die Zauneidechse hervorgegangen. Dementspre-
chend sind artenschutzrechtliche Konflikte mdglich. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung
werden nachfolgend zusammengefasst.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir ,Bartfledermaus®, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus und Zwerg-
fledermaus und Zauneidechse nach der Prifung bei Beriicksichtigung von Vermeidungs- und vorgezo-
genen AusgleichsmalBhahmen ausgeschlossen. Hierbei sind folgende MaRnhahmen umzusetzen:

VermeidungsmaflRnahmen

Fledermause

- Gebaude und Gebaudeteile, die fur den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittel-
bar vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutach-
ter auf Quartiere von Flederméusen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne
des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbe-
horde anderweitigen MalRnahmen zugestimmt wurde.

- Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen sowie von Bereichen mit Quartiereinfli-
gen an Gebauden ist zu vermeiden.

- Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht
ausschlieBlich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

- Es sind ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden
(SCHROER et al. 2019, JIN et al. 2015).

Reptilien
- Umsiedlung der Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat. Eine Umsiedlung ist
vorzugsweise im Zeitraum von April bis Mai durchzufuhren.

- Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten
durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol. Baubegleitung)

- Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch
eine temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme)

,Bartfledermaus®, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus

- Anbringung von drei geeigneten Fledermauskésten fiir gebaudebewohnende Flederméause (z.
B. Hasselfeldt Fledermaus Wandquartier oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquar-
tier 2FTH oder vergleichbares). Die Kasten sind an einer geeigneten unbeleuchteten Stelle in
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mind. 5 m Hohe Gber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren. Der
genaue Standort ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Kas-
ten sind regelméRig zu pflegen.

Hinweis: Die vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen sind nur im Falle eines Abrisses der bestehenden
Gebéaude durchzufiihren.

Zauneidechse

- Sicherung eines Gesamtareals mit einer Gréf3e von mindestens 1.800 m2 im Bereich von Flur-
stiick 124/1, Flur 5, Gemarkung Heringen (Abb. 21).

- 3 Reptilienkomplexe jeweils ca. 10 m2 grof3. Hierzu ist vorhanden Boden bis zu einer Tiefe von
0,8 m zu entnehmen, eine Drainageschicht aus Kies einzufillen und einem Gemisch aus Baum-
stammabschnitten, Bruchsteinen (150/800) aus der Gegend und grabbarem Sand (0/2) in einer
Hoéhe von ca. 0,6 m aufzufillen. Der Erdaushub ist als Ring um die Sandlinse anzulegen, um
ein Auswaschen zu verhindern.

- Die Reptilienkomplexe sind hélftig mit Astwerk zu tberdecken.
- Eine Verschattung der Elemente ist zu vermeiden.

- Die Ausgleichsflache ist regelméaRig so zu pflegen, dass ein iiberméaRiges Uberwachsen vermie-
den wird.

- Die umgebende Streuobstwiese ist durch zweimalige Mahd (Schnitth6he > 10 cm) mit Abfah-
ren des Schnittguts oder Schaf- oder Ziegenbeweidung zu pflegen.

Zeitplan: Das Ersatzhabitat ist vorlaufend herzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Ab-
fangen und Einsetzen der Tiere das Reptilienhabitat vollstandig hergestellt sein muss oder ein geeig-
netes und nicht von Zauneidechsen besiedeltes Habitat zur Verfligung steht.

Das Ersatzhabitat fur die Zauneidechse ist in der Gemarkung Heringen auf dem Flurstlick 124/1 (Flur
5) vorgesehen (Abb. 21). Die Flache wurde im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Links
am Kirberger Weg“ 1. Anderung (1997) als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, fur welche die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern festgesetzt wurde. Die Flache weist derzeit Grunland, Obstbdume und Gebische auf.
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Abb. 21: Lage des Reptilienersatzhabitats (gelb umrandet) und der Reptilienkomplexe im Luftbild (PlanO
04/2025, eig. Bearb., Zugriff: 05/2024).

Entwurf — Planstand: 09.05.2025 24



Begriindung, Bebauungsplan ,Heringer Fahrweg Siidost”

Fur weitere Details zur artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahme fir die Zauneidechse wird auf das
beiliegende ,Konzept zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten im Hinblick auf Vorkommen
der Zauneidechse (Lacerta agilis) — Bebauungsplan ,Heringerfahrweg Siidost* (PlanO, 04/2025) ver-
wiesen.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential

Elster und Feldlerche
Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), 8§ 44

Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann fur Elster und Feldlerche ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaRnahmen fiir Végel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Prifung bei Berlcksichtigung von Vermeidungsmafinahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der mdglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MalRBnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

- Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Méarz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Grinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

- Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah
vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrol-
lieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

- Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind geméanR § 37 Abs. 3
HeNatG grof3flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Ver-
ringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Au3enreflexionsgrad von maximal 15
% verwendet werden.

Ausgleich

- Esist die Schaffung von Ersatzlebensraum durch die Anbringung von zwei geeigneten Nistkas-
ten fur den Haussperling zu beachten.

- Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit
im umliegenden Gehdlzbestand sowie der geplanten Gehdlzpflanzungen weiterhin ausrei-
chende Habitatvoraussetzungen vorfinden. Ein dariberhinausgehender Ausgleich wird nicht als
notwendig erachtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismafig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voribergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporére Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumalRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfugbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.
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Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Bluth&nfling, Grinfink, Mauersegler, Rotmilan, Star und
Stieglitz ein gelegentlich frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung fin-
den die Nahrungsgéaste insgesamt gute Bedingungen mit einem angemessenen Angebot an Beute-
tieren. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung
an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entspre-
chend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelmaRig vor. Es ist mit
keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen konnte. LArmemissionen sowie sonstige Stdrun-
gen wahrend der Bauzeiten flihren meist zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bau-
zeitliche Verdréangung ist somit in der Regel nur temporér und klingt nach Abschluss der BaumafRnahme
ab.

Europaischen Gottesanbeterin

Zudem konnte das Vorkommen der Européischen Gottesanbeterin (Mantis religiosa) innerhalb des Gel-
tungsbereichs festgestellt werden. Die Europaische Gottesanbeterin zahlt zu den nach BArtSchV ,be-
sonders geschitzten® Arten. Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG nur Arten besonders zu prifen sind, die
unter gemeinschaftlichem Schutz stehen (EU-VSRL, Anhang IV FFH-Richtlinie, streng geschitzte Ar-
ten) ist die Europdische Gottesanbeterin im Rahmen der Artenschutzprifung nicht weiter zu bertck-
sichtigen. Deren Belange sind jedoch im Rahmen der Eingriff-Ausgleich-Regelung (8§ 14 ff. BNatSchG)
zu beachten. Hierbei sind Mal3nahmen zu ergreifen, die Beeintréchtigungen vermeiden.

Nach Ricksprache mit dem Artenschutzfachbiro wird durch die Herstellung des Reptilienersatzhabita-
tes auch ein Ersatzhabitat fur die Gottesanbeterin geschaffen. Das Reptilienersatzhabitat wird extensi-
ves Griunland beinhalten, wo die Gottesanbeterin oftmals auf hochgewachsenen Doldenblitlern sitzt (in
ausreichender Entfernung zum Reptil). Dementsprechend wird hierdurch auch fir das Insekt ein neuer
Lebensraum geschaffen. Dariiber hinaus ist die Gottesanbeterin eine Art, die vom Klimawandel profitiert
und daher in ihrer Verbreitung zunimmt.

Fazit
Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Malf3-

nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Unter Beriicksichtigung aller oben genannten
Maflinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Zusétzliche Hinweise:

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemal § 37 Abs. 3 HeNatG
grof3flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-sichtigkeit durch
Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Strei-
fen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte
eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.

Zum Schutz nachtaktiver Tierarten, insbesondere von Insekten, soll gemafR § 35 HeNatG jede Form der
vermeidbaren Beleuchtung durch kinstliches Licht vermieden werden. In diesem Kontext sollte von
AuRenbeleuchtungen abgesehen werden. Falls AuRenbeleuchtung obligatorisch ist, sind gemaf der
textlichen Festsetzungen bzw. Hinweisen zum vorliegenden Bebauungsplans nur Leuchten mit warm-
weiRen LED-Lampen und einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Grad Kelvin und geschlossenen
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Gehausen, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig. Zudem wird empfohlen, die Dauer der Be-
leuchtung auf ein Minimum zu reduzieren (Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder).

8.4 Boden und Flache

Geméal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafr § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruift
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet mit einem Umgriff von rd. 1,26 ha liegt im Westen des Ortsteils Kirberg und féallt nach
Nordosten leicht ab. Der Geltungsbereich stellt sich vorwiegend als braches Griinland mit Gehélzstruk-
turen sowie anthropogen stark Uberpréagten Bereiche aufgrund von Bebauung und gartnerischer Nut-
zung dar. Es kann von weitgehend intakten Béden im westlichen Plangebiet ausgegangen werden.
Aufgrund der Lage im Siedlungsgeflige des Griinlandes werden dennoch leichte Einschrankungen der
Bodenfunktionen aufgrund von Bodenverdichtung, -vermischung sowie Bodenauf- und -abtrag ange-
nommen. Das 0Ostliche Plangebiet besitzt durch die Bebauung und Nutzung kaum intakte Bodenfunkti-
onen.

Bei den Boden innerhalb des Plangebietes handelt es sich gemal BodenViewer Hessen um Béden aus
kolluvialen Sedimenten mit Abschwemmungsmassen lossbirtiger Substrate. Die sich hieraus entwi-
ckelten Boden werden zum Grof3teil Kolluvisole mit Gley-Kolluvisolen vorweisen. Fir das Plangebiet
selbst werden keine Acker-/ Grinlandzahlen angegeben, die etwas entfernt liegenden Freiflachen wei-
sen Werte von 45 bis 70 auf.

Gemal BodenViewer wird der Bodenfunktionserfillungsgrad fir die vorhandene Boéden des Plange-
biets aufgrund der Innenbereichslage nicht bewertet. Bei der Bewertung eines Bodens mit Hilfe des
Bodenfunktionserfullungsgrades geht es generell um die Bedeutung des Standorts flir Bodenfunktionen,
wie den Wasserhaushalt, das Ertragspotenzial und als Lebensraum fir Pflanzen in Hinblick darauf,
inwieweit Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen werden bzw. ob Eingriffe an dem jeweili-
gen Standort aus naturschutzfachlicher Sicht erheblich waren.

Im Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden werden der K-Faktor sowie die Naturliche Erosions-
geféahrdung (R-M) des Bodenerosionsatlas 2023 (ABAG) als Mal3 fur die Bodenerodierbarkeit fur die
Bewertung herangezogen. Fir den Boden im Plangebiet werden mit einem K-Faktor von 0,4 bis < 0,5
sowie einer Naturlichen Bodengefahrdung ,Enat6.1“ eine hohe bis extrem hohe Erosionsanfalligkeit
aufgezeigt (Abb. 22).
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Erosionsgefahrdung
(K-Faktor)

<0,1
0,1 bis <0,2
0,2 bis <0,3
0,3 bis < 0,4
0,4 bis <0,5
<05

Abb. 22: Erosionsgefahrdung der Béden des Plangebietes (schwarz). (Quelle: bodenviewerhessen.de, eig. Bearb.,
Zugriff: 05/2024).

Bergbau, Altlasten und Kampfmittel

Bergbauliche Aktivitaten, Altlasten und Hinweise auf Kampfmittel sind derzeit in Zusammenhang mit
dem Plangebiet nicht bekannt.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken
(geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, Oberflaichenabfluss, fehlende Luft-
abkuhlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit, etc.) enthalt der Bebauungsplan entsprechende Festset-
zungen bzw. Hinweise:

Bei Neuanlage sind Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege beispiels-
weise mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfa-
higes Pflaster, also in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstoffein-
trag in das Grundwasser zu befiirchten ist oder betriebliche Griinde dagegenstehen. Das auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf Terrassen anfal-
lende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Bei Neuanlage sind wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen
oder Vlies) zur Freiflachengestaltung unzulassig.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Anpflanzung mit standortgerechten Laubgehélzen vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 4 m? jeweils einen standortgerechten Laubstrauch, je 20 m?
einen standortgerechten Laubbaum zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige
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Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der vorhandene Bestand ist zu Erhalten und kann zur An-
rechnung gebracht werden.

e Je Symbol in der Plankarte ist ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Der Standort kann jeweils um bis
zu 5 Meter variiert werden, die Anzahl der Bdume darf dabei nicht reduziert werden.

e Fir Hauptgebaude sind Flachdacher mit einer Neigung bis zu 7° zulassig. Bei Neuanlage sind
diese dauerhaft zu begriinen, erganzend sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zulassig.
Zudem sind Sattel-, Walm- und Pultdécher (auch versetzt) zuléssig.

e Bei Neuanlage sind die Dachflachen von Garagen und utberdachten PKW-Stellpléatzen (Car-
ports) mit einer Dachneigung bis 7° dauerhaft zu begriinen.

e Bei Neuanlage sind Laubstrauchhecken sowie offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senk-
rechter Ausrichtung) in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletter-
pflanzen zulassig. Die zulassige Hohe betragt max. 1,60 m. Ein Mindestbodenabstand von 0,10
m ist einzuhalten.

e Bei Neuanlage sind 100 % der Grundstlcksfreiflachen (= nicht uberbaubare Grundsticksflache
laut GRZ inkl. GRZ 1l) als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Grunflache anzulegen. Davon sind
mindestens 30% mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je
20 m2, ein Strauch je 4 m2 Grundstiicksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen in der Plankarte dargestellten Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden.
Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten konnen als Einzelpflanzen eingestreut
werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzab-
stéande fur Pflanzungen gemaf 8§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

e Bei Neuanlage sind Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder
in der Summe von 5 m2 unzuléassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Ge-
bauden.

Fur die zuklnftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Landwirt-
schaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende (HMLU 2024)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMLU 2024)

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das geplante Vorhaben mit einer Flache von insg. 1,26 ha soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur ein Mischgebiet schaffen. Fur das 6stliche Plangebiet besteht bereits Planungsrecht. Die Béden
sind hier bereits zum Uberwiegenden Teil versiegelt. Nun soll die innerértliche Lage genutzt werden. Die
Boden des dstlichen Plangebiets sind weitgehend intakt, sodass die Umsetzung zur Flachenneuver-
sieglung beitragen wird. Hierdurch wird der Boden irreversibel geschadigt. Es wurden Festsetzungen
wie die wasserdurchlassige Flachenbefestigung in den Bebauungsplan integriert, die die Beeintrachti-
gung vermindern sollen.

Insgesamt verbleibt die Konfliktsituation nach derzeitigem Kenntnisstand gegeniber dem Schutzgut
Boden und Flache im 6stlichen Bereich als gering und im westlichen Bereich als erhoht. Allerdings tra-
gen Malinahmen der Nachverdichtung zur Schonung von unbelasteten Boden im Aul3enbereich bei.
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8.5 Wasser

Bestandsbeschreibung

Innerhalb und angrenzend zum Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine oberirdi-
schen Gewasser. Das nachste FlieBgewasser ist der Sintersbach mit der Abflussklasse 1 in rd. 140 m
Ostlicher Entfernung. Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines amtlich festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes noch in weiteren festgesetzten oder in Planung befindlichen Heilquellen- oder Wasser-
schutzgebiete. Auch Abfluss- oder Uberschwemmungsgebiete werden im Rahmen des Vorhabens nicht
berlhrt.

Das westlich Plangebiet besitzt weitgehend intakte Bodenwasserfunktionen im Naturhaushalt.

Starkregenereignisse

Extremwetterereignisse wie Starkregen, Trocken- und Hitzeperioden nehmen im Zuge des Klimawan-
dels in Haufigkeit und Starke zu. Zur Unterstitzung der Kommunen erarbeitet das Projekt ,KLIMPRAX
— Starkregen und Katastrophenschutz fir Kommunen® unter anderem verschiedene Hinweiskarten:

Die aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 2022) weist einen mittleren Starkregen-
Hinweisindex fur das Plangebiet und Umgebung auf (Abb. 23). In die Bewertung des Starkregen-Inde-
xes flieRen die Anzahl der beobachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020), der versie-
gelte Flachenanteil sowie die Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein. Der Vulnerabilitats-
Index wird aus der Bevolkerungsdichte, Anzahl der Krankenh&user, Anzahl industrieller und gewerbli-
cher Gefahrstoffeinsatzen (jeweils pro km2) und im urbanen Raum durch die mittlere Erosionsgefahr im
StralRen-Einzugsgebiet ermittelt. Er zeigt im Planungsraum weder erhdéhte noch stark erhohte Werte fur
die Vulnerabilitat an.

Bis auf den beschriebenen Starkregenhinweis und das Erosionspotenzial sind besondere Strukturen,
die zu einer erhdhten Sensibilitat in Bezug auf die Anfalligkeit des Klimawandels fuhren, derzeit nicht
erkennbar. Allerdings konnte sich Wasser entlang der Strafl3e Heringer Fahrweg aufgrund der Topogra-
fie sammeln und zu Uberschwemmungen beitragen. Im Rahmen des Starkregenrisikomanagements
der Gemeinde Hunfelden wurde die Wasserhthe bei einem hypothetischen, aul3ergewdhnlichen
Starkregenszenario ermittelt und MalRnahmenvorschlage getroffen. Demzufolge liegt der nordliche Be-
reich des Plangebietes in einem potentiellen Starkregengefahrengebiet. Die ermittelte maximale Was-
serhoéhe liegt in diesem Bereich bei bis zu 1,0 m (Hydrotec, 09/2024) (Abb. 24).

- Folgende MaRnahmen werden zur Vermeidung von Uberschwemmungen durch Starkregen
vorgeschlagen:

- 3D-Rechen: Errichtung von 3D-Rechen, um FlieRgewéasser frei von Geschwemmsel zu halten.
Diese missen regelmaRig, spatestens nach einem Ereignis gesaubert werden.

- Ableitung im StraBenraum: Der Straldenraum wird gezielt als FlieBweg genutzt, um Wasser ge-
ordnet und schadenarm abzuleiten
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Starkregen und FlieBpfade Hessen

Starkregen-Hinweiskarte

Vulnerabilitatsindex
D WVulnersbilit3t stark erhdht
|| Vulnerabilitat erhaht

Vulnersbilit3t nicht erhdht

Starkregenhinweis-Index
Schwsch
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Abb. 23: Starkregen-Hinweiskarte im Bereich des Plangebietes (wei3 umrandet). (Quelle: StarkregenViewer Hes-
sen (HLNUG), Stand 2024, eigene Bearbeitung)
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Abb. 24: Maximale Wasserhohe bei aul’ergewdhnlichem Starkregenszenario aus ,Starkregenrisikomanagement
Gemeinde Hiinfelden®, Plangebiet: rot umrandet (Hydrotec, 09/2024; bearbeitet).
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Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefihrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermaf3en eingriffsminimierend auf den Wasserhaushalt aus. Zur
weiteren Minderung der negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebau-
ungsplan dartber hinaus folgende Festsetzungen bzw. Hinweise:

e Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, insofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8
37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

e Bei Neuanlage ist Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen in einer Zisterne aufzu-
fangen und als Brauchwasser (z.B. fur die Gartenbewdasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolu-
men der Zisterne muss je Grundstiick mindestens 7 m3 betragen, davon miissen 4 m3 Retenti-
onsraum vorgehalten werden.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der Bebauung/ Neuversiegelung ergibt sich eine deutliche Eingriffswirkung auf den Boden-
wasserhaushalt (Erh6hung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spit-
zenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung)
im westlichen Plangebiet. Eine versiegelte Flache kann zukunftig kein Niederschlagswasser aufneh-
men, speichern und verliert die Funktion es zeitlich verzoégert an die Vegetation, an das Grundwasser
oder wieder an die Atmosphére abzugeben. Der Boden verliert damit seine Fahigkeit der Entstehung
von Hochwassern entgegenzuwirken.

Um das Niederschlagswasser allerdings innerhalb des Plangebiets zu halten bzw. zu nutzen, wurde
festgesetzt, dass bei Neuanlage Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen in einer Zisterne
aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. fur die Gartenbewdasserung) zu nutzen ist. Das Gesamtvolu-
men der Zisterne muss je Grundstiick mindestens 7 m3 betragen, davon mussen 4 m3 Retentionsraum
vorgehalten werden. Ferner wird empfohlen, effektiv wasserdurchlassige Befestigungen wie Rasengit-
ter anstelle von Pflaster fur Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege zu nutzen.

Auf den ,hohen“ Starkregen-Hinweisindex und die gegebene Erosionsgefahr, die in Zusammenhang
wirken kénnen, wird hingewiesen.

Insgesamt ist aufgrund der fehlenden Betroffenheit von Gewéassern sowie des bereits versiegelten Teil-
bereichs von einem méaRigen Konfliktpotenzial bezlglich des Schutzgutes Wasser zu rechnen.

8.6 Luft und Klima

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft* und ,Klima“ zu berlcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MaRnahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemal BauGB § la Absatz 5).
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Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,KIi-
matope® im Planungsraum durchgefunhrt.

Bestandsaufnahme

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019).

Das Plangebiet liegt im westlichen Siedlungsgefiige des Ortes Kirberg. Als klimatische Belastungs-
raume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten Siedlungsflachen. Ein hoher
Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhren tagsiiber zu starker Aufheizung und nachts zur Ausbildung
einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. In diesem Kontext kann das
Plangebiet partiell als klimatischer Belastungsraum gewertet werden. Auch tragt die teilweise dichte
Bebauung und die StralBenverkehrsflache sowie die Tallage dazu bei, dass im Sommer eine Belastung
durch Hitze angenommen werden kann.

Der Hitzebelastungs-Index der Gemeinde Hinfelden weist einerseits nach Hitzeviewer am 24. Juli 2019
eine Effektstarke von ,kaum vorhanden® auf. Andererseits gilt geman Hitzeviewer der Bereich auch als
Hot Spot in geringem Mal3e (bis 5°C warmer als die mittlere Oberflachentemperatur der Gemeinde).

Das ostliche Plangebiet sowie die sudlich angrenzenden Griinflachen tragen hingegen zu klimatisch
positiven Effekten bei. Inshesondere Gehdlze mit ihren Funktionen (Schatten, Transpiration, CO2-Bin-
dung, O2-Bildung, Staubfilterung) kommen dem Lokalklima zugute. Freiflachen wie z.B. Griinland,
Acker sowie Walder bilden zudem klimatische Ausgleichsflachen. Dementsprechend besitzt die im Wes-
ten des Plangebiets liegende Griunflache auch in dieser Hinsicht Funktionen.

Die Luftstromungsverhaltnisse sind aufgrund der Topografie von Nordwesten zu erwarten. Voraussicht-
lich stromt die Kaltluft von den Acker- und Grinlandflachen nordéstlich von Kirberg in Richtung des
Plangebiets und entlang der StralRe Heringer Fahrweg nach Osten bzw. Stidosten (Abb. 25).

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft ist davon auszugehen, dass durch die vorherrschende Nutzung die
Luftqualitat derzeit gering beeintrachtigt wird und insgesamt eine eher gute Luftqualitat vorhanden ist.
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Abb. 25: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsfla-
chen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Grunland, Acker) bilden klimatische Ausgleichsflachen.
Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend von den Hohen ins Tal. (Quelle: GruSchu
Hessen, Zugriffsdatum: 04/2025, eigene Bearbeitung)

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung ist in Folge der Bebauung von Kleinklimatischen Effekten wie einer einge-
schrankten Verdunstung sowie einer leicht erhdhten Durchschnittstemperatur im Plangebiet zu rechnen.
Eine ausreichende Durchgriinung scheint stdlich des Geltungsbereiches noch vorhanden zu sein. Al-
lerdings wird empfohlen, entlang der Stral3e Heringer Fahrweg Gehdélzstrukturen zu pflanzen und so zur
Abkihlung des Bereichs beizutragen. Bei Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass sich im
Bereich der Bebauung die Warme konzentriert und die von Nordwesten stromende Kaltluft direkt er-
warmt wird und somit dem weiteren Siedlungsbereich nicht mehr zu Verfiigung steht. Eine Be- und
Durchgrinung entlang des Heringer Fahrwegs sollte angestrebt werden.

Bei Umsetzung des Vorhabens resultiert zum derzeitigen Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachti-
gung der bestehenden und zu erhaltenden bestmoéglichen Luftqualitat.

In Hinblick auf die Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels sind
mdogliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukiinftiger Starkregenereignisse zu nennen, da fur das
Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche ein erhdhtes Starkregen-Gefahrenpotential besteht. Grund-
satzlich bedingt die Versiegelung sowie der Neubau von Gebauden die Freisetzung von Treibhaus-
gasemissionen und den Ressourcenverbrauch, was zum fortschreitenden Klimawandel beitragt. Die
Festsetzung zur Erzeugung von Erneuerbarer Energie kann hingegen positiv gewertet werden.

Bei Umsetzung der Planung ergibt sich zum derzeitigen Kenntnisstand eine mittlere Konfliktsituation im
Hinblick auf die Schutzgiter Luft und Klima.

Wirksame Mdglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in dem Erhalt
und Schaffung von weiteren Vegetationsflachen, insbesondere schattenspendender Baume - beson-
ders am Heringer Fahrweg.
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8.7 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder innerhalb noch angrenzend an ein Natura-2000 Gebiet. Das nachstliegende
Natura-2000-Gebiet ist das sich in rd. 4 km sidéstlicher Entfernung befindende FFH-Gebiet Nr. 5715-
301 ,Wald 6stlich Ohren.*

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich aufgrund der gegebenen Entfernungen keine wesentlichen
Beeintrachtigungen von Schutzgebieten, einschlie3lich von Natura-2000-Gebieten und den Erhaltungs-
zielen zum derzeitigen Kenntnisstand.

8.8 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Bestandsbeschreibung

Laut dem NaturegViewer sind im Bereich des Plangebietes weder gesetzlich geschitzte Biotope noch
Flachen mit rechtlichen Bindungen verzeichnet. Dies wurde durch eine Ortsbegehung bestatigt. Das
vorgesehene Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse liegt in der Gemarkung Heringen auf dem Flurstiick
124/1 (Flur 5). Dieses wurde im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Links am Kirberger
Weg*“ 1. Anderung (1997) als Kompensationsflache ausgewiesen. Der rechtskraftige Bebauungsplan
setzt die Anpflanzung von Baumen und Strduchern fest. Die Flache weist derzeit Grinland und Obst-
baume auf.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope tangiert bzw. beeintrachtigt. Durch die Errichtung des Eidechsenersatzhabitats im Bereich
der Kompensationsflache wird es vermutlich aufgrund entsprechender Pflegemafinahmen (siehe Kapi-
tel ,Tiere und artenschutzrechtliche Belange®) zu einer Aufwertung des vorhandenen Grinlands kom-
men. Die vorhandenen Baume werden durch die Planung nicht tangiert. Folglich ist mit keinen negativen
Beeintrachtigungen der Kompensationsflache zu rechnen.

8.9 Landschaft

Das Plangebiet liegt im Westen des Siedlungsgefliges von Hunfelden-Kirberg und ist landschaftlich
Uberwiegend durch die Siedlungsstruktur mit handwerklichen Betrieben bzw. Mischbauflache sowie
Wohnbebauung charakterisiert. Es handelt sich um die Landschaft Limburger Becken und Idsteiner
Senke (30300), welche als ackerbaulich gepragte offene Kulturlandschaft eingestuft wird (BfN 2024).

Das Plangebiet wird von der Grinlandbrache und Gehdlzstrukturen (z. B. hochgewachsene Thujen)
gepragt. Sudlich des Plangebiets bestehen zudem grof3kronige Gehdlzstrukturen, die ins Auge fallen.
Es handelt sich um einen typischen Siedlungsbereich mit Durchmischung. Besondere Sichtbeziehun-
gen sind bei den Gelandebegehungen nicht aufgefallen. Ein Landschaftsschutzgebiet befindet sich nicht
im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Eingriffsbewertung:

Die planungsrechtlich ermdéglichte Bebauung fugt sich vorrausichtlich ein, wird allerdings auch zu einer
Verengung des Blickfeldes fiihren. Die Bebauung am Heringer Fahrweg schliel3t sich und das vorherr-
schende Siedlungsbild verstéarkt sich voraussichtlich. Planungsrechtlich mdoglich werden auch
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grof3raumige Gebaude, die zulassige Ausgestaltung orientiert sich allerdings an der bestehenden Ge-
baudestruktur.

Insgesamt sind nach aktuellem Wissensstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu erwarten. Eine Be- und Durchgriinung entlang des gesamten Heringer Fahrwe-
ges konnte das dortige Ortsbild deutlich aufwerten und wird daher an dieser Stelle empfohlen.

8.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet befindet sich angrenzend zu Misch- und Gewerbegebieten sowie Wohnbebauung, so-
dass durch die Ausweisung eines Mischgebiets keine wesentlichen immissionsschutzrechtlichen Kon-
flikte zum derzeitigen Kenntnisstand zu erwarten sind. Das Plangebiet stellt sich teilweise als braches
Grinland dar und beinhaltet somit Erholungs- und Freizeitfunktionen. Die Feldwege innerhalb und an-
grenzend zum Plangebiet kdnnen als Zugang fiir den Offenlandbereich genutzt werden. Rad- und Wan-
derwege liegen allerdings nicht im Planungsraum.

Eingriffsbewertung

Die Wohnqualitat in der Umgebung des Plangebiets wird sich bei Umsetzung voraussichtlich nicht we-
sentlich verandern. Die hinzukommenden Gebéaude fligen sich zum derzeitigen Wissensstand in die
Nutzungsstruktur ein und das vorherrschende Siedlungsbild verstarkt sich. Die Freizeit- und Erholungs-
funktionen des rdumlichen Geltungsbereiches vermindern sich bzw. entfallen.

Zum derzeitigen Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die vorliegende Planung bei Umsetzung
hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Gesundheit und Bevolkerung vertraglich ist.

8.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmaéler, Boden- oder archéo-
logische Denkmaéler sowie sonstige Sachgiter zum derzeitigen Kenntnisstand.

Grundsatzlich konnen bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstéande (Scherben, Steingeréte, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind
gemal § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie)
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

8.12 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind geméaR § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft
zu beachten und in die Abwéagung einzustellen. Dazu sind auch die vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft durch entsprechende MalRhahmen zu kompensieren. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erfor-
derlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.
Sofern Bebauungspléane im Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gilt dartber hinaus gemar §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe, die auf Grundlage der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren. Insofern entféllt vorliegend die Notwendigkeit der Eingriffskompensation.

Aus der artenschutzrechtlichen Analyse sind artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen und CEF-
MaRnahmen hervorgegangen. An dieser Stelle wird auf das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag — Bebauungsplan ,Heringer Fahrweg Siidost* (Plan O, 04/2025) verwiesen, welches der Be-
grindung beiliegt.
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Zudem konnte als Zufallsfund das Vorkommen der Europaischen Gottesanbeterin (Mantis religiosa)
innerhalb des Geltungsbereichs festgestellt werden. Nach Ricksprache mit dem Artenschutzfachbiro
wird durch die Herstellung des Reptilienersatzhabitates auch ein Ersatzhabitat fiir die Gottesanbeterin
geschaffen. Die artenschutzrechtliche AusgleichsmaflRnahme wird (ber einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert

8.13 Monitoring

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen;
Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen [...].

Die Gemeinde Hinfelden ist dazu verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten und
die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans zu prufen. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die
Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fir die noch Prognoseunsicherheiten
bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies unter anderem die Umsetzung der Mal3-
nahmen zur Vermeidung und zur Verringerung von Auswirkungen. Beispielsweise die Umsetzung der
Grinstrukturen (u. a. Pflanzungen, Dachbegriinung) und die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vor-
gaben (u. a. keine Rodungen in der Brutzeit = 01.03. bis 31.09.; Anbringung der Nisthilfen und jahrliche
Sauberung. Die artenschutzrechtliche AusgleichsmalRRnahme (Errichtung eines Reptilienersatzhabitats
fur die Zauneidechse) wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

9. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz von 2023 wird der Hochwasserschutz, Wasserversorgung und Gewasserschutz, die Abwasser-
beseitigung und Abflussregelung und die Starkregenvorsorge im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

9.1 Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geman
§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder in einem tUberschwemmungsgeféahrdeten Gebiet ge-
mal § 46 Hessisches Wassergesetz (HWG).

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten gemal § 78b WHG.

9.2 Wasserversorgung
Bedarfsermittlung

Die abschlieRende Anzahl der Wohn- und Nutzungseinheiten wird Giber den Bebauungsplan nicht fest-
gelegt, so dass auch der abschlieRende Bedarf an Trinkwasser in der jetzigen Planphase nicht quanti-
fiziert werden kann. Die Trinkwasserversorgung wurde durch ein Ingenieurbiro geprift und kann im
Anschluss an das bestehende Ortsnetz im Heringer Fahrweg erfolgen.

Entwurf — Planstand: 09.05.2025 37



Begriindung, Bebauungsplan ,Heringer Fahrweg Siidost”

Wassersparnachweis

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor. Beispielsweise
durch die Festsetzung von Retentionszisternen bei Neuanlage kann zum Wassersparen beigetragen
werden (Brauchwassernutzung).

Deckungsnachweis

Die Trinkwasserversorgung kann im Anschluss an das bestehende Ortsnetz im Heringer Fahrweg er-
folgen. Die Loschwasserversorgung wurde gepruft. Dazu wurde ein nahegelegener Hydrant gemessen
(weniger als 300 Meter Entfernung). Demnach ist der Léschwasserbedarf mit 96 m3/h (1.600l/min) ab-
gedeckt.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung missen im Plangebiet neu verlegt werden (Leitung
und Hausanschlisse).

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutz-
gebietes.

9.3 Grundwasserschutz
Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze (bei Neuanlage) in wasser-
durchlassiger Weise bei Neuanlage, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie
bisher, versickern. Die Festsetzung dient dem Schutz des Grundwassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilguellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutz-
gebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit 8 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Bungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu berlicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaR 8 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellpléatze in wasserdurchlassiger Weise
bei Neuanlage, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden
Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Es befindet sich keine Landesgrundwassermessstelle im Plangebiet oder in der nédheren Umgebung.

9.4 Schutz oberirdischer Geasser
Gewasserrandstreifen:

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches. Innerhalb des Heringer Fahrweges
verlauft der von Westen kommende Graben unterirdisch verrohrt.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Es befinden sich keine bestehenden Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

9.5 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Die Wasserversorgung und Entwasserung wurden durch ein Ingenieurbiro gepruft. Im Heringer Fahr-
weg verlauft ein Mischwasserkanal, welcher hydraulisch leistungsfahig ist das vorliegende Plangebiet
mit zu entwassern. Das vorliegende teilbebaute Plangebiet wurde in der Schmutzfrachtberechnung voll-
standig im Mischsystem in Ansatz gebracht. Im Rahmen einer instationaren, hydrodynamischen Kanal-
netzberechnung fiir das Ortsnetz Kirberg, wurde festgestellt, dass der Mischwasserkanal im Heringer
Fahrweg Uber ausreichende Leistungsreserven verfugt, um die zukinftige hydraulische Mehrbelastung
problemlos aufnehmen und ableiten zu kénnen.

Die Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet erfolgt durch die bei Neuanlage
festgesetzten Retentionszisternen. Der Uberlauf und Drosselabfluss kénnen dem Mischwasserkanal
zugefuhrt werden.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
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Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Verwertung von Niederschlagswasser und Grauwasser

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Féllen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewésserung
oder der Brauchwassernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich
die Abwassermenge verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind
im jeweiligen Bauantragsverfahren in den Unterlagen (Entwasserungsplan) nachzuweisen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusatzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Entwasserung im Trennsystem

Die Entwasserung erfolgt im vorhandenen Mischsystem.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

9.6 Abflussregelung
Abflussverhaltnisse im Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass sie Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmafRnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Starkregen

Fir die Gemeinde Hunfelden wurde 2023 ein Projekt zum Starkregenrisikomanagement durchgefihrt.
Im Rahmen dessen wurden Starkregengefahrenkarten als Ergebnis einer 2D hydraulischen Starkregen-
Simulation erstellt. Der Ausschnitt fiir das vorliegende Plangebiet wird nachfolgend dargestellt.

Im ndérdlichen Bereich des Plangebietes wird bei einem aul3ergew6hnlichen Ereignis eine maximale
Wassertiefe von 0,1-0,5 Metern erkenntlich. Die FlieRrichtung wird von Westen nach Osten entlang der
StralRe Heringer Fahrweg angegeben. Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungs- und Infrastrukturpla-
nung ist auf die oben genannten Parameter beziehungsweise Kartendarstellungen zu achten. Hier
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kommt besonders dem Entwasserungskonzept im Rahmen der Bauantrage eine besondere Bedeutung
zu. Die angegebenen Fliel3richtungen und méglichen Wassertiefen kénnen in das Bebauungskonzept
sowie die Grundstucksmodellierung und Freiflachenplanung eingestellt werden.

Abb. 26: Starkregengefahrenkarte

‘é,\ol\[\;?demeg /‘% @ 4 J,—rj

—— Durchlass Max. Wassertiefe [m]
—— Kontrollquerschnitt I:] <005
Modellgebiet
D Gemeindegrenze E 0’05 = 0!1
- FlieBgewasser, Gewasserflachen I:l 0,1 - 0,5
Max. FlieBgeschwindigkeit [m/s]
<=02m/s I:l 05-1
>0.2-05mis - 1.2
>05-2m/s
L o2ms B -2

Quelle: Starkregenrisikomanagement Hiinfelden (2023), Hydrotec

9.7 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitpla-
nung fur die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

10. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

Baugrund

Die Erstellung eines Baugrundgutachtens wird empfohlen.
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Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefuhrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

10.

11.

12.

13.

14.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bodden mit einem hohen Funktionserfilllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Rédern / Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Giberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauz&unen, Einrichtung fester Baustral3en oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die H6he der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
griinen und regelmaRig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

Angaben zu Ort und Qualitéat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitdt, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (HMUKLV, 2018)

e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMUKLV, 2018)
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11. Kampfmittel

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

12. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieR3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden.

Das Plangebiet selbst sowie die umgebende Bebauung ist durch gemischte Nutzung gepragt. Westlich
des Plangebietes sind gewerbliche Nutzungen ansassig, stlich angrenzende sind Wohnnutzungen an-
séassig und im Norden folgen eine Arztpraxis, Tanzschule, Wohnen sowie eine Tagepflegeeinrichtung.
Durch die bestehenden Bebauungsplane ist das Umfeld nach einigen Bebauungsplananderungen ber-
wiegend in Mischgebiete tUberfihrt worden. Im Westen wird angrenzend ein Gewerbegebiet Giber den
Bebauungsplan ,,Auf der Hohl“ 3 (1990) ausgewiesen. Im Osten angrenzend wird eine Mischgebiet und
anschlieBend ein Allgemeines Wohngebiet tiber den ,Am Heringer Fahrweg“ 2. Anderung (1991) fest-
gesetzt.

Vorliegend werden die durch den Bebauungsplan ,Am Heringer Fahrweg* bisher als Gewerbegebiet
i.S.d. 8 8 BauNVO festgesetzten Bereiche als Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO ausgewiesen. Folglich
wird der gemischten Nutzung im Gebiet sowie im Kontext der Umgebungsbebauung Rechnung getra-
gen. Durch die die Festsetzung wird dem Trennungsgrundsatz geman § 50 BImSchG Rechnung getra-
gen, sodass immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht erkennbar sind.

13. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf3
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

14. Bodenordnung

Eine Bodenneuordnung ist voraussichtlich nicht erforderlich.

15. Flachenbilanz

Um die kiinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kdnnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-
gestellt.
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Geltungsbereich des Bebauungsplans 12.600 m?
Mischgebiet 9.594 m?
Verkehrsflachen 2.969 m?
Davon Private Verkehrsflache 688 m?
Davon Offentliche Verkehrsflache 1.819 m2
Flachen fur Ver- und Entsorgung 36 m?

16. Anlagen und Gutachten

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O, April 2025

e Konzept zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten im Hinblick auf Vorkommen der

Zauneidechse (Lacerta agilis), PlanQ, April 2025
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