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1 Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf3 8§ 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach 81 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entsprechend § 2a
BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen
Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Tréa-
ger offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umweltprifung. Der Umwelt-
bericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung in der
abschlieBenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bericksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) notwen-
digen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § la
Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher als
Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die Bestandteile
des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage 1 entsprechen
den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungspléane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedurfen, wird auf die
Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung im
Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungsstufe
durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Pla-
nungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt werden (z.B. Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmadglichkeit beschrankt sich ferner nicht
darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur
Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern
gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

1.2  Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Grundlage flr die gewerbliche Entwicklung der Stadt Grinberg in den vergangenen Jahrzehnten bildete
der Bebauungsplan Nr. 25 ,In den Temperwiesen®. Der Bebauungsplan ,In den Temperwiesen“ wurde
von der Stadtverordnetenversammlung am 27.05.1980 als Satzung beschlossen und mit Verfligung des
Regierungsprasidenten in Giel3en vom 10.02.1982 genehmigt. Sein raumlicher Geltungsbereich erstreckt
sich von der L3125 nach Stangenrod im Norden bis zur Bahnstrecke 3700 Giel3en-Fulda im Stden sowie
von der Trasse der ehemaligen Lumdatalbahn im Osten bis zur L3127 im Westen. Das rd. 45 ha Brutto-
bauland umfassende Industriegebiet ist nahezu vollstandig bebaut.

Die vollstandige Bebauung erwartend hat die Stadt Griinberg bereits Anfang der 2000er Jahre gepruft,
ob eine Erweiterung des Industriegebietes ,In den Temperwiesen® moglich ist. Dies hat sich aufgrund
unterschiedlicher, in der Abwagung vorrangiger Belange, als nicht machbar erwiesen. Mit seiner Darstel-
lung einer geplanten Anschlussstelle Autobahn BAB A5 / Landesstraf3e L3127 hat der Regionalplan Mit-
telhessen 2001 die Alternative aufgezeigt: Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebietes an der da-
mals noch projektierten Anschlussstelle Griinberg.
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Im Vorgriff auf die schon absehbare und schlie3lich 2004 erfolgte Erdffnung der Anschlussstelle bean-
tragte die Stadt Grinberg 2003 eine Abweichung vom damals gultigen Regionalplan Mittelhessen 2001
mit dem Ziel, stdlich der Autobahn ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet in der GréRenordnung von rd. 25
ha auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung darstellen und der verbindlichen Bauleitplanung
ausweisen zu dirfen. Dem Abweichungsantrag wurde stattgegeben. Der wirksame Flachennutzungsplan,
genehmigt durch Verfigung des Regierungsprasidiums GielRen vom 03.11.2003 stellt, der
Abweichungszulassung folgend, stidlich der BAB A5 eine gewerbliche Bauflache dar, der Regionalplan
Mittelhessen 2010 ein Vorranggebiet Industrie- und Gewerbe Planung.

Im Rahmen der Gesprache Uber den Flachenerwerb kam von den Landwirten die Anregung, das geplante
Baugebiet auf die nérdliche Seite der Autobahn zu verlegen, u.a. weil die Flachen nérdlich schwieriger zu
bewirtschaften seien. Fir die Verlegung sprechen auch

- die Belange des Immissionsschutzes, da das geplante Gewerbe- und Industriegebiet dann nicht mehr
unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage des Griinberger Stradtteils Lumda angrenzt,

- die Belange der Wirtschaft, da mit dem Bau der rd. 1.200 m langen und bis zu 5 m hohen Larmschutz-
wand auf der Sldseite der Autobahn zwar eine wirksame Abschirmung der im Zusammenhang
bebauten Ortslage von Lumda erfolgte, aber die Sichtbeziehung zwischen der A5 und dem zur
Ausweisung vorgesehenen Gewerbe- und Industriegebiet unterbrochen und damit ansiedlungswilligen
Betrieben die Mdglichkeit der Selbstdarstellung genommen wurde,

- die Belange der Kulturlandschaftsdpflege, da eine Bebauung nordlich der A5 das Landschaftsbild
deutlich weniger beeinflusst,

- die Belange der Wasserwirtschaft, da nordlich der Autobahn keine zu erhaltenden oberirdischen
Gewasser vorhanden sind.

Dem 2014 gestellten Antrag, die Flache tauschen zu duirfen, hat der Haupt- und Planungsausschuss der
Regionalversammlung Mittelhessen am 18.12.2014 entsprochen.

Nach umfangreichen Verhandlungen mit den Grundstuckseigentimern und, sofern diese nicht identisch
waren, den Bewirtschaftern und Einleitung der Baulandumlegung kann auch die Entwicklung und
ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes eingeleitet werden. Der Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungslanes Nr. 95 ,Gewerbegebiet Lumda“ wurde
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Griinberg am 07.11.2019 gefasst.

Planziel der Bauleitplanung ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes die Verlegung der gewerblichen
Bauflache von der Sud- auf die Nordseite der A5 und auf Ebene des Bebauungsplanes jeweils teilrdumlich
die Ausweisung eines nachhaltigen Gewerbgebietes i.S. § 8 Baunutzungsverordnung bzw. eines
nachhaltigen Industriegebietes i.S. 8 9 BauNVO.

Das Gewerbe- und Industriegebiet wird gemeinsam mit der Gemeinde Rabenau und der Stadt Allendorf
(Lumda) entwickelt. Der Vertrag tUiber die interkommunale Zusammenarbeit vom 25.02.2021 beinhaltet
folgende fur die Bauleitplanung relevanten Aussagen:

§ 1 Abs. 1: ,Die Stadt Griinberg stellt einen 6kologisch nachhaltig ausgerichteten Bebauungsplan fiir das
Interkommunale Gewerbegebiet an der BAB 5, Gemarkung Griinberg-Lumda, auf. In diesem Zusammen-
hang wird auch ein Umlegungsverfahren durchgeftihrt.”
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§ 1 Abs. 2: ,Die Stadt Griinberg, bzw. ein geeigneter Projektierer, beabsichtigen die Herstellung und
Unterhaltung fiir das Interkommunale Gewerbegebiet erforderlichen ErschlieBungsanlagen, sofern der
Bebauungsplan rechtskraftig wird und soweit die ErschlieBung kraft Gesetzes oder Vereinbarung nicht
anderen Tragern obliegt. Im Ubrigen umfasst sind die ErschlieRungsanlagen nach §§ 123 ff. BauGB,
MaRnahmen fir den Naturschutz nach 88 135a — ¢ BauGB sowie die Schaffung der Abwasserentsor-
gungs- und Wasserversorgungsanlagen. Dies bedingt auch die friihzeitige Beteiligung des fur die Was-
serversorgung zusténdigen Zweckverbandes Wasserversorgung Dieberggruppe (ZWD). Gegebenenfalls
erfolgt die ErschlieBung abschnittsweise entsprechend dem zu erwartenden oder absehbaren Flachen-
bedarf.”

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das geplante Gewerbe- und
Industriegebiet in der Abgrenzung der Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen 2010. Ebenfalls in
den raumlichen Geltungsbereich einbezogen werden der Abschnitt der L3127, der flr den Anschluss des
Gewerbe- und Industriegebietes bendtigt wird und die unmittelbar an den raumlichen Geltungsbereich
angrenzenden Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, soweit es sich um Flachen fur Ausgleichsmal3nahmen handelt.

I 0000

Abb. 1: Verortung des Plangebietes (schwarz); Hintergrund: © https://www.openstreetmap.org und Bei-
tragende, Zugriff: 11/2024, eigene Bearbeitung
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An den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Lumda“ grenzen an:
Nordosten: landwirtschaftlich genutzte Flachen

Sidosten: BAB A5 mit vorgelagertem Unterhaltungsweg, anschlieend landwirtschaftliche Flachen
Sudwesten: Wald und landwirtschaftliche Flachen

Nordwesten:  Wald

Im Umgriff des rdumlichen Geltungsbereiches liegt eine Flache von 28,6 ha. Hiervon entfallen rund 25,6
ha auf das Gewerbe- und Industriegebiet (samt Verkehrsflachen, Regenriickhaltebecken,
Waldabstandsflachen). Auf den restlichen Flachen finden Mal3nahmen zur Férderung des Wiesenkopf-
Ameisenblaulings statt.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit Lumda-Plateau (349.0) der
Haupteinheit Vorderer Vogelsberg (349; Westhessisches Berg- und Senkenland).

Abb. 2: Luftbild des Plangebietes. Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation: Digitale Orthophotos, eigene Bearbeitung 2024

Die Flache liegt auf ca. 267 m bis 294 m . NN. An der suidéstlichen Erhebung des Graueberges (294 m
0. NN) gelegen fallt das Gelande nach Sidwesten, Stiden, Osten und Nordosten ab. Die Hochste Stelle
(294 m 0. NN) befindet sich im Nordwesten des Plangebietes.

Entwurf - Planstand: 12.03.2025 7



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lumda“ in Griinberg

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

GemalR 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausweisung gelangen teilraumlich Gewerbegebiet und teilrdumlich Industriegebiet. Gewerbegebiete
werden bevorzugt von Betrieben nachgefragt, deren Arbeitszeiten sich auf die Tageszeit beschranken.
Vielfach sind es eigenstandige Biro- und Verwaltungsgebaude oder sonstige geschossgebundene Nut-
zungen mit erhdhtem Reprasentationsbedurfnis sowie vergleichsweise geringem Verkehrsaufkommen.
Betriebe mit einem erhéhten Anteil an Lkw-Verkehr und Arbeitszeiten, die sich auch in die Nachtstunden
hinein erstrecken, bevorzugen hingegen Industriegebiete bzw. sind aufgrund der von ihnen ausgehenden
Emissionen vielfach sogar auf diese angewiesen. Diese Unterscheidung wirdigt der Bebauungsplan
dadurch, dass entlang der BAB A5 und der L3127 Gewerbegebiet zur Ausweisung gelangt. Als Industrie-
gebiet ausgewiesen werden die inneren Teilflachen, die von den klassifizierten Straf3en aus nur bedingt
einsehbar sind. Zudem entspricht diese Zuordnung auch dem Bemiihen nach einer Reduzierung von
Immissionen in Richtung der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Lumda.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes erfolgt im Bebauungsplan im sidlichen Plangebietsbereich ent-
lang der BAB A5 und der Landesstral3e. Das Industriegebiet ist im noérdlichen Plangebietsbereich verortet.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m2 Grundflache je m2 Grundstiicksflache zuldssig sind. Die Grund-
flachenzahl orientiert sich, in Ausfiihrung des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
und der sich hieraus ergebenden Forderung einer mdglichst intensiven baulichen Nutzung der zur Verfu-
gung stehenden Flachen, mit GRZ = 0,8 sowohl fiir das Gewerbegebiet als auch das Industriegebiet an
dem Orientierungswert des § 17 Abs. 1 BauNVO und bedarf damit keiner besonderen Begriindung.

Da gerade bei den in beiden Baugebieten zuldssigen Gewerbebauten Uiberhohe Geschosse mdglich sind,
wird sowohl fur das Gewerbegebiet als auch das Industriegebiet eine Gebaudeoberkante festgesetzt, um
die Hohenentwicklung zu steuern. Festgesetzt wird eine zuldssige Gebdudehdhe von 14 m. Diese
Hohe ermdglicht auch Hallen mit Lkw-Zufahrt und Kranbahn oder Regalen, die noch mit marktiblichen
Hublaststaplern beschickt werden kénnen. Der untere Bezugspunkt fir die zuldssigen Gebdudeho-
hen entspricht der gemittelten Hohe der Gradiente der das Baugrundstiick erschlielienden Stral3e, ge-
messen lotrecht vor der Gebaudemitte. Wenn bei Eckgrundstiicken von beiden Seiten Zufahrten vorge-
sehen werden, ist der Mittelwert der beiden Straengradienten maf3geblich.

Die nicht Uiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind It. 8 8 Abs. 1 HBO wasserdurchlas-
sig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit sie nicht fir eine
andere zuléassige Verwendung benétigt werden. § 8 Abs. 1 HBO findet keine Anwendung, soweit Bebau-
ungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Giberbauten Flachen treffen.

Der Bebauungsplan “Gewerbegebiet Lumda“ konkretisiert die genannte Vorgabe der HBO, in dem er
bestimmt, dass die Grundstiicksfreiflachen zu begriinen sind. Ausgeschlossen werden soq. ,,Schot-
tergarten”. Der Grundsticksfreiflachen sind zu mindestens 30% mit einheimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Dies Einschrénkung in der Gestaltungsfreiheit stellt keine unbil-
lige Harte der, gewéhrleistet aber eine Mindestbegriinung mit Gehdlzen, die Vdgel und Insekten als Nah-
rungs- und Lebensraum dienen. Auf diesen Mindestflachenanteil angerechnet werden kénnen auch Arten
alter Bauerngarten, da auch diese vielfach Nahrungs- und Lebensraum bieten.
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Die duRere ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt tGber die L 3127, Abschnitt Grin-
berg-Beltershain / Rabenau-Geilshausen und im weiteren Verlauf die Anschlussstelle Griinberg an die
BAB A5. Im Westen stellt der Bebauungsplan hierfiir Verkehrsflachen mit einem Kreisverkehr dar.

Fur die ErschlieBung der Baugrundstiicke setzt der Bebauungsplan ab dem inneren Kreisverkehrsplatz
eine Ringstralie fest. Aus der Interessenbekundung liegen auch Anfragen nach Grundstiicksgré3en von
10 ha und mehr vor. Von daher ist in einem ersten Bauabschnitt nur der Ausbau einer Stichstraf3e bis an
den geplanten Rad- und FuBweg im Nordosten des Gewerbe- und Industriegebietes vorgesehen. Die
Stra3e endet in einer Wendeanlage fir alle nach StVZO zugelassenen Kraftfahrzeuge. Entlang der
StralRe sind sowohl Parkplatze fur PKW und Lkw in Linksaufstellung als auch Pflanzbeete vorgesehen.
Deren Anordnung kann aber erst nach erfolgter Grundstiicksaufteilung vorgenommen werden. Von daher
trifft der Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Innenaufteilung der ausgewiesenen Stral3enverkehrs-
flachen.

Fur die Regenriickhaltung werden im Bebauungsplan zwei Regenriickhaltebecken, einer im Osten und
einer im Westen des Plangebietes, festgesetzt. Die Entwasserung der Regenrtickhaltebecken erfolgt in
den westlich angrenzenden Graben und im Osten in die Lumda.

Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Entlang des Waldes ist eine Waldabstandsflache festgesetzt. Als Entwicklungsziel setzt der Bebauungs-
plan Extensivgrinland fest, damit die Flache nicht nur den Waldabstand sichert, sondern gleichzeitig auch
ein lineares Element im Biotopverbund darstellt. Auch entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze sind
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland® festgesetzt. Diese Flachen sind zwar Bestandteil der Bau-
grundstiicke, durfen aber nicht bebaut werden und missen auch aul3erhalb deren Einzaunung verblei-
ben.

Fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling wurden dstlich
und westlich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes vier Ausgleichsflachen mit entsprechenden
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Zwischen den westlich gelegenen Ausgleichsflachen wird der vorhandene Graben als Wasserflache dar-
gestellt.

1.3 Berlcksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die allgemeinen Grundnormen des Baugesetzbuches gebieten mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen. Dies bedeutet in der Praxis, die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung und
hier insbesondere der Grundflachenzahl, an dem Orientierungswert, d.h. der friiheren Obergrenze des §
17 Abs. 1 BauNVO zu orientieren. Diesem Auftrag tragt auch der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lumda*“
Rechnung.
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Tab. 1: Flachenbedarf innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Uberbaubarer Flachenanteil im Gewerbe- und Industriegebiet: 17,5 ha

nicht tberbaubarer Flachenanteil im Gewerbe- und Industriegebiet; Stralenbegleitgriin;
abzuglich der Flache fir grinordnerische Mal3nahmen:

Verkehrsflachen 2,3 ha
MafRnahmenflache innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes (grinordnerische

2,6 ha

MaRnahmen: Extensivgrinland) 1.8 ha
Regenriickhaltebecken 1,4 ha
GrinlandmafRnahmen fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich 2,85 ha

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine teilweise Ebnung und Terrassierung der Flache erfor-
derlich. Hierdurch kommt es zu umfangreichen Bodeneigriffen durch Bodenverdichtung, -Abtrag, -Auftrag
und -Durchmischung. Der Bodenabtrag soll innerhalb des Plangebietes wieder eingebaut werden.

Nach der festgesetzten Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 durfen zwar 80% eines Baugrundstiicks auch
baulich genutzt werden. Hierin enthalten sind aber auch Stellplatze und Stellplatzzufahrten sowie unter-
geordnete Nebenanlagen wie z.B. Gehwege und nicht bebaute befestigte Flachen, die z.B. als Pausen-
bereich genutzt werden. Da Stellplatze nach 8 6 der Stellplatzsatzung der Stadt Grinberg vom
11.04.2019 ohnehin mit ,Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem Belag sowie in wassergebundener
Bauweise auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau® herzustellen sind, kann sich der
Bebauungsplan auf die Festsetzung beschranken, dass Gehwege auf den Baugrundsticken, Garagen-
und Stellplatzzufahrten sowie Hofflachen ebenfalls in wasserdurchléassiger Bauweise zu befestigen sind.
Die Einschréankung bei Garagen- und Stellplatzzufahrten “soweit diese nicht Bestandteil der Hauptnut-
zung sind“ und bei Hofflachen “im Sinne von untergeordneten Nebenanlagen® ist bei Gewerbe- und In-
dustriegebieten notwendig, da diese baulichen Anlagen z.B. bei Autohéfen und gewerblich betriebenen
Lkw-Abstellflachen auch Bestandteil der Hauptnutzung sein kdnnen. Beispielhaft genannt seien weiterhin
die Zufahrten zu Lkw-Garagen oder Stellplatze fir Auflieger. Fur die wasserdurchlassig zu befestigenden
Flachen bieten sich breitfugig verlegtes Pflaster oder Rasenkammersteinen auf wasserdurchlassigem
Unterbau oder auch Schotterrasen an.

Bei einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 ist mindestens 20% Flachenanteil eines jeden Baugrundstiicks
gartnerisch anzulegen. Vielfach tberschreitet der Anteil der Flachen, die baulich nicht genutzt werden,
aber den Mindestanteil von 20%. Es handelt sich hierbei um die Grundstucksfreiflachen, die nach § 8
Abs. 1 HBO wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen sind,
soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendungen bendtigt werden. Bei einer an dem Orientie-
rungswert bzw. der friheren Obergrenze orientierten Grundflachenzahl wird regelmafig kein Bedarf ge-
geben sein, die Grundstiicksfreiflachen “fir eine andere zuldssige Verwendung“ heranzuziehen. Der Be-
bauungsplan bestimmt daher, dass die Grundstucksfreiflachen ohne Einschrankung zu begriinen sind.
Die Grundstucksfreiflachen sind zudem zu einem Flachenanteil von mindestens 30% mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen und Arten alter Bauerngérten zu bepflanzen. Ermittlungsgrundlage sind
die Grundsticksfreiflachen innerhalb und auf3erhalb der Einzaunung. Ziel dieser Vorschrift ist es, eine
Mindestiberstellung mit standortgerechten Laubgehélzen zu bewirken, ohne in die individuelle Gestal-
tungsfreiheit, die auch die AuRenanlagen umfasst, unverhaltnismafiig einzugreifen.
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1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen RPM 2010 stellt sudlich der BAB A5 an der Anschlussstelle Griinberg ein
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung dar. Ziel des Abweichungsantrages 2014 war die Verle-
gung dieses Vorranggebietes auf die Nordseite der A5. Hier stellt der RPM 2010 Vorranggebiet fiir die
Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz dar. Im Nordwesten ist ein Vorrangge-
biet fur den Abbau oberflachennahe Lagerstatten Planung bis 10 ha ausgewiesen.

Die betroffenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung waren Gegenstand des Abweichungsantrages
und des im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens von der Oberen Landesplanungsbehérde beim Re-
gierungsprasidium Gie3en durchgefiihrten Beteiligungsverfahrens, so dass die vorliegende Begriindung
unter Hinweis auf das der Planungshierarchie immanente Abschichtungsprinzip auf eine Wiederholung
verzichten kann.

Der Haupt- und Planungsausschuss der Regionalversammlung Mittelhessen hat dem Abweichungsan-
trag in seiner Sitzung am 18.12.2014 unter folgenden Mal3gaben zugestimmt:

1. Parallel zur erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Antragsflache nérdlich der BAB
A5 hat die Stadt Griinberg die gewerbliche Bauflache sudlich der BAB A5 zuriickzunehmen und den
Bereich als landwirtschaftliche Flache darzustellen.

2. Parallel zur Tragerbeteiligung zum Bauleitplanverfahren ist der Oberen Landesplanungsbehérde ein
Nachweis vorzulegen, dass die Gewerbeflache von der Stadt Grunberg interkommunal unter Beteili-
gung von mindestens einer weiteren Kommune entwickelt wird.

3. Fir das Gewerbegebiet ist ein Ausschluss von Einzelhandel als textliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen, wobei nur Ausnahmen zum Zweck der Selbstvermarktung zulassig sind.

4. Die Stadt Griinberg strebt an, den betroffenen Bewirtschaftern bei Bedarf Ersatzland bereitzustellen
und stellt die Ergebnisse dieser Bemihungen zusammenfassend im Rahmen der Begrindung zur
verbindlichen Bauleitplanung dar.

5. Die Stadt Grunberg pruft im Rahmen des Bauleitplanverfahrens den aus 6kologischen bzw. natur-

schutzfachlichen Griinden erforderlichen Abstand zwischen den Bau- bzw. Verkehrsflachen und dem
Waldrand. Ein Mindestabstand von 30 m darf dabei nicht unterschritten werden.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Abweichungsentscheidung vom 12.02.2004 zwecks Aus-
weisung eines Gewerbegebietes im Bereich der geplanten Anschlussstelle Lumda an die BAB A5 mit der
Entscheidung vom 18.12.2014 gegenstandslos geworden ist und das Vorrang fir die Industrie- und Ge-
werbe sudlich der A5 entféllt; hier gilt das unterlagernde Ziel Vorranggebiet flir Landwirtschatft.

Die Stadt Griinberg geht davon aus, die Mal3gaben vollumfanglich erfullt zu haben:

zu 1.: Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zeitgleich zur Aufstellung
des Bebauungsplanes. Die Plankarte zeigt, dass die gewerbliche Bauflache sidlich der BAB A5
zugunsten der Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft zurickgenommen wird (Abb. 3).

zu 2.: Die Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt gemeinsam mit der Stadt Allendorf
(Lumda) und der Gemeinde Rabenau.

zu 3.: Die Festsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
zu 4.: Die Stadt Grinberg hat mit den betroffenen landwirtschaftlichen Betrieben das Einvernehmen her-

stellen kdnnen. Dies betrifft sowohl die Flachen innerhalb des rAumlichen Geltungsbereiches des
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Bebauungsplanes als auch die externen Flachen fir Kompensationsmafl3hahmen, die von der Stadt
Grlinberg zur Verfigung gestellt werden. Eine detaillierte Aufstellung beinhaltet das Kapitel ,Land-
wirtschaft” in dieser Begriindung.

zu 5.: Entlang des Waldrandes verbleibt eine 30 m breite Flache frei von baulichen Anlagen. Soweit sie
im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, wird sie als fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

Art der baulichen Nutzung

W@ Geplante gewerbliche Baufladchen

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Flachen fur die Landwirtschaft

Abb. 3: Aktuelle Darstellung (links) und die geplante Darstellung des Geltungsbereiches (rechts) im Fla-
chennutzungsplan. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zeitgleich zur
Aufstellung des Bebauungsplanes, wobei die sidlich der BAB A5 bisher dargestellt gewerbliche Baufla-
che zugunsten einer Flache fur die Landwirtschaft entfallt.

Das Gewerbe- und Industriegebiet wird gemeinsam mit der Gemeinde Rabenau und der Stadt Allendorf
(Lumda) entwickelt. Die interkommunale Zusammenarbeit bei der Entwicklung des Gewerbegebietes
wurde am 25.02.2021 vertraglich zwischen den drei Kommunen beschlossen. Hierdurch wurde dem im
RPM 2010 unter 4.4-1 formulierten Grundsatz, dass die Leistungsfahigkeit der Gemeinden durch inter-
kommunale Kooperationen, inshesondere bei der Gewerbeflachenplanung, verbessert und damit gestarkt
werden soll, entsprochen.

Fur das Plangebiet existiert bisher kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-

gen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind auch die Belange des Immissionsschutzes zu
wirdigen: Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem
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Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden.

An den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Lumda“ grenzen unmittelbar
bzw. anschlieBend an die L3127 und die BAB A5 Wald und Flachen fur die Landwirtschaft an. Belange
des Immissionsschutzes sind hier nicht berihrt.

Die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Lumda liegt im Nordosten jenseits der BAB A5, die nachst-
liegenden Wohnh&user in der Stral3e Am Bahndamm stehen rund 300 m von der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches entfernt. Hervorzuheben ist hierbei, dass zum Schutz von Lumda entlang der BAB A5
eine Larmschutzwand errichtet wurde, die bereits an der Anschlussstelle Griinberg in Hohe der Einfadel-
spur in Fahrtrichtung Homberg/Ohm beginnt und auch einen wirksamen Schallschutz zwischen dem ge-
planten Gewerbe- und Industriegebiet und der im Zusammenhang bebauten Ortslage bildet.

Innerhalb von Gewerbegebieten und Industriegebieten sind auch schutzbedirftige Nutzungen zulassig.
Dies sind zum einen in der Regel auf den Tageszeitraum begrenzte Blronutzungen, aber auch Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Die Wohnun-
gen werden per Festsetzung ausgeschlossen. Falls schutzbedirftige Blroraume errichtet werden, ist der
Schallschutz durch geeignete Grundrissgestaltung, z.B. durch Anordnung der Burordume auf der von der
Autobahn abgewandten Gebaudeseite, oder Mal3hahmen des passiven Schallschutzes wie Festvergla-
sungen zu erbringen. Denkbar sind auch verglaste Laubengange oder partielle Vorhangfassaden, die den
Immissionsort vor dem 6ffenbaren Fenster abschirmen. Der erforderliche passive Schallschutz ist nach
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, zu bemessen. Diese ist in Hessen eingefiihrt. Der Nachweis ist im
Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet sich nach den Anforde-
rungen zum Zeitpunkt der Baugenehmigung. Besondere Festsetzungen im Bebauungsplan sind hierfir
nicht erforderlich.

Vermeidung von Lichtverschmutzung

Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten fir Mensch und Natur
entgegenzuwirken, setzt der Bebauungsplan ,Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) fest:

Zur Aul3enbeleuchtung sind ausschlie3lich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zu-stand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) Leuchtmittel mit einem Spektrum von
maximal 3.000 Kelvin zulassig. Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht ist unzuldssig. Blendwirkungen auf schutzbedurftige benachbarte Wald- und Griinlandbereiche sind
unzuléssig.

Um Lichtverschmutzung durch beleuchtete Werbung zu reduzieren, setzt der Bebauungsplan fest, dass
Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht ausgeschlossen sind.

Vermeidung von Vogelschlag

Um Anfliige von Vdgeln auf spiegelnde Geb&udeteile zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan fest, dass
die Durchsichtigkeit fur alle spiegelnden Geb&udeteile durch die Verwendung transluzenter Materialien
oder durch flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren ist. Zur Verrin-
gerung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit Au3enreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwen-
den.
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1.3.4 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemal? zu entsorgen.

Das Schmutzwasser wird der Klaranlage Lumda des Abwasserverbandes Ohm-Seenbach zugefiihrt, die
sich unmittelbar norddstlich des raumlichen Geltungsbereiches befindet. Das Baugebiet ist in der SMUSI,
Stand 11/2023, mit einer Flache von rd. 29 ha zur Entwésserung im Trennsystem beriicksichtigt.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird der Lumda zugefiuihrt. Fir die Regenrtickhaltung werden
im Bebauungsplan zwei Vorhalteflachen ausgewiesen. Der Entwurf fur die abwassertechnische Erschlie-
Bung ist bereits erarbeitet und wird zeithah mit dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz abgestimmt.

Uber die ublichen zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

1.3.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden und Stral3enverkehrsflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.3.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berticksichtigen. Der Bebauungsplan kann hier auf die
unmittelbar geltenden Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes, GEG vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.10.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) verweisen.

Angeregt dariiber hinaus eine Berucksichtigung von 8 9a Hessisches Energiegesetzes, HEG vom
21.11.2012 (GVBI. S. 444), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582).
Hiernach besteht bei dem Neubau eines fiir eine Photovoltaiknutzung geeigneten offenen landeseigenen
Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge die Verpflichtung, Gber der Stellplatzflache
eine Photovoltaikanlage zu installieren und zu betreiben. In mehreren Bundesléandern besteht dieser So-
larpflicht bereits flr alle und damit auch private Bauvorhaben.

Entwurf - Planstand: 12.03.2025 14



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lumda“ in Griinberg

2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Geméal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Si-
cherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen
Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen
kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung
nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen“ (HMUELV
2023). Die Datengrundlage fiir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2024A)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepriift (z.B.
Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Abb. 4: Gelandeschummerung und Héhenlinien (in m . NHN). Geobasisdaten © Hessische Verwaltung
fur Bodenmanagement und Geoinformation: DGM1, eigene Bearbeitung 2024
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Bodenbeschreibung und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rd. 28,6 ha davon rd. 25
ha flr das Gewerbe- und Industriegebiet und StralRenverkehrsflachen. Die Flache wird zu einem Uber-
wiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt und beinhaltet zudem Teilbereiche der L3127.

An der stidostlichen Erhebung des Graueberges (294 m (. NN) gelegen féllt das Gelande bis auf 286 m
0. NN sattelformig nach Suden bis zur A5 ab. An der héchsten Stelle (294 m 4. NN), im Nordwesten des
Plangebietes gelegen, steht an wenigen Stellen Felsen an. Nach Studwesten fallt das Gelande bis zur
LandstraBe auf 279 m . NN. Die Landstraf3e liegt etwa 1,5 m bis 2 m tber der natiirlichen Gelandeober-
flache. Der tiefste Punkt im Plangebiet liegt auf der 6stlichsten Stelle (267 m @. NN; Bereich, des geplan-
ten Regenruckhaltebeckens). Die im Osten und Westen festgesetzten Malinahmenflachen liegen noch
etwas tiefer als die tiefsten Bereiche des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes. Nach Nordosten fallt
das Gelande am steilsten ab (Uber 10 %). Im nérdlichen Abhang bestehen kiinstliche Terrassierungen
mit entsprechenden Terrassenstufen.

Die Béden im Plangebiet bestehen aus verschiedenen Bodengruppen:

¢ Aufden hdheren Lagen des Plangebietes besteht der Boden aus I6sslehmhaltigen Solifluktionsde-
cken mit basischen Gesteinsanteilen, die Braunerden ausbilden. An den hochsten Stellen ist das
Felsgestein zu sehen. Die Standortbedingungen sind als frisch bis trocken einzustufen.

¢ Hangabwarts nach Osten bestehen Bdden aus méchtigem Loss, die Pseudogley-Parabraunerden
mit Parabraunerden ausbilden. Im Nordosten fallt das Gelédnde am steilsten und weist eine leichte
Terrassierung auf. Die Standortbedingungen sind tiberwiegend frisch.

e Im Siuden sind Bbéden aus Iésslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen
vorhanden, die Pseudogley-Parabraunerden bilden. Die Standortbedingungen sind hier als frisch
bis feucht (wechselfeucht) einzustufen.

e Nach Westen verlaufen Béden aus Abschwemmmassen mit basischen Gesteinsanteilen und nach
Osten Béden aus Abschwemmmassen lossbirtiger Substraten, die Kolluvisole, Gley-Kolluvisole
und Pseudogley-Kolluvisole mit Kolluvisolen ausbilden. Diese Bodengruppen weisen verlasslich
auf FlieRBpfade (vgl. Kap. 2.2 Wasser) hin, die im Gelande bestatigt werden konnten. Zudem verlauft
entlang der westlich gelegenen Béden aus Abschwemmmassen ein Graben. Die Standortbedin-
gungen sind hier (wechsel-)feucht bis frisch.

e Die 0stlich gelegenen MaRRnahmenflachen befinden sich auf Béden aus carbonatfreien schluffig-
lehmigen Auensedimenten, die Auengleye mit Gleyen bilden. Sie liegen im Auenbereich der
Lumda. Die Standortbedingungen sind hier feucht bis frisch. Stellenweise ist Staunésse vorhanden.

Die Bodenfunktionen im Plangebiet besitzen im Durchschnitt eine mittlere Wertigkeit fir die Natur und far
die Landwirtschaft. Die Bdden im Plangebiet werden fast ausschlielich landwirtschaftlich genutzt,
wodurch ihre Bodenfunktionen weitestgehend in Takt sind.

Im Bereich der LandesstraBe wurde der Boden durch Versieglung, Verdichtung, Abtrag, Auftrag und
Durchmischung bereits nachteilig verandert. Die Fahrbahn der Landesstral3e wurde im westlichen Plan-
gebietsbereich durch Aufschittung tber die naturliche Gelandehdéhe angehoben, um den dort vorhande-
nen Muldenverlauf zu Uberwinden.

Zwischen den 6stlich festgesetzten MaRhahmenflachen verlauft ein alter Bahndamm. Hierdurch bestehen
Bodenbeeintrachtigungen (insbesondere Bodenaufschittung) an den Randern der MalRnahmenflachen.
Am hochsten Punkt des Geléandes wird ein kleiner Bereich ausgewiesen, der hochwertige Bodenfunktio-
nen besitzt. Die hohe Bodenfunktionsbewertung begriindet sich aus der Flachgrindigkeit der
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Kuppenlage. Diese fuhrt zu mageren Standortbedingungen, die das Potenzial besitzen besondere Bio-
tope auszubilden. Tatséachlich wurde ausschlieBlich nur in diesem Bereich bei der Biotopkartierung Pflan-
zenarten vorgefunden, die an magere Standortbedingungen angepasst sind, unteranderem die ge-
schitzte Heidenelke. Durch die intensive Bewirtschaftung der Flache konnte sich jedoch kein geschitztes
Biotop entwickeln.

Bodenhauptgruppen
[ 2.1.4 Béden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten

[ ] 4.4 Béden aus Abschwemmmassen |éssbirtiger Substrate

[ ] 4.5.2 Béden aus Abschwemmmassen mit basischen Gesteinsanteilen

[ ]5.3.1 Boden aus machtigem Léss

[ ]6.3.2Boden aus Idsslehm haltigen Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsanteilen
[ 6.4.3 Béden aus l6sslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen

Abb. 5: Bodenhauptgruppen im Plangebietsbereich (Hintergrund und Bodendaten: Hessische Verwaltung
fur Bodenmanagement und Geoinformation, eigene Bearbeitung 2024)
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Abb. 6: Acker- und Griinlandzahl im Bereich des Plangebietes sowie dessen Umgebung (Hintergrund und
Bodendaten: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation, eigene Bearbeitung
2024)
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Abb. 7: Bodenfunktionsbewertung (Hintergrund und Bodendaten: Hessische Verwaltung fir Bodenma-
nagement und Geoinformation, eigene Bearbeitung 2024)
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Altlasten

Nach Angaben des Regierungspréasidiums GieRen, Dez. 41.4 vom 29.04.2020 weist die Altflachendatei
des Landes Hessen etwa 180 m nordéstlich des Plangebietes eine Altablagerung (ehemaliger Miillplatz
mit unbekannten Einlagerungen) aus. Im Plangebiet selbst sind keine Altlasten bekannt.

Anlasslich der Stellungnahme wurde eine Abfalltechnische Bodenuntersuchung durchgefiihrt (GEO-
NORM GmbH 2024). Hierzu wurden Uber das gesamte Gebiet verteilt 13 Rammkernsondierungen bis
max. 5,0 m unter Geldndeoberkante abgebohrt, um einen Gesamtiiberblick zu bekommen. Aus den auf-
gefiliten und natirlichen Béden wurden Mischproben zusammengestellt und Labor technisch untersucht.
Die Einstufung der Proben erfolgte anhand der Zuordnungswerte der LAGA ,Boden® aus dem Merkblatt
.Entsorgung von Bauabfallen* der Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen, Kassel, Abteilung Umwelt,
Stand 01.09.2018 und der Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Stral3enauf-
bruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen; MUKLV Wiesbaden, 17.02.2014 (Verfull-
richtlinie) und es werden Hinweise fur die Bauplanung und fur Ausschreibung formuliert. Die Untersu-
chung, die nur in ihrer Gesamtheit gliltig ist, ist Bestandteil dieser Begriindung (GEONORM GmbH 2024).

Kampfmittel

Der Stadt Grinberg sind aus dem raumlichen Geltungsbereich keine Hinweise auf Bombenblindganger
bekannt. Aufgrund der Nahe, zu der bereits in den 1930er Jahren gebauten BAB A5, sollte im Zuge der
Bauarbeiten dennoch auf kampfmittelverdachtige Gegenstande geachtet werden.

Bergaufsicht

Nach Angaben des Regierungsprasidiums Giel3en, Dez. 44.1 vom 29.04.2020 liegt raumliche Geltungs-
bereich im Gebiet des angezeigten Bergwerksfeldes ,Lumda", in dem von 1872 bis 1925 Untersuchungs-
arbeiten der Eisenerz-Lagerstatte durchgefihrt worden seien. Nach dem Fundbuch fiir Eisenerze von G.
Hundt seien in der damaligen Flur 9 und 10 insgesamt 14 Schachte niedergebracht und ca. 180 t Stlickerz
im Tiefbau abgebaut worden. Die Schachte seien bis 22 m tief. Die Lage dieser bergbaulichen Aktivitaten
sei der Bergaufsicht hier nicht bekannt. Bei der Bauausfilhrung, insbesondere bei Erdarbeiten, sei daher
auf mogliche Veranderungen des natlrlichen Untergrundes zu achten, die auf berg-méannische Auf-
schlusse hinweisen.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung.

Die Erosionsgefahr wird anhand des K-Wertes im Osten als hoch (0,4 bis 0,5) und im Stden als sehr
hoch (>0,5) fur das Plangebiet klassifiziert (Erosionsatlas 2023, aus HLNUG 2024A). Dagen wird flir das
Szenario ,Erosionsgefahrdung Mais“ im Durchschnitt eine sehr hohe bis extrem hohe Erosionsgefahr
prognostiziert. Die Darstellung der Erosionsgeféahrdung (ABAG) des BodenViewer Hessen (HLNUG
2024A) im Szenario ,Erosionsgefahrdung Mais* stellt den ,Worst-Case” dar, im Falle freiliegenden Boden.
Dieses Szenario kann wahrend der Bauzeit auftreten, falls die Vegetationsdecke in Teilbereichen fur die
Umsetzung der Planung abgetragen werden muss und hierdurch der Boden jeglichen Witterungseinflus-
sen ausgesetzt ist.
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Abb. 8: Erosionsgefahrdung im Plangebiet anhand des Erosionsgefahrdung Mais (R-Trend 2021). Aus-
schnitt aus dem Boden-Viewer Hessens (HLNUG 2024A)

Bodenkompensation

Im Bereich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes und der Landesstrafl3e wird der Boden voll-
sténdig verandert. Die bestehende Gelédndeform wird durch Bodenabtrag, -auftrag und -durchmischung
geebnet und terrassiert. Mit der vorgesehenen Gelandemodellierung geht eine Bodenverdichtung einher.
Die festgesetzten Stral3enflachen werden zu 100% versiegelt. Im Gewerbe- und Industriegebiet ist der
Versieglungsgrad auf 80% gedeckelt. Aufgrund der Gré3e des Plangebietes wurde eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung anhand der ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Ab-
wagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen“ (HMUELV 2023) durchgefiihrt. Die daraus re-
sultierenden auszugleichenden Bodenwerteinheiten wurden in Biotopwertpunkte umgerechnet. Die Bo-
denkompensation erfolgt vollstéandig durch naturschutzfachliche Kompensationsmafnahmen (vgl. Kap.
3).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine erheblichen Bodenveranderungen im Plangebiet zu er-
warten. Die Bodenfunktionen werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaft-
lichen Nutzung geringfligig verschlechtern oder verbessern. Im Bereich der LandesstraRe sind die Bo-
denfunktionen bereits strakt beeintrachtigt.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auftrag
und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

¢ Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

o Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

¢ Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Auswirkungen der Bodenverénderungen im Bereich des geplanten Kreisverkehres und des Gewerbe-
und Industriegebietes stehen einer weiteren Bodenentwicklung entgegen.
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Minderung des Bodeneingriffs

Mit der Erschlieung des Gewerbe- und Industriegebietes sind zuséatzliche Bodenversiegelungen zu er-
warten. Der Bebauungsplan enthalt allerdings Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von
zu befestigenden Flachen zu reduzieren:

Der Versieglungsgrad innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes ist auf 80% gedeckelt.

Die Freiflachen innerhalb der Gewerbe- und Industrieflichen sind wasserdurchléssig als Grin-
flachen zu nutzen.

Die Grundstucksfreiflachen sind zu mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laub-
geholzen zu bepflanzen.

Innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes ist entlang der nordwestlichen und nordéstlichen
Plangebietsbegrenzung Flachen fur MalRnahmen mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland
festgesetzt.

Ausgeschlossen werden sog. ,Schottergarten®.

Das Regierungsprasidium GieRen, Dez. 51.4 regt in der Sammelstellungnahme des Regierungsprasidi-
ums Giel3en vom 29.04.2020 an, eine bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. Der abzuschiebende
A- und B-Horizont der Gberplanten Flachen sollte, sofern méglich, innerhalb der Gemarkung fir eine
strukturelle Verbesserung der Boden anderer Flachen zur Verfigung gestellt werden.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz als Hinweise fir die
Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung aufgeftihrt (HMUELV 2011):

MalRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens
nach 8§ 202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Bo-
den mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mog-
lich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern oder Kettenlauf-
werken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Geotextil
oder Tragschotter.

Wo logistisch moglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absper-
rung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustraf3en und Lagerflachen; bodenschonende Ein-
richtung und Ruckbau.

Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Nieder-
schlag ist z.B. durch einen Entwésserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des
Grundstlickes wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten; Anlegen
von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRhahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht tibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
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werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwendung
von Geotextil oder Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort, d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspringli-
chen Reihenfolge wieder einzubauen.

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfiillmaterialien.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

e Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivierung
von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen* (HMUKLV, Stand: Marz 2017).

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

Eingriffsbewertung

Die Béden im Plangebiet besitzen auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung nur eine geringe Vorbe-
lastung, wodurch sie ihre Funktionen im Naturhaushalt weitestgehend ungehindert nachgehen kénnen.
Deren Bodenfunktionen besitzen eine durchschnittliche Wertigkeit fir den Naturhaushalt und fir die Land-
wirtschaft. Im Bereich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes und der Landesstral3e wird der
Boden vollstandig veréndert. Die bestehende Gelandeform wird geebnet und terrassiert. Bei Durchfih-
rung der Planung kommt es grof3flachig zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag
und -vermischung. Hierdurch werden die vorhanden Bodenfunktionen stark nachteilig verandert.

Aufgrund der GréRRe des Plangebietes wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung anhand der ,Arbeits-
hilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen“ (HMUELV 2023) durchgefihrt. Die daraus resultierenden auszugleichenden Boden-
werteinheiten wurden in Biotopwertpunkte umgerechnet. Die Bodenkompensation erfolgt vollsténdig
durch naturschutzfachliche KompensationsmalRhahmen.

Im Ganzen muss daher der Eingriff in das Schutzgut Boden als hoch bewertet werden.

2.2 Wasser

Wasserschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig in der Schutzzone 1l des festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Br. | und Il, Geilshausen®. Die Ausweisung eines Gewerbe-
und Industriegebietes steht den Ge- und Verboten des Trinkwasserschutzgebietes nicht grundséatzlich
entgegen. Die Ge- und Verbote des Trinkwasserschutzgebietes sind zu beachten.

Grundwasser

Zur Vervollstandigung des Abwagematerials wurde eine orientierende Baugrunduntersuchung durchge-
fuhrt (GEONORM GmbH 2024). Die Gutachter fihren zu dem Thema Grundwasser aus, dass wahrend
der AulRenarbeiten im Februar, April, Mai und Juni 2024 in 12 von 26 Sondierungen Grundwasser
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eingemessen werden konnte. Bei finf Sondierungen wurden temporare Grundwasserpegel eingebaut.
Und weiter:

Bei dem angetroffenen Grundwasser handelt es sich erfahrungsgemal um Stau- und Schichtwasser,
welches sich diffus in den starker sandigen Lagen bewegt und sich auf undurchlassigeren, starker bindi-
gen Schichten bzw. auf der stérker gebundenen Felsoberkante aufgestaut hat.

Die Stau- und Schichtwasserbildung wird erfahrungsgeman insbesondere durch Niederschlage stark be-
einflusst. Es ist daher in Abhangigkeit von den Niederschlagsverhaltnissen und besonders im Winterhalb-
jahr mit einem Auftreten von Stau- und Schichtwasser zu rechnen. Dies zeigt sich auch an den unter-
schiedlichen Wasserstanden zwischen Februar und Juni 2024.

Die Festlegung eines Bemessungswasserstandes, der den héchsten Grundwasserstand anzeigt, sei auf-
grund der angetroffenen Grundwasserverhaltnisse sowie der Hanglage nicht sinnvoll und sollte fir jedes
Baufeld im Zuge einer Baugrunderkundung festgelegt werden.

Abb. 9: Trinkwasserschutzgebiet im Bereich der Planung (schwarz) und FlieBgewésser (hellblau). Das
Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Br. | und Il, Geils-
hausen®. Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation; eigene
Bearbeitung 2024

Oberflachengewasser

Das Plangebiet befindet sich fern von festgesetzten Abfluss- und Uberschwemmungsgebieten. Es ist je-
doch nicht auszuschlieRen, dass bei Starkregenereignissen die Lumda und der Graben bei den 6stlich
und westlich gelegenen MaZnahmenflachen tber die Ufer tritt.
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Quellen oder quellige Bereiche sind nicht vorhanden.

Der Wasserabfluss im Plangebiet folgt der Gelandeneigung entsprechend verstarkt nach Osten und Wes-
ten. Die entlang der 6stlichen und westlichen Plangebietsgrenze liegenden Flachen neigen zu Bodenver-
nassung. Die Vernassung wird durch die wasserstauende Wirkung der Landstral3e entlang der stidwest-
lichen Plangebietsgrenze verstérkt.

Oberirdische Gewasser werden bis auf die Grabenparzelle 164/3 im Osten nicht Gberplant. Bei der Gra-
benparzelle handelt es sich um einen Entwasserungsgraben von wasserwirtschaftlich untergeordneter
Bedeutung i.S. § 1 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz, der mit der ErschlieBung des Baugebietes entfallen
kann. Der Grabenverlauf ist bereits zugeschiittet und wird als Wiesensaum extensiv gepflegt. Am angren-
zenden Feldwegrand sind Teile der Grabenfiihrung noch zu erkennen. Unter dem Feldweg fuhrt hier eine
Verrohrung zur gegeniberliegenden Grabenparzelle 161/1 (auferhalb des Plangebietes). Der Wasser-
abfluss im Osten des Plangebietes wird hier tiber die angrenzende Grabenfiihrung und weiter verrohrt
unter dem alten Bahndamm zur Lumda gefihrt.

Zwischen den Maflinahmenflachen im Westen wurde ein Teil der Grabenparzelle (Flurstiick 164/9; GKZ:
25836516) in den Bebauungsplan integriert. Nach Regenereignissen ist hier ein deutlicher Wasserfluss
vorhanden. Vom westlichen Plangebietsbereich fihrt eine Verrohrung unter der Landesstrafle zum Gra-
ben zwischen den Malihahmenflachen. Hier flie3en die Wasserabflisse des westlichen Geltungsberei-
ches zusammen. An der Grabenparzelle sind auch die straRenbegleitenden Graben entlang der Landes-
straBe verbunden. Die Grabenparzelle bleibt weitestgehend von Eingriffen verschont. Im Bereich des
geplanten Kreisverkehres kann es jedoch zu geringfugigen Eingriffen in die Grabenparzelle fuhren.

Abflusswege / FlieRpfade

Das Plangebiet liegt auf der suddstlichen Halfte einer Gelandeerhebung. Hierdurch flieRen nach Regen-
ereignissen die ober- und unterirdische Wasserabflliisse primar aus den Plangebiet heraus (von der Hi-
gelkuppe hangabwarts). Es fihren kaum Wasserabflisse in das geplante Gewerbe- und Industriegebiet.
Nur ein kurzer Abflussweg entlang des angrenzenden Waldweges im Westen lauft in den westlichen
Bereich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes.

Dagegen wird die im Westen festgesetzte MaRnahmenflache stark von Wasserabflissen aus dem an-
grenzenden Wald beeinflusst. Im regenreichen Jahr 2024 haben sich hier stellenweise Nassstellen gebil-
det.

Im Bereich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes befinden sich zwei planungsrelevante Fliel3-
pfade — einer im Westen und einer im Osten.

Wie bereits oben beschrieben, fihrt der westliche FlieRpfad Wasserabfliisse nach Regenereignissen aus
dem westlichen Bereich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes. Da die FlieRpfadkarten des
HLNUGSs keine bestehenden Verrohrungen beachten, ist der dargestellte Verlauf der FlieBpfade in der
FlieRpfadkarte fehlerhaft. Im Gelande fliel3st der Wasserabfluss verrohrt unter der Landesstral3e zur west-
lich gelegenen Grabenparzelle (Flurstiick 164/9) und in seinem weiteren Verlauf in die Lumda.

Der FlieRpfad im Osten fuhrt den wesentlichen Anteil der Wasserabfliisse nach Regenereignissen aus
dem ostlichen Bereich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes. Auch hier besteht eine Verroh-
rung, wodurch die Darstellung der FlieBpfade in der FlieRpfadkarte des HLNUGs nicht der Wirklichkeit
entspricht. Der FlieRRpfad fuihrt verrohrt unter dem angrenzenden Feldweg in die angrenzende Graben-
parzelle (Flurstiick 161/1) und weiter verrohrt unter dem alten Bahndamm in die Lumda.
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Starkregengefahrdung

Starkregenereignisse bringen in kirzester Zeit grolle Mengen an Niederschlag mit sich. Insbesondere
nach einer sommerlichen Trockenperiode fihrt dies zu einem erhéhten Oberflachenabfluss, da die Boden
in ihrer Aufnahmefunktion beeintrachtigt sind. In besiedelten Bereichen sto3en Entwasserungssysteme
an ihre Kapazitatsgrenzen (,urbane Sturzfluten®). Die Auswirkungen korrelieren mit dem Grad der Ver-
siegelung des besiedelten Raumes. Je hdher dieser Teil ist, desto mehr Oberflachenwasser muss in
kirrzester Zeit abgefiihrt werden. Im Bereich von landwirtschaftlichen Nutzflachen, besonders im Bereich
von Ackerflachen, kann es durch Starkregenereignisse zu Erosionserscheinungen kommen, wodurch Bo-
den in Bereiche des besiedelten Gebietes abgeschwemmt werden kénnen. Die Erosionsgefahr steigt mit
der Hangneigung, den angebauten Feldfriichten sowie der Beschaffenheit des anstehenden Bodens.

Fur das Plangebiet zeigt die Starkregen-Hinweiskarte des Landes Hessen eine Uiberwiegend mittlere Ge-
fahrdung durch Starkregenereignisse an. Laut dieser Karte weist das Plangebiet keine erhdhte Vulnera-
bilitat gegeniiber Starkregenereignissen auf.

Auf Grund der Hugellage des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes, flieRen keine Wesentlichen
FlieRBpfade in das Plangebiet, sondern hauptséchlich aus dem Plangebiet heraus. Hierdurch sinkt das
Gefahrenpotenzial im geplanten Gewerbe- und Industriegebiet, dass von Starkregenereignissen ausgeht
(z.B. Uberflutungen). Zudem sollen die Abfliisse im Gewerbe- und Industriegebiet durch zwei Regenriick-
haltebecken temporar gehalten und weiter in die Lumda geleitet werden.
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Abb. 10: Potenzielle Abflusswege von Oberflachenabflissen (= feiner aufgegliederte Fliel3pfade; dunkel-
blau) und Gewassernetz (hellblau) im Bereich des Plangebietes (schwarz). Die berechneten Abflusswege
sowie die FlieBpfade (nachfolgende Abbildung) beachten keine vorhandenen verrohrten Durchflisse.
Folglich werden die Abflusswege um bestehende vertikale Hindernisse gelenkt. Im Westen besteht eine
Verrohung unter der Landesstral3e zum angrenzenden Grabenverlauf und im Osten besteht eine Verroh-
rung zur Lumda, die beide durch die berechneten Abflusswege nicht berticksichtigt werden. Geobasisda-
ten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation; eigene Bearbeitung in QGIS
2024
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Abb. 11: FlieRpfade im Plangebiet. Die FlieRpfade beachten keine vorhandenen verrohrten Durchflisse.
Folglich werden die FlieBpfade um bestehende vertikale Hindernisse gelenkt. Im Westen besteht eine
Verrohung unter der Landesstral3e zum angrenzenden Grabenverlauf und im Osten besteht eine Verroh-
rung zur Lumda, die beide durch die FlieRBpfade nicht berticksichtigt werden. Copyright: ©HLNUG (erstellt
durch Hochschule RheinMain)
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Abb. 12: Starkregen-Index im Bereich des Plangebietes (rot), Copyright: ©Hessisches Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG); Hintergrund: © Hessische Verwaltung fir Bodenmanage-
ment und Geoinformation; eigene Bearbeitung in QGIS 2024

Der Starkregen-Index setzt sich aus den folgenden Parametern zusammen:

S1 STARKREGEN: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf
Radarniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2020).

S2 VERSIEGELUNG: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km2 Rasterzelle
(basierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

S3 UBERFLUTUNG: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten
und Grof3e von Senken und Abflussbahnen (berechnet durch zweidimensionale hydrodynamische Mo-
dellierung mit dem Modell HEC-RAS).

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Folgende Malinahmen bzw. Festsetzungen sind im Bebauungsplan integriert, um den mit der Bodenver-
anderung verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswas-
sers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der
Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken:

e Imwestlichen und 8stlichen Plangebietsbereich ist jeweils ein Regenriickhaltebecken festgesetzt,
die nach Regenereignissen Wasserabflisse aus dem Gewerbe- und Industriegebiet temporar
halten und weiter in die Lumda leiten. Das westliche Regenrtickhaltebecken wird durch eine Ver-
rohrung unter der Landesstraf3e in die angrenzende Grabenparzelle im Westen und im weiteren
Abfluss in die Lumda Wasserabflisse ableiten. Fir den Abfluss aus dem 6stliche Regenriickhal-
tebecken wird eine neue Verrohrung entlang der Wegeparzelle (Flurstiick 147/2) und weiter unter
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den alten Bahndamm zur der 6stlichen MalRnahmenflache (Flurstiick 221) erstellt. Der Abfluss
soll iber die Grinflache (flachig) oder tber einen flachen Graben zur angrenzenden Lumda ge-
leitet werden.

e Der Versieglungsgrad innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes ist auf 80% gedeckelt.

e Die Freiflachen innerhalb der Gewerbeflachen sind wasserdurchlassig als Grunflachen zu nut-
zen.

e Die Grundstucksfreiflachen sind zu mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen zu bepflanzen.

¢ Innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes ist entlang der nordwestlichen und norddstlichen
Plangebietsbegrenzung Flachen fur MalRnahmen mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland
festgesetzt.

e Festsetzungen zur Begriinung von Dachflachen fordern die temporére Regenruckhaltung

Eingriffsbewertung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone 11l des festgesetzten Was-
serschutzgebietes fur die Brunnen | und 1l Geilshausen des Zweckverbandes Dieberggruppe. Die fur die
Schutzzone gemaR Schutzgebietsverordnung geltenden Verbote stehen der geplanten Ausweisung des
Gewerbe-/Industriegebietes nicht grundsatzlich entgegen.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Flachenneu-
versiegelungen und Bodenverdichtung. Hiermit gehen negative Effekte auf den Wasserhaushalt im Plan-
gebiet einher; Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzen-
abflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung.

Auf Grund der Higellage des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes, flieRen keine Wesentlichen
FlieRBpfade in das Plangebiet, sondern hauptséchlich aus dem Plangebiet heraus. Hierdurch sinkt das
Gefahrenpotenzial im geplanten Gewerbe- und Industriegebiet, dass von Starkregenereignissen ausgeht
(z.B. Uberflutungen). Im Gewerbe- und Industriegebiet sind im Osten und Westen je ein Regenriickhal-
tebecken vorgesehen, die hach Regenereignissen Wasserabflisse aus dem Gewerbe- und Industriege-
biet temporér halten und weiter in die Lumda leiten. Dartber hinaus trifft der Bebauungsplan weitere
Festsetzungen, um den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken.

Dennoch birgt, auf Grund des erlaubten Versieglungsgrades auf rund 25 ha bislang als Acker und Griin-
land genutzten Flachen und der Lage im Trinkwasserschutzgebiet, das Vorhaben ein mittleres Konflikt-
potenzial gegeniiber dem Schutzgut Wasser.

2.3  Luft, Klimaund Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf die
Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu beriicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Malinahmen anzuwen-
den, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen (gemar
BauGB § la Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit‘ (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren
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Abflussbahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der
Topografie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten
.Klimatope“ im Planungsraum durchgeftihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsrdume zéhlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihren tagsuber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Das
Plangebiet bildet durch seinen hohen Versieglungsgrad bereits einen klimatischen Belastungsraum.

Das Plangebiet setzt sich im Wesentlichen aus landwirtschaftlich genutzten Freiflachen zusammen, die
von Freiflachen und Waldern umgeben sind. Nur ein kleiner Teilbereich im Westen beinhaltet versiegelte
Flachen (LandesstrafRe). Die Landesstral3e und die angrenzende Autobahn bilden klimatische Belas-
tungsraume.

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.

Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, Gehdlz arme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dartber liegenden bodennahen Luftschichten
abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im groben der Gelédndeneigung entsprechend von den Ho-
hen ins Tal.

Das Plangebiet setzt sich aus landwirtschaftlich genutzten Freiflachen ohne grof3flachige vertikale Struk-
turen (z.B. groReren Baumreihen, Gebaude) zusammen. Hierdurch bilden sie Entstehungsquellen fir die
Frisch- und Kaltluftproduktion. Der Abfluss der Frisch- und Kaltluftbahnen folgt der Gelandeneigung ent-
sprechend nach Westen, Stiden und Osten. Die Abflussbahnen werden jedoch im Osten von der Bo-
schung der der Landesstral3e, im Siden von der Boschung der angrenzenden A5 und im Osten von der
Bdschung am alten Bahndamm, in ihrem weiteren Abfluss gehindert. Folglich wird die abflieBende Frisch-
und Kaltluft in Plangebietsnahe gestaut.

Aufgrund der Lage auf einer Gelandeerhebung, sind kaum Kalt- und Frischluftzufliisse in das geplanten
Gewerbe- und Industriegebiet zu erwarten.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein Malinahmenschwerpunkt, um eine moégliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MalRnahmen aufge-
zahlt, die teilweise im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

e Versiegelung vermeiden bzw. auf das Nétigste reduzieren
o Im Gewerbe- und Industriegebiet ist der Versieglungsgrad auf 80% gedeckelt

o Ein GroRteil der Grundstiicksfreiflachen sind als MalRnahmenflachen mit dem Entwick-
lungsziel Extensivgriinland festgesetzt.

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien, z.B. Pflaster mit 30% Fugen, Rasensteine,
etc.)
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o Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagen-
und Stellplatzzufahrten, soweit sie nicht Bestandteil der Hauptnutzung sind, sowie Hof-
flachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen in wasserdurchlassiger Weise zu befes-
tigen.

e Dach- und Fassadenbegriinung

o Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zur Begriinung von Dachflachen.

e Erhalt und Anpflanzung schattenspenden Baumen, z.B. entlang von Verkehrs- und Stellflachen

o 30% der Freiflachen sind mit Gehélzen zu bepflanzen.

¢ Auswahl geeigneter Pflanzenarten fur Neupflanzungen, z.B. hitze- und schadstoffresistente Arten
e Erhalt bzw. Schaffung von oberirdischen Gewassern

o Im Bebauungsplan wurden zwei Regenriickhaltebecken fir die temporére Speicherung
von AbflieBenden Regenwasser festgesetzt.

o Der Bebauungsplan setzt unter anderem aus gestalterischen und stadtklimatologischen Griinden
fest, dass die Freiflachengestaltung in Form von Schotter-, Kies- und Steinschittungen unzulas-
sig ist.

Eingriffsbewertung

Die geplante Errichtung eines Gewerbe- und Industriegebietes auf einer bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Freiflache wird sich auf das Kleinklima des Plangebietsraumes auswirken. Die aktuell im Plangebiet
entstehenden Kalt- und Frischluftabflisse werden jedoch von den angrenzenden Bdschungen entlang
der Landestral3e, der Autobahn und entlang des Bahndammes in ihrem Abfluss gehindert. Folglich stauen
sich die vorherrschenden Kalt- und Frischluftabfliisse unmittelbar in Plangebietsndhe und besitzen hier-
durch eine geringere Auswirkung auf die umliegenden Flachen.

Aufgrund der erlaubte Versieglungsgrad von bis zu 80% auf rund 25 ha fiihrt zu einer starken Aufheizung
am Tag und wird durch die siidexponierte Lage noch verstarkt. Auf Grund der Hiigellage des geplanten
Gewerbe- und Industriegebietes ist keine Wesentlichen Kalt- und Frischluftzufuhr ins geplante Gewerbe-
und Industriegebiet gewabhrleistet. Hierdurch fallt die nachtliche Abkihlung sehr gering aus. Das Plange-
biet bildet hierdurch gegenlber der Umgebung ein Warmeinseleffekt mit relativ niedriger Luftfeuchtigkeit.

Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zur Minderung des Warmeinseleffektes. Wirksame Mag-
lichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer grof3zligigen Begriinung
der Grundsticksfreiflachen, einer Beschattung férdernden Bepflanzung und durch die Begriinung von
Dachflachen.

Im Ganzen ist durch das Vorhaben eine mittlere bis hohe Wirkung auf das lokale Klima zu erwarten. Die
Starke der nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Klima hangen im Wesentlichen von dem Begri-
nungsgrad des Gewerbe- und Industriegebietes ab.

2.4  Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Bestandsaufnahme

Die Aufnahme der Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet erfolgte im Sommer 2019 und mehrfach vom
Fruhjahr bis Sommer 2024. Gegenuber dem Aufnahmejahr 2019 fiel das Aufnahmejahr 2024 durch ho-
here Niederschlage feuchter aus, wodurch die erste Mahd spéater im Jahr durchgefiihrt wurde bzw. weni-
ger gemaht wurde und mehr Feuchtezeiger vorgefunden wurden.
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Die landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere der Grinlandflachen, hat sich in den letzten Jahren exten-
siviert. Die Viehhaltung auf den Flachen wurde vollstandig aufgegeben. Die Extensivierung hat bislang
noch keinen starken Effekt auf die Vegetationszusammensetzung gehabt und besteht immer noch aus
artendrmeren Grunlandbestanden, die oft von Obergrasern dominiert werden und teilweise noch mit stick-
stoffliebenden Arten durchsetzt sind. Die Auswirkungen der Extensivierung zeigen sich bislang nur deut-
lich auf der Gelandekuppe. Hier wurde eine Zunahme von Pflanzenarten trockener Standorte festgestellt.

Die Ergebnisse der Vegetationsaufnahme sind in der Tabelle 1 zusammengefasst. Die kartographische
Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen ist den Unterlagen als Bestandskarte dem Anhang beigeftigt.

Im Plangebiet wurde nur eine hach dem Bundesnaturschutzgesetzt geschitzte Pflanzenart — die Heide-
Nelke — festgestellt. Diese findet sich auf einem kleinen Bereich, mit wenigen Exemplaren auf der Hiigel-
kuppe.

Auf der im Westen festgesetzten MalRnahmenflache finden sich wenige Exemplare der nichtheimischen
invasiven Pflanzenart — Indisches Springkraut. Auf der 6stlich festgesetzten Malinahmenflache wéchst
ein kleiner aber dichter Bestand des Staudenknéterichs — ebenfalls eine nichtheimische invasive Pflan-
zenart — auf der Béschung des Bahndammes. Fir beide Arten wurde nachgewiesen, dass diese nachtei-
lige Effekte auf die heimische Flora und Fauna besitzen. Hierdurch sind entsprechende MalRnahmen zur

Beseitigung dieser Arten erforderlich.

Tab. 2: Aufgenommen Pflanzenarten im Plangebiet (einschlie3lich der MalZnahmenflachen)

Art

Deutscher Name

Art

Deutscher Name

Achillea millefolium

Gewdhnliche
Wiesen-Schafgarbe

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Aegopodium podagraria

Gewobhnlicher Giersch

Leontodon hispidus

Steifhaariger Léwenzahn

Agrimonia eupatoria

Kleiner Odermennig

Leucanthemum ircuti-
anum

Wiesen-Margerite

Agrostis capillaris

Rotes Strauf3gras

Linaria vulgaris

Gewohnliches Leinkraut

Agrostis stolonifera

Weil3es Strauf3gras

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Ajuga reptans

Kriechender Ginsel

Lonicera periclymenum

Wald-Geil3blatt

Alchemilla vulgaris

Gewohnlicher
Frauenmantel

Lotus corniculatus

Gewohnlicher Hornklee

Alopecurus myosuroides

Acker-Fuchsschwanz

Lotus pedunculatus

Sumpf-Hornklee

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Lychnis flos-cuculi

Kuckucks-Lichtnelke

Amaranthus spec.

Fuchsschwanz

Lysimachia nummularia

Pfennigkraut

Anagallis arvensis

Acker-Gauchheil

Lysimachia vulgaris

Gewdhnlicher

Gilbweiderich
R L Gewdhnlicher
Anthoxanthum odoratum Gewohnliches Ruchgras Lythrum salicaria L
Blutweiderich
Apera spica-venti Gewdhnlicher Windhalm Malva alcea Rosen-Malve

Argentina anserina

Gansefingerkraut

Matricaria chamomilla

Echte Kamille

Armoracia rusticana Meerrettich Matricaria discoidea Strahlenlose Kamille
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer Medicago lupulina Hopfen-Klee
Artemisia vulgaris Gewdhnlicher Beiful3 Medicago sativa Luzerne

Atriplex patula

Ruten-Melde

Myosotis arvensis

Acker-Vergissmeinnicht

Barbarea vulgaris

Echtes Barbarakraut

Oenothera biennis

Gewodhnliche Nachtkerze

Betonica officinalis

Heilziest

Papaver rhoeas

Klatsch-Mohn

Bromus hordeaceus

Weiche Trespe

Persicaria hydropiper

Wasserpfeffer
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Bromus inermis

Wehrlose Trespe

Persicaria lapathifolia

Ampfer-Knéterich

Bromus sterilis

Taube Trespe

Persicaria maculosa

Floh-Knoterich

Calamagrostis epigejos

Land-Reitgras

Phacelia tanacetifolia

Rainfarnblattriges Bu-
schelschén

Calystegia sepium

Gewdhnliche Zaunwinde

Phalaris arundinacea

Rohrglanzgras

Campanula rapunculus

Rapunzel-Glockenblume

Phleum pratense

Wiesen-Lieschgras

Campanula rotundifolia

Rundblattrige
Glockenblume

Plantago coronopus

Schlitzblattriger Wegerich

Capsella bursa-pastoris

Gewobhnliches
Hirtentaschel

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Cardamine pratensis

Wiesen-Schaumkraut

Plantago major

Breit-Wegerich

Carex disticha

Zweizeilige Segge

Poa annua

Einjahriges Rispengras

Carex muricata

Sparrige Segge

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Carpinus betulus

Hainbuche

Polygonum aviculare

Gewdhnlicher
Vogel-Knéterich

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Populus tremula

Zitter-Pappel

Cerastium arvense

Acker-Hornkraut

Potentilla anserina

Ganse-Fingerkraut

Cerastium glomeratum

Knauel-Hornkraut

Potentilla argentea

Silber-Fingerkraut

Chenopodium album

WeilRer Ganseful

Potentilla reptans

Kriechendes Fingerkraut

Cichorium intybus

Wegwarte

Potentilla verna

Fruhlings-Fingerkraut

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Prunella vulgaris

Kleine Brunelle

Cirsium palustre

Sumpf-Kratzdistel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Cirsium vulgare

Gewodhnliche Kratzdistel

Prunus spinosa

Schlehe

Convolvulus arvensis

Acker-Winde

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenfu3

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenful3

Crepis biennis Wiesen-Pippau Rosa canina Heckenrose
Cyanus segetum Kornblume Rubus div. spec. Brombeere
Cynosurus cristatus Wiesen-Kammgras Rubus idaeus Himbeere

Dactylis glomerata

Gewdhnliches
Knéauelgras

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Daucus carota Gewdhnliche Mohre Rumex crispus Krauser Ampfer
Deschampsia cespitosa Rasen-Schmiele Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Dianthus deltoides Heide-Nelke Salix aurita Ohr-Weide
Echinochloa crus-galli Gewohnliche Hihnerhirse | Salix cinerea Grau-Weide

Echium vulgare Gewohnliche Natternkopf | Salix div. spec. Weide

Elymus repens

Quecke

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Epilobium angustifolium

Schmalblattriges
Weidenrdschen

Sanguisorba officinalis

Grol3er Wiesenknopf

Epilobium hirsutum

Zottiges Weidenréschen

Scutellaria galericulata

Sumpf-Helmkraut

Epilobium parviflorum

Kleinblutiges
Weidenrdschen

Senecio jacobaea

Jakobs-Greiskraut

Epilobium spec.

Weidenrdschen

Senecio vulgaris

Gewdhnliches Greiskraut

Equisetum arvense

Acker-Schachtelhalm

Silene armeria

Nelken-Leimkraut

Erigeron annuus

Einjahriges Berufkraut

Silene dioica

Rote Lichtnelke

Fallopia convolvulus

Acker-Flugelkndterich

Silene latifolia

WeilRe Lichtnelke

Fallopia japonica

Japanischer
Staudenknoterich

Sonchus asper

Rauhe Gansedistel

Festuca arundinacea

Rohr-Schwingel

Spergularia rubra

Rote Schuppenmiere

Ficaria verna

Scharbockskraut

Stellaria graminea

Gras-Sternmiere

Filipendula ulmaria

Echtes Madestif3

Stellaria media

Gewohnliche Vogelmiere

Galeopsis tetrahit

Stechender Hohlzahn

Tanacetum vulgare

Rainfarn
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Galium album

Weil3es Labkraut

Taraxacum
sectio Ruderalia

Wiesenléwenzahn

Galium aparine

Kletten-Labkraut

Thlaspi arvense

Acker-Hellerkraut

Galium verum Echtes Labkraut Tilia cordata Winter-Linde
Geranium molle Weicher Storchschnabel Trifolium arvense Hasen-Klee
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel Trifolium campestre Feld-Klee

Gundermann

Geranium robertianum Ruprechtskraut Trifolium hybridum Schweden-Klee
) o Rundblattriger - . .
Geranium rotundifolium Trifolium medium Mittlerer Klee
Storchschnabel
Geum urbanum Echte Nelkenwurz Trifolium pratense Rot-Klee
Gewohnlicher o .
Glechoma hederacea Trifolium repens Weil3-Klee

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Tripleurospermum
inodorum

Geruchlose Kamille

Hieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Trisetum flavescens

Gewohnlicher Goldhafer

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Triticum aestivum

Saat-Weizen

Hylotelephium maximum

Grol3e Fetthenne

Urtica dioica

Grofl3e Brennnessel

Hypericum maculatum

Geflecktes Johanniskraut

Valeriana officinalis

Arznei-Baldrian

Hypericum montanum

Berg-Johanniskraut

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis

Impatiens glandulifera Indisches Springkraut Vicia cracca Vogel-Wicke
Juncus conglomeratus Knéuel-Binse Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke
Juncus effusus Flatter-Binse Vicia sativa Saat-Wicke
Lactuca serriola Kompass-Lattich Vicia sepium Zaun-Wicke

Lamium purpureum

Purpurrote Taubnessel

Vicia tetrasperma

Viersamige Wicke

Lapsana communis

Gewohnlicher Rainkohl

Viola arvensis

Acker-Stiefmitterchen

Lage und angrenzende Bereiche

Das Plangebiet wird ausschlief3lich durch landwirtschaftlich genutzte Freiflachen gepragt und wird durch
unbefestigte Feldwege gegliedert. Die siddstliche Begrenzung des Plangebietes wird durch den Verlauf
der A5 bestimmt. Dahinter 6ffnen sich landwirtschaftlich gepragte Flachen. Zwischen der Plangebiets-
grenze und der A5 verlauft ein Schotterweg, ein wegebegleitender Grassaum bestehend aus einer Glatt-
hafergesellschaft auf frischen bis teils trockenen Standort, im sidlichen Bereich bestehen Einzelbaum-
pflanzungen und im éstlichen Bereich befindet sich eine dichte Gehdlzhecke (Gehdlze frischer Standorte).

Sudlich des Plangebietes kreuzt die A5 die L3127 uber die Ausfahrt 7 Griunberg. Die L3127 bildet die
stdwestliche Gewerbegebietsgrenze. Ein Teilbereich dieser Landstral3e ist Bestandteil des Plangebietes.
Entlang der LandesstralRe Wachsen wenige Einzelbdume (Ahorn, Linde). Die daran angrenzenden Be-
reiche werden als Grinland (wechsel-/feuchter bis frischer Standorte) und als Wald (Laub- und Nadel-
wald) bewirtschaftet. Von der Landstral3e aus verlauft durch das angrenzende Griinland ein Graben (Ge-
wasserzahl 25836516), der nach Norden entwassert.

Entlang der nordwestlichen Begrenzung befindet sich ein Wald der teilweise als reiner Fichtenforst und
teilweise als Laubwald (Buchen- Hainbuchenwald) bewirtschaftet wird. Der Fichtenbestand ist bereits ge-
rodet worden.

Im norddstlichen angrenzenden Talbereich (Lumdaeintalung) finden sich Acker- und Grinlandflachen,
die von Frischwiesen intensiver bis teils mafig intensive Nutzung (teils stark wechselfeuchte Auspragung)
bis zu Feuchtwiesen im Osten reichen. Dieser Bereich wird nach Norden zur anschlieBenden Lumdaaue
durch den alten Bahndamm und die hier stockenden Baumstrauchheckenabschnitte begrenzt
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Biotop- und Nutzungstypen

Auf den westlichen/nordwestlichen Bereichen befinden sich zusammenhéngende Weideflachen, die in-
tensiv beweidet werden. In Folge der Beweidung und die damit verbundene Trittbelastung durch Kiihe
bestehen vegetationsfreie Stellen (bzw. Geilstellen) auf den Weideflachen. Die Vegetation der Weidefla-
che bilden eine typische Fettweide aus, die sich vornehm aus Wirtschaftsgrasern (Weidelgras, Wiesen-
Fuchsschwanz, Knauelgras) zusammensetzt. Die Bodenfeuchte nimmt nach Westen hangabwarts zu,
wodurch sich die Griinlandzusammensetzung von eher frischer Standorte auf wechselfeuchter bzw.
feuchter Standorte (z.B. GrofRer Wiesenknopf, Kuckuckslichtnelke, Wolliges Honiggras) tibergeht.

Die Weideflache auf der Gelandekuppe ist flachgriindig und zeigt stellenweise Festgestein auf. Hier fin-
den sich auf kleiner Flache Pflanzenarten trockener Standorte. Unter anderem findet sich die nach dem
Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Heide-Nelke in einem kleinen Bestand. Die intensive Beweidung
an dieser Stelle hat jedoch eine Entwicklung zu einem besonderen Biotop gehindert. Die Vegetation ist
auf diesen mageren Standort stark durch nitrophytischen Arten durchsetzt. Entlang des angrenzenden
Feldweges wachst eine blitenreicher Wiesensaum mit Pflanzen trockener Standorte.

Neben den im Suden liegenden Grunlandflachen frischer bis wechselfeuchter Standorte grenzen Griin-
landflachen frischer Standorte und Ackerflachen an. Diese Flachen (Flurstiicke 61/5) lagen in den letzten
Jahren teilweise brach und wurden als Lagerflache fur z.B. Festmist verwendet.

Eine Teilflache der Landstrafl3e L3127 bildet den sidwestlichen/westlichen Plangebietsbereich. Die Land-
stral3e liegt etwas erhaben (etwa 1,5 m) zu den angrenzenden Weideflachen und Mahwiesen im Plange-
biet. Der ehe feuchte Standort zwischen der Landstral3e und den angrenzenden Griunflachen setzt sich
aus einem Bdschungsbereich mit einem Wiesensaum frischer bis feuchter Standorte und einer Geholz-
hecke (Schlehe, Weil3dorn, Ahorn, Weide) zusammen. Parallel zur StraRenfiihrung verlaufen unterhalb
der Boschungen ein Stralenbegleitgraben.

Etwa die Hélfte der Plangebietsflache wird als intensive bis extensive Ackerflache bewirtschaftet. Neben
Getreide wurden 2019 auch Leguminosen wie Bohnen und Lupine angebaut. Auf der Ackerflache des
Flurstiickes 85/1 befindet sich ein Erdhiigel der fast komplett mit einer Brennnesselflur bewachsen ist.
Die extensiv bewirtschafteten Ackerflachen liegen mittlerweile brach.

Die o¢stlichsten Plangebietsflachen (Flurstiick 90/1 und 91/2) beinhalten Griinland wechselfeuchter bis
teils feuchter Standorte. Auf dem Flurstiick 90/1 setzt sich die Grinlandvegetation aus einem Uppigen
Bestand an Grolien Wiesenknopf zusammen. Diese wird mafig intensiv genutzt. Nordlich wird diese
Wiese durch einen bereits zugeschitteten Entwésserungsgraben begrenzt, der verrohrt unter dem an-
grenzenden Schotterweg weiter zur Lumda entwéssert. Das Flurstiick 91/2 liegt teilweise brach. Hier hat
sich eine blitenreiche Ruderalflur entwickelt. Teile dieses Flurstiickes wurden als Lagerflache fir ver-
schiedene Baustoffe (Steine, Schotter), Grinschnittreste, Festmist und als Holzzwischenlager verwendet.
Die Lagerflache ist bereits durch eine Ruderalflur dicht bewachsen.

Die terrassierten Grinlandflachen im nérdlichen Plangebiet setzten sich aus einer artenarmen Glattha-
ferwiese (mit z.B. Gewdhnliches Ruchgras, Kammgras) zusammen. Entlang der Terrassenstufen befin-
den sich dichte Geholzstrukturen (Baum-Strauchhecke) mit Obstgehdlzen und Gehdlzen frischer Stand-
orte sowie eine artenarme Ruderalvegetation (Brennnesselflur).

Das gesamte Plangebiet ist mit Feldwegen durchzogen. Die meisten Wege zeichnen sich durch eine
dichte Grasflur und nur wenige durch eine sichtbare Fahrspur aus. Zwei Feldweg sind mit groben Natur-
steinen gepflastert.

Entlang der Feldwege wachsen nur wenige, meist isoliert stehende Geblische und Baume (z.B. Schlehe,
WeiRdorn, Hundsrose, Holunder, Kirsche, Apfel, Ahorn).

Im Sudlichen Bereich besteht eine angelegte Bluhflache auf einem Teilbereich des Flurstlickes 45/1.
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AV J v S

Abb. 14: Feldweg zur Hugelkuppe und zum nérdlich angrenzenden Wald (Jahr 2019)
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Abb. 16: Sudliche angrenzender Schotterweg und Autobahn
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Abb. 17: Stufenrein im Nordosten (Jahr 2019)

Abb. 18: temporare Lagerflache im Sidosten. Die Flache ist bereits geraumt und fast vollstandig durch
eine Ruderalflur bewachsen (Jahr 2024).
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Abb. 19: LandstralRe im Westen (Jahr 2024)

Abb. 20: Verrohrung unter der LandstraRe (Jahr 2024)
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Abb. 21: Dichter Bestand an GrolRen Wiesenknopf im Bereich des nachgewiesenen Vorkommens des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Jahr 2024)

Abb. 22: anstehendes Gestein bei der Hiigelkuppe (Jahr 2024)
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MaRnahmenflachen fir den Ameisenblauling

Die MaRBRnahmenflachen westlich des Plangebietes grenzen an der Grabenparzelle 164/9 an. Entlang des
Grabens wachst eine teilweise artenarme Saumvegetation feuchter Standorte. Stellenweise dominiert
das Land-Reitgras die Saumvegetation. Der Saum wird teilweise mit dem angrenzenden Griinland ge-
maht. Die Griinflache siidlich des Grabens weist eine Vegetation wechselfeuchter bis feuchter Standorte
auf. Von dem angrenzenden Wald flieRen FlieRpfade tber die Wiese zum Graben. Hierdurch haben sich
stelleweise Nassstellen im regenreiche Jahr 2024 gebildet. Auf der ganzen Flache wachst verteilt der
GrolRe Wiesenknopf, der fur die Entwicklung des Ameisenblaulings von Noéten ist. Fur die Kartierung im
Jahr 2024 wurde die ansonsten intensivere Nutzung der Flache gestoppt. Hierdurch konnte das Entwick-
lungspotenzial des Biotops besser bewertet werden. Die Vegetation weist mehrerer Feuchtezeiger auf
(z.B. Sumpf-Schafgabe; Sumpf-Kratzdistel, Seggen, Binsen) auf. Zudem finden sich kleine Bestande des
Heilziest und des Sumpf-Helmkrautes in der Vegetationszusammensetzung. Ein Teilbereich dieser Griin-
landflache wurde in der Vergangenheit als Holzlagerflache verwendet. Dieser Bereich hat sich nach dem
Entfernen des Holzes zu einer blitenreichen Ruderalvegetation entwickelt. In der Vegetationszusammen-
setzung setzt sich bereits eine leichte Verbuschung durch die Brombeere ein. Hier finden sich zudem
wenige Exemplare des nichtheimischen, invasiven Indischen Springkrautes.

Die MaBRnahmenflache auf der gegenuberliegenden Grabenseite weist eine &hnlich Vegetationszusam-
mensetzung auf. Jedoch mit einer deutlich frischeren Auspragung. Auch hier finden sich grol3ere Be-
stéande des GroRRen Wiesenknopfes.

Abb. 23: Grabenparzelle zwischen den im Westen festgesetzten Ausgleichsflachen fur den Ameisenblau-
ling (Jahr 2024)
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Abb. 24: Ausgleichsflache im Westen des Plangebietes entlang der Landstraf3e

Tab. 3: Auf den westlichen MaBnahmenflachen festgestellte Pflanzenarten

Art

Deutscher Name

Art

Deutscher Name

Achillea ptarmica

Sumpf-Schafgarbe

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Agrimonia eupatoria

Kleiner Odermennig

Lonicera periclymenum

Wald-Geil3blatt

Agrostis capillaris

Rotes Straul3gras

Lotus corniculatus

Gewodhnlicher Hornklee

Alchemilla vulgaris

Gewodhnlicher Frauen-
mantel

Lotus pedunculatus

Sumpf-Hornklee

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Lychnis flos-cuculi

Kuckucks-Lichtnelke

Anthoxanthum odoratum Gewohnliches Ruchgras Lysimachia nummularia Pfennigkraut
Argentina anserina Gansefingerkraut Lysimachia vulgaris Gewohnlicher
g g y g Gilbweiderich

Arrhenatherum elatius

Gewdhnlicher Glatthafer

Phalaris arundinacea

Rohrglanzgras

Betonica officinalis

Heilziest

Phleum pratense

Wiesen-Lieschgras

Bromus inermis

Wehrlose Trespe

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Calamagrostis epigejos

Land-Reitgras

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Calystegia sepium

Gewdhnliche Zaunwinde

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenful3

Carex disticha

Zweizeilige Segge

Rubus idaeus

Himbeere

Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel Rumex obtusifolius Stumpfbléattriger Ampfer
Cirsium palustre Sumpf-Kratzdistel Salix aurita Ohr-Weide
Convolvulus arvensis Acker-Winde Salix cinerea Grau-Weide

Cynosurus cristatus Wiesen-Kammgras Sanguisorba officinalis Grol3er Wiesenknopf

Dactylis glomerata

Gewobhnliches
Knauelgras

Scutellaria galericulata

Sumpf-Helmkraut

Deschampsia cespitosa

Rasen-Schmiele

Senecio jacobaea

Jakobs-Greiskraut
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Epilobium hirsutum

Zottiges Weidenréschen

Stellaria graminea

Gras-Sternmiere

Equisetum arvense

Acker-Schachtelhalm

Tanacetum vulgare

Rainfarn

Filipendula ulmaria

Echtes Madesifi

Taraxacum sectio Rude-
ralia

Wiesenldéwenzahn

Galium album

WeilRes Labkraut

Trifolium pratense

Rot-Klee

Geranium pratense

Wiesen-Storchschnabel

Trifolium repens

Weil3-Klee

Glechoma hederacea

Gewdhnlicher
Gundermann

Urtica dioica

GrofR3e Brennnessel

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Valeriana officinalis

Arznei-Baldrian

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis

Hypericum maculatum Geflecktes Johanniskraut | Vicia cracca Vogel-Wicke
Impatiens glandulifera Indisches Springkraut Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke
Juncus conglomeratus Kné&uel-Binse Vicia sepium Zaun-Wicke

Juncus effusus

Flatter-Binse

Die festgesetzten MalRBnahmenflache im Osten auf dem Flurstlick 52/2 setzt sich aus einem Graser-do-
minierenden artenarmen Grinlandbestand zusammen (Glatthafergesellschaft). Der Standort ist frisch bis
wechselfeucht. Auf der Grinlandflache sind im nérdlichen Bereich bereits dichte Bestande des Wiesen-
knopfes vorhanden. Entlang des angrenzenden Feldweges ist die Griinflache durch landwirtschaftliche
Ablagerungen (bereits entfernt) gestért. Entlang des angrenzenden Bahndammes ist eine Gehdlzsukzes-
sion aus Zitterpappel mit einer blitenreichen Saumvegetation vorhanden. In der dstlichen Ecke staut sich
Wasser an, das zu einer Entwicklung einer artenarmen Saumvegetation feuchter Standorte fihrte.

Tab. 4: Auf der MaRnahmenflache Flurstiick 52/2 festgestellte Pflanzenarten

Art

Deutscher Name

Art

Deutscher Name

Agrimonia eupatoria

Kleiner Odermennig

Lotus pedunculatus

Sumpf-Hornklee

Agrostis capillaris

Rotes Straul3gras

Lychnis flos-cuculi

Kuckucks-Lichtnelke

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Lysimachia nummularia

Pfennigkraut

Anthoxanthum odoratum

Gewdhnliches Ruchgras

Lythrum salicaria

Gewdhnlicher
Blutweiderich

Argentina anserina

Gansefingerkraut

Phalaris arundinacea

Rohrglanzgras

Arrhenatherum elatius

Gewdhnlicher Glatthafer

Phleum pratense

Wiesen-Lieschgras

Bromus inermis

Wehrlose Trespe

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Calamagrostis epigejos

Land-Reitgras

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Calystegia sepium

Gewdhnliche Zaunwinde

Populus tremula

Zitter-Pappel

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenful3

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Rubus idaeus

Himbeere

Cirsium palustre

Sumpf-Kratzdistel

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Convolvulus arvensis

Acker-Winde

Rumex obtusifolius

Stumpfbléattriger Ampfer

Cynosurus cristatus

Wiesen-Kammgras

Sanguisorba officinalis

GroRRer Wiesenknopf

Dactylis glomerata

Gewohnliches
Knéauelgras

Senecio jacobaea

Jakobs-Greiskraut

Deschampsia cespitosa

Rasen-Schmiele

Taraxacum
sectio Ruderalia

Wiesenldéwenzahn

Epilobium hirsutum

Zottiges Weidenréschen

Trifolium pratense

Rot-Klee

Filipendula ulmaria

Echtes Madesif}

Trifolium repens

Weil3-Klee

Galium album

Weil3es Labkraut

Trisetum flavescens

Gewdhnlicher Goldhafer

Glechoma hederacea

Gewdhnlicher
Gundermann

Urtica dioica

Grofl3e Brennnessel

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Valeriana officinalis

Arznei-Baldrian
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Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis

Hypericum maculatum Geflecktes Johanniskraut | Vicia cracca Vogel-Wicke
Juncus effusus Flatter-Binse Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse Vicia sepium Zaun-Wicke

Lotus corniculatus

Gewdhnlicher Hornklee

Abb. 25: Im Osten festgesetzte Ausgleichsflache fur den Ameisenblauling (Flurstick 52/2; Jahr 2024)

Auf der ganz im Osten befindlichen MaRnahmenflache Flurstiick 221 setzt sich die Vegetation aus einem
leicht ruderalisierten, Graser-dominierenden, artenarmen Grunlandbestand wechselfeuchter bis feuchter
Standorte zusammen. Stellenweise zeigen sich Staufeuchtezeiger auf der Flache. Auf der Grinlandflache
sind vereinzelnd Wiesenkndpfe vorhanden. Teilbereiche der Grunlandflache liegen brach. Entlang der
angrenzenden Lumda stehen einzelnen Gehdlze und in der 6stlichen Ecke besteht eine dichte Geholz-
sukzession aus Zitterpappeln. Die Suidwestliche Flurstiicksgrenze ist Bestandteil der Béschung des alten
Bahndammes. Dieser ist mit Feldgehélzen frischer Standorte und einer dichten Ruderalflur bewachsen.
Zwischen den Gehdlzen wachst ein kleiner, aber dichter Bestand des nichtheimischen, invasiven Stau-

denkndterichs.

Tab. 5: Auf der MaRnahmenflache Flurstiick 221 festgestellte Pflanzenarten

Art

Deutscher Name

Art

Deutscher Name

Agrostis capillaris

Rotes Straul3gras

Lotus pedunculatus

Sumpf-Hornklee

Agrostis stolonifera

Weil3es Straul3gras

Lysimachia nummularia

Pfennigkraut

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Phalaris arundinacea

Rohrglanzgras

Anthoxanthum odoratum

Gewohnliches Ruchgras

Phleum pratense

Wiesen-Lieschgras

Argentina anserina

Gansefingerkraut

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Bromus inermis

Wehrlose Trespe

Populus tremula

Zitter-Pappel

Calamagrostis epigejos

Land-Reitgras

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Calystegia sepium

Gewdbhnliche Zaunwinde

Quercus petraea

Trauben-Eiche
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Carpinus betulus Hainbuche Ranunculus repens Kriechender Hahnenful
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel Rosa canina Heckenrose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rubus idaeus Himbeere

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Gewdhnliches

Dactylis glomerata . Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Knauelgras

Deschampsia cespitosa Rasen-Schmiele Salix div. spec.

Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm Sanguisorba officinalis Grol3er Wiesenknopf

Fallopia japonica

Japanischer
Staudenknéterich

Senecio jacobaea

Jakobs-Greiskraut

Filipendula ulmaria

Echtes Madesuf

Silene dioica

Rote Lichtnelke

Galium album

WeilRes Labkraut

Tanacetum vulgare

Rainfarn

Geranium pratense

Wiesen-Storchschnabel

Taraxacum
sectio Ruderalia

Wiesenldéwenzahn

Geranium robertianum Ruprechtskraut Trifolium pratense Rot-Klee
Gewdhnlicher . .

Glechoma hederacea Trifolium repens WeilR-Klee
Gundermann

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Urtica dioica

Grol3e Brennnessel

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Valeriana officinalis

Arznei-Baldrian

Hypericum maculatum

Geflecktes Johanniskraut

Vicia cracca

Vogel-Wicke

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Vicia sepium

Zaun-Wicke

Lotus corniculatus

Gewdhnlicher Hornklee

Vicia tetrasperma

Viersamige Wicke

Abb. 26: Im Osten festgesetzte Ausgleichsflache an der Lumda (Flurstiick 221; Jahr 2024)
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Eingriffsminimierende MaRnahmen

¢ Forstwirtschaftliche Belange werden durch den Bebauungsplan nicht bertihrt: Entlang des Waldrandes
ist entsprechend Maf3gabe 5 der Abweichungsentscheidung vom 18.12.2014 ein Abstand von mindes-
tens 30 Meter einzuhalten. Abzuglich des den Waldrand begleitenden landwirtschaftlichen Weges
ergibt sich auf eine Tiefe von rd. 26-27 m die Notwendigkeit zur Ausweisung einer Flache fur Mafl3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die zwar Bestand-
teil der Baugrundstiicke ist, aber nicht bebaut werden darf und auch auferhalb deren Einzaunung
verbleiben muss. Als Entwicklungsziel setzt der Bebauungsplan Extensivgriinland fest, damit die Fla-
che nicht nur den Waldabstand sichert, sondern gleichzeitig auch ein lineares Element im Biotopver-
bund darstellt. Auch im Sudwesten grenzt jenseits der L3127 Wald an. Hier wird der Waldabstand
bereits durch die Baufreihaltezone nach § 23 Abs. 1 des Hessischen Stralengesetzes gewabhrt.

e Bei einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 ist mindestens 20% Flachenanteil eines jeden Baugrund-
stuicks gértnerisch anzulegen.

¢ In Ausfuihrung der einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung wird eine Mindestiberstellung
der Grundsticksfreiflachen zur Auflage gemacht und festgesetzt, dass mindestens 30 % der Grund-
stiicksfreiflachen, das heif3t der baulich nicht genutzten Flachen eines jeden Baugrundstiicks, mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen sind.

¢ Im Osten und Westen des raumlichen Geltungsbereiches weist der Bebauungsplan eine 6ffentliche
Grunflache zur Anlage eines Regenriickhaltebeckens aus. Die Lage des Regenrlickhaltebeckens ist
durch die Topographie vorgegeben. Innerhalb der beiden Flachen fur die Regelung des Wasserabflus-
ses ist jeweils ein Regenriickhaltebecken als geometrisch gebdschte Erdbecken anzulegen; die Bo-
schungen sind durch Einsaat mit regionaltypischem und standortgerechtem Kréutersaatgut als Exten-
sivgrunland zu entwickeln.

¢ In der Festsetzung des Bebauungsplanes werden flachenhafte Kies-, Split und Schotterschittungen
und die Anpflanzung von Koniferen ausgeschlossen.

¢ Der Bebauungsplan setzt fest, dass die Dachflachen von Gebauden und Gebé&udeteilen, die auch sta-
tisch hierfir geeignet sind, dauerhaft zu begriinen sind.

¢ Die MalRnahmen auf den Ausgleichsflachen fir den Wiesenknopfameisenblauling verfolgen eine an
der Entwicklung des Ameisenblauling angepasste Pflege. Hierdurch wird die Nutzung extensiviert,
wodurch eine artenreichere Vegetation gefordert wird. Zudem finden MaRnahmen zur Bekdmpfung
invasiver Pflanzenarten auf den Mafl3nahmenflachen statt.

Eingriffsbewertung

Der Bereich fir das geplante Gewerbe- und Industriegebiet wird ausschlieZlich durch landwirtschaftlich
genutzte Freiflachen gepragt und wird durch Feldwege gegliedert. Die Flachen werden tUberwiegend als
Acker- und Grinflachen intensiv bewirtschaftet und besitzen daher einen eher geringen naturschutzfach-
lichen Wert. Eine mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit besitzen die landwirtschaftlichen Flachen die
mafRig intensiv bis extensiv genutzt werde. Die vereinzelten Gehdlzbestédnde im Plangebiet bilden mittel-
bis héherwertige Biotope. Die Standortbedingungen reichen von mager bis feucht. Der magere Bereich
begrenzt sich auf den Kuppenbereich. Hier findet sich Pflanzenarten trockener Standorte, mit einem klei-
nen Bestand der geschiitzten Heidenelke. Dieser kleinflachige Grinlandbestand und der angrenzende
blutenreiche Wiesensaum trockener Standorte haben eine hohe naturschutzfachliche Wertigkeit. Die blu-
tenreichen ruderalen Wiesen ganz im Osten und Westen des Plangebiets bilden ebenfalls hoherwertige
Biotope aus. Von der Kuppel hangabwarts herrschen frischere Standortbedingungen vor. Nach Westen
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und Osten nehmen wechselfeuchte bis feuchte Standortbedingen zu. Das Plangebiet beinhaltet keine
gesetzlich geschiitzten Biotope.

Im Bereich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes werden alle vorhandenen Biotope und Nut-
zungstypen vollstandig verandert. Der Bebauungsplan beinhaltet eingriffsmindernde MaRnahmen und
Ausgleichsflachen, um die Folgen des Eingriffs zu mindern bzw. auszugleichen.

Im Ganzen birgt die Schaffung eines Gewerbe- und Industriegebietes auf etwa 25 ha bislang unbebauten
Acker- und Grunflachen ein eher mittleres Konfliktpotenzial gegentiber naturschutzfachlichen Belangen.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fur die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutz-
richtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsétzlich fir alle besonders
geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvor-
haben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fiir die nach BNatSchG streng geschiitz-
ten Arten sowie flr européische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fur diese ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen sind.

Erfassung

In den Jahren 2013, 2019, 2020 und 2021 wurden durch das Planungsbiiro PlanO faunistische Untersu-
chungen zu der Avifauna, Fledermausen, Haselmaus, Reptilien und Tagfaltern im Gebiet durchgefihrt.
Im Jahr 2024 wurden durch das Ingenieurbiro fur Umweltplanung Dr. Theresa Ruhl (IBU 2024) Zusatzer-
fassungen zum Nachweis des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings durchgefihrt. Die Auswertung
und die artenschutzrechtliche Bewertung der faunistischen Erfassungen wurden vom Ingenieurbiro fur
Umweltplanung Dr. Theresa Rihl (IBU 2024) erstellt. Die vorgesehenen Ausgleichsflachen fur den Dunk-
len Wiesenknopf-Ameisenblauling wurden 2024 auf das Vorkommen der Wirtsameise des Ameisenblau-
lings vom Planungsbiro Fischer untersucht. Nachfolgend werden die Wesentlichen Ergebnisse der ar-
tenschutzrechtlichen Untersuchung aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zitiert. Néheres ist dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lumda“ (Griinberg, Stadtteil
Lumda, Stand: 14. Oktober 2024; IBU 2024) zu entnehmen.

Im Jahr 2025 werden weitere faunistische Untersuchungen durchgefuhrt. Hierbei wird unter anderem
auch die Plangebietsumgebung naher auf den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling untersucht, um
den MalRnahmenerfolg besser abschéatzen zu kénnen. Abhangig von den Untersuchungsergebnissen aus
dem Jahr 2025 werden die MaRnahmen fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings angepasst bzw.
Zu erweitern.

Vogel

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 36 Vogelarten nachgewiesen, wovon 16 Arten reine Nah-
rungsgaste sind. Die Ubrigen 20 Arten sind als Brutvdgel im Untersuchungsgebiet zu betrachten Das
Untersuchungsgebiet (UG) fur die Brutvogelkartierung umfasste neben dem Plangebiet (PG) weitere an-
grenzende Ackerflachen im Nordosten, sowie Teile des Waldstiicks im Nordwesten des Plangebiets (s.
auch Karte ,Wertgebende Vogelarten® im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag). Entsprechend des
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untersuchten Lebensraums handelt es sich um Arten des (gehdlzdurchsetzten) Offenlands, sowie des
Waldlebensraumes.

So konnten im Zentrum des Plangebiets vornehmlich Reviere der Feldlerche und der Goldammer nach-
gewiesen werden, wahrend Arten wie Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen und Star ausschlieR3lich im rand-
lich gelegenen Waldsttick erfasst wurden. Ein Nachweis des Rebhuhns konnte nicht erbracht werden.

Innerhalb des UG besteht ein Brutnachweis/ -verdacht fur Feldlerche, Feldsperling, Goldammer, Hecken-
braunelle, Star und Wacholderdrossel. Direkt innerhalb des PG kamen von diesen Arten die Feldlerche
und die Goldammer vor.

Weitere wertgebende Arten wie der Rotmilan und der M&usebussard sind als reine Nahrungsgéste im
Plangebiet einzustufen.

Fledermause

Insgesamt wurden funf Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen, deren Nachweise sich
stark auf den nordwestlichen Randbereich des PG beschrankten. So wurde der dort vorhandene, an das
PG grenzende Waldrand regelméaRig von der Zwergfledermaus als Nahrungshabitat genutzt. Vereinzelt
jagten dort auch die Rauhautfledermaus und die Fransenfledermaus. Rufe des Kleinen Abendseglers
wurden ausschlieBlich innerhalb des Waldgebiets entlang eines Forstweges und damit aul3erhalb des PG
nachgewiesen. Das Grol3e Mausohr wurde ebenfalls nur im Wald- bzw. Waldrandbereich erfasst.

Das im PG erfasste Artenspektrum besteht zum einen aus Arten der Siedlungen und der Siedlungsrand-
lagen (Zwergfledermaus, Grof3es Mausohr), sowie typischen Arten des Waldlebensraums (Rauhautfle-
dermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler). Die Aktivitatsdichte innerhalb des Eingriffsgebietes
ist gering und beschrankt sich stark auf den direkt angrenzenden Waldrandbereich.

Es ist nicht davon auszugehen, dass das PG ein essenzielles Nahrungshabitat fir Fledermause darstellt.
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen, welche in Folge der geplanten Bebauung verschwinden wer-
den, finden keine nennenswerte Verwendung als Jagdhabitate. Nahrungshabitate oder Jagdreviere un-
terliegen nicht dem Schutz der Lebensstéatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Eine Verkleinerung von
Nahrungshabitaten kann lediglich den Stérungstatbestand erfiillen, wenn sich beispielsweise durch ge-
ringeren Jagderfolg der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Dies ist im vorliegenden Fall nicht zu erwarten, da es sich nicht um ein essenzielles Nahrungshabitat
handelt und ein Ausweichen der Fledermause auf umliegende und bestehenbleibende Flachen mdglich
ist.

Haselmaus

Im Rahmen der Erfassung mittels Haselmaus-Nistréhren wurden keine Hinweise auf ein Vorkommen von
Haselméausen oder anderen Bilchen festgestellt. Lediglich in einer Nistrohre befand sich ein angefange-
nes Nest, was mit hoher Wahrscheinlichkeit von einer Gelbhalsmaus stammt.

Reptilien

Trotz intensiver Nachsuche konnten keine artenschutzrechtlich relevanten Reptilienarten wie Zau-
neidechse oder Schlingnatter festgestellt werden. Lediglich die ungefahrdeten und haufigen Arten Blind-
schleiche (Anguis fragilis) und Waldeidechse (Zootoca vivipara) konnten im Bereich des nordwestlich
gelegenen Waldrandes nachgewiesen werden.
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Tagfalter

Im Rahmen der Erhebungen im Jahr 2019 konnten der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea
nausithous) sowie mehrere Bereiche mit Vorhandensein des Grof3en Wiesenknopfes (Sanguisorba offi-
cinalis) im Plangebiet festgestellt werden. So befanden sich gut umgrenzbare Standorte des GroR3en Wie-
senknopfes kleinflachig im nordlichen und dstlichen Rand des Plangebiets sowie in gro3erer Zahl in den
Grunlandbestanden stdoéstlich im und entlang des Plangebiets. In diesem Bereich wurden auch die Ima-
gines des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings nachgewiesen. Bei den Erhebungen im Jahr 2024
wurden 14 Uberwiegend haufige Tagfalterarten nachgewiesen. Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblau-
ling wurde nicht erneut nachgewiesen. Da die Flachen kurz vor den Erhebungen geméht wurden und so
kein Nachweis mehr von Imagines an den Bliten gelingen kann, kann aus dem Fehlen der Art nicht
abgeleitet werden, dass die Art nicht auf den untersuchten Flachen vorkommt. Von einem Vorkommen
der Art muss also weiter ausgegangen werden.

MaRnahmenibersicht

Die artenschutzrechtliche Prufung (vgl. IBU 2024) der vorgefundenen Arten ergab das Erfordernis fir
Vermeidungs-, CEF- und Kompensationsmalinahmen bei Umsetzung des Vorhabens. Die zeitliche Um-
setzung der MalRnahmen ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu enthnehmen (IBU 2024).

Tab. 6: VermeidungsmalRnahmen

Code | Beschreibung

Bauzeitenbeschréankung

Notwendige Ruckschnitts-, Fall- und Rodungsmaflinahmen sowie die Baufeldraumung miissen auf3erhalb
VOl | der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres,
stattfinden. Eine Befreiung durch die Untere Naturschutzbehdrde ist nur im Einzelfall und unter bestimm-
ten Voraussetzungen méglich.

Vergramungsmafnahme fur Feldvogel

Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Marz und dem 31. August eines Jahres ist der gesamte
bisher landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschlief3lich vorhandener Feld- und Wegraine ab dem
V 02 | 15. Februar in 2-w6chigem Abstand regelméRig einer bedarfsorientierten oberflachlichen Bodenbearbei-
tung zu unterziehen, damit sich keine fur Bodenbruter (insbesondere Feldlerche) geeigneten Bedingun-
gen einstellen kdnnen. Alternativ zuldssig ist die voribergehende Einsaat von Gras und dessen Pflege,
sofern die Ansaat im Herbst erfolgt.

Vermeidung von Vogelschlag

Die Errichtung grof3flachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zu-
sammenhangenden Glasflache von mehr als 20 Quadratmetern ist geméaR § 37 HeNatG Absatz 2 unzu-
lassig. Des Weiteren sind gemafs § 37 HeNatG Absatz 3 ,groR¥flachige Glasfassaden und spiegelnde
Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermie-
V 03 | den wird.”

Vogelschlag kann vermieden werden, indem Glasflachen durch dauerhafte Markierungen oder Muster
mit hohem Kontrast in einem ausreichend engen Abstand (5 - 10 % Deckungsgrad) uber die gesamte
AuRenseite der Scheibe fir Vogel kenntlich gemacht werden. Zulassig sind auch Glasflachenmarkierun-
gen, die in der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der Schweizerischen Vogel-
schutzwarte Sempach als ,hoch wirksam* bezeichnet werden.

Umgang mit besonders geschutzten oder gefédhrdeten Arten

V04 | zum Schutz potentiell im Plangebiet lebender seltener und / oder besonders geschutzter Tierarten (z.B.
Erdkrote, Igel, Blindschleiche) ist durch eine ©kologische Baubegleitung wahrend der
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Baufeldfreimachung im nordwestlichen Bereich des PG sicherzustellen, dass das Téten von Individuen
vermieden wird. Das Baufeld ist vor und wéhrend der Freimachung auf ein Vorkommen dieser Arten hin
zu untersuchen, ggf. angetroffene Tiere sind umzusetzen.

V 05

Kontrolle von Baumhohlen auf Besatz vor Baubeginn

Baumfallarbeiten erfolgen auRerhalb der Fortpflanzungszeit, also im Winterhalbjahr, jedoch bei frostfreier
Wetterlage. Vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine fachkundige Person auf die Anwesenheit
von Flederméausen hin zu kontrollieren. Beim Auffinden von Fledermausen, sind die Arbeiten auszusetzen
und die zustéandige UNB und Umweltbaubegleitung zu informieren.

V 06

Vergramung des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings

Durch eine wiederholte Vergramungsmahd im zweiwodchigen Turnus von Anfang Juli bis Mitte August
wird sichergestellt, dass keine Bliiten des GroRen Wiesenknopfs zur Flugzeit des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings zur Verfligung stehen. Eine Eiablage in den Blutenstanden des GroRRen Wiesenknop-
fes wird so verhindert und ein Ausweichen auf die benachbarten Areale erreicht.

Vv 07

Vermeidung von Lichtimmissionen

Um den nordwestlich gelegenen Waldrandbereich als Nahrungshabitat fir Fledermause zu erhalten, ist
eine Beleuchtung des Waldrands zu vermeiden.

Daruber hinaus soll gemaR § 35 HeNatG zum Schutz lichtempfindlicher Tier- und Pflanzenarten sowie
Insekten jede Form der vermeidbaren Beleuchtung durch kiinstliches Licht vermieden werden. Hierzu
ist zur AuRenbeleuchtung moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Be-
leuchtungsregelung einzusetzen. Zur Verwendung sollen nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwi-
schen 1.800 bis maximal 2.700 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermei-
dung ungerichteter Abstrahlung sollen nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrah-
lung Gber den Bestimmungsbereich hinaus ist zu vermeiden.

Tab. 7: MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen)

Code

Beschreibung

co1

Nutzungsextensivierung und Blihstreifen fur die Feldlerche

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich ist auf externen landwirtschaftlichen Flachen die Umsetzung pro-
duktionsintegrierter MaRnahmen zur Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung anzusetzen. Hier-
fur ist pro verlorenem Feldlerchen-Revier ein Blihstreifen von 1.200 m2 mit anschlieRendem Schwarz-
brachestreifen von 3 bis 6 anzulegen und zu pflegen. Diese MaRnahme kommt Feldvogelarten — insbe-
sondere der Feldlerche — zugute. Die Malinahmen sind vorlaufend zum Eingriff umzusetzen.

c 02

Ersatzhabitat fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling

Das fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling nutzbare Habitat innerhalb des Plangebietes betragt
rd. 4.400 m2. Die dichten Wiesenknopfbestdnde im Osten des Plangebiets sind auf eine Ausgleichsflache
ahnlicher GroRe zu tibertragen. Bei der Ubertragung mit dem Boden zusammen, kdnnen auch die fiir die
Entwicklung des Ameisenblaulings notwendigen Ameisen auf die Ausgleichsflache Ubertragen werden.

Hierbei ist der Boden mit den dichten Wiesenknopfbestanden bis zu einer Tiefe von 30 cm abzutragen
und in den Grinlandbestand der Ausgleichsflachen einzufiigen. Im Vorfeld sind die Griinlandbereiche
auf den Ausgleichsflachen hierfiir vorzubereiten (ebenfalls Plaggen in der vorgesehen Grol3e entfernen).

Die MaRnahme ist nach der Vegramungsmahd (V 03) ab dem 1. September durchfuhrbar.

Pflege
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Die Bewirtschaftungsweise des Griinlandes auf den Ausgleichsflachen ist den 6kologischen Anspriichen
des Ameisenblaulings anzupassen. Hierzu z&hlt eine zweischirige Mahd oder Beweidung (mit Schafen
oder Ziegen) mit erstem Schnitt vor dem 10. Juni und einem zweiten Schnitt ab 1. September.

Monitoring

Die MalRnahmenumsetzung ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu kontrollieren. Der Umsetzungs-
erfolg ist durch ein finfjahriges Monitoring zu beobachten. Wird eine Fehlentwicklung der Ausgleichsfla-
chen festgestellt, sind entsprechende Anpassungen durchzufiihren.

co03

Installation von Fledermauskasten

Als Ersatz fir die Beseitigung potenzieller Sommerquartiere sind vorlaufend zum Eingriff von der 6kolo-
gischen Baubegleitung (OBB) drei Fledermauskésten zu installieren. Art und Standort sind durch die
okologische Baubegleitung mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen. Die Kunsthéhlen und
Nisthilfen sind dauerhaft zu unterhalten. Auf ungehinderten An- und Abflug ist zu achten. Die Installatio-
nen der jeweiligen Nisthilfen sind als CEF-Mafl3nahme vorlaufend zum Eingriff durchzufiihren. Die Durch-
fuhrung ist zu dokumentieren und der zustandigen UNB in einem Bericht vorzulegen.

Tab. 8: KompensationsmalRnahmen

Code

Beschreibung

K 01

Installation von Nistkasten

Zur Kompensation von Verlusten potenzieller Brutstatten in dem urspringlichen Gehdlzbewuchs sind an
geeigneten Standorten im PG insgesamt 6 Nistkasten fiir Héhlenbriiter zu installieren und dauerhaft zu
unterhalten. Auf ungehinderten An- und Abflug ist zu achten.

Tab. 9: Empfohlene MaRnahmen

Code

Beschreibung

Bewahrung des Waldrandes als Habitat

Der im Nordwesten an das PG angrenzende Waldrandbereich beherbergt eine Vielzahl von Vogelarten
und dient als Nahrungshabitat fir Flederm&ause und Reptilien. Um eine Stérung in diesem Bereich zu

E 01
vermeiden und die Habitateignung zu erhalten, sollte ein 30 m breiter Streifen zum Waldrand frei von
Bebauung gehalten werden und als extensives Griinland gepflegt werden. In diesem Bereich vorhandene
Geholze sollten belassen werden.
Regionales Saatgut
E 02 | Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft verwendet
werden.
Integration von Nisthilfen an Geb&uden
Viele geb&audebriitende Vogelarten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Star oder Mehlschwalben leiden
E 03 unter der zunehmenden Abdichtung der modernisierten Hausfassaden, in denen sie keinen Platz mehr

zum Briiten finden. Um diese Bruthabitate zu wahren, wird eine fiir gebaudebritende Arten freundliche
Bauweise empfohlen mit entsprechenden Nischen oder eine adaquate Installation von Nistkdsten am
Gebaude fir Nischen- und Halbhéhlenbriter.
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MaRnahmenumsetzung und Ausgleichsplanung

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Malinahmen werden durch eine 6kologische Baubegleitung
koordiniert und Uberprift.

Alle Vermeidungsmaflinahmen (Bauzeitenbeschréankung, Baumhdhlenkontrolle, Vergramungsmafnah-
men, Baufeldkontrolle) werden umgesetzt. Die Vermeidungsmalnahmen ,Vermeidung von Vogelschlag*
und ,Vermeidung von Lichtimmissionen“ wurden im Bebauungsplan als textliche Festsetzung beachtet:

Die Durchsichtigkeit fur alle spiegelnden Gebaudeteile ist durch die Verwendung transluzenter Mate-
rialien oder durch flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur
Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu
verwenden.

Zur AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit einem Spektrum
von maximal 3.000 Kelvin zulassig. Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder be-
wegtem Licht ist unzulassig. Blendwirkungen auf schutzbediirftige benachbarte Wald- und Griinland-
bereiche sind unzulassig.

Die Wabhl fir geeignete Standorte fur das Anbringen der Nistkasten fir Fledermause und Vogel werden
im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung abgestimmt. Die Anbringung von Nistkésten an die zukinf-
tigen Gebéaude innerhalb des Plangebietes wird gepruft.

Die empfohlenen MalRnahmen (Waldrand und Regiosaatgut) wurden im Bebauungsplan aufgenommen.
Im Abstand von 30 m vom Waldrand entfernt wurde eine Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die zu einem Extensivgriinland unter
Verwendung einer geeigneten Saatgutmischung regionaler Herkunft (Ursprungsgebiet 21) zu entwickeln
ist.

Fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich (CEF-MalRnahmen) fur die Feldlerche und dem Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenblauling wurden geeignete Ausgleichsflachen mit der zustdndigen Unteren Natur-
schutzbehoérde abgestimmt:

Der Ausgleich fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling erfolgt auf vier Griinlandflachen westlich
und Ostlich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes. Die Flachen sind als Flachen fir MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Durch die Mallnahmen wird eine Gesamtflache von etwa 28.500 m2 (unter Abzug vorhandener
Geholze) zu einem potenziellen Habitat fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling entwickelt (vgl.
Kap. 3). Fur die vier Ausgleichsflachen im Bebauungsplan mit der Signatur A, B, C und D wurden ent-
sprechend der vorhandenen Standorteigenschaften und Vegetation angepasste textliche Festsetzungen
im Bebauungsplan formuliert:

Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling

MaRnahmen (Empfehlung): Auf den MalZnahmenflachen A, B, C und D sind extensiv genutzte Griinland-
flachen als Ersatzhabitat fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling zu entwickeln. Die Bewirtschaf-
tungsweise des Grinlandes ist den 6kologischen Anspriichen des Ameisenblaulings anzupassen. Hierzu
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zahlt eine zweischurige Mahd oder Beweidung (mit Schafen oder Ziegen) mit erstem Schnitt vor dem 10.
Juni und einem zweiten Schnitt ab 15. September. Diingung und der Einsatz von Herbiziden sind auf den
gesamten Flachen unzuléssig.

Auf den Malinahmenflachen A und B kann die Mahd oder Beweidung auf dem Gewasserrandstreifen (ca.
2 m) entlang des angrenzenden Grabens und auf nassen Grinlandbereichen auf einen Schnitt pro Jahr
begrenzt werden. Bei Ausbreitung von Storarten (z.B. Brombeere, Land-Reitgras) sind diese Bereiche
zweischirig zu Pflegen (vor dem 10. Juni und ab dem 15. September). Bestehende Gehdlze ab 1,5 m
Hohe sind zu erhalten.

Auf die MalRnahmenflache C sind Wiesenknopfbestdnde aus dem auszugleichenden Habitat des Amei-
senblaulings (Flur 5, Flurstiick 90/1) auf Bereiche ohne Wiesenknopfbestande zu lGbertragen. Hierfiir sind
mindestens 10 Plaggen (1m x 1m) mit dichten Wiesenknopfbestanden bis zu einer Tiefe von 30 cm oder
mindestens 20 Einzelpflanzen auf die MalRnahmenflache C zu Ubertragen. Auf einer Breite von ca. 2 m
entlang des angrenzenden Grabens und entlang des angrenzenden Feldgehdlzes kann die Mahd oder
Beweidung auf einen Schnitt pro Jahr beschréankt werden. Bei der Ausbreitung von Storarten wie Gehdol-
zen, Brombeeren und Land-Reitgras sollten diese Bereiche zweischurig gepflegt werden (vor dem 10.
Juni und ab dem 15. September).

Auf die MalRnahmenflache D sind Wiesenknopfbestdnde aus dem auszugleichenden Habitat des Amei-
senblaulings (Flur 5, Flurstiick 90/1) zu Ubertragen. Hierfur sind mindestens 20 Einzelpflanzen in den
Griunlandbestand der MalRhahmenflache zu lberfiihren. Die Mahd oder Beweidung auf dem Gewasser-
randstreifen (ca. 5 m) entlang der Lumda und auf nassen Grinlandbereichen kann auf einen Schnitt pro
Jahr begrenzt werden. Bei Ausbreitung von Storarten (z.B. Staudenkndterich, Gehdlzen, Brombeere,
Land-Reitgras) sind diese Bereiche zweischirig zu Pflegen (vor dem 10. Juni und ab dem 15. Septem-
ber). Bestehende Gehdélze ab 1,5 m Hohe entlang der Lumda sind zu erhalten. Im stidlichen Béschungs-
bereich ist die Errichtung eines verrohrten Ausflusses vom Regenriickhaltebecken aus dem Gewerbege-
biet zulassig. Die Entwasserung aus dem Regenriickhaltebecken auf die Mal3hahmenflache ist flachig
oder Uber eine flache Rinne in die Lumda zulassig. Der Bestand des nichtheimischen und invasiven Ja-
panischen Staudenknéterichs im Boschungsbereich ist fachgerecht zu beseitigen. Eine weitere Ausbrei-
tung des Staudenknéterichs auf der Mal3nahmenflache ist zu verhindern. Die restliche bestehende Ve-
getation entlang der Béschung (Gehdlze, Ruderalflur) ist der Eigenentwicklung (Sukzession) zu Uberlas-
sen.

Die MaRnahmenumsetzung auf den Flachen A, B, C und D ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu
kontrollieren. Der Umsetzungserfolg ist durch ein flnfjahriges Monitoring zu beobachten. Wird eine Fehl-
entwicklung der Ausgleichsflachen festgestellt, sind entsprechende Anpassungen durchzufihren.

Im Jahr 2024 wurden die Ausgleichsflachen fir den Falter vom Planungsburo Fischer auf das Vorkommen
der fur die Entwicklung des Falters notwendigen Wirtsameise uberpruft. Auf allen vier Ausgleichsflachen
wurde die Wirtsameise Myrmica rubra des Falters festgestellt. Die Ameisen wurden auf den Flachen
schnell gefunden. Folglich ist kein Ubertrag der Wirtsameise auf die Ausgleichsflachen notwendig.

Fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich fiir die Feldlerche wurden im Umkreis von 5 km auf Ackerfla-
chen der Stadt Griinberg funf geeignete Ausgleichsflachen festgelegt (vgl. Kap. 3). Je Ackerflache ist ein
Bluhstreifen von 1.200 m2 mit anschlieBendem Schwarzbrachestreifen von 3 bis 6 anzulegen und zu
pflegen. Die MafZnahmen sind vorlaufend zum Eingriff umzusetzen. Die Flachen befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Grinberg. Die Umsetzung der MaRnahmen wird vertraglich gesichert.
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Abb. 27: Makroskopische Aufnahmen von Myrmica rubra von den Ausgleichsflachen.
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Eingriffsbewertung (Fazit)

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Vogelwelt im Eingriffsgebiet als mé-
Big einzuschatzen. Brutreviere planungsrelevanter Arten (Feldlerche) werden verloren gehen, kénnen
aber durch CEF-MaRRnahmen ausgeglichen werden. Fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich fir die
Feldlerche werden auf funf Ackerflachen Bluhstreifen mit Schwarzbrachestreifen angelegt. Um arten-
schutzrechtliche Verbote gemaf § 44 BNatSchG sicher auszuschlief3en, ist zudem eine Bauzeitenrege-
lung einzuhalten und, falls notwendig, eine Vergramung fur Feldvdgel durchzufiihren. Des Weiteren sind
Fenster, welche sich an den nordwestlichen Waldrandbereich anschlieRen so zu gestalten, dass Vogel-
schlag vermieden wird. Zu Vermeidung von Vogelschlag an spiegelnden Fassadenteilen, sind entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Durch den Eingriff ist auch der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling von einem nachhaltigen Habitat-
verlust betroffen, welcher durch die Ubertragung der Wirtspflanze auf eine Ausgleichsflache abgewendet
werden kann. Im Bebauungsplan sind vier geeignet Grinlandflachen fir den Ausgleich fiir den Falter
festgesetzt. Um ein Eintreten des Totungs- oder Verletzungsverbots gemaf 844 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG
zu vermeiden, ist vor der Ubertragung eine Vergramungsmahd durchzufiihren. Die Wirksamkeit der MaR-
nahmen ist zudem durch ein Monitoring zu begleiten.

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Flederméuse sind im Eingriffsgebiet als gering ein-
zustufen. Kurzfristig kommt es zu einer Stérung der Fledermausarten in ihrem Jagdhabitat durch das
Bauvorhaben, die vorhandenen linearen Strukturen im Plangebiet bleiben allerdings nahezu vollstandig
bestehen. Um mdgliche Individuenverlusten vollstandig auszuschliel3en ist die Bauzeitenregelung zu be-
ricksichtigen, des Weiteren sind Lichtemissionen im Waldrandbereich zu vermeiden. Im Bebauungsplan
sind entsprechende Festsetzungen zu Vermeidung von Lichtverschmutzung festgesetzt. Potentiell ge-
nutzte Sommerquartiere von Flederméusen sind durch das Anbringen von Nisthilfen zu kompensieren.

Als MalRnahme des allgemeinen Artenschutzes wird zudem empfohlen einen 30 m breiten Streifen zum
nordwestlich gelegenen Waldrand frei von Bebauung zu halten und als extensives Grinland zu pflegen.
Entlang des Waldrandes ist eine entsprechende Flache mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland fest-
gesetzt.

Ein Nachweis von planungsrelevanten Reptilien oder der Haselmaus erfolgte nicht.
Die MaBnahmenumsetzung wird durch eine 6kologische Baubegleitung koordiniert und Giberprift. Hierbei
werden auch geeignete Standorte fir das Anbringen von Fledermaus- und Vogelkasten bestimmt.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiihren bei Berlicksichtigung der formulierten
Maflnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Vorkommens
einer besonders oder streng geschitzten europarechtlich relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 (5)
BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kologischen Funktionalitét im rAumlichen Zusammenhang wer-
den fir die betroffenen Arten zudem hinreichend erfiillt.

Es besteht fiir keine nachgewiesene oder potenziell zu erwartende Art ein Ausnahmeerfordernis.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden Ver-
botstatbestéande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen.
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2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
(Abb. 23). Das nachste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich in ca. 360 m Entfernung. Hierbei handelt
es sich um das FFH-Gebiet ,Waldgebiete zwischen Weitershain und Bersrod“ (5319-303) ndrdlich des
Plangebietes. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet liegt nordwestlich des Plangebietes in etwa 5,4 km
Entfernung (,Steinbriiche in Mittelhessen®, Nr. 5414-450).

Abb. 28: Schutzgebiete im Bereich der Planung. Griin — FFH-Gebiet; Orange — Landschaftsschutzgebiet.
Geodaten und Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation; eigene
Bearbeitung 2024

Bestands- und Eingriffsbewertung

Da die vorliegende Planung au3erhalb von Schutzgebieten stattfindet und der Wirkungsraum der Planung
nicht an jene heran reicht, sind keine Einschrankungen oder negativen Auswirkungen auf die Erhaltungs-
ziele der Natura-2000-Gebiete gegeben.

2.7 Gesetzlich geschutzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Der § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der § 25 des Hessischen Naturschutzgesetzes
(HeNatG) schiitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzustu-
fen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser
Biotope filhren kénnen, sind verboten. Ausnahmen von den Verboten kénnen nur dann zugelassen wer-
den, wenn die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kénnen. Folgende Biotoptypen werden in § 30
BNatSchG gefihrt:
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* Natirliche/naturnahe Bereiche flieRender/stehender Binnengewdasser einschlie3lich ihrer Ufer und
der zugehdrigen uferbegleitenden natirlichen/naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen/ natur-
nahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelméaRig Uberschwemmter Bereiche;

* Moore, Sumpfe, Réhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellberei-
che, Binnenlandsalzstellen;

« Offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm- und Lésswéande,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen,
Walder und Geblische trockenwarmer Standorte;

*  Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine Larchen-
und Larchen-Arvenwalder;

+ Offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetéalchen und Krummholzgebuische;

* Fels- und Steilkiisten, Kustendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewasser mit Verlan-
dungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen und sonstige ma-
rine Makrophytenbestéande, Riffe, sublitorale Sandbénke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kistenbereich,

* magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streu-
obstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.

Die genannten Verbote gelten zudem auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschiitzte Biotope.
Im Folgenden Fall sind gemaR § 25 HeNatG zudem die folgenden Biotoptypen geschitzt:

* Alleen und einseitige Baumreihen an StraRenrandern,
»  Streuobstwiesen

* Magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Stein-
riegel und Trockenmauern

e Dolinen und Erdféalle.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope sowie keine Flachen mit rechtlichen Bindungen
bekannt.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
« die Vielfalt der Arten,

« die Vielfalt der Lebensrdume und

» die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten

angewiesen.

Der Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasser-
verhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliel3lich verbessern die Chancen
der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.
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Das internationale Ubereinkommen tiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitiatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

» den Erhalt der biologischen Vielfalt,

« die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

« den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattrlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspréagung zu stabilisieren
und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen dauerhaft ge-
sichert werden und sich in einem giinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere, Pflan-

zen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung — auch
im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Landschaft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt zwischen der unmittelbar stdlich angrenzenden Autobahn A5, der Landesstral3e L
3127 (Grunberg-Rabenau) im Sudwesten, einem im Nordwesten unmittelbar angrenzenden Wald (Graue-
Berg) sowie dem im Nordosten anschlieBenden Ubergang zum nérdlich benachbarten Lumdatal. Ganz
im Siden des Gebietes befindet sich die Autobahn-Anschlussstelle ,Griinberg*.

In seiner Oberflachengestalt steigt das Gelande von Westen von der Landesstral3e her bis auf die Hohe
des Graue-Berges an und féllt von hier nach Nordosten in Richtung des Lumdatales wieder deutlich ab.
Die autobahnnahen, stidostlichen Teilbereiche weisen dabei noch die geringste Reliefenergie auf, wéah-
rend die nordwestlichen Teilbereiche durch starkere Neigungen sowie im Bereich des Graue-Berges eine
Kuppenlage gekennzeichnet sind. Die starksten Neigungen treten im Norden des Gebietes auf, wo die
Landschatft teils durch kleine Hangraine gegliedert in Richtung Lumdatal hinabfallt.

Aufgrund seiner Lage unmittelbar nordlich der sehr stark befahrenen Autobahn A5 weist das Plangebiet
insbesondere in seinen siiddstlichen Gebietsteilen erhebliche diesbezlgliche Vorbelastungen auf. Wei-
tere Vorbelastungen ergeben sich fur den Sudwesten der Antragsflache infolge der L 3127. In Richtung
Norden und Nordwesten nehmen diese Storungen in ihrer Intensitat ab.

Das slidwestliche Gebietsteil an der L 3127 und der Anschlussstelle ist aufgrund der Gelandestruktur und
der angrenzenden Waldflachen als ausgesprochen sichtgeschiitzt zu bezeichnen. Auch in etwas grol3e-
rem Mal3stab ergibt sich durch die Waldflachen westlich, stdlich und nérdlich des Gebietes in diese Rich-
tungen keine erhebliche Fernwirkung. In stiddstlicher Richtung sorgt die hier verlaufende Autobahn fur
eine Vorbelastung der Blickbeziehungen, insbesondere die erhéht gelegenen Gebietsteile (v.a. Anhdhe
des Graue-Berges) sind jedoch als sichtexponiert einzustufen.

Die dichten Feldgehdlze und die LArmschutzwand entlang der Autobahn mindern zudem die Einsicht von
Siuden auf das Plangebiet.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* liegt etwa 600 m nordwestlich
vom Plangebietes entfernt und wird vom Planvorhaben nicht beeintréchtigt.
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Abb. 29: Blich nach Westen von der Gelandekuppe

Abb. 30: Blick nach Suden von der Gelandekuppe

Abb. 31: Blick nach Osten von der Gelandekuppe

Eingriffs-mindernde MaRnahmen

Bei dem bewegten Relief sind zur Uberwindung von Héhenunterschieden auch Stiitzmauern zu erwarten.
Vielfach handelt es sich hierbei um Betonwéande, von denen je nach Hohe gebaudegleiche Wirkungen
ausgehen konnen, die der durchschnittliche Betrachter vielfach als stérend empfindet. Um solche Beein-
trachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Stutzwande als Na-
tursteinmauern, als mit Naturstein verkleidete Mauern und als Gabionen auszubilden sind. Vorzugsweise
bietet sich fir den Bau und die Beflillung der Drahtkdrbe Basalt an, der auch heute noch in der Region
abgebaut wird.

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung des Gewerbe- und Industriegebietes wird der bestehende Higel umgeformt und terras-
siert. Das durch Landwirtschaft gepragte und auf einer Hiigelseite gelegene Gelande wird hierdurch auf
etwa 25 ha vollstéandig veréandert. Jedoch ist die Einsicht auf das Plangebiet von auf3en durch das umlie-
gende Gelédnde, durch Waldflachen und dichten Gehélzen eingeschrankt, wodurch die Fernwirkung
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gemindert wird. Durch dich angrenzende Autobahn und der Landstral3e ist das Landschaftsbild bereits
vorbelastet. Zudem waren die méglichen Auswirkungen auf das Landschaftshild ein Argumentations-
punkt, bei der Verlegung der Gewerbeflachen im Rahmen der FNP-Anderung, da eine Bebauung nérdlich
der A5 das Landschaftsbild deutlich weniger beeinflusst als auf der siidlichen Seite.

Folglich birgt das Vorhaben ein eher mittleres Konfliktpotenzial gegeniber dem bestehenden Land-
schaftsbild.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Lumda liegt im Nordosten jenseits der A5, die néchstlie-
genden Wohnhauser in der StraRe Am Bahndamm stehen rund 300 m von der Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches entfernt. Hervorzuheben ist hierbei, dass zum Schutz von Lumda entlang der A5 eine
Larmschutzwand errichtet wurde, die bereits an der Anschlussstelle Griinberg in Hohe der Einfadelspur
in Fahrtrichtung Homberg/Ohm beginnt und auch einen wirksamen Schallschutz zwischen dem geplanten
Gewerbe- und Industriegebiet und der im Zusammenhang bebauten Ortslage bildet.

Innerhalb von Gewerbe- und Industriegebieten sind auch schutzbedirftige Nutzungen zulassig. Dies sind
zum einen in der Regel auf den Tageszeitraum begrenzte Bilronutzungen, aber auch Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Die Wohnungen wer-
den per Festsetzung ausgeschlossen. Falls schutzbediirftige Blrordume errichtet werden, ist der Schall-
schutz durch geeignete Grundrissgestaltung, z.B. durch Anordnung der Burordume auf der von der Au-
tobahn abgewandten Gebaudeseite, oder Malinahmen des passiven Schallschutzes wie Festverglasun-
gen zu erbringen.

Erholungsqualitat

Siedlungsnahe Freiflachen besitzen generell eine Erholungsfunktion fir z.B. Spaziergénger oder Erho-
lungssuchende. Am geplanten Gewerbe- und Industriegebiet verlaufen keine stark frequentierten Rad-
oder Wanderwege. Die bestehenden Wegefiihrungen am und im geplanten Gewerbe- und Industriegebiet
haben keine hohe Wertigkeit fur Erholungssuchende, da diese entweder direkt an der Autobahn verlaufen
oder plotzlich am Waldrand, auf Wiesen oder an der Landesstral’e enden. Durch die angrenzende viel-
befahrene Autobahn A5 und durch die angrenzende Landstraf3e wird das vorhandene Erholungspotenzial
stark gemindert.

Jedoch ist ein ausgewiesener Radweg im Osten des Plangebietes hervorzuheben. Er verlauft vom Orts-
teil Lumda (Verlangerung der StraRe Ruppertsgasse und Am Bahndamm) durch eine Unterfiihrung unter
der Autobahn nach Nordwesten. Bei der Kartierung des Plangebietes wurden hier haufig Radfahrer, Jog-
ger und Spazierganger angetroffen. Er verlauft zwischen den im Westen festgesetzten Ausgleichsflachen
fur den Ameisenblauling. Der Radweg verlauft in einer Entfernung von mehr als 100 m parallel zu der
vorgesehenen Gewerbe- und Industriegebietsgrenze im Osten/Nordosten. In Teilabschnitten des Rad-
weges vermindern dichte Feldgehdlze die Einsicht auf das geplante Gewerbe- und Industriegebiet.
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Abb. 32: Radweg unter der Autobahn, vom Ortsteil Lumda kommend.

Eingriffsbewertung

Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen und auf seine Gesundheit durch das Vor-
haben erwartet. Durch die angrenzende vielbefahrene Autobahn A5 und durch die angrenzende Land-
stral3e wird das vorhandene Erholungspotenzial bereits stark gemindert. Erhebliche Auswirkungen auf
den Uber 100 m vom geplanten Gewerbe- und Industriegebiet entfernten Radweg im Osten/Nordosten
sind nicht zu erwarten.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Belange der Baudenkmalpflege werden nicht berihrt, da sich weder im noch im Anschluss an den rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Lumda“ denkmalgeschiitzte Gebaude
oder Gesamtanlagen befinden.

Der Stadt Grunberg sind aus dem raumlichen Geltungsbereich auch keine Bodendenkmaler bekannt.
Das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE, weist in seiner Stellungnahme vom
22.04.2020 aber darauf hin, dass sich in dem unmittelbaren Umfeld hochmittelalterliche und frihneuzeit-
liche Siedlungshinterlassenschaften befanden und damit zu rechnen sei, dass durch die Bebauung Kul-
turdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort wirden.

Anlasslich der Stellungnahmen wurde eine archaologisch-geophysikalische Prospektion durchgefihrt. Im
Abschlussbericht stellen die Gutachter fest, dass es in den Daten der Magnetometerprospektion nur we-
nige Hinweise auf mogliche archdologische Befunde gebe. Da mehr als % der Untersuchungsflache durch
moderne Storungen und vor allem durch den anstehenden Basalt sehr stark gestort seien, sei die Aus-
sagekraft der Magnetometerprospektion im Hinblick auf das archaologische Potential stark einge-
schrankt. Es sei moglich, dass in den stark gestérten Bereichen archéologisch relevante Strukturen un-
erkannt geblieben sind. Die Untersuchung wurde der hessenARCHAOLOGIE bereits zur Priifung vorge-
legt. Die hessenARCHAOLOGIE wird ggfs. die Flachen benennen, bei denen vor Baubeginn Such-
schnitte und flachenhaft Grabungen durchzufiihren sind.

Unabhéngig davon wird auf § 21 HDSchG hingewiesen, der besagt, dass Bau- oder Bodendenkmaéler,
die bei Erdarbeiten gefunden werden, dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische
Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen sind. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveréanderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
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2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder fiir planungsrelevante Schutzgtter durch Unfélle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

GemalR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich. Al-
ternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein Ausgleich wird
jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

3.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
3.1.1 Artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf

Durch den Bebauungsplan sind artenschutzrelevante Tiere betroffen, fiir die vor der Umsetzung des Bebauungspla-
nes geeignete Ausgleichsflachen geschaffen werden miissen:

Feldlerche

Durch das Vorhaben sind 5 Reviere der Feldlerche betroffen. Fir jedes Revier ist ein Blihstreifen von
1.200 m2 mit anschlielendem Schwarzbrachestreifen von 3 bis 6 m anzulegen und zu pflegen.

» Ausgleichsbedarf = 6000 m2 Bluhflache + Schwarzbrache

Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling

Bei Umsetzung des Vorhabens gehen etwa 4.400 m2 nutzbares Habitat des Dunklen Wiesenknopf-Amei-
senblaulings verloren. Daher ist vor der Umsetzung des Vorhabens auf einer &hnlichen Flachengrol3e ein
Habitat fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings herzustellen.

» Ausgleichsbedarf = etwa 4.400m2 Griinflache mit Vorkommen des Grol3en Wiesenknopfes

3.1.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir den geplanten Eingriff wurde in Anlehnung an die neue
Kompensationsverordnung (KV 2018) des Landes Hessen vorgenommen.

Die im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft erzeugen ein Defizit von insgesamt — 3.479.074 Biotopwertpunkten.
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Tab. 10: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach KV 2018. BWP = Biotopwertpunkte/m2. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen fiir den Ameisenblauling wurden separat im Kapitel 3.2.1 bi-

lanziert.
Flache je
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Nutzungstyp in Biotopwert
gm

Typ.Nr. Bezeichnung vorher nﬁgr' vorher nachher
Bestand gemal Bestandskarte
02.200 | Gebusche heimischer Arten auf frischen Standorten 39 1445 56355
04.600 | Feldgehdlz 50 604 30200
05.243 | Arten- / strukturarme Grében 29 113 3277
06.116 L{]rtrﬁ?esévFge%T:l#SreuEg:]C(jhtWIesen und -weiden an Kennarten ver- 29 164 4756
06.220 | Intensiv genutzte Weiden 21| 76430 1605030
gggigi Imnitteaseli\(/jgsgltlj(tezte Weide auf magerem, felsenreichem Standort, 30 842 25960
06.340 | Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35 9786 342510
06.350 | Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen 21| 16026 336546
06.380 | Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 924 36036
09.122 | Artenreiche Saumvegetation trockener Standorte 53 129 6837
09.123 | Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation 25 1136 28400
09.124 | Arten- oder blutenreiche Ruderalvegetation 41 3033 124353
09.150 | Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume feuchter Standorte 31 650 20150
09.151 | Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer Standorte 29 2156 62524
10.510 | Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 2136 6408
10.530 | Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze 6 2132 12792
10.610 | Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 6137 153425
10.670 | Bewachsene Schotterwege 17 1604 27268
11.191 | Acker, intensiv genutzt 16 | 111344 1781504
11.193 | Ackerbrachen mehr als ein Jahr nicht bewirtschaftet 29| 16174 469046
11.194 | Bluhstreifen 27 1385 37395
11.221 | StralRenbegleitgrin 14 1180 16520
Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flachen:
04.110 | Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obstbaum 34 ‘ 55 ‘ 1870
Planung
10.710 | tberbaubarer Flachenanteil im Gewerbe- und Industriegebiet 3 175169 525507

nicht berbaubarer Flachenanteil im Gewerbe- und Industriege-
11.221 | biet; StraBenbegleitgrin; abziiglich der Flache fur grinordneri- 14

sche MalRnahmen 26121 365694
10.510 | Verkehrsflachen 3 21935 65805
06.370 MaRnahmenflache innerhalb des Gewerbe- und Industriegebie- 25

tes 18494 462350
05.354 | Regenriickhaltebecken 21 13811 290032
Summe 255530 255530 5188462 1709388
Biotopwertdifferenz 3.479.074

* Durch das Vorkommen der Heidenelke auf der Intensiv genutzten Weide wurden die Biotopwertpunkte aufgewertet.
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3.1.3 Bodenschutzrechtliche Ausgleichsbedarf

Ermittlung des bodenfunktionalen IST-Zustandes (Basisszenario)

Die Bdden im Plangebiet besitzen tGberwiegend mittelwertige Funktionen fir den Naturhaushalt und fur
die Landwirtschaft (Gesamtbewertung = 3). Am Waldrandbereich und an der Landesstra3e bestehen
Bdden mit geringwertigen Bodenfunktionen (Gesamtbewertung = 2). Im Bereich der Kuppe des Gelandes
besteht ein kleinraumlicher Bereich mit hochwertigen Bodenfunktionen (Gesamtbewertung = 4). Die ge-
ringe Bodenmachtigkeit und die Lage bilden im Bereich der Kuppe Standortfaktoren, auf denen sich be-
sondere Biotope bilden kdnnen (Standorttypisierung = 5).

Fur den Bereich der Landesstral3en innerhalb des Plangebietes werden keine Bodendaten dargestellt.
Da dieser Bereich durch den StralRenbau bereits strak anthropogen verandert ist und der Bodenzustand
mit der Umsetzung des Bebauungsplanes keine Anderung der bereits stark eingeschrankten Bodenfunk-
tionen mit sich fuhrt, wird dieser Bereich in der Bodeneingriffs/ -ausgleichsbetrachtung nicht beachtet.

Abb.  33: Zusammensetzung der Bodenfunktionsbewertung; Zahl = Wertigkeit fir
Biotopentwicklungspotenzial / Ertragspotenzial / Feldkapazitat / Nitratrickhaltevermdgen; von 1 = sehr
geringe Wertigkeit bis 5 = sehr hohe Wertigkeit. (Hintergrund und Bodendaten: Hessische Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation, eigene Bearbeitung 2024)
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Tab. 11: Bodenwertstufen vor dem Eingriff

Wertstufen
Boden- Standort- Ertrags- Feld- Nitratruck- | Gesamt- m?2 ha
funktion | typisierung | potenzial kapazitat halte- bewertung
vermdgen

Stufe 3 3 2 2 2 34.367,89 3,44
Stufe 3 4 2 2 3 30.810,28 3,08
Stufe 3 4 3 3 3| 184.699,26 18,47
Stufe 5 1 2 2 4 1.041,05 0,10
Summe 250.918,48 25,09

Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fir die Teilflachen der Planung vor und nach dem Eingriff

(Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes wird das Gelande vollstdndig umgeformt. Hohere Bereiche
werden abgetragen und der abgetragene Boden wird zur Ebnung der Flache auf den tieferen Bereichen
aufgetragen. Davon betroffen sind die Gewerbe- und Industrieflachen, Verkehrsflachen und voraussicht-
lich auch die MaRnahmenflachen (nicht die Ausgleichsflachen fir den Ameisenblauling).

Tab. 12: Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fir die Teilflachen der Planung vor und nach dem

Eingriff
Wertstufen Wertstufen Wertstufendifferenz
vor Eingriff nach Eingriff des Eingriffs
c = c
() () (]
2ol 1812ls] |22l g
SRR S (| & (| o || 2 | = - £
gle|Slglelc|S|ls|e|s|2|s
NSRRI GE ] 2 | 2 B G| o &
o o al| = o o o | = o (] o =
22| 2| 2| (8| 2| 2| | ©
= 0| x| c e () ~ | = e 2} X o
o| RIZ|xx|o| BB |x| o 2| - | x
|l =|@| 2| © = 0| 2| © = (] ©
= 3 = b= = >
s|la|Y 5l 8|E|Y |5 8|E|" |5
o S| & S|l & s
Teilflachen der Planung b > b
nach Wertstufen vor dem Eingriff m?2 ha
Gewerbe- und Industriegebiet versiegelt 18936,0| 1,89 3|3 |2 |2| 0| 0| 00| 3 3 2 2
Gewerbe- und Industriegebiet Freiflachenanteil 21040| 0213 |3 |2 |2 |1 |1 |1]|1| 2 2 1 1
Gewerbe- und Industriegebiet versiegelt 250279 2503 |4 (2|2 0|00 (|0 3 4 2 2
Gewerbe- und Industriegebiet Freiflachenanteil 27809| 0283 |4 |2 |21 |1 |1]|1| 2 3 1 1
Gewerbe- und Industriegebiet versiegelt 135370,1| 1354 3 |4 |3 |3| 0| 0|0 |0]| 3 4 3 3
Gewerbe- und Industriegebiet Freiflachenanteil 15041,1| 1503 |4 |3 (3|21 1|1 |12 8 2 2
Gewerbe- und Industriegebiet versiegelt 936,9| 0,09 5|1|2|2|0|0|0|0]| S5 1 2 2
Gewerbe- und Industriegebiet Freiflachenanteil 1041 0015|1221 |21 |1 (1| 4 0 1 1
MafRnahmenflache 8100,2| 0813 |3 |2|2|2|1|1]|1]|1 2 1 1
MaRnahmenflache 10302,7| 1,03 3 |4 |3 |3 | 2 1 1 (1 1 3 2 2
Regenrickhaltebecken 11352 01213 |3 (2|22 |1 (|1]|1]|1 2 1 1
Regenruckhaltebecken 12846,1| 128 3 |4 |3 (3|2 |1 |1 |11 3 2 2
Verkehrsflachen 40925| 0413 (3|22 00| 0)|0]| 3 3 2 2
Verkehrsflachen 30015 030{3|4|2|2|0|0]|0(|0]| 3 4 2 2
Verkehrsflachen 11139,2| 1113 (4|3 (3| 0| 0| 0}|0]| 3 4 8 2
Summe 250.918,5| 25,09
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In den Bereichen, auf denen eine Vollversiegelung zuléssig ist (Gewerbe- und Industriegebiet versiegelt,
Verkehrsflachen), werden die Bodenfunktionen vollstandig beeintrachtigt. Auf den Freiflachen verbleibt
eine geringe Bodenfunktionswertigkeit erhalten. Auf den Maf3nahmenflachen verbleibt ebenfalls eine ge-
ringe Bodenfunktionswertigkeit, jedoch besteht aufgrund der festgesetzten extensiven Pflege ein etwas
héheres Standorttypisierung als auf den Freiflachen des Gewerbe- und Industriegebietes. Fir die Her-
richtung der Regenriickhaltebecken sind ebenfalls Bodeneingriffe notwendig, die voraussichtlich zu einer
geringen Bodenfunktionswertigkeit fihren.

Beriicksichtigung der Minderungsmafnahmen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Tab. 13: Berticksichtigung der MinderungsmalRnahmen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs. *Me-
thodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fir Pflanzen® fir das Bewertungskriterium ,,Standort-
typisierung fir die Biotopentwicklung® nur bei den Wertstufen 4 und 5 mitberticksichtigt. MM = Auswirkung
der MinderungsmafRnahme ,Wiederverwendung des Bodenmaterials am Eingriffsort®.

Wertstufendifferenz

Wertstufendifferenz nach Kompensationsbedarf
des Eingriffs Beruicksichtigung der
MM

= = =

(] () ()

2| - S| 2| - S| 2| = S

3| 8| = | E > IS = £ > IS - £

sl |85l | 8| 8| 5| 8 S S 5

ol g | N|lz|l@2 | e | N|z]| @ g N >

a|o| 8| 8 o o S g o o o 2

2| 2| | ® 2 o S IS 2 o S T

£ n ~ c B %) X = = 2] =< o

o | | B | x o o =] ~ 5 =) = ~

© = @ — I =

k<] = [} o he] e [} ° © = ] o

= = B~ c = w = c = w 2

S| W s 8 w e T w I

n = n s n i

Teilflachen der Planung MM ha z z z

werbe- und In ri iet

Seersi‘égbeelt und Industriegebiet | | 500 | 189 3 | 3 | 2 | 2 | 255|255 | 1,70 | 1,70 | 483 | 483 | 322 | 3,22

Gewerbe- und Industriegebiet
Freiflachenanteil

Gewerbe- und Industriegebiet

+15% | 0,21 2 2 1 1170|170 085|085 0,36 | 0,36 | 0,18 | 0,18

+15% | 2,50| 3 4 2 2 [255)|340 (170|170 | 638 | 851 | 425 | 4,25

versiegelt

Gewerbe- und Industriegebiet | 150 | gog| 2 | 3 | 12 | 1 [1,70|255| 085|085 | 047 | 071 | 0,24 | 0,24
Freiflachenanteil

Gewerbe- und Industriegebiet | 150, | 1354 3 | 4 | 3 | 3 [255 | 340|255 | 2,55 | 34,52 | 46,03 | 34,52 | 34,52
versiegelt

Gewerbe- und Industriegebiet

hitaiviai +15%| 150 2 | 3 | 2 | 2 [170|255| 1,70 | 1,70 | 2,56 | 3,84 | 2,56 | 2,56
Gewerbe- und Industriegebiet | 150, | g09| 5 | 1 | 2 | 2 |425|085|170| 1,70 | 0,40 | 0,08 | 0,16 | 0,16
versiegelt

Gewerbe- und Industriegebiet | 450, | 01| 4 | 0 | 12 | 1 [340]0,00]085]|0485]| 004 | 000 | 001 | 001
Freiflachenanteil

MaRnahmenflache +15% | 0,81 1 2 1 11]085(|1,70(0,85(0,85| 0,69 | 1,38 | 0,69 | 0,69
MafRnahmenflache +15%| 1,03] 1 | 3 | 2 | 2 |085|255|1,70| 1,70 | 0,88 | 2,63 | 1,75 | 1,75
Regenriickhaltebecken +15%| 011] 1 | 2 | 1| 1 |o85|1,70|0,85|0,85| 0,10 | 0,29 | 0,20 | 0,10
Regenriuckhaltebecken +15% | 1,28| 1 3 2 2 [085|255(1,70|1,70 | 1,09 | 3,28 | 2,18 | 2,18
Verkehrsflachen +15% | 041| 3 | 3 | 2 | 2 |255|255| 1,70 |1,70| 1,04 | 1,04 | 0,70 | 0,70
Verkehrsflachen +15% | 030| 3 | 4 | 2 | 2 |255|340|1,70|1,70| 0,77 | 1,02 | 0,51 | 0,51
Verkehrsflachen +15% | 1,11 3 | 4 | 3 | 3 |255 (340255255 284 | 3,79 | 2,84 | 2,84

Summe Ausgleichsbedarf nach Boden-
funktionen (BWE)

Gesamtsumme Ausgleichsbedarf 18595
Schutzgut Boden (BWE) !

0,44* | 77,69 | 53,91 | 53,91

Entwurf - Planstand: 12.03.2025 65



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lumda“ in Griinberg

Zur Ebnung der Flache wird der Boden von den hoheren Gelandebereichen abgetragen und in die tieferen
Bereiche wieder eingebaut. Der Eingriff in den Boden kann durch die Wiederverwendung des Bodenma-
terials am Eingriffsort gemindert werden.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein Bodenkompensationsbedarf von 185,95 BWE (Bo-
denwerteinheiten) generiert. Das entspricht 371.900 BWP (Biotopwertpunkte; BWP = BWP * 2000).

3.2 Ausgleichsplanung
3.2.1 Artenschutzrechtliche Ausgleichsplanung

Die Ausgleichsflachen fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléauling wurden in den Bebauungsplan mit
entsprechenden Festsetzungen integriert. Die MaRnahmen und die Entwicklungsziele dieser Flachen
wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Tab. 14: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung der Ausgleichsflachen fur die Feldlerche und dem Ameisen-
blauling nach KV 2018. BWP = Biotopwertpunkte/m2. ZB = Zusatzbewertung

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | ZB Z'l:.llr?;:tey{)eiwl(]]% Biotopwert
Typ.Nr. Bezeichnung vorher | nachher | vorher | nachher
Bestand geméR Bestandskarte
06.340 Frischwiesen mafiger Nutzungsintensitat 35 2484 86940
06.116 Intensiv genutzte Feuchtwiesen und -weiden an Kennarten verarmtes Feuchtgrinland 29 2505 72645
06.116 Intensiv genutzte Feuchtwiesen und -weiden an Kennarten verarmtes Feuchtgriinland 29 13108 380132
09.150 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume feuchter Standorte 31 6 186
09.150 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume feuchter Standorte 31 128 3968
09.124 Arten- oder blutenreiche Ruderalvegetation 41 633 25953
09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation 25 386 9650
06.340 Frischwiesen mafiger Nutzungsintensitat 35 5308 185780
09.150 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume feuchter Standorte 31 91 2821
01.162* | Gehdlzsukzession mit blitenreichen Krautern 36 +3 232 9048
09.151 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer Standorte 29 53 1537
06.116 Intensiv genutzte Feuchtwiesen und -weiden an Kennarten verarmtes Feuchtgrinland 29 3146 91234
09.123 | Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation 25 172 4300
06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 256 9984
09.123** | Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation (Staudenknéterich) 25 -10 32 480
11.191 | Acker, intensiv genutzt (Ausgleichsflachen fiir die Feldlerchen) 16 6000 96000
Planung
06.330 Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen 55 2484 136620
06.113 Feucht- und Nasswiesen 59 2511 148149
06.113 Feucht- und Nasswiesen 59 13869 818271
06.330 | Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen 55 5552 305360
09.121 | Artenreiche Saumvegetation frischer Standorte 50 518 25900
04.600 Feldgeholz 50 32 1600
06.113 Feucht- und Nasswiesen 59 2836 167324
05.461 Sonstige Staudenfluren an FlieRgewéssern 39 738 28782
11.194 Bliihflachen fur Feldlerchen 27 6000 162000
Summe 34540 34540 980658 1794006
Biotopwertdifferenz 813.348

* Aufwertung: Sukzession aus Zitterpappel mit teilweiser blitenreicher Saumvegetation

** Abwertung: Dominanzbestand Staudenknéterich

Die Bluhflachen fur den Ausgleich fur die Feldlerchen werden auf Ackerflachen innerhalb der Stadt Grin-
berg umgesetzt. Diese werden nicht im Bebauungsplan dargestellt. Die Umsetzung der MalZnahmen wird
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vertraglich geregelt. Die Auswahl der Ausgleichsflachen fir die Feldlerche erfolgte in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde. Naheres ist der Anlage 4.2 ,Feldlerche_Ausgleichskon-
zept_IBU_2024" (,Interkommunales Gewerbegebiet Lumda - Feldlerchen-Ausgleichskonzept (CEF-Mal3-
nahme)“) vom Ingenieurbiro fir Umweltplanung (Dr. Theresa Riihl 2024) zu enthehmen.

Bei Umsetzung aller artenschutzrechtlichen MaBnahmen fiir den Ameisenblauling und den Feld-
lerchen kbénnen 813.348 Biotopwertpunkte generiert werden.

3.2.2 Natur- und bodenschutzrechtliche Ausgleichsplanung

Die Kompensation des Bodeneingriffes erfolgt vollstandig durch naturschutzfachliche Kompensations-
mafnahmen (vgl. Kap. 3.1.3). Hierfur wurden die zu kompensierenden Bodenwerteinheiten in Biotopwert-
punkte umgerechnet und auf das errechnete naturschutzfachliche Biotopwertdefizit summiert:

Kompensationsbedarf fir den Bodeneingriff: 371.900 BWP +
Kompensationsbedarf fir den Eingriff in Biotop- und Nutzungstypen: 3.479.074 BWP
Kompensationsbedarf = 3.850.974 BWP

Bei Umsetzung der artenschutzrechtlichen Ma3nahmen fir die Feldlerche und den Ameisenbléuling kon-
nen bereits Biotopwertpunkte fur die Kompensation generiert werden (vgl. Kap. 3.2.1):

Kompensationsbedarf: 3.850.974 BWP -
Biotopwertpunkte aus ArtenschutzmalRnahmen: 813.348 BWP
Kompensationsbedarf = 3.037.626 BWP

Die Kompensation der restlichen 3.037.626 BWP werden durch die am Projekt beteiligten Stadte und
Gemeinden (Grinberg, Rabenau und Allendorf (Lumda)) im gleichen Anteil beglichen. Hierflr wurden
bereits in den letzten Jahren mit Hilfe der Landschaftspflegevereinigung Giel3en (LPV GielRen) geeignete
Kompensationsflachen auf kommunalen Flachen zusammengestellt.

Ein Teil der MaRnahmen auf diesen Flachen wurde bereits umgesetzt und auf das Okokonto der jeweili-
gen Stadt bzw. Gemeinde gebucht. Die daraus generierten BWP kénnen direkt von den jeweiligen Oko-
konten fiir das vorliegende Vorhaben abgebucht werden.

Die restlichen Kompensationsflachen der Kommunen befinden sich noch in der Umsetzung oder befinden
sich in der Umsetzungsplanung. Die Umsetzung der Mal3Bhahmen und deren weitere Planung auf diesen
Flachen wird daher fir den Bebauungsplan vertraglich geregelt.

Ein weiterer Teil des Kompensationsbedarfs (524.534 BWP) wird durch Ankauf von Okopunkten von
HessenForst beglichen.

Die raumliche Verteilung aller Kompensations-, Ausgleichs- und Okokontoflachen ist der Anlage 10
.Lage_Ausgleichsflachen_Fischer_2025" zu entnehmen.

Angaben zu den Kompensationsflachen bzw. Okokontoflachen der beteiligten Kommunen ist der Anlage
9 ,Kompensationsflaichen_Okokonten_Kommunen_Fischer_2025“ zu entnehmen.

Insgesamt kann durch die Herstellung aller Malinahmen auf den Kompensationsflachen 3.064.571
BWP generiert werden, wodurch das verbleibende Biotopwertdefizite von 3.037.626 BWP fir den
Bebauungsplan vollstdndig kompensiert werden kann.
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Tab. 15: Kompensations- und Okokontoflachen der beteiligten Kommunen

Kommune |MaBnahme Gemarkung Status Biotopwertpunkte |Flache in m?
OkokontomaRnahme in Herstellung,
Allendorf | Auf der Hute Nordeck Pkt eingebuc'ht ung 772.353 41.099
Vorplanung, Kartierung nétig, bisher
Allendorf Kappeswiese Climbach p 9 9 9 ) 260.980 31.983
nur Uberschlag der Punkte vorliegend
Summe
1.033.333 73.082
Allendorf:
Heide auf dem OkokontomaRnahme in Herstellung,
Grunberg I ! Stangenrod ] ) I ung 248.000 11.616
Berg Punkte nicht eingebucht
(] OkokontomalRnahme in Herstellung,
Grinberg |irschenweg Queckborn mat ' ung 100.096 6.472
Punkte nicht eingebucht
(i OkokontomaRnahme in Herstellung,
Grinberg Krummwiese Weitershain ] ) 9 146.592 18.833
Punkte nicht eingebucht
Griinberg Brunnental Griinberg vorlaufende Ersatzmaflnahme 15.051 592
Ankauf: Wald-
i malnahmen .
Griinberg , Lumda Okopunkte eingebucht 524.534 47229
HessenForst in
Grinberg
S
u.r.n me 1.034.273 84.742
Griinberg:
Allertshausen,
Rabenay | vaidstillegungen |Londorf, Kes- . 1o eingebucht 761.590 139.201
Rabenau selbach, Oden- P 9 ’ ’
hausen
Rabenau  |pgjievye | Londorf Okopunkte eingebucht 140.333 10.394
OkokontomaRnahme in Herstellung,
Rabenau | A \f dem Hainberg |Kesselbach e 9 60.340 5.940
Punkte nicht eingebucht
Rabenau |y sopeltanne Allertshausen | Okopunkte eingebucht 34.702 1.889
Summe
996.965 157.424
Rabenau:
Summe
3.064.571 315.248
gesamt:
Fazit

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes entsteht ein Biotopwertdefizit von 3.850.974 BWP. Dieser setzt
sich aus Eingriffen in Biotop- und Nutzungstypen und aus Eingriffen in den Boden zusammen. Das Defizit
kann teilweise durch die Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen fir
die Feldlerche und den Ameisenblauling kompensiert werden (813.348 BWP). Das restliche Defizit von
3.037.626 BWP wird durch MalRnahmen auf gemeindeeigenen Flachen der beteiligten Kommunen (Griin-
berg, Rabenau, Allendorf) und durch Ankauf von Okopunkten von HessenForst (524.534 BWP) begli-
chen. Alle Kompensations-, Ausgleichs- und Okokontoflachen befinden sich innerhalb der drei beteiligten
Kommunen. Hierbei werden rund 6.000m2 Ackerflachen, rund 140.754m2 Grinlandflachen und rund
204.826mz2 naturschutzfachlich aufgewertet.

Entwurf - Planstand: 12.03.2025 68




Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lumda“ in Griinberg

4 Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens bleibt der Umweltzustand voraussichtlich erhalten und wird
sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung/Pflege der vorhandenen
Freiflachen verschlechtern bzw. verbessern.

5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von benachbarten Plangebieten sind nicht zu erwarten.

6 Alternative Planungsmdéglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl

GeméR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Madglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundséatze sind nach 8 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu berlicksichtigen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zu-
nachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Begriindung fiir die getroffenen Flachenwahl:

Grundlage flr die gewerbliche Entwicklung der Stadt Grinberg in den vergangenen Jahrzehnten bildete
der Bebauungsplan Nr. 25 ,In den Temperwiesen®. Der Bebauungsplan ,In den Temperwiesen“ wurde
von der Stadtverordnetenversammlung am 27.05.1980 als Satzung beschlossen und mit Verfligung des
Regierungsprasidenten in Giel3en vom 10.02.1982 genehmigt. Sein raumlicher Geltungsbereich erstreckt
sich von der L3125 nach Stangenrod im Norden bis zur Bahnstrecke 3700 Giel3en-Fulda im Studen sowie
von der Trasse der ehemaligen Lumdatalbahn im Osten bis zur L3127 im Westen. Das rd. 45 ha Brutto-
bauland umfassende Industriegebiet ist nahezu vollstandig bebaut.

Die vollstandige Bebauung erwartend hat die Stadt Griinberg bereits Anfang der 2000er Jahre gepruft,
ob eine Erweiterung des Industriegebietes ,In den Temperwiesen® moglich ist. Dies hat sich aufgrund
unterschiedlicher, in der Abwagung vorrangiger Belange, als nicht machbar erwiesen. Mit seiner Darstel-
lung einer geplanten Anschlussstelle Autobahn A5/E40 / Landesstral3e L3127 hat der Regionalplan Mit-
telhessen 2001 die Alternative aufgezeigt: Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebietes an der da-
mals noch geplanten Anschlussstelle Griinberg.

Im Vorgriff auf die schon absehbare und schlie3lich 2004 erfolgte Erdffnung der Anschlussstelle bean-
tragte die Stadt Griinberg 2003 eine Abweichung vom damals gultigen Regionalplan Mittelhessen 2001
mit dem Ziel, stdlich der Autobahn ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet in der GrélRenordnung von 25 ha
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung darstellen und der verbindlichen Bauleitplanung ausweisen
zu durfen. Dem Abweichungsantrag wurde stattgegeben. Der wirksame Flachennutzungsplan, genehmigt
durch Verfiigung des Regierungsprasidiums GieRen vom 03.11.2003 stellt, der Abweichungszulassung
folgend, sudlich der A5 eine gewerbliche Bauflache dar, der Regionalplan Mittelhessen 2010 ein
Vorranggebiet Industrie- und Gewerbe Planung.
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Im Rahmen der Gesprache tber den Flachenerwerb kam von der Landwirtschaft die Anregung, das
geplante Baugebiet auf die ndrdliche Seite der Autobahn zu verlegen, u.a. weil die Flachen nérdlich
schwieriger zu bewirtschaften seien. Fur die Verlegung sprechen auch

¢ die Belange des Immissionsschutzes, da das geplante Gewerbe- und Industriegebiet dann nicht mehr
unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage des Griinberger Stradtteils Lumda angrenzt,

o die Belange der Wirtschaft, da mit dem Bau der rd. 1.200 m langen und bis zu 5 m hohen
Larmschutzwand auf der Sudseite der Autobahn zwar eine wirksame Abschirmung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage von Lumda erfolgte, aber die Sichtbeziehung zwischen der A5 und
dem zur Ausweisung vorgesehenen Gewerbe- und Industriegebiet unterbrochen und damit
ansiedlungswilligen Betrieben die Moglichkeit der Selbstdarstellung genommen wurde,

o die Belange der Landschaftbildpflege, da eine Bebauung ndérdlich der A5 das Landschaftsbild deutlich
weniger beeinflusst,

o die Belange der Wasserwirtschaft, da nordlich der Autobahn keine zu erhaltenden oberirdischen
Gewasser vorhanden sind.

Dem 2014 gestellten Antrag, die Flache tauschen zu dirfen, hat der Haupt- und Planungsausschuss der
Regionalversammlung Mittelhessen am 18.12.2014 entsprochen.

Das Gewerbe- und Industriegebiet wird gemeinsam mit der Gemeinde Rabenau und der Stadt Allendorf
(Lumda) entwickelt. Alle drei beteiligten Kommunen besitzen keine alternativen Entwicklungsflachen fir
Gewerbe- und Industriegebiete.

7 Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuihrung von Bauleitplénen eintreten, zu tUberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Die Stadt soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behorden nach § 4
Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsicht-
lich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden
Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswir-
kungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind die Stadte und Gemeinden
dabei auch auf die Informationen der Fachbehdrden angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

Die Stadt Griinberg wird im vorliegenden Fall die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten und be-
gleiten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Fir das Plangebiet
sind insbesondere artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, CEF- und Kompensationsmaf3nahmen, die im
Kapitel 2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange aufgefiihrt werden, zu beobachten. Hierfiir ist eine
okologische Baubegleitung erforderlich. Ebenfalls sollte ein Augenmerk auf die Uberwachung der Boden-
arbeiten falle. Hierfur ist ebenfalls ein bodenkundliche Baubegleitung erforderlich.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fur
die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der
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vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich und die schalltechnischen Belange.

8 Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Planziel des vorliegenden Bauleitplanes ist auf Ebene des
Flachennutzungsplanes die Verlegung der gewerblichen Bauflache von der Sid- auf die Nordseite der
A5 und auf Ebene des Bebauungsplanes jeweils teilrAumlich die Ausweisung eines Gewerbgebietes i.S.
§ 8 Baunutzungsverordnung bzw. eines Industriegebietes i.S. § 9 BauNVO.

Boden: Die Bdden im Plangebiet besitzen auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung nur eine geringe
Vorbelastung, wodurch sie ihre Funktionen im Naturhaushalt weitestgehend ungehindert nachgehen kén-
nen. Deren Bodenfunktionen besitzen eine durchschnittliche Wertigkeit fir den Naturhaushalt und fir die
Landwirtschaft. Im Bereich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes und der Landesstra3e wird
der Boden vollstandig veréndert. Die bestehende Gelandeform wird geebnet und terrassiert. Bei Durch-
fuhrung der Planung kommt es grof3flachig zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auf-
trag und -vermischung. Hierdurch werden die vorhanden Bodenfunktionen stark nachteilig verandert.

Aufgrund der GréRe des Plangebietes wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung anhand der ,Arbeits-
hilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach
BauGB in Hessen“ (HMUELV 2023) durchgeflhrt. Die daraus resultierenden auszugleichenden Boden-
werteinheiten wurden in Biotopwertpunkte umgerechnet. Die Bodenkompensation erfolgt vollstandig
durch naturschutzfachliche KompensationsmalRhahmen.

Im Ganzen muss daher der Eingriff in das Schutzgut Boden als hoch bewertet werden.

Wasser: Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone Il des festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes fir die Brunnen | und Il Geilshausen des Zweckverbandes Dieberggruppe. Die
fur die Schutzzone gemaly Schutzgebietsverordnung geltenden Verbote stehen der geplanten Auswei-
sung des Gewerbe-/Industriegebietes nicht grundsatzlich entgegen.

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Flachenneu-
versiegelungen und Bodenverdichtung. Hiermit gehen negative Effekte auf den Wasserhaushalt im Plan-
gebiet einher: Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzen-
abflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung.

Auf Grund der Hulgellage des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes, flieRen keine Wesentlichen
FlieRpfade in das Plangebiet, sondern hauptsachlich aus dem Plangebiet heraus. Hierdurch sinkt das
Gefahrenpotenzial im geplanten Gewerbe- und Industriegebiet, dass von Starkregenereignissen ausgeht
(z.B. Uberflutungen). Im Gewerbe- und Industriegebiet sind im Osten und Westen je ein Regenriickhal-
tebecken vorgesehen, die nach Regenereignissen Wasserabfliisse aus dem Gewerbe- und Industriege-
biet temporar halten und weiter in die Lumda leiten. Dartber hinaus trifft der Bebauungsplan weitere
Festsetzungen, um den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken.

Dennoch birgt, auf Grund des erlaubten Versieglungsgrades auf rund 25 ha bislang als Acker und Grin-

land genutzten Flachen und der Lage im Trinkwasserschutzgebiet, das Vorhaben ein mittleres Konflikt-
potenzial gegeniiber dem Schutzgut Wasser.

Klima und Luft: Die geplante Errichtung eines Gewerbe- und Industriegebietes auf einer bisher landwirt-
schaftlich genutzten Freiflache wird sich auf das Kleinklima des Plangebietsraumes auswirken. Die aktuell
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im Plangebiet entstehenden Kalt- und Frischluftabfliisse werden jedoch von den angrenzenden Bdschun-
gen entlang der Landestral3e, der Autobahn und entlang des Bahndammes in ihrem Abfluss gehindert.
Folglich stauen sich die vorherrschenden Kalt- und Frischluftabflisse unmittelbar in Plangebietsnéhe und
besitzen hierdurch eine geringere Auswirkung auf die umliegenden Flachen.

Der erlaubte Versieglungsgrad von bis zu 80% auf rund 25 ha fiihrt zu einer starken Aufheizung am Tag
und wird durch die stidexponierte Lage noch verstarkt. Auf Grund der Higellage des geplanten Gewerbe-
und Industriegebietes ist keine Wesentlichen Kalt- und Frischluftzufuhr ins geplante Gewerbe- und In-
dustriegebiet gewahrleistet. Hierdurch fallt die nachtliche Abkihlung sehr gering aus. Das Plangebiet bil-
det hierdurch gegentiber der Umgebung ein Warmeinseleffekt mit relativ niedriger Luftfeuchtigkeit.

Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zur Minderung des Warmeinseleffektes. Wirksame M&g-
lichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer grof3ztigigen Begriinung
der Grundstucksfreiflachen, einer Beschattung férdernden Bepflanzung und durch die Begriinung von
Dachflachen.

Im Ganzen ist durch das Vorhaben eine mittlere bis hohe Wirkung auf das lokale Klima zu erwarten. Die
Starke der nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Klima hadngen im Wesentlichen von dem Begri-
nungsgrad des Gewerbe- und Industriegebietes ab.

Biotop- und Nutzungstypen: Der Bereich fir das geplante Gewerbe- und Industriegebiet wird ausschliel3-
lich durch landwirtschaftlich genutzte Freiflachen gepréagt und wird durch Feldwege gegliedert. Die Fla-
chen werden Uberwiegend als Acker- und Grinflachen intensiv bewirtschaftet und besitzen daher einen
eher geringen naturschutzfachlichen Wert. Eine mittlere naturschutzfachliche Wertigkeit besitzen die
landwirtschaftlichen Flachen die maRig intensiv bis extensiv genutzt werde. Die vereinzelten Geholzbe-
sténde im Plangebiet bilden mittel- bis hoherwertige Biotope. Die Standortbedingungen reichen von ma-
ger bis feucht. Der magere Bereich begrenzt sich auf den Kuppenbereich. Hier findet sich Pflanzenarten
trockener Standorte, mit einem kleinen Bestand der geschitzten Heidenelke. Dieser kleinflachige Griin-
landbestand und der angrenzende blitenreiche Wiesensaum trockener Standorte haben eine hohe na-
turschutzfachliche Wertigkeit. Die blutenreichen ruderalen Wiesen ganz im Osten und Westen des Plan-
gebiets bilden ebenfalls hoherwertige Biotope aus. Von der Kuppel hangabwarts herrschen frischere
Standortbedingungen vor. Nach Westen und Osten nehmen wechselfeuchte bis feuchte Standortbedin-
gen zu. Das Plangebiet beinhaltet keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Im Bereich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes werden alle vorhandenen Biotope und Nut-
zungstypen vollstandig verandert. Der Bebauungsplan beinhaltet eingriffsmindernde MalRnahmen und
Ausgleichsflachen, um die Folgen des Eingriffs zu mindern bzw. auszugleichen.

Im Ganzen birgt die Schaffung eines Gewerbe- und Industriegebietes auf etwa 25 ha bislang unbebauten
Acker- und Grunflachen ein eher mittleres Konfliktpotenzial gegenliber naturschutzfachlichen Belangen.

Artenschutzrecht: Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Vogelwelt im Ein-
griffsgebiet als maRig einzuschéatzen. Brutreviere planungsrelevanter Arten (Feldlerche) werden verloren
gehen, kdnnen aber durch CEF-MalRBhahmen ausgeglichen werden. Fur den artenschutzrechtlichen Aus-
gleich fur die Feldlerche werden auf finf Ackerflachen Blihstreifen mit Schwarzbrachestreifen angelegt.
Um artenschutzrechtliche Verbote gemaf § 44 BNatSchG sicher auszuschliel3en, ist zudem eine Bau-
zeitenregelung einzuhalten und, falls notwendig, eine Vergramung fir Feldvdgel durchzufiihren. Des Wei-
teren sind Fenster, welche sich an den nordwestlichen Waldrandbereich anschlie3en so zu gestalten,
dass Vogelschlag vermieden wird. Zu Vermeidung von Vogelschlag an spiegelnden Fassadenteilen, sind
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan festgesetzt.
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Durch den Eingriff ist auch der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling von einem nachhaltigen Habitat-
verlust betroffen, welcher durch die Ubertragung der Wirtspflanze auf eine Ausgleichsflache abgewendet
werden kann. Im Bebauungsplan sind vier geeignet Grunlandflachen fir den Ausgleich fur den Falter
festgesetzt. Um ein Eintreten des Totungs- oder Verletzungsverbots gemaf 844 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG
zu vermeiden, ist vor der Ubertragung eine Vergramungsmahd durchzufiihren. Die Wirksamkeit der Maf3-
nahmen ist zudem durch ein Monitoring zu begleiten.

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Fledermause sind im Eingriffsgebiet als gering ein-
zustufen. Kurzfristig kommt es zu einer Stérung der Fledermausarten in ihrem Jagdhabitat durch das
Bauvorhaben, die vorhandenen linearen Strukturen im Plangebiet bleiben allerdings nahezu vollstandig
bestehen. Um mdgliche Individuenverlusten vollstandig auszuschliel3en ist die Bauzeitenregelung zu be-
ricksichtigen, des Weiteren sind Lichtemissionen im Waldrandbereich zu vermeiden. Im Bebauungsplan
sind entsprechende Festsetzungen zu Vermeidung von Lichtverschmutzung festgesetzt. Potentiell ge-
nutzte Sommerquartiere von Flederméusen sind durch das Anbringen von Nisthilfen zu kompensieren.

Als MalRnahme des allgemeinen Artenschutzes wird zudem empfohlen einen 30 m breiten Streifen zum
nordwestlich gelegenen Waldrand frei von Bebauung zu halten und als extensives Grinland zu pflegen.
Entlang des Waldrandes ist eine entsprechende Flache mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland fest-
gesetzt.

Ein Nachweis von planungsrelevanten Reptilien oder der Haselmaus erfolgte nicht.

Die Malinahmenumsetzung wird durch eine dkologische Baubegleitung koordiniert und Gberpruft. Hierbei
werden auch geeignete Standorte fir das Anbringen von Fledermaus- und Vogelkasten bestimmit.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkpfade fiihren bei Berlicksichtigung der formulierten
Malnahmen in keinem Fall zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Vorkommens
einer besonders oder streng geschitzten europarechtlich relevanten Art. Die Anforderungen des § 44 (5)
BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der 6kologischen Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang wer-
den fir die betroffenen Arten zudem hinreichend erfiillt.

Es besteht fur keine nachgewiesene oder potenziell zu erwartende Art eine Ausnahmeerfordernis.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Landschaft: Bei Umsetzung des Gewerbe- und Industriegebietes wird der bestehende Higel umgeformt
und terrassiert. Das durch Landwirtschaft gepragte und auf einer Hiigelseite gelegene Gelande wird hier-
durch auf etwa 25 ha vollstéandig verandert. Jedoch ist die Einsicht auf das Plangebiet von auRen durch
das umliegende Gelande, durch Waldflachen und dichten Gehdlzen eingeschrankt, wodurch die Fernwir-
kung gemindert wird. Durch dich angrenzende Autobahn und der Landstral3e ist das Landschaftsbild be-
reits vorbelastet. Zudem waren die moglichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild ein Argumentati-
onspunkt, bei der Verlegung der Gewerbeflachen im Rahmen der FNP-Anderung, da eine Bebauung
nordlich der A5 das Landschaftsbild deutlich weniger beeinflusst als auf der sidlichen Seite.

Folglich birgt das Vorhaben ein eher mittleres Konfliktpotenzial gegeniiber dem bestehenden Land-
schaftsbild.

Schutzgebiete: Da die vorliegende Planung auf3erhalb von Schutzgebieten stattfindet und der Wirkungs-
raum der Planung nicht an jene heran reicht, sind keine erheblichen Einschréankungen oder erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele der Natura-2000-Gebiete gegeben.
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Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen
und auf seine Gesundheit durch das Vorhaben erwartet. Durch die angrenzende vielbefahrene Autobahn
A5 und durch die angrenzende Landstral3e wird das vorhandene Erholungspotenzial bereits stark gemin-
dert. Erhebliche Auswirkungen auf den Gber 100 m vom geplanten Gewerbe- und Industriegebiet entfern-
ten Radweg im Osten/Nordosten sind nicht zu erwarten.

Eingriffs- und Ausgleichsplanung: Bei Umsetzung des Bebauungsplanes entsteht ein Biotopwertdefizit
von 3.850.974 BWP. Dieser setzt sich aus Eingriffen in Biotop- und Nutzungstypen und aus Eingriffen in
den Boden zusammen. Das Defizit kann teilweise durch die Umsetzung der erforderlichen artenschutz-
rechtlichen AusgleichsmafRnahmen fir die Feldlerche und den Ameisenblauling kompensiert werden
(813.348 BWP). Das restliche Defizit von 3.037.626 BWP wird durch MaRnahmen auf gemeindeeigenen
Flachen der beteiligten Kommunen (Griinberg, Rabenau, Allendorf) und durch Ankauf von Okopunkten
von HessenForst (524.534 BWP) beglichen. Alle Kompensations-, Ausgleichs- und Okokontoflachen be-
finden sich innerhalb der drei beteiligten Kommunen. Hierbei werden rund 6.000 m? Ackerflachen, rund
140.754 m2 Grunlandflachen und rund 204.826 m2 Wald naturschutzfachlich aufgewertet.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleibt
der Umweltzustand voraussichtlich erhalten und wird sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung/Pflege der vorhandenen Freiflachen geringfligig verschlechtern bzw. ver-
bessern.

Alternativenbetrachtung: Eine mogliche Erweiterung des bestehenden Industriegebietes ,In den Temper-
wiesen® in Griinberg erwies sich nicht als machbar. Als Alternative erwiesen sich die Flachen stdlich der
A5 die im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorranggebiet Industrie- und Gewerbe Planung dargestellt
wurden. Im Rahmen der Gespréache Uber den Flachenerwerb kam von der Landwirtschaft die Anregung,
das geplante Baugebiet auf die nordliche Seite der Autobahn zu verlegen, u.a. weil die Flachen nérdlich
schwieriger zu bewirtschaften seien.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen wird die Stadt Griinberg die Umsetzung
der Bauleitplanung beobachten und insbesondere prifen und feststellen, ob die MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre).

Fir das Plangebiet sind insbesondere die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Mal3hahmen und die
bodenschutzrechtlichen MalRnahmen zu Uberwachen.
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9 Quellenverzeichnis

Bundesamt fur Naturschutz (2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.
GEONORM GmbH (2024): Orientierende Baugrunduntersuchung, Giel3en, den 10.07.2024
GEONORM GmbH (2024): Abfalltechnische Bodenuntersuchung, GieRen, den 10.07.2024

GEONORM GmbH (2024): Neubau ErschlieBungsstrae und Kanal — Baugrunduntersuchung, Giel3en,
den 10.07.2024

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2024): Boden-Viewer-Hessen:
bodenviewer.hessen.de - Zugriffsdatum: 11/2024

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2024) Hessisches Naturschutz-
informationssystem (Natureg Viewer): natureg.hessen.de - Zugriffsdatum: 11/2024

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELYV, 2023):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in
der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.

HVBG/ HLNUG: Geobasisdaten der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

/ und des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie. Stand: 11/2024

IBU — Ingenieurblro fur Umweltplanung (2024): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Stadt Grinberg,
Stadtteil Lumda, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lumda®“, Stand: 14. Oktober 2024

Klausing O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesbaden.

Posselt & Zickgraf Prospektionen (2024): Archéaologisch-geophysikalische Prospektion, Marburg, den
04.03.2024

10  Anlagen
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