Stadt Grinberg, Stadtteil Lumda

Bebauungsplan Nr. 95

,Gewerbegebiet Lumda“

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen (Frist bis zum 30.04.2020).

Griinberg und Wettenberg, den 21.05.2020
Zuletzt durchgesehen und aktualisiert: 13.02.2025



Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen ohne Anregungen

Abwasserverband Wiesecktal (30.04.2020)

Avacon Netz GmbH (18.03.2020)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der BW (16.03.2020)
Gemeindevorstand der Gemeinde Mucke (29.04.2020)

Industrie- und Handelskammer GieRRen-Friedberg (27.04.2020)

Kreisausschuss des Landkreises GielRen, FD Naturschutz (21.04.2020)
Landesverband der jidischen Gemeinden in Hessen (18.03.2020)

Mittelhessen Netz GmbH (20.04.2020)

Oberhessengas Netz GmbH (07.04.2020)

Ovag Netz AG (23.03.2020)

Pledoc GmbH (30.03.2020)

Polizeiprasidium Mittelhessen — Stadtebauliche Kriminalpravention (24.04.2020)
Polizeiprasidium Mittelhessen — Regionaler Verkehrsdienst (01.04.2020)
Tennet TSO GmbH (17.03.2020)

Vodafon Hessen GmbH & Co. KG (30.04.2020)

Stellungnahmen mit Anregungen

Deutsche Funkturm GmbH (30.04.2020)

Deutsche Telekom Technik GmbH (25.03.2020)

Hessen Mobil Dillenburg (23.04.2020)

Kreisausschuss des Landkreises GielRen, FD Gefahrenabwehr (03.04.2020)
Kreisausschuss des Landkreises GieRRen, FD Wasser- und Bodenschutz (20.04.2020)
Landesamt fiir Denkmalpflege - hessenARCHAOLOGIE (22.04.2020)

Landkreis Gief3en - Landratin FD Verkehr (31.03.2020)

Regierungsprasidium Gief3en, Dez 31 (29.04.2020)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschlussempfehlung

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden als Stellungnahmen der
Stadt Griinberg beschlossen.

(2) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sind in der gemaf (1) gean-
derten Fassung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die beteiligten Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu be-
nachrichtigen.
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 30. April 2020 17:21

An: Julia Gerhard

Cc: Guenter.Zimpel@dfmg.de; D.Philipp@dfmg.de; Info@dfmg.de;
Barbara.Poes@dfmg.de; Thorbjoern-Malte Fussi@dfmg.de

Betreff: AW: Bauleitplanung der Stadt Griinberg_Bebauungsplan Nr. 95

"Gewerbegebiet Lumda” sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Frau Gerhard,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Anderung zum Bebauungsplan Nr. 95 Gewerbegebiet Lumda® in der Stadt
Griinberg und Anderung des Flachennutzungsplans.

In den textlichen Festsetzungen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes sind keine Einschrankungen beziglich der
Errichtung von Telekommunikationsanlagen, Funksendemasten sowie Funksendeanlagen im Sinne von
Nebenanlagen erkennbar. Es befindet sich am Rande des Bebauungsplanes am ostlichen Eck des aufgestellten
Geltungsbereiches ein Mobilfunksendemast (Flur 3, Flurstiick 53/1, Gmkg.Lumda). Es bestehen insofern keine
Einwande, wenn die bestehenden Richtfunkverbindungen und Funksendeanlagen nicht unterbrochen/ gestort
werden. Die hierflir erforderlichen Zufahrtswege und Versorgungsleitungen missen auch in Zukunft fir den
notwendigen Betrieb und fir evtl. Ausbau des Telekommunikations- und Mobilfunknetzes erweiterbar sein und ggf.
auch mit Baulasten befahren werden kénnen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung als Tréger dffentlicher Belange zur Anderung des Bebauungsplans und
wiinschen Ihnen fir die weitere Planung viel Erfolg.

Mit freundlichen Griften

Re 4, 90441 Nirnberg

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
www.dfmq.de/pflichtangaben

Deutsche Funkturm GmbH (30.04.2020)

Beschlussempfehlung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die den Fortbestand des Mobilfunksen-
demastes infrage stellen.

Die Deutsche Funkturm GmbH erhalt mit Bekanntgabe der Offenlage des Bebauungs-
planentwurfes im Hinblick auf die zukiinftige Hohenentwicklung des Gelandes und der
zulassigen baulichen Anlagen konkretisierte Plankarte fiir ihre Prifung, ob Richtfunk-
verbindungen betroffen sind. Eine Priifung im Rahmen des vorliegenden Abwagungs-
prozess kann nicht erfolgen, da die hierfur erforderlichen Unterlagen der Stellungnahme
nicht beigefiigt sind.
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Von: |
Gesendet: Mittwoch, 25. Marz 2020 11:10
An: Julia Gerhard

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Griinberg, Lumda, Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95
"Gewerbegebiet Lumda"

Anlagen: LAP Gruenberg-Lumda, GWG, Bereich Klaeranlage.pdf; Uepl.

Gruenberg-_GWG Lumda.pdf

Sehr geehrter Herr Fischer,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich nur Telekommunikationslinien der Telekom fiir Versorgung der Kldranlage (s.
Ubersichts- und Lageplan).

Zur Versorgung des Gewerbegebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich. In allen StraBen bzw.
Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Hierzu bendtigen wir die
Information wieviel Gewerbe dort geplant sind. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten. Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumafBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, unter der im Briefkopf
genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten, schriftlich
angezeigt werden sowie um Mitteilung, sobald der Bebauungsplan seine Rechtsgiiltigkeit erlangt hat.

Wir bitten Sie, uns eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Planes sogleich nach dessen Bekanntmachung zu
Ubersenden und uns an der ErschlieBungsplanung zu beteiligen.

Diese Stellungnahme gilt sinngem3R auch fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes. Gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes haben wir keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiBen

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Siidwest

PTI 24, Team Planung und Projektierung GieRen
Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieR3en

Deutsche Telekom Technik GmbH (25.03.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Telekommunikationslinien liegen nicht im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und werden durch die getroffenen zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in ihrem Bestand nicht geféhrdet.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfiUhrender Handlungsbedarf besteht fiir den vorliegenden Abwagungsprozess
nicht. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird allerdings an der ErschlieRBungspla-
nung frihzeitig beteiligt.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind noch keine Angaben Uber die sich letztlich ansiedelnden
Betriebe und damit auch den Bedarf an Telekommunikationsinfrastruktur méglich.

zu 4.: Der Anregung wird entsprochen.

Seite 5 und 6: Anlagen zur Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH
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AT/Vh-Bez.: IKelrl aktiver Auftrag IATNh-Nr.: IKein aktiver Auftrag
TINL Sudwest
BTl Fulda BPIl. GWG Lumda, TK-Linie f. Anschiuss
Kléranlage
" R EE SR EjE E®E |ONB Griinberg Hess AsB 1
Bemerkung: VsB Sicht Lageplan
Name Bettina Klose/PT 24 #21.0 MaBstab 1:1000
Datum 25.03.2020 Blatt 1
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TINL Siidwest
PTI Fulda Ubersichtsplan BPL/FNP GWG Lumda
- B EEEN q: [ B | ONB Griinberg Hess, Rabenau AsB 1,2
Bemerkung: vsB Sicht Lageplan
Name Bettina Klose/PTI 24 #21.0 MaRstab 1:6000
Datum 25,03.2020 Blatt 1

ATVh-Bez.: I Kein aktiver Auftrag

Jatvh-r: | kein aktiver Auftrag
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HESSEN

Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil - StralRen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BE12.012Wa-34c

Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in
Planungsburo Fischer Telefon
Im Nordpark 1 Fax
35435 Wettenberg E-Mail

Datum 23. April 2020

A 5, L 3127, Stadt Griinberg, Stadtteil Lumda

Bebauungsplan Nr. 95 "Gewerbegebiet Lumda" sowie Anderung des Fli-
chennutzungsplans [Vorentwurf 02/2020]

Beteiligung der Behdrden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr Schreiben vom 16.03.2020, Az.: Fischer / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll im Nordwesten von Lumda Gewerbege-
biet sowie Industriegebiet ausgewiesen werden. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt parallel.

StraBenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

ErschlieRung

Die auBere verkehrliche Erschlieung des Plangebiets ist Uber einen neuen An-
schluss an die L 3127 vorgesehen. Die Gestaltung dieses Anschlusses ist vor der
Offenlage des Entwurfs zum Bebauungsplan zwingend mit mir abzustimmen.

Die vorgelegte Verkehrsuntersuchung ist fur die Beurteilung meiner Belange unvoll-
standig. Die benachbarten Anschlussstellen der A 5 sind in der Untersuchung eben-
falls zu betrachten.

Anbauverbot

Entlang der freien Strecke der L 3127 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in ei-
nem 20,00 m breiten Streifen die straRenrechtliche Bauverbotszone sowie die
40,00 m breite straRenrechtliche Baubeschréankungszone. Entlang der A 5 gilt eine
40,00 m breite Bauverbotszone sowie eine 100,00 m breite Baubeschrankungs-
zone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Hessen Mabil
Moritzstralte 16
35683 Dillenburg
www.mobil.hessen.de

Telefon: (02771) 840 0
Fax: (02771) 840 300

Landesbank Hessen-Thuringen Kto. Nr.: 1000 512
Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
UStldNr.: DE811700237 St-Nr.: 043/226/03501

BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.. DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547

Hessen Mobil Dillenburg (23.04.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Anregung wird entsprochen.

Am 22.02.2024 und 07.05.2024 fanden Gesprache mit Hessen Mobil Uiber die Erschlie-
Bung des Gewerbegebiets statt. Hessen Mobil bevorzugt danach die ErschlieBung des
Gewerbegebiets ber eine LSA. Der Magistrat der Stadt Griinberg hat am 10.04.2024
beschlossen, dass seitens der Stadt die Erschliefung mittels eines Kreisverkehrs ge-
wiinscht wird. Hierzu finden weitere Abstimmungen mit Hessen Mobil statt. Insbeson-
dere hat die Stadt Grunberg ihre Erwagungen hierzu in einer schriftlichen Stellung-
nahme gegeniiber Hessen Mobil niedergelegt. Dabei wurde als Kompromiss hinsichtlich
der widerstreitenden Ansichten vorgeschlagen, das Gewerbegebiet tber die L3127 mit-
tels Kreisverkehrs und Vorrlstung fur eine Pfortnerampel zu erschlieRen.

Hessen Mobil hat mit Schreiben vom 11.11.2024 mitgeteilt, dass die Einsatzkriterien fur

einen Kreisverkehrsplatz erfullt seien. Unter Beachtung der folgenden Hinweise wird

eine positive Stellungnahme in Rahmen der TOB-Beteiligung in Aussicht gestellt:

— Die Details der KVP-Planung sind einvernehmlich mit Hessen Mobil abzustimmen
(z.B. Durchmesser mind. 40,0 m, Pfértnerampel usw.)

— Samtliche Kosten die im Zusammenhang mit der Anbindung des Plangebietes an
die L 3127 entstehen (z.B. Planung, Bau, Abldse, usw.) hat die Stadt Griinberg zu
tragen.

— Vor Baubeginn missen die Stadt Griinberg und Hessen Mobil eine Vereinbarung
Uber die Regelung der technischen und rechtlichen Einzelheiten schlief3en.

— Eine Gestaltung der Mittelinsel ist ebenfalls mit Hessen Mobil abzustimmen. Dazu
wird darauf hinweisen, dass in diesem Bereich keine Anprallhindernisse entstehen
dirfen und keine Werbung angebracht werden darf.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsuntersuchung wurde in der Zeit vom 13.06. bis 19.06.2024 aktualisiert und
ein neues Gutachten angefertigt. Die Unterlagen wurden Hessen Mobil zur Verfigung
gestellt.

Am 22.02.2024 fand ein Gesprach mit der Autobahn GmbH und Hessen Mobil statt.
Hierbei wurde vereinbart, dass die benachbarten Anschlussstellen an die A5 im Rahmen
der Bauleitplanung nicht weiter betrachtet werden miissen. Sollte zu einem spateren
Zeitpunkt ein Ausbau mit Lichtsignalanlage erforderlich werden, erfolgen Planung und
Bau durch den Straenbaulasttrager.
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10.

Hessen Mobil
Stralen- und Verkehrsmanagement

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, AuBen-
werbung sowie ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter frei-
zuhalten. Zu Hochbauten in diesem Sinne z&hlen auch Nebenanlagen wie Umfah-
rungen, Uberdachung, Stellplatze und Lagerflachen.

Der im Sudwesten des Plangebiets dargestellte Pylon ist innerhalb der Bauverbots-
zone nicht zulédssig und daher zurlickzunehmen.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baube-
schrankungszone ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine
Genehmigung zu beantragen.

Verkehrssicherheit

Solar- und Photovoltaikanlagen, die Beleuchtung, sowie Fahrzeugbewegungen im
Bereich des Plangebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
der A5 und der L 3127 fuhren.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraRenparzelle oder in
Entwésserungsanlagen der L 3127 gelangen.

Von Schadenersatzansprichen durch einen nicht vorhersehbaren Abfluss unge-
sammelten Oberflaichenwassers der L 3127 in das Plangebiet, sind der Stralen-
baulasttrager sowie Hessen Mobil samt Bediensteten freizustellen.

Nétige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StralRenbaulasttrager auf-
grund einer Anordnung der Verkehrsbehdrde gemaf StVO auszufihren.

Anmerkungen und Hinweise

MaRnahmen gegen Emissionen der A 5 sowie der L 3127 gehen nicht zu Lasten
des Stralenbaulasttragers.

Dem vorgelegten Bebauungsplan kann ich zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht zu-
stimmen. Es muss eine Abstimmung Uber die Erschliefung des Plangebiets mit mir
erfolgen.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

gez.

2/2

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die in der bereits nachrichtlich ibernommenen Bauverbotszone geltenden Restriktionen
werden im Entwurf des Bebauungsplanes wie angeregt erganzt.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Pylon wird aus der Bauverbotszone rausgeruckt.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan bereitet keine MaRnahmen vor, die zwingend zu einer Blendung
der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten StraRen fiihren. Im Ubrigen sei darauf
hingewiesen, dass, wie die Einlassungen unter Ziffer 5 zeigen, Hessen Mobil an den
Genehmigungsverfahren fiir bauliche Anlagen in dem potenziell kritischen Bereich zu
beteiligen ist.

zu 7.: Der Anregung wird entsprochen.

Den StralRenparzellen bzw. Entwasserungsanlagen der Landesstralle wird kein Ober-
flachenwasser zugefiihrt.

zu 8.: Der Anregung wird entsprochen.

zu 9. und 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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u PLANUNGSBURO
FISCHER

m‘;‘@i &g 29 April 200 BLP

‘ s P Zur Bearbeitu,
i 3 !’fkik'sil.. ?.‘}f-ﬂ Planungshiiro

Landkreis GieRen
Der Kreisausschuss

e
Fachienst i l

e GieRen, den 03.04.2020

Fachdienst 16 ¢ Brandschutz,

Gefahrenabwehr ¢ Katastrophenschutz,
« Rettungsdienst und
e Zivilschutz

Fachbereich - 1 -
SERVICE,
SICHERHEIT UND ORDNUNG

Sachbearbeiter:

An den Telefon:

Fachdienst Fax: 1

Bauaufsicht -71- E-Mail: _
Im Hause Gebaude: E

Unser Aktenzeichen
1603/FWBLP-00620

Ihr Aktenzeichen
BLP20/06

Ihr Schreiben vom
24.03.2020

Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde Griinberg,
Stadt-/Ortsteil Lumda.
Bebauungsplan Nr.95 Gewerbegebiet Lumda;

brandschutztechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben bitten Sie die Brandschutzdienststelle um eine Stellungnahme fiir
die im Betreff naher bezeichnete MaRnahme.

GCegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen in
brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende MaRknahmen
berticksichtigt werden:

1. Léschwasserversorgung

GemakR § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes iiber den Brandschutz, die
Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom
23. August 2018 haben die Gemeinden fiir eine den értlichen Verhiltnissen
angemessene Loschwasserversorgung zu sorgen.

Hierbei ist die von der vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete
Gefahrensituation ein wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat im Rahmen der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fir den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das
Gefahrenpotential zu ermitteln.

Als Orientierungshilfe fiir einen angemessenen Léschwasserbedarf dient das
Arbeitsblatt W 405 (A) Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW).

In der nachstehenden Tabelle sind die Richtwerte fiir den erforderlichen
Loschwasserbedarf in Abhangigkeit der Bebauung des v. g. Plangebietes und der
s. g. Geschossflachenzahl angegeben. Aus den von lhnen mitgeteilten
PlanungsgréRen ergibt sich als Richtwert nachfolgender Léschwasserbedarf
(Grundschutz):

GE1/GFZ = (2,4) = 192 m* = (3200 I/Min)
GE2/GFZ = (2,4) = 192 m*® = (3200 I/Min)
GI/BMZ = (8.0) = 192 m?® = (3200 I/Min)

Kreisausschuss des Landkreises GielRen, Gefahrenabwehr (03.04.2020)

Beschlussempfehlungen

vgl. Seite 11
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Hinweis:

Der v. g. Richtwert dient als Beschlussempfehlung zur Sicherstellung des Grund-
schutzes im Rahmen ihrer Planungshoheit, sollte dieser von der v. g. Empfehlung
abweichen, so wére dies in der Beschlussvorlage deutlich zu machen.

Eine Kopie des Beschlusses erbitten wir fiir unsere Akte.

Tabelle 1
Bauliche Reine Wohngebiete Industrie-
Nutzung nach (WR), allg. GCewerbegebiete (GE) gebiete
§17 der Wohngebiete (WA), (GI)
Baunutzungs- besondere
verordnung Wohngebiete (WB), Kerngebiete
Mischgebiete (MI), (MK)
Dorfgebiete (MD)
Zahl der
Vollgeschosse N<3 N> 3 N<3 | N=1 N >1 -
(N)
Geschoss- 0,3< 0,7< 0,3< 0,7> 1<
flichenzahl GFZ < GFz GFZ< | GFzZ GFz =
(GF2Z) 07 <1,2 07 <1 <24
Baumassenzahl
(BMZ) - o BMZ < 9
Léschwasserbedarf [m®/h] bei unterschiedlicher Gefahr der Brandausbreitung
a) klein 48 96 48 96 96
b) mittel 96 96 96 96 192
c) grof 96 192 96 192 192
iiberwiegende Bauart
a) feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen, harte Bedachung, ausreichende Abstandsflichen zwischen
den Cebduden;
b) Umfassungen nicht feuerbestindig oder feuerhemmend, harte
Bedachung oder Umfassungen feuerbestidndig oder feuerhemmend,
weiche Bedachungen
¢) Umfassungen nicht feuerbestiandig oder nicht feuerhemmend, weiche
Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert). Stark
behinderte Zugénglichkeit. Hiufung von Feuerbriicken, usw.

Erfolgt die Sicherstellung der Loschwasserversorgung aus den Ortsnetzen so
sind nachfolgende Anforderungen zu beriicksichtigen:

¢ Die Wasserleitungen sind als Ringleitungen auszufiihren. Die
Léschwassermenge muss fiir mindestens 2 Std. zur Verfiilgung stehen.

¢ Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht
ermdglichen.

e Die Léschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur
Brandbekéampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung
von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der &ffentlichen
Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Bebauungsplan Nr. 95 ,Gewerbegebiet Lumda“
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¢ Entnahmestellen mit 400 |/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m
aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

e Die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht
Ubersteigen. GroRere Abstande von Hydranten bediirfen der Kompensation
durch andere geeignete Léschwasserentnahmestellen.

e Derinsgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius)
von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht iber uniiberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraRen
sowie groRe, langgestreckte Gebdudekomplexe, die die tatsichliche
Laufstrecke zu deén Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig
verlangern.

e Bei maximaler Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der
Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

e Sofern die obigen Anforderungen an die Ldschwasserversorgung nicht
hinreichend erfiillt werden kénnen, miissen andere Méglichkeiten, zum
Beispiel durch unterirdische Loschwasserbehilter,-brunnen, -teiche bzw. bei
zu grofBen Entfernungen weitere Hydranten erwogen werden.

e Die Abstimmung zur Ausfiihrung und zur Kosteniibernahme erfolgt im
Bedarfsfall zwischen der Gemeinde und dem Wasserversorgungsunter-
nehmen.

Anmerkung

Nach § 45 HBKG kénnen Eigentlimerinnen und/oder Eigentiimer, Besitzerinnen
und/oder Besitzer sowie sonstige Nutzungsberechtigte abgelegener baulicher
Anlagen, die nicht Giber eine ausreichende Léschwasserversorgung verfiigen van der
Gemeinde verpflichtet werden, ausreichende Léschmittel zur Verfligung zu stellen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder
Sonderbauvorschriften fiir die einzelnen Objekte die Léschwassermenge festgesetzt.
Diese kann unter Umstanden von der Héhe des Grundschutzes abweichen. Eine Ver-
pflichtung von Eigentiimerinnen und/oder Eigentiimern nach § 45 HBKG zur
Deckung von Fehlmengen im Rahmen des Grundschutzes fiir beplante Gebiete indes
ist unzuldssig. (Siehe auch Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs vom
07.08.2019, Az.: 4 A 410/19).

2. Sonstige Manahmen

2.1 Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren
werden konnen. Im Ubrigen wird auf die ,Muster- Richtlinien Gber Flachen fiir
die Feuerwehr” in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

2.2 Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen Wird
eine Zufahrt auf einer Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B.
Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

zu 1.: Die Hinweise werden Kenntnis genommen.

Die Wasserversorgung wird aus dem Hochbehalter Reinhardshain erfolgen. Die Brand-
reserve das Hochbehalters reicht aber nicht aus, um die Léschwasserversorgung voll-
umfanglich leitungsgebunden zu gewahrleisten. Um den Grundschutz sicherzustellen,
werden im StraRenraum zusatzlich eine oder mehrere unterirdische Zisternen in Form
von Grof3réhren eingebaut.

Welche Gesamtldschwassermenge aus dem Leitungsnetz zur Verfligung gestellt wer-
den kann, wird als Hinweis in den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen. Sofern
im Einzelfall weiterer Bedarf besteht, ist dieser durch individuell von der jeweiligen Bau-
herrschaft nachzuweisen.
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2.3 Gemdh § 13 Abs. 3 HBO diirfen Gebaude, bei denen der zweite Rettungsweg
lber Rettungsgerite der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der
Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
Uber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
uber die erforderlichen Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt.

2.4 Aufstell- und Bewegungsflachen miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der dffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf diesen Flachen nicht
abgestellt werden.

2.5 Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Losch- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert diese durchfahren kénnen. Soweit fiir das Baugebiet die
vorgenannte Ziffer 2.3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden
kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

2.6 Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem
spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen
Aufstellflichen fir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Baume angepflanzt
werden. Straucher und Gehélz niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

2.7 Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der StraRen sind
insbesondere die Anforderungen der § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HRBO 2018 zu
beachten.

Zu Ziffer 2.3
zweiter baulicher Rettungsweg oder Rettung iiber Leitern der Feuerwehren
(Hubrettungsfahrzeuge/Drehleitern)

Im Verfahren um das Feuerwehr-Kreis-Fahrzeugkonzept vom 24.01.2013, hatten wir
die Kommunen im Landkreis GieRen darauf hingewiesen, dass sich jede Kommune,
wenn sie es mochte, bei Neubauten, die Regelbauten im Sinne der HBO sind, auf ein
Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) gemaR des Feuerwehrfahrzeugkonzeptes des
Landkreises GieRen berufen kann. Somit wird der zweite Rettungsweg Gber ein
Hubrettungsfahrzeug gesichert, sofern die Kommune dem
Feuerwehrfahrzeugkonzept des Landkreises GieRen zugestimmt hat
(Standortvorteil). ‘

Sofern fiir das o. g. Plangebiet ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges bei Regelbauten in Ansatz gebracht werden soll, ist dieses
im Bebauungsplan festzusetzten und durch den Magistrat/Gemeindevorstand
schriftlich gegentiber der Brandschutzdienststelle (Kreisbrandinspektor) zu
bestatigen.

Das bedeutet, dass auch zukiinftig fiir dieses Baugebiet die Kommune eine
Drehleiter (selber oder Uber das Fahrzeugkonzept) vorhalten muss.

Wird dieses seitens der Kommune nicht bestatig, werden im Rahmen von
Bauantrigen Hubrettungsfahrzeuge nicht in Ansatz gebracht. Bei Gebiuden iiber 8m
Bristungshéhe lber der Gelandeoberkante muss dann der 2. Rettungsweg immer
baulich erbracht werden.

2 Sicherstellung der Einhaltung der Hilfsfrist:
Wir weisen die Stadtverordnetenversammlung gezielt auf die Notwendigkeit der

Einhaltung der gesetzlichen Hilfsfrist gemiR § 3 Aufgaben der Gemeinden Absatz
(2) Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz hin.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Soweit Sie die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betreffen, wurden Sie bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes bereits beriicksichtigt. Im Ubrigen muss auf die
Ebene der Baugenehmigungsverfahren im Vollzug des Bebauungsplanes verwiesen

werden.
Ergénzend wird auf die Ausfihrungen zu Ziffer 3 hingewiesen.
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Wir stellen bei der derzeitigen Personalverfiigharkeit der Feuerwehr Griinberg
(zumindest tagsiiber) die Frage, wie die gesetzliche Hilfsfrist eingehalten werden
kénnte.

Ob dieses ggfs. mit einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung mit der Gemeinde
Rabenau unter Einbindung der Feuerwehr Rabenau-Siid méglich ist, ware in einem
Gutachten zu priifen.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die notwendige Hilfsfrist (6 Einsatzkrafte missen innerhalb 10 Minuten an der Einsatz-
stelle die Hilfe eingeleitet haben) kann auf Basis des Nachweises zur Flachendeckung
von den Standorten Lumda, Beltershain und Reinhardshain eingehalten werden. Die
Kernstadt wirde mit den notwendigen Sonder-/Fihrungsfahrzeugen erganzen. (Stadt-
brandinspektor (03.02.2025)

Derzeit ist in der Stadt Griinberg ein kreiseigenes Hubrettungsfahrzeug stationiert. Die-
ses Hubrettungs-fahrzeug ist Gegenstand eines Landkreiskonzeptes, welches die Ein-
haltung der Hilfsfrist von 20 Minuten fir ein Hubrettungsfahrzeug fiir alle Kommunen im
Landkreis Giel3en sicherstellt. Theoretisch ist auch zuklinftig eine Stationierung in einer
anderen Kommune moéglich, die Hilfsfrist von 20 Minuten wére dabei aber stets sicher-
gestellt.
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Betreff: Bauleitplanung der Stadt Griinberg, Stadtteil Lumda;
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Lumda*

Ihr Stellungnahmeersuchen vom 23.03.2020, Az.: BLP 20/06

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher
und wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungspanes befindet sich vollstandig innerhalb der
Zone lll des Trinkwasserschutzgebietes fur die Gewinnungsanlagen Brunnen | und
Il Rabenau — Geilshausen des Zweckverbandes Wasserversorgung Dieberggrup-
pe.

Die Festsetzung erfolgte mit Datum 14.03.1995, verdffentlicht im Staatsanzeiger fir
das Land Hessen Nr. 16/1995, Seite 1258.

Im Hinblick auf die Verbotsregelungen der o.a. Schutzgebietsverordnung ist im
Rahmen der Realisierung des Standertes, insbesondere im Zuge der Umsetzung
der Erschliefungsmalnahmen (Stralen- und Wegebau, Wasserversergung und
Abwasserentsorgung), zumindest vorlbergehen von groRflachigen Eingriffen in die
vorhandenen Deckschichten auszugehen.

Aus Sicht des Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz ist daher eine weiter-
gehende hydrogeologische Beurteilung hinsichtlich des Grundwasserschut-
zes und ggf. die Erteilung einer entsprechenden Ausnahmegenehmigung von
den Verbotsregelungen der Schutzgebietsverordnung erforderlich.

Die weitere Vorgehensweise ist frithzeitig mit dem Fachdienst Wasser- und
Bodenschutz abzustimmen.

Kreisausschuss des Landkreises GieRRen, Wasser- und Bodenschutz (20.04.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Anregung wird entsprochen.

Anlasslich der Stellungnahme wurde eine orientierende Baugrunduntersuchung durch-
gefihrt. Die Gutachter der GEONORM GmbH GieRen fuhren in ihrer Expertise vom
10.07.2024 zu Thema Grundwasser aus, dass wahrend der Au3enarbeiten im Februar,
April, Mai und Juni 2024 in 12 von 26 Sondierungen

Grundwasser eingemessen werden konnte. Bei 5 Sondierungen wurden temporare
Grundwasserpegel eingebaut. Und weiter:

.Bei dem angetroffenen Grundwasser handelt es sich erfahrungsgemaf um Stau- und
Schichtwasser, welches sich diffus in den starker sandigen Lagen bewegt und sich auf
undurchlassigeren, starker bindigen Schichten bzw. auf der starker gebundenen Fels-
oberkante aufgestaut hat.

Die Stau- und Schichtwasserbildung wird erfahrungsgeman insbesondere durch Nieder-
schlage stark beeinflusst. Es ist daher in Abhangigkeit von den Niederschlagsverhalt-
nissen und besonders im Winterhalbjahr mit einem Auftreten von Stau- und Schichtwas-
ser zu rechnen. Dies zeigt sich auch an den unterschiedlichen Wasserstanden zwischen
Februar und Juni 2024 .*

Die Festlegung eines Bemessungswasserstandes, der den héchsten Grundwasser-
stand anzeigt, sind aufgrund der angetroffenen Grundwasserverhéltnisse sowie der
Hanglage nicht sinnvoll und sollte fir jedes Baufeld im Zuge einer Baugrunderkundung
festgelegt werden.

Der Bebauungsplan schafft das Baurecht fiir die ErschlieBungsstraflten, entsprechend
wurde hierflr bereits eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt. Auch die Gelandemo-
dellierung soll im Zuge der Erschlieung erfolgen. Die aufgrund der Lage innerhalb des
Wasserschutzgebietes erforderliche Ausnahmegenehmigung und die Baugenehmigun-
gen sollen rechtzeitig vor Beginn der Baumaflinahmen beantragt werden.
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Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwas-
ser liegt, sofern keine nach Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen An-
lagen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung des Erschlie-
Rungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Die einschlagigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weiterge-
henden Planung und Umsetzung zu beachten.

Abwasser

Nach der Begrindung zum Bebauungsplan ist die abwassertechnische Erschlie-
Rung des Areals im Trennsystem vorgesehen, wobei das anfallende Schmutzwas-
ser der 6rtlichen kommunalen Klaranlage zugefihrt und das unbelastete Nieder-
schlagswasser Uber ein RRB in das Gewdasser ,Lumda" eingeleitet werden soll.

Aus Sicht des Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz wére es zweckmaRig, dass
die fur die Niederschlagswasserableitung aus dem geplanten RRB zum Gewasser
.Lumda" bendtigten Flachen bereits im Bebauungsplan berticksichtigt werden.

Die SMUSI — Betrachtung fir das Einzugsgebiet der Kigranlage Lumda ist ggf. zu
aktualisieren.

Innerhalb des Geltungsbereiches bereits bestehende entwasserungstechnische
Einrichtungen, wie z.B. Straflenseitengraben, sind bei der weitergehenden Ent-
wasserungsplanung zu bertcksichtigen.

Die wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Rahmenbedingungen im
Hinblick auf die abwassertechnische ErschlieBung des Gebietes sind im
Rahmen der weitergehenden Planungen friihzeitig mit dem Fachdienst Was-
ser- und Bodenschutz abzustimmen, wobei die Besonderheit der Lage im
Trinkwasserschutzgebiet zu beriicksichtigen ist.

Auf die gesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserverwertung nach § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) wird
im Text- und Planteil bereits hingewiesen.

Oberflaichengewésser

Gesetzliche und amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene
Hochwasserrisikogebiete und Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sowie Rest-
riktionsbereiche von Hochwasserschutzeinrichtungen sind durch den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Am nordostlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft der Graben Flurstiick 164/3
als Seitenzufluss zum Gewésser ,Lumda®.

Nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand handelt es sich bei dem fraglichen
Graben augenscheinlich um ein Gewasser von wasserwirtschaftlich untergeordne-

zu 2. und 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 4.: Der Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Regenrickhaltung werden im Bebauungsplan zwei Vorhalteflichen ausgewie-
sen. Die Abflusseinrichtung fur das nérdliche RRB wurde in den Bebauungsplan mit
aufgenommen. Der Abfluss des sudlichen Beckens erfolgt in einen vorhandenen Ent-
wasserungsgraben, der die Lumda speist.

zu 5.: Der Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ihr wurde bereits entsprochen. Das Baugebiet ist in der SMUSI, Stand 11/2023, mit einer
Flache von rd. 29,65 ha zur Entwésserung im Trennsystem bertcksichtigt.

zu 6.: Der Anregung wird entsprochen.
zu 7.: Der Anregung wird entsprochen.

Der Entwurf fiir die abwassertechnische ErschlieBung ist bereits erarbeitet und wird zeit-
nah mit dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz abgestimmt.

zu 8. und 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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ter Bedeutung im Sinne des § 1 (2) Hessisches Wassergesetz, so dass keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die vorgesehene Planung bestehen.

Die den Graben betreffenden wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Anfor-
derungen sollten im Rahmen der weitergehenden Planung frihzeitig mit der zu-
standigen Wasserbehdrde abgestimmt werden.

zu 10.: Der Anregung wird entsprochen.
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Bauleitplanung der Stadt Griinberg, Ortsteil Lumda

BP Nr. 95 ,Gewerbegebiet Lumda‘“ mit l'-"mderung des FNP

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die &ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
beriicksichtigt werden. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich hochmittelalterliche und
frihneuzeitliche Siedlungshinterlassenschaften.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstért werden.

Um Qualitadt und Quantitat der archéologischen Befunde zu Gberpriifen und um spéter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archéologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen
sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie moéglich vor weiteren Planungsschritten
eine geophysikalische Prospektion des beplanten Geldndes durchgefiihrt werden, da von
ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archdologische Untersuchungen (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Landesamt fiir Denkmalpflege poststelle a

Hessen hitps://lid.he

rchaealogie wi@lfd-hessen.de

hessen
ARCHAOLOGIE

Schloss Biebrich /QOstilugel

65203 Wiesbaden

Landesamt fir Denkmalpflege — hessenARCHAOLOGIE (22.04.2020)

Beschlussempfehlungen

vgl. Seite 18
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Nach Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung einer geophysikalischen Prospektion
werden als weiteres Teilgutachten Prospektionsschnitte gefordert, die Auskunft iiber die
Befunderhaltung der im Messbild deutlich gemachten Anomalien geben sollen. Nach dem
Ergebnis kann entschieden werden, ob eine weitere archéologische Untersuchung (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefihrt.

Unter http://iwww.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den
Link zu der pdf-Liste der Archédologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieRlich zu den
offentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen Graen
im Auftrag

Bezirksarchaologin

Seite 2 von 2

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anlasslich der Stellungnahmen wurde eine arch&ologisch-geophysikalische Prospektion
durchgefihrt. Im Abschlussbericht stellen die Gutachter von PZP, Marburg, zu der in der
Zeit vom 18.-20.03.2024 durchgefiihrten Untersuchung fest, dass es in den Daten der
Magnetometerprospektion nur wenige Hinweise auf moégliche archaologische Befunde
gebe. Da mehr als % der Untersuchungsflache durch moderne Stérungen und vor allem
durch den anstehenden Basalt sehr stark gestort seien, sei die Aussagekraft der Mag-
netometerprospektion im Hinblick auf das arch&ologische Potential stark eingeschrankt.
Es sei moglich, dass in den stark gestérten Bereichen archdologisch relevante Struktu-
ren unerkannt geblieben sind.

Die Untersuchung wurde der hessenARCHAOLOGIE bereits zur Priifung vorgelegt. Die
hessenARCHAOLOGIE wird ggfs. die Flachen benennen, bei denen vor Baubeginn
Suchschnitte und flachenhaft Grabungen durchzufiihren sind.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4(1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Burghardt,
bestehen aus

gegen die Durchfuhrung der 0. g. MaRnahme

stralenverkehrsbehérdlicher Sicht Bedenken.

Im Bereich der verkehrlichen ErschlieBung wurde festgestellt, dass die Anbindung an
die L 3127 die Leistungsfahigkeit fir ein solches Gewerbegebiet iibersteigt.

Hier soll nun ein Kreisverkehrsplatz (AuRendurchmesser 35m) gebaut werden um den
Verkehr auffangen zu kénnen. Aufgrund des wesentlich héheren Verkehrsaufkommens
sollte vorab ein Leistungsfahigkeitsnachweis fiir die Einmiindungen an der AS der
AS5/L3127 Griinberg vorgelegt werden. Sollte sich als Ergebnis herausstellen, dass
diese Einmundungen in der jetzigen Form ebenfalls nicht mehr leistungsfahig sind,
dann waren diese ebenfalls zu verandern.

Bei der Planung des Kreisverkehrsplatzes ist die Rede von einem Aukendurchmesser
von 35m der zwar den aktuellen Richtlinien fiir KVP entspricht, jedoch nur in
Verbindung mit einer Kreisfahrbahnbreite von 7,50 m. Aufgrund des hohen
Schwerverkehrsanteils wére ein groRerer Durchmesser allerdings besser geeignet.
Weiterhin stellt sich die Frage, ob in diesem Abschnitt der Verkehr von GroR- und
Schwerlastfahrzeugen beriicksichtigt wurde.

Sollten Sie Fragen hierzu haben, kénnen Sie sich gerne bei mir melden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Landkreis GielRen - Landratin FD Verkehr (31.03.2020)

Beschlussempfehlung

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Fir den Anschluss an die LandesstralRe wird eine detaillierte Planung erstellt mit Hessen

Mobil abgestimmit.
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Bauleitplanung der Stadt Griinberg;
hier: Bebauungsplan Nr. 95 ,Gewerbegebiet Lumda* im Stadtteil
Lumda

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 16.03.2020, Az.: Fischer / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungshehdrde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben soll auf einer Flache im Umfang von ca. 26 ha die
Ausweisung eines Industrie- und Gewerbegebiets nérdlich der BAB 5 vor-
bereitet werden. MaRgeblich furr die raumordnerische Beurteilung des Vor-
habens sind die Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM
2010). Dieser stellt den geplanten Geltungsbereich tiberwiegend als Vor-
ranggebiet (VRG) fir Landwirtschaft und daneben als VRG fiir den Abbau
oberflachennaher Lagerstétten Planung sowie als Vorbehaltsgebiet (VBG)
ftir Landwirtschaft dar, Uberlagert durch ein VBG fiir den Grundwasser-
schutz.

Die Ausweisung eines Industrie- und Gewerbegebiets war urspriinglich std-
lich der BAB 5 vorgesehen und dort im Rahmen eines Zielabweichungsver-
fahrens im Jahr 2004 zugelassen worden. Im Jahr 2014 beantragte die
Stadt Griinberg erneut eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung,
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35380 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1-7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gielen
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um die Ausweisung des Gewerbe- und Industriegebiets aufgrund geander-
ter Planungen nérdlich der BAB 5 vornehmen zu kénnen.

Mit Entscheidung vom 12.01.2015 wurde die Abweichung unter folgenden
Malgabhen zugelassen:

1. Parallel zur erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplans fiir
die Antragsflache nérdlich der BAB A 5 hat die Stadt Griinberg die
gewerbliche Bauflache siidlich der BAB A5 zuriickzunehmen und
den Bereich als landwirtschaftliche Flache darzustellen.

2. Parallel zur Tragerbeteiligung zum Bauleitplanverfahren ist der
Oberen Landesplanungsbehorde ein Nachweis vorzulegen, dass
die Gewerbeflache von der Stadt Griinberg interkommunal unter Be-
teiligung von mindestens einer weiteren Kommune entwickelt wird.

3. Fir das Gewerbegebiet ist ein Ausschluss von Einzelhandel als text-
liche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen, wobei nur
Ausnahmen zum Zweck der Selbstvermarktung zulassig sind.

4. Die Stadt Grinberg strebt an, den betroffenen Bewirtschaftern bei
Bedarf Ersatzland bereitzustellen und stellt die Ergebnisse dieser
Bemihungen zusammenfassend im Rahmen der Begriindung zur
verbindlichen Bauleitplanung dar.

5. Die Stadt Griinberg priift im Rahmen des Bauleitplanverfahrens den
aus 6kologischen bzw. naturschutzfachlichen Griinden erforderlichen
Abstand zwischen den Bau- bzw. Verkehrsflaichen und dem Wald-
rand. Ein Mindestabstand von 30 m darf dabei nicht unterschritten
werden.

Die nun vorgelegten Planunterlagen umfassen den Geltungsbereich des
Abweichungsverfahrens aus dem Jahr 2014, d.h. grundsatzlich kann das
Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung vereinbart werden, wenn die
MaRgaben der Abweichungsentscheidung erfiillt sind.

In der zeitgleich vorgelegten Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Grunberg wird die gewerbliche Bauflache siidlich der BAB 5 nun als
.Landwirtschaftliche Flache" dargestellt. MalRgabe 1 der Abweichungsent-
scheidung ist damit erfllt.

Durch die Aufnahme eines Einzelhandelsausschlusses in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird MaRgabe 3 entsprochen.
Aufgrund mehrfach bestéatigter Rechtsprechung bedarf die Festsetzung des
Einzelhandelsausschlusses und der ,Selbstvermarktungsklausel (vgl. Ziel
5.4-10 RPM 2010) aus Grunden der Rechtsklarheit jedoch einer Konkre-
tisierung. Daher empfehle ich folgenden Wortlaut in die textlichen Festset-
zungen aufzunehmen:

,Im Gewerbegebiet/Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie
Verkaufsstellen von Gewerbe- bzw. Industriebetrieben, die sich ganz
oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Aus-
nahmsweise zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in
unmittelbarem réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit pro-
duzierenden Gewerbe- bzw. Industriebetrieben stehen und nicht mehr
als insgesamt 200 m* Verkaufs- und Ausstellungsfidche haben.*

zu 1. und 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
zu 3.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Bei Z 5.4-10 RPM handelt es sich um ein Ziel der Raumordnung, an das die Gemeinden
ihre Bauleitplane anzupassen haben. Die ,Selbstvermarktungsklausel” ist daher in der
Formulierung des RPM in den normativen Teil des Bebauungsplanes aufzunehmen. So-
bald der RPM eine Neufassung beinhaltet, werden sich die dann zu bearbeitenden Be-
bauungspléne hieran anpassen.
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Laut Begriindung zum Bebauungsplan wurden den bewirtschaftenden
Landwirten bereits Tauschflachen vergleichbarer Qualitat zur Verfigung
gestellt und damit sichergestellt, dass kein Betrieb in seiner Existenz ge-

fahrdet wird. Maflgabe 4 kann damit ebenfalls als erfillt angesehen werden.

Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs wird durch einen 30 m breiten
Streifen, der als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt wird, zum Waldrand
abgegrenzt. Der westliche Teil des Geltungsbereichs wird durch die beste-
hende Landstrae sowie die damit einhergehende Bauverbotszone gemak
Hessischem Stralengesetz vom Wald abgegrenzt. Auch MafRgabe 5 wird
damit ausreichend entsprochen.

Das geplante Gewerbe- und Industriegebiet ist interkommunal zu ent-
wickeln, ein entsprechender Nachweis ist gemaR Malgabe 2 der Oberen
Landesplanungsbehdérde vorzulegen. In der Begriindung zum Bebauungs-
plan wird diesbezlglich erlautert, dass das Gebiet gemeinsam mit der Ge-
meinde Rabenau und der Stadt Allendorf/Lumda entwickelt und der Vertrag
iber die interkommunale Zusammenarbeit derzeit juristisch gepruft wird.
MaRgabe 2 ist damit noch nicht erfiillt. Der Vertag ist der Oberen Landes-
planungsbehérde im Zusammenhang mit der Beteiligung geman § 4 Abs. 2
BauGB vorzulegen.

Grundsatzlich ist vor der Ausweisung neuer gewerblicher Baufldchen der
Bedarf an Gewerbefldchen vorrangig in den VRG Industrie und Gewerbe
Bestand durch Nachverdichtung und durch Umnutzung bereits bebauter
Flachen zu decken. Dazu sind vorhandene Flachenreserven in Bebauungs-
planen und in den ,unbeplanten Innenbereichen* darzustellen und ihre
Verfugbarkeit und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.3-5 RPM
2010). In den Planunterlagen wird hierzu lediglich ausgefuihrt, dass der bis-
herige gewerbliche Schwerpunkt der Stadt Griinberg, das Gewerbegebiet
,In den Temperwiesen®, nahezu vollstandig bebaut sei. Nach Luftbildauf-
nahmen stehen augenscheinlich jedoch noch zahlreiche Flachen zur Ver-
fugung. Im weiteren Verfahren sind die Planunterlagen daher um entspre-
chende aktuelle Ausfuhrungen hinsichtlich vorhandener Flachenreserven
zu erganzen.

In der vorliegenden Form kann das Planvorhaben noch nicht mit den Zielen

der Raumordnung vereinbart werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone 1l des Trinkwasser-
schutzgebietes fur die Brunnen | und Il, Geilshausen des Zweckverbandes
Dieberggruppe. Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung
des Regierungsprasidiums Gieen vom 14.03.1995 (StAnz. 16/95, S. 1258)
sind zu beachten.

zu 4. und 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zu 6.: Der Anregung wird entsprochen.
zu 7.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Obere Landesplanungsbehdérde beim Regierungsprasidium Giel3en erhalt eine Liste
mit den im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 ,In den Temper-
wiesen“ noch unbebauten Grundstiicken mit Angabe der Eigentiimer und einer Erkla-
rung zu jedem einzelnen Grundstiick, aus welchem Grunde es nicht bebaut ist.

In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wird aber nur aufgenommen,
dass es eine solche Liste gibt und dass sie der Obere Landesplanungsbehdrde beim
Regierungsprasidium Gief3en vorgelegt wurde. Weitergehende Ausfliihrungen in der Be-
griindung zum Entwurf des Bebauungsplanes scheiden aus Griinden des Datenschut-
zes aus.

zu 8.: Der Anregung wird entsprochen.

Bebauungsplan Nr. 95 ,Gewerbegebiet Lumda“ Seite 22



10.

11.

4-

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Uberschwemmungsgebiete sind durch die vorliegende Planung nicht be-
troffen.

Im &stlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine Grabenparzelle (Flur-
stiick 164/3).

Um das Verlegen oder Uberbauen des Grabens zu vermeiden, schlage ich
vor, die angrenzende Baugrenze bis 10 Meter hinter den Graben (in das
Flurstiick 89/1 hinein) zuriickzuverlegen, so dass der Graben innerhalb der
offentlichen Granflache (begriintes Rickhaltebecken) liegt, welche damit
vergréRert wiirde. Dies sollte planerisch berticksichtigt werden.

Kommunales Abwasser, Gewéassergilite
(Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226)

Die Zusténdigkeit liegt beim Kreisausschuss des Landkreises GieRen,
Fachdienst 73 Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefiahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4241)

Nachsorgender Bodenschutz

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdéchtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensfallen und schadlichen Bodenverdnderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt
far Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es unmittelbar an
den v. g. Planungsraum angrenzend folgende Eintrage in der AFD gibt:

AFD-Nr. Gemarkung/ Strafle u. Art der Gefahrdung Status/
Gemeinde | Hausnr.!/UTM Altfliche / Branchen- Bemerkung
Koordinaten Branche klasse
(1-5)

531.006.080- |Lumda UTM-Ost Altablagerung 4 Flache nicht bewertet
000.015 32494927 659 | (ehem. Muliplatz

UTM-Nord: mit unbek. Einlage-

5609645,274 rungen)

zu 9.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Bei dem Graben handelt es sich um ein Gewasser von wasserwirtschaftlich untergeord-
neter Bedeutung, das mit der Bebauung zudem seinen Einzugsbereich verliert. Dennoch
wird die Grabenparzelle bei der Erarbeitung des Entwasserungskonzeptes bericksich-

tigt und soweit mdglich erhalten.

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ausschnitt aus map app:

Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der Altablagerung nur unzu-

reichend Daten zur Verfugung stehen und die genaue Lage ggf. noch veri-

fiziert werden muss, kann derzeit keine Bewertung hinsichtlich einer még-

lichen Nutzungsgefahrdung fur den Planungsraum Gber die Wirkungspfade
e Boden-Mensch

e Boden-Nutzpflanze

¢ Boden-Grundwasser
oder lber migrierende Deponiegase (Methan, Kohlendioxid usw.) durch-
gefithrt werden. Auch die genaue Lage der beiden Deponien ist bisher nicht
validiert bzw. bestatigt worden.

Ich empfehle daher, durch einen Fachgutachter in Altlastenfragen eine
Historische Erkundung" durchzufiihren, um Anhaltspunkte fiir das Vor-
liegen einer Altlast festzustellen oder auf Grund fundierter Recherchen aus-
schliefen zu kénnen. Diese hat nach den Mafltgaben des Handbuchs Alt-
lasten, Band 3, Teil 1, des Hessischen Landesamts fur Umwelt und Geo-
logie (Wiesbaden 2012) zu erfolgen
(https://www.hlnug.deffileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch-
Altlasten-Band3-Teill Web.pdf).

Sie muss mindestens Folgendes enthalten:

e nutzungsbezogene Gefihrdungsabschitzung mit entspr.
Begrindung

¢ daraus abgeleitete gutachterliche Handlungsempfehlungen
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Das Ergebnis der Historischen Erkundung ist dem Regierungsprisi-
dium GieRBen (Dez. 41.4) zur altlastenfachlichen Priifung vorzulegen.
Ggf. sind dann weitere Untersuchungsschritte in Form einer orientierenden
Untersuchung des Grundstiicks erforderlich.

" Die Historische Erkundung als Teil der Einzelfallrecherche ist die beprobungslose Erkundung
einzelner Flachen. Wichtige Arbeitsschritte sind die Ortsbegehung sowie die Auswertung von
leicht zugénglichen Informationsquellen, z.B. Bauakten, geologische Karten und Gutachten.
Unter Umsténden ist eine vertiefte Aktenrecherche oder eine multitemporale Karten- und Luft-
bildauswertung erforderiich. Beprobungen und Analysen werden in diesem Schritt noch nicht
durchgefihrt. Bei der Einzelfallrecherche wird erkundet, welche Schutzgiter (Grundwasser,
oberirdische Gewdsser, Boden, Luft) gefédhrdet sind und welche Nutzungen beeintréchtigt sind.
Datenblétter zur Einzelfallbewertung siehe Homepage HLNUG:

https:/iwww. hinug. de/themen/altlasten/arbeitshilfen/band-5-bewertung-von-altflaechen. htmi

Informationen tber die vertikale und horizontale Ausdehnung und Art der
abgelagerten Abfalle kdnnen durch Baggerschiirfe oder Rammkernson-
dierungen gewonnen werden. Deponiegase kénnen mittels Bodenluft-
untersuchungen nachgewiesen werden. Mit den Arbeiten ist ein fachlich
qualifizierter Gutachter zu beauftragen.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig.
Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehe-
malige Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Giel2en und bei der Stadt Griinberg einzuholen.

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen
ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfligung. Nach § 8 Abs. 4 HAIt-
BodSchG sind Gemeinden und dffentlich-rechtliche Entsorgungspfiichtige ver-
pflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen dem HLNUG so zu
ubermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst werden
kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflich-
tet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der
verfahrensfiihrenden Behérde in elektronischer Form zu (ibermitteln.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie
Installations- und Bedienungshinweise unter:
https://www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Vorsorgender Bodenschutz

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fir Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfiillt vielfaltige
und essentielle natirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fuhrt.

zu 11.: Der Anregung wird entsprochen.

Anlasslich der Stellungnahme wurde eine Abfalltechnische Bodenuntersuchung durch-
gefuhrt. Die GEONORM GmbH Giel3en haben It. ihrer Expertise vom 10.07.2024 zur
Feststellung des Bodenaufbaus und zur Enthahme von Bodenproben am 23. und 24.05.
sowie 03. und 04.06.2024 (iber das gesamte Gebiet verteilt 13 Rammkernsondierungen
bis max. 5,0 m unter Gelandeoberkante abgebohrt, um einen Gesamtiiberblick zu be-
kommen.

Die Untersuchung wird dem Dezernat 41.4 mit Bekanntgabe der Offenlage des Bebau-
ungsplanentwurfes zur Prifung vorgelegt, ob Teilflachen als solche zu kennzeichnen
sind, deren Bdden erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB).

zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
vom 26.10.2018, glltig ab 10.11.2018, soll soweit mdglich eine schutzgut-
bezogene Kompensation auch hinsichtlich der Bodenfunktionsver-
luste erfolgen. Angemessene KompensationsmaRnahmen und deren
Bewertung finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts
Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018).

Erosion:

Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Fldchen empfehle ich grundséatzlich eine landwirtschaftliche Be-
ratung / Erosionsberatung fir die betroffenen Landwirte.

Hinweis: Im Hinblick auf eine drohende schéadliche Bodenveranderung, die
durch Pflanzenanbau und Bearbeitung zu einer signifikanten Erosion fiihren
kann, sind ggf. individuelle SchutzmaBnahmen zu vereinbaren.

Auszug aus dem BodenViewer:

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorge-
legten Planunterlagen ist Folge zu leisten.

Um die Beriicksichtigung der sowohl in den vorgelegten Planunterlagen als
auch an dieser Stelle ausgefithrten Anweisungen zum Schutz des Bodens
zu gewabhrleisten, wird fir Vorhaben dieser GréRenordnung dringend die
Durchfiihrung einer bodenkundlichen Baubegleitung ab der Planungs-
phase mit fachlicher Einweisung des Personals auf der Baustelle empfohlen
(Vorhaben mit besonders gravierenden Eingriffen und/oder hoher Massen-
bilanz > 3.000 m?, ggf. auch kleiner). Die Bodenkundliche Baubegleitung
kann auch als bodenspezifische KompensationsmaRnahme anerkannt
werden.

Weitere Informationen hierzu finden Sie in Kapitel 4.5 Anforderungen an die
bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau-
und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLYV, Stand Méarz 2017¢. Den Link

zu 13.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

§ 2 Abs. 4 KV hat folgenden Wortlaut: ,Soweit moglich soll eine schutzgutbezogene
Kompensation im Sinne der in § 7 Abs. 1 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes ge-
nannten Naturgiter, auch hinsichtlich der Bodenfunktionsverluste, erfolgen. Kompensa-
tionspflichten aus unterschiedlichen Rechtsbereichen sind soweit mdglich auf derselben
Flache umzusetzen. Der Abstand vom Eingriffsort soll deshalb 50 Kilometer nicht tber-
schreiten. Die Neuinanspruchnahme von Flachen ist zu minimieren. Ausgleich fir Ver-
siegelungen ist vorrangig durch Entsiegelungen zu erbringen. Befristete Eingriffe sind
vorrangig nach deren Abschluss durch eine naturnahe Gestaltung der Eingriffsflache zu
kompensieren.”

Die Fundstelle besagt also nur, dass bei der Kompensationsplanung auch Bodenfunkti-
onsverluste méglichst ausgeglichen werden sollen und dies méglichst auf der Flache,
auf der auch die Eingriffe in die Vegetation und die Tierwelt ausgeglichen werden. Die-
sem Auftrag tréagt der Bebauungsplan Rechnung.

zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

An den raumlichen Geltungsbereich grenzen eine Autobahn, eine Landesstrale und
Wald an. Hier besteht keine Erosionsgefahr. Nur zum Lumdatal hin fallt das Gelande
deutlich ab. Im Zuge der Baugebietserschliefung wird das Gelénde terrassiert und eine
Bdschung aufgebaut, die Erosion zulasten der unterhalb liegenden und landwirtschaft-
lich genutzten Flachen verhindert. Die Anlage der Béschung erfolgt nach den heutigen
Standards und wird durch auf Erdbau spezialisierte Unternehmen durchgefiihrt. Den-
noch ist eine bodenkundlichen Baubegleitung vorzusehen, um zu verhindern, dass bei
Einzelbaumafnahmen, die im Zuge der BaugebietserschlieBung hergestellten Schutz-
vorkehrungen wieder beseitigt werden.
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zu dieser Arbeitshilfe und weitere Informationen erhalten Sie unter:
https://umwelt. hessen.de/presse/infomaterial/12/rekultivierung-von-tagebau-
und-sonstigen-abgrabungsflaechen

Siehe auch: DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben®

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellte Maf3-
nahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukiinftigen Bauherren ver-
traglich festzuhalten.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-
Blatter des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz:

Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfuhrende
(https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Boden — damit Ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer*
(https:/lumwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen haeuslebauer textvorlage 01 180420.pdf)

Dieser Sachverhalt mit den daraus resultierenden Ausfiihrungshin-
weisen zum vorsorgenden Bodenschutz inkl. Monitoring ist in den
textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Goy, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4368)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KriwG -
betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfille).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
male Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfalle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/baumerkblatt 201

8-09-01.pdf

Ich weise darauf hin, dass das Lagern und Ablagern von Abféllen sowie die
Errichtung von Abfallanlagen gemanR der Wasser-Schutzgebietsverordnung
vom 14.03.1995 nicht zulassig ist. Hiervon betroffen sind auch Erdarbeiten
zur Auffillung der Flachen im Plangebiet mit Bodenaushub (AVV 17 05 04

zu 15.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Eine Uber die Festsetzungen hinausgehende Sicherung ist nicht erforderlich.

zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um die genannten Fundstellen und die Bitte
um Kenntnisnahme erganzt, damit sich die Personen, die sich angesprochen flihlen,
aus erster Hand informieren kdnnen.

zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterflUhrender Handlungsbedarf besteht fur den vorliegenden Abwagungsprozess

nicht, da mit den BaumaRRnahmen nur entsprechende qualifizierte Unternehmen beauf-
tragt werden, denen das Merkblatt bekannt ist und die es berlcksichtigen.
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— Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03* fallen;
AVV 20 02 02 — Boden und Steine), da dieser als Abfall einzustufen ist.

Immissionsschutz ||
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des 0. g. Bebauungs-
plans wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf hingewiesen, dass
der zukiinftig zwischen dem Gewerbe- und Industriegebiet und der beste-
henden Ortsrandlage entstehende Abstand bestehen bleiben sollte. Bei
einer weiteren, an die bestehende Bebauung heranriickenden Entwicklung,
musste die Gebietsvertraglichkeit im Sinne des § 50 BImSchG detailliert
betrachtet werden.

Bergaufsicht
(Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4511)

Der Geltungsbereich der 0.g. Bauleitplanung liegt im Gebiet des angezeig-
ten Bergwerksfeldes ,Lumda®, in dem, nach den hier vorliegenden Unter-
lagen, von 1872 bis 1925 Untersuchungsarbeiten der Eisenerz-Lagerstitte
durchgefihrt wurden.

Nach dem Fundbuch fiir Eisenerze von G. Hundt wurden in der damaligen
Flur 9 und 10 insgesamt 14 Schachte niedergebracht und ca. 180 t Stiick-
erz im Tiefbau abgebaut. Die Schachte sind bis 22 m tief. Die Lage dieser
bergbaulichen Aktivitaten ist hier nicht bekannt.

Bei der Bauausfithrung, insbesondere bei Erdarbeiten, ist daher auf mog-
liche Veranderungen des naturlichen Untergrundes zu achten, die auf
bergméannische Aufschliisse hinweisen.

Ich empfehle, die Eigentimerin des Bergwerksfeldes, die

Barbara Rohstoffbetriebe GmbH

Hauptstralte 113

40764 Langenfeld

E-Mail: info@barbara-rohstoffbetriebe.de
Uber das Beteiligungsverfahren zu informieren und um Abgabe einer Stel-
lungnahme zu bitten.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5501)

Bezlglich der mir vorgelegten Planunterlagen zum o.g. Bauleitplanver-
fahren nehme ich aus Sicht der Belange Landwirtschaft und vorsorgender
Bodenschutz Stellung und gebe folgende Anregungen und Hinweise:

Meine grundsétzlichen Bedenken, gedufert am 30.10.2014 im zu Grunde
liegenden Zielabweichungsverfahren von den Zielen des RPM 2010,
bleiben bestehen.

zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da die Schutzgebietsverordnung
ohnehin unmittelbar Anwendung findet. Nur der Vollstandigkeit halber sei darauf hinge-
wiesen, dass der Bebauungsplan Entsorgungsbetriebe bereits per Festsetzung aus-
schlief3t.

zu 20.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine weitere bauliche Ausdehnung des Gewerbegebietes in Richtung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils von Lumda ist nicht vorgesehen.

zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden zur Berlicksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigenen Ad-
ressaten, in der Plankarte und der Begriindung zum Bebauungsplan vermerkt.

Die Barbara Rohstoffbetriebe GmbH wird im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes ebenfalls an-
geschrieben.
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An dieser Stelle weise ich dementsprechend nochmals ausdricklich darauf
hin, dass der Gemarkung, welche grundséatzlich tber eine gute Bodenaus-
stattung verfugt und in der daraus folgend hohe landwirtschaftliche Funk-
tionen in Produktion und Wertschépfung vorliegen, durch die aktuelle Pla-
nung etwa zehn Prozent der ackerbaulich nutzbaren Flachen unwieder-
bringlich verloren gehen.

Das Bemihen der Gemeinde Griinberg, den betroffenen Bewirtschaftern
Ersatzland vergleichbarer Gute zur Verflgung zu stellen, welches geman
Begrundung des Bebauungsplanes bereits erfolgreich umgesetzt werden
konnte, wird grundsatzlich begriiBt. Aus agrarstruktureller Sicht bedeutet
diese Bemiihung jedoch lediglich eine Verschiebung der Problematik des
Flachenverbrauches zu Ungunsten anderer, nicht vom Gewerbegebiet be-
troffener Betriebe. Schlielich ist hier nicht davon auszugehen, dass die
Gemeinde Uber nicht bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflichen im
Umfang von 25 Hektar verfiigt.

Der anfallende Kompensationsbedarf soll, wie die Planunterlage erkennen
ldsst, (iber Okopunkte ausgeglichen werden. Diese Regelung wird aus-
driicklich begriidt. Ein weiterer Eingriff in landwirtschaftliche Flachen zum
Zwecke der Kompensation wére nicht tolerierbar.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist festzuhalten, dass fur die
geplante MalRnahme schon aufgrund ihres Flachenumfanges unbedingt
eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren ist. Abzuschiebender
A- und B-Horizont der Uberplanten Flachen sollte, sofern méglich, inner-
halb der Gemarkung fur eine strukturelle Verbesserung der Béden anderer
Flachen zur Verfigung gestellt werden.

Obere Forsthehorde
(Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. §3.1, Tel.: 0641/303-5531)

Durch die Planung werden Waldflachen direkt nicht betroffen.

Nordwestlich und stidwestlich grenzt Wald auerhalb der Grenzen des
Plangebietes an. Ein ausreichender Sicherheitsabstand von 30 m zur
Grenze des Waldrandes wird in der Planung eingehalten.

Obere Naturschutzbehérde

(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewie-
senen oder geplanten Schutzgebiete berthrt.

Bauleitplanung

(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

zu 22.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen werden
landwirtschaftlich, als Acker und Griinland, genutzt. Der Regionalplan Mittelhessen,
RPM2010 stellt 6stlich der BAB A5 Vorranggebiet fiir Industrie und Gewerbe, Planung,
dar. Auf Anregung der betroffenen Landwirte hatte die Stadt Griinberg eine Verlegung
dieses Vorranggebietes auf die westliche Seite der Autobahn erbeten. Dem hierfur not-
wendigen Zielabweichungsverfahren hatte der Haupt- und Planungsausschuss der Re-
gionalversammlung Mittelhessen am 18.12.2014 zugestimmt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht verkannt, dass jede Inanspruch-
nahme landwirtschaftlich genutzter Flachen einen Eingriff in die Agrarstruktur darstellt.
Insgesamt werden 25,5 ha landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen. Auf das
Industrie- und Gewerbegebiet entfallen hiervon 23,55 ha: 10,77 ha Dauergrinland (da-
von 1,0 ha fur den Ameisenblauling) und 12,78 ha Ackerflache (davon 0,96 ha fir die
Feldlerche).

Betroffen sind mehrere landwirtschaftliche Betriebe. Tabelle 1 zeigt die Betroffenheit
insgesamt, Tabelle 2 die Betroffenheit durch Malnahmen des Artenschutzes. Die An-
gaben gliedern sich in Dauergriinland (DGL) und Ackerflachen (AL):

Tab. 1.: Bewirtschafter Gewerbegebiet Lumda
1 2 | 3 ‘ 4 5 | 6 ‘ 7

8 | 9 |10

Be- Bewirtschaftungsflache in betroffene Flache in betroffene Flache in
wirt- ha ha %

schaf- | gesamt davon ge- davon ge- davon
ter

DGL AL | samt | pg | AL | samt | pgL | AL
134,61 | 47,57 | 87,04 | 998 | 663 | 335 | 74 | 139 | 3,9
248,76 | 37,89 | 210,87 | 7,34 | 224 | 510 | 3,0 | 59 | 24
70,00 | 19,37 | 50,62 | 3,97 | 1,50 | 247 | 57 | 7,7 | 49
11,24 | 596 | 528 | 028 | 028 | 000 | 25 | 47 | 00
73,06 | 4997 | 23,09 | 1,62 | 0,00 | 1,62 | 22 | 00 | 7,0
83,90 | 8390 | 000 | 012 | 012 | 000 | 01 | 01 |00
25342 | 1,99 | 251,43 | 0,24 | 000 | 024 | 01 | 00 | 01

® |m|m|[{O|0O o[>

Als Regelvermutungsgrenze flr eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebe in
ihrer Existenz und ihren Entwicklungsméglichkeiten wird ein Flachenentzug von 10%
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Gemah § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und

Ordnung erforderlich ist. Das Planungserfordernis ist nachzuweisen, d.h.

die stadtebaulichen Griinde, die fur die Planung sprechen und somit ein
offentliches Interesse begriinden, sind nachvollziehbar darzulegen.

Hierbei sollte insbesondere auch der tatsachliche Bedarf an gewerb-
lichen Bauflachen naher erlautert werden. Da das geplante Gewerbe-
und Industriegebiet interkommunal — unter Beteiligung der Gemeinde
Rabenau und der Stadt Allendorf (Lumda) — entwickelt werden soll,
sind auch im Hinblick auf diese Kommunen Aussagen zu deren Bedarf
an gewerblichen Bauflachen erforderlich. Die Begriindung enthalt dies-
bezuglich bisher nur sehr allgemeine Aussagen.

GemalR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Somit bestehen erweiterte Begriindungsanforderungen bei der (Neu-)
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen im Rahmen
der Begrindung Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglich-
keiten zéhlen kénnen. Die Begrtindung muss diesbeztglich hinreichend
substantiiert und schliissig nachvollziehbar sein.

Bzgl. der Planung fur das ,Gewerbegebiet Lumda“ sind daher fehlende
Innenentwicklungsmdaglichkeiten im Hinblick auf gewerbliche bzw. in-
dustrielle Nutzungen in den beteiligten Kommunen Griinberg, Rabenau
und Allendorf (Lumda) nachzuweisen. Hierbei ist insbesondere zu
prifen und nachvollziehbar darzulegen, inwieweit innerhalb bereits
bestehender Gewerbe- und Industriegebiete in den betreffenden Kom-
munen noch verfiigbare Bauflachen vorhanden sind. Die Begriindung
enthélt hierzu nur pauschale Aussagen bzgl. des Industriegebietes
,Temperwiesen” in Griinberg; hinsichtlich ggf. verfligharer gewerblicher
Bauflachen in Rabenau und Allendorf (Lumda) enthalt die Begriindung
keine Erlauterungen.

Fur den Bereich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes ,Ge-
werbegebiet Lumda“ nordlich der BAB A5 wurde ein Umweltbericht
erstellt. Der Geltungsbereich der — parallel durchgefiihrten — Flachen-
nutzungsplanadnderung umfasst jedoch auch den Bereich sudlich der
BAB A5 (hier: Riicknahme der bisher dargestellten Gewerblichen
Bauflache). Der Umweltbericht enthélt bzgl. dieses Teilbereiches der
Flachennutzungsplanénderung keine Aussagen und sollte daher im
weiteren Verfahren entsprechend erganzt werden.

Im Umweltbericht ist gemal Nr. 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§
2a, 4c BauGB das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben.

der jeweiligen Gesamtflache angenommen. Spalte 8 zeigt, dass die Betroffenheit aller
landwirtschaftlichen Betriebe deutlich unter 10% liegt.

Auch wenn eine Gefahrdung landwirtschaftlicher Betriebe nicht zu erwarten ist, bemuht
sich die Stadt Grinberg dennoch, dass betroffenen landwirtschaftlichen Betrieben
Tauschflachen vergleichbarer Qualitédt zur Verfugung gestellt werden, sofern sie dies
mdchten.

So konnte die Stadt Griinberg von einem landwirtschaftlichen Betrieb, der nicht durch
das Gewerbegebiet betroffen ist, eine Flache von rund 3,2 ha erwerben und diese den
betroffenen Landwirten zum Kauf oder zur Pacht anbieten. Weiterhin wurde denjenigen
Landwirten, die durch den Ausgleich hinsichtlich der Feldlerche in den von ihnen von
der Stadt gepachteten Flachen betroffen sind, ein Angebot zur Vergiitung der Bewirt-
schaftung der Ausgleichsflachen unterbreitet und zuséatzlich wurde angeboten, dass die
nicht fir den Ausgleich vorgesehenen Restflachen der betroffenen Flurstiicke ohne
Pachtzins landwirtschaftlich bewirtschaftet werden kénnen. Auf diese Weise wurde ver-
sucht die Betroffenheit der landwirtschaftlichen Betriebe weitmdglichst abzumildern.

Tab. 2.: Bewirtschaftungseinschrankungen durch MaRnahmen des Artenschutzes
1 2 ‘ 3 | 4 5 ‘ 6 ‘ 7 8 9

Be- Bewirtschaftungsflache in betroffene Flache in ha davon ha fir
wirt- ha
schaf- ge- davon ge- davon Feld- | Amei-
ter samt samt lerche | sen-
blau-
ling
DGL AL DGL AL AL DGL

A 134,61 | 47,57 | 87,04 9,98 6,63 3,35 0,17

B 248,76 | 37,89 | 210,87 | 7,33 2,24 5,10 0,23 0,60

Reine Betroffenheit durch MalRnahmen des Artenschutzes

H 0,16
I 0,15
J 0,25
K 0,41

Fir den naturschutzfachlichen Ausgleich und MalRnahmen des Artenschutzes werden
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in dem unabdingbar notwendigen Umfang in
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-12- Anspruch genommen. Weiterfihrend wird hier auf den Umweltbericht verwiesen, dieser
ist Bestandteil der Begriindung (§ 2a BauGB).

30 Nach § 4c S. 1 2.Hs BauGB ist nunmehr Gegenstand der Uberwachung
) auch die Durchfithrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach

§ 1a Abs. 3 S. 2 BauGB und von MalRnhahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4
BauGB. zu 24.: Den Anregungen wird entsprochen.

zu 23: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 25. und 26.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Mit freundlichen GraRRen

Im Auftrag zu 27.: Der Anregung wird entsprochen.
Die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes wird entsprechend erganzt.
Wagner zu 28.: Der Anregung wird entsprochen.

Auf die Ausfihrungen zu Ziffer 7 sei verwiesen.

Die Gemeinden Rabenau und Allendorf (Lumda) haben mit Schreiben vom 23.10.2024
bzw. 20.11.2024 mitgeteilt, dass sie Gber keine Gewerbegrundstliicke mehr verfiigen.

zu 29.: Der Anregung wird entsprochen.

Der Umweltbericht zur Anderung des Fléchennutzungsplanes wird auch die Teilfléche,
die der Landwirtschaft zurlickgegeben wird, betrachten und bewerten.

zu 30.: Der Anregung wird entsprochen.

Der Umweltbericht wird entsprechend erganzt.
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