Gemeinde Rabenau, Gemarkung Odenhausen

Bebauungsplan "Solarpark Odenhausen”
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93),

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung
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Flurgrenze
Gemarkungsgrenze

Gemeindegrenze
Flurnummer

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

SOprVF

Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage

Bauweise,

Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstticksflache

| nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

ono) Landwirtschaftlicher Weg (befestigt)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
B Landwirtschaftlicher Weg (unbefestigt)
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:
- e a

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Freileitung mit Schutzstreifen (nicht eingemessen)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen, Graben (nicht eingemessen)

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Lesesteinhaufen

Entwicklungsziel: Krautiger Saum

Entwicklungsziel: Artenreicher Saum

Entwicklungsziel: Feucht- und Nasswiese

Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fir Offenlandbriter

Entwicklungsziel: Heckenstruktur

Entwicklungsziel: Wildasungsflache

Erhalt von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

XXX X . . .
X X Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
XXX auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind; hier: Waldabstand
—----1
L | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
----l

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

9000600000000
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Bauverbotszone

Baubeschrankungszone

Fahrbahnrand (nicht eingemessen)

Gewasserrandstreifen

Bemalung (verbindlich)
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Ausnahmeregelung Bauverbotszone (siehe Erlauterungsbericht)
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Textliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB):
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® sind folgende bauliche
Anlagen zulassig:

e Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Modultische mit Solarmodulen),

Technische Nebenanlagen (Bsp. Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen, etc.),
e Zufahrten, Baustraen und Wartungsflachen,

e Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zu einer Héhe von ca. 8,0 m,

e Speichereinrichtungen,
e Loschwasserzisternen,

e Technische Anlagen und Vorhaben, die der Herstellung oder Speicherung von
Wasserstoff i.S.d. § 249a BauGB dienen.

Ausnahme: Das Verbot zur Errichtung von Hochbauten jeder Art nach § 23 Abs. 1 HStrG gilt nicht fir
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie in einem 10m breiten Streifen der
Bauverbotszone gemaR Darstellung in der Plankarte.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB):
GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO gilt fir das MaR der baulichen Nutzung:

Die Errichtung der Modultische ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache ohne flachenhafte
Bodenversiegelungen (Versiegelungen < 1 m2je Modultisch) zulassig (z.B. durch Aufstanderung, Punkt-
fundamente, etc.)

Funktionsflachen (z.B. Stellplatze, Wege, Kranaufstellflachen) sind wasserdurchlassig zu befestigen
(z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

Je Nebenanlage ist eine maximale Grundflache von 40 m? zulassig.
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO:

Far die Modultische wird eine maximale Héhe von 4 Metern Uber der naturlichen Gelandeoberkante fest-
gesetzt. Fur die Technischen Nebenanlagen kann ausnahmsweise eine maximale Héhe von 3,50 Metern
(Oberkante Gebaude) uber der naturlichen Gelandeoberkante zugelassen werden. Dabei durfen unter-
geordnete Bauteile, wie Antennen, Luftungsanlagen, etc. diese Hohe um bis zu 1 Meter lberschreiten.
Ausnahme: Kameramasten fur Uberwachungskameras sind bis zu einer Héhe von max. 8 Meter zulés-

sig.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und §
23 Abs. 5 BauNVvO):

Im Sondergebiet sind innerhalb der uberbaubaren und nicht-Gberbaubaren Grundstucksflache Nebenan-
lagen (z.B. Einfriedungen, Zentralwechselrichter, Kameramasten), Stellplatze, Fahrgassen, Zufahrten,
Baustraen und Wartungsflachen zulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Eingriffsminimierung):

Entwicklungsziel: Lesesteinhaufen

MaRnahmen: Die Lesesteinhaufen sind regelmaRig so zu pflegen, dass ein GbermaRiges Uberwachsen
vermieden wird. Hierzu ist vorzugsweise eine Schaf- oder Ziegenbeweidung durchzufthren.

Entwicklungsziel: Krautiger Saum

MaRnahmen: Innerhalb der MalRnahmenflache ist die Anlage von zweistreifigen Krautsaumen durchzu-
fuhren. Auf mindestens 6 m Breite ist ein Strauch- und Baummantel durch Sukzession oder durch eine
buchtartige Anpflanzung heimischer, standortgerechter Gehoélze mit einzel- und gruppenweiser Anpflan-
zung sowie Pflanzliicken anzulegen. Daneben ist auf mindestens 4 m Breite ein blUtenreicher Stauden-
und Krautsaums anzulegen, wobei eine Mahd in mehrjahrigem Abstand zur Verhinderung des Vordrin-
gens von Gehdlzen durchzufihren ist. Der Deckungsgrad der Krautschicht sollte dabei mehr als 50% be-
tragen.

Pflegehinweis: Gegebenenfalls ist eine vorherige Ausmagerung der MaRnahmenflache durch haufiges
Mahen durchzufuhren.

Entwicklungsziel: Artenreicher Saum

MaRnahmen: Innerhalb der MalRnahmenflache sind die bestehenden Arten zu erhalten. Die Flache ist
durch eine ein- bis zweijahrige Mahd dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Aufkommende Gehdlze sind
dabei zu entfernen.

Entwicklungsziel: Feucht- und Nasswiese

MaRnahmen: Innerhalb der MaRnahmenflache ist das Grinland extensiv durch eine ein- bis zweischiri-
ge Mahd zu pflegen. Die erste Mahd erfolgt frlhestens ab dem 15. Juni. Das Schnittgut ist abzutranspor-
tieren. Alternativ zur Mahnutzung kann eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegéngen pro Jahr im
Durchtrieb bzw. mit mobilem Weidezaun (ohne Zufutterung) durchgefihrt werden. Falls erforderlich,
kann eine Nachmahd vorgenommen werden. Eine Diingung und der Einsatz von Pestiziden sind ausge-
schlossen.

Entwicklungsziel: Heckenstruktur

MaRnahmen: Innerhalb der Maflinahmenflache ist eine lineare Heckenstruktur aus heimischen, standort-
gerechten Dornenstrauchern mit einer variierenden Breite zwischen 5 und 10 m anzulegen. Fir die He-
ckenpflanzung sollen bevorzugt vorhandene Dornengehdlze umgepflanzt werden, die durch die Umset-
zung des Bebauungsplanes entfallen wirden. Diese kdnnen durch Neupflanzungen von einzelnen Dor-
nenstrauchern erganzt werden. Die Neupflanzungen sind dabei in einem Abstand von rd. 1,5 m anzu-
pflanzen. Etwa alle 50 m sind Lucken in der Hecke anzulegen (unbepflanzte Stellen). Um die Hecke her-
um ist ein 3 — 5 m breiter Saumstreifen anzulegen, der alle 1 bis 2 Jahre einmal zu méahen ist.

Pflegehinweis: Die Gehélze sind regelmaRig zu pflegen. Abgange sind zu ersetzen.
Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fur Offenlandbriter

MaRnahmen: Im Bereich der Plankarten 2 bis 4 ist ein zweiteiliger Bluhstreifenkomplex bestehend aus
einem einjahrigen und einem zweijahrigen BlUhstreifen sowie einem Schwarzbrachestreifen fur das
Rebhuhn anzulegen.

Pflegehinweis: Im ersten Jahr wird im Frihjahr die gesamte Bluhflache durch die Aussaat einer fur das
Rebhuhn geeigneten Blihmischung angelegt. Im zweiten Jahr wird im Frihjahr eine Halfte der Bluhfla-
che neu bestellt, die andere Halfte verbleibt fir ein weiteres Jahr unbearbeitet. Im dritten Jahr wird im
Fruhjahr die letztjahrig stehengelassene Halfte neu bestellt und die andere Halfte verbleibt ein weiteres
Jahr unbehandelt. Ab dem vierten Jahr verfahren wie in den Vorjahren, beginnend mit Jahr 2, sodass ei-
ne BlUhflache mit einem einjahrigen und einem zweijahrigen Bluhstreifen jahrlich hergestellt wird. Um die
gesamte Bluhflache ist ein 3 m breiter umgebender Randstreifen herzustellen. Dieser ist ein- bis zweimal
jahrlich zwischen Oktober und Februar umzubrechen. Der Einsatz von Diingern, Herbiziden, Insektiziden
und Fungiziden ist ausgeschlossen.

Entwicklungsziel: Wildasungsflache
MaRnahme: Die Wildasungsflache ist in ihrem Zustand als natirliches Grunland zu erhalten.

Stellplatze, Zufahrten, Baustraen und Wartungsflachen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befesti-
gen.

Die Flachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind als Grunland durch Mahd oder Bewei-
dung extensiv zu bewirtschaften. Diingung ist unzulassig.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standort-
gerechten Laubbaumen und Laubstrduchern dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Je Planzeichen in der Plankarte gilt es, die bestehenden Laub-
badume zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Baume sind durch einheimische und standortgerechte
Laubbaume zu ersetzen. Die in der Plankarte festgesetzten Pflanzstandorte kénnen (bei Neuanpflan-
zung) um bis zu 5 Meter versetzt werden.

Baurecht auf Zeit fiir das Sondergebiet (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB):

Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur auf den Zeit-
raum des tatsachlichen Anlagenbetriebs beschrankt (35 Jahre, ab dem Tag des Anschlusses der Anlage
an das Stromnetz und erstmaliger Einspeisung). Danach erfolgt ein Ruckbau der Photovoltaikanlage
(einschl. Nebenanlagen, Einfriedungen, Fahrwege und Fundamente). Nach Ende der Nutzungsdauer
wird die Flache wieder der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung (Grinland- / Ackerlandnutzung) zu-
gefuhrt, gemaR den dann geltenden gesetzlichen Vorgaben.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.3 HBO):

Es sind ausschlief3lich gebrochene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2,50 m tUber Gelandeober-
kante inklusive Ubersteigschutz zuléssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Mauern und Mauersockel sind unzuléssig. Ausnahmen: Einzel-, Punkt- und Kécherfundamente.
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Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 5 HBO):

100% der Grundstuicksfreiflachen sind als nattrliche Grinflaiche anzulegen.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG gilt: Das im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser ist auf den Flachen zu versickern.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Artenauswahl
Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche

Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Genista tinctoria — Farberginster

Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Malus sylvestris — Wildapfel

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Ribes div. spec. — Beerenstraucher

Rosa canina — Hundsrose

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hinge-
wiesen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemafl § 21 HDSchG dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutz-
behérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Bauverbotszone entlang der LandstraBen L3126 und 3146

Gemal § 23 Abs. 1 HStrG gilt (gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand der Landstralen L3126 und
L3146) eine 20 Meter tiefe Bauverbotszone, die frei von jeglichen Hochbauten, Nebenanlagen, Werbe-
anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen zu halten ist. Ausnahme: Siehe Festsetzung 1.1.2.

Die StraRenbaubehorde ist bei allen Bauvorhaben gemafR § 23 Abs. 2 HStrG innerhalb der 40 m tiefen
Baubeschrankungszone zu beteiligen.

Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Die Baufeldvorbereitung sowie Rickschnitte oder Rodungen von
Geholzen sind zu Zeitpunkten aulRerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis Ende Februar) durchzufuhren.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Gewasserrandstreifen

Gemal § 23 HWG sind innerhalb eines 10 Meter Streifens entlang der Grabenparzellen, gemessen am
auleren Rand der Oberkante Gewasserbéschung, bauliche Anlagen unzuléssig (wasserrechtliche Rege-
lung / Vorgaben fir den AuRenbereich).

RP GieBen Bergaufsicht

Der Bereich westlich des Hofgutes Appenborn liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in
dem das Vorkommen von Erz in Schachten nachgewiesen wurde. Informationen Gber die Art des Nach-
weises oder die Position der Schachte liegen nicht vor. Daher ist bei BaumaBnahmen im westlichen
Teilbereich auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungs-
mafnahmen zu treffen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieRlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der Gemeindevertretung dbereinstimmt und dass die flir die

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Rabenau,den .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Rabenau,den .

Birgermeister

/S \
Gemeinde Rabenau, Gemarkung Odenhausen

Bebauungsplan "Solarpark Odenhausen”

ohne Malstab

PLANUNGSBURO

u FISCHER

Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg |

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

t. +49 641 98441-22 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de

Stand: 27.06.2024
06.08.2024
04.06.2025

Entwurf

Projektleitung: Wolf, Lindner

CAD: Beil

Malstab: 1:2.000

Projektnummer: 24-2838




	Gesamtplan

