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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Photovoltaik-Freiflachenanlage (SOpv.F) sind fol-
gende bauliche Anlagen zulassig:

1. Photovoltaik-Freiflachenanlagen (z.B. Modultische mit Solarmodulen),

2. die dem o.g. Nutzungszweck zugeordnete technische (z.B. Wechselrichterbanke, Trans-
formatorenstationen, etc.) und sonstige Nebenanlagen (z.B. Kameramasten, Einfriedun-
gen, Anlagen zum Brandschutz, etc.),

3. Zufahrten, Stellplatze, BaustraBen, Wartungsflachen sowie
4. Speichereinrichtungen (z.B. Batteriecontainer).

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie § 18
Abs. 1 BauNVO)

Bauliche Anlagen mit Ausnahme von Masten dirfen eine H6he von 4,0 m Uber Gelénde-
oberkante nicht Ubersteigen. Die Mindesthdhe der Unterkante der Solarmodule wird auf min.
0,80 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt. Kameramasten dirfen eine Héhe von 8,0 m Uber
Gelandeoberkante nicht Ubersteigen. Sonstige Masten durfen eine Héhe von 5,0 m Gber
Gelandeoberkante nicht Gberschreiten. Die Gelandeoberkante ist der Planzeichnung in Form
von Hoéhenlinien zu entnehmen. Zwischenwerte sind zu interpolieren.

Oberer Bezugspunkt fr die Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der Solarmodule bzw.
der technischen Anlagen. Bei Anlagen mit Dachern entsprechen diese der Oberkante der
Dachhaut am héchsten Punkt der Anlage bzw. des obersten Attikaabschlusses.

Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 1 sowie § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflache fur die zur Errichtung der PV-Module erforderlichen
Rammpfahle sowie technischen Nebenanlagen (z.B. Zentralwechselrichter, Transformato-
renstationen, Umspannstation), Speicheranlagen, Stellplatze und Wartungsflachen wird ins-
gesamt auf eine GR = 1.500 m? festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie Zuldssigkeit von Stellplatzen und Garagen
sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Photovoltaik-Freiflachenanlagen (z. B. Modultische mit Solarmodulen inkl. ihrer Zentralwech-
selrichter, Transformatorenstationen, Umspannstation) sowie Speicheranlagen sind aus-
schlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Nebenanlagen (z.B.
Kameramasten, Einfriedungen, Anlagen zum Brandschutz, etc.) sowie Stellplatze,
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Betriebswege und Wartungsflachen sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, BaustraBen und Wartungsflachen ist nur in was-
serdurchlassiger Art und Weise zuldssig.

Die Modultische fir die Solarmodule sind ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu installieren (Ausnahme: Einzel-, Punkt-
und Kécherfundamente). Ein flachenhaftes Abschieben des Oberbodens zu Nivellierungs-
zwecken oder die dauerhafte Lagerung von Aushub oder Baumaterialien sind unzul@ssig.

Die Flachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind als Griinland durch Mahd
oder Beweidung extensiv zu bewirtschaften. Bisher ackerbaulich genutzte Flachen im Be-
reich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind mittels Ausbringung von Heumulchsaat bzw.
Saatgut regionaler Herkunft als Griinland anzulegen.

Zur AuBenbeleuchtung sind ausschlieBBlich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmit-
tel mit fOr Insekten wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin zul&ssig.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Naturnaher Gewéasserrandstreifen

MaBnahmen: Innerhalb der Flachen ist eine naturnaher Gewasserrandstreifen aus standort-
gerechten Geholzen und standorttypischen Hochstauden zu entwickeln. Die bestehenden
standortgerechten Gehdlze ab 1,5 m sind zu erhalten. H6here Baume kdnnen auf den Stock
gesetzt werden. Die PflegemaBnahmen sind zwischen 01.10. und 28.02. zulassig. Gehdlz-
freie Bereiche sind extensiv zu beweiden oder einmal jahrlich ab August zu mé&hen. Diingung
und der Einsatz von Pestiziden sind unzuléssig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)

Zuléssig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 2,50 m
(iber der Geldndeoberkante inklusive Ubersteigschutz. Ein Mindestbodenabstand von 0,15
m ist freizuhalten. Mauern und Mauersockel sind mit Ausnahme von Einzel-, Punkt- und
Kécherfundamenten unzuléssig.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden.
Diese sind gemal § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Elbtal in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Geman § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von
der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen.

Schutzgebiete

In rdumlicher Nahe befinden sich die FFH-Gebiete ,Elbbachtal® (Nr. 5414-301) und ,Abbau-
gebiete Dornburg-Thalheim® (Nr. 5414-304) sowie das Naturschutzgebiet ,Elbachttal
(1533026).

Artenschutz (allgemein)

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchQG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schutzter Vogelarten fihren kénnen, sind auBerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09.
durchzufihren. Ggf. bedarf es in einigen Fallen bei BaumaBnahmen auch auBerhalb
der Brutzeit einer gesonderten Genehmigung seitens der unteren Naturschutzbe-
horde.

b) Bestandsgeb&ude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs-
und AbrissmaBBnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob
geschuitzte Tierarten anwesend sind.
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c) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auBerhalb der Wochenstubenzeit
von Fledermdusen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Per-
son zu begleiten.

d) Hoéhlenbdume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt
durch einen Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschitzten Tierarten zu Uber-
prifen.

e) Im Falle der Betroffenheit von geschitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte
zu erhalten. Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde zu treffen.

f) Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind auBBerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09.
durchzufihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde
zu beantragen.

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist ,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®. Es wird
auf das Informationsblatt des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz hingewiesen: Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz far
Bauausfihrende hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bau-
ausfihrung zu beachten und einzuhalten.

Deutsche Bahn AG
Aufgrund der rdumlichen N&he zu den Bahnanlagen wird auf Folgendes hingewiesen:
Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). In unmit-
telbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen. Wahrend der BaumaBnahmen auf dem Gleiskérper wird z.B. mit Gleis-
baumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus
dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrner benutzt.
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Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf SchutzmaBnahmen kdnnen gegen die Deut-
sche Bahn AG weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fir SchutzmafBnah-
men zu sorgen.

Bepflanzung des Bebauungsplangebietes zur Bahnseite hin

Bei der Bepflanzung zur Bahnseite hin diirfen keine windbruchgeféhrdeten Holzer (z.B. Pap-
peln), sowie stark rankende und kriechende Gewéachse (z.B. Brombeeren) verwendet wer-
den. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeléande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu
wahlen. Der Bereich vor Briicken und Durchlassen etc. der Bahnanlagen muss hierbei be-
sondere Beachtung finden.

Oberflachen- und sonstige Abwésser

Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen in keinem Falle dem Bahnbetriebsgelédnde zu-
geleitet werden.

Vorflutverhéltnisse (Bahnseitengraben)

Die Vorflutverhaltnisse dirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht zu Ungunsten
der DB AG verandert werden.

Beleuchtung

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Beleuchtung von Parkplatzen, Baustelleneinrichtungsflachen, Leuchtwerbung aller Art etc.)
ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind, und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
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