Rechtsgrundlagen Nutzungsschablone 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 442 Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden Verfahrensvermerke:
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und Abs.3 HBO) Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Baugebiet GRz GFz z OKaeb. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Zweck-
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), Dachgestaltung verbandsversammlung gefasst am
. Fliachen fiir den 443 Bei groRflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt p 12,5 m 22 i ilt fiir di i _ . . . .
. - 9 . g ( ) 9 ( ) Gemeinbedarf 0,6 1,2 Il 21 GemiR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO gilt fiir die Dachform, Dachnei-gung, Dach transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fur Végel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), farbe: . . o )
weckverband Interkommunales Gewerbegebiet Angelburg / Steffenberg e | oo | e | w | o e (2 Vrvendng Yo ShURUR M et comfomomoen Sk et oement 2 bakammem o -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), . B B B L . treffen.
R . Geset 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802 SOsen. 0,6 1,6 I 15,0 m 211 Zulassig sind Flach-, Satteldacher, Pultdacher (auch versetzte) und Sheddacher mit einer Dachneigung o . . N .
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802), von 0 bis 20°. Die Festsetzung gilt nur fir die Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendchern sind Abwei- 45 Hinweise fir den Bauantrag/Baugenehmigungsverfahren/Bauherr Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
i 2 i Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. Seci ’
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des 9 g g chungen zulassig. Freiflichengestaltungsplan kanntgemacht am .
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32),
21.2 Dachneigungen unter 5° sind extensiv zu begriinen und/oder sind mit Solar- und Photovoltaikanlagen zu Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier Vorhaben gemaR § 64 HBO ie 6 i i ili i i
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBL. | S. 548), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des ol o i = Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
nutzen. ist fir jede Baumalinahme auch ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Einhaltung bis einschlieflich
. Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 479), ‘ ‘ o ‘ _ _ o _ der Festsetzungen des Bebauungsplanes priiffahig erkennbar ist. In diesem sind insbesondere die be-
" - " M Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 &l lir [DEchcindSching Stiid FEIBEREIN grEd bis. antiiazit 2l ucnusnden. Micht z0lSssig Sind Spiegeinde bauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze etc. und die Art der Befestigung, Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
e a u u n g s p a n n e r o m m u n a es ewe r eg e Ie - [ a u a s c n I - (] n e ru n g oder reflektierende Dacheindeckungen. Ausnahme: Solar- und Photovoltaikanlagen. die bepfl Flach d die Art der Bepfl d wei freiflachenb F
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93). 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) ie bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere freiflachenbezogene Festsetzungen (z. kanntgemacht am L
Werbeanlagen: B. Hohenveranderungen, Lage, Grofie und Gestaltung von Entwasserungsmulden und weitere Verande-
Fur den raumlichen Geltungsbereich der 1.Anderung gilt: rungen in der Freiflache) entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplans darzustellen. Der Freiflachen- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
2.2 Gestaltung der Werbeanlagen gemiR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO: gestaltungsplan ist durch eine qualifizierte Person (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege, etc.) zu erstel- bis einschlieBlich L
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet* — 1. Bauabschnitt — 1. Ande- len und zu unterzeichnen.
Zeichenerklirung rung werden fir seinen Geltungsbereich die bisherigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des 2.2.1 Werbeanlagen (z.B. Pylone) durfen die Oberkante der Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m
it _ i - i 5 ist ni 4ssi 4.6 Entwasserung und deren bauliche Gestaltun ) ) o
. Bebauungsplan?s JInterkommunales Gewerbegebiet — 1. Bauabschnitt (Plankarte 1) von 2002 durch die Uberragen. Werbung auf den Dachfléchen ist nicht zulassig. 9 g § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
Katasteramtliche Darstellung vorliegende 1. Anderung ersetzt bzw. gemaR § 1 Abs.8 BauGB aufgehoben. Die Festsetzungen der _ _ L . _ Zweckverbandsversammiung am
308 . ~T—7 T Plankarte 2 werden von den vorliegenden Anderungen nicht berthrt 222 Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GroRe von 10gm und eine Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundsttick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht, 9 _—
. 7/ ann \/ Ny L — o c— Gemarkungsgrenze Gesamthohe von 6,50 m Uber dem natiirlichen Gelande nicht Giberschreiten. Die maximale SchriftgréRe unter Beruicksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der Grundstlcksei- _ _
Pla n ka rte 1 146 Art und MaB der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: betragt 1,5m. gentiimer hat dafur Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf dffentliche Flachen lauft und hat Die Bekanntmachungen erfolgten im
o o o Gemeindegrenze dafir eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwésserungsrinne an Grundstlicksgrenze).
I MafRstab 1 : 1.000 1.1 GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 Abs.2 und 3 223 Folgende Werbeanlagen sind nicht zuléssig: Ausfertigungsvermerk:
alssia L e Flurgrenze BauNVO gilt fiir das Gewerbegebiet 2: _ . o 4.7 Hinweise zum Immissionsschutz Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Gemarkung Gonnern und Flur 16 Flurnummer - Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien, ) . ) . o _ _ Beschliissen der Zweckverbandsversammlung (ibereinstimmt und dass die fir die
) ] Tankstellen und Vergniigungsstatten werden von der Zulassigkeit ausgeschlossen. - Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Luftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke und vergleichbare Anlagen Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
- Gemarku ng Niedereisenhausen . - Werbung mit Blink-, Lauf- und Wechselbeleuchtung, sind so zu errichten und zu betreiben, dass die einschlagigen Immissionsrichtwerte an den maRgebli-
377 Flurstiicksnummer . N ;. . o . L .
Einrichtungen fur kirchliche, gesundheitliche und soziale Zwecke sind im Gewerbegebiet 2 und 3 allge- o ) ) chen Immissionsorten eingehalten werden. Anaelbur
370 Bebauungsplan | | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen mein zuldssig. - Werbung mit sich verdndernden oder bewegenden Konstruktionen, 9 g
"Industriegebiet" _ 4.8 Bodenschutz/ Erdmassenausgleich Steffenberg, den ..
Bebautnasolan 1.2 GemiR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fiir das Gewerbegebiet 2: - Fremdweibung ist ausgesdhlossen,
"nterk I g(j;p bedgebiot" Art der baulichen Nutzung ) o ) o Bei den Baumafinahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im Eingriffsgebiet Verwendung
nierkommunales >ewerbegebie Im Gewerbegebiet 2 sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich . WACIDEHnISgSA MUSSEN Siehinsg esanit den BathSri LmErordn e, FiehidwEbURg) ISt AnzHlassig. finden (Erdmassenausgleich).
. ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulassig sind g . Verbandsvorsteher
Gewerbegebiet Einfriedungen: .
- 9 nur solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit . 4.9 Deutsche Telekom Technik GmbH
duzi den G be- bzw. Industriebetrieb teh d nicht mehr als i t 200 m? Ver- infri 5 i : :
. . . . o rOTECIEISIEER SENE e“ 2W. Incusiriebetrie en. St e-n un. nicht menr a§ negesam me ver 2.3 Gestaltung der Einfrisdungen gemég § 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom sowie Leerrohre. Weitere Hinweise Rechtskraftvermerlf - .
SOsen. Sondergebiet, Zweckbestimmung: Senioreneinrichtung kaufs- und Ausstellungsflache haben. (Apotheken sind keine Einzelhandelsbetriebe). iehe Beartnd Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
231 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,00m Uber Geléndeoberkante zzgl. nach innen abge- siene Begrinaung. Kraft getreten am:
Flu r 1 6 1.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Sonstigen Sonder- winkelten Uberstanden zulassig und i.V.m. einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern und Klet- 4.10 Hessen Mobil Dillenburg
~ MaR der baulichen Nutzung gebietes (SO 3) mit der Zweckbestimmung ,,Senioreneinrichtung” folgende Nutzungsarten zulis- terpflanzen zu gestalten. Holz, Draht- und Stabgitterzaune sind i.V.m. einheimischen, standortgerechten Angelburg
Auf dem Héanche sig: Laubstrauchern und Kletterpflanzen zu gestalten. Flechtzaune sind unzulassig. Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen im Planbereich, die sich innerhalb der Steffenberg, den .
369 GRZ Grundflachenzahl . . G s . o . Baubeschrénkungszone befinden, ist die Zustimmung von Hessen Mobil einzuholen. In allen anderen
Zulassig sind Wohnanlagen far Wohneinheiten mit und ohne Betreuungseinrichtungen, Seniorenpflege- 2.3.2 Zaunanlagen sind zu mindestens 70% mit einheimischen standortgerechten Gehélzen und/oder Kletter- FilleneineCenshnfigungiznbesntiagen
Gemarkung Niedereisenhausen ) heime, Tagespflegeeinrichtungen, Wohnungen fir Bedienstete sowie untergeordnete Buroflachen fiir die pflanzen zu begriinen, siehe Artenliste. '
(Steffenberg) GFz Geschossflachenzahl Verwaltung der Objekte, Gebaude und Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke. 411 Kreisausschuss FD Gefahrenabwehr
2.4 Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Verbandsvorsteher
VA Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly 14 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO: In den Gemeinden Angelburg und Steffenberg steht fur den Geltungsbereich kein Hubrettungsgerat zur
Im Plangebiet sind Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter gegen eine allgemeine Einsicht abzu- " u : . . . . R "
. L . . Verfigung. Im Rahmen der Bauantrdge missen bei Gebauden Gber 8m Bristungshdhe tUber der Gelén-
Stellplatze, Carports, Geratehutten und untergeordnete, Nebenanlagen wie Mauern, Betonwande, schirmen und entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder . . . R )
.. . .. . N . . . S . L . . . . ’ deoberkante der 2. Rettungsweg immer baulich erbracht werden. Weitere Hinweise siehe Begrindung.
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf? in m Gber Bezugspunkt, hier: Stutzmauern oder Gabionen sind im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Glei- mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
ches gilt fur Solarmodule. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen sind innerhalb und auRerhalb der 4.12 RP GieRen Bergaufsicht
OKGeb Oberkante Gebaude nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 Abs.5 BauNVO) zulassig. Ausnahme: Im Bereich der 2.5 Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
' Bauverbotszone zur Landesstrale hin sind keine baulichen Anlagen, bis auf Solarmodule im B&- Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von sechs Bergwerksfeldern (eins bestatigt, eins angezeigt und vier
. _ 251 Gestaltung der Grundsticksfreiflachen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO: . : . G u .
schungsbereich, zulassig. erloschen). In einem dieser Felder wurden bergbauliche Untersuchungsarbeiten in 20 Schachten und ei-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5 S enBHIE 5 Abe, & Ne. f BauGEIiVim. & 18 /A, 1 |BsNYD zur HBhenentwicklungvon Gabbistien 100 % der Grundsticksfreifiachen (= nicht Gberbaubare Grundsticksflache laut GRZ inklusive § 19 Abs. nem 110m langen Stollen durchgefiinrt. Die értliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht be-
Baugrenze ) » ' i . '_ o ' 4 BauNVO) sind als Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit heimischen Gehdlzen und kannt.
innerhalb des Gewerbegebietes 2:
Laubbdumen zu bepflanzen. Es gilt je 25m? ein Laubbaum oder 5m? je Laubstrauch. Die unter den Fest-
iiberbaubare Grundstiicksflache 1.5.1 Die Oberkante Gebaude wird als HéchstmaR festgesetzt. Als Oberkante Gebaude gilt dabei sowohl der setzungen 1.8.1 bis 1.8.4 vorzunehmenden Anpflanzungen konnen angerechnet werden.
héchstgelegene Abschluss einer Auenwand (bzw. der Attika) als auch der entsprechende Schnittpunkt
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache zwischen AuRenwand und Dachhaut oder zwischen Dachhaut und Dachhaut zweier unterschiedlich oder
gleich geneigter Dachflachen (First). Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante Erdgeschoss- 3 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz)
Rohfulboden.
P . - : . 31 Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 15.2 Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und uber die Oberkante der Geb&ude hinausrei-chender unterge- 99 § §
Offent"?hen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport ordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Gebaude Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernut-
und Spielanlagen bleibt von der Hohenbegrenzung unberiihrt. Werbeanlagen diirfen die Oberkante der Gebaude nicht zung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen.
seseeeeee; Uberschreiten.
. . Flachen fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:
seesessss 1.6 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO: .
_ o _ ) o 4 Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen 1.6.1 Die GeschoRflache ist nach den AuRenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Mitzu-
rechnen sind auch Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen 41 Artenauswahl
. gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande.
Verkehrsflachen Artenliste 1 (Bdume):
Stralt cehrsflich sffentlich MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- Acer campestre — Feldahorn Obstbaume:
raenverkehrsflachen (Gffentlich) den, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: P ) ) o
Acer platanoides — Spitzahorn Malus domestica — Apfel
StraRenbegrenzungslinie 1.7 GemiR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB gilt fiir das Gewerbegebiet, Sondergebiet und die Fliche fiir den Acer pseudoplatanus — Bergahorn Prunus avium — Kulturkirsche
Gemeinbedarf: Carpinus betulus — Hainbuche Prunus cerasus — Sauerkirsche
< Fraxinus excelsior — Esche Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 1.7.1 Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise zu befesti- Prunus avium — Vogelkirsche Pyrus communis — Birne
gen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf diesen Prunus padus — Traubenkirsche Pyrus pyraster — Wildbirne
Bes Landwirtschaftlicher Weg Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahme: Bei Betriebs-, Lager- und Hoffla- Quercus petraea — Traubeneiche
chen sowie Anlieferungsbereichen im Gewerbegebiet ist aus Griinden der Betriebssicherheit eine was- Quercus robur — Stieleiche
serundurchlassige Befestigung zuléssig. Gleiches gilt fur Nutzungen, fur die eine barrierefreie Zuwegung Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Rad- und Fuweg erforderlich ist (z.B. Arztehaus, Senioreneinrichtung, etc.). Sorbus aucuparia — Eberesche
. ) _ ' . ' . . Tilia cordata — Winterlinde
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflchen: hier: 172 Bei Geholzpflanzungen. im Verk.ehrsraum sovyle auf Stellpla-tzflachen ist der Bereich der.Baumsche!be Tilia platyphyllos — Sommerlinde
vor dem Befahren zu sichern. Die Baumscheiben missen eine Grofke von 6-8 gm aufweisen oder sind
als durchgehender Grinstreifen anzulegen. Artenliste 2 (Straucher):
- a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1.7.3 Die Flachen im Bereich der festgesetzten Versickerungsmulde und Graben sind als Grinflache ab- Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel
schnittsweise und wechselseitig einmal jahrlich zu mahen (Mosaikmahd), das Mahdgut ist abzufahren. Buxus sempervirens — Buchsbaum Rhamnus cathartica — Kreuzdorn Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet
Flachen fiur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung _ o _ o . Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Ribes div. spec. — Beerenstraucher
a sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem 1.7.4 Zur Vermeldt.mg.von Beemtrgchtlgungen nachtaktlv.er Insekten .smd fur die funktionale Au[&enb(.aIeLfch- Corylus avellana— Hasel . Rosa canina — Hundsrose Angelburg / Steffenberg
/ Klimawandel entgegenwirken tung ausschlieBlich Leucl:htm|ttel (z. B. .LED-Techn.|k od'er Natnumdampf—Hochdrucklampe"n) .m|t einer Euonimus europaea — Pfaffenhiitchen Salix caprea — Salweide
i . o 3 _ Farbtemperatur vori maxmal 3..000. Kelvin (warmwelf%e. Lichtfarbe) unter Verwendung vollstédndig gekap- Frangula alnus — Faulbaum Salix purpurea — Purpurweide Bebauungsplan ulnterkommunales Gewerbegebiet"
Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie ) ) i i ) ]
selter Leuchtengeh&ause, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.
fur Ablagerungen; Zweckbestimmung: Genista tinctoria — Farberginster Sambucus nigra — Schwarzer Holunder 1 B b h tt 1 A d
' ' - —Li i — Wolli . bauabschnitt — 1. Anderun
/ 1.75 Bei groR¥flachigen transparenten Glasflachen (ab 5m?), der Verwendung von stark reflektierenden Glas- t|gl.!strum vlulgare Llaus:(er irch x!l;urnum Iantlana (;N°"'9er S;:h:eebslln g
O Elektrizitat typen oder transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fur Végel (z. B. Vogelschlag) zu vermeiden. Lon!cera Y ostleum—H e: e:_ Irs: € fournum opulus —emeiner schneeba
/ Geeignete MalRnahmen (z. B. Verwendung von Strukturglas, speziellen Glasfolien) sind nach dem jewei- SRESIRESEIREE— HESESIRISElS
@ Wasser (Léschwasserzisterne) ligen Stand der Wissenschaft zu treffen. Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume):
/ - L — f 2 " 8 1.7.6 Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies, Kunstrasen) sind nur zur Anlage Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera caprifolium — GartengeiRblatt
atengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem - " . . . . . i U i assi : . : . : T
dor Hossisohon Verwaltung fir Bodenmanagament und onesystem (ALKIS) 5 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die e pernapentmiWasses gewlicn Canchiaichen =Iassi. Calluna vuigaris - Heidekraut Lonicera nigra ~ Heckenkirsche A larkats 2
2 14 13 12 Regelung des Wasserabflusses 1.7.7 Ausgleichsflache Flur 6, Fist. 32, Gemarkung Niedereisenhausen: Chaenome!es G- Spee. = thlarqwtte Lonlcer? pgrlclymenum B Wa!dgelbeIatt " '
15 Cornus florida — Blumenhartriegel Magnolia div. spec. — Magnolie
Wasserflachen (Versickerungsmulde, Graben, Planung, unverbindlich) Entwicklungsziel: Magere Flachland-Mahwiese Cornus mas — Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
Deutzia div. spec. — Deutzie Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
6 5 141 MaRnahmen: Die Flache ist als magere Flachland-Mahwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510) zu entwickeln. Forsythia x intermedia — Forsythie Rosa div. spec. — Rosen . & s
Plan ka rte 2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Hierzu ist hierzu eine Mahdgutubertragung von den Wiesenflachen des Plangebiets (Plankarte 1) oder Hamamelis mollis — Zaubernuss Spiraea div. spec. — Spiere R g . :
F|Ur 5 Schutz, zur pf|ege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft benachbarten artenreichen Wiesenflachen vorzunehmen. Das Grinland ist 1- bis 2-mal pro Jahr jeweils Hydrangea macrophylla — Hortensie Weigela div. spec. — Weigelia -
MaBStab 1 . 1 000 ! U Elachen fiir Maknah Schut B d Entwickl ab 15.05. zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren, Dlingung ist unzulassig. Alternativ zur zweiten Mahd
. . F—¢ mgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung . . . . . - Artenliste 4 (Kletteroflanzen):
Gemarkung Nlederelsenhausen E von Boden, Natur und Landschaft ist ab August eine Na.chbeweldung zulassig (nicht mehr als 1 GVE/ha), falls erforderlich kann anschlie ( P )
37 Rend ab September eine Nachmahd vorgenommen werden. ) ) ) ) ) ]
Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche
MFM Entwicklungsziel: Magere Flachland-Mahwiese 1.8 Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
BauGB Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Knéterich
. Anpflanzung von Laubbdumen Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen
\ 1.8.1 Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauer-
i i i . Auf di 3 far PAl 3 -40 Hessisches Nach h ird hinge-
EngelgrUbe 80000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen haft zu unterhaiten. W:Jesc:ﬁ.Grenzabstande Ur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hinge
142 ©ooooood Bepflanzungen . . . . . .
) 1.8.2 Stellplatze mit mehr als 500gm befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raumgliedernde und fla- 4.2 Stellplatzsatzung
R AppeIhOIZ chenlberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Bédschungen zwischen
Sonstige Planzeichen den Stellplatzfiachen sind flachendeckend zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
PpR—— sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vor- Stellplatzsatzung der Gemeinden Steffenberg und Angelburg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
L | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zunehmen. geltenden Fassung erganzt. % ¢ / it ‘ —< ] N,
R 1.8.3 Je Planzeichen auf den Baugrundstiicken ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum 2. Ordnung 4.3 Denkmalschutz 4O ) A b~ i T : "3
> - - , zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. == T D5 Iy it - E L A SN e ‘
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRRes der baulichen Nutzung P Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege, e N/ L 4 =Y 8 ORCLERE 7 };i% e A
o 1.8.4 Innerhalb der Anpflanzungsflache sind je 10m? 2 standortgerechte einheimische Straucher zu pflanzen. Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen (§ Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
. ; 21 HDSchG).
Sonstige Darstellungen Artenauswahl siehe 4.1. )
15 ) "
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkdrpers: 4.4 Artenschutz: D l PLANUNGSBURO
_________ Bauverbotszone ) . ) FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
1.9 GemiB § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB gilt fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Be- 441 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu . . .
_________ BaneSChrénkungszone reich des StraBenkérpers: beachten. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten be- Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
sonders und streng geschtzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Silber Von der Strallenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstuck Punkte zu beachten: Stand: 15.12.2021
g seccccccccce Gewasserrandstreifen zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind. Sie kdnnen von den Grund- 27.06.2022
stuckseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 1,0 m (Héchstmall) abgewendet wer- a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogel- 13.03.2025
— 5 o den. arten fuhren konnen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren. 03.07.2025
hér Bemaliung (verbindlich) E ntWU rf
b) Gehélzriickschnitte und -rodungen sind auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren. Projektleitung: Wolf
il N raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane CAD: Beil
dDatengru.ndlage: Amtliches L?.egenschaftskatasterinformatioqssystem (ALKIS) » 0 10 20 30 40 50 60 70 80m MaRstab: 1:1.000
er Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. & . .
; I I B e [CTTIT]T]  Béschung (Bestand, unverbindiich) Projektnummer: 21-2547
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