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Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan Feuerwehrstandort ,In der StraRengewann®
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Textliche Festsetzungen

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* dienen der Un-
terbringung eines Feuerwehrgeratehauses mit zugehoérigen Aufenthalts-, Schulungs- und
Sanitarraumen sowie der sonstigen mit diesem Nutzungszweck verbundenen baulichen An-
lagen und Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” darf
die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen mit Zu- und Umfahrten
bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist die Oberkante des Erdgeschoss-Roh-
fulRbodens. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Gebaudeabschluss (Gebaudeoberkante).
Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudeoberkante gilt nicht flr technische Aufbauten
und untergeordnete Bauteile, sofern diese insgesamt einen Anteil von 10 % der jeweiligen
Dachflache nicht Uberschreiten.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)

Pkw-Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie der dafir
festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig, jedoch innerhalb der strallenrechtlichen Bauverbotszone unzulassig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der entlang der Stralenverkehrsflachen der Landesstralde L 3023 (Frankfurter Stralie) fest-
gesetzte Bereich ohne Ein- und Ausfahrt darf im Bereich der auf dem Flurstiick 204/7 fest-
gesetzten Strallenverkehrsflache durch eine Alarmausfahrt (Ein- und Ausfahrt von Einsatz-
fahrzeugen) unterbrochen werden.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der
Errichtung von Anlagen zur Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser bleibt hier-
von unberuhrt.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a und b BauGB)

Mindestens 10 % der Grundstlicksflachen sind mit standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrauchern zu bepflanzen. Fur diesen Flachenanteil gilt, dass je 50 m? mindestens ein
grol3kroniger Laubbaum sowie je 5 m? mindestens ein Strauch anzupflanzen sind. Der Be-
stand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter grof3kroniger
Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegenuber den zeichnerisch
festgesetzten Standorten ist zulassig. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen und Laubstrauchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind
in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit standortgerech-
ten Arten vorzunehmen; hierbei ist eine Verschiebung der Baumpflanzungen von bis zu 10 m
gegenuber den zeichnerischen festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Baume zulas-

sig.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Neigung von ma-
ximal 35°, Pultdacher mit einer Neigung von maximal 15° sowie Flachdacher mit einer Nei-
gung von maximal 5°. Fir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie fur untergeordnete Da-
cher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien zu verwenden; die Zulassigkeit von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt unberthrt.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzu-
schirmen und entweder in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu um-
pflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Gestaltung der Grundstuicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht flr eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, unter Verwendung von einheimischen, standortgerechten
Laubbdumen und Laubstrauchern oder artenreicher Ansaaten, als naturnahe Grunflachen
anzulegen und zu pflegen.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen
bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder
Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versicke-
rung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Glashutten in der jeweils rechtsglltigen Fassung
wird hingewiesen.
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Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben flr einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden ein-
schlie3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Vorsorgender und nachsorgender Bodenschutz

Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchflhrung sind die einschlagigen Vorgaben und
Normen sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium flr Landwirtschaft und Um-
welt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fur
Bauausfuhrende® und ,Bodenschutz fir Hauslebauer” sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Ver-
wertung von Bodenmaterial® zu beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemal § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Werden bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.
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3.6
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3.7

Zulassigkeit von baulichen Anlagen an LandesstraBen und KreisstraRen

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt durfen langs der Landesstralden und KreisstralRen gemal § 23 Abs. 1 HStrG

1) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aul3eren Rand der
befestigten Fahrbahn,

2) bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landesstral’en oder Kreisstrallen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschattungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
entsprechend. Satz 1 Nr. 1 gilt nicht fur technische Einrichtungen, die fur das Erbringen von
offentlich zuganglichen Telekommunikationsdiensten erforderlich sind. Weitergehende
bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt.

Im Ubrigen bediirfen gemaR § 23 Abs. 2 HStrG Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehdrde, wenn

1) bauliche Anlagen langs der Landesstral’e oder Kreisstrale aullerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in
einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn,
errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen,

2) bauliche Anlagen auf Grundstticken, die aulderhalb der zur ErschlieRung der anliegenden

Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten an Landesstral3en
oder Kreisstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fur bauliche Anlagen, die
anzeigebedurftig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben
unberuhrt.

Schutz und Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch Baumaf3inahmen
betroffen ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaf DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Gehdlzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® durch ent-
sprechende Schutzmalnahmen vor Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des
Kronen-, Stamm- und Wurzelraumbereiches zu schutzen. Dies gilt auch fur Baume, die nicht
auf den Baugrundstlicken stehen.
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3.8

3.9
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3.101

3.10.2

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten fliihren kdnnen, aufderhalb der Brutzeit durchzufihren,

b) Gehdlzruckschnitte und -rodungen aulderhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufuhren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehoérde
zu beantragen.

Gesetzlich geschiitztes Biotop

Die bestehende Baumreihe entlang der Landesstral’e L 3023 (Frankfurter Strale) stellt ge-
maR § 30 BNatSchG i.V.m. § 25 Abs. 1 Nr. 1 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und
zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) ein gesetzlich ge-
schitztes Biotop dar. Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zersto-
rung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieses Biotops fuhren kénnen, ver-
boten.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Fur die AuRenbeleuchtung sind nach Mdglichkeit Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von
maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden. Licht soll nur dann eingeschal-
tet sein, wenn es bendtigt wird und ist aul3erhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzu-
schalten. Kunstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermei-
dung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein Licht horizontal
oder nach oben abstrahlen. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35
Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Na-
turschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung groR3flachiger, vollstandig transparenter
oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr
als 20 m? gemaR § 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzuldssig ist. Zudem sind geman § 37
Abs. 3 HeNatG bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukorper grof3fla-
chige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar
sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.
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3.1

Artenauswahl
Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens — Buchsbaum

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonymus europaea — Pfaffenhttchen
Frangula alnus — Faulbaum

Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Malus sylvestris — Wildapfel
Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Rosa canina — Hundsrose

Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purpurweide

Genista tinctoria — Farberginster
Ligustrum vulgare — Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Artenliste 3 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde
Clematis vitalba — Wald-Rebe

Hedera helix — Efeu

Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie

Lonicera spec. — Heckenkirsche
Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knoterich
Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.
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