Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Reiskirchen

\

Plankarte 1
Maldstab 1 : 500

Bebauungsplan Nr. 1.8 ,,Vor dem Nonn“ - 1. Anderung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Fir den rdumlichen Geltungsbereich gilt:
vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

| —

Verkehrsflachen

2.3 Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Verfahrensvermerke:
2.3.1 100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht iberbaubare Grundsticksflache laut GRZ) sind als Garten, Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ - 1. Anderung werden fiir seinen Pflanzbeet oder natlrliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, Gemeindevertretung gefasst am L
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn* von 1983 durch standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen, siehe Artenauswahl. Die bestehenden Straucher und
di . X Baume koénnen bei Erhalt zur Anrechnung gebracht werden.
ie Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.3.2 Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der bekanntgemacht am .
Spritzwasserschutz an Gebauden.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO gilt fiir das Allgemeine Wohngebiet 1: Die o . _ y o
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
i 3 Wasserrechtliche Festsetzungen L
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Bestanditeil des Bebauungsplanes. - 135 9 Abs. 4 BauGB _3 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG) kanntgemacht am e
atzung gema s. 4 BauGB i.V.m. s.4 Satz 2 un
Gesetzes vom 17.11.2022 (GVBI. S. 576), 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ _ . ) o . )
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gesndert durch Artikel 2 ) _ ) | o Niederschlagswasser nicht begrunter Dachfidchen ist in einer Zisteme aufzufangen und als Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom I
des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318), verléngert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.12.2020 1.21 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 18 Abs. 1 BauNVO gilt zur Héhenentwicklung von Geb&uden innerhalb Brauchwasser (z.B. fir die Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss bis einschlieRlich o
(GVBI. S.915) des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1): mindestens 6 m? betragen, davon miissen 3 m® Retentionsraum vorgehalten werden. —_——
Die maximale Hohe der Gebaudeoberkante wird gemal der Nutzungsschablone auf der Plankarte © Oftentli _ - o
Zeichenerklirung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige . Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsublich be-
Grundstiick erschlieRenden Verkehrsflaiche (hier ,Fliederweg®) gemessen lotrecht vor der 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB kanntgemacht am -
Katasteramtliche Darstellung Gebaudemitte. Die Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des 4.1 Stellplatzsatzung
— o o o e— Flurgrenze Gebaudes. Es qilt die Stellolatzsat der G inde Reiskirch Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
1.3 Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 4 BauGB i.V.m. S git die Sieflplalzsatzung der .semeinde Reiskirehen. bis einschlieflich o
s ” Flur 18 Flurnummer § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO) 42  DIN-Normen und Regelwerke
s’\\\\ 49 Flursticksnummer 0 icht-ii ¥ 5 - 5
% 9 Innerhalb der lberbaubaren und nicht-Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind Stellplatze, Garagen, Die aufgefiihrten DIN-Normen und Regelwerke kénnen in der Verwaltung der Gemeinde Reiskirchen Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 HGO und 9 Abs. 4 BauGB
‘\\\\0“\ @ | | vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Carports und Nebenanlagen zulassig. Der Mindestabstand der Garagen und Carports zu der wahrend der allgemeinen Dienststunden oder nach Vereinbarung von jedermann eingesehen werden. i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Gemeindevertretung
\\\\&“ erschlieBenden Verkehrsflache betragt mind. 5 Meter.
\\.\“" 4.3 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung am —_—
Gemarkung Reiskirchen \‘\s’\ Planzeichen 1.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:
= = S - Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und . .
g $ \ . . . . . N oo N . Die Bekanntmachungen erfolgten im
g Art der baulichen Nutzung Je Einzelhaus sind maximal 6 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausern sind je Haushalfte maximal Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben
! 2 Wohnungen zulassig. fur einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&auden einschlieRlich einer zunehmenden
2 WA Allgemeines Wohngebiet Nut b E i E W3 Kalt d St fir den Gebiudebetrieb Ausfertigungsvermerk:
4 1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft %szuhn.g erm.auer a:;a.r Se;glen z;” ;ze;ugung v.on. tarmz, . T(I'ehun y rc?m ;r Ff‘lr: ) © ?Iu j_ eine _ . . _ '
E 7\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Eingriffsminimierung) W"’- Ingewiesen. Die Nutzung Ier olarenergie ISt ausdruckiich zulassig. Es giit jewells die zum Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
= 17 9 MaR der baulichen Nutzung Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.
2 1 > o\ . . . . . .
2—3? ! 19 % > C 1.5.1 Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind beispielsweise mit Schotterrasen, w Leit
= ) . eitungen
Q 1 GRzZ Grundflachenzahl Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster, also in g
9 wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu 4.41 Im Plangebiet befinden sich im StraBenbereich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom.
’== GFZ Geschossflachenzahl befiirchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf
B S Terrassen anfa”ende Niedersch|agswasser |St Seit”ch ZUu Versickern_ 442 Im Plangebiet befinden SiCh Stromversorgungsleitungen der Mittelhessen NetZ GmbH
g §
a § . .
| § z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 1.5.2 Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie, Kunstrasen oder 4.5  Bergaufsicht
—== “ Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.
= 0’ Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalfd in m Uber Bezugspunkt, hier: . .
B 1.6 Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
| % (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
! s o TS > OKaeb. Oberkannte Gebaude ) ) )
A\ R0 OO0 29 [0 0 U0 (0 Ilrllll o EntW|ckIungSZ|eI: Streuobstwiese
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze
" icksflach
-~ | Uberbaubare Grundstticksflache
SN nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
> > ,”// — |
37
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Verkehrsbegleitgrin

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.

Strallenverkehrsflachen (6ffentlich)

4.6
MaRnahme: Die Malnahmenflache ist als extensiv genutzte Streuobstwiese zu entwickeln. Die

vorhandenen Obstbdume sind zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und durch mindestens eine
Neupflanzung zu ergénzen. Innerhalb der verbrachten Bereiche sind vorhandene Gehdlze zu

entfernen. Das Grinland ist durch eine angepasste Beweidung mit 2-3 Weidegangen pro Jahr
starkem Bewuchs durchzufiihren.

Sofern eine Anordnung aller Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten
Gebaudeseiten (hier.

(hier: Osten und Siden) nicht méglich ist, muss fir die Schlafriume an den larmzugewandten
Far

Das Plangebiet liegt teilweise im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, indem das Vorkommen

nachgewiesen wurde. Bei BaumalRnahmen im Plangebiet ist daher auf Spuren ehemaligen Bergbaus
zu achten, ggf. sind entsprechende bauliche Malinahmen zu treffen.
Denkmalschutz

1. Marz bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemaft § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern
Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn

der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AuRRerhalb
auf Uberwinternde Arten zu Uberpriifen.

Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechts-
wirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Reiskirchen, den

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen Kraft getreten am: _—
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde Reiskirchen, den )
dauerhaft extensiv zu pflegen. Zusatzlich ist eine jahrliche Nachmahd in eutrophierten Bereichen mit unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).
1.7 Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) 4.7 Artenschutz
Je Wohngebéude ist auf mind. 50% der Dachflichen des Hauptgebiudes eine Photovoltaik- 4.7.1 Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom
und / oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren.
1.8 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
StraRenbegrenzungslinie Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S. des BImSchG (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
1.8.1  Fir das Allgemeine Wohngebiet gilt: Bei der Grundrissgestaltung der Gebaude sind die Schlafraume
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: auf der 6stlichnen und sldlichen Gebaudeseite, also den zur A 5 larmabgewandten Seiten, zu
orientieren.
B Landwirtschaftlicher Weg
Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:
6 Spielplatz
Bebauungsplan Nr.: 1.8
"Vor dem Nonn"

Blrgermeister

M: 1: 25.000

der Brut- und Setzzeit sind Baumhohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter
4.7.2 Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sollte fir alle spiegelnden
Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges
Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der
Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.
Norden und Westen) ein ausreichender Schallschutz durch bauliche 473 7 v " Beeintricht htaki Insekt nd fir die funktional
MaRnahmen an AuRRentliren, Fenstern, Auflenwénden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. o urvermeidung - von e.em Tac 'gungen lnac axtiver - Insexten Sl_n ur-ae lun onaie
. N . i : , .. Auflenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
die Schlafrdume an den Ildrmzugewandten Gebadudeseiten sind schallgeddmmte o ) . ) ] ]
. o L . . - Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) bis maximal
Beluftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Liften dieser Rdume ermdglichen, auch ohne das . L . ) o
R , L . , , 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben
Fenster zu offnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die AuRenwand integrierter i lssi
emittieren, zuldssig.
Schalldammlifter). Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-Males der Aulienbauteile ist g
die Schallddmmung der Bellftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berlicksichtigen. 4.8 Artenauswahl
Die erforderlichen Schalldamm-MaRe der AulRenbauteile sind dann im Baugenehmigungsverfahren . .
. . . i Artenliste 1 (Baume):
nachzuweisen. Grundlage fir die Berechnung ist die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau -
Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Acer campestre - Feldahorn Obstbgume:
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen“. Wohn-/Schlafraume in Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
Flachen fir Wald Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. - ium - i . . . . . .
- g Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche Gemelnde Relsklrchen, Ortstell Relsklrchen
Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fir das konkrete Objekt Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum aus fassadengenauen Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringere Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume Bebauungsplan Nr. 1.8
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben. _ _ . .
Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne " " .
) ] . . . . Vor dem Nonn" - 1. Anderung
000000 g Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen 1.9 Anpflanzungen und Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbirne
o] 9 ’
00000000 Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB) Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 1.9.1 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Sorbus aucuparia - Eberesche
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bepflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern (siehe Tilia cordata - Winterlinde
: Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Artenliste) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 2 m? jeweils einen standortgerechten Tilia platyphyllos - Sommerlinde
von Boden, Natur und Landschaft einheimischen Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen i
. . . vorzunehmen. Artenliste 2 (Straucher):
Entwicklungsziel: Streuobstwiese Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
1.9.2 Je angefangene 5 Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, . )
g ¢ P ] ¢ P Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
. . dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
NN < @ Sonstige Planzeichen Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
{PI 3 k rt 2 20 19 18 21 74 0 9 904 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 1.9.3 Innerhalb der umgrenzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
B dnKarie 22 14 R 9 auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen sind die vorhandenen Biume, Gehdlze und Straucher dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei . ) . _
\ XXXXXX Naturgewalten erforderlich sind, hier: Waldabstand _ . L , Euonimus europaea - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide
M Bstab 11 000 23 20 Abgang sind diese durch einheimische standortgerechte Ersatzpflanzungen zu ersetzen, siehe
a . . ” 75 77 y i-————.l o . Artenauswahl. Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Gemarkung Bersrod Ll:ll Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
i 27 91 ———— 1.9.4 Dacher mit einer Dachneigung von bis zu einschlieRlich 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. Liqust | Liqust Vib ant Wolliaer Schneeball
89 - -
28 80 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Bei Dachflachen, die fir die gustrum vuigare - Liguster fournum fantana ofiger schneeba
\ . . . . .
Flur 2 o In dem untersten Grund Sonstige Darstellungen Nutzung/ Gewinnung solarer Strahlungsenergie herangezogen werden, kann hiervon abgesehen Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
v
50 werden. Lonicera caerulea - Heckenkirsche
y = 13 A Bemafung (verbindlich) Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume):
34 N % 19 ur . . . . - .
o _ ) 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeif3blatt
15 Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane . . ) ) .
31 (Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
% / Am Waldchen 2.1 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt AP
\ Nachrichtliche Ubernahmen Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie ) WIEE T &3
// 211 Zulassig sind Flachdacher bis <10°, sowie Satteldacher, Zelt-, Pult- und Walmdacher mit einer c K Kirsch Malus di - ol EoLh 1 %
35 . . o . . . : ornus mas - Kornelkirsche alus div. spec. - Zierapfe = X\ FRE e
N 18 / \ % Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes Neigung von bis zu 30°. Bei Garagen, uberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 o . . . . b 1) Dol :
// \ 43 und 14 BauNVO sowie bei untergeordneten Nebendachern sind abweichende Dachneigungen Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin & /\Q l‘/\ el \“
) 76 v . ) ) ) ] ] k. Tl - i < : : > .
i - ] zulassig. Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen N = e ., \ Sl .E.ﬁ@
36 o // \\ LandSChaﬁSSChUtdeb'et Auenverbund Lahn-Dill (Nr“2531018) . ) . . ) Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkrende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
39 > .@Q’\ 17 13 4 2.1.2 Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit, Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere
NG schwarz, grau) und roten Farbtdnen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia "
>>\ > N4 ‘d Nutzungsschablone zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig Artenliste 4 (Kletterpfl ) u PLANUNGSBURO
: : enliste etterpflanzen):
| ) 9 16 ’, 41 Auf dem Schwarzebuchwald \ E— GRZ oF2 7 oK P FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
2= r. augebie Geb. o . i i - Pfei i i . i
o &0 { \ ,’ 2.2  Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
\ “ 40 83 @ WA 0,4 0,8 I 8,5m Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
78 > ’ ’ ’ 2.21 Als Einfriedung sind Laubhecken oder gebrochene (offene) Einfriedungen aus Holz oder Metall, in .
39 . - - N o . o N . . Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich Stand: 09.11.2020
79 @ % Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstuicksflache gilt die engere Festsetzung. Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen bis zu einer 29 07.2025
i - ; “ o 5 Aaai i i Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
77 1 o1 Auf dem Waldchen maX|ma.Ien .Hohe von 1,2 Metern Uber Geldndeoberkante zulassig. Ein Mindestbodenabstand von
76 38 0,10 m ist einzuhalten.
V% 1 Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird Entwurf
75 49 2.2.2 Mauern sind unzuldssig. Betonsockel und Mauersockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um Proiektleituna: Wolf. Will
V OE 1 . . e . hingewiesen. { g ’
® 1 erforderliche Stutzmauern zum Straenraum handelt. Punktfundamente fir Einfriedungen sind CAD: M.Damm. L.Damm
X Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 29 31 0 20 40 60 80 100 120 140 160m zulassig. MaRstab: 1:500
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. > A % %9 I]]]]- - - - Projektnummer: 20-2379
70 & 81 32 ' i
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