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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufiihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht mafigeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unnoétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Dar-
Uber hinaus werden die flir die Umsetzung der Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Priifungen
und Antrage in dieses Dokument integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Umwandlung von Teilflaichen, die bislang im rechts-
kraftigen Bebauungsplan als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt sind, in ein
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO zur Vorbereitung einer zukinftigen Wohnbebauung. Das
Plangebiet wurde zeitweise zur Unterbringung von Geflichteten genutzt. Diese Nutzung wurde zwi-
schenzeitlich wieder zurlickgebaut.

Durch die Ergdnzung einer beidseitigen Bebauung des Fliederweges kann der bestehende Siedlungs-
rand vervollstandigt, bzw. arrondiert werden. Der 6stlich gelegene Spielplatz bleibt erhalten. Die ver-
kehrliche Anbindung erfolgt Gber den Fliederweg. Da der wirksame Flachennutzungsplan fir das Plan-
gebiet eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz darstellt, erfolgt eine Flachennutzungs-
plananderung im Parallelverfahren gemaf} § 8 Abs. 3 BauGB. Die Planziele gelten analog.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 49/9, 59/2 tlw., 60/3 tlw. und 61/1 tlw. in der in
der Flur 18, Gemarkung Reiskirchen und eine Flache von rd. 6.516 m2. Hinzu kommt eine externe Aus-
gleichsflache in der Gemarkung Bersrod (Flurstiick 13tlw. und 76tlw., Flur 13) auf 2.576 m2. Im Bereich
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des 0stlichen Plangebietes befindet sich ein &ffentlicher Spielplatz mit einer Rasenflache, Laubbdumen
und Strauchern. Der westliche Bereich des Plangebietes wird derzeit von krautiger Ruderalflur und
Laubgehdlzen umrandet. Im zentralen Bereich befindet sich am Standort der ehemaligen und mittler-
weile zuriickgebauten Flichtlingsunterkunft eine stellenweise bewachsene Schotterflache. Im siidlichen
Bereich verlauft die ErschlieBungsstralRe ,Fliederweg®, die auch zukiinftig als erschlieliende Stral3e die-
nen soll. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein asphaltierter landwirtschaftlicher Weg, der
in den westlich gelegenen Wald fihrt.

Nach KLAUSING (1988) liegt der Geltungsbereich der Bauleitplanung naturrdumlich in der Teileinheit
349.3 ,Laubacher Hugelland“ (Haupteinheit 349 ,Vorderer Vogelsberg“). Das Plangebiet ist weitgehend
planar und liegt zwischen 224 m (. NN und 226 m U. NN.

Abb.1: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 06.08.2025,
eigene Bearbeitung).

1.23 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natilrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
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Im Plangebiet erfolgt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO. Allge-
meine Wohngebiete dienen gemal § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zulassig
sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen dartber hinaus:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Vorliegend sollen mehrere Mehrfamilienhduser umgesetzt werden. Der Ursprungsbebauungsplan setzt
fur die angrenzenden Bereiche ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet fest. Die Art der baulichen Nut-
zung wird demnach fortgefihrt.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung sind Uber textliche Festsetzung Nutzungen aus-
geschlossen: Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Vorliegend werden die eher platzintensiven sowie hoch-
frequentierten Nutzungen aufgrund der Kleinflachigkeit des Gebietes sowie der Ortsrandlage ausge-
schlossen.

MafR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 und eine Ge-
schol¥flachenzahl von GFZ = 0,8 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Z = |l und die maxi-
male Hoéhenentwicklung auf 8,5 m Gebdudeoberkante festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Fahr-
bahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstlick erschlielRenden Verkehrsflache (hier ,Flie-
derweg"“) gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. Somit wird eine geordneter und auf die Umgebungs-
bebauung abgestimmte Héhenentwicklung vorberietet, die auch der Ortsrandlage Rechnung tragt.

Weitere textliche Festsetzungen werden an entsprechender Stelle im Umweltbericht aufgefiihrt.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit dem
Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist der Vorrang
der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als Ziel der
Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Maf3nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vor-
schriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4
bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden soll. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten z&hlen kénnen. Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in
Entwurf — Planstand: 29.07.2025 6
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den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemihungen unternommen
haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu
untersuchen und auszuschopfen.

Der vorliegende Geltungsbereich hat eine Ortsrandarrondierung als Planziel, zudem ist die Flache be-
reits erschlossen und aufgrund der vorangegangenen Nutzung anthropogen Uberformt. Die Flache bie-
tet sich aufgrund der ausgebauten ErschlieBungsstrale Fliederweg und der vorhandenen einseitigen
Bebauung dessen zu einer stadtebaulich sinnvollen Vervollstdndigung des Ortsrandes durch eine beid-
seitige Bebauung des Fliederweges an. Vorliegend soll somit unter Inanspruchnahme einer als Grin-
flache festgesetzten Flache ein neuer Wohnstandort entwickelt werden, welcher aufgrund der bereits
existierenden stadtebaulichen Pragung als Liickenschluss innerhalb der Ortslage angesehen werden
kann.

Fldchenbedarf:

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 6.516 m2. Der Flachenbedarf der einzelnen
Nutzungen gliedert sich wie gefolgt auf:

Tab. 1: Flachenbedarf des vorliegenden Bebauungsplanes:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 6.516 m?
Flache des Allgemeinen Wohngebietes 3.086 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.303 m?
Landwirtschaftlicher Weg 355 m?

Wald 228 m?

Grinflachen 1.817 m?
Geltungsbereich der externen Ausgleichsflache (Bersrod) 2.576 m?
Flache fur Natur und Landschaft 2.576 m?

Die zu bebauende Flache im dargestellten Allgemeinen Wohngebiet kann bei einer festgesetzten GRZ
von 0,4 inklusive Nebenanlagen auf rd. 1.852 m? versiegelt werden. Als Grundstucksfreiflache verblei-
ben 1.234 m?, die als natlrliche Griinflache anzulegen sind. Der vorhandene Spielplatz bleibt erhalten.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.

1.3.2 Einschldgige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitplane sind gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Die Grundatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu bericksichtigen. Gemall § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. MalRgebend fiir das Plangebiet sind die Vorgaben des
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Regionalplans. Dieser enthalt in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplanerischen
Festlegungen nach § 9 Abs. 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) als auch die flachennut-
zungsplanbezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fiir das Gebiet ein Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft
dar. Zudem wird ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug sowie in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktion dargestelit.

Nordlich angrenzend ist ein VRG fiir Natur und Landschaft dargestellt. Dies begriindet sich im nérdlich
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Lahn-Dill. Das Landschaftsschutzgebiet ragt nur
sehr kleinflachig in das Plangebiet und betrifft ausschliel3lich die nérdliche Wegeparzelle des landwirt-
schaftlichen Weges. Im Bebauungsplan wird die Parzelle bestandsgemal gesichert, sodass hier keine
zusétzlichen Eingriffe vorbereitet werden. Aufgrund dessen wird vorliegend von keinen Konflikten aus-
gegangen.

Das westliche Plangebiet wird im Randbereich geringfligig als Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft dar-
gestellt. In diesem Bereich wird der vorhandene Wald in der Planung gesichert, sodass sich hieraus
keine Konflikte ergeben.

Das Plangebiet wird zudem als Vorranggebiet Regionaler Griinzug dargestellt. Zudem wird Uberla-
gernd ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion dargestellt. Diesbeziiglich ist anzumerken,
dass der Bereich durch den Ursprungsbebauungsplan bereits planungsrechtlich als Spielplatz erfasst
wird. Erganzend wurde die westliche Teilflache zeitweise fur das Wohnen von Geflichteten genutzt und
ist bereits anthropogen Uberformt. Im Ostlichen Bereich des Plangebietes wird der vorhandene Spiel-
platz als Griinflache gesichert. Dabei werden im Bebauungsplan die Gehdlze in diesem Bereich zum
Erhalt festgesetzt. Zudem werden im Bebauungsplan Anpflanzungen festgesetzt, Zuwegungen und
Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen und es werden Griindacher festgesetzt. Im Kontext
der Planung wird der Grinstruktur und der Klimafunktion Rechnung getragen.

Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Reiskirchen stellt fur das Plangebiet Griinfldchen
und Erholungsanlagen mit der Zweckbestimmung Spielplatz dar. Da Bebauungsplane geman § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Flachennutzungs-
planes der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan zunachst entgegen. Da-
her erfolgt vorliegend die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren geman § 8 Abs.
3 BauGB.

Verbindliche Bauleitplanung

Das vorliegende Plangebiet wird bereits bauplanungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 1.8 ,,Vor
dem Nonn“ aus dem Jahr 1983 erfasst. Hier wird das Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz ausgewiesen.
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1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieRlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie moglich vermieden werden.

Licht

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer geringfligigen Erhéhung der Menge des kiinst-
lichen Lichts auszugehen. Diese entsteht insbesondere im Zeitraum der Dammerung oder in der Nacht
sowie bei schlechten Witterungsverhaltnissen. Die Erhéhung der Emissionen sind auf den gesteigerten
Verkehr (Pkw), aber auch auf die Beleuchtung des Verkehrsraumes sowie auf die neuerrichteten Nut-
zungen (Wohngebiet) zuriickzufihren. Die Steigerung wird sich in einem tUberschaubaren Mafe halten,
da als Neunutzungen wenige Wohnbebauungen geplant sind. Weiterhin sind bereits Vorbelastungen
durch angrenzende Wohnbebauungen vor Ort vorhanden. Um die Lichtverschmutzung und den daraus
resultierenden negativen Effekten der Immissionen entgegenzuwirken, empfiehlt es sich neben der Ver-
wendung von sparsamen Leuchtmitteln mit UV-armen Lichtspektren u. a. auch die Beleuchtungszeiten
fur AulRenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweil3e Lichtfarben verwendet werden.

Temperatur

Im Gebiet ist durch die ermdglichten Neuversiegelungen von einer geringfligigen Erhéhung der Tempe-
ratur auszugehen, insbesondere weil Teilflachen bereits nahezu versiegelt sind (rd. 2.500 m? inklusive
StraRenflachen). Eine Uberstellung der Freiflachen mit groRkronigen Laubb&dumen kann sich wegen der
hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang) positiv auswirken,
genauso wie die zum Erhalt festgesetzten Laubbaume und Gehdlze im Osten des Plangebietes.

Larm

Der Standort ist bereits fir die Allgemeinheit zuganglich und hat in der Vergangenheit als Spielplatz und
zeitweise als Flichtlingsunterkunft gedient. Daraus lasst sich herleiten, dass bereits Nutzungen stattfin-
den oder stattgefunden haben. Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zu den
vorhandenen Nutzungen im ndheren Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50
BImSchG unter Bertcksichtigung der o0.g. MalRnahmen entsprochen werden. Immissionsschutzrechtli-
che Konflikte sind somit vorliegend nicht zu erwarten.

Schadstoffe (Luft)

Die Umsetzung der Planung wird voraussichtlich keinen besonderen Anstieg an Schadstoffemissionen
zur Folge haben, da im Plangebiet emissionsarme Nutzungen entwickelt werden. Das mit der Umset-
zung der Planung gesteigerte Verkehrsaufkommen wird sich im Gberschaubaren Rahmen halten.

Entwurf — Planstand: 29.07.2025 9
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1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfillen und Abwassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die Gbli-
chen zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar.

Abwasser

Die Erschlielung erfolgt im Trennsystem und wurde durch ein Ingenieurbuiro gepruft. Die Ableitung des
Schmutzwassers kann an den vorhandenen Mischwasserkanal der Gemeinde Reiskirchen in der Schul-
stralde erfolgen. Das anfallende Oberflachenwasser kann Uber eine vorhandene Grabenparzelle in die
nahe gelegene ,Wieseck® eingeleitet werden. Vor der Einleitung in das Gewasser ist eine entspre-
chende Ruckhaltung und Drosslung im Plangebiet vorzunehmen. Die Ruckhaltung soll mittels mehrerer
Retentionszisternen (voraussichtlich je Haus eine) umgesetzt werden. Die Ableitung der einzelnen
Drosselabfliisse erfolgt dann in einer gemeinsamen Sammelleitung zur vorhandenen Grabenparzelle
(FISt. 42/1), welche nach ca. 30 Metern in die ,Wieseck” mundet. Die vorhandenen Hohenverhaltnisse
wurden gepruft und stehen der geplanten Entwasserung nicht entgegen.

Der Bebauungsplan enthalt dariiber hinaus folgende wasserrechtliche Festsetzung:

- Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist in einer Zisterne aufzufangen und als
Brauchwasser (z.B. fir die Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne
muss mindestens 6 m? betragen, davon mussen 3 m® Retentionsraum vorgehalten werden.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&auden einschliel3lich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb in
der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

Der Bebauungsplan setzt in diesem Zusammenhang fest, dass je Wohngebaude auf mind. 50% der
Dachflachen des Hauptgebdudes eine Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu
installieren ist.

Durch die Festsetzung wird dem Klimawandel Rechnung getragen und zum Ausbau der erneuerbaren

Energien beigetragen. Diese Grundsatze sind beispielsweise bereits in § 1 und § 1a des Baugesetzbu-
ches verankert.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Hauser, Nebenanlagen und befestigte Flachen sollten ressourceneffizient erstellt werden. Weiterhin
sollten Materialien verwenden werden, die rickstandlos recycelt werden kénnen. Insbesondere War-
medammverbundsysteme, die wahrend ihrer Nutzungszeit zur Einsparung von Heizkosten und damit
zur Reduzierung von Treibhausgasen fiihren konnen, stellen oftmals durch ihre Verarbeitung ein
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Problem beim Recycling dar. Weiterhin werden u. a. bei den Dammsystemen potenziell gesundheits-
schadliche bzw. brandgefahrliche Materialien verwendet (wie Biozide). Bei der Nutzung der Wohnanla-
gen sollte auf fossile Energietrager verzichtet und vielmehr Technologien zur Reduzierung von Treib-
haus-gasen eingesetzt werden (Warmepumpe, Solarkollektor).

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A)
entnommen. Wahrend der Geldndebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 6.516 m2. Die Bdden des Plangebietes bestehen aus
Kolluvisole und Pseudogley-Kolluvisole (Hauptgruppe ,Bdéden aus kolluvialen Sedimenten®). Als Grund-
lage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen) ver-
schiedener Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Ge-
samtbewertung. Der Boden-Viewer des Landes Hessen enthalt keine Angaben bezlglich des Boden-
funktionserfullungsgrads im Plangebiet. Aufgrund der anthropogenen Nutzungen in der Vergangenheit
als temporare Unterkunft und der nach dem Ruckbau immer verbliebenen (Teil-)Versiegelung ist davon
auszugehen, dass groftenteils keine natirlichen Bodenprofile mehr vorhanden sind. Die Bereiche nérd-
lich des Plangebietes werden mit einem geringen bis mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet.
Es ist davon auszugehen, dass der Boden innerhalb des Plangebietes in seiner natirlichen Funktions-
weise stark eingeschrankt ist. Lediglich im Bereich der Geholze und Grinflachen in den Randbereichen
sind die Béden als weitestgehend naturnah anzusehen und der Bodenwasserhaushalt in seiner natrli-
chen Funktion Uberwiegend intakt. Jedoch ist auch in diesen Bereichen davon auszugehen, dass in der
Vergangenheit Gelandemodellierungen mit Bodenabtrag und -auftrag sowie Bodenverdichtung stattge-
funden hat.

Durch die vorliegende Planung entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer Bebauung auf
die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Durch den Bau kommt es unter anderem zu Fla-
chenneuversiegelungen, Verdichtung sowie Auftrag und Uberdeckung in geringem Umfang. Durch die
Vornutzung und Vorbelastung des Plangebietes werden sich die Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen und des Wasserhaushaltes im uberschaubaren Rahmen halten.
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Bodenempfindlichkeit

Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie -
vermischung. Diese gehen mit Umsetzung der Planung stellenweise verloren. In der Vergangenheit
wurden bereits Aufschittungen, Bodenverdichtungen und (Teil-)Versiegelungen im Plangebiet durch-
gefuhrt (temporare Unterkunft, Spielplatz).

In der Darstellung der natirlichen Erosionsgefahrdung werden unter anderem Faktoren wie Regenin-
tensitat, Reliefeigenschaften oder Bodenerodierbarkeit berlicksichtigt, um die natirliche Erosionsge-
fahrdung darzustellen. Diese wird gemaR Bodenviewer Hessen (2023) fiir das Plangebiet Giberwiegend
mit extrem hoch in den Randbereichen (Gehdlze und Griinflache) und im Bereich des bestehenden
Spielplatzes und der Schotterflache als gering bis sehr hoch bewertet (Abb. 2).

Naturliche Erosionsgefahrdung

Enat0 - keine bis sehr gering
Enat1 - sehr gering

Enat2 - gering

Enat3 - mittel

Enat4 - hoch

Enat5 - sehr hoch

Enat6.1 - extrem hoch

Enat6.2 - extrem hoch

EEEEO0OOE M

Enat6.3 - extrem hoch

Abb. 2: Natirliche Erosionsgeféahrdung im und um das Plangebiet (hellblau umrandet) (Quelle: Boden Viewer
Hessen. Bearb. 08/2025).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine Bodenveranderungen im Plangebiet zu erwarten. Die
Nutzungen (geschotterte Flache, Grinflache/Spielplatz) im Gebiet wirden ggf. weiterhin fortbestehen.

Bei Umsetzung der Planung sind in kleineren Teilbereichen des Plangebietes Bodeneingriffe in Form
von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auftrag und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen
sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)
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Aufgrund der teilweise vorhandenen anthropogenen Bodenvorbelastung (Spielplatz, Schotterflache)
werden sich die negativen Auswirkungen auf den Boden im Uberschaubaren MaRe halten. Derzeitig
sind bereits rd. 1.200 m? voll (StraRen) und rd. 1.313 m? nahezu versiegelt (Schotterflache).

Eingriffsminimierende MaBnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zu Flachenneuversiegelungen innerhalb des
Plangebietes. Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entge-
genzuwirken (geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, erhéhter Oberflachen-
abfluss, fehlende Luftabkiihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit etc.) werden im Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise gemacht:

e Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind beispielsweise mit Schotter-
rasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster, also
in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grund-
wasser zu befurchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versi-
ckern. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie, Kunstra-
sen oder Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

e 100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundstucksflache laut GRZ) sind als
Garten, Pflanzbeet oder nattirliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen, siehe Artenauswahl. Die beste-
henden Straucher und Baume konnen bei Erhalt zur Anrechnung gebracht werden.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der
Spritzwasserschutz an Gebauden.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfuhrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermégen) - bei verdichtungsempfindlichen Boden (Feuchte)
und Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
mdglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boéden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iberbaubarer Grundsticks-
flachen.

5. Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.
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6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) — wahrend der Bauphase — um das unbegrunte
Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Riickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische Mallnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Uibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.

Fir die zukunftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende (HMUKLYV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLYV, 2018)

Unabhangig davon wird den Bauherrinnen eine bodenkundliche Baubegleitung bei den Vorhaben emp-
fohlen.

Eingriffsbewertung

Die Bdden im Plangebiet sind bereits iberwiegend anthropogen vorgepragt und besitzen daher nur
noch eingeschrankte Funktionen fir den Bodenhaushalt. Die aus der Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung resultierenden Neuversiegelung in geringem Umfang sind hinsichtlich des Bodenhaushalts — unter
Berlcksichtigung der aufgefiihrten eingriffsminimierenden MalRnahmen — als insgesamt gering bis mittel
zu bewerten. Die noch weitestgehend unbebaute Griinflache (Spielplatz) im Osten des Plangebietes
wird im Bebauungsplan weiterhin als 6ffentliche Grinflache (Spielplatz) dargestellt, womit in diesem
Bereich keine neuen Bodeneingriffe vorbereitet werden.

2.2 Wasser

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiet.
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Oberflachengewdédsser

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Quellen oder quelligen Bereiche vor. Das Plangebiet liegt in
keinem Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet. Nordlich des Plangebietes verlauft das FlieRgewasser
Wieseck (Gewasserordnung 3), dessen Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) nérdlich an das Plangebiet
angrenzt (Abb. 3).

. AP AR

> : Trinkwasserschutzgebiete
Jo [ Zone I; festgesetzt

ik Zone II; festgesetzt

[] Zone I, lIA; festgesetzt

Uberschwemmungsgebiete
HQ100 nach HWG

B UG festgesetzt

Abb. 3: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) zu verzeichneten Uberschwemmungsgebieten und
Wasserschutzgebieten (Quelle: WRRL-Viewer Hessen, Zugriffsdatum: 08/2025, eigene Bearbeitung).

Eingriffsminimierende MalBnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf die Bodenfunk-
tionen wirken sich gleichermafien positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der
negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dariber hinaus fol-
gende Festsetzungen bzw. Hinweise:

e Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist in einer Zisterne aufzufangen und als
Brauchwasser (z.B. fir die Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne
muss mindestens 6 m?® betragen, davon mussen 3 m*® Retentionsraum vorgehalten werden.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet liegt auferhalb rechtlich festgesetzter Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebiete. In-
nerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Aufgrund der in groRen Teilen des Plangebietes gegebenen anthropogenen Uberformung der Béden
(Bodenverdichtung, Bebauung) sind die nattirlichen Bodenfunktionen und der damit verbundene natir-
liche Wasserhaushalt tGiberwiegend eingeschrankt. Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebau-
ung beschrankt sich weitestgehend auf diese beeintrachtigten Bereiche. Eine Neubebauung von noch
unbeeintrachtigten Flachen wird nur in geringem Umfang ermdglicht. Die vorhandene 6ffentliche Grin-
flache (Spielplatz) im Osten des Plangebietes bleibt unverandert erhalten.
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Die moglichen Neuversiegelungen in Teilen des Plangebietes flihren zu einem dauerhaften Verlust der
Bodenfunktionen. Durch die Versiegelungen wird die Bildung des Grundwassers verhindern, wohinge-
gen der Oberflachenabfluss gesteigert wird. Die Auswirkungen beschranken sich, bedingt durch die
Flachengrofie und Vorbelastung des Plangebietes, jedoch auf das Plangebiet selbst.

Das geplante Vorhaben besitzt im Gesamten daher ein geringes Konfliktpotenzial gegenliiber dem
Schutzgut Wasser.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdéglichen Luft-
qualitat als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB Gbernimmt wiederum die Anforderungen des
§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleit-
planung, sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Reiskirchen. Im Norden, Osten und Suden des Plan-
gebietes schlieRen sich weitere Siedlungsflachen an. Westlich und nérdlich des Plangebietes ist die
Landschaft Uberwiegend durch den angrenzenden Wald und durch Acker- und Grunlandflachen ge-
pragt. Diese werden von dem FlieRgewasser Wieseck sowie gewasserbegleitenden Gehdlzen durch-
zogen. Weiter nérdlich schliet ein groRflachiges Gewerbegebiet an (Abb. 4).

Grundsatzlich bilden Siedlungsbereiche und Verkehrsflachen klimatische Belastungsraume. Ein hoher
Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad flhren tagsuber zu starker Aufheizung und nachts zur Ausbildung
einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Wald und gehdlzreiche Flachen
besitzen durch ihre Produktion von Sauerstoff, Speicherung von Kohlenstoff, Filterung von Staub sowie
ihre Verdunstungsleistung eine hohe klimatische Wirksamkeit. Neben gehdlzreichen Flachen werden
zudem Freiflachen (insb. Acker- und Grinlandflachen) als klimatische Ausgleichsflachen bezeichnet.

Im Zentrum des Plangebietes kénnen, aufgrund der hohen Versiegelung im Plangebiet selbst sowie in
den sich anschlieRenden Bereichen, tagsuber, infolge von starken Aufheizungen, sog. Hitze-Hotspots
entstehen. Dieser Bereich, sowie die dstlich und sidlich umliegenden Wohnflachen kénnen demzufolge
als klimatische Belastungsraume angesprochen werden. Die nordlich und westlich gelegenen Grinland-
, Wald- und Gehdlzbestande stellen dagegen klimatische Ausgleichsflachen dar. Innerhalb des Plange-
bietes bestehen kleinflachige Grinflachen, welche nicht wesentlich zur Kaltluftbildung beitragen. Die im
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Plangebebiet bestehenden Gehdlze besitzen, u. a. durch Verschattungseffekte, eine kleinklimatische
Bedeutung und tragen zur Lufthygiene bei. Die Kalt- und Frischluftbahnen verlaufen der Topografie
entsprechend von hdheren Lagen im Nordosten des Plangebietes nach Sidwesten. Im Norden des
Plangebietes kann demnach von einer geeigneten Kalt- und Frischluftversorgung sowohl innerhalb als
auch angrenzend zum Plangebiet ausgegangen werden. (Abb. 4).

In der Zusammenschau kann durch die Nahe zum Wald und die Baum- und Gehdlzbestéande in den
Randbereichen des Plangebietes von einer vergleichsweise guten Luftqualitat ausgegangen werden.

¢~'~
.

Nutzung (ATKIS)
Siedlung
Verkehr
Gewasser
Acker
Griinland

Sonderkultur

Laubwald
Mischwald
Nadelwald

OEEROO00OOBEO

Sonstiges

Abb. 4.: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsfla-
chen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder bilden klimatische Aus-
gleichsflachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend (GruSchu — Hessen, ohne
MaRstab, genordet, eig. Bearb. 08/2025).

Starkregenereignisse und FlieRpfadkarte

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf
Radarniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle
(basierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grole von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevdlkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitdts-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus
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Standortfaktoren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B.
Krankenhauser) einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

e Bevodlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
e Anzahl Krankenhauser pro km?
e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume entwas-
sern

Fir das Plangebiet (schwarz umrandet) liegt eine erhdhte Starkregen-Gefahrdung vor (Abb. 5). Der
Vulnerabilitats-Index wird als nicht erh6ht bewertet.

Neben der Starkregenhinweiskarte stellt das HLNUG eine FlieRpfadkarte bereit. Die FlieRpfadkarte
zeigt die ortlichen FlieRpfade bei Starkregenereignissen und welche Bereiche oder Gebaude bei Stark-
regen besonders gefahrdet sind. Gemal den Darstellungen befinden sich Fliepfade am 6stlichen und
sudlichen Randbereich des Plangebietes (Abb. 6). Der Wasserabfluss erfolgt Uber die FlieRpfade noch
Norden in Richtung der Wieseckaue. Die geplanten Gebaude befinden sich bei Starkregenereignissen
aulerhalb des Gefahrdungsbereichs.

Starkregen-Index

Schwach
Mittel

I Eront
B o

Vulnerabilitats-Index
Vulnerabilitat nicht erhoht

|| vulnerabilitat erhoht
|:| Vulnerabilitat stark erhoht

Abb. 5.: Starkregen-Index und Vulnerabilitats-Index fir das Plangebiet (schwarz umrandet) in der Gemeinde Reis-
kirchen. (StarkregenViewer Hessen, eigene Bearbeitung 08/2025)
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FlieBpfadkarten Hangneigung Landwirtschaft
FlieRpfade D Grinland nicht gefahrdet, <25
|| ronland nicht gefahrdet, 2-5%
|| Granland nicht gefahrdet. 5-10%
FlieRpfade Puffer 20m [ Granland magig gefshrdet. 10-20%

Z B cronlend magig getshrdet >20%

l:' Ackerland wenig gefdhrdet, <22

Gebaude
|| Ackerland wenig gefahrdet. 2-5%

l:' aulterhalk des Geféhrdungsbereichs
I Ackeriand magig gefshrdet, 5-10%

l:' innerhislb des Gefahrdungsbersichs (15m)
B Ackerland stark gefahrdet. 10-20%

. innerhalb des Gefahrdungsbereichs {10m}) -
. Ackerland sehr stark gefshrdet, >20%

. innerhalb des Gefahrdungsbereichs {Sm})

Gemeinde
FlieBrichtung Landwirtschaft |:| Bearbeitungsgebiet
+ . Ausschlussgebiet (Topographie zu flach)

Abb. 6: Wasserabfluss und FlieRpfade in der Umgebung des Plangebietes (rot umrandet) (Quelle: StarkregenVie-
wer Hessen, eigene Bearbeitung 08/2025)
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Eingriffsminimierende MaBlnahmen

Um die negativen Auswirkungen im Plangebiet zu reduzieren, werden die Laubbaume und Gehdlze im
Bereich des Spielplatzes im Osten des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt. Ein Erhalt der weiteren
Baum- und Geholzbestdnde im Plangebiet wird empfohlen, solange diese nicht der Umsetzung der
Planung entgegenstehen. Der Bebauungsplan enthalt auerdem folgende Festsetzungen, die sich po-
sitiv auf die klimatische Situation vor Ort auswirken:

e Je angefangene 5 Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

e Dacher mit einer Dachneigung von bis zu einschlief3lich 10°sind jeweils zu einem Anteil von mind.
80 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Bei Dachflachen, die
fur die Nutzung/ Gewinnung solarer Strahlungsenergie herangezogen werden, kann hiervon ab-
gesehen werden.

e Als Einfriedung sind Laubhecken oder gebrochene (offene) Einfriedungen aus Holz oder Metall,
in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen bis zu
einer maximalen Hoéhe von 1,2 Metern Uber Gelandeoberkante zulassig. Ein Mindestbodenab-
stand von 0,10 m ist einzuhalten.

e Mauern sind unzuldssig. Betonsockel und Mauersockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um
erforderliche Stiutzmauern zum Stralenraum handelt. Punktfundamente fur Einfriedungen sind
zulassig.

e 100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundstucksflache laut GRZ) sind als
Garten, Pflanzbeet oder naturliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen, siehe Artenauswahl. Die bestehen-
den Straucher und Baume kdnnen bei Erhalt zur Anrechnung gebracht werden.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der
Spritzwasserschutz an Gebauden

Eingriffsbewertung

Die Nachverdichtungen im Plangebiet werden voraussichtlich nur geringflgige klimatische Auswirkun-
gen auf das Plangebiet und dessen Umgebung haben. Speziell der ndrdlich vom Plangebiet liegende
Auenbereich sowie der westlich angrenzende Waldbestand werden weiterhin sich positiv auf das Klein-
klima und die Lufthygiene der Umgebung auswirken. Innerhalb des Plangebietes ist mit einer geringen
Einschrankung der Verdunstung und einem geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rech-
nen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Ein- und DurchgriinungsmafRnahmen kénnen die zu erwar-
tenden negativen Effekte abmildern.

Die vorliegende Planung wird voraussichtlich keine besonderen, fir das Klima und dem Klimawandel
relevanten Emissionen (Luftschadstoffe) zur Folge haben, wenn im Plangebiet emissionsarme Bebau-
ungen entwickelt werden. Mit der Umsetzung der Planung wird das Verkehrsaufkommen sich in einem
Uberschaubaren Rahmen steigern.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen
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Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner naheren Umgebung wurde
im Juli und Oktober 2020 sowie im Marz 2023 jeweils eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Erhe-
bungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und die im Plangebiet vorkommenden Pflanzenar-
ten aufgelistet.

Im Plangebiet besteht ein geschottertes Fundament einer ehemaligen Flichtlingsunterkunft sowie eine
Spielplatzgelande im Osten des Plangebietes. Die Schotterflache ist zum Teil mit einer Ruderalflur Giber-
wachsen. Umgeben wird diese durch eine artenarme Ruderalflur im Siiden, eine Wiesenflache im Wes-
ten sowie einer Wiesenflache im Norden, welche einen Altgrasbestand aufweist. Stdlich der Schotter-
flache und nordlich der StralRe ,Fliederweg® ist eine Baumreihe im Plangebiet vorhanden. Westlich an-
grenzend an das Plangebiet befindet sich ein Waldrand mit einer Gehdlzgruppe aus Schlehdorn sowie
Eschen, die zum Teil in das Plangebiet hineinragen. Im Bereich des Spielplatzes sind ndrdlich eine
Baumgruppe und sudlich drei Exemplare der Baumart Prunus avium (Vogel-Kirsche) vorhanden. Die
Freiflachen des Spielplatzes werden als Vielschnittrasen gepflegt. Nordlich wie auch stdlich sind zwei

asphaltierte StralRenverkehrsflachen im Plangebiet vorhanden.

Tab. 2: Die in den entsprechenden Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets gefundenen Pflanzenarten:

8 ©
b= L
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52 ©
no [0} x
T £ S €
29 2 ) '@ N
e — —
=0 [ = = ©
= = s S S
o ® £ S ® <
SB | 8| 8 | & 3§
Art Deutscher Name &S o = = a8
Acer platanoides Spitzahorn X );v (jgﬁg)
Acer pseudoplatanus Bergahorn X
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X
Alnus glutinosa Schwarzerle X X
Armoracia rusticana Meerrettich X
Artemisia vulgaris Beifuly X X
. . x (Jung-
Betula pendula Hange-Birke wuchs)
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel X X
Cornus sanguinea Rote Hartriegel X
Corylus avellana Gemeine Hasel X X
Crataegus spec. Weilldorn X X
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras X
Daucus carota Méhre X
Epilobium angustifolium | Schmalblattriges Weidenrdschen X X
Erigeron annuus Einjahriges Berufkraut X
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X (Jung- X
wuchs)
Heracleum sphondylium | Wiesen-Barenklau X
Juncus effusus Flatter-Binse X
Lactuca serriola Stachel-Lattich X
Plantago lanceolata Spitzwegerich X X
Prunella vulgaris Kleine Braunelle X
Prunus avium Vogel-Kirsche X
Prunus spinosa Schlehdorn X X
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Quercus petraea Traubeneiche X
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful® X X
Salix spec. Weide );\/(dg:sg) X

Senecio inaequidens Schmalblattriges Greiskraut X

Sonchus asper Raue Gansedistel X

Tanacetum vulgare Rainfarn X

;a”r:xacum sect. Rude- Gewohnlicher Lowenzahn X
Trifolium pratense Rotklee X

Tussilago farfara Huflattich X

Urtica dioica Grof3e Brennnessel X X

Abb. 7: Im Plangebiet liegende Schotterflache mit Ru- Abb. 8: Sidlich von der Schotterflache liegende rude-
deralflur ralisierte Wiesenflache.

Abb. 9: Ostlich im Plangebiet liegender Spielplatz mit Abb. 10: Siidlich der Schotterfliche liegende Frisch-
Baumbestanden. wiese.
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Abb. 11: Nordlich der Schotterflache liegender Altgras-  Abb. 12: Westlich an das Plangebiet angrenzender Ge-
bestand hélz- und Waldbestand.

Abb. 13: Nordlich im Plangebiet vorhandener asphal- Abb. 14: Im sidlichen Plangebiet verlaufende Stralle
tierter Weg. ,Fliederweg“ sowie im Plangebiet liegende Baumhecke
(links).

Eingriffsminimierende MaBnahmen

Der Bebauungsplan setzt die Baum- und Gehdlzbestande im Bereich des Spielplatzes im Osten des
Plangebietes sowie die wegbegleitenden Gehdlze am nérdlichen Rand des Plangebietes zum Erhalt
fest. AuBerdem wird der Waldrand, der im Westen des Plangebietes teilweise in den raumlichen Gel-
tungsbereich hineinragt als Flache fiir Wald ausgewiesen und somit erhalten.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist groRtenteils anthropogen vorgepragt, weist aber bis auf die StralRenverkehrsflachen
keine vollversiegelten Flachenbereiche auf. Der Schotterflache sowie den asphaltierten Stralenflachen
im Plangebiet sowie der Spielplatzflache mit Vielschnittrasen kommt eine geringe naturschutzfachliche
Wertigkeit zu. Die kleinflachigen Wiesenbestande weisen eine maximal mittlere Wertigkeit auf. Den Ge-
hélzbestéanden sudlich, westlich und dstlich im Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine
hdéhere naturschutzfachliche Wertigkeit zu. Die geplanten Eingriffe finden Uberwiegend im Bereich der
geschotterten Flachen und der Gehdlzbestande zwischen der Schotterflache und der Stralte Fliederweg
statt. Darliber hinaus kommt es zu Eingriffen in die Wiesenflachen. Fir den Bereich des Spielplatzes im
Osten des Plangebietes werden dagegen keine Eingriffe vorbereitet. Die dort vorhandenen Baum- und
Gehdlzbestande werden zum Erhalt festgesetzt. Gleiches gilt fir den Waldrand, der am westlichen Rand

Entwurf — Planstand: 29.07.2025 23



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung

in das Plangebiet hineinragt und als Flache fiir Wald erhalten bleibt. In der Zusammenfassung ergibt
sich daher mit der Umsetzung der Planung eine mittlere bis erhéhte Konfliktsituation.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund seiner Lage und der vorhandenen Habitatausstattung u.a. bestehend aus Griinflachen, Ge-
hélz- und Saumstrukturen wurden 2021 faunistische Untersuchungen zu den Tiergruppen Vogel, Fle-
dermause, Reptilien, und Bilchen (Haselmaus (Muscardinus avellanarius)) durchgefiihrt und ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Die artenschutzrechtliche Prifung wurde 2025 auf Grundlage der
aktuellen Gesetzeslage und Erhaltungszustéande aktualisiert. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen
Prifung werden nachfolgend zusammengefasst. Fir weiterfilhrende Aussagen wird an dieser Stelle auf
den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Plan O, April 2025) verwiesen.

Ergebnisse der Priifung:

o Betroffene Artengruppen: Végel, Fledermause und Haselmaus.

¢ Nicht betroffen: Reptilien und Amphibien wurden nicht nachgewiesen.

Artenschutzrechtliche Konflikte:

e Fir Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus koénnten artenschutzrechtliche Konflikte ent-
stehen. Diese lassen sich jedoch durch geeignete Vermeidungsmaflinahmen ausschlie3en.

e Fir alle anderen gepriften Arten (Vogel, Haselmaus) wurden keine Konflikte festgestellt.

Empfohlene VermeidungsmaBnahmen:

Vogel
e BeiBaubeginn zwischen 01. Marz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich
genutzte Eingriffsraum einschliel3lich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-woéchigem Ab-
stand ab Ende Februar regelmaflig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigne-
ten Brutbedingungen einstellen kénnen.

e Bei Abriss- oder Umbauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene
Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvor-
kommen zu kontrollieren sowie eine dkologische Baubegleitung durchzufihren. Jede wegfal-
lende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der dkologischen Baubegleitung festge-
stellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

e Von einer Rodung von Badumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum not-
wendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen
Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Fledermause:

e Hoéhlenbdume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quar-
tieren hin zu Uberpriifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG
sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehérde anderweitigen Malinah-
men zugestimmt wurde.
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e Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen sowie von Bereichen mit Quartiereinflii-
gen an Gebauden ist zu vermeiden.

e Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht
ausschlieBlich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sind ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zu verwenden

Fachgutachterliche Empfehlung:

Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus

Durch das Wegfallen maximal temporar genutzter Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten der Zwergfleder-
maus wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet. Aus diesem Grund
werden CEF-MalRnahmen nicht fir notwendig erachtet. Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten geeignet sind stetig zurlickgeht, wird das Anbringen je eines geeigneten Fle-
dermauskastens fir baumbewohnende Fledermause (z. B. Hasselfeldt Fledermaus GroRraumhéhle
oder Schwegler Kleinfledermaushéhle 3FN oder vergleichbares) und gebaudebewohnende Fleder-
mause (z. B. Hasselfeldt Fledermaus Wandquartier oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommer-
quartier 2FTH oder vergleichbares) empfohlen. Die Kasten sind an einer geeigneten unbeleuchteten
Stelle in mind. 5 m Héhe tGber dem Erdboden zu montieren. Der genaue Standort ist mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Allgemeine MaBnahmen fiir Vogel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Beriicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der méglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende Malinahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mallnahme durch einen Fach-
gut-achter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemaly § 37 Abs. 3
HeNatG grofR¥flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Ver-
ringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Aul3enreflexionsgrad von maximal 15%
verwendet werden.

Fachgutachterliche Empfehlung:

e Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit
im umliegenden Gehdlzbestand sowie der geplanten Neupflanzung weiterhin ausreichende Ha-
bitatvoraussetzungen vorfinden. Ein darlberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwen-
dig erachtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismaRig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
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nach Abschluss der BaumaRRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfligbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Fazit:

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Berilicksichtigung der vorgeschlagenen Maf}-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Berlcksichtigung aller oben genannten Maf3nahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-
ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Es liegen keine Natura-2000-Gebiete im Bereich des Plangebietes. Rd. 500 m siidlich wie auch 1 km
Ostlich des Plangebietes liegt das FFH-Schutzgebiet Nr. 5318-302 ,Wieseckaue und Josolleraue®.

Direkt nordlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2531018 ,Auenverbund Lahn-Dill“ an das Plan-
gebiet an (Abb. 15).

Eingriffsbewertung

Insgesamt sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete
oder anderweitige Schutzgebiete bei Umsetzung der Planung zu erwarten. Das Landschaftsschutzge-
biet (LSG) befindet sich auRerhalb des Plangebietes. Die geplante Wohnnutzung auf einer Teilversie-
gelten Flache, die bereits in der Vergangenheit temporar als Unterkunft genutzt wurde, wird voraus-
sichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzziele des LSGs haben.

i . TN
FFH- Schutzgebiet Nr. 5318-302
» Wieseckaue und Josolleraue”

i/ [ B DR U O il A F
Abb. 15: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zum FFH-Schutzgebiet Nr. 5318-302 ,Wieseckaue: und Josoller-
aue“ (NaturegViewer, Zugriffsdatum: 24.01.2022, eigene Bearbeitung).
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2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Die Regelung des § 30 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie § 13 des Hessischen Ausfih-
rungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) schitzen bestimmte Biotoptypen, wel-
che aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzustufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fiihren kénnen, sind verboten. Es sind
keine Kompensationsflachen oder gesetzlich geschiitzte Biotope im Plangebiet vorhanden. In naherer
Umgebung zum Plangebiet liegen keine verzeichneten Kompensationsflachen. Nach dem NaturegVie-
wer Hessens ist unmittelbar nérdlich des Plangebietes ein Hinweis auf ein gesetzlich geschiitztes Biotop
verzeichnet. Dabei handelt es sich um kleine bis mittlere Mittelgebirgsbache. Fir das nérdlich des Plan-
gebietes liegende gesetzlich geschitzte Biotop besteht die Mdglichkeit von Verunreinigungen durch
wassergefahrdende Stoffe. Bei der Lagerung von Stoffen gilt § 48 Abs. 2 WHG. Stoffe dirfen nur so
gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit
nicht zu besorgen ist. Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen von § 62
WHG einzuhalten.

Gesetzlich geschutztes Biotop
,Wieseck westl. Reiskirchen®
Kleine bis mittlere Mittelgebirgsbache

Abb. 16: Lage des Plangebietes (blau umrandet) zu umliegend gesetzlich geschiitzten Biotopen (NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 08/2025, eigene Bearbeitung).

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknilpft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten

Entwurf — Planstand: 29.07.2025 27



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ — 1. Anderung

angewiesen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie bei-
spielsweise Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb
der Arten schlie3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen
(z.B. durch den Klimawandel) anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz
vergleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

o die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
glinstigen Erhaltungszustands der Schutzglter dienen.

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
unter Bericksichtigung der VermeidungsmaRnahmen keine negativen Auswirkungen auf die biologi-
sche Vielfalt zu erwarten.

29 Orts- und Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet, tangiert jedoch unmittelbar nérdlich das Land-
schaftsschutzgebiet Nr. 2531018 ,Auenverband Lahn-Dill*. Das Ortsbild in der Umgebung zum Plange-
biet ist bereits anthropogen gepragt. Auch ist das Plangebiet bereits Teil eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes. In diesem sind die Flachen der vorliegenden 1. Anderung als Offentliche Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Es ist zudem nérdlich eine dichte Eingrinung mit Gehdl-
zen festgesetzt worden. Der aktuelle Bestand setzt sich aus einer Schotterflache im Westen und einem
Spielplatz im Osten zusammen. Die Flache ist im Norden, Osten und Siden von Baumen und Gehdlz-
bestdnden umgeben. Im Westen grenzt ein Waldbestand an das Plangebiet an.

Eingriffsminimierende MaBnahmen

Die nicht zu vermeidenden nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- bzw. Landschafts-
bild sollen durch MalRnahmen zur Eingriffsminimierung reduziert werden. Der Bebauungsplan enthalt in
diesem Zusammenhang folgende bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften fur die baulichen An-
lagen sowie Vorgaben zur Eingriinung:

Gestaltungsvorschriften:

e Die maximale Hohe der Gebaudeoberkante wird gemal der Nutzungsschablone auf der Plan-
karte festgesetzt (8,5 m). Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der
das jeweilige Grundstick erschlieRenden Verkehrsflache (hier ,Fliederweg“) gemessen lotrecht
vor der Gebaudemitte. Die Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am hoéchsten
Punkt des Gebaudes.
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e Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit,
schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen
zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zuldssig.

Ein- und Durchgriinungsmafnahmen:

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrduchern vorzu-
nehmen und dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 2 m? jeweils einen standortgerechten einheimischen
Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je angefangene 5 Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

e Innerhalb der umgrenzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind die vorhandenen Baume, Gehdlze und Straucher dauerhaft zu pflegen und zu un-
terhalten. Bei Abgang sind diese durch einheimische standortgerechte Ersatzpflanzungen zu er-
setzen.

e Als Einfriedung sind Laubhecken oder gebrochene (offene) Einfriedungen aus Holz oder Metall,
in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen bis zu
einer maximalen Hohe von 1,2 Metern Uber Gelandeoberkante zulassig. Ein Mindestbodenab-
stand von 0,10 m ist einzuhalten.

e 100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht liberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ) sind als
Garten, Pflanzbeet oder natirliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehodlzen zu bepflanzen. Die bestehenden Straucher und
Baume koénnen bei Erhalt zur Anrechnung gebracht werden.

e Dacher mit einer Dachneigung von bis zu einschlief3lich 10°sind jeweils zu einem Anteil von mind.
80 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Bei Dachflachen, die
fur die Nutzung/ Gewinnung solarer Strahlungsenergie herangezogen werden, kann hiervon ab-
gesehen werden.

Uber die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans hinausgehend, ist zur Minimierung der Ein-
griffswirkungen in das Landschaftsbild eine Vorgabe fiir die farbliche Gestaltung der AuRenfassaden
der kunftigen Gewerbe- und Industriebauten zu empfehlen. So erweist sich aus Sicht des Landschafts-
bildes eine strahlend weilte Farbgebung aufgrund ihrer hohen Fernwirkung — selbst bei tribem Wetter
generell als nachteilig. Fir die randlichen Bereiche des Plangebietes wird daher die Festsetzung einer
gedeckteren Fassadentdnung empfohlen. Zur Verwendung kommen insbesondere gedeckte Griin- oder
Grautdne in Betracht.

Eingriffsbewertung

Mit der vorliegenden 1. Anderung soll innerhalb dieser Flache ein Aligemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Der Bebauungsplan sieht zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Héhe Oberkante Gebaude
von 8,5 m vor. In der Umgebung zum Plangebiet sind bereits wohnbauliche Anlagen im Innenbereich
vorhanden, welche auch direkt an das Schutzgebiet angrenzen. Durch die Festsetzung der maximalen
Gebaudehdhe werden sich die im Plangebiet ermdglichten Wohnbebauungen in das Orts- und Land-
schaftsbild einpassen. Erhebliche Stérfaktoren sind vorliegend nicht anzunehmen. Es werden im Nor-
den sowie im Osten innerhalb des Spielplatzes Baume und Gehdlze zum Erhalt festgesetzt. Der Wald-
rand, der im Westen in das Plangebiet hineinragt, bleibt ebenfalls erhalten.
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Bestehende Gehdlze, welche der Umsetzung der Planung nicht entgegenstehen, sollten ebenfalls er-
halten bleiben. Neben den im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von Baumen und Gehdlzen,
wird eine moglichst durchgangige Eingriinung des Plangebietes empfohlen. Erheblich negative Auswir-
kungen auf das Ortsbild sind nicht anzunehmen.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Wohnqualitat

Im 6stlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein 6ffentlicher Spielplatz, der mit Umsetzung des Be-
bauungsplans erhalten bleibt. Der westliche Teil des Plangebietes wurde in der Vergangenheit als
Flichtlingsunterkunft genutzt und inzwischen wieder zurtickgebaut. Die nun geplante Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet fiigt sich in das durch Wohnbebauung gepragte Umfeld ein und wird voraussicht-
lich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnqualitat in der ndheren Umgebung haben.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur A5 im Westen sowie der Bahnschiene im Norden wurde eine
Immissionsberechnung durchgefiihrt. Im Ergebnis werden die Grenzwerte der 16. BImSchV lediglich
nachts im Westen des Plangebietes Uberschritten. In den textlichen Festsetzungen wurden auf Grund-
lage der Immissionsberechnung SchallschutzmafRnahmen (Grundrisslésung) aufgenommen.

Erholungsqualitéat

Das Plangebiet selbst weist, durch die vorhandenen Nutzungen im Gebiet, eine eingeschrankte Erho-
lungsqualitaten auf. Der im 6stlichen Teil des Plangebietes liegende Spielplatz bleibt erhalten und kann
weiterhin offentlich genutzt werden.

2.1 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Zum derzeitigen Planstand (Entwurf) liegen keine Informationen tber die Betroffenheit von Bodendenk-
malern 0.a. vor. Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese
sind gemaR § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologi-
sche Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind
gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.
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213 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Malfe. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach §1 Abs. 6 Nr.7 Satzi des BauGB sind diese Wechselwirkun-
gen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bericksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfassung ergab sich fur
keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgu-
tern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Um-
setzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kénnten

Demnach sind zum derzeitigen Kenntnisstand bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den vorliegenden Bebauungsplan wird in Anlehnung an
die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen von 2018 vorgenommen'. Dabei ist zu berlick-
sichtigen, dass die vorliegende 1.Anderung des Bebauungsplans iberwiegend Bestandteil des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn* ist, der innerhalb des Plangebietes eine 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz, Gehoélzpflanzungen sowie Straltenverkehrsflachen
ausweist. Die Darstellungen des rechtskraftigen Bebauungsplans werden vorliegend als Ausgangszu-
stand herangezogen. Somit kommt es zur Umwandlung eines Teils der 6ffentlichen Grinflache in ein
Allgemeines Wohngebiet. Nicht Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans ist die nérdliche
StralRe mit ihren begleitenden Saum- und Gehodlzstrukturen sowie der Waldrand, der sidlich dieser
StralRe in den Geltungsbereich des Bebauungsplans hineinragt. Die Bewertung fir diese Teilbereiche
erfolgt anhand der im Rahmen der Bestandserfassung erhobenen Biotop- und Nutzungstypen.

Fir die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn“ vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft ergibt sich dabei unter Berticksichtigung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans zunachst ein Defizit von 44.562 Biotopwertpunkten (Tab. 3). Die Teilflachen, deren Bestand
anhand des rechtskraftigen Bebauungsplans berechnet wurde, sind in der Tabelle farbig hervorgeho-
ben.

" Vorliegend wird die KV fiir die Abschatzung von Eingriff und Ausgleich zur Hilfe genommen. Die Anwendung der
KV ist jedoch fur die Bauleitplanung rechtlich nicht verpflichtend, da die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG bzw.
§ 1a Abs. 3 BauGB in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einbezogen ist.
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Tab. 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Plangebietes, in Anlehnung an die KV (Stand: 2018):

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV

BWP

Flache je Nutzungs-

typ in m?

Biotopwert

Typ-Nr.

Bezeichnung

vorher | nachher

vorher | nachher

Bestand gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 1.8 *
und Bestandskarte

'Vor dem Nonn"

01.163

Typischer voll entwickelter Waldrand, Schwer-
punkt Laubholz, gestuft inkl. Krautsaum ab 25
m Breite, darunter dem Waldbestand zuzurech-
nen

59

249

14.691

04.210

Baumgruppe / Baumreihe einheimisch, stand-
ortgerecht, Obstbdume ab 3 Bdumen

34

99

3.366

04.600

Feldgeholz (Baumhecke), grof3flachig De-
ckungsgrad der Baume > 50 % (im Unter-
schied zu Hecken / Geblischen)

50

1.040

52.000

04.600

Feldgehdlz (Baumhecke), grofflachig De-
ckungsgrad der Baume > 50 % (im Unter-
schied zu Hecken / Geblischen)

50

49

2.450

10.510

Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen (Ort-
beton, Asphalt), Mill-Deponie in Betrieb oder
nicht abgedeckt, unbegrinte Keller, Funda-
mente etc.

1.040

3.120

10.510

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ort-
beton, Asphalt), Muill-Deponie in Betrieb oder
nicht abgedeckt, unbegriinte Keller, Funda-
mente etc.

355

1.065

11.221

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten
kleine oOffentliche Griinanlagen, innerstadti-
sches Strallenbegleitgrun etc.

14

3.437

48.118

11.221

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und strukturarme Hausgérten
kleine offentliche Griinanlagen, innerstadti-
sches StralRenbegleitgrin etc.

14

247

3.458

Planung

01.163

Typischer voll entwickelter Waldrand, Schwer-
punkt Laubholz, gestuft inkl. Krautsaum ab
25m Breite, darunter dem Waldbestand zuzu-
rechnen

59

249

14.691

04.210

Baumgruppe / Baumreihe einheimisch, stand-
ortgerecht, Obstbdume ab 3 Badumen

34

99

3.366

04.600

Feldgehdlz (Baumhecke), groRflachig De-
ckungsgrad der Baume > 50 % (im Unter-
schied zu Hecken / Gebuschen)

50

329

16.450

10.510

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ort-
beton, Asphalt), Muill-Deponie in Betrieb oder
nicht abgedeckt, unbegriinte Keller, Funda-
mente etc.

1.385

4.155

10.710

Dachflache nicht begriint

1.852

5.556

11.221

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und strukturarme Hausgérten
kleine 6ffentliche Griinanlagen, innerstadti-
sches StralRenbegleitgrin etc.

2.602

36.428

Von Bdumen (ibertraufte Flachen

04.110

3 Obstbaume & 30 m?

34

90

3.060

Summe

6.516

6.516

128.268

83.706

Biotopwertdifferenz

-44.562

blau: Bestand gem. rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 1.8 "Vor dem Nonn"
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3.2 Kompensation des Eingriffs

Als Ausgleich fur die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ordnet die Gemeinde Reiskirchen
eine entsprechende Punktsumme und MaRnahmenflache aus der kommunalen OkokontomaRnahme
»,Am Waldchen* zu, welche nachfolgend aufgefihrt ist und direkt in den vorliegenden Bebauungsplan
als externe AusgleichsmalRnahmen eingebracht wird. Die kommunalen MafRnahmen der Gemeinde
Reiskirchen wurden von der Landschaftspflegevereinigung Gielten e.V. (LPV) vorbereitet und durch die
Untere Naturschutzbehoérde am 11.03.2024 anerkannt (Aktenzeichen VI11/360/313/16.01/23-0210). Wei-
tergehend wird auf die hierfir ausgearbeiteten Unterlagen der Landschaftspflegevereinigung GielRen
e.V. (LPV, April 2025, s. Anlage 2) verwiesen.

Beschreibung der OkokontomaRnahme

Die OkokontomaRnahme umfasst in der Gemarkung Bersrod, Flur 13, die Flurstiicke 13 (tlw.) und 76
(tiw.). Die GesamtmalRnahme dient der Entwicklung und Wiederherstellung von artenreichen Streuobst-
bestéanden, Feldgehdlzen sowie artenreichem, mageren Weidegriinland. Im Ausgangszustand waren
Teile der Streuobstbestande verbracht und verbuscht. Die AufwertungsmaRnahmen umfassen:

e Erstherrichtung:
- Entfernen von Gehdlzausschlagen, Brennnesseln und Gehdlzen
- Fallen von voraussichtlich 36 Baumen/Gehdlzen
- Entfernen von Viehtriebwagen, Wasserfass und Viehunterstand

e Pflanzen von Wildobst (Holzbirne, Holzapfel, Speierling, Vogelbeere o. &.) am stidostlichen Rand
der Projektflache. In den ersten finf Jahren werden die Pflanzen bei Bedarf bewassert und er-
halten einen Verbissschutz.

e 2-3-malige Beweidung pro Jahr zur Aushagerung und Entwicklung Griinlands mit Schafen, leich-
ten Rinderrassen oder anderen geeigneten Tierarten. Eine Zuflitterung wird untersagt.

e Jahrliche Nachmahd der Ruderalvegetation (Brennnessel, etc.) in eutrophierten Bereichen nach
der Beweidung

e Jahrliches Entfernen von aufkommenden Geholzen, sofern notwendig
e Erhaltungsschnitt/ Rickschnitt der Obstbaume, falls notwendig (ca. alle funf Jahre)

e Obstbaumneupflanzungen zur Verjingung des Bestandes. In den ersten funf Jahren werden die
Pflanzen bei Bedarf bewassert, erhalten fir die ersten zehn Jahre einen Jungbaumschnitt und
einen Verbissschutz.

e Jahrlicher, kleinflachiger Ruckschnitt (auf den Stock setzen) in wechselnden Abschnitten des
Streuobstbestandes nach Verbuschung.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden 44.578 BWP auf einer Flache von 2.623 m? zugeordnet,
womit das durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereitete Eingriffsdefizit vollstdndig ausgeglichen
werden kann.
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4. Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei nicht Durchfiihrung der Planung werden voraussichtlich die im Plangebiet vorkommenden Biotop-
und Nutzungstypen weiterhin bestehen bleiben oder sich in Abhangigkeit der Nutzung entwickeln. Der
offentliche Spielplatz wiirde in seiner jetzigen Form erhalten bleiben. Die Schotterflache wirde in Ab-
hangigkeit von Nutzung und Pflege weiter verbrachen und von einer fortschreitenden Ruderalvegetation
eingenommen werden bzw. in Teilen langfristig verbuschen.

Die in Teilbereichen vorbereiteten Neuversiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf
Boden- und (Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von benachbarten Plangebieten sind nicht zu erwarten, da
keine Vorhaben in der Umgebung der Planung bekannt sind.

6. Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Der vorliegende Geltungsbereich hat eine Ortsrandarrondierung als Planziel, zudem ist die Flache be-
reits erschlossen und aufgrund der vorangegangenen Nutzung anthropogen tiberformt. Die Flache bie-
tet sich aufgrund der ausgebauten ErschlieBungsstrale Fliederweg und der vorhandenen einseitigen
Bebauung dessen zu einer stadtebaulich sinnvollen Vervollstdndigung des Ortsrandes durch eine beid-
seitige Bebauung des Fliederweges an. Vorliegend soll somit unter Inanspruchnahme einer als Grin-
flache festgesetzten Flache ein neuer Wohnstandort entwickelt werden, welcher aufgrund der bereits
existierenden stadtebaulichen Pragung als Luckenschluss innerhalb der Ortslage angesehen werden
kann.

Einzelne, Uber das Ortsgebiet verteilte Baullicken im Innenbereich wurden in die Alternativenpriifung
eingestellt, stellen jedoch keine geeignete Alternative dar. Grund hierfur ist unter anderem der Flachen-
bedarf: Das geplante Vorhaben erfordert eine zusammenhangende Flache, um das Konzept mit Mehr-
familienhausern und Stellplatzen umzusetzen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die vorliegende Flache aufgrund der anthropogenen Vorbelastung
gegeniber einer Flacheninanspruchnahme im klassischen Au3enbereich vorzuziehen. Darliber hinaus
ergaben auch die faunistischen Untersuchungen, unter Berucksichtigung der Vermeidungsmalinah-
men, kein artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Be-
hdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
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Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden aulRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

Solange die Gemeinde keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der
Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende Uberwachungsmafnahmen.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung
des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Gemein-
deentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen, ob die MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Dazu zahlt u. a. das
Einhalten der Fall- und Rodungszeiten um Totungsdelikte (Avifauna, Fledermause) zu vermeiden. Auch
die Einhaltung der Regelungen zur Kompensierung der Eingriffe im Plangebiet sollten kontrolliert wer-
den. Hierbei sollte auf die zum Erhalt festgesetzten Geholze und Laubbaume, die Umsetzung der Dach-
begriinung, die Einhaltung der Grundflachenzahl und damit verbundene Gestaltung der Freiflachen ge-
achtet werden. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu
konzentrieren, fir die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen.
Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ist die Umwandlung von
Teilflachen, die bislang im rechtskraftigen Bebauungsplan als Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt sind, in ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO zur Vorbereitung einer
zukunftigen Wohnbebauung. Das Plangebiet wurde zeitweise zur Unterbringung von Geflichteten ge-
nutzt. Diese Nutzung ist zwischenzeitlich wieder zurlickgebaut worden. Der 6stlich gelegene Spielplatz
bleibt erhalten. Da der wirksame Flachennutzungsplan fir das Plangebiet eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz darstellt, erfolgt eine Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB. Die Planziele gelten analog.

Boden und Fléche: Die Béden im Plangebiet sind bereits zum Teil anthropogen vorgepragt und besitzen
daher eine eingeschrankte Funktion fiir den Naturhaushalt und keine Funktion fiir die Landwirtschaft.
Die aus der Umsetzung der vorliegenden Planung resultierenden weiteren Neuversiegelung sind hin-
sichtlich des Bodenhaushalts als gering bis mittel zu bewerten. Des Weiteren trifft der Bebauungsplan
eingriffsminimierende Festsetzungen.

Wasser: Das Plangebiet liegt auflerhalb von Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten und enthalt
keine Oberflachengewasser. Das nahegelegene FlieBgewasser Wieseck grenzt mit seinem Uber-
schwemmungsgebiet ndrdlich an. Die geplante Bebauung betrifft vorwiegend bereits vorbelastete Fla-
chen, wodurch die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt als gering eingestuft werden. Zur Minderung
negativer Effekte sind Zisternen zur Regenwassernutzung und wasserdurchlassige Flachen vorgese-
hen.

Luft und Klima: Das Plangebiet liegt am Ortsrand und ist teilweise versiegelt, wodurch eine Vorbelastung
gegeben ist. Die angrenzenden Wald- und Grinflachen wirken jedoch klimatisch ausgleichend. Das
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geplante Wohngebiet verursacht keine relevanten Luftschadstoffe, und das Verkehrsaufkommen bleibt
gering. Festgesetzte Mallnahmen wie Dachbegriinung, Baumpflanzungen und wasserdurchlassige Fla-
chen verbessern das Mikroklima und mildern die klimatischen Auswirkungen. Eine besondere Anfallig-
keit gegenulber Klimawandelfolgen besteht nicht.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet ist grofitenteils anthropogen vorgepragt, weist aber bis auf
die Strallenverkehrsflachen keine vollversiegelten Flachenbereiche auf. Der Schotterflache sowie den
asphaltierten StraRenflachen im Plangebiet sowie der Spielplatzflache mit Vielschnittrasen kommt eine
geringe naturschutzfachliche Wertigkeit zu. Die kleinflachigen Wiesenbestande weisen eine maximal
mittlere Wertigkeit auf. Den Gehdlzbestdnden sudlich, westlich und dstlich im Plangebiet kommt aus
naturschutzfachlicher Sicht eine héhere naturschutzfachliche Wertigkeit zu. Die geplanten Eingriffe fin-
den Uberwiegend im Bereich der geschotterten Flachen und der Gehdlzbestande zwischen der Schot-
terflache und der StralRe Fliederweg statt. Darlber hinaus kommt es zu Eingriffen in die Wiesenflachen.
Fir den Bereich des Spielplatzes im Osten des Plangebietes werden dagegen keine Eingriffe vorberei-
tet. Die dort vorhandenen Baum- und Gehdlzbestande werden zum Erhalt festgesetzt. Gleiches gilt fur
den Waldrand, der am westlichen Rand in das Plangebiet hineinragt und als Flache fir Wald erhalten
bleibt. In der Zusammenfassung ergibt sich daher mit der Umsetzung der Planung eine mittlere bis
erhohte Konfliktsituation.

Artenschutzrechtliche Belange: Im Plangebiet wurden Untersuchungen zu den Tiergruppen Vogel, Fle-
dermause und Haselmause, Reptilien und Amphibien durchgefiihrt. Reptilien und Amphibien wurden
nicht nachgewiesen. Fur Zwerg- und Rauhautfledermduse besteht ein Konfliktpotenzial, das jedoch
durch geeignete MalRnahmen vermieden werden kann. Fur alle anderen Arten bestehen keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte. Der Bebauungsplan sieht Schutzmallnahmen wie ein Rodungsverbot in der
Brutzeit, eine dkologische Baubegleitung und das Anbringen von Nistkasten vor. Insgesamt beste-
hen keine erheblichen artenschutzrechtlichen Bedenken gegen die Planung.

Schutzgebiete: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebiets oder sonstigen Schutz-
gebietes. Das nachstgelegene FFH-Gebiet (,Wieseckaue und Josolleraue®) befindet sich etwa 500 m
sudlich bzw. 1 km 6stlich. Direkt nérdlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill*
aullerhalb des Plangebietes an. Die geplante Bebauung betrifft bereits vorbelastete Flachen und
wird keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele haben.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsfldchen: Im Plangebiet selbst befinden sich keine
gesetzlich geschitzten Biotope oder Kompensationsflachen. In der unmittelbaren Umgebung, nérdlich
des Plangebietes, ist ein gesetzlich geschitztes Biotop verzeichnet (Mittelgebirgsbach). Dieses ist nicht
direkt von der Planung betroffen, jedoch besteht ein potenzielles Risiko durch wassergefdhrdende
Stoffe. Daher gelten besondere Anforderungen gemaf §§48 und 62 WHG fir Lagerung und Umgang
mit solchen Stoffen, um Verunreinigungen des Grundwassers zu vermeiden.

Orts- und Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt am Ubergang zwischen Siedlungsbereich und Wald
bzw. landwirtschaftlich genutzten Flachen und ist bereits anthropogen gepragt. Es besteht aus einer
Schotterflache und einem Spielplatz, umgeben von Gehdlzen und einem angrenzenden Waldrand.
Durch die geplante Wohnbebauung mit einer maximalen Gebaudehdhe von 8,5 m und begleitenden Ge-
staltungs- und BegriinungsmaRnahmen (z. B. Fassadenfarben, Dachbegriinung, Pflanzvorgaben) wird
sich die neue Bebauung harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung: Im dstlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein 6ffentlicher
Spielplatz, der mit Umsetzung des Bebauungsplans erhalten bleibt. Der westliche Teil des Plangebietes
wurde in der Vergangenheit als Flichtlingsunterkunft genutzt und inzwischen wieder zurtickgebaut. Die
nun geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet flgt sich in das durch Wohnbebauung gepragte
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Umfeld ein und wird voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnqualitat in der nahe-
ren Umgebung haben. Das Plangebiet selbst weist, durch die vorhandenen Nutzungen im Gebiet, eine
eingeschrankte Erholungsqualitdten auf. Der im 6stlichen Teil des Plangebietes liegende Spielplatz
bleibt erhalten und kann weiterhin 6ffentlich genutzt werden.

Eingriffsregelung: Fiir die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.8 ,Vor dem Nonn*
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sich unter Berlicksichtigung des rechtskraftigen
Bebauungsplans ein Biotopwertdefizit von 44.562 Biotopwertpunkten, welches durch die Zuweisung
einer kommunalen OkokontomaRnahme ausgeglichen wird.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei nicht Durchfiihrung der Planung werden
voraussichtlich die im Plangebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen weiterhin bestehen blei-
ben oder sich in Abhangigkeit der Nutzung entwickeln. Der &ffentliche Spielplatz wiirde in seiner jetzigen
Form erhalten bleiben. Die Schotterflache wiirde in Abhangigkeit von Nutzung und Pflege weiter ver-
brachen und von einer fortschreitenden Ruderalvegetation eingenommen werden bzw. in Teilen lang-
fristig verbuschen.Die in Teilbereichen vorbereiteten Neuversiegelungen und die damit verbundenen
Auswirkungen auf Boden- und (Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen Gemeindeentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzu-
stellen, ob die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
Dazu zahlt u. a. das Einhalten der Fall- und Rodungszeiten um Tétungsdelikte (Avifauna, Fledermause)
zu vermeiden. Auch die Einhaltung der Regelungen zur Kompensierung der Eingriffe im Plangebiet
sollten kontrolliert werden. Hierbei sollte auf die zum Erhalt festgesetzten Geholze und Laubbaume, die
Umsetzung der Dachbegriinung, die Einhaltung der Grundflachenzahl und damit verbundene Gestal-
tung der Freiflaichen geachtet werden. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche
Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fur die auch nach Abschluss der Umweltprifung noch Progno-
seunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Ge-
meinde).
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