Julia Gerhard

Von: Ines.Hartz@telekom.de

Gesendet: Freitag, 15. Oktober 2021 13:43

An: Julia Gerhard

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 2.7 "Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinikgraben

Anlagen: OT Ruttershausen BP1.2.7 Ober dem Hohlweg_Auf dem Klinikgraben.pdf;

Kabelschutzanw.pdfStand 20170618.pdf

Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

Zur Nachverfolgung
Gekennzeichnet

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmdchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich eine Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Zur Erstversorgung der neuen Gebaude wenden Sie sich an die Bauherrenberatung unter der kostenfreien
Telefonnummer 0800 330 1903 oder unter www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung .

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Tues Farty

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Stdwest

Ines Hartz

PTI24 BB2-5

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giellen

+49 641 963-7070 (Tel.) +49 641 963-7004 (Fax)
E-Mail: Ines.Hartz@telekom.de

www.telekom.de

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Deutsche Telekom AG (15.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und gemaf § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich auf der Plankarte bzw. im Hinweisteil der textlichen Festsetzun-
gen Ubernommen sowie in der Begrindung zum Bebauungsplan mitaufge-
fahrt.

zu 2.: Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Derzeit sind keine naheren Informationen bekannt.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (Erschlieungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu berucksichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.
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Julia Gerhard

Von: Meisel, Wilfried <Wilfried.Meisel@eam-netz.de>

Gesendet: Donnerstag, 7. Oktober 2021 11:47

An: Julia Gerhard; Planungsbiiro Fischer

Cc: Meth, Burkhard; Steubing, Stefan

Betreff: AW: Bauleitplanung der Stadt Lollar, St. Ruttershausen, Bebauungsplan Nr.

2.7 "Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinikgraben" - 3.And.: Stellungnahme
(PAP21-17160)

Anlagen: Planauskunft_21-17160-EAM_Netz.zip

Ihr Schreiben vom 05.10.21(erhalten mit u.g. Mail), Ihr Zeichen: Halili / Gerhard

Sehr geehrte Frau Gerhard,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Information zur geplanten Manahme.
Grundsatzlich gibt es zur geplanten Bauleitplanung keine Einwande, es sind jedoch folgende Hinweise zu beachten:

Im Planungsbereich sind uns gehérende Versorgungsanlagen vorhanden.

Wir senden Ihnen einen Ausschnitt unserer Plane, aus denen Sie die ungefahre Lage der Versorgungsleitungen
(Gas-MD-Leitung) entnehmen konnen (siehe beigefiigte zip-Datei ,Gas_21-17160-EAM_Netz.pdf"). Die Planangaben|
erfolgen ohne Gewahr. Der Plan ist ausschlieBlich fiir Planungszwecke zu verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist
unzulassig.

Bitte beachten Sie:

- Eingetragene Mafle sind nur RichtmaRe

- In unvermaften Planen ist nur die schematische Lage der Leitung
dargestelit

Die genaue Lage und Uberdeckung der Leitungen werden Ihnen bei Bedarf die Mitarbeiter unseres Regioteams in
Marburg, T. 0 64 28-44 751-4333, gerne ortlich angeben.

Die Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen darf zu keiner Zeit beeintrachtigt werden. Samtliche Bauarbeiten im
Bereich der vorhandenen Leitungen, speziell hohenmaRige Veranderungen des vorhandenen Gelandes, sind
zwingend mit uns abzustimmen. AuBerdem bitten wir Sie, bei eventuell geplanten Baumpflanzungen unbedingt die
Standorte und Baumart mit uns abzustimmen.

An Ihrer weiteren Planung bitten wir uns zu beteiligen, das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen der EAM Netz
GmbH" in der jeweiligen aktuellen Fassung ist zu beachten.

Ausfiihrende bzw. beteiligte Unternehmen miissen sich vor Baubeginn mit uns in Verbindung setzen, da nicht
auszuschlieBen ist, dass zwischenzeitlich weitere Versorgungsanlagen verlegt wurden.

Soliten sich Anderungen der Pléne ergeben, bitten wir um erneute Benachrichtigung vor Beginn der Rechtskraftigkeit

Fir Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grien

Wilfried Meisel
Netzregion Wetzlar/Marburg

EAM Netz

Ein Unternehmen der @ Gruppe

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

EAM Netz Mitte GmbH (07.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich auf der Plankarte bzw. im Hinweisteil der textlichen Festsetzun-
gen Ubernommen sowie in der Begrindung zum Bebauungsplan mitaufge-
fahrt.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan mitaufgefiihrt.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Verfah-
renswechsels beriicksichtigt.

Bebauungsplan Nr. 2.7 ,Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinkgraben“ — 3. Anderung Seite 6
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HGON

Hessische
Gesellschaft fiir
Ornithologie und
Naturschutz e.V.

band nach
HGON, Hans-Friedrich Kopp, WeiherstraBe 8, 35457 Lollar

u PLANUNGSBURO

FISCHER
An das
)( Planungsburo Holger Fischer Engaos: 30, Nov. 2021
Am Nordpark 1 Zur Boarboitung
35435 Wettenberg Im Norgpor 1 33435 Woront

An die Stadtverwaltung Lollar
Holzmuihler Weg 76
35457 Lollar

BP Nr. 2.7 ,Ober dem Hohlweg/Auf dem Klinkgraben - 3. Anderung
Stadt Lollar , Stadtteil Ruttershausen

Sehr geehrte Damen und Herren !
Unsere Stellungnahme erfolgt auch im Namen des NABU Landes -
verband Hessen.

Das Plangebiet wurde am 11.11. 2021 von 13.13 Uhr - 13.43 Uhr
aufgesucht und begutachtet. Dabei war festzustellen , dass es sich
bei der Flache nicht um eine Parkanlage handelt , wie in der Be -
grindung des BP angefiihrt wird. Eine Erholungsfunktion ist nam -
lich nicht erkennbar.Zudem wird ein Teil des Gebietes von privat ge -
nutzt ( 3 Holzlagerstatten , kleines Tor fur Ballspiele , Anpflanzung
eines kleinen Apfelbaums und einer kleinen Hecke ). Ein Gesprach
mit einer Anwohnerin bestétigte letzteres.

4  Am Tag des Besuchs war das Griinland geméaht , so dass es unnétig
war , nach den in Kap. 7.3 der Begriindung aufgelisteten Gras -
und Staudenarten zu schauen , zumal natirlich im Spatherbst sowie-
so nur noch wenige Pflanzen Bliten haben. An Gehélzen wurden 9
Hainbuchen, 6 Obstbaume ( 1 Zwetsche , 3 StiRkirschen - davon 1
kleine - , 3 Apfelbdume - davon 1 kleiner - , 4 Feldahorn , 1 Robinie
und 1 Hasel ermittelt. An der Nordspitze des Plangebietes stockt
neben dem Blrgersteig ( nahe Parzelle Nr. 374/7 ) eine ca. 12 m
lange artenreiche Hecke ( Forsythie , Hasel , Liguster , Kirschlorbeer,
Schneeball , Thuja ). Wahrend sich unsere Feststellungen beziglich
der einzeln stehenden Baume im wesentlichen mit den Angaben in
der Planung decken , wird die Hecke nicht erwéahnt. Méglicherweise
hangt dies damit zusammen , dass angenommen wurde , sie wiichse
auf Grundsttick Nr. 374/7.

Datum
28.11.2021

Aktenzeichen
/2021/

Absender

AK GieRen
Hans-Friedrich Kopp
Weiherstr. 8

35457 Lollar

L 06406-2992

= ko-ni@t-online.de

Vorsitzender

Dr. Tobias Erik Reiners
Stellv. Vorsitzende
Rudolf Fippl

Natascha Schiitze

Dr. Ralf Sauerbrei
Ehrenvorsitzender
Prof. H.-P. Goerlich

HGON-
Landesgeschiftsstelle
Lindenstr. 5

61209 Echzell
 06008-1803

' 06008-7578

= info@hgon.de

Bankverbindungen

Sparkasse Oberhessen
>Spendenkonto<

IBAN:

DEO7 5185 0079 0085 0026 94|
BIC: HELADEF1FRI

Sparkasse Oberhessen
>Beitragskonto<

IBAN:

DE68 5185 0079 0085 0045 06
BIC: HELADEF1FRI

Spenden sind steuerlich
abzugsfahig!
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Hess. Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V. (28.11.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Flache wurde aufgrund der Ausweisung im Ursprungsbebauungsplan als Grin-
flache Zweckbestimmung Parkanlage auch im Rahmen der Begriindung als solche
bezeichnet. Zudem l&sst sich aufgrund der Vielzahl der Baume und der Lage am
Ortsrand eine Erholungsfunktion der Flache diese parkahnliche Gestaltung feststel-
len. Es besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich hierbei jedoch um eine 6ffentliche Flache. Eine private Nutzung ent-
spricht somit nicht den rechtlichen Vorgaben des rechtskréaftigen Bebauungsplans.

zu 4. und zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Be-
standsaufnahme hinsichtlich der aufgefiihrten Pflanzenarten in der Begriin-
dung redaktionell angepasst.

, Bebauungsplan Nr. 2.7 ,Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinkgraben® — 3. Anderung Seite 8
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Hessische
Gesellschaft fur
Ornithologie und

HOON  timurschutz .V, Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung geméanR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

23 zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Aussagen werden noch-
mal gepruft.
6  Das Plangebiet grenzt westlich der StraRe ,Auf dem Klinkgraben® an die Auch die Aussagen der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege sowie
dortige Feldgemarkung ( nahe der StraRe 6 Zitterpappeln ) und in einem die Informationen des denkxweb (Onlineportal zur Recherche von Kulturdenkmélern
deutliich geringerem Ausmalle an eine breite Baumhecke , die auf einem in Hessen) werden in der Begriindung aufgefiihrt.

unbedingt erhaltenswerten bodenkundlichen Objekt , namlich einer alten

Stralle , wachst ( Parzelle Nr. 245 /1). In Kap. 10 der Begriindung des BP o . . .
steht : , Nach dem Geoportal Hessens sind im Plangebiet sowie im nahe - zu 7. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ren keine Boden - oder Flachendenkmaler verzeichnet." Diese Angabe - Es erfolgte bereits die Beauftragung einer Nachkartierung zur Erfassung der Avifau-
wobei mit ,im naheren des Plangebietes” wohl im ,naheren Umfeld” ge - na, Fledermause und Reptilien. Die Erfassungen wurden bis Juli 2023 durchgefihrt.
TR St Aok cit. Die Ergebnisse der faunistischen Erfassungen sowie entsprechende Ausgleichs-
7  Die Darstellung der Tierwelt im BP ist mangelhaft und eines Planungs - mafRnahmen werden im Rahmen des néchsten Verfahrensschrittes (Entwurfsoffen-
biros unwirdig. Wir sind dariiber verwundert , dass diesbeziigliche lage) offentlich mitausgelegt sowie in die Planunterlagen miteingearbeitet. Zur detail-
Begehungen durch das Planungsburo im Marz und September , also lierten Information Uber die betroffenen Belange dient zudem dem Umweltbericht,

I urganstigen Monatenissolgian, Wir versieher dis./igatsn Wi BR 40; der im Rahmen des néchsten Verfahrensschritts ffentlich mitausgelegt wird.
dass im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung keine Vogelarten

festgestellt wurden. Das ist flr uns nicht nachvollziehbar. Selbst an einem

nebligen Novembertag ( 11.11., Temp. + 1,5 Grad ) wurden dort 1 Griin- zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

specht , 1 Rotkehichen ( singend ) , 1 Bergfink und 1 Buchfink beobachtet. Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den

Rie;Angaten Uber Reptiien mOsssn Hnieritagh warosn:, Dacen dociyan« Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenent-

rainer Blindschleichen und Zauneidechsen im Gebiet gesehen. . . . . L

Die Schmetterlingsfauna wird in der Planung lediglich mit einem indirek - wicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als

ten Negativnachweis hinsichtlich der Maculinea - Arten abgehandelt , in- ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusétzlich

dem auf das Fehlen des Gr. Wiesenknopfs hingewiesen wird. vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innen-

Das reicht nattrlich nicht. .

Wir fordern eine sorgféltige Erfassung der Tierwelt , die im nachsten Jahr in er.1tW|ckIung erfOIQen,sou' . . N N i

den dafir geeigneten Monaten durchgefihrt werden sollte. Die Aussage, dass die Stadt Lollar derzeit keine Baulucken zur Verfligung, ist korrekt

Die Ergebnisse missen dann Eingang in die Begriindung des BP finden. und lasst sich sowohl anhand des Luftbildes sowie anhand der Informationen der

Erst dann darf die Planung genehmigt werden. Stadt Lollar nachweisen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wird im Rahmen des
nachsten Verfahrensschritts um eine Alternativendiskussion ergéanzt, in der die Er-

Nun zur Planung selbst. . o X . .

8  Zunachst dazu einige allgemeine Bemerkungen : Mit dem Flachenver - mittlungen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung, zu denen insbesondere
brauch kann es in Deutschland , speziell in Lollar und da natrlich auch Brachflachen, Gebé&udeleerstand, Baulucken und andere Nachverdichtungsméglich-
im Stadtteil Ruttershausen , nicht mehr so wie bisher weitergehen. keiten zahlen kénnen, zugrunde gelegt werden.

Jsdweder AtsmeisLg ¥ Entgenisten SRhenir Kiitiech gegeniier, Zudem handelt es sich im vorliegenden Plangebiet aus regionalplanerischer Sicht
Insbesondere sind 6kologisch wertvolle Flachen und bedeutsames Acker- . . . . ; .

land im AuRenbereich , ferner Parkanlagen im Innenbereich grundsétz- um die Ausweisung eines Vorranggebietes Siedlung Bestand sowie Planung, wel-
lich von einer Bebauung freizuhalten. Die in der Begriindung des BP ches nicht nur der Eigenentwicklung, sondern auch dem Zuwachs (Anfragen von
vorgetragene AuBerung , in der Stadt Lollar - und da vor allem in Rut - auRerhalb) dient. Weiterhin ist an

tershausen - herrsche eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken , ist
zu hinterfragen. Sind tatsachlich alle Interessenten aus Lollar oder aus

Seite 2
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Hessische

Gesellschaft fir

Ornithologie und Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB
HGON  Naturschutze.V.

dieser Stelle zu erwdhnen, dass es sich mit einer Gré3e von ca. 1.500 m?2 lediglich
um ein kleinflachiges Vorhaben handelt, wodurch drei Baugrundstiicke vorbereitet
-3- werden und eine geringe Flacheninanspruchnahme erfolgt.

; . " Es besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.
der unmittelbaren Umgebung ? Oft sind es Anfragen , die in mehreren

Kommunen parallel gestellt werden , um auf diesem Wege schneller einen

Bauplatz zu erhalten. zu 9. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

_ _ Die Flache wurde aufgrund der Ausweisung im Ursprungsbebauungsplan als Grin-
Laut BP handeit es sich bei der voriiegenden Planungsanderung um eine flache Zweckbestimmung Parkanlage auch im Rahmen der Begriindung als solche
Nachverdichtung mit 3 Wohnbaugrundstiicken im bauplanungsrechtlichen b ich Zud 15 ich f d der Vielzah! der B3 d der L
Innenbereich. Bei der Betrachtung , wo das Plangebiet im Raum liegt, ezeic net.' udem lasst SIC. auigrun er .le za gr aume un er Lage am
muss man feststellen , dass dies in der Realitét eigentlich nicht stimmt. Ca. Ortsrand eine Erholungsfunktion der Flache mit park&hnlichem Charakter feststellen.
40% der Planflache grenzen namlich an den AuBenbereich ( vor allem Aufgrund der Ausfiihrungen des RP GieRen, Dez. 31 Bauleitplanung, dass die An-

Feldgemarkung ). Wie wir schon betont haben , lehnen wir die Bebauung
von Parkanlagen im Innenbereich ab. Bei dem Gebiet handelt es sich je -
doch um keinen Park , der zudem in Wirklichkeit nicht im Innenbereich

wendbarkeit des § 13a BauGB fir das vorliegende Plangebiet aufgrund einer aktuel-
len Rechtsprechung sowie einer nicht vorhandenen stédtebaulichen Vorpragung

liegt. Aus diesem Grunde stellen wir unsere Bedenken gegen die Bebau - nicht erflllt sind, erfolgt fir das vorliegende Planvorhaben ein Verfahrenswechsel,
10 ung zuriick . Zudem geht es bei dem Vorhaben um eine kleinfldchige Ab- weshalb zusatzlich ein zweiter Verfahrensschritt (Entwurfsoffenlage) durchgefiihrt
FRdung n dem betrsfienden Bareich, der sine oiciil sehr hohe Skologi- wird. Der bereits vorliegende Verfahrensschritt wird somit als erster Verfahrensschritt
sche Wertigkeit aufweist. Allerdings muss vor-der Realisierung der i . . . . .
Planung - wie oben schon erwahnt - unbedingt eine genauere Erfassung (Vorentwurf) gewertet. Weiterhin werden Aussagen in Form einer Alternativendis-
der Fauna erfolgen. kussion sowie zu fehlenden Innentwicklungsmdglichkeiten in der Begriindung zum

Bebauungsplan erganzt. Die Unterlagen werden au3erdem durch eine Umweltpri-

fung bzw. Umweltbericht ergénzt, der eine detaillierte natur- und artenschutzrechtli-
Kap. 4.4 Eingriffsminimierende MaRnahmen che Beurteilung des Plangebietes vorsieht. Zusétzlich erfolgt die Anderung des Fla-

11 Es sollte Gberprift werden , ob nicht zur besseren Durchgriinung des Plan- chennutzungsplans fur den vorliegenden Bereich.
gebietes die Anpflanzung von zusétzlichen Gehélzen vorgeschrieben
werden sollte . Was die Pflanzung von Obstbaumen betrifft , so empfehlen 10.: Der Hi . ird K thi
wir hinsichtlich der Arten die genauere Nennung von Sorten ( dabei etliche zu - ver Inv‘\lels.WIr zur Kenn m.s genommer?. )
Vorschlége unterbreiten — nicht nur Kultur-Apfel , Kultur - Birne usw. ). Es erfolgte bereits die Beauftragung einer Nachkartierung zur Erfassung der Avifau-
Empfehlenswerte Literatur dazu : ,Erhaltenswerte Obstsorten in Hessen" na, Fledermause und Reptilien. Die Erfassungen wurden bis Juli 2023 durchgefiihrt.
von §. Kahl und R. Scheibel , Herausgeber : Pomologen Verein Hessen. Die Ergebnisse der faunistischen Erfassungen sowie entsprechende Ausgleichs-
Kap. 5 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften maBnahmen_ werd_en im Rahmen des _n?ichsten Verfah_rensschrltt_es (Entwurfsoffen-
Dachgestaltung lage) offentlich mitausgelegt. Zur detaillierten Information Uber die betroffenen Be-

Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sollten nicht nur zuldssig lange dient zudem der Umweltbericht, der im Rahmen des n&chsten Verfahrens-

sein , sondern vorgeschrieben werden Mit diesem Hinweis schlieRen wir : s : B :
: . schritts ebenfalls 6ffentlich mitausgelegt wird.
uns der Auffassung des mit uns befreundeten BUND Hessen an . Dieser geleg

hatte vot kurzem eine Solarpflicht fur alle Neubauten gefordert. Diese ist
z.B. ab 1. Miai 2022 in Baden-Wirttemberg vorgeschrieben ( siehe zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht jedoch keine recht-

Gielener Allgemeine vom 25.11. 2021 ). liche Handhabe zur Festsetzung von Anpflanzungssorten im Rahmen des

Hier noch einige Bemerkungen zu Einzelheiten der Planung:
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Hessische
Gesellschaft fiir
Ornithologie und

Natursch V.
HooN SRR Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Bebauungsplans. AulRerdem soll den Bauherren weiterhin eine gewisse Flexibilitat
bei der Gestaltung ihres Baugrundstiickes gewahrleistet werden.
Gestaltung von Grundstucksfreiflachen
13 Wir begriiBen das Verbot von Schotterflachen ( sog. Garten des Grauens ).
Stein-, Kies -, Splitt - und Schotterschittungen sollten nur dem Spritzwass- . . . . . .
sarschutz dienen dirfen. zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung
berticksichtigt. Die Nutzung der Dachflachen fir Solar- und Photovoltaikanla-
Zum Schluss : _ A gen wird verbindlich festgesetzt.
Unbedingt notwendig erscheint es uns , in der Planung festzulegen , dass
in gewissen Abstanden kontrolliert wird , ob die Auflagen , insbesondere
hinsichtlich der Pflanzungen und des Verbots der Schotterflachen , auch

14

eingehalten werden. Falls dies nicht geschieht , besteht die Gefahr , dass zu 13.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Festsetzung wird zur Kenntnis

die Vorschriften nur auf dem Papier stehen. genommen.

Freundliche Grlte zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung mit-
aufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (Bauantrag, Bauausfiihrung, etc.) zu beriicksichti-
gen sind.

Die Kontrolle der Festsetzungen obliegt den zustéandigen Behérden (Stadt, Kreis-
bauaufsicht, UNB und Kommunalaufsicht).

Seite 4
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Landkreis GieBen
Bauaufcicht

Eingang P -
30 Noy 2021 Abwégung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB
(13 OKT 2001 S Soatengy
H H M Norgp s © Fischer p
Landkreis GieRen —_— " NoBark 35435 G b
Der Kreisausschuss o _ GieRen, den3.10.2021
Fachdienst 16 « Brandschutz, Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Gefahrenabwehr (13.10.2021)
Fachbereich - 1 - Gefahrenabwehr e Katastrophenschutz,
SERVICE, ° ;_egtlunﬁsdienst und
SICHERHEIT UND ORDNUNG * fvischuez
Sachbearbeiter: Ralph Merseburg
An den Telefon: 0641/9390-1895
Fachdienst Fax: 0641/37712
Bauaufsicht -71- E-Mail: ralph.merseburg@lkgi.de Beschlussempfehlungen
Im Hause Gebdude: E Zimmer: E021
lhr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen
11.10.2021 BLP21/45 1603/FWBLP-04521 . o . . .
zu 1.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis

Bauleitplanung der Stadt Lollar, Stadtteil Ruttershausen. genommen.
Bebauungsplan Nr. 2.7 "Ober dem Hohlweg / Auf dem Klink e . N L . .
3. Anden?,,g; e mre g/ inkgraben; Die Loschwasserversorgung wird in dem erforderlichen Umfang sichergestellt. Der
brandschutztechnische Stellungnahme Nachweis erfolgt auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Erschlie-

Rungsplanung. Die Informationen werden an den Vorhabentrager fur die Beachtung

Sehr geehrte Damen und Herren, . .
im Bauantragsverfahren weitergegeben.

mit 0. g. Schreiben bitten Sie die Brandschutzdienststelle um eine Stellungnahme fiir
die im Betreff naher bezeichnete MaRnahme.

1 Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen in zu 2.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der

brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende MaRnahmen Begrindung zum Bebauungsplan mitaufgefuhrt.
beriicksichtigt werden: Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende ErschlieRungsplanung und Bau-

§ Léschwasserversorgung ausfihrung und sind im Zuge dessen zu beachten.

c N T : bered Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
ema s. r. es Hessischen Gesetzes iiber den Brandschutz, die i

Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom verfahren weitergegeben.

23. August 2018 haben die Gemeinden fiir eine den ortlichen Verhiltnissen

angemessene Loschwasserversorgung zu sorgen.

Hierbei ist die von der vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete
Gefahrensituation ein wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat im Rahmen der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fiir den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das
Gefahrenpotential zu ermitteln.

YAls Orientierungshilfe fiir einen angemessenen Léschwasserbedarf dient das
Arbeitsblatt W 405 (A) Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW).

2
Aus den von lhnen mitgeteilten PlanungsgréRen ergibt sich als Richtwert

nachfolgender Loschwasserbedarf (Grundschutz):

WA/GFZ = (0,3 - 0,7)= 96 m? = (1600 1/Min)

Bebauungsplan Nr. 2.7 ,Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinkgraben“ — 3. Anderung Seite 12
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2 Sonstige MaBnahmen

2.1 Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zulassigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren
werden kénnen. Im Ubrigen wird auf die ,Muster- Richtlinien Gber Flachen fur
die Feuerwehr” in der jeweils glltigen Fassung verwiesen.

2.2 Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen Wird
eine Zufahrt auf einer Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B.
Winde, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

2.3 GemaR § 36 Abs. 3 HBO diirfen Gebédude, bei denen der zweite Rettungsweg
iber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der
Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
tiber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
iber die erforderlichen Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt.

2.4 Aufstell- und Bewegungsflachen missen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf diesen Flachen nicht
abgestellt werden.

2.5 Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Losch- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert diese durchfahren kénnen. Soweit fir das Baugebiet die
vorgenannte Ziffer 2.3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden
kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

2.6 Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem
spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen
Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Baume angepflanzt
werden. Straucher und Gehélz niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.

2.7 Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der StraRen sind
insbesondere die Anforderungen der § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2018 zu
beachten.

Zu Ziffer 2.3
zweiter baulicher Rettungsweg oder Rettung iiber Leitern der Feuerwehren
(Hubrettungsfahrzeuge/Drehleitern)

Im Verfahren um das Feuerwehr-Kreis-Fahrzeugkonzept vom 24.01.201 3, hatten wir
die Kommunen im Landkreis GieRen darauf hingewiesen, dass sich jede Kommune,
wenn sie es mochte, bei Neubauten auf ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) gemaR
des Feuerwehrfahrzeugkonzeptes des Landkreises GieBen berufen kann. Somit wird
der zweite Rettungsweg iiber ein Hubrettungsfahrzeug gesichert, sofern die
Kommune dem Feuerwehrfahrzeugkonzept des Landkreises GieRen zugestimmt hat
(Standortvorteil).

Sofern fiir das o. g. Plangebiet ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges in Ansatz gebracht werden soll, ist dieses im Bebauungsplan
festzusetzten und durch den Magistrat/Gemeindevorstand schriftlich gegeniiber der
Brandschutzdienststelle (Kreisbrandinspektor) zu bestatigen.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 3.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der
Begriindung mitaufgefuhrt.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bau-
ausfiuihrung und sind im Zuge dessen zu beachten. Auf Ebene der Bauleitplanung
besteht daruber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. Die Informationen werden an
den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantragsverfahren weitergegeben.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefihrt.

Es erfolgt eine Uberpriifung des Feuerwehr-Kreis-Fahrzeugkonzeptes. Zum Entwurf
werden dariiber entsprechende Informationen in der Begriindung und auf der Plan-
karte mitaufgefiihrt. Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungs-
planung sowie die Baugenehmigungsebene und die Bauausfiihrung, bei denen die
Hinweise zur Léschwasserversorgung zu beachten sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fur die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben
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Das bedeutet, dass auch zukinftig fur dieses Baugebiet die Kommune eine
Drehleiter (selber oder iiber das Fahrzeugkonzept) vorhalten muss.

Wird dieses seitens der Kommune nicht bestatig, werden im Rahmen von
Bauantragen Hubrettungsfahrzeuge nicht in Ansatz gebracht. Bei Gebauden tiber 8m
Briistungshoéhe tiber der Gelandeoberkante muss dann der 2. Rettungsweg immer
baulich erbracht werden.

Mit freundlicheprGriiRen
Im Auftrag

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 2.7 ,Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinkgraben“ — 3. Anderung Seite 14


Tanja Nusch
Rechteck


B ® PLANUNGS
SBURO
J: FISCHER

Eingang 30 NOV 2021

s

et
i i Planungsbiro Fischer pg
Lan d k reis G ie Be n ,mirr\};vrvdr;;s;tc; gmchu PanG mbi

5435 Wettenberg 7
Der Kreisausschuss ‘ GieRen, den 25.11.2021

Name: Christian Jockenhdvel
d Telefon: 0641-9390 1502
Fachbereich Bauordnung und Fax: 0641-9390 1508
Umwelt E-Mail: christian.jockenhoevel@lkgi.de
Fachdienst Naturschutz Gebdude: Riversplatz 1-9 Haus B
35394 GieRen
Raum: B 206
Fachdienst 71
- Bauaufsicht -
Bauleitplanung
Im Hause
lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen
BLP21/45 12.10.2021 VII-360/301/13.03/21-0844
Jo

Bebauungsp_lan Nr. 2.7 ,,Ober dem Hohlweg/Auf dem Klink-
graben®, 3. Anderung in Lollar, Ruttershausen,
Verfahren gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Burghardt,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan Stellung gemaR den Kapiteln 1,
3, 4 und 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, vierten und
finften Teils des Hessischen Ausflihrungsgesetzes zum BNatSchG (HAGBNatSchG),
Jjeweils entsprechend unserer Zustandigkeit.

Das rd. 0,23 ha groRe Plangebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan derzeit als
offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Es wird im
Norden, Osten und Siden von neuerer Bebauung sowie im Westen von der vorhan-
denen ErschlieRungsstrale begrenzt. Die 6ffentliche Griinfliche wurde im Zuge der
umgebenden rechtskraftigen Baugebietsentwicklung mit angelegt und weist etliche
.Baume mittleren Alters, teils aus den benachbarten Hausgarten ausstrahlende gar-
tenartige Nutzungen sowie im Ubrigen eine rasenahnliche Vegetation auf.

Die ‘vorgesehene Planung bereitet fiir die bisherige Griinflache ein Allgemeines
Wohngebiet bauplanungsrechtlich vor.

Gegen die Planung bestehen keine grundsitzlichen Bedenken.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Naturschutz (25.11.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind korrekt.

zu 2.: Der Hinweis zur grundsétzlichen Zustimmung der Planung wird zur
Kenntnis genommen.
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Fir den in den Geltungsbereich aufgenommenen Teil der ErschlieRungsstraRe wird

3 jedoch angeregt, zu prifen, ob die am &stlichen Rand der StraRenparzelle vorhan-

denen Laubbaume zum Erhalt festgesetzt werden kénnen oder die im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan vorgesehene-Anpflanzung von Laubbaumen in die vorliegende
Planung ibernommen werden kann.

Aus Griinden der Rechtssicherheit der Planung sollte zudem rechtzeitig vor Sat-
zungsbeschluss eine artenschutzrechtliche Erfassung der Tiergruppen Végel und
Reptilien erfolgen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Chris ockenhove

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Laubbdume am dstli-
chen StraBenrand zum Erhalt auf der Plankarte festgesetzt.

Die aktualisierte Plankarte wird im Rahmen des néchsten Verfahrensschritts (Ent-
wurfsoffenlage) 6ffentlich mitausgelegt.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgte bereits die Beauftragung einer Nachkartierung zur Erfassung der Avifau-
na, Fledermause und Reptilien. Die Erfassungen wurden bis Juli 2023 durchgefiihrt.
Die Ergebnisse der faunistischen Erfassungen sowie entsprechende Ausgleichs-
mafnahmen werden im Rahmen des nachsten Verfahrensschrittes (Entwurfsoffen-
lage) offentlich mitausgelegt. Zur detaillierten Information Uber die betroffenen Be-
lange dient zudem der Umweltbericht, der im Rahmen des néachsten Verfahrens-
schritts ebenfalls 6ffentlich mitausgelegt wird.
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Landkreis GieRefy::- S

Die Landratin

Fachdienst: 74.1 - Verkehr
Sachbearbeiter: Herr Ronzheimer

FACHBEREICH 7 Telefon: 0641-9390 2252
Bauordnung, Umwelt und Verkehr Fax: 0641-9390 2259
E-Mail: m.ronzheimer@lkgi.de
Gebdude: Bachweg 8 Zimmer: 102
r 1
Bauordnung, Umwelt und Verkehr Landkreis‘ Giefen
-FD Bauaufsicht/Bauleitplanung- Bauaufsicht
z.Hd. Frau Burghardt 17 NOV. 2021
-im Hause- Fachdienst 71
L -
lhr Zeichen lhre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
BLP 21/45 11.10.2021 74.1 121-08/Ro 16. November 2021

Bauleitplanung der Stadt Lollar, OT Ruttershausen )
Bebauungsplan Nr. 2.7 ,,Ober dem Hohlweg / Auf den Klinkgraben®, 3. Anderung
Beteiligung der Trdger oOffentlicher Belange nach §§ 3 (2), 4 (2) und 13 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Burghardt,

im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts wird ausgefiihrt, dass, um alle geplanten
Grundstiicke zu erreichen, eine schmale Zuwegung in den &stlichen und damit
riickwartig zur StraRe liegenden Teilbereich geplant ist.

Hierbei ist darauf zu achten, dass der Ausbau dieses Bereiches entsprechend den
einschldgigen Vorschriften der StraBenverkehrsordnung sowie den hierzu ergangenen
Richtlinien zu erfolgen hat. Zudem muss der ErschlieRungsweg mit einer ausreichenden
Breite sowie gegebenenfalls mit Wendemoglichkeiten fir Fahrzeuge der Ver- und
Entsorgung sowie fur Einsatzfahrzeuge ausgestattet sein.

Dariiber hinaus bestehen gegen die Durchfihrung der o. g. MaBnahme aus
straRenverkehrsbehérdlicher Sicht, vorbehaltlich der Zustimmung durch den
StraRenbaulasttrager und die Polizei, grundsatzlich keine Bedenken.

Sollten hierzu noch Riickfragen bestehen, stehe ich lhnen selbstverstiandlich zur
Verfugung.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRen, FD Verkehr (16.11.2021)

Beschlussempfehlung

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
aufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (Erschlieungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu bertcksichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 2.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.
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Landurels Gleien - Der Krelsausschuss - Postfach 11 07 60 35352 Gleten Kreisausschuss des LK GieRen, FD Wasser und Bodenschutz (11.10.2021)

Fachdienst 73
Wasser- und Bodenschutz

Planungsburo Fischer Thomas Halblaub
Partnergesellschaft mbH Geblude 8, faum 317
iversplatz 1-9
Im Nordpark 1 35394 GieRen
Telefon 0641 9390-1222
35435 Wettenberg Fax 0641 9390-1239 BeSChlussempfehlungen
Thomas.Halblaub@lkgi.de
www.lkgi.de
lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Halili/Gerhard 05.10.2021 73-4-142-31 11.10.2021

Bauleitplanung der Stadt Lollar, Stadtteil Ruttershausen .
Bebauungsplan Nr. 2.7 ,,Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinkgraben* - 3. Anderung

zu dem Entwurf der o.a. Bebauungsplananderung und -erweiterung nehmen wir aus
wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Grundwasser- und Bodenschutz

1 Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete werden durch den ) ) ) ) . )
Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung nicht tangiert. zu 2. bis zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-

Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Loschwasser grtindung mitaufgefahrt.

2  liegt, sofern keine nach Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
_ oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungstragers . . L
bzw. Tragers der Bauleitplanung. Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der

- . ; : g X . nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
Die einschlagigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehenden

3 Planung und Umsetzung zu beachten. etc.) zu beriicksichtigen sind.
Die Informationen werden an den Vorhabentrager fur die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

Abwasser

Die ordnungsgemaRe abwassertechnische ErschlieBung liegt, sofern keine nach

4 Wasserrecht / UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen
sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungstragers bzw. Tragers der Bauleit-
planung.

Landkreis GieBen Telefon 0641 93900 Bankverbindungen (BL2) (Kontonummer) |

Der Kreisausschuss Fax 0641 33448  Sparkasse GieRen IBAN DE34 51350025 0200503367 BIC SKGIDESF . “ A f
Postfach 110760  E-Mail info@lkgide Volksbank Mittelhessen IBAN DE74 51390000 0000106801 BIC VEBMHDESF | .. Bebauungsplan Nr. 2.7 ,Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinkgraben® — 3. Anderung Seite 18
35352 GieRen Internet www.lkgi.de Sy




Nach der Begriindung zur Bebauungsplananderung erfolgt die abwassertechnische
ErschlieRung durch Anschluss an die kommunalen Abwasseranlagen.

Im Hinblick auf die entwdsserungstechnische Zuordnung des Gebietes zur Klaranlage
Lollar des Zweckverbandes Lollar-Staufenberg liegt die Zustandigkeit fir die
abschlieRende Beurteilung beim Regierungsprasidium GieRen als obere Wasser-
behorde.

Auf die gesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserverwertung nach § 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) wird im
Text- und Planteil bereits hingewiesen.

Oberflachengewasser

Oberirdische Gewasser, gesetzliche Gewasserrandstreifen, gesetzliche und amtlich
festgestellte Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene Hochwasserrisikogebiete und
uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von Hochwasser-

schutzeinrichtungen sind durch den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
nicht betroffen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez.

(Halblaub)

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 4.. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der
weiteren Planung mit der zustandigen Wasserbehérde abzustimmen.

Die Obere Wasserbehorde beim Regierungsprasidium GieRen hat mit seiner Stel-
lungnahme am 10.12.2021 (siehe S. 28 der vorliegenden Abwéagung) der Planung
zugestimmt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu bertcksichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landkreis GieRen il

. " Nordp, 'Scher PanG mug .
Der Kreisausschuss Im Nordpark 135435 Wongaess GiefRen, den 28.10.2021

Fachdienst Wasser und Bodenschutz

Sachbearbeiter: Herr Halblaub
Bauordnung und Umwelt Fimmer: 317, Gebaude B

Telefon: 0641 9390 1222

Fax: 0641 9390 1239

E-Mail: Thomas.Halblaub@lkgi.de

Az.: 73-4-142-31

Landkreis GieRer —
Bauaufsfcht

28 0KT. 2%’

Fachdlenst 7%

Fachdienst Bauaufsicht
Bauleitplanung

im Hause

Betreff: Bauleitplanung__der Stadt Lollar, Stadtteil Ruttershausen;
hier: Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.7 ,,Ober dem
Hohlweg / Auf dem Klinkgraben®.

Bezug: lhr Stellungnahmeersuchen vom 11.10.2021, Az.: BLP 21/ 45

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o.a. Bebauungsplananderung nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher und
wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasser- und Bodenschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind durch den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Im Hinblick auf die Standortbeurteilung fur Erdwarmenutzungen befindet sich das
Planungsareal in einem hydrogeologisch gunstigen Gebiet.

Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen,
Anlagenteile oder Benutzungen betroffen sind, in der Eigenverantwortung des Er-
schlieBungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Eine gesicherte Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser als Bestandteil der
GesamterschlieBung ist letztlich Voraussetzung fiir die Umsetzbarkeit des Bebau-
ungsplanes.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Wasser und Bodenschutz (28.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mitauf-
gefuhrt

zu 2. bis zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-
grindung mitaufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu berucksichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.
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Die einschlagigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehen-
den Planung und Umsetzung zu beachten.

Abwasser

Die ordnungsgemaRe abwassertechnische ErschlieRung liegt, sofern keine nach

. Wasserrecht / UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen
sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungstréagers bzw. Tragers der Bauleit-
planung.

Nach der Begriindung zur Bebauungsplandnderung erfolgt die abwassertechnische
ErschlieBung durch Anschluss an die kommunalen Abwasseranlagen.

Im Hinblick auf die entwésserungstechnische Zuordnung des Gebietes zur Klaranla-
ge Lollar des Zweckverbandes Lollar-Staufenberg liegt die Zustandigkeit fur die ab-
schlieBende Beurteilung beim Regierungsprasidium GielRen als obere Wasser-
behérde.

Auf die gesetzlichen Regelungen zur Niederschlagswasserverwertung nach § 55
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) wird
im Text- und Planteil bereits hingewiesen.

Oberflichengewisser

Oberirdische Gewasser, gesetzliche Gewasserrandstreifen, gesetzliche und amtlich
festgestelite Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene Hochwasserrisikogebiete
und Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von Hoch-
wasserschutzeinrichtungen sind durch den Geltungsbereich der Bebauungsplanan-
derung nicht betroffen.

Mit {reu dlichen GriiRen

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der
weiteren Planung mit der zustandigen Wasserbehdrde abzustimmen.

Die Obere Wasserbehorde beim Regierungsprasidium Gief3en hat mit seiner Stel-
lungnahme am 10.12.2021 (siehe S. 28 der vorliegenden Abwéagung) der Planung
zugestimmt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu berucksichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiur die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Tanja Nusch
Rechteck


Pia Anders

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

WG: FW: Beteiligungsverfahren, Lollar, Ober dem Hohlweg Auf dem
Klinkgraben WIEDERHOLUNG

Betreff:

Von: Lisa Kapfer <lisa.kapfer@Ifd-hessen.de>

Gesendet: Mittwoch, 3. November 2021 09:20

An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>

Betreff: Re: FW: Beteiligungsverfahren, Lollar, Ober dem Hohlweg Auf dem Klinkgraben WIEDERHOLUNG
Sehr geehrte Frau Anders,

Frau Sosnowski hatte Ende Oktober erst eine Stellungnahme zu dem Beteiligungsverfahren abgegeben.

Sollten sich die Wiederholung nicht auf wesentlichen Anderungen beziehen, verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 25.10.2021.

Viele GriiRe
im Auftrag

Lisa Kapfer

Landesamt flir Denkmalpflege (03.11.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Ausfuhrungen der Stellungnahme vom 25.10.2021 auf der nachfol-
genden Seite verwiesen.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

= Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE
= Hessen
Landesamt fiir Denkmalpflege (25.10.2021)
Biebs b Fieshads Aklenzeichen
Bearbeiterin Dr. Sandra Sosnowskl
Planungsbiiro Fischer Durchwahi (0611) 6906-141
Im Nordpark 1 Fax (0611) 6906-137
35435 Wettenberg E-Mail Sandra.Sosnowski@/fd-hessen de Beschlussempfehlungen
Ihr Zeichen Halili / Gerhard
Ihre Nachricht
Datum 25.10.2021 . . . . . " . .
zu 1. und zu 2.: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.
Bauleitplanung der Stadt Lollar, Stadtteil Ruttershausen . B Die weiteren Hinweise werden bereits in der Begriindung sowie auf der Plankarte
Bebauungsplan Nr. 2.7 ,,Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinkgraben* - 3. Anderung mitaufgefiihrt, Es besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB und § 13 (2) Satz 1 Nr. 2 und 3 Halbsatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplananderung werden sei-
tens der Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen Gruen
im Auftrag

Dr. Sandra Soshowski
Bezirksarchéologin

poststelle.archacologie.widlfd-hessen.d hessen Bebauungsplan Nr. 2.7 ,Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinkgraben“ — 3. Anderung Seite 23
ARCHAOLOGIE

T +49 61165 0
F +496116906-137



Tanja Nusch
Rechteck


Mittelhessen Netz

WIR SCHAFFEN VI .‘?HINDHT\IG..J: DLANUNGSBUROMI I (&) N
r ternehmen der Stadtwerke GieBen Al

FISCHER
ensang {4 (Okt. 2021

2Zur Bearbeitung
Planungsbiiro Fischer PartG mbB
Im Nordpark 1 35435 Wettenberg

Mittelhessen Netz GmbH, Postfach 100 953, 35339 GieBen

Martin Hajdu
T 0641 708-1303
F 0641 708-3350

Planungsbiiro Hol i
gsburo Holger Fischer mhajdu@mit-n.de

Im Nordpark 1

4
35435 Wettenberg Ihr Zeichen: Halili/Gerhard

Ihr Schreiben vom: 05.10.2021

11. Oktober 2021

Bauleitplanung der Stadt Lollar, Stadtteil Ruttershausen

Bebauungsplan Nr. 2.7 ,,Ober dem Hohlweg/Auf dem Klinkgraben" - 3. Ande-
rung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 2 BauGB i.v.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Halb-
satz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Ubersendung der oben genannten Planunterlagen.
Gegen die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes haben wir keine Einwénde.

Wir weisen darauf hin, dass im Plangebiet Stromversorgungsleitungen von uns betrieben
werden. Bestandsauskunft hierzu erhalten Sie im Internet unter www.swg-konzern.de.
Sollten unsere vorhandenen Trassen eine Verdnderung in ihrer Lage erfahren, ist die
Folgekostenregelung vor Festschreibung mit uns einvernehmlich zu klaren.

Bei der Trassenplanung fir Ver- und Entsorgungsleitungen ist nach DIN 1998 zu verfah-
ren. Fur eventuell vorgesehene Baumbepflanzungen bitten wir Sie, bei Ihren Planungen
entsprechend dem “Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen” zu verfahren.

Flr eventuelle Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Mittelhessen Netz GmbH

Martin Hajdu

Rudiger Schwarz

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Mittelhessen Netz GmbH (11.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.: Die Hinweise zu den im Plangebiet befindlichen Stromversorgungslei-
tungen werden zur Kenntnis genommen und gemafl § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich in die textlichen Festsetzungen auf der Plankarte Ubernommen sowie
in der Begriindung mitaufgefuhrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
sichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum
Bebauungsplan mit aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (Erschlieungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
sichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben
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Tanja Nusch
Rechteck

Tanja Nusch
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HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
| 18 KMRD- 6b 06/05-

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Unser Zeichen

Elektronische Post L 2091-2021
Ihr Zeichen: Frau Julia Gerhard
Planungsbﬂro Fischer lhre Nachricht vom: 06.10.2021

Ihr Ansprechpartner Alexander Majunke

Partnerschaftsgesellschaft mbB

4 Zimmernummer: 0.23
Stadtplaner + Beratende Ingenieure Telefon/ Fax: 06151 12 6509/ 12 5133
Im Nordpark 1 E-Mail: alexander.majunke@rpda.hessen.de

35435 Wettenberg

Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum 15.11.2021

Lollar, Stadtteil Ruttershausen

"Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinkgraben"
Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 2.7 - 3. Anderung
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

lber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse {iber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Alexander Majunke

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten

Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax 06151 12 6347 (aligemein) Haltestelle Luisenplatz

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (15.11.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan mitaufgefihrt.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Klarstellung in die Begriindung zur Satzung
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, zumal kein begriindeter Verdacht besteht, dass im Plangebiet mit
dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist und demnach eine systema-
tische Flachenabsuche nicht erforderlich ist.
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Regierungsprasidium GieRen

Regierungsprasidium GieBen - Postfach 10 08 51 - 35338 GieBlen

HESSEN
—

o ),
WS oo
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-

Geschaftszeichen RPGI-31-61a0100/35-2014/21

x Dokument Nr 2021/1522317
Planungsbtiro Fischer Searbeter Karin W
earbeiter/in arin Wagner
Im Nordpark 1 Telefon +49 641 303-2353
Telefax +49 641 303-2197
E-Mail Karin.Wi h d
35435 Wettenberg = Zelicr\en rin. Wagner@rpgi.hessen.de

Ihre Nachricht vom

Datum 10. Dezember 2021

Bauleitplanung der Stadt Lollar;
hier: Bebauungsplan Nr. 2.7 ,,Ober dem Hohlweg / Auf dem Klink-
graben®, 3. Anderung, im Stadtteil Ruttershausen

Stellungnahme im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 05.10.2021, Az.: Halili / Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Vorhaben soll eine &ffentliche Griinflache als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt werden. Im giltigen Regionalplan Mittelhessen 2010
(RPM 2010) ist der geplante Geltungsbereich im Umfang von rd. 0,2 ha als
Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand ausgewiesen, tiberlagert durch ein
Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere Klimafunktionen.

Die in der Regionalplankarte als Flachen fiir Siedlungszwecke ausgewie-
senen VRG Siedlung Bestand und Planung umfassen die bestehenden
Siedlungen und Standorte fiir notwendige neue Wohnbauflachen (vgl. Ziel
5.2-1 RPM 2010). Das Vorhaben entspricht diesem Ziel.

In den VBG fiir besondere Klimafunktionen sollen die Entstehung und der
Abfluss kalter und frischer Luft gesichert werden (vgl. Grundsatz 6.1.3-1
RPM 2010). Bei einer Uberlagerung mit einem VRG Siedlung Bestand kann

Hausanschrift Servicezeiten Fristenbriefkasten

35390 Giefien + Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieBlen
Postanschrift Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
35338 GieRen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale 0641 303-0 ﬁ
Zentrales Telefax 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines .-\
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird [}

Internet: hitp:/Awww rp-giessen.de empfohien Regierungsprasidium Gieflen

Gutesiegel
Familienfreundicher
Arbeitgeber

x
Land Hessen .

W’

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Regierungsprasidium Giel3en (10.12.2021)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehdérde, Dez. 31

zu 1.: Die Hinweise sowie die grundséatzliche Zustimmung werden zur Kenntnis
genommen.

Somit ist die Plandnderung gemafR § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst.
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die Funktionsfahigkeit und Durchgéngigkeit von Luftleitbahnen etwa durch
den Erhalt ausreichend bemessener Freiflachen geférdert werden.

Im Bebauungsplan werden zahlreiche Festsetzungen zur Versiegelung
bzw. Durch-/Begriinung des Plangebiets getroffen. Aus raumordnerischer
Sicht ist durch die kleinflachige Planung daher nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung der Klimafunktionen auszugehen.

Insgesamt ist das Vorhaben mit den Festlegungen des RPM 2010 ver-

einbar.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden
Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewésserrandstreifen sowie amtlich festgestelite Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Hinweis zum Thema Starkregen:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: https://www.hlnug.de/themen/
klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der
ersten Stufe zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefahrde-
ten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index fir
jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Dafiir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieBpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
kritischen Gebieten sowie fiir mittlere und groBe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Dez. 41.1

zu 2.: Der Hinweis sowie die grundsétzliche Zustimmung zur Planung werden
zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

zu 3.: Der Hinweis sowie die grundsétzliche Zustimmung zur Planung werden
zur Kenntnis genommen.

zu 4.: Die Hinweise zum Thema Starkregen werden zur Kenntnis genommen
und zur weiteren Berlicksichtigung in den Hinweisteil der Begriindung aufge-
nommen.

Die Starkregen-Hinweiskarte des Landes Hessen weist fir die Stadt Lollar einen
mittleren Starkregen-Index auf. Die Stadt Lollar hat die Mdglichkeit weitere Informati-
onen anzufordern / die Erstellung der Datengrundlage zu beauftragen. Hierzu
schreibt das Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie:

,<Zunachst sollte die Kommune selbst einschétzen, ob die Erstellung einer Flie3pfad-
karte fur bestimmte Ortsteile sinnvoll erscheint. Wir empfehlen FlieBpfadkarten vor
allem fur landlich gepragte kleinere Ortslagen, deren Umfeld durch gréRere Gelan-
deunterschiede gepragt ist. Wenn keine oder nur sehr geringen Hangneigungen
vorhanden sind, wird auch die Aussagekraft der FlieRpfade gering bleiben.”

Die Folgen von Starkregenereignisse hangen, wie auch Erosion, stark von der Topo-
grafie und den Bodenbeschaffenheiten ab. Die vorliegenden textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes, u.a. die Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen, fihren
trotz der vorliegenden topographischen Verhéltnisse zu einer Reduktion der Ab-
flussmenge in die ortliche Kanalisation und ermdglichen eine ortsnahe Versickerung
des Niederschlagswassers.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf
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Kommunales Abwasser, Gewaidssergiite
(Bearbeiterin: Frau Walther, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4215)

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefiahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdéchtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen
sowie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Boden-
schutzbehoérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Volistdndigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegun-
gen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien)
bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Land-
kreises GieRen und bei der Stadt Lollar einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu libermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behorde in elektro-
nischer Form zu Gibermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfligung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:
https.:.//www.hinug.de/themen/altlasten/datus.htm!

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kommunales Abwasser, Gewasserqiite, Dez. 41.3

zu 5.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Nachsorgender Bodenschutz, Dez. 41.4

zu 6. bis zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-
grundung mitaufgefuhrt.

Es liegen keine Kenntnisse Uber Altlasten oder Altstandorte innerhalb des Plangebie-
tes vor. Die weiteren Hinweise werden in der Begrindung aufgefiihrt und sind im
Zuge der Umsetzung der Planung zu beachten.

Die Informationen werden an den Vorhabentréger fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.
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der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fir eine Vielzahl von
Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Bodenschutzbehérde Uber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4272)

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fiir Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige
und essentielle natirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fiihrt.

Erosion:

Aufgrund der topographischen Lage der an das Planungsgebiet angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen kann eine unangepasste Bewirt-
schaftung dort zu signifikanter Bodenerosion und somit zu schéadlichen
Bodenveranderungen fithren. Der durch Wassererosion abgeschwemmte
Boden kann erheblichen Schaden auf angrenzenden Flurstiicken verur-
sachen. Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen empfehle ich grundsatzlich eine landwirt-
schaftliche Beratung / Erosionsberatung fiir die betroffenen Landwirte,
verbunden mit der Umsetzung von individuellen SchutzmafRnahmen.

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den
vorgelegten Planunterlagen ist Folge zu leisten. Entsprechende MaR-
nahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukinftigen Bauherren
vertraglich festzuhalten.

Insbesondere die Vorgaben zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
werden aus Sicht des Vorsorgenden Bodenschutzes ausdriicklich begriift.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwaG -
betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Vorsorgender Bodenschutz, Dez. 41.4

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
mitaufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung,
etc.) zu bertcksichtigen sind.

Die Informationen werden an die Bauherren fir die Beachtung im Bauantragsverfah-
ren weitergegeben.

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan mitaufgenommen.

Die eingriffsminimierenden MalRnahmen zum Schutz des Bodens werden in der
Umweltprifung behandelt und in der Begriindung zuséatzlich aufgefuhrt. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbe-
darf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der nachfolgenden
Planungsebenen (Erschlieungsplanung, Bauantrag, Bauausfiuhrung, etc.) zu be-
rucksichtigen sind.

Die Informationen werden an die Bauherren fiir die Beachtung im Bauantragsverfah-
ren weitergegeben.

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

zu 12.: Die Hinweise zur grundsétzlichen Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen und in der Begriindung mitaufgefihrt.
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Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
maRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfélle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media’/hmuelv/baumerkblatt 201

8-09-01.pdf

Immissionsschutz |l
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Entwurf des o. g. Bebauungs-
planes sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht ersichtlich.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Bei BaumaRnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmaBnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes,
in dem das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Informationen tiber
Art und ortliche Lage des Nachweises liegen hier nicht vor.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Beziiglich der mir vorgelegten Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan werden
aus Sicht des Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Das betroffene Flurstiick ist bereits tiber den Ursprungsbebauungsplan
bauplanungsrechtlich erfasst und wird nicht landwirtschaftlich genutzt.

Obere Forstbehorde
(Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5531)

Forstliche Belange sind durch die Bauleitplanung nicht betroffen.

Bauleitplanun
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

= Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ober dem Hohlweg / Auf dem
Klinkgraben, 3. Anderung“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB wird kritisch beurteilt, da hier die Anwendungsvoraussetzungen
des § 13a Abs. 1 S. 1 BauGB nicht erfillt sind.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Immissionsschutz I, Dez. 43.2

zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bergaufsicht, Dez. 44

zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Plankarte bzw.
in den Hinweisteil der textlichen Festsetzungen lbernommen sowie in der
Begriindung zum Bebauungsplan mitaufgefthrt.

Aufgrund der Ausfiihrung, dass sich das Plangebiet teilweise im Gebiet eines erlo-
schenen Bergwerksfeldes befindet und das Vorkommen von Erz nachgewiesen
wurde, wird dem Vorhabentrager empfohlen vor Beginn der BaumalRnahmen ein
Baugrundgutachten in Auftrag zu geben und durchzuftihren.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

Landwirtschaft, Dez. 51.1

zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Forstbehorde, Dez.53.1

zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Mit dem Merkmal der Innenentwicklung wird der raumliche Anwen-
dungsbereich der Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB beschrankt. Es dirfen nur Flachen tiberplant werden, die von
einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils umschlossen werden. Die duBeren Grenzen des
Siedlungsbereiches dirfen damit nicht durch den Bebauungsplan in den
unbebauten Bereich hinein erweitert werden. Fir die Innenentwicklung
soll nur auf solche Flachen zugegriffen werden, die bereits baulich in
Anspruch genommen wurden und ihre bodenschutzrechtliche Schutz-
wirdigkeit durch die damit einhergehende Versiegelung jedenfalls teil-
weise schon verloren haben (vgl. VGH, Urteil vom 12.05.2021 -4 C
3100/19.N -).

Bei der Abgrenzung der Innenentwicklung von der AuRenentwicklung ist
grundsatzlich auf die tatsachlichen Verhaltnisse abzustellen. Die bishe-
rige planungsrechtliche Qualitat der Flachen ist nicht entscheidend.
Dabher ist unerheblich, ob der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
schon vorher beplant war.

Bei dem o. g. Bebauungsplan handelt es sich nicht um eine ,bauliche
Nachverdichtung im Innenbereich” i. S. des § 13a BauGB, da hier kein
schon bestehender und besiedelter Bereich Giberplant wird. Entgegen
der Ausfilhrungen unter Ziff. 1.7 der Begriindung liegt hier aufgrund der
tatsachlichen 6rtlichen Situation gerade keine ,stéddtebauliche Nachver-
dichtung auf einer innerdrtlich im geschlossenen Bebauungszusammen-
hang (?) gelegenen Flache“ vor. Das Plangebiet weist (auch nach dem
Luftbild) keine bauliche Vorpragung auf. Die duReren Grenzen des
Siedlungsbereiches werden hier in den unbebauten Bereich hinein ver-
schoben.

Auch die Tatsache, dass fiir das Plangebiet der rechtskréftige Bebau-
ungsplan ,Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinkgraben® (1997) vorliegt,
rechtfertigt nicht die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB. Das Flurstiick 375 ist durch diesen
Bebauungsplan nicht dahingehend ,planungsrechtlich gesichert’, dass
hier eine Bebauung vorgesehen bzw. méglich ist. Nach dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ist dieser Bereich als ,Griinflache — Parkanlage*
festgesetzt, eine Bebauung ist hier weder vorgesehen noch erfolgt.

Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich wesentliche Anderungen
und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Betei-
ligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben.

Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zusétzlich in
das Internet einzustellen und tiber das Zentrale Internetportal fiir die
Bauleitplanung Hessen (https://bauleitplanung.hessen.de/) zugénglich zu
machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist geniigt,
wenn der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen, etwa Uber das Internetportal der Gemeinde, fiir die Offentlichkeit
auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise
dokumentieren, dass die Unterlagen tber das Internet auffindbar und
abrufbar waren; hierfiir kommen auch technische Méglichkeiten (z.B.
Screenshots) in Betracht.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Bauleitplanung, Dezernat 31

zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksich-
tigt:

Aufgrund der vorliegenden Ausfuhrungen zur Nichtanwendbarkeit des § 13a BauGB
erfolgt ein Verfahrenswechsel, weshalb zusatzlich ein zweiter Verfahrensschritt
(Entwurfsoffenlage) durchgefiihrt wird. Der bereits vorliegende Verfahrensschritt wird
somit als erster Verfahrensschritt (Vorentwurf) gewertet. Weiterhin werden Aussagen
in Form einer Alternativendiskussion sowie zu fehlenden Innentwicklungsméglichkei-
ten in der Begrindung zum Bebauungsplan ergénzt. Die Unterlagen werden auf3er-
dem durch einen Umweltbericht ergénzt, der eine detaillierte natur- und artenschutz-
rechtliche Beurteilung des Plangebietes vorsieht.

Zusétzlich erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans fir den vorliegenden
Bereich.

zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen des wei-
teren Verfahrens beachtet. Die erforderlichen Nachweise werden erbracht und
zur weiteren Dokumentation dem Verfahrensordner beigefiigt.
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Bei einem Verstol gegen die originare gemeindliche Verpflichtung zur
Einstellung in das Internet handelt es sich um einen beachtlichen Fehler
(§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB).

Zur Dokumentation der Vorgehensweise im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sollten auch dies-
beziglich unter Ziff. 1.6 der Begriindung entsprechende Ausfiihrungen
erfolgen.

Das Fachdezernat Dez. 53.1 — Obere Naturschutzbehérde — wurde von
Ihnen im Verfahren nicht beteiligt.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
gez.

Wagner

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der vorliegenden Ausfuhrungen zur Nichtanwendbarkeit des § 13a BauGB
erfolgt ein Verfahrenswechsel, weshalb zusatzlich ein zweiter Verfahrensschritt
(Entwurfsoffenlage) durchgefiihrt wird. Der bereits vorliegende Verfahrensschritt wird
somit als erster Verfahrensschritt (Vorentwurf) gewertet. Weiterhin werden Aussagen
in Form einer Alternativendiskussion sowie zu fehlenden Innentwicklungsméglichkei-
ten in der Begriindung zum Bebauungsplan ergénzt. Die Unterlagen werden auf3er-
dem durch einen Umweltbericht ergénzt, der eine detaillierte natur- und artenschutz-
rechtliche Beurteilung des Plangebietes vorsieht.

Zusétzlich erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans fiir den vorliegenden
Bereich.
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Julia Gerhard

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Jochen Becker <jochen.becker@zls-lollar.de>
Montag, 11. Oktober 2021 17:20

Planungsbiiro Fischer; jochen.becker@zls-lollar.de
Beteiligungsverfahren BauGB

Folgende Nachricht wurde vom Formular von Fischer-Plan tibermittelt:

Stadt:
Ortsteil:
Plan-Name:
Name:
Vorname:
Dienststelle 1:
Dienststelle 2:
Strasse:
PLZ/ Ort:
Telefon:
E-Mail:
Kommentar:

Lollar

Stadtteil Ruttershausen

Lollar: Bebauungsplan Nr. 2.7 "Ober dem Hohiweg / Auf dem Klinikgraben" 3. Anderung
Becker

Jochen

Zweckverband Lollar-Staufenberg

Sandweg 25
35457 Lollar
0640691340
jochen.becker@zls-lollar.de

Betrieb Wasserversorgung: Der geplante Bereich kann an die bestehenden &ffentlichen Wasserversorgungsanlagen

angeschlossen und von dort mitversorgt werden. Betrieb Abwasser: Die von den Planabsichten betroffene Flache ist in den

Anséatzen der SMUSI-Berechnung des Verbandsgebietes beriicksichtigt. Die Trinkwasserversorgungs- und die

Entwasserungsplanungen fiir das Gebiet sind vorab mit dem ZLS abzustimmen, inklusive der Details zu Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten fiir Anlagen des ZLS und der Forderung nach Retentionszisternen. Hinsichtlich der Ubernahme der

ErschlieBungskosten verweisen wir auf den bisher gefiihrten Schriftverkehr zwischen dem ZLS und dem Bauamt der Stadt Lollar.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Zweckverband Lollar-Staufenberg (11.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
mitaufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
sichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentréager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.
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Stadt Lollar
&
Planungsburo Fischer

Datum
27. Nov 21

Betreff: Bebauungsplan Nr. 2.7 ,Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinkgraben* - 3. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorliegenden Bebauungsplan in der Fassung vom 04.10.2021 habe ich als unmittelbar betroffener An-
lieger folgende Anmerkungen:

Zu den textlichen Festsetzungen:

« zu 1.1.3: Die Festsetzung der Gebidudehshe ab OK EG Rohfulboden halte ich fiir ungeeignet, da
damit das Geliande beliebig aufgefiillt werden oder ein Keller beliebig weit aus dem Erdreich her-
ausragen kann. Basis fir die Hohenfestsetzung sollte die mittlere oder tiefste Stelle des jeweiligen
Grundstiickes im Urzustand sein. Die Geldndehdhen sollten auch auf einer zum Bebauungsplan ge-
hérenden Karte verzeichnet werden.

Zu 1.6.1: Es sollte erginzt werden, dass die sich aus dem Nachbarschaftsrecht abzuleitenden Grenz-
abstiinde fiir die Bepflanzung mit hoheren Striiuchern oder Biumen einzuhalten sind.

Zu 2.2.3: Da sich an unser Grundstiick (374/6) nach der vorliegenden Planung 2 neue Grundstiicke
anschlieBen, konnten an unserer Grundstiicksgrenze insgesamt 10m Sichtschutzzaun mit einer Hohe
von 2m errichtet werden, was wir fiir eine Benachteiligung gegentiber den anderen Grundstiicken
halten. Deshalb bitten wir um einen entsprechenden Passus, der dieses nicht zulisst.

Hinweise zur Abwasserabfithrung
Es ist unbedingt zu priifen, ob die vorhandenen Entwisserungsleitungen zum Anschluss weiterer
Wohneinheiten geeignet sind. Aus unserer Sicht ist unbedingt dafiir Sorge zu tragen, dass es nicht
zu cinem erhohten Riickstaurisiko kommt.
Es liegen Hinweise vor, dass hier uniibliche Steinzeugrohre DN150 verbaut wurden.
Weiter wurde beim Bau des Nachbarhauses (Grundstiick 374/5) festgestellt, dass der Kanal héher
liegt, als in den Planungsunterlagen verzeichnet.

Sonstiges

+  Um die Beeintrichtigungen der umliegende bebauten Grundstiicke durch Baulidrm und -schmutz
zeitlich so gering wie moglich zu halten, wiirden wir eine Verpflichtung in den Grundstiickskaufver-
triigen zur unmittelbaren Bebauung nach Grundstiickskauf gutheifien.

+  Die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan verschweigt, dass es eine Machbarkeitsstudie aus
dem Jahr 2019 gibt, welche die Stadt Lollar fiir eine groBflichige Erweiterung der Siedlungsflichen
in Ruttershausen in Auftrag gegeben hat. Wenn diese Realitiéit werden sollte, geht hier in unmittelba-
rer Nachbarschaft zur betroffenen Fliache weiterer Naturraum unwiederbringlich verloren. Dieser
Umstand sollte im Kapitel 6 ,,Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange™ in die Bewertung der
cinzelnen Faktoren cinfliefen.

Mit freundlichen Griifien

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Birger 1 (27.11.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Bezugspunkt zum
Entwurf geéndert.

Analog den Vorgaben im rechtskraftigen Bebauungsplan wird eine Festsetzung der
Hohe des Gebaudes uber NN vorgenommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt.

Ein entsprechender Hinweis wird bereits unter Punkt 4.6 in den textlichen Festset-
zungen auf der Plankarte beriicksichtigt und aufgefiihrt. Es besteht somit kein weite-
rer Handlungsbedarf.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die textliche Festsetzung
2.2.3 aus der vorliegenden Planung herausgenommen.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Zweckverband Lollar-Staufenberg hat in seiner Stellungnahme vom 11.10.2021
bestatigt, dass das vorliegende Plangebiet an die derzeitigen Versorgungsleitungen
angeschlossen werden kann. Auch die obere und untere Wasserbehorde haben aus
Belangen der Abwasserversorgung keine Bedenken zur Planung geauf3ert.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch fur die vorliegende
Bauleitplanung nicht von Relevanz.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Die Informationen werden dennoch an die Stadt Lollar fur die nachfolgende Erschlie-
Bungsplanung weitergegeben.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Information wird an das Ingenieurburo fur die ErschlieBungsplanung weitergege-
ben, gleichzeitig aber auch als Information flir den Bauherr*innen in der Begriindung
aufgefuhrt.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die Bedingungen fiir den Erwerb der Baugrundstiicke und der
vertraglichen Verpflichtungen in der Zustandigkeit Stadt Lollar liegen.

Die Informationen werden dennoch an die Stadt Lollar fir eine mégliche Beachtung
in den Kaufvertragen weitergegeben. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich hierbei um ein gesondertes Bauleitplanverfahren, welches getrennt
von der vorliegenden Planung zu bewerten ist. Das Kapitel 6, dessen Aussagen zum
nachsten Verfahrensschritt nochmals in einem detaillierteren Umweltbericht festge-
halten werden, beziehen sich somit lediglich auf die vorliegende Flache. Es besteht
somit kein weiterer Handlungsbedarf. Zudem werden aufgrund des Verfahrenswech-
sels und der vorliegenden Stellungnahme des RP GieRen Aussagen hinsichtlich
Alternativen und Bauliicken in Lollar in der Begrindung zum Bebauungsplan er-
ganzt, sodass auch die Machbarkeitsstudie und dessen Ergebnisse in der Begrin-
dung Beriicksichtigung finden werden.
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Stadt Lollar
&
Planungsburo Fischer

Datum
27. Nov 21

Betreff: Bebauungsplan Nr. 2.7 ,Ober dem Hohlweg / Auf dem Klinkgraben* - 3. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum vorliegenden Bebauungsplan in der Fassung vom 04.10.2021 habe ich als unmittelbar betroffener An-
lieger folgende Anmerkungen:

Zu den textlichen Festsetzungen:

« zu 1.1.3: Die Festsetzung der Gebidudehshe ab OK EG Rohfulboden halte ich fiir ungeeignet, da
damit das Geliande beliebig aufgefiillt werden oder ein Keller beliebig weit aus dem Erdreich her-
ausragen kann. Basis fir die Hohenfestsetzung sollte die mittlere oder tiefste Stelle des jeweiligen
Grundstiickes im Urzustand sein. Die Geldndehdhen sollten auch auf einer zum Bebauungsplan ge-
hérenden Karte verzeichnet werden.

Zu 1.6.1: Es sollte erginzt werden, dass die sich aus dem Nachbarschaftsrecht abzuleitenden Grenz-
abstiinde fiir die Bepflanzung mit hoheren Striiuchern oder Biumen einzuhalten sind.

Zu 2.2.3: Da sich an unser Grundstiick (374/6) nach der vorliegenden Planung 2 neue Grundstiicke
anschlieBen, konnten an unserer Grundstiicksgrenze insgesamt 10m Sichtschutzzaun mit einer Hohe
von 2m errichtet werden, was wir fiir eine Benachteiligung gegentiber den anderen Grundstiicken
halten. Deshalb bitten wir um einen entsprechenden Passus, der dieses nicht zulisst.

Hinweise zur Abwasserabfithrung
Es ist unbedingt zu priifen, ob die vorhandenen Entwisserungsleitungen zum Anschluss weiterer
Wohneinheiten geeignet sind. Aus unserer Sicht ist unbedingt dafiir Sorge zu tragen, dass es nicht
zu cinem erhohten Riickstaurisiko kommt.
Es liegen Hinweise vor, dass hier uniibliche Steinzeugrohre DN150 verbaut wurden.
Weiter wurde beim Bau des Nachbarhauses (Grundstiick 374/5) festgestellt, dass der Kanal héher
liegt, als in den Planungsunterlagen verzeichnet.

Sonstiges

+  Um die Beeintrichtigungen der umliegende bebauten Grundstiicke durch Baulidrm und -schmutz
zeitlich so gering wie moglich zu halten, wiirden wir eine Verpflichtung in den Grundstiickskaufver-
triigen zur unmittelbaren Bebauung nach Grundstiickskauf gutheifien.

+  Die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan verschweigt, dass es eine Machbarkeitsstudie aus
dem Jahr 2019 gibt, welche die Stadt Lollar fiir eine groBflichige Erweiterung der Siedlungsflichen
in Ruttershausen in Auftrag gegeben hat. Wenn diese Realitiéit werden sollte, geht hier in unmittelba-
rer Nachbarschaft zur betroffenen Fliache weiterer Naturraum unwiederbringlich verloren. Dieser
Umstand sollte im Kapitel 6 ,,Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange™ in die Bewertung der
cinzelnen Faktoren cinfliefen.

Mit freundlichen Griifien

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Birger 1 (27.11.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Bezugspunkt zum
Entwurf geéndert.

Analog den Vorgaben im rechtskraftigen Bebauungsplan wird eine Festsetzung der
Hohe des Gebaudes uber NN vorgenommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt.

Ein entsprechender Hinweis wird bereits unter Punkt 4.6 in den textlichen Festset-
zungen auf der Plankarte beriicksichtigt und aufgefiihrt. Es besteht somit kein weite-
rer Handlungsbedarf.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die textliche Festsetzung
2.2.3 aus der vorliegenden Planung herausgenommen.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Zweckverband Lollar-Staufenberg hat in seiner Stellungnahme vom 11.10.2021
bestatigt, dass das vorliegende Plangebiet an die derzeitigen Versorgungsleitungen
angeschlossen werden kann. Auch die obere und untere Wasserbehorde haben aus
Belangen der Abwasserversorgung keine Bedenken zur Planung geauf3ert.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch fur die vorliegende
Bauleitplanung nicht von Relevanz.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR 8 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Die Informationen werden dennoch an die Stadt Lollar fur die nachfolgende Erschlie-
Bungsplanung weitergegeben.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Information wird an das Ingenieurburo fur die ErschlieBungsplanung weitergege-
ben, gleichzeitig aber auch als Information flir den Bauherr*innen in der Begriindung
aufgefuhrt.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die Bedingungen fiir den Erwerb der Baugrundstiicke und der
vertraglichen Verpflichtungen in der Zustandigkeit Stadt Lollar liegen.

Die Informationen werden dennoch an die Stadt Lollar fir eine mégliche Beachtung
in den Kaufvertragen weitergegeben. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich hierbei um ein gesondertes Bauleitplanverfahren, welches getrennt
von der vorliegenden Planung zu bewerten ist. Das Kapitel 6, dessen Aussagen zum
nachsten Verfahrensschritt nochmals in einem detaillierteren Umweltbericht festge-
halten werden, beziehen sich somit lediglich auf die vorliegende Flache. Es besteht
somit kein weiterer Handlungsbedarf. Zudem werden aufgrund des Verfahrenswech-
sels und der vorliegenden Stellungnahme des RP GieRen Aussagen hinsichtlich
Alternativen und Bauliicken in Lollar in der Begrindung zum Bebauungsplan er-
ganzt, sodass auch die Machbarkeitsstudie und dessen Ergebnisse in der Begrin-
dung Beriicksichtigung finden werden.
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