Gemeinde Freiensteinau, Ortsteil Nieder-Moos

Bebauungsplan Nr. 25 "Sondergebiet Weidich" - 3. Anderung
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/ Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

= Flurgrenze
Flur 6 Flurnummer
6—19 Flursticksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet, Zweckbestimmung: Modellsport

Sondergebiet, Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet

Sondergebiet, Zweckbestimmung: Freizeit- und Ferienanlage

Sondergebiet, Zweckbestimmung: Mehrzweckhalle

MaR der baulichen Nutzung

GRz Grundflachenzahl
GFzZ Geschossflachenzahl
GF Grundflache
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf? in m (iber Bezugspunkt, hier:
TH Traufhdhe (Schnittkante verlangerte AuRenwand - Oberkante Dachhaut)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

| (e}

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen

:.'.'a.o‘.‘.‘.'..‘

d g Flachen fir Sport und Spielanlagen, Zweckbestimmung:
PP » Volleyball und Ballsportarten

Besonderer Nutzungszweck

Kertolatz Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche
P Grinde erforderlich wird; hier: Kartplatz
Uberdachter Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stédtebauliche
Aufenthaltsbereich Griinde erforderlich wird; hier: Uberdachter Aufenthaltsbereich

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen (privat)

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich); hier:

Landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (privat); hier:

Private Parkflache

Interne ErschlieRungswege

Platz

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (privat, begriint); hier:

Stellplatze fir Wohnmobile

N
E\H@E 7

Griinflachen

Private Griinflachen; Zweckbestimmung:

Verkehrsbegleitgrin

Biergarten

Modellfluggelande und Disc-Golf

Freizeitpark

KT Kleintiere

EIHEH<I

Tiergehege

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Grabenparzelle

Wasserflachen

Privater Bachlauf

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

—

Entwicklungsziel: Sukzession

Sonstige Planzeichen

30006

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Laubbaumen

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
hier: Wall

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

Bauverbotszone
Baubeschrankungszone

secsccocccne Gewasserrandstreifen
M Bemalfiung (verbindlich)
Interne FuBwege (unverbindlich)

Bdschung (Bestand, nicht eingemessen)

Fahrbahnrand (nicht eingemessen)

Nachrichtliche Ubernahmen

—_——o— Verrohrter Graben (nicht eingemessen)

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GR GFz Z TH Bauweise
©) SOm 03 : _ | ] _
® SO 03 ] 0.6 I ) -
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstticksflache gilt die engere Festsetzung.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindevertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Freiensteinau, den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Freiensteinau, den )

Birgermeister
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