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Begriindung, 14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Bahnhof*

1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

In der Marktgemeinde Niederaula ist im Bereich siiddstlich der Bundesstralie B 62 (Jossastralle) sei-
tens eines privaten Bauherrn die Umgestaltung und Wiedernutzbarmachung der bestehenden Liegen-
schaften des ehemaligen und derzeit untergenutzten Bahnhofsgebaudes mit zugehérigen Grundstlicks-
und Freiflachen vorgesehen. Geplant ist die Einrichtung eines Beherbergungsbetriebs mit ergdnzenden
weiteren gewerblichen Nutzungen, der das mobilitdtsbezogene Dienstleistungsangebot an der An-
schlussstelle Niederaula der Bundesautobahn BAB 7 um Ubernachtungsméglichkeiten fiir Lkw-Fahrer,
Berufspendler und sonstige Reisende erganzen soll. Zu den bereits bestehenden sowie vorgesehenen
Nutzungen im diesem Bereich gehoren ein Mobilitdtszentrum einschlief3lich E-Ladeinfrastruktur fir Per-
sonen- und Lastkraftwagen und einer Wasserstofftankstelle sowie ein Autohof mit gastronomischem
Angebot und Serviceleistungen und weiter nordlich ein Gewerbe- und Logistikpark. Mithin leistet die
vorliegende Planung daher einen Beitrag zum bedarfsorientierten Ausbau und zur nachhaltigen Star-
kung des Standorts. Zur Umsetzung der Planung bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einer teilrdumlichen
Anderung des Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Niederaula. Die Gemeindevertretung der
Marktgemeinde Niederaula hat in ihrer Sitzung am 27.11.2025 daher die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 53 ,Am Bahnhof* sowie der vorliegenden 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes in die-
sem Bereich beschlossen.

Lage des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 05/2025), bearbeitet Abbildung genordet, ohne MaRstab
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Mit dem Bebauungsplan sollen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die stadtebauliche Neuordnung im Bereich des Plangebietes sowie fir die Umset-
zung des geplanten Vorhabens geschaffen werden. Zur Ausweisung gelangt ein Gewerbegebiet geman
§ 8 BauNVO unter Ausschluss von Nutzungen, die an diesem Standort aus stadtebaulichen Gesichts-
punkten nicht vertraglich untergebracht werden kénnen. Darliber hinaus bedirfen insbesondere die im-
missionsschutzrechtlichen und stralenrechtlichen Vorgaben und Anforderungen im Kontext der an das
Plangebiet angrenzenden Uberdrtlichen Verkehrswege sowie der nordwestlich der Bundesstralie B 62
geplanten gewerblichen Nutzungen besonderer Berlicksichtigung im Bauleitplanverfahren.

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Niederaula von 2015 stellt fur den Bereich des Plange-
bietes gegenwartig ,Gemischte Bauflachen” und ,Landwirtschaftliche Flachen dar und wird gemaf § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes teilrdumlich gedndert.
Das Planziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist die Darstellung von ,Gewerblichen Bauflachen®
zulasten der bisherigen Darstellungen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst Flachen in der
Gemarkung Niederjossa, Flur 7, und wird wie folgt begrenzt:

Norden: StralRenverlauf der Jossastral’e (Bundesstralte B 62) und die Geltungsbereiche des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 52 ,Unterm Gleberuck II“ sowie des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 45 ,Unterm Gleberiick” von 2021

Osten: Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Siden: Verlauf der Bahntrasse und daran angrenzend Geholzreihe und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen

Westen: Briickenabschnitt der Bundesautobahn BAB 7 und darunter liegend Schotterflachen

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt rd. 0,3 ha (2.660 m?) und somit die bestehenden
Liegenschaften des ehemaligen und derzeit untergenutzten Bahnhofsgebdudes mit zugehoérigen Grund-
stlicks- und Freiflachen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Gebaude, wobei eins im sid-
westlichen Teilbereich und eines im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes liegt. Im Studwesten
befindet sich die bestehende Zufahrt auf die Jossastralle (B 62) und am nordéstlichsten Randbereich
eine frisch gerodete Baumgruppe. Daran folgt ein arten- und strukturarmer Hausgarten am nérdlichen
Randbereich des Plangebietes. Unmittelbar nordwestlich des Plangebietes schlieen sich die Geltungs-
bereiche des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 45 ,Unterm Gleberick® von 2021, der hier ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Tank- und Rastanlage (Autohof)* festsetzt, sowie
der Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 52 ,Unterm Gleberlick
II“ an, der hier die Ausweisung eines Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mobilitatsze-
ntrum® vorsieht. Die Hohenlage des Plangebietes befindet sich auf einem einheitlichen Niveau von rd.
216 m U.NHN und ist topografisch weitgehend eben.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung entspricht dem raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53.
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Bereich des Plangebietes
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Eigene Aufnahmen (02/2025)

1.3 Regionalplanung

Im Bereich des Plangebietes ist im Regionalplan Nordhessen 2009 ,Fernverkehrsstrecke Bestand®
und ,Bundesfernstralle zwei- oder dreistreifig Bestand” festgelegt. Angesichts der geringen GréRRe des
Plangebietes sowie der Lage unmittelbar angrenzend zu bestehenden gewerblichen Nutzungen im Be-
reich des Autobahnanschlusses wird davon ausgegangen, dass die geplante Ausweisung eines Gewer-
begebietes nicht im Widerspruch zu den einschlagigen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
steht.

Regionalplan Nordhessen 2009
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Begriindung, 14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Bahnhof*

1.4 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringe-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt wor-
den. § 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz
wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkei-
ten z&hlen konnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begrindungen zu Bauleit-
planen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruch-
nahme von Flachen zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdp-
fen. Da im Zuge der vorliegenden Planung keine Inanspruchnahme von landwirtschaftlich oder als Wald
genutzten Flachen bauplanungsrechtlich vorbereitet wird und die Bauleitplanung der stadtebaulichen
Umgestaltung und Wiedernutzbarmachung von baulich vorgepragten und verkehrlich bereits erschlos-
senen Flachen im AuBenbereich dient, kann von einer weitergehenden Begriindung abgesehen wer-
den.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und der Erstellung des Um-
weltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form berlcksichtigt und in die
Abwagung der Belange eingestellt. Zudem kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die
Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen und zum Ausschluss von
wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung ein Beitrag zum vor-
sorgenden Bodenschutz geleistet werden.

1.5 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 27.11.2014
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR . -
§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger | Anschreiben: .
Trager offentlicher Belange geman Frist: .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: __ .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB
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Feststellungsbeschluss

Die Bekanntmachungen erfolgten im ,Niederaulaer Wochenblatt*.

2.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Der Bereich des Plangebietes befindet sich in verkehrsglinstiger Lage im Bereich der Autobahnan-
schlussstelle Niederaula, von wo aus Uber die angrenzende Bundesautobahn BAB 7 und die Jossa-
strae (BundesstralRe B 62) eine Uberdrtliche Anbindung erfolgt. Das Plangebiet ist auch fur FuRgan-
ger und Radfahrer grundséatzlich erreichbar und Giber den unmittelbar noérdlich gelegenen Haltepunkt an
den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die auliere ErschlieBung des Plangebietes soll
ausgehend von der Bundesstrale B 62 erfolgen. Die Planung sieht dabei zwei rdumlich getrennte An-
schlisse fiur die Zu- und Ausfahrt vor. Als Zufahrtsbereich ist der bereits bestehende Anschluss auf die
B 62 im stidwestlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen, wohingegen fiir die Ausfahrt die Herstel-
lung eines neuen Anschlusses im nordwestlichen Bereich des Plangebietes auf die B 62 geplant ist. Die
Planung erfordert demnach zwei Anschlisse an die freie Strecke der BundesstralRe au3erhalb der stra-
Renrechtlichen Ortsdurchfahrt. Die Moglichkeiten und Anforderungen der konkreten Ausgestaltung wur-
den mit Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Eschwege, bereits vorabgestimmt und sind
dariber hinaus Gegenstand der weiteren ErschlieBungsplanung.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich aufgrund der unmittelbar an die Bundesautobahn BAB 7
und die Bundesstralle B 62 angrenzenden Lage innerhalb der Bauverbotszonen gemaf § 9 Abs. 1
Bundesfernstralengesetz (FStrG) sowie der entsprechenden Baubeschrankungszonen.

3.  Inhalt und Darstellungen der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Niederaula von 2015 stellt fir den Bereich des Plange-
bietes gegenwartig ,Gemischte Bauflachen® und ,Landwirtschaftliche Flachen® dar. Da Bebauungsplane
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Bahnhof* zur Art der baulichen Nutzung den Darstel-
lungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes zunéachst entgegen. Der Flachennutzungsplan
wird daher gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
fur den Bereich des Plangebietes entsprechend geandert.
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Begriindung, 14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Bahnhof*

Flachennutzungsplan 2015 14. Anderung des Flichennutzungsplanes

2 S - T
Darstellung alt § Darstellung neu

Ausschnitte genordet, ohne Maf3stab

Das Planziel der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Darstellung von ,Gewerblichen
Bauflachen® zu Lasten der bisherigen Darstellungen. Mit der teilrdumlichen Anderung des Fléchennut-
zungsplanes werden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung somit die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 53 ,Am Bahnhof“ geschaffen.

4. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
4.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind
in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu berlcksichtigen.

Der Umweltbericht zur Fldchennutzungsplan-Anderung liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die
dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt.

5.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder in
einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Vorentwurf — Planstand: 08.05.2025 7




Begriindung, 14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Bahnhof*

Siidéstlich der Bahntrasse befindet sich jedoch das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der
Fulda (Staatsanzeiger fir das Land Hessen Ausgabe Nr. 17/2013, S. 549), welches bei Hochwasser
eines oberirdischen Gewassers uberschwemmt oder durchflossen oder fur Hochwasserentlastung und
Ruckhaltung beansprucht wird.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht im Rahmen der vorgesehenen gewerblichen Nutzung in begrenztem Umfang ein
zusatzlicher Wasserbedarf.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist bereits Bestand. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist
davon auszugehen, dass der Wasserbedarf im Plangebiet auch zukiinftig gedeckt und die ausreichende
Léschwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Die im Bereich der BundesstralRe B 62 bestehende Wasserleitung verlauft unmittelbar entlang des Plan-
gebietes und wird aus den Hochbehaltern Niederaula und Niederjossa gespeist. Als Grundschutz fir
die Léschwasserversorgung stehen aktuell 1.600 I/min zur Verfligung.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitungen und Hausanschlisse) werden sofern erfor-
derlich innerhalb des Plangebietes mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung zulassigen MalRnahmen ist grundsatzlich nicht zu erwarten.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan Nr. 53 ermdglicht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Umsetzung des
geplanten Vorhabens und somit auch eine entsprechende Versiegelung innerhalb des Plangebietes,
die jedoch Uber die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt wird.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen
zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen und dem Ausschluss von wasserdichten
oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung wird sichergestellt, dass das auf die-
sen Flachen anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich versickern kann. Bei der Auswahl der ge-
eigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten oértlichen Verhaltnissen auch der Schutz des
Grundwassers zu beachten.

Vorentwurf — Planstand: 08.05.2025 8
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Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschéden

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.

Bemessungsgrundwasserstédnde

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der
Planung grundsatzlich nicht zu erwarten.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine Informationen vor.

5.3 Oberflichengewasser
Oberflachengewdsser und Gewdésserrandstreifen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser; die Planung berihrt keine ge-
setzlichen Gewasserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben.

Darstellung oberirdischer Gewésser und Entwésserungsgrdben

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflachengewésser

Im Zuge der vorliegenden Planung ist von keiner Beeintrachtigung der Ziele wasserwirtschaftlicher
Plane im Kontext der Europdischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) auszugehen.

5.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieRung auch kinftig als gesichert
i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung im Bereich des Plangebietes ist bereits Bestand und erfolgt durch Anschluss an das
bestehende Abwassernetz. Dartber hinaus sind die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbin-
dung mit § 37 Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser zu berick-
sichtigen. Niederschlagswasser soll gemafl} § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Vorentwurf — Planstand: 08.05.2025 9
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Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die bestehenden Abwasseranlagen im Ge-
meindegebiet ausreichend bemessen sind und keine Neubauten, Erweiterungen und Erganzungen der
Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des Baugebietes oder zu einem spateren Zeitpunkt
fertig zu stellen sind.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, beispiels-
weise durch den Bau einer Zisterne flir die Bewasserung der Au3enanlagen oder die Brauchwassernut-
zung, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge verringert werden.

Versickerung des Niederschlagswassers

Diesbezlglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des § 55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kosten und Zeitplan

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Bauleitplanung im Bereich des
Plangebietes keine mafRgeblichen Kosten fir gegebenenfalls notwendige Folgemalinahmen fir eine
ordnungsgemalie Abwasserbeseitigung, wie z.B. fir die Erweiterung einer Klaranlage oder fiir den Bau
von Riickhalteanlagen an anderer Stelle im Gemeindegebiet, entstehen.

5.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhéltnisse
Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zulassige

Bebauung gegebenenfalls bedingter hoherer Abfluss bei Niederschlag schadlos abgeleitet werden
kann.

Hochwasserschutz und erforderliche Hochwasserschutzmal3nahmen

Im Zuge der vorliegenden Planung besteht diesbezlglich kein weiterer Handlungsbedarf.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fléchen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die
dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vor-
schrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen, dem Ausschluss von wasserdichten
oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestaltung sowie durch die Vorgaben zur An-
pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Weiterfihrend kann auf die einschla-
gigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung und hier insbesondere auf § 8 Abs. 1 HBO verwiesen
werden.

Vorentwurf — Planstand: 08.05.2025 10



Begriindung, 14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Bahnhof*

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Auf mdgliche Einschrankungen und Verbote etwa im Zusammenhang mit der Versickerung von anfal-
lendem Niederschlagswasser bei einer gewerblichen Nutzung auf dem Baugrundstiick wird hingewie-
sen. Grundsatzlich sind die Abflliisse von Dach-, Pkw-Parkierungs- und Stral3enflachen nach den Vor-
gaben der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung zu behandeln.

6. Altlastenverdachtige Flachen und Baugrund
Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchflihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustdndigen Behdrden zu informieren.

Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine weiteren Informationen vor.

7. Kampfmittel

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine weiteren Informationen vor.

8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnhahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieRlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. Ausweisung von Gewerblichen Baufla-
chen im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen gewerblichen Nutzungen, Freiflachen und Ver-
kehrsanlagen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden.
Storfallbetriebe i.S.d. sog. Seveso-llI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Besonderer Beriicksichtigung bedirfen im Rahmen des weiteren Bauleitverfahrens jedoch die Ver-
kehrslarmeintrage in das Plangebiet. Hierfur wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine ent-
sprechende Schalltechnische Untersuchung erstellt.
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9. Denkmalschutz

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend
die zustandigen Behoérden zu informieren.

10. Anlagen
e Umweltbericht, Planungsburo Fischer, Stand: 08.05.2025
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