Rechtsgrundlagen 1. Textliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO) 45.2 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
_ ) zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB|. I S. 3634), zuletzt geandert 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), Punkte zu beachten:
Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO:
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt i ) . ) )
- - - - andert durch Artikel 2 des Gesetz 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” sind folgende bauliche Anlagen 2) Baumafinahmen, die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogelarten
Gemeinde Weimar (Lahn), Ortsteil Oberweimar e o oo o 0072 600 2 Ly S s . s "7 e s e 0105 5018 e St g
, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58), g sem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), . Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Modultische mit Solarmodulen), durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AuRerhalb der Brut- und Setz-
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBL. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des e | s crarichter Tranct - zeit 3|an Baur?hohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf iberwinternde Ar-
Gesetzes vom 14.05.2025 (GVBI. 2025 Nr.29), - echnische Nebenanlagen (Bsp. Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen, etc.), ten zu Oberprifen.
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des - Zufahrten, Baustraen und Wartungsflachen, b) Hoéhlenbaume sind ganzjéhrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch einen Fach-
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475), gutachter auf das Vorhandensein von geschutzten Tierarten zu tUberprifen.
e [ ] ] - Speichereinrichtungen,
B e b a u u n S I a n O I a r a rk R u h Statt Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 _ _ _ _ c) Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten.
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93). - Technische Anlagen und Vorhaben, die der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff i.S.d. § Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde zu treffen.
249a BauGB dienen.
Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
i 3 Befrei h § 67 BN h i N h ho i i Abs.
Zeichenerklarung GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO gilt fiir das Maf der baulichen Nutzung: ERERNGNAC SO BRAtSeh S IbEl 08k UniSieh NatiEehiiZbEhorie 2l eaniRgen: GRk S 81Aks: 2
Katast tliche D tell Nr. 2 BNatSchG: Die Baufeldvorbereitung sowie Ruckschnitte oder Rodungen von Gehdlzen sind zu
atasteramtiiche barsteliun ; ; ; -
9 1.2.1  Die Errichtung der Modultische ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache ohne flachenhafte Boden- Zeitpunkten aufserhalb der Brutzeit (01. Oktober bis Ende Februar) durchzufuhren.
versiegelungen zulassig (z.B. durch Aufstanderung, Punktfundamente, etc.).
e Gemarkungsgrenze
1.2.2 Je Nebenanlage ist eine maximale Grundflache von 40m?2 zulassig.
o o = Flurgrenze
P I an ka I'te 1 P I an ka I'te 2 Flur 5 Flurnummer 12.3 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.4 sowie § 18 Abs.1 BauNVO: Verfahrensvermerke:
35
o8 110 26 2_18 Flurstiicksnummer Fur die Modultische wird eine maximale Hohe von 4,00 Metern Uber der naturlichen Gelandeoberkante fest- Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
27 37 gesetzt. Fur die Technischen Nebenanlagen kann ausnahmsweise eine maximale Hoéhe von 3,50 Metern
40 39 37 _T—T_ licks- i i vertretung gefasst am
1 1 vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen (Oberkante Gebaude) uber der naturlichen Gelandeoberkante zugelassen werden. Dabei diurfen untergeord- -
nete Bauteile, wie Antennen, Luftungsanlagen, etc. diese Héhe um bis zu 1,00 Meter Gberschreiten.
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
10 . . " " :
31 Planzeichen 1.3 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplédtze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. bekanntgemacht am L
9 2 . 5 BauNVO): _
2 Art der baulichen Nutzung
Im Sond biet sind i halb d icht-Uberbaub Grundstucksflache Neb [ .B. Einfriedun- .
. . ) : o M Sondergebie sm_ innerna i of mc__ der a_u aren forundstuc S as: & INEbendniagen (2 ) nimeaun Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich be-
15 Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage gen, Zentralwechselrichter) sowie Stellplatze und ihre Fahrgassen zulassig. Ausnahmen: Im Bereich der Bau-
)\ 3 verbotszone ist die Errichtung von Nebenanlagen nicht zulassig. (Hinweis: Im Bereich der Baubeschran- kanntgemacht am -
. L kungszone ist die Errichtung von baulichen Anlagen im Rahmen des Bauantrages mit Hessen Mobil abzu-
j\s\ y 11 - Bauweise, Baulinien, Baugrenzen stimmen)
o - . ~ . . e H H
V\S\T el T T e T T _— > ,7 Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
o— % e T T | I . . [ Baugrenze 14 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 bis einschlieBlich o
43 » el L LT 7 71— Abs.1 Nr. 20 BauGB): o
45 P X o 109
42 )\ & Uberbaubare Grundstlcksflache . . . ) " L . . . . . _—
| 1.4.1  Funktionsflachen, wie Stellplatze, Zufahrten, BaustraRen und Wartungsflachen sind in wasserdurchlassiger Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
WenKkbach y nicht tiberbaubare Grundstiicksflache YVeise (z.B. weitfugiges P"flaster, Rasen.gitter.steine, \.Nasserg(.abunde.ne Wegedecke, Scfhotterrasen) zu befes- kanntgemacht am L
en P tigen. Ausnahme: Aus Griinden der Betriebssicherheit kann hiervon im Einzelfall abgewichen werden.
13 1.4.2 Die Flachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind als Grunland durch Mahd oder Beweidun .
2 . ! ] ! . ! . v . I I i ge sl . u weldung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom L
Flur 1 3 Verkehrsflachen extensiv zu bewirtschaften. Diingung ist unzulassig.
Hanstiehl 9 bis einschlieflich e
1 StraRenverkehrsflachen (6ffentlich) 1.4.3 Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fur Offenlandbriter
12 Drusch MaRnahmen: Innerhalb der Flachen ist jeweils eine Bunt- und Schwarzbrachstreifen-Kombination, bestehend Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
EE—— Strallenbegrenzungslinie i i = i
g g aus. einer Buntbrache auf rd. 3/4.Bre|te der Flache und eln.er parallel verla.ufenden Schwarzbrache auf rd. 1/4 § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
Breite der Flache anzulegen. Weitere PflegemalRnahmen siehe Umweltbericht.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: . . . Gemeindevertretung am -
1.5 Anpflanzen und Erhalt von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
A Nr. 25b BauGB)
R & B Landwirtschaftlicher Weg Die Bekanntmachungen erfolgten im
151 Gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Ein-b Ausfahrt d Anschi d Flach die Verkehrsflachen: hier: Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten .
Lallbach - bzw. Alstahrien Und Anscniuss anderer Flachen an dle verkenrsiiachen; nier. Laubstrauchern (siehe Artenliste) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 4 m? jeweils einen stand- Ausfertigungsvermerk:
allbac ortgerechten einheimischen Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vor- Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
-_a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zunehmen. Erganzend sind alle 20m Laubb&ume 2. Ordnung zu pflanzen. Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die
22
4 ] _ Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
152 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von B&dumen, Strau-
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die chern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Regelung des Wasserabflusses Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen mit Laubgehélzen vorzunehmen (siehe Artenauswahl). Weimar (Lahn), den .
. 1.6 Baurecht auf Zeit fiir das Sondergebiet (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB):
o 5 85 84 & Wasserflachen
e 5 3 5
A 7 % 4 4 3 Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur auf den Zeitraum
' 69 3 . . des tatsachlichen Anlagenbetriebs beschrankt (30 Jahre, ab dem Tag des Anschlusses der Anlage an das
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum o . : o " ,
Schut Pl d Entwickl Bod Nat d Landschaft Stromnetz). Danach erfolgt ein Ruckbau der Photovoltaikanlage (einschl. Nebenanlagen, Einfriedungen, Birgermeister
chutz, zur ege und zur tntwicklung von bocen, Xatur un andscha Fahrwege und Fundamente). Nach Ende der Nutzungsdauer wird die Flache wieder der bisherigen landwirt-
Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung schaftlichen Nutzung (Acker) zugefuhrt.
von Boden, Natur und Landschaft Rechtskraftvermerk:
Oberstes Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
EHO Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fir Offenlandbruter . \
——— 3 1% —— 11\ L. & g 2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Kraft getreten am: e
3 M — — — - (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
B 255 (Trasse nicht eingemessen) o . Erhalt von Laubbaumen .
95 e . o 2.1 Dachgestaltung (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO) Weimar (Lahn), den ___._
35 8000000 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
T ) Oooooog Bepflanzungen Im Sondergebiet sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 15°zulassig.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 2.2 Gestaltung der Einfriedungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 3 HBO
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
2.2.1 Es sind ausschlieRlich gebrochene (offene) Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,50m uber Gelande- Blrgermeister
Sonstige Planzeichen oberkante inklusive Ubersteigschutz zulédssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten
X Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 2.2.2 Mauern und Mauersockel sind unzulassig. Ausnahmen: Einzel-, Punkt- und Kdcherfundamente.
B eSO aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind; hier: Waldabstand 2.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen gemiR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 5 HBO
27
Il:ll Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 100% der Grundstuicksfreiflachen sind als naturliche Grunflache anzulegen.
57 b % L----l
Sonstige Darstellungen 3. Wasserrechtliche Festsetzungen
¢ %‘ (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)
—————— - Bauverbotszone
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG gilt: Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist
auf den Flachen zu versickern.
_— Baubeschrankungszone
2 ()]
croseneneene Gewasserrandstreifen 4.  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB
Fahrbahnrand (nicht eingemessen) 4.1 Artenauswahl
b Artenliste 1 (Bdume):
) M BemaRung (verbindlich)
Acer campestre — Feldahorn Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn Carpinus betulus — Hainbuche
2 Kohl idel Nachrichtliche Ubernahmen Fraxinus excelsior — Esche Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
ohimaide Prunus avium — Vogelkirsche Prunus padus — Traubenkirsche
Flur 1 —o—0o— Telekommunikationslinien (nicht eingemessen) Pyrus pyraster — Wildbirne Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
33 131 Sorbus aucuparia — Eberesche Tilia cordata — Winterlinde
FI ur 7 Tilia platyphyllos — Sommerlinde
Artenliste 2 (Straucher):
Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel
9 Buxus sempervirens — Buchsbaum Rhamnus cathartica — Kreuzdorn Gemeinde Weimar (Lahn), Ortsteil Oberweimar
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Coryl Il — Hasel R ina — Hund
S— = - Euonimus curopaca - Plaffenhiichen Sl caprea — Sabweide Bebauungsplan
— 1 1 5 &£ 5§ 5§ & @ 0 @ B 0B 0B B B | — ¥ F 8 8 0 B B B B | uonimus europ. u IX cap wel
- Frangula alnus — Faulbaum Salix purpurea — Purpurweide "S I k R h t tt"
Genista tinctoria — Farberginster Sambucus nigra — Schwarzer Holunder 0 arpar unsta
© Innenaufteilung unverbindlich Ligustrum vulgare — Liguster Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Lonicera caerulea — Heckenkirsche
J—— . — - — - lina = a )
— T e e Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume): ,. v~ Schneid e N
— : gt 310 e ) o)
Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera caprifolium — Gartengeifiblatt 1 “: . i i /l A d J
\ s /4 Y ——— T T Calluna vulgaris — Heidekraut Lonicera nigra — Heckenkirsche i VE Y —“-.*—43”‘ o o ¥
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte Lonicera periclymenum — Waldgeif3blatt e = e < e e e G ¢ v T
Cornus florida — Blumenhartriegel Magnolia div. spec. — Magnolie o Y TN _ i’f — 7 |Plan -
58 . Cornus mas — Kornelkirsche Malus div. spec. — Zierapfel A - “ o Ay -~ ¢ SN L .
57 Deutzia div. spec. — Deutzie Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin ’ wiy VA i f P i 2
Rosa div. spec. — Rosen ‘ J g
o Hamamelis mollis — Zaubernuss Spiraea div. spec. — Spiere 3 i o B (T RRE
Hydrangea macrophylla — Hortensie Weigela div. spec. — Weigelia Choicol A5 . o Re'zz;:'g S Ny
' b g My, LT wOberweimar
Artenliste 4 (Kletterpflanzen): £ b LN
VJ A 4 ( 1 T R T
SWillershausen (| E . ; N
Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche ; \\ ] r B255 N 7_ :
Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein | [ L -3 L e N e Py
Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Knéterich - S D T . AL ¢ - . - = LA ' / 4 "WE‘
- Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen St ] R N " SN o AV Kucheston ‘@u{ 1
& Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen. CrA \ JPlankarte 1 I = -’ 0 }
LA~ | -’_11 [ S = a ., -
4.2 Verwertung von Niederschlagswasser 3\1\ g p WaE 2 = .Y F <,
NN T e K isial A Tt
56 Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber F‘ 2P/ \ - % ] =~y 3," =
15%6 eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem we- ‘ = " -{. AV St
der wasserrechtliche Belange noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. T : e ~ / : e
R T ’
4.3  Denkmalschutz 4 me /
Z ; - . - b '
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 21 HDSchG dem Landesamt fur Kartendaten: © oéenStréetMép-Mitwirkénde, SRTM | Kérténdarste]ﬁng: © Ope,"ﬂ-opo M: 1: 25.000
i 130 Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde unver-
ziuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche
2 @ An d Eicherheck nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal- - PLANUNGSBURO
N der eichernecke "
104 tung des Fundes zu schitzen. J FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
P 4.4 Deutsche Telekom Technik GmbH Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
Im &stlichen Planbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom. Weitere Informa- Stand: 20.12.2023
~ tionen siehe Begrundung. 24.09.2025
) 4.5 Artenschutz:
1 i 4.51 Von einer Rodung von Bdumen und Gehélzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Marz bis EntWU I"f ) )
, zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemaR § 39 BNatSchG abzusehen Projektleitung: Wolf
Flur 4 * CAD: Beil
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 255 0 10 20 30 40 50 60 70 80m Mafstab: 1:1.000
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. 105 | - - - - ﬁ Projektnummer- 292730
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