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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” sind fol-
gende bauliche Anlagen und Nutzungen zul&ssig:

1. Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Modultische mit Solarmodulen),

2. Dem Nutzungszweck zugeordnete technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter oder
Wechselrichterbanke sowie Transformatorenstationen) und sonstige Nebenanlagen
(z.B. Einfriedungen und Anlagen zum Brandschutz sowie zum Monitoring),

3. Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustral3en und Wartungsflachen,

4. Ober- und unterirdische Leitungen und Verkabelungen,

5. Temporére Baustelleneinrichtungsflachen.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Fir das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 als Hochstmal} festgesetzt. Die
GroRe der anzusetzenden Grundflache der durch die Solarmodule entstehenden Uberde-
ckung des Baugrundstiickes ist nach deren AuRenmalfien als senkrechte Projektion auf das
Baugrundstiick zu bestimmen.

Gro6Re der Grundflachen der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 1 und 8§ 19 BauNVO)

Die maximale Grundflache fir befestigte Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustral3en
und Wartungsflachen innerhalb des Sondergebietes betrégt insgesamt 2.700 m?. Fiir Trans-
formatorenstationen ist eine maximale Grundflache von insgesamt 70 m? zulassig; im Ubri-
gen gilt fur technische und sonstige Nebenanlagen eine maximale Grundflache von insge-
samt 30 m% Temporére Baustelleneinrichtungsflachen sind bis zu einer GréRe von insge-
samt maximal 4.000 m? zul&ssig.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Fir die Modultische wird eine maximale Hohe von 4,0 m uber der natirlichen Geléandeober-
flache festgesetzt. Fur technische und sonstige Nebenanlagen, mit Ausnahme von Einfrie-
dungen, ist eine maximale H6he von 4,0 m tber der natirlichen Geldndeoberflache zulassig.

Fur Antennen und Kameramasten gilt eine maximale Hohe von 8,0 m Uber der natirlichen
Geléandeoberflache.

Der Mindestabstand zwischen den Solarmodulen auf den Modultischen und der Geldnde-
oberflache betragt im Mittel 0,80 m.
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Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen (88 12 und 14 BauNVO i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO)

Technische und sonstige Nebenanlagen sowie Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustra-
Ren und Wartungsflachen sowie temporare Baustelleneinrichtungsflachen sind innerhalb
und aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland” sind durch eine zweischurige
Mahd oder Beweidung als Extensivgriinland zu entwickeln. Fur die Neuanlage des Grin-
lands ist regionaltypisches Saatgut zu verwenden.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, Stellplatze, Fahrgassen, Baustral3en und Wartungsflachen sowie temporére
Baustelleneinrichtungsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Die Modultische fiir die Solarmodule sind, mit Ausnahme von Einzel-, Punkt- und Kécher-
fundamenten, ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb der Glberbaubaren
Grundstiicksflachen zu errichten.

Mindestens 70 % der Flachen innerhalb des Sondergebietes sind, auch unterhalb der Solar-
module, durch eine zweischirige Mahd oder angepasste Beweidung als extensives Grin-
land zu entwickeln. Fur die Neuanlage des Griunlands auf bislang als Acker genutzten Fla-
chen ist regionaltypisches Saatgut zu verwenden. Die Ubrigen Grundstticksflachen sind, so-
weit sie nicht fur eine andere zulédssige Verwendung bendtigt werden, als Grunflachen an-
zulegen und zu pflegen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemal § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen (8 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschliel3lich offene Einfriedungen, z.B. aus Drahtgeflecht oder Stabgitter, bis
zu einer Hohe von maximal 2,5 m Uber der naturlichen Gelandeoberflache zuzuglich
Ubersteigschutz. Ein Mindestbodenabstand von im Mittel 0,15 m ist zu gewahrleisten. Mau-
ern sowie Mauer- und Betonsockel sind unzuléssig. Punktfundamente sind ausnahmsweise
zulassig, wenn die Bodenbeschaffenheit dies im Einzelfall erfordert.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen (8§ 21 HDSchG).

Vorsorgender und nachsorgender Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemald § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Bei der Planung und Durchfuhrung sind die fachlichen Anforderungen insbesondere der DIN-
Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®,
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® und DIN 19731 ,Bo-
denbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Werden bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustédndigen Behdrden zu informieren.

EU-Vogelschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb des
EU-Vogelschutzgebiets Nr. 5022-401 ,Knall*.
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Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten fuhren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufthren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmafRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,

c) Geholzruckschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufihren,

d) Gebé&ude aulRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Abrissarbeiten durch
einen Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu Uberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde
zu beantragen.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Fir die AulRenbeleuchtung sind ausschlie3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von
maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden. Licht soll nur dann eingeschal-
tet sein, wenn es bendtigt wird und ist aufRerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzu-
schalten. Kunstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermei-
dung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten Zustand kein Licht horizontal
oder nach oben abstrahlen. Im Ubrigen wird auf die einschlagigen Regelungen des § 35
Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Na-
turschutzgesetz — HeNatG) verwiesen.
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