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1. Vorbemerkungen

1.1 Planerfordernis und -ziel

In der Gemarkung Kirchheim ist seitens der Firma solar-konzept GmbH auf einer Flache von rd. 8,5 ha
die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage einschliel3lich eines ergdnzenden Stromspeichers
Ostlich der bestehenden Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich ,Heiliger Acker / Eichacker* geplant.
Der Bereich des Plangebietes befindet sich norddstlich des Siedlungsgefliges des Ortsteils Heddersdorf
sowie Ostlich der bestehenden Freiflachen-Photovoltaikanlage und umfasst Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen im Auf3enbereich. Weiterhin befindet sich der nérdliche Bereich des Plan-
gebietes mit einer Flache von rd. 1 ha innerhalb des Européischen Vogelschutzgebietes ,Knull*. Im
Siuden grenzt das Plangebiet an ein bestehendes Umspannwerk sowie die zugehorigen Freileitungen
an. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchheim wird der Bereich des Plangebietes als ,Flache
fur die Landwirtschaft* dargestellt. Im stdlichen Bereich des Plangebietes wird auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung zudem tberlagernd der Verlauf einer oberirdischen Hauptversorgungsleitung mit
der Zweckbestimmung ,Elektroleitung” dargestellt. Das betroffene Plangebiet ist derzeit geméaR § 35
des Baugesetzbuches (BauGB) dem bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich zuzuordnen. Das geplante
Vorhaben erfillt jedoch nicht alle Anforderungen des § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB, sodass es nicht als
privilegiertes Aul3enbereichsvorhaben im Sinne dieser Vorschrift eingestuft werden kann. Zur Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen ist fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens daher
ein Bebauungsplan aufzustellen. Aufgrund der bislang entgegenstehenden Darstellungen ist zudem

auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes teilrdumlich
entsprechend zu andern.
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 11.06.2025), bearbeitet Abbildung genordet, ohne Maf3stab
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Das Planziel des Bebauungsplanes Nr. 38 ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes gemaf
§ 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” sowie die
Sicherung der zugehorigen Freiflachen. Dartber hinaus werden im Bereich sudlich des eigentlichen
Anlagenstandortes und des hier verlaufenden Wirtschaftsweges Flachen fur die Errichtung von Anlagen
zur Speicherung von Strom bauplanungsrechtlich gesichert und entsprechend in den Bebauungsplan
einbezogen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8 Abs. 3
Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Das Planziel der vorliegen-
den 21. Flachennutzungsplan-Anderung ist die entsprechende Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” und von Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Elektrizitat (Stromspeicher)” zulasten der bisherigen Darstellungen.

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgultigen Regionalplan Nordhessen 2009 als ,Vorrang-
gebiet fur Landwirtschaft” sowie im Norden des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 38 teilweise Uberlagernd als ,Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft" festgelegt. Vor dem Hin-
tergrund der maf3geblichen und im Rahmen der Bauleitplanung beachtlichen Ziele der Raumordnung
ist nach Vorabstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehérde beim Regierungsprasidium Kassel
die Vorbereitung und Durchfiihrung eines raumordnerischen Zielabweichungsverfahrens erforderlich,
um die Bauleitplanung in Einklang mit den Zielen der Raumordnung des Regionalplans Nordhessen
2009 sowie des Teilregionalplanes Energie Nordhessen zu bringen. Besonderer Berlcksichtigung be-
darfen im Bauleitplanverfahren demnach die einschlagigen Ziele und Grundséatze der Raumordnung
und die Belange der Landwirtschaft sowie dartiber hinaus die naturschutzfachlichen Anforderungen und
artenschutzrechtlichen Vorgaben. Ein Ergebnisbericht der durchgefiihrten faunistischen Erhebungen
bezogen auf die planungsrelevanten Tierartengruppen liegt bereits vor; die Ergebnisse der abschlie-
Renden artenschutzrechtlichen Prifung werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zum Ent-
wurf im Bebauungsplan bericksichtigt.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst Flachen in der
Gemarkung Kirchheim, Flur 21 und 22, und entspricht dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 38 abziiglich der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Im Norden wird das Plangebiet durch das Européischen Vogelschutzgebiet ,Knill* begrenzt. Im Osten
schlieRen sich Wegeparzellen und daran landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen sowie Gehdglzflachen
an. Im Sudosten wird das Plangebiet im Wesentlichen durch einen Wirtschaftsweg und ansonsten durch
die an den Wirtschaftsweg angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Ackerflaichen begrenzt. Im Wes-
ten wird das Plangebiet gré3tenteils durch einen Wirtschaftsweg begrenzt, an dem wiederum ein Feld-
geholzstreifen und daran die bestehende Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich ,Heiliger Acker /
Eichacker angrenzt. Im stdwestlichen Bereich wird das Plangebiet durch den Verlauf der Siebenmor-
genstral3e begrenzt, an das sich das bestehende Umspannwerk und dessen Freileitungen, die den siud-
Ostlichen Bereich des Plangebiets abschnittsweise queren, anschlieR3en. Die fiir die geplante Freifla-
chen-Photovoltaikanlage vorgesehenen Flachen dienten zuvor als Kurzumtriebsplantage. Derzeit wer-
den die fur die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage und den Stromspeicher vorgesehenen Flachen
intensiv als Ackerflachen bewirtschaftet. Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst dariiber hinaus
Abschnitte des suiddstlichen Wirtschaftsweges.
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Die Hohenlage des Plangebietes steigt nach Norden hin von rd. 288 m i.NN bis auf rd. 336 m.UNN an.
Das vollstandig nach Suiden exponierte Plangebiet bietet sich somit topografisch fir die Errichtung und
wirtschaftliche Nutzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage an.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (04/2025)

1.3 Regionalplanung

Das Plangebiet ist im derzeit rechtsglltigen Regionalplan Nordhessen 2009 als ,Vorranggebiet fir
Landwirtschaft” festgelegt. Aul3erdem wird eine Hochspannungsleitung (rote Linie) dargestellt, welche
Ostlich der Geltungsbereichsgrenze verlauft.

Regionalplan Nordhessen 2009

(XKD
‘—%3‘5 ‘\‘ X
| Plangebiet 'l‘§

Ausschnitt genordet, ohne Mafstab
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Nach der raumordnerischen Zielvorgabe 4.6.1- Z 1 im Textteil des Regionalplanes Nordhessen 2009
hat in den festgelegten Vorranggebieten fir Landwirtschaft die landwirtschaftliche Bodennutzung
Vorrang vor anderen Raumansprichen. In diesen Gebieten sind Nutzungen und Mal3hahmen nicht zu-
lassig, die die landwirtschaftliche Bodennutzung einschlie3lich Tierhaltung ausschliel3en oder wesent-
lich erschweren.

Hinsichtlich der dargestellten Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat,
die auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Umsetzung eines Batteriespeichers dient, kann argumentiert werden, dass diese auf-
grund ihrer funktionalen Unterstiitzung im Kontext der bereits bestehenden Freiflachen-Photovoltaikan-
lage im Bereich ,Heiliger Acker / Eichacker” und des angrenzenden Umspannwerks einschlief3lich der
Freileitungen unmittelbar der Einspeisung und Lastglattung der bereits bestehenden Infrastruktur dient
und daher eine Ergédnzung zu einer schon genehmigten Hauptnutzung entspricht. Zumal die 6rtliche
Bindelung der vorgesehenen und bereits bestehenden Netz- und Speicherinfrastruktur den flachen-
sparsamen Ausbau von Erneuerbarer Energie gewdhrleistet, anstatt zu einer weitergehenden Zerstu-
ckelung von landwirtschaftlichen Flachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet beizutragen. Bei einer
eigenstandigen Betrachtung des nur rd. 3.600 m2 grof3en Vorhabens kann daher angenommen werden,
dass durch das Vorhaben keine wesentliche raumfachliche Konkurrenz zur Landwirtschaft erzeugt wird
und fur die entsprechenden Flachen keine Raumbedeutsamkeit vorliegt.

Die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® zur Schaffung der bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung der rd. 8,5 ha Freiflachen-Photovoltaikanlage
ist hingegen als raumordnerisch bedeutsam zu bewerten und entsprechend in Einklang mit den rele-
vanten Zielen der Raumordnung zu bringen. Hinsichtlich der vorgenannten Zielvorgabe 4.6.1- Z 1 zum
Vorrang von landwirtschaftlicher Bodennutzung in ,Vorranggebieten fur Landwirtschaft* kann ausgefiihrt
werden, dass erhebliche Beeintréachtigungen auf die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft nicht er-
kennbar sind. Als Griinde sind hier zundchst die Besonderheiten zur Errichtung einer Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage zu nennen. Die Module werden auf sogenannten Modultischen montiert, welche mit
einzelnen Metallpfosten befestigt werden. Die Metallpfosten werden in den unbefestigten Untergrund
gerammt. Hierdurch kann der Versiegelungsgrad innerhalb der fur die Errichtung der Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage vorgesehenen Flache auf ein Minimum begrenzt werden. Eine irreversible Inanspruch-
nahme des Bodens erfolgt nicht, zumal die Anlagen aufgrund ihrer Bauart einen geringen Versiege-
lungsgrad aufweisen. Ferner kann eine partielle Landbewirtschaftung (z.B. Schafbeweidung, Grinland-
pflege) weiterhin erfolgen, wodurch eine landwirtschaftliche Bodennutzung grundsatzlich nicht ausge-
schlossen oder wesentlich erschwert wird.

Des Weiteren handelt es sich vorliegend nicht um besonders hochwertige Béden mit einem entspre-
chendem Ertragspotenzial und einer Ertragssicherheit. Nach der Bodenfunktionsbewertung des Boden-
viewers liegt die Gesamtbewertung bei ,mittel“. Die Acker- und Grinlandzahlen bewegen sich fir den
Uberwiegenden Teil der Flachen im Bereich von > 25 bis <= 30 EMZ (Ertragsmesszahl) sowie fir den
geringeren Teil der Flachen im Bereich > 30 bis <= 35 EMZ sowie im Bereich > 35 bis <= 40 EMZ. Das
flachengewichtete Mittel der Flachen der dargestellten Sonderbauflache liegt bei rd. 30 EMZ und liegt
damit deutlich unterhalb des Durchschnittswertes der Gemarkung Kirchheim, die einen Mittelwert von
37 EMZ je Hektar aufweist. Insofern ist bei Inanspruchnahme der Flachen durch das anvisierte Vorha-
ben grundsatzlich nicht mit negativen Auswirkungen auf die agrarstrukturellen Belange zu rechnen. Die
Grundzige des Vorranggebietes fir Landwirtschaft werden daher nicht wesentlich berthrt, da dessen
Funktion zwar temporar eingeschrénkt wird, langfristig jedoch aufrecht erhalten bleiben kann. Dartiber
hinaus wird die Erreichbarkeit der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen im Zuge der vorliegenden Planung nicht eingeschrénkt.
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Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlich genutzten Flachen wird auch wéhrend der BaumalRhahmen
gewahrleistet und das landwirtschaftliche Wegenetz auch in Ernte- und Bestellphasen fur landwirt-
schaftliche Zwecke offengehalten. Baustellenbedingte Schaden am landwirtschaftlichen Wegenetz sind
nicht zu erwarten, wirden aber nach Abschluss der Baumafinahmen beseitigt werden.

Dariiber hinaus sind fir den Bereich der dargestellten Sonderbauflache die im Teilregionalplan Ener-
gie Nordhessen (bekannt gemacht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 26 vom 26.06.2017)
enthaltenen raumordnerischen Grundsatze und Ziele zur Solarenergie beachtlich. Vorliegend beson-
ders erheblich ist die raumordnerische Zielvorgabe 5.2.2.3-Z 2 im Textteil des Teilregionalplanes Ener-
gie Nordhessen. Gemal 5.2.2.3-Z 2 gilt, dass soweit Anlagen zur Solarenergienutzung auf Boden- und
Freiflachenstandorten errichtet werden sollen, dafirr die Flachen durch eine Bauleitplanung der Gemein-
den auszuweisen sind. Als Boden- und Freiflaichenstandorte ausgeschlossen sind Vorranggebiete fur
Natur und Landschaft, Forstwirtschaft, Landwirtschaft, Abbau oberflachennaher Lagerstatten. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 und der vorliegenden 21. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird der Zielvorgabe zur Ausweisung eines entsprechenden Sondergebietes sowie zur Darstellung
von entsprechenden Sonderbauflachen auf Ebene der Bauleitplanung durch die Gemeinde zunachst
Rechnung getragen. Ungeachtet dessen ist im Regionalplan Nordhessen fur den Bereich der geplanten
Freiflachen-Photovoltaikanlage jedoch ein Vorranggebiet fir Landwirtschaft festgelegt, sodass der
Zielvorgabe 5.2.2.3-Z 2 des Teilregionalplanes Energie Nordhessen diesbezliglich formal nicht entspro-
chen wird und die Planung zunachst nicht geméal? § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
angepasst ist.

Zur Standortwahl der vorgesehenen rd. 8,5 ha grofR3en Freiflachen-Photovoltaikanlage kann jedoch aus-
gefiuihrt werden, dass die vorliegende Flache seitens der Gemeinde Kirchheim bevorzugt wird, da sie
eine stadtebaulich und technisch sinnvolle Erganzung im Kontext der bereits bestehenden Infrastruktur
darstellt und verschiedene Synergieeffekte aufweist. So tragt die Bindelung an einem Ort zur Flachen-
schonung durch die einmalige Anlage der Netz- und Speicherinfrastruktur, aber auch durch den kon-
zentrierten Eingriff durch die entsprechende Infrastruktur und damit der geringeren Zerschneidung von
Acker- und Grinlandflachen bei. Gleiches gilt fir den Eingriff in das Landschaftsbild, was im vorliegen-
den Fall durch die bestehende Freiflachen-Photovoltaikanlage und das Umspannwerk einschlie3lich
der Freileitungen bereits erheblich vorgepragt ist. Zudem stellen die bestehenden an das Plangebiet
angrenzenden Geholzflachen bereits eine Eingriinung des Plangebietes dar, wodurch eine weitere In-
anspruchnahme von Flachen durch ansonsten gegebenenfalls notwendige MaRnahmen ebenfalls ent-
fallt. Ferner sprechen fir den Standort neben der gegebenen Flachenverflgbarkeit, auch die stidexpo-
nierte Lage der Flachen und dass die Flachen, auch unter Betrachtung des Durchschnittswertes der
Gemarkung Kirchheim, unterdurchschnittlich wertige Bdden fiir die Landwirtschaft aufweisen. Schliel3-
lich grenzt der Bereich der Sonderbauflache zwar an das Européische Vogelschutzgebiet ,Knll* an,
jedoch liegt es nicht innerhalb des Schutzgebietes. Dartiber hinaus sind keine weiteren Natura-2000-
Schutzgebiete und gesetzlich geschitzten Biotope von der Planung betroffen. Die Flache der darge-
stellten Sonderbauflache ist daher insgesamt geeignet einen nennenswerten Beitrag zur Erzeugung
von regionalen und verbrauchernahen Energien zur Verfolgung der gesetzten Energieziele fiir den
Klima-, Umwelt- und Ressourcenschutz zu leisten. Ferner steht bei der Planung ein konkretes Vorhaben
im Raum, welches aufgrund der gegebenen eigentumsrechtlichen Zugriffsméglichkeiten zeitnah umge-
setzt werden kann. Hierdurch kann in absehbarer Zeit die nachhaltige Versorgung aus erneuerbaren
Energien weiter ausgebaut und in der Region gesichert werden. Darlber hinaus kann durch die Planung
ein sinnvoller Beitrag zur Energiewende und zur Férderung erneuerbarer Energien geleistet werden.
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Im Hinblick auf die geplante Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Photovol-
taik" ist vor dem Hintergrund der maf3geblichen und im Rahmen der Bauleitplanung beachtlichen Ziele
der Raumordnung nach Vorabstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehdérde beim Regierungspra-
sidium Kassel die Vorbereitung und Durchfiihrung eines raumordnerischen Zielabweichungsverfahrens
erforderlich, um die Bauleitplanung in Einklang mit den Zielen der Raumordnung des Regionalplans
Nordhessen 2009 sowie des Teilregionalplanes Energie Nordhessen zu bringen. Die Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Kirchheim hat in ihrer Sitzung am 22.05.2025 die entsprechende Beantragung der
Durchfuhrung eines Zielabweichungsverfahrens sowie der Zulassung einer Abweichung von den Zie-
len des Regionalplanes Nordhessen 2009 sowie des Teilregionalplanes Energie Nordhessen beschlos-
sen.

Ungeachtet dessen ist fur die vorliegende Planung ebenso beachtlich, dass der Entwurf des Regio-
nalplans Nordosthessen fiir den gesamten Bereich des Plangebietes, entgegen den Festlegungen
des gegenwartig rechtsgultigen Regionalplans Nordhessen 2009, nur noch ein ,Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft" mit der Rechtswirkung eines Grundsatzes der Raumordnung festlegt. Zum Stand der
Neuaufstellung des Regionalplans kann ausgefuhrt werden, dass die Regionalversammlung Nord-
osthessen am 10.07.2024 den Entwurf des neuen Regionalplans Nordosthessen samt Umweltbericht
gebilligt und die Einleitung des Beteiligungsverfahrens beschlossen hat und daraufhin die formliche Be-
teiligung im Zeitraum vom 01. Oktober 2024 bis zum 30. November 2024 stattgefunden hat. Unter der
Annahme, dass die Festlegung des Entwurfes des Regionalplans Nordosthessen 2020 fir den Bereich
des rdumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes auch nach der Durchfiihrung der férmlichen Be-
teiligung weiter Bestand hat, kann davon ausgegangen werden, dass fir das Plangebiet kiinftig nicht
mehr der Vorrang der Landwirtschatft gilt.

GemalR des raumordnerischen Grundsatzes 4.2.2-G 1 im Textteil des Entwurfes des Regionalplans
Nordosthessen 2020 sind die festgelegten Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft fir die landwirtschatftli-
che Bodennutzung geeignet. Freiraumbelangen und insbesondere landwirtschaftlichen Belangen ist bei
der Abwagung mit anderen Nutzungsansprichen ein herausgehobenes Gewicht beizumessen. Gleich-
wohl wird in der dazugehdrigen Begriindung ausgefihrt, dass unter besonderer Gewichtung der land-
wirtschaftlichen Belange die Vorbehaltsgebiete fiur Landwirtschaft kleinrdumige Gestaltungsmdaglichkei-
ten, auch fir nicht-landwirtschaftliche Nutzungen, eréffnen. Hierbei werden als nicht-landwirtschaftliche
Nutzungen unter anderem auch explizit Flachen fur Photovoltaikanlagen benannt. Weiterhin werden in
der raumordnerischen Zielvorgabe 5.2.3-Z 1 des Entwurfes des Regionalplans Nordosthessen 2020
konkrete Voraussetzungen formuliert, wonach die Errichtung einer Freiflachen-Solaranlage in Vorrang-
und Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar sind.
Demnach muss die durchschnittliche Ertragsmesszahl (EMZ/ha) an dem jeweiligen Standort unter dem
Schwellenwert 45 und gleichzeitig unter dem Durchschnitt der zugehorigen Gemarkung liegen, die Was-
serspeicher- und -abgabefahigkeit des Bodens muss gering bis mittel sein und die Umwandlung land-
wirtschaftlicher Flachen zur ausschlie3lichen solarenergetischen Nutzung darf den Schwellenwert von
2 % der landwirtschaftlich genutzten Flache im jeweiligen Gemeindegebiet nicht tbersteigen.

Wie bereits vorangehend dargelegt, liegt das flachengewichtete Mittel des Bereiches der dargestellten
Sonderbauflache bei rd. 30 EMZ und liegt damit deutlich unterhalb dem Schwellenwert von 45 sowie
auch deutlich unterhalb des Durchschnittswertes der Gemarkung Kirchheim, die einen Mittelwert von
37 EMZ je Hektar aufweist. Dartiber hinaus wird die Feldkapazitdt des Bodens im Bereich des Plange-
bietes im BodenViewer Hessen des Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) einheitlich als gering ausgewiesen. Die Feldkapazitat bezeichnet den Wassergehalt eines
natdrlich gelagerten Bodens, der sich an einem Standort zwei bis drei Tage nach voller Wassersattigung
gegen die Schwerkraft einstellt und entspricht der raumordnerisch mafRgeblichen Wasserspeicher- und
-abgabefahigkeit des Bodens.
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Weiterhin wurden im Gemeindegebiet der Gemeinde Kirchheim nach der Hessischen Gemeindestatistik
2024 des Hessischen Statistischen Landesamtes im Jahr 2023 1.891 ha Flache des Gemeindegebietes
tatsachlich landwirtschaftlich genutzt, wonach der Schwellenwert von 2 % bei 37,82 ha liegt. Als Be-
messungsgrundlage kénnen jedoch ebenfalls die im Regionalplan Nordhessen fiir das Gemeindegebiet
festgelegten Vorbehalts- und Vorranggebiete fur Landwirtschaft herangezogen werden, wonach im Ge-
meindegebiet Kirchheim 2.316,33 ha der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung stehen und der
Schwellenwert von 2 % demnach bei 46,33 ha liegt. Der rd. 8,5 ha umfassende Bereich der anvisierten
Freiflachen-Photovoltaikanlage entspricht je nach Bemessungsgrundlage demnach einem Anteil von
rd. 0,45 % oder 0,37 %. Dartber hinaus ist lediglich der rd. 10 ha umfassende Bereich der angrenzen-
den Freiflachen-Photovoltaikanlage im Bereich ,Heiliger Acker / Eichacker* hinzuzurechnen, der einem
Anteil von rd. 0,53 % oder 0,43 %. entspricht. Aufsummiert wird der Schwellenwert von 2 % mit 0,94 %
oder 0,8 % unabhangig von der verwendeten Bemessungsgrundlage vorliegend nicht Gberschritten.
Entsprechend werden im Gemeindegebiet von Kirchheim auch nach Umsetzung der anvisierten Frei-
flachen-Photovoltaikanlage ausreichend Flachen, die fir die offentlichen Belange der Landwirtschaft
und deren Aufgaben in der Nahrungsproduktion, der Gewahrleistung der Erndhrungssicherheit, des
Umweltschutzes sowie der Erhaltung der Kulturlandschaft zur Verfiigung stehen. Entsprechend steht
das Vorhaben in Einklang mit der Zielvorgabe 5.2.3.-Z 1 Z des sich in Aufstellung befindlichen Regio-
nalplanes Nordosthessen 2020.

1.4 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde unter anderem 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringe-
rung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt wor-
den. 8§ 1 Abs. 5 BauGB sieht demnach vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird
in der Bodenschutzklausel nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 zudem bestimmt, dass die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen
Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaglichkeiten z&h-
len kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass inshesondere in den Begrindungen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemiihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdopfen.

Fur die geplante Errichtung einer rd. 8,5 ha gro3en Freiflachen-Photovoltaikanlage stehen im Innenbe-
reich keine hinreichend grol3en, zusammenhangenden Flachen zur Verfligung, zumal es sich bei Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen um Anlagen handelt, die aufgrund ihrer Grol3e regelmafig nur im Aul3en-
bereich errichtet werden kdnnen. Zudem befinden sich im Gebiet der Gemeinde Kirchheim in diesem
Umfang keine freien Baugrundstticke innerhalb von Gewerbegebieten.

Der vorgesehene Standort fiir die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet sich in einem land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebiet und es wird zwar die landwirtschaftliche Bodennutzung im Bereich
des Plangebietes kinftig auf Griinland (Heuproduktion) und Weidewirtschaft beschrankt, jedoch insge-
samt nicht in einem fir den einzelnen Betrieb Existenz bedrohenden Mal3e eingeschrénkt. Den betroffe-
nen Belangen der Landwirtschaft stehen im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens nunmehr
unter anderem die in 8 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange der Versorgung mit Energie sowie die
Nutzung erneuerbarer Energien als 6ffentliche und in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange
gegenuber.
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Hinzu kommt, dass die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanla-
gen gemal § 2 des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz —
EEG 2023) im Uberragenden offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Bis
die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien
nach der Wertung des Bundesgesetzgebers als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzguterabwégungen eingebracht werden. Im Hinblick auf die berihrten 6ffentlichen und privaten
Belange der Landwirtschaft wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 1.3 verwiesen.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen der Umweltpriifung und der Erstellung des Um-
weltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form beriicksichtigt.

1.5 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 22.05.2025
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal . -
§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger | Anschreiben: .
Trager offentlicher Belange geman Frist: .

8§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemani . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __ . .
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange gemaf Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

8§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss

Die Bekanntmachungen erfolgten in den ,Kirchheimer Nachrichten®.

2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich im Bereich dstlich der Ortslage Heddersdorf auf bislang landwirtschaftlich
genutzten Flachen ndrdlich der Bundesstrall3e B 454. Die &ul3ere Erschliel3ung erfolgt tiber die umlie-
genden Wirtschaftswege und ist entsprechend gesichert. Da die Nutzung der Freiflachen-Photovoltaik-
analgen sowie der Flachen fir Versorgungsanlagen grundséatzlich nur mit einem sehr geringen Ver-
kehrsaufkommen verbunden ist, besteht hinsichtlich der Erforderlichkeit zusatzlicher ErschlieBungs-
wege oder sonstiger Ma3nahmen kein weiterer Handlungsbedarf.
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Wahrend der Betriebsphase der Photovoltaikanlage findet nur eine geringe Nutzung durch Service- und
Wartungspersonal statt. Gegebenenfalls erforderliche BetriebsstralRen und Zufahrten sind in Abh&ngig-
keit der Aufstellung der einzelnen Modultische vorzusehen, sodass hier Gber den Bebauungsplan keine
Festsetzungen erfolgen.

Da Zufahrten und Fahrgassen sowohl im Bereich der tiberbaubaren als auch im Bereich der nicht tiber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig sind, besteht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein
weiterer Handlungsbedarf etwa zur Festsetzung von StralRenverkehrsflachen zur Erschlie3ung inner-
halb des Sondergebietes. Jedoch wird der das Sondergebiet und die Flachen fir Versorgungsanlagen
verbindende Abschnitt des hier bestehenden Wirtschaftsweges in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes aufgenommen und hierfiir Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wirtschafts-
weg" festgesetzt.

3. Inhalt und Darstellungen der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirchheim von 2004 stellt fir das Plangebiet bislang ,Fla-
chen fir die Landwirtschaft” dar. Da Bebauungspldne gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 38 Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Am Siebenmorgen / Tonacker” den Darstellun-
gen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes zunéchst entgegen. Die erforderliche 21. teilrdumli-
che Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Darstellung alt Darstellung neu

[ I S
Darstellung neu
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Das Planziel der 21. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Darstellung einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” zulasten der bisherigen Darstellungen. Ferner werden durch
die Darstellung von Flachen von Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* im Be-
reich sidlich des eigentlichen Plangebietes die entsprechenden Flachen fir die Errichtung von Anlagen
zur Speicherung von Strom planungsrechtlich gesichert.

Mit der 21. Flachennutzungsplan-Anderung sollen demnach auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der geplanten Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage einschlief3lich eines ergédnzenden Stromspeichers im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 38 geschaffen werden.

4.  Bericksichtigung umweltschitzender Belange
4.1 Umweltpriafung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefiihrt worden (8 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umwelt-
prufung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet wer-
den. Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Tréager offentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind
in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwégung entsprechend zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht zur 21. Flachennutzungsplan-Anderung liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die
dortigen Ausfiihrungen wird entsprechend verwiesen.

4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Die Durchfiihrung faunistischer Erhebungen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auf der
Grundlage des ,Leitfadens fiir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen®. Die Ergebnisse werden in
einem eigenstandigen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst, der insbesondere eine
naturschutzfachliche Bewertung der Ergebnisse, eine Erdrterung der artenschutzrechtlich gegebenen-
falls notwendigen Maflinahmen sowie eventueller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt.
Ein Ergebnisbericht der durchgefihrten faunistischen Erhebungen bezogen auf die planungsrelevanten
Tierartengruppen liegt bereits vor; die Ergebnisse der abschlieRenden artenschutzrechtlichen Prifung
werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im weiteren Verfahren zum Entwurf im Bebauungs-
plan bertcksichtigt.

5. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berilicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wie folgt behandelt.
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5.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder tiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

5.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht im Rahmen der geplanten Nutzung grundsatzlich kein Wasserbedarf.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintréachtigung des Grundwassers ist im Zuge der vorliegenden Pla-
nung nicht zu erwarten. Durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan ent-
haltenen Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgassen,
BaustraRen und Wartungsflachen wird zudem sichergestellt, dass das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser versickern kann. Die Festsetzungen dienen somit auch dem Schutz des Grund-
wassers.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder geplanten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Im Zuge der vorliegenden Planung wird die Errichtung und Nutzung einer Freiflaichen-Photovoltaikan-
lage sowie einer Stromspeicheranlage und somit zumindest punktuell auch eine entsprechende Versie-
gelung innerhalb des Plangebietes ermdglicht. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden je-
doch Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu
minimieren und fir das Sondergebiet wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Modultische fiir die
Solarmodule, mit Ausnahme von Einzel-, Punkt- und Kécherfundamenten, ohne eine flachenhafte Ver-
siegelung des Bodens innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten und mindestens
70 % der Flachen innerhalb des Sondergebietes, insbesondere unterhalb der Solarmodule, durch eine
zweischirige Mahd oder angepasste Beweidung als extensives Griinland zu entwickeln sind. Insofern
werden MaRnahmen getroffen, die der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
zur wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgassen, Baustra3en und War-
tungsflachen wird sichergestellt, dass auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser versickern
kann.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der Planung nicht
zu erwarten.
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Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Ein Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist nicht vorgesehen.

Oberflachengewésser, Gewasserrandstreifen und Entwasserungsgraben

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben.

5.3 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlie3ung

Im Plangebiet fallt im Zuge des geplanten Vorhabens kein Schmutzwasser an.

Versickerung des Niederschlagswassers

Zwischen den einzelnen Solarmodulen sowie Batteriespeichermodulen bestehen ausreichend breite
Abstande, innerhalb derer das anfallende Niederschlagswasser von den Modulen ablaufen kann.

5.4 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhaltnisse

Im Zuge des geplanten Vorhabens tritt kein durch die zuldssigen baulichen Maf3nahmen bedingter mal3-
geblich héherer Abfluss bei Niederschlag ein.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, die
Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschriften zur wasser-
durchlassigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgassen, Baustralen und Wartungsflachen,
durch die Festsetzungen, dass im Sondergebiet die Modultische fir die Solarmodule, mit Ausnahme
von Einzel-, Punkt- und Kécherfundamenten, ohne eine flaichenhafte Versiegelung des Bodens inner-
halb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zu errichten und mindestens 70 % der Fléchen innerhalb
des Sondergebietes, auch unterhalb der Solarmodule, durch eine zweischirige Mahd oder angepasste
Beweidung als extensives Grinland zu entwickeln sind.

Eine flachenhafte Versiegelung des Bodens unterhalb oder im ndheren Umfeld der Modultische ist nicht
vorgesehen; der Versiegelungsgrad wird durch eine Aufstdnderung der Solarmodule auf ein Minimum
reduziert.

Starkregen

Die aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 2022) weist fiir das Plangebiet grof3ten-
teils einen hohen Starkregen-Index auf. In die Bewertung des Starkregen-Indexes flie3en die Anzahl
der beobachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020), der versiegelte Flachenanteil sowie
die Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein. Der Vulnerabilitits-Index wird aus der Bevol-
kerungsdichte, Anzahl der Krankenh&user, Anzahl industrieller und gewerblicher Gefahrstoffeinsatzen
(jeweils pro km2) und im urbanen Raum durch die mittlere Erosionsgefahr im Stra3en-Einzugsgebiet
ermittelt. Er zeigt im Planungsraum keine erhéhte Vulnerabilitdt an. Die Gemeinde Kirchheim verfugt
zudem Uber kommunale FlieBpfadkarten.
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In diesen wird fur den vollstandigen Bereich des Plangebietes eine Aussage in Bezug auf das Gefahr-
dungspotential getroffen. Demnach wird der Bereich des eigentlichen Baugrundstiickes als Ackerland
— maRig gefahrdet bei einer durchschnittlichen Hangneigung von 10 % im Bereich der Sonderbauflache
und einer durchschnittlichen Hangneigung von 6 % im Bereich der Versorgungsflache eingestuft. Des
Weiteren werden im sidlichen Abschnitt der Sonderbauflache, im Bereich der norddstlichen Wegepar-
zelle und innerhalb des suddéstlichen Wirtschaftsweges, FlieRpfade mit einem Einzugsgebiet von min-
destens 1 ha und einer Ausdehnung von 10 m zu jeder Seite dargestellt. Die FlieBpfade einschlie3lich
der dazugehdrigen Pufferzone liegen im Wesentlichen in den Wegeparzellen, jedoch auch im stdlichen
Bereich der Sonderbauflache, sodass ein gewissen Gefahrdungspotential von Bodenabtrag bei ent-
sprechenden Regenereignissen nicht ausgeschlossen werden kann. Allerdings gilt es darauf hinzuwei-
sen, dass durch die Module selbst keine Bodenversiegelung erfolgt, was zur Beeintrachtigung der Re-
genwasserinfiltration fuhrt. Vielmehr verhindern die Module, dass das anfallende Niederschlagswasser
direkt auf den Boden trifft. Das Niederschlagswasser lauft zundchst an den Modulen hinab und gelangt
Uber die Tropfkanten auf den Boden. Zumal unter den Modulen ausreichend Flachen fir eine gleichma-
RBige Verteilung des Regenwassers und eine nattrliche Versickerung zur Verfligung stehen. Dariber
hinaus wirken die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen, wie z.B. die Begrenzung der zulassigen Versiegelung sowie die extensive Bewirtschaftung der
Flachen unterhalb der Module eingriffsminimierend (hdhere Infiltrationsrate, hthere Oberflachenrauig-
keit gegenliber dem bisherigen Intensivacker) und tragen somit zur Reduzierung der Erosionsgefahr
bei.

6. Vorsorgender und nachsorgender Bodenschutz
Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bei der Planung und Durchfiihrung sind die fachlichen Anforderungen insbesondere der DIN-Vorschrif-
ten DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten* und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial“ zu beachten.

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schéadlichen Bodenverdnderungen innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt. Werden
bei der Durchfihrung von Erdarbeiten jedoch Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintréchtigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend
die zustandigen Behdrden zu informieren.
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7.  Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 11.06.2025 darauf hingewiesen, dass eine Auswertung vorliegender Luftbilder kei-
nen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéangern zu rechnen
ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorlie-
gen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Er-
kenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverztiglich zu verstandigen.

8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlielich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Darstellung von Sonderbauflachen
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” und von Versorgungsflachen im Kontext der im Umfeld vor-
handenen Nutzungen, Freiflachen und Wirtschaftswege kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 BIm-
SchG entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten, da
nicht von einer Beeinflussung schutzbedurftiger Nutzungen oder technischer Einrichtungen im Umfeld
auszugehen ist. Zumal die elektromagnetischen Felder innerhalb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
selbst regelmafig deutlich unter den Werten, die normalerweise im hauslichen Umfeld oder in Biroge-
bauden auftreten, liegt.

9. Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchéaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehd6rde unverziglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (8§ 21
HDSchG).

10. Anlagen und Gutachten
o Umweltbericht, Planungsbiiro Fischer, Stand: 28.08.2025
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