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Abbildung 1b: Raumlicher Geltungsbereich der externen Ausgleichsflache (Gemarkung Weidenau)
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Am sudwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Weidenau, westlich der Stralle Am Drisch, liegt eine kleinfla-
chige unbebaute Flache, welche im Bestand als Aulenbereich i.S.d. § 35 BauGB zu beurteilen ist.
Diese wird bereits Uber die ausgebaute Erschliefungsstrale Am Drisch erschlossen. Die Fldache wird
mehrseitig von Bebauung eingerahmt. Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung ,Am Drisch®i.S.d. §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB soll die bisherige AuRenbereichsflache in den Ortsteil einbezogen werden
und eine erganzende Bebauung bauplanungsrechtlich vorbereitet werden. Der Ortsrand erfahrt in die-
sem Bereich eine sinnvolle stadtebauliche Vervollstandigung. Zur Ausweisung gelangt analog den an-
grenzenden Nutzungen ein Dérfliches Wohngebiet i.S.d. § 5a BauNVO. Die Erschliefung der Flache ist
im Bestand gegeben. Auch die Abrundung, bzw. Vervollstandigung der Ortslage durch ein Wohnhaus
erganzt den ortlichen Charakter und flgt sich in die Nutzungen am Ortsrand ein.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freiensteinau hat am 20.05.2025 die Aufstellung der Ergan-
zungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Abbildung 1: Lages des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 05/2025), bearbeitet

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Erganzungssatzung liegt am stidwestlichen Ortsrand
des Ortsteils Weidenau. Die Erschliefung erfolgt tiber die bestehende Stralte Am Drisch, welche im
Osten das Plangebiet begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes erfasst das Flurstiick 140/1tlw., Flur 1, Gemarkung
Weidenau und ist in der Abbildung 1a dargestellt. In Abbildung 1b wird der rdumliche Geltungsbereich
der externen Ausgleichsflache dargestellt, dieser erfasst das Flurstlick 50tlw. in der Flur 6, ebenfalls
Gemarkung Weidenau.

Das Plangebiet stellt sich im Bestand als Grinland mit Baumen dar.

Nordlich und 6stlich grenzt unmittelbar Wohnbebauung an. Stdlich ist ein Garagengebaude vorhanden,
westlich folgt landwirtschaftliche Nutzflache.
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Abbildung 3: Plangebiet, Blickrichtung Nordwest Abbildung 4: Plangebiet, Blickrichtung West

Abbildung 5: Aktueller Bestand im Plangebiet Abbildung 6: Plangebiet
3 T

Quelle: Eigene Aufnahmen, 025

1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 legt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (6.3-2)
fest. Uberlagernd wird ein Vorbehaltsgebiet fiir Grundwasserschutz dargestellt.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010 mit Lage des Plangebietes

Die Darstellung des Vorbehaltsgebietes flir Grundwasserschutz ist im Kontext des vorliegenden Trink-
wasserschutzgebietes Zone 1l WSG BR Weidenau zu betrachten. Die entsprechenden Ge- und Verbote
der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. Eine Bebauung im Kontext des festgesetzten dorflichen
Wohngebietes steht nicht im Konflikt mit dem vorhandenen Trinkwasserschutzgebiet Zone |ll.
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Es wird durch die Zielvorgabe 5.2-4 besagt, dass soweit keine Flachen in den Vorranggebieten Siedlung
Bestand zur Verfligung stehen, die Siedlungsentwicklung bis zu maximal 5 ha zu Lasten von Vorbe-
haltsgebieten fur Landwirtschaft in den Ortsrandlagen zuldssig ist. Das vorliegende Plangebiet bleibt in
seiner GesamtgroRRe deutlich unter diesem Maximalwert. Vorliegend soll kleinflachig eine Bauflache flr
eine ortsansassige Familie geschaffen werden. Die Flache ist im Bestand bereits iber die Stralte Am
Drisch erschlossen und bietet sich aufgrund ihrer Lage und baulichen Pragung aus der Umgebung flr
eine kleinflachige Vervollstdndigung des Ortsrandes an. Es wird dadurch keine fingerférmige Siedlungs-
entwicklung in die freie Landschaft heraus vorbereitet. Hinsichtlich der Alternativenpriifung im Innenbe-
reich wird auf das Kapitel 1.6 verweisen.

Aufgrund der Kleinflachigkeit, sowie der aktuellen Nutzung (Griinland mit Baumen) und der Einrahmung
von Bebauung wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Belange ausge-
gangen. Bezlglich der Betrachtung der Belange der Landwirtschaft ist ergdnzend anzufihren, dass das
Plangebiet im Bodenviewer.Hessen bei der bodenfunktionalen Gesamtbewertung mit ,gering“ bewertet
wird.

Im Ziel 5.2-5 des Regionalplans Mittelhessen 2010 wird formuliert, dass unmittelbar vor der Aufnahme
in das Dorferneuerungsprogramm und wahrend der Laufzeit dessen den betroffenen Gemeinden die
Ausweisung von mit den Zielen der Dorferneuerung konkurrierenden Baugebieten nicht zulassig ist. Im
Juli 2020 wurde Freiensteinau als Foérderschwerpunkt im Hessischen Dorfentwicklungsprogramm fur
die Jahre 2020 bis 2027 aufgenommen. Fir das Férderprogramm wird das ,Integrierte kommunale Ent-
wicklungskonzept® (IKEK) erstellt. Eine wesentliche Zielsetzung der Dorfentwicklung ist es, die Innen-
entwicklung zu stérken und paralleles Wachstumsvorhaben im AulRenbereich nur dann zu zulassen,
wenn solche Neubaugebiete nicht in Konkurrenz zur innerértlichen Entwicklung stehen. Vorliegend wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein kleines, durch die Stralle Am Drisch bereits er-
schlossenes Baugrundstiick geschaffen. Hier soll eine stadtebaulich sinnvolle bauliche Erganzung des
Ortsrandes im Kontext des vorhandenen dorflichen Gebietscharakters vorbereitet werden. Folglich wird
vorliegend nur sehr kleinflachig die Inanspruchnahme von bisherigen planungsrechtlichen Auflzenbe-
reichsflachen vorbereitet, sodass von keiner der Innenentwicklung konkurrierenden Entwicklung ausge-
gangen wird.

Es wird vorliegend davon ausgegangen, dass die Planung gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der
Raumordnung nicht entgegensteht.

Der Regionalplan Mittelhessen befindet sich derzeit in Fortschreibung. Im Entwurf aus 2025 wird fur das
Plangebiet ebenfalls ein Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft und ein Vorbehaltsgebiet fir Grundwas-
serschutz dargestellt.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der nicht parzellenscharfe Flachennutzungsplan der Gemeinde Freiensteinau aus dem Jahr 1987 stellt
das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dar. Es wird zudem auf das hohe Alter des Flachen-
nutzungsplanes hingewiesen. Beispielsweise die dstlich an das Plangebiet angrenzende Bestandsbe-
bauung wird ebenfalls nicht dargestellt.

Aufgrund des hohen Alters sowie der Kleinflachigkeit der Planung wird davon ausgegangen, dass die
Darstellung der vorliegenden Planung nicht entgegensteht. Die Darstellung des Fldchennutzungsplanes
ist bei der nachsten Gesamtfortschreibung an die vorliegende Planung anzupassen.

Entwurf — Planstand: 30.09.2025 6
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Freiensteinau

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt kein rechtsguiltiger Bebauungsplan vor. Im Umfeld des Plangebietes liegt 6stlich
der Bebauungsplan Nr. 7 vor, welcher ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt. In diesem Bereich ist be-
reits Bestandsbebauung vorhanden.

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll. Dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullcken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kon-
nen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Moéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Im Rahmen des IKEK (integriertes Kommunales Entwicklungskonzept) wurden fur die einzelnen Ort-
steile Freiensteinaus Entwicklungspotenziale herausgearbeitet. 2020 wurde hierfir ein Leerstands-/
Baullickenkataster erstellt, welches nachfolgend fir den Ortsteil Weidenau abgebildet wird. Im Zuge
dessen wurden die entsprechenden Eigentimer*innen von der Gemeinde kontaktiert und die jeweilige
Bebauungsabsicht/Verwertungsabsicht abgefragt. Hierin sind zwei zum damaligen Zeitpunkt zwei Bau-
licken mit Verkaufsbereitschaft angezeigt. Bei keiner der Flachen besteht aktuell Verkaufsbereitschaft.
Im Sudosten des Ortsteiles, an der Siedlungsstralle, wird im IKEK noch eine Baulicke im Bebauungs-
plan dargestellt. Diese ist zwischenzeitlich bebaut.

Auf der Homepage der Gemeinde werden zudem zum Verkauf stehenden Baugrundstiicke auf einer
Immobilien-Pinnwand gelistet Fir den Ortsteil Weidenau ist kein Grundstick gelistet (Stand
02.10.2025).

Entwurf — Planstand: 30.09.2025 7
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Abbildung 9: IKEK, Weidenau
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Es wurde vorliegend eine Prifung potenzieller Alternativen im Innenbereich durchgefiihrt, welche im
Ergebnis keine geeigneten und/oder keine Verfugbaren Potenzialflachen ergab. Demnach wird vorlie-
gend an der kleinflachigen Erganzung des siidwestlichen Ortsrandes durch die vorliegende Planung
festgehalten. Der Bereich ist im Bestand bereits erschlossen und es wird baulich ein kleinflachiger LU-

ckenschluss vorbereitet.

1.7 Verfahrensart und -stand

Gemal § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 die
Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Hs. 2 und
Nr. 3 Hs. 2 sowie Satz 2 BauGB entsprechend anzuwenden.

Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs.1 BauGB

20.05.2025
Bekanntmachung: 22.10.2025

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 13 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 Hs. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

27.10.2025 — 28.11.2025
Bekanntmachung: 22.10.2025

Entwurf — Planstand: 30.09.2025
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Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: 23.10.2025

offentlicher Belange geman Frist: Analog Offenlage § 3 Abs. 2 BauGB
§ 13 Abs.2 Satz 1 Nr. 3 Hs. 2 BauGB
i.v.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss geman
§ 10 Abs.1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Freiensteinauer Mitteilungsblatt als amtliches Bekanntmachungsorgan der
Gemeinde Freiensteinau.

2. Stadtebauliche Konzeption und Ziele der Erganzungssatzung

Die Kommunen kdnnen durch Satzungen bebaute Bereiche im AuRenbereich als im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festlegen, wenn einzelne Aullenbereichsflachen sich in die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile einfligen, sodass die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend gepragt sind (§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB ist Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3, dass:

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind. — Die Erganzungssatzung be-
zieht den Bereich westlich der Stralle Am Drisch in den Innenbereich ein und ordnet den Ortsrand
neu, womit dieser eine sinnvolle stadtebauliche Abrundung erfahrt. Zudem ist der Bereich bereits
erschlossen und so wird zu einer beidseitigen Bebauung der vorhandenen ErschlieRungsstralie
beigetragen.

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht begriindet wird. — Es erfolgt analog den angrenzenden Nutzungen die Auswei-
sung eines Dorflichen Wohngebietes im Sinne des § 5a BauNVO, sodass sich die kinftige Bebau-
ung an den Nutzungen des Umfelds orientieren wird, was auch den Festsetzungen zu entnehmen
ist. Es werden keine Vorhaben vorbereitet, welche die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung erforderlich machen.

3. keine Anhaltspunkte flur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind. - Es erfolgt analog den angrenzenden Nutzungen die Ausweisung eines Dorflichen
Wohngebietes im Sinne des § 5a BauNVO, sodass sich die kiinftige Bebauung an den Nutzungen
des Umfeldes orientieren wird. Dartber hinaus liegen der Gemeinde Freiensteinau zum jetzigen
Planungszeitpunkt keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter vor.

Eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungssatzung) erlaubt es der Gemeinde vor diesem
Hintergrund, einzelne AulRenbereichsgrundstlicke stadtebaulich angemessen in die Ortsteile nach § 34
BauGB einzubeziehen. Voraussetzung ist, dass die einzubeziehenden Aufienbereichsflachen an die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile angrenzen. Es kommt nicht auf eine ,Abrundung® an, sondern viel-
mehr darauf, dass die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind. Zudem muss die stadtebauliche Situation so sein, dass sich aus der
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vorhandenen Bebauung des Innenbereiches die Pragung der bisherigen Aulienbereichsflachen nach
Art und MalB ergibt. Vorliegend grenzt umliegend mehrseitig Bestandsbebauung an. Dabei bestehen
unmittelbare und direkte Sichtbeziehungen zu der umgebenden und pragenden Bestandsbebauung.

Die Erganzungssatzung verleiht somit den bezeichneten Flachen konstitutiv die Qualitat als Innenbe-
reichsgrundstuck, wobei zu berucksichtigen ist, dass die Grundsatzfrage der Entwicklung des bebauten
Bereichs im Auflenbereich zum Ortsteil i.S.d. § 34 BauGB in dem Fall einer Erganzungssatzung mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein muss.

Mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es beispielsweise nicht vereinbar, wenn es fiir die
betreffenden Grundstiicke im Flachennutzungsplan eine mit der Einbeziehung in den Innenbereich nicht
zu vereinbarende stadtebaulich bedeutsame Funktion dargestellt ist (wie z.B. Darstellung fir Anlagen
und Einrichtungen des Gemeinbedarfs oder des Uberértlichen Verkehrs). Die Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung schliefl3t darliber hinaus die Einbeziehung solcher Bereiche
aus, fur welche die Zuordnung zum Innenbereich weitere stéddtebauliche Regelungen (z.B. Umwelt-
schutzauflagen) erforderlich macht, die allein innerhalb der Bauleitplanung zu erreichen sind. Die Ein-
beziehung groRerer Flachen des Auflenbereiches wird regelmalig deshalb ausscheiden, weil hierfir
das Erfordernis einer Bauleitplanung besteht. Satzungen nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kénnen
im Hinblick auf die geordnete stadtebauliche Entwicklung weiterhin z.B. dann nicht in Betracht kommen,
wenn wegen eines diffusen Gebietscharakters eine geordnete stadtebauliche Entwicklung bei Anwen-
dung der MaRstabe des Absatzes 1 nicht sichergestellt ist, d.h. wenn eine den stadtebaulichen Zielen
der Gemeinde widersprechende, inhomogene Struktur entstehen kann. Auch die Ziele der Raumord-
nung gehoéren zu den Aspekten, die fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich sind,
d.h. fir die Satzung nach Satz 1 Nr.1 bis Nr.3 ist § 1 Abs.4 BauGB sinngemaf anzuwenden.

Vor diesem Hintergrund kann aufgefiihrt werden, dass die Anwendungsvoraussetzungen fir die Erlas-
sung einer Erganzungssatzung vorliegend gegeben sind, da einerseits die Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan der geplanten Ausweisung als Dorfliches Wohngebiet nicht grundlegend wider-
spricht. Zugleich ist die Flache auch mafgeblich durch die umliegenden Nutzungen gepragt und wird
bereits erschlossen. Die Planung steht zudem den Zielen der Raumordnung grundséatzlich nicht entge-
gen.

Mit der Aufstellung der vorliegenden Erganzungssatzung verfolgt die Gemeinde Freiensteinau das Ziel,
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung fir das bereits erschlossene Gebiet gemal § 1 Abs. 3
BauGB planungsrechtlich abzusichern und den AuRenbereich vom Innenbereich abzugrenzen.

Als stadtebauliche Begriindung zur Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 wird angefihrt,
dass die Ausweisung eine Abrundung der sidwestlichen Ortslage von Weidenau darstellt, bestehende
Siedlungsstrukturen verbindet, eine Baulicke mobilisiert und somit stadtebaulich vertretbar ist, da es
eine nachhaltige Siedlungsflachenentwicklung darstellt, es erfolgt ein Lickenschluss, also eine Vervoll-
stéandigung des Ortsrandes.

3.  Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt in der bestehenden Form Uber die 6stlich verlaufende Stralle
Am Drisch. Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Freiensteinau.

Das Plangebiet ist an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. Die nachste Hal-
testelle ,Freiensteinau-Weidenau HauptstralRe® befindet sich rd. 300 m vom Plangebiet entfernt, wo-
riber eine Anbindung an die Buslinie VB-51 besteht.
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4, Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu fordern sowie die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfih-
rung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung
sind in Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in die Ergdnzungssatzung aufgenommen worden.

4.1 Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet wird ein Dorfliches Wohngebiet gemaf § 5a BauNVO ausgewiesen.

(1) Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung
muss nicht gleichgewichtig sein.

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

© N o o A~

Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude,

2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

Die geplante Flachenausweisung eines Dorflichen Wohngebietes muss im Zuge der Erganzungssat-
zung im unmittelbaren Zusammenhang mit der &stlich und nérdlich sowie der westlich angrenzenden
Bebauungs- und Nutzungsstruktur gesehen werden und leitet sich aus diesen Rahmenbedingungen ab.
Diese Bereiche sind durch bestehende Wohnbebauung als auch landwirtschaftliche Bauten und Frei-
flachen gepragt, sodass die Ausweisung als Dérfliches Wohngebiet eine Erganzung der vorhandenen
und angrenzenden Siedlungsstruktur darstellt. Aufgrund der Kleinflachigkeit kann das Baugrundstiick
keinen eigenen Gebietscharakter bilden, sondern muss aus der sich umgehenden Nutzung abgeleitet
werden.
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Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung (hier: Dérfliches Wohngebiet) erfolgt innerhalb
und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen farbig gemaR Planzeichenverordnung. Die iber-
baubare Grundstlcksflache wird durch die Baugrenze eingegrenzt.

4.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlieRend aus der tiberbaubaren Grund-
stlicksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO). Es
werden Baugrenzen festgesetzt, die mit dem Hauptgebaude nicht tberschritten werden dirfen. Durch
die Baugrenzen werden die tUberbaubaren Grundstiicksflachen (,Baufenster®) definiert, innerhalb derer
Gebaude errichtet werden dirfen. Vorliegend wird so eine effektive Ausnutzung der Flache ermdglicht,
wobei das Baufenster nach Westen nicht tiber die angrenzende Bebauungstiefe hinausgeht, sodass
keine fingerférmige Siedlungsentwicklung vorbereitet wird.

4.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Je Symbol in der Plankarte ist ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen (siehe Artenliste). Der Standort der Baume
kann um bis zu 5 Meter variiert werden, die Gesamtanzahl darf hierdurch nicht reduziert werden.

Hierdurch wird zur Eingriinung des Ortsrandes und der kiinftigen Bebauung beigetragen und gelichzei-
tig das Umfeld 6kologisch aufgewertet.

4.4 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In der Plankarte 2 wird eine Flache mit dem Entwicklungsziel Obstbaumreihe mit Extensivgrinland fest-
gesetzt. Diese Flache dient als externe Ausgleichsflache, sodass der durch die Erganzungssatzung
vorbereitete Eingriff in Natur- und Landschaft kompensiert wird. Der Bereich ist als Extensivgrunland
mit einer Obstbaumreihe zu entwickeln. Hierzu sind insgesamt sieben hochstdmmige, regionaltypische
Obstbdume mit einem Pflanzabstand von jeweils 9 Metern sowie einem Mindestabstand von 3 Metern
zur angrenzenden Wegeparzelle zu pflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu pflegen (fachgerechter
Schnitt, Nachpflanzung bei Abgang). Das Grinland ist durch ein- bis zweischirige Mahd und Abfuhr
des Mahdguts dauerhaft zu pflegen. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemittel ist unzulassig.

5. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.1 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen
Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes wurden Ende April 2025 so-

wie Mitte Juli 2025 Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die zum Aufnahmezeitpunkt vorhandenen und
erkennbaren Biotop- und Nutzungstypen werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet umfasst eine gartnerisch gepflegte Anlage (Vielschnittrasen) mit Obstbaumen. Der Viel-
schnittrasen ist als artenarm anzusprechen und weist keine floristisch wertvollen Arten auf. Im Osten
wird das Plangebiet von einer niedrigen Ligusterhecke umsaumt. Im westlichen Bereich des Plangebie-
tes wurden vier Obstbaume (Apfel, Kirsche) erfasst.

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Ortsteils Weidenau der Gemeinde Freiensteinau. Na-
turrdumlich liegt das Plangebiet im Naturraum 350.3 ,Ostlicher Unterer Vogelsberg® (Haupteinheit: 350
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»Unterer Vogelsberg®) im ,Osthessischen Bergland“. Das Plangebiet liegt auf einer planaren Ebene von

rd. 265 m G NHN.

Folgende Pflanzenarten wurden innerhalb des Plangebietes erfasst:

Art

Achillea millefolium

Ajuga reptans

Geranium spec.

Hedera helix

Hypochaeris radicata
Ligustrum vulgare

Malus domestica

Prunus avium

Taraxacum sect. Ruderalia

Trifolium spec.

Viola spec.

Deutscher Name
Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Kriechende Ginsel
Storchschnabel
Gewohnlicher Efeu
Gewohnliches Ferkelkraut
Gewodhnlicher Liguster
Apfel

Vogel-Kirsche
Gewohnlicher Léwenzahn
Klee

Veilchen

Abb. 10: Obstbdume innerhalb des Plangebietes Abb. 11: Vielschnittrasen und Obstbdume in-

mit Blick von Norden nach Stiden (04/2025, ei- nerhalb des Plangebietes mit Blick von Osten

gene Aufnahme)

nach Westen (07/2025, eigene Aufnahme)
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Abb. 12: Vielschnittrasen und Ligusterhecke im Abb. 13: Obstbdaume und Vielschnittrasen
Ostlichen Randbereich des Plangebietes mit innerhalb des Plangebietes sowie eine Thu-
Blick von Siiden nach Norden (07/2025, eigene jahecke nordlich angrenzend an das Plange-
Aufnahme) biet mit Blick von Osten nach Westen

(07/2025, eigene Aufnahme)

Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine mittlere Bedeutung zu. Ausschlaggebend
daflr sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen geringer (Zierhecke, Vielschnittrasen) und er-
hohter (Obstbaume) naturschutzfachlicher Wertigkeit. Bei Umsetzung des Vorhabens wird das gesamte
Plangebiet Uberplant. Dabei wird ein Grofteil des Vielschnittrasens Uberbaut. Die vier Obstbdume wer-
den entnommen. Zur Eingriffsminimierung wird im westlichen Randbereich des Plangebietes die An-
pflanzung von drei regionaltypischen Hochstammobstbaumen festgesetzt. Folglich ist das Konfliktpo-
tenzial in Bezug auf die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen bei Umsetzung der Planung als gering
bis mittel zu bewerten. Zur Kompensation des Eingriffs wird eine externe Ausgleichsflache fir MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwick-
lungsziel ,Obstbaumreihe auf Extensivgriinland® ausgewiesen.

5.2 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit
vom 1. Marz bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemaf § 39 BNatSchG abzusehen.
Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah
vor Beginn der Mallnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrol-
lieren. AulRerhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhdéhlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von
einem Fachgutachter auf iberwinternde Arten zu tberprifen.

e Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fihren kénnen, sind auf3erhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.

e Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und Ab-
rissmaf3nahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschutzte Tier-
arten anwesend sind.

e Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auierhalb der Wochenstubenzeit von Fle-
dermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

e Hoéhlenbdume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschutzten Tierarten zu Gberprifen.

e Im Falle der Betroffenheit von geschitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu er-
halten. Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde zu treffen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
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Hinweise

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten wird fur die Auenbeleuchtung
die Verwendung von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweife Lichtfarbe) zusammen mit voll-
stédndig gekapselten Leuchtengehdusen, die kein Licht nach oben emittieren, empfohlen. Es
wird erganzend auf die Empfehlungen fiir die Aulienbeleuchtung des § 35 des HeNatG verwie-
sen.

o Bei grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glas-
typen oder transparenten Briistungen, jeweils = 4 m2, werden geeignete Mallnahmen (z.B. Ver-
wendung von Strukturglas, nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft) zur Vermeidung einer
Gefahrdung fir Végel (z.B. Vogelschlag) empfohlen.

Eingriffsbewertung

Unter Bertlicksichtigung entsprechender Malnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-
ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

5.3 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfiillen konnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen entnommen.
Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepriift (z.B. Erosions-
erscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 753 m2. Die Boden des Plangebietes werden der Bodenhaupt-
gruppe ,Boden aus solifluidalen Sedimenten® zugeordnet. Es handelt sich um eine Bodenform im Be-
reich von Siedlung, Industrie und Verkehr. Die Aussagekraft reduziert sich auf den Hinweis fir eine
potenzielle naturliche Verbreitung. Fir die Bodenart im Bereich des Plangebietes ist Lehm angegeben.

Als Grundlage fiir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer
Hessen) verschiedener Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt)
zu einer Gesamtbewertung. Fir das Plangebiet wurde im BodenViewer Hessen eine geringe Boden-
funktionsbewertung verzeichnet (Abb. 14). Im Einzelnen wurden die Béden mit einem mittleren Ertrags-
potenzial und mit einer geringen Feldkapazitat sowie einem geringen Nitratrickhaltevermégen bewertet.
Die Boden im Plangebiet wurden tUberwiegend mit einer Acker-/ Griinlandzahl von > 35 bis <= 40 be-
wertet.
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In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als Mal fir die Bodenerodierbar-
keit fir die Bewertung herangezogen. Die Boden innerhalb des Plangebietes werden mit einem K-Faktor
von > 0,4 bis - 0,5 bewertet und weisen demnach eine hohe Erosionsanfalligkeit auf. Gemal Erosions-
atlas weisen die Boden innerhalb des Plangebietes eine extrem hohe natirliche Erosionsgefahrdung
auf (Abb. 15).

[
[
O
O
O
=

Bodenfunktionsbewertung

0 — nicht bewertet
1 — sehr gering

2 — gering

3 — mittel

4 —hoch

5 — sehr hoch

Abb. 14: Bodenfunktionale Gesamtbewertungen im Bereich des Plangebietes, Plangebiet: schwarz um-

randet (Quelle: BodenViewer, Zugriffsdatum: 04/2025, eigene Bearbeitung).

Erosionsatias

L] | | |smisie]

Nattirliche Erosionsgefahrdung

EO - keine bis sehr gering

E1 -sehr gering
E2 - gering

E3 - mittel

E4 - hoch

ES5 - sehr hoch

Eé.1 - extrem hoch
E6.2 - extrem hoch
E6.3 - extrem hoch

Abb. 15: Naturliche Erosionsgefahrdung der Boden im Bereich des Plangebietes, Plangebiet: schwarz

umrandet (Quelle: BodenViewer, Zugriffsdatum: 04/2025 eigene Bearbeitung).
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Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchflihrung des Bauvorhabens werden die derzeit vorherrschenden Nutzungen (Vielschnitt-
rasen, Obstbaume, Zierhecke) voraussichtlich weiterhin bestehen bleiben.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es im Bereich des Vielschnittrasens und der Obstbaume teilweise
zu Neuversiegelungen. Darlber hinaus kommt es im Plangebiet teilweise zu Bodenverdichtung, Boden-
abtrag, -auftrag und -vermischung.

Altlasten und Bodenbelastungen

Der Gemeinde liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten im Plangebiet vor. Werden im Rahmen von
BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Be-
eintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zustandige
Bodenschutzbehoérde zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
KampfmittelrAumdienst unverziglich zu verstandigen.

Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken
(geringere Wasserversickerung, Storung der Grundwasserbildung, Oberflachenabfluss, fehlende Luft-
abkihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit, etc.) enthalt die Erganzungssatzung entsprechende Fest-
setzungen bzw. Hinweise:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Je Symbol in der Plankarte ist ein hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Der Standort der Bdume kann um bis zu 5 Meter variiert werden, die Gesamtanzahl darf hierdurch nicht
reduziert werden.

Fur die zukunftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Landwirt-
schaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:

Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende (HMLU 2024)
Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMLU 2024)

Eingriffsbewertung

Die Boden im Plangebiet besitzen aufgrund der Nutzung als Vielschnittrasen tUberwiegend nur eine
geringe Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt weitestgehend ungestort sind. Durch
die Umsetzung der vorliegenden Planung entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer Be-
bauung auf die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Durch den Bau kommt es unter ande-
rem zu Flachenversiegelungen, Verdichtung sowie Auftrag und Uberdeckung. Dadurch ist von einem
vollstandigen Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Béden, der Flora, der Funktion des Was-
serhaushaltes und der Archivfunktion auszugehen. Jedoch ist der Boden mit einer Acker-/ Griinlandzahl
von > 35 bis <= 40 weder als besonders mager noch als besonders ertragreich anzusprechen und
dementsprechend weder fir die Natur noch fur die Landwirtschaft von Bedeutung. Die vorwiegend ext-
rem hohe Erosionsgefahrdung der Boden innerhalb des Plangebietes ist bei Durchfiihrung der Planung
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zu bertcksichtigen. Insgesamt ist die Eingriffswirkung auf das Schutzgut Boden aufgrund der Kleinfla-
chigkeit des Vorhabens als mittel zu bewerten.

5.4 Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberirdischen Gewasser, Quellen oder quelligen Berei-
che. Jedoch liegt das Plangebiet innerhalb der Schotzzone Ill des amtlich festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes ,WSG BR. Weidenau“ (WSG-ID 535-030) (Abb. 16). In rd. 100 m nérdlicher Entfernung
zum Plangebiet verlauft das FlieRgewasser Hdngsberger Wasser. Das Plangebiet liegt in keinem Heil-
quellenschutzgebiet und in keinem Uberschwemmungsgebiet.

535-030
| Zone Schutzzone Il
Kurzname WSG BR. Weidenau
Art Trinkwasserschutzgebiet
Status Festgesetzt
Flache (km?) 2,43

Abb. 16: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) zu verzeichneten Wasserschutzgebieten (Quelle:
Wrrl-Viewer, Zugriffsdatum: 05/2025, eigene Bearbeitung).

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefihrten Festsetzungen und Hinweise zur Eingriffsminderung auf
die Bodenfunktionen wirken sich gleichermaRen eingriffsminimierend auf den Wasserhaushalt aus. Zur
weiteren Minderung der negativen Effekte hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungs-
plan dartber hinaus folgende Hinweise:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet wer-
den, insofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4
Satz 1 HWG).

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet WSG BR Weidenau, Schutzzone lll. Die ent-
sprechenden Ver- und Gebote sind zu beachten.
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Eingriffsbewertung

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet WSG BR Weidenau, Schutzzone lll. Die ent-
sprechenden Ver- und Gebote sind zu beachten.

Bei Umsetzung der Planung wird in eine gartnerisch gepflegte Anlage mit Obstbaumen eingegriffen. In
diesem Bereich wird aufgrund der bisher fehlenden Bebauung von einem teilflachig noch funktionsfahi-
gen Wasserhaushalt (Infiltrationsvermégen, Grundwasserneubildung, Pufferung von Hochwasserspit-
zen, Wasserspeicherkapazitat etc.) ausgegangen. Insgesamt ist die Eingriffswirkung auf den Wasser-
haushalt jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit als gering zu bewerten.

5.5 Luft und Klima

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft* und ,Klima“ zu berlcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MaRnahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemanR BauGB § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit” (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kii-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhrt tagsiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Eine
solche Warmeinsel bildet die norddstlich zum Plangebiet gelegene Siedlungsflache des Ortsteils Wei-
denau. Die sudlich und westlich des Plangebietes liegende landwirtschaftlich genutzten Flachen bilden
klimatische Ausgleichsflachen. Diese weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur
und Feuchte sowie geringe Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luft-
schadstoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.
Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, Gehdlzarme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abkuhlende Erdoberflache ihrerseits die dariber liegenden bodennahen Luftschichten
abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den
Hoéhen ins Tal. Im vorliegenden Fall erfolgt der Abfluss der Kaltluft von Stidwesten Uiber das Plangebiet
nach Nordosten in Richtung Siedlungsflache. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund der Kleinflachigkeit
keine bedeutsame Kaltluftentstehungsquelle fiir den Siedlungsbereich von Weidenau dar.

Entwurf — Planstand: 30.09.2025 19



Begriindung, Ergénzungssatzung ,Am Drisch*
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Abb. 17: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarzer Kreis). Die Siedlungsbereiche und
die Verkehrsflachen bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Grinland, Acker) bilden kli-
matische Ausgleichsflachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend von
den Héhen ins Tal. (Quelle: GruSchu Hessen, Zugriffsdatum: 04/2025, eigene Bearbeitung)

Starkregenereignisse

Im Hinblick auf die teilweise extrem hohe Erosionsgeféahrdung innerhalb sowie auerhalb des Plange-
bietes werden nachfolgend potenzielle Starkregenereignisse im Bereich des Plangebietes naher be-
trachtet. Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Geféhr-
dungslage bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstitzen ihre eigene Situation besser einschéat-
zen zu kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungs-
grad. Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr)
enthalten.

Fir das Plangebiet und dessen Umfeld besteht ein erhohter Starkregen-Index. Der Vulnerabilitats-Index
wird als nicht erhdht eingestuft (Abb. 18).

Starkregen-Hinweiskarte

Vulnerabilitatsindex
[] vuinerabilitat stark erhant
[ Vulnersbilitat erhoht

Vulnersbilitat nicht erhoht

Starkregenhinweis-Index
Schwach
Mittel
W ernon
- Hoch

Abb. 18: Starkregen-Hinweiskarte im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). (Quelle:
StarkregenViewer Hessen (HLNUG), Stand 2024, eigene Bearbeitung)
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Kommunale FlieRpfadkarten eignen sich flr kleinere Ortschaften oder Ortsteile, besonders im landli-
chen Raum. Sie zeigen (in einer Aufldsung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,
die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wirde. Innerhalb des Plangebietes befin-
den sich keine FlieBpfade. AbflieRendes Wasser verlauft iberwiegend vom Plangebiet aus in Richtung
Norden (Abb. 19). Die FlieRpfadkarte stellt das Griinland mit einer Hangneigung von 5-10% innerhalb
und angrenzend an das Plangebiet als nicht gefahrdet dar. Griinland ist im Allgemeinen weniger ge-
fahrdet als Ackerland, da der Boden eine deutlich héhere Bedeckung hat und somit Wasser und Boden
besser zuriickgehalten werden.

Abb. 19: FlieRpfadkarte im Bereich des Plangebietes (violett umrandet). (Quelle: StarkregenViewer
Hessen (HLNUG), Stand 2024, eigene Bearbeitung)

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der geringen rdumlichen Ausdehnung des
Vorhabens bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Die ge-
plante Weiterentwicklung am Rande der Siedlungsflache von Weidenau wird der Entstehung und dem
Transport von Frisch- und Kaltluft grundsatzlich nicht entgegenstehen, daher ist eine erhebliche Beein-
trachtigung klimatischer Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu er-
warten. In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawan-
dels sind mdgliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukiinftiger Starkregenereignisse von mittlerer
Relevanz, da fiir das Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche zwar ein erhéhtes Starkregen-Gefah-
renpotential sowie eine extrem hohe natirliche Erosionsgefahrdung besteht, sich das Plangebiet jedoch
auf einer planaren Ebene befindet und keine Flielpfade durch das Plangebiet verlaufen. Die geplante
Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die Luftqualitat entsprechender Ge-
biete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmaoglichen Luftqualitat fihren wird.
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5.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Bestandsbeschreibung

Gemal dem NaturegViewer Hessen sind im Bereich des Plangebietes weder gesetzlich geschutzte
Biotope noch Flachen mit rechtlichen Bindungen (Kompensationsflaichen, OkokontomafRnahmenfla-
chen) verzeichnet. Auch im Rahmen der Ortsbegehungen konnten keine gesetzlich geschitzten Bio-
tope festgestellt werden.

Eingriffsbewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden durch die Umsetzung der Planung keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope und keine Flachen mit rechtlichen Bindungen tangiert bzw. beeintrachtigt.

5.7 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Es liegen keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder in der Nahe des Plangebietes. Das nachstgele-
gene Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401“Vogelsberg® liegt in rd. 670 m westlicher Entfernung zum Plan-
gebiet. In rd. 1,1 km nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 5522-
304 ,Vogelsbergteiche und Liideraue bei Grebenhain®.

Sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Hoher Vogelsberg“.Nach § 27 BNatSchG gilt fiir Natur-
parks Folgendes:

(1) Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die
grofRraumig sind,
Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fur die Erholung besonders eignen und in denen
ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

nach den Erfordernissen der Raumordnung fur Erholung vorgesehen sind,

der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielféltige Nutzung gepragten Land-
schaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dauerhaft umwelt-
gerechte Landnutzung angestrebt wird und

besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.
(2) Naturparke sollen auch der Bildung fur nachhaltige Entwicklung dienen.

(3) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwi-
ckelt werden.

Eingriffsbewertung

Die Planung tangiert keine Natura-2000-Gebiete. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,,Hoher
Vogelsberg®“, jedoch abseits touristisch erschlossener Bereiche. Daher ist bei Umsetzung der Planung
mit keinen erheblich negativen Auswirkungen auf den Erholungswert im Bereich des Naturparks ,Hoher
Vogelsberg“ zu rechnen.
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5.8 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich vorwiegend in Nachbarschaft zu Wohnbebauung, gartnerisch gepflegten
Anlagen und landwirtschaftlich genutzten Flachen. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um
eine kleinflachige Bebauung innerhalb der Siedlungsflache von Weidenau. Demnach wird sich die ge-
plante Bebauung aller Voraussicht nach in die bereits vorherrschenden Nutzungen einfligen.

Eingriffsbewertung

Insgesamt sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, die Uber das bereits vorhandene Ausmal} hinausgehen, zu erwarten.

5.9 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet befindet sich uberwiegend in Nachbarschaft zu Wohnbebauung, gartnerisch gepflegten
Anlagen und landwirtschaftlich genutzten Flachen. Aufgrund der aktuellen Nutzung des Plangebietes
als gartnerisch gepflegte Anlage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet keine Erholungsmaéglich-
keiten flr Spazierganger bietet.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der vorliegenden Planung keine wesentlichen negativen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, einschlieBlich der Wohn- und Erholungsqualitat,
zum derzeitigen Kenntnisstand.

5.10 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Mallnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafir
zustandige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

5.11 Eingriffsregelungen
Rechtlicher Hintergrund

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bertcksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt im vorliegenden Fall durch die festgesetzte Anpflanzung von 5 Obstbdumen
innerhalb des Plangebietes.

Eingriffsbetrachtung

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Durch die vorliegende Planung erfolgt
eine kleinflachige stadtebauliche Weiterentwicklung am Rande der Siedlungsflache von Weidenau.

Dabei wird in eine gartnerisch gepflegte Anlage eingegriffen, die sich aus einem artenarmen Viel-
schnittrasens mit vier Obstbaumen zusammensetzt.
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Ausgleichsplanung

Bei Umsetzung der Planung wird ein Grof3teil der gartnerisch gepflegten Anlage tUberbaut. Dabei gehen
die derzeit vorhandenen vier Obstbaume verloren. Insgesamt handelt es sich aus naturschutzfachlicher
Sicht um einen Biotoptypen mittlerer Wertigkeit. Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft
wird die Anpflanzung von drei regionaltypischen Hochstammobstbdumen im westlichen Randbereich
des Plangebietes festgesetzt. Dabei gilt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Je Symbol in der Plan-
karte ist ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleich-
wertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der Standort der Baume kann um bis zu 5 Meter variiert wer-
den, die Gesamtanzahl darf hierdurch nicht reduziert werden. Zudem wir eine externe Ausgleichsflache
im westlichen Bereich des Flurstiicks 50 in der Flur 6 (Gemarkung Weidenau / Freiensteinau) zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
,Obstbaumreihe mit Extensivgrinland“ ausgewiesen (Abb. 20). Die Flache stellt sich aktuell als Acker-
flache dar. Im westlichen Randbereich ist eine Flache mit einer Breite von 6 m und einer Lange von 60
m als Extensivgrinland mit einer Obstbaumreihe zu entwickeln. Hierzu sind insgesamt sieben hoch-
stdmmige, regionaltypische Obstbaume mit einem Pflanzabstand von jeweils 9 Metern sowie einem
Mindestabstand von 3 Metern zur angrenzenden Wegeparzelle zu pflanzen. Die Obstbaume sind dau-
erhaft zu pflegen (fachgerechter Schnitt, Nachpflanzung bei Abgang). Das Grinland ist durch ein- bis
zweischurige Mahd und Abfuhr des Mahdguts dauerhaft zu pflegen. Der Einsatz von Pflanzenschutz-
und Diingemittel ist unzuldssig. Hierdurch wird die Flache in Bezug auf ihre naturschutzfachliche bzw.
Okologische Wertigkeit insgesamt deutlich aufgewertet.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

@ ) ik Ob ihe mit E avgri
. Anpfi von H

Abb. 20: Ausschnitt aus der Plankarte 2 (links) und Lage der Ausgleichsflache (schwarz umrandet) im
Luftbild (rechts) (Quelle: Natureg-Viewer, Zugriffsdatum: 10/2025, eigene Bearbeitung).

Fazit

Durch die festgesetzte Anpflanzung von drei Hochstammobstbaumen innerhalb des Plangebietes sowie
der Ausweisung einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Obstbaumreihe mit Extensivgrinland® kann der Eingriff
in das aus naturschutzfachlicher Sicht mittelwertige Biotop (Vielschnittrasen mit vier Obstbaumen) kom-
pensiert werden. Die Durchfiihrung weiterer KompensationsmafRnahmen wird somit nicht erforderlich.
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6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Oktober 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

6.1 Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten geman § 78b WHG.

6.2 Wasserversorgung
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht ein Wasserbedarf fiir voraussichtlich ein zusatzliches Wohngebaude. Die ab-
schlieRende Anzahl der Wohneinheiten wird nicht festgelegt, so dass auch der abschlieRende Bedarf
an Trinkwasser in der jetzigen Planphase nicht quantifiziert werden kann.

Wassersparnachweis

Der Nachweis kann auf Ebene der Bauleitplanung nur indirekt erfolgen. Die Brauchwassernutzung von
Niederschlagswasser wird empfohlen und dient dem Einsparen von wertvollem Trinkwasser. Weitere
Wassersparnachweise sind im spateren Haushalt durch die Hauseigentiimer zu beachten.

Deckungsnachweis

Es erfolgte eine Prifung der Wasserversorgung. Aufgrund der unmittelbaren Ortsrandlage geht die
Kommune von einer gesicherten Wasserversorgung aus, die Uber einen Anschluss an die vorhandenen
Leitungen gedeckt werden. Es besteht Anschluss and die vorhandene Wasserleitung in der StralRe Am
Drisch.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung mussen ggf. neu verlegt werden (Leitung und Haus-
anschlisse).

6.3 Grundwasserschutz
Schutz des Grundwassers

Das auf Grundstlicksfreiflachen und wasserdurchlassig befestigten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser, wie bisher, versickern. Dies tragt zum Schutz des Grundwassers.
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Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes WSG BR. Weidenau in der
Schutzzone lll. Die entsprechenden Ver- und Gebote sind zu beachten. Das Plangebiet befindet sich
nicht innerhalb eines Heilquellenschutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Rungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfihrung) zu beriicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemal § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf Grundstiicksfreiflachen und wasserdurchlassig befestigten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser, wie bisher, versickern. Dies tragt zum Schutz des Grundwassers. Niederschlagswasser soll
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch fachliche Belange
(Bodenbeschaffenheit, Grundwasserstande, etc.) oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften entge-
genstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstinde

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bauwerke im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Es befinden sich keine Landesgrundwassermessstellen im Plangebiet.
6.4 Schutz oberirdischer Gewédsser

Gewasserrandstreifen

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.
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Gewaidsserentwicklungsflachen

Es befinden sich keine Gewasserentwicklungsflachen innerhalb des Geltungsbereiches.

Darstellung oberirdischer Gewéasser und Entwéasserungsgraben

Es befinden sich keine Gewasser oder Entwasserungsgraben innerhalb des Geltungsbereiches.

Anlagen in, an, iiber und unter oberirdischen Gewéassern

Es befinden sich keine entsprechenden Anlagen im Plangebiet.

6.5 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Aufgrund der unmittelbaren Ortsrandlage wird von einer gesicherten Erschliefung durch Anschluss an
das bestehende Ortsnetzt ausgegangen. Es besteht Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal
in der Stral’e Am Drisch, worlber auch die gesamte Umgebung entwassert wird.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Zum jetzigen Zeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Zum jetzigen Zeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten
Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne flir die Gartenbewasserung oder der Brauchwas-
sernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwassermenge
verringert werden.

Versickerung des Niederschlagswassers

Durch die Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten
Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne flir die Gartenbewasserung oder der Brauchwas-
sernutzung im Gewerbebetrieb, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich die Abwasser-
menge verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind im jeweiligen
Bauantragsverfahren in den Unterlagen (Entwasserungsplan) nachzuweisen.

Entwésserung im Trennsystem

Die Entwasserung erfolgt im vorhandenen Mischsystem.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.
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Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

6.6 Abflussregelung
Abflussverhaltnisse im Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass die Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmaRnahmen

Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen
Entfallt.

Starkregen

In der Starkregenhinweiskarte des Landes Hessen ist der vorliegende Bereich des Plangebietes im
Index als erh6ht bewertet. Im Vulnerabilitats-Index ist die Vulnerabilitat als nicht erh6ht gekennzeichnet.

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein FlieRpfad von Sid nach Nord, die Flief3richtung im Plan-
gebiet verlauft parallel dazu. Auch im Zuge von nachfolgenden Erschlieffungs- und Infrastrukturplanung
sind auf die oben genannten Parameter beziehungsweise Kartendarstellungen zu achten.

Abbildung 21: Starkregenviewer Hessen

Quelle: HLNUG
(Abruf 09.05.2025)

7. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Der Gemeinde liegen keine Erkenntnisse uber Altlasten im Plangebiet vor.
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Baugrund

Es wird die Erstellung eine Baugrundgutachtens empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. Mafnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdégen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserflillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustrallen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht libersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

FUr die zukunftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Landwirt-
schaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfilhrende (HMLU 2024)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMLU 2024)
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8. Kampfmittel

Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Mit der Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes werden die umliegenden Nutzungen aufgegriffen,
stadtebauliche oder immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten. Im unmittelbaren Um-
feld sind im Bestand bereits Wohnnutzungen vorhanden.

10. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

11. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45ff. BauGB ist voraussichtlich nicht vorgesehen.

12. Flachenbilanz

Um die kunftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fiur das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-
gestellt.

Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung 753 m?
Flache Dorfliches Wohngebiet 753 m2
Geltungsbereich der externen Ausgleichsflache 360 m?
Flache fur Natur und Landschaft 360 m?
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