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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzuflihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entsprechend
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umweltprifung. Der
Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung
in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die
Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage
1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wohratal hat am 10.06.2025 gemaf § 2 Abs.1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohra-Std“ — 2. Anderung und Erweiterung sowie die Anderung
des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen.

Das Plangebiet liegt am sldlichen Ortsrand von Wohra, westlich der ,Halsdorfer Strafle“. Ziel des Be-
bauungsplanes ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedelung ei-
nes grofl¥flachigen Lebensmittelmarktes (Netto-Markt), um ein diverses Angebot vor Ort zu schaffen
sowie die Kaufkraft in der eigenen Gemeinde zu binden und damit einhergehend die Sicherung der
Grundversorgung der Bevdlkerung am vorliegenden Standort zu erméglichen. Zur Schaffung der bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen wird eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes 7
,Wohra-Sid“ — 1. Anderung (1995) notwendig, der den Bereich bisher als Mischgebiet und einge-
schranktes Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO ausweist. Planziel ist vorliegend die Ausweisung eines Sons-
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tigen Sondergebietes i.S.d. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel” so-
wie die Sicherung der dazugehorigen Erschliefung. Die Planziele und stadtebaulichen Rahmenbedin-
gungen gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfah-
ren erfolgen im zweistufigen Regelverfahren.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 38/7 tlw., 49/5 tlw., 50/4, 51 tlw. und 52/1 tlw., jeweils Flur 9 und
liegt am sudlichen Siedlungsrand des Ortsteils Wohra, westlich der ,Halsdorfer Stra3e®, mit einer An-
bindung unmittelbar im Stiden an die Landstrae L3073/ Auestral3e.

Die Flache wird derzeit von gewerblichen Betrieben im Norden, einer Apotheke im Osten, Sportplatzen
im Westen und Sidwesten sowie dem Rathaus im Siiden umgeben. Im Osten grenzt das Plangebiet
an die Halsdorfer Stral3e.

Das Plangebiet selbst wird landwirtschaftlich und teilweise als Grinflache und Spielplatz genutzt und
umfasst eine Flache von rd. 0,8 Hektar.

Das Plangebiet weist ein leichtes Gefalle von rd. 227 m G NN im Westen und rd. 223 m (i NN Osten auf.
Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 345.3 ,Wohratal“ innerhalb

der Haupteinheit 345 ,Burgwald®.

il | A
Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement
und Geoinformation: Digitale Orthophotos, Zugriffsdatum 09.10.2025 eigene Bearbeitung mit QGIS)
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1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohra Siid“ — 2. Anderung werden fiir seinen Geltungs-
bereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohra Siid“ — 1. Anderung aus dem Jahr 1995
durch die Festsetzungen der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

MafR der baulichen Nutzung

Es erfolgt die Ausweisung eines Sondergebietes fur den groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel ge-
mafRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fur das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grof3flachiger
Lebensmitteleinzelhandel eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 und eine Geschossflachenzahl von
GFZ = 0,8 fest. Zudem wird eine maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse von Z = | bestimmt.

Fir das Sondergebiet erfolgt die Aufnahme einer maximalen Oberkante des Gebaudes in Héhe von
OKageb. = 236 Meter iber Normalhéhennull gemaR der Nutzungsschablone auf der Plankarte.

Erhalt und Anpflanzung von Gehdlzen

Innerhalb des Sondergebietes mit der Ifd. Nr. 1 sind mindestens 15 Laubbadume zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen (siehe Artenliste).

Je Symbol in der Plankarte des Bebauungsplanes ist der vorhandene Baum dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Bei Abgang ist dieser durch einen Laub- oder hochstammigen Obstbaum zu ersetzen (siehe
Artenliste).

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von FI&-
chen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen. Auf die hierzu ergangenen ausfuhrlichen Er-
lduterungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung wird
verwiesen.

Die Flachenbilanz lautet wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 8.165 m?
Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung

. 6.964 m?
~grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel®
(davon Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

3.524 m?

Zweckbestimmung ,Stellplatze®
Offentliche StraRenverkehrsflachen 1.201 m?
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Fir das vorliegende Plangebiet liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1995 vor.
Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7 ,\Wohra-Siid“ - 1. Anderung sieht fiir das Plangebiet ein Misch-
gebiet mit einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 vor. Demnach sind innerhalb des Plangebietes bereits
Versiegelungen zuldssig. Durch die vorliegende 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
erfolgt eine Erhéhung der Grundflachenzahl auf ein Maf} von GRZ = 0,8 und damit eine Erhéhung der
potenziell versiegelbaren Flache innerhalb des Plangebietes.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet liegt gemal Regionalplan Mittelhessen 2010 in einem Vorranggebiet Siedlung Bestand.

Im Entwurf des Regionalplanes Mittelhessen 2025 wird der Bereich weiterhin als Vorranggebiet Sied-
lung Bestand dargestellt. Mit der entsprechenden Ausweisung einer Sonderbauflache fir groRflachigen
Einzelhandel bedarf es ferner einer Auseinandersetzung der im Regionalplan Mittelhessen 2010 formu-
lierten Ziele und Grundsatze des Kapitels 5.4 fir Einzelhandelsvorhaben. Diesbeziglich wird auf die
entsprechenden Kapitel in den Begriindungen zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplanéan-
derung verwiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wohratal von 1996 stellt das Plangebiet als ge-
mischte Bauflache (Bestand) dar. Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes der vorlie-
genden Planung somit zunachst entgegen.

Es erfolgt daher die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Planziel einer Darstel-
lung einer Sonderbauflache im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Fir das vorliegende Plangebiet, sowie fiur die umgebende Bebauung liegt bereits ein rechtskraftiger
Bebauungsplan aus dem Jahr 1995 vor. Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohra-Siid“ - 1. Anderung sieht flr
den Geltungsbereich ein Mischgebiet i.5.d. § 6 BauNVO vor. Im Norden grenzt ein Gewerbegebiet so-
wie im Siden eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Offentliche Verwaltun-
gen; hier: Gemeindeverwaltung“ sowie ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen;
hier: Burgerhaus* an.

Fir das vorliegende Plangebiet sieht die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Mal der baulichen
Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,8 vor. Weiter-
hin werden in diesem Bereich eine offene Bauweise sowie eine maximal zuldssige Zahl der Vollge-
schosse Z = |l festgelegt. Darlber hinaus wird eine Firsthéhe mit maximal 237 m Uber NN festgesetzt.

Im stdlichen Bereich sieht die 1. Anderung des Bebauungsplanes ein eingeschranktes Mischgebiet mit
den gleichen Festsetzungen vor.

Wie eingangs beschrieben ist das vorliegende Planziel die Errichtung eines Netto-Marktes. Folglich wird
fur die bisher als Mischgebiet festgesetzte Flache des Planvorhabens ein Sondergebiet fur groRflachi-
gen Einzelhandel ausgewiesen. Die Festsetzungen der vorliegenden Planung orientieren sich grund-
séatzlich an denen der 1. Anderung und ebenfalls an der angrenzenden bestehenden Bebauung und
Nutzung im Norden und Siiden, um eine stadtebaulich vertragliche Ordnung fiir den vorliegenden Ge-
bietscharakter beizubehalten. Die Festsetzungen werden an das Vorhaben eines Netto-Marktes ange-
passt, sodass die GRZ auf 0,8 erhdht wird und somit die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse Z
= | betragt.
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Hinsichtlich weiterer Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes wird auf das Ka-
pitel 2 des vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie madglich
vermieden werden.

Aufgrund der Zweckbestimmung grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel erganzend zur im Osten be-
findlichen Apotheke sowie dem Gewerbe im Norden und der Flache fir den Gemeinbedarf im Siiden
angrenzend an das Plangebiet sowie den angrenzenden Sportstatten im Westen wird den vorhandenen
Nutzungen im ndheren Umfeld des Plangebietes entsprochen, sodass den genannten Vorgaben des §
50 BImSchG entsprochen werden kann.

Licht

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die Auflenbeleuchtung aus-
schlie8lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtem-
peratur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Licht-farbe) zusammen mit vollstandig gekapselten
Leuchtengehausen, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfillen und Abwassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die bli-
chen zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehen-
den Sonderabfallformen absehbar.

Abwasser

Die ErschlieBung erfolgt im Anschluss an die Halsdorfer Stralle und die darin vorhandenen Leitungen.
Parallel zum Bebauungsplan erfolgt eine Erschliefungsplanung durch ein Ingenieurburo. Weitere Infor-
mationen werden zum Entwurf erganzt.

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen.
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1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Fir Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder sonstigen baulichen Anlagen bestimmte
bauliche und sonstige technische Malinahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kaélte aus erneuerbaren Energien getroffen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) gilt:
Im Sondergebiet SO 1 sind Photovoltaikanlagen auf mindestens 50 % der Dachflache je Gebaude zu
errichten. Die Kombination mit Dachbegriinung ist ausdricklich zulassig.

Die Beachtung der Belange des Klimaschutzes, zum Entgegenwirken dessen und zur Anpassung an
den Klimawandel sind als Planungsgrundsatz in § 1a Abs. 5 BauGB aufgeflihrt. Ebenfalls in § 1 Abs. 5
BauGB wird auf die Férderung von Klimaschutz und Klimaanpassung verwiesen. Im Kontext dessen
wird die vorliegende Festsetzung getroffen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfiillen konnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bestandsbeschreibung

Nach dem BodenViewer Hessens bestehen die Boden im Bereich des Plangebietes aus machtigem
Léss mit der Bodeneinheit ,Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden® (Hauptgruppe ,Béden
aus aolischen Sedimenten®). Des Weiteren sind Bdden aus Abschwemmmassen |6ssburtiger Substrate
(Hauptgruppe ,Bdden aus kolluvialen Sedimenten®) vertreten. Als Grundlage fiir Planungsbelange ag-
gregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen) verschiedener Bodenfunktionen
(Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Im Boden-
Viewer Hessen liegen Uberwiegend keine Informationen zum Bodenfunktionserfillungsgrad im Bereich
des Plangebietes vor. Lediglich eine minimale Flache im nordwestlichen Teil des Plangebietes weist
einen geringen Bodenfunktionserflllungsgrad auf. Die Flachen, welche im rdumlichen Zusammenhang
das Plangebiet westlich sowie 6stlich umgeben, werden mit einer sehr geringen bis max. mittleren bo-
denfunktionalen Gesamtbewertung bewertet. Aufgrund der anthropogenen Nutzungen im Gebiet ist da-
von auszugehen, dass im sudlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes keine naturlichen Bodenfunk-
tionen mehr vorhanden sind. Der nérdliche Teil des Plangebietes wird als Ackerflache genutzt. Naturli-
che Bodenfunktionen sind in diesem Bereich voraussichtlich noch vorhanden.
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In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als Mal fir die Bodenerodierbar-
keit fiir die Bewertung herangezogen. Der K-Faktor wird innerhalb des Plangebietes mit 0,4 < 0,5 ange-
ben und deutet somit auf eine hohe Erosionsanfalligkeit hin. Gemal Erosionsatlas weisen die Béden
innerhalb des Plangebietes eine hohe bis extrem hohe natirliche Erosionsgefahrdung auf.

|

Bodenfunktionsbewertung
[ 1 - sehr gering

=1 2~ gering

[ 3~ mitel

[ 4 - hoch

/ : B 5 - setr hoch
Abb. 2: Bewertung auf Grundlage des Bodenfunktionserfiillungsgrades; Plangebiet: blau umrandet, (Quelle: Hes-

sisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG); Orthofoto: Hessische Verwaltung fiir Boden-
management und Geoinformation (HVBG), Zugriffsdatum: 09.10.2025, eigene Bearbeitung mit QGIS)
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Erosionsgefihedung
{K-Faktor)

<01
01bis<02
02tes<03
03bis<04
04bis<05
05

Abb. 3: Bodenerodierbarkeit gemaR K-Faktor; Plangebiet: blau umrandet, (Quelle: BodenViewer Hessen, abgeru-
fen am 13.10.2025, eigene Bearbeitung)

Eroslonsatias

Natiriche Ercsconsgefahrouny

EO - hwine bis sebr gering
E1-3ehr goving

E2 - pering

E3 - mittel

E4 - hoch

£5 - sefr hoch

E&.1 - extrem hoch

FE.2 - extreen hoch

(] ] | [simisis] |

E4.3 - extrern hoch

’Ci . \ 3 I".r.

Abb. 4: Naturliche Erosionsgeféhrdung, Plangebiet: blau umrandet, (QIIe: BodenViewer Hessen, abgerufen am
13.10.2025, eigene Bearbeitung)

Altlasten und Bodenbelastungen

Der Gemeinde Wohratal sind derzeit keine Informationen hinsichtlich des Vorkommens von Altlasten im
Plangebiet bekannt.
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Kampfmittel
Zu dieser Thematik liegen der Gemeinde Wohratal zum jetzigen Zeitpunkt keine Information vor.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zu Flachenneuversiegelungen innerhalb des
Plangebietes. Um grundsétzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entge-
genzuwirken (geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, erhdhter Oberflachen-
abfluss, fehlende Luftabkiihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit etc.) werden im Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise gemacht:

o PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, beispielsweise mit Schot-
terrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahigem Pflaster,
soweit es gutachterlich bestatigt wird und kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu be-
furchten ist und betriebliche Grinde nicht entgegenstehen.

e Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur
Freiflachengestaltung unzulassig.

e 100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstlicksflache laut GRZ inkl. GRZ
II) sind als Pflanzbeet oder natirliche Grunflache anzulegen.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzuladssig. Davon ausgenommen ist der
Spritzwasserschutz an Gebauden, Flachen flr Versickerung und Retention sowie Mallnahmen
fur den Insektenschutz.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Bdden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berucksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer Grundstticks-
flachen.

5. Wo logistisch maglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) — wahrend der Bauphase — um das unbegrinte
Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.
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7. Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zuflhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.

Fir die zukunftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Landwirt-
schaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfihrende (HMLU 2024)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMLU 2024)

Eingriffsbewertung

Aufgrund der anthropogenen Nutzungen im Gebiet ist davon auszugehen, dass im dstlichen (versiegelte
StralRenverkehrsflachen) und stdlichen Teil (gartnerisch genutzte Anlagen, Spielplatz) des Plangebie-
tes keine bis wenige naturlichen Bodenfunktionen mehr vorhanden sind. Der nérdliche Teil des Plange-
bietes wird als Ackerflache genutzt. Natirliche Bodenfunktionen sind in diesem Bereich voraussichtlich
noch vorhanden.

Fur das vorliegende Plangebiet liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr 1995 vor.
Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohra-Siid“ - 1. Anderung sieht fiir das Plangebiet ein Misch-
gebiet mit einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 vor. Demnach sind innerhalb des Plangebietes bereits
Versiegelungen zuldssig. Durch die vorliegende 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
erfolgt eine Erhdhung der Grundflachenzahl auf ein Mall von GRZ = 0,8 und damit eine Erh6hung der
potenziell versiegelbaren Flache innerhalb des Plangebietes.

Insgesamt sind die Eingriffswirkungen aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans sowie der Lage
des Plangebietes am Siedlungsrand von Wohratal jedoch als gering einzustufen.
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2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Quellen oder quellige Bereiche vor. Das Plangebiet liegt in
keinem Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet (HQ100). Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Schutzzone 11IB des Trinkwasserschutzgebietes WSG Wohratal-Stadtallendorf. Heilquellenschutzge-
biete sind nicht betroffen.

Das Plangebiet ist groftenteils (bis auf die Stralenverkehrsflache im Osten) unversiegelt.

Eingriffsminimierende MalBnahmen

Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes sind zu beachten. Die
im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf die Bodenfunktionen
wirken sich gleichermalen eingriffsminimierend auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung
der negativen Effekte hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartber hinaus
folgende Hinweise:

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-stehen (§ 37
Abs.4 HWG).

Eingriffsbewertung

Es kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb des Plangebietes im Bereich der Ackerbrache im
ndrdlichen Teil sowie im Bereich der Grinflache im sudlichen Teil die Grundwasserneubildung nahezu
uneingeschrankt ist, wahrend diese im Bereich der Stralenverkehrsflache (versiegelt) stark einge-
schrankt ist. Aufgrund der bisher fehlenden Bebauung im Bereich der Ackerbrache sowie der Grinfla-
che wird von einem teilflachig noch funktionsfahigen Wasserhaushalt (Infiltrationsvermogen, Grundwas-
serneubildung, Pufferung von Hochwasserspitzen, Wasserspeicherkapazitat etc.) ausgegangen. Die
mit dem Vorhaben verbundene umfangreiche Bodenversiegelung wird zu einer Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses durch Niederschlagswasser fiihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildung beitragen. Aufgrund der Kleinflachigkeit des geplanten Vor-
habens werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als mittel bewertet.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguiter ,Luft* und ,Klima“ zu berlcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MaRnhahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemafl BauGB § 1a Absatz 5).

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgt in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit‘ (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
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sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kli-
matope” im Planungsraum durchgefihrt.

Als klimatische Belastungsrdume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihrt tagsliber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum bilden die Siedlungsbereiche aullerhalb des Plangebietes im Norden, Osten und Si-
den sowie die Verkehrsflachen im Osten des Plangebietes klimatische Belastungsrdume (Abb. 5).

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang von Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffe belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, gehdlzarme Parkanalagen), wenn in der
Nacht die abkiihlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten ab-
kuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von den Héhen
ins Tal.

Im Planungsraum bilden die umfangreichen Ackerflachen Entstehungsraume fir Kalt- und Frischluft.
Der Kaltluftabfluss folgt im Groben der Gelandeneigung entsprechend von Westen nach Osten. Fiir den
Siedlungsbereich der Gemeinde Wohra (klimatischer Belastungsraum) dienen die westlich vorhande-
nen ausgedehnten Freiflichen demnach als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete.

o 4

Nutzung (ATKIS)

Sledlung

Verkehr
Gewdasser
Acker

Grlinland

Sonderkultur
Laubwald

Mischwald
Abb. 5: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsfla-
chen bilden Klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder bilden klimatische Aus-
gleichsflachen. (Quelle: GruSchu Hessen, abgerufen am 14.10.2025, eigene Bearbeitung)

BEEOOOOB®O0O

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die sehr hohe Erosionsgefahrdung sowie teilweise extrem hohe Erosionsgefahrdung
innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes werden nachfolgend die potentiellen Starkregenereignisse
im Gebiet untersucht.
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Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

- Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

- Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

- Uperflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grolke von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevélkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

- Bevodlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
- Anzahl Krankenhauser pro km?
- Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

- Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume entwas-
sern

Fir das Plangebiet besteht ein hoher Starkregen-Index. Der Vulnerabilitats-Index wird als nicht erhéht
bewertet (Abb. 6).

Starkregen und FlieBpfade Hessen|

Starkregen-Hinweiskarte

nerab it ats inde

W

Abb. 6: Starkregen-Hinweiskarte fir die Gemeinde Wohratal im Bereich des Plangebietes (hellblau umrandet).
(Quelle: Starkregenviewer fir Hessen (HLNUG), Stand: 2025, eigene Bearbeitung

Vorentwurf — Planstand: 13.10.2025 15



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 7 und Anderung des Fléchennutzungsplans ,\Wohra Siid* 2. A. u. E.

Kommunale FlieRpfadkarten eignen sich flr kleinere Ortschaften oder Ortsteile, besonders im landli-
chen Raum. Sie zeigen (in einer Aufldsung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,
die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wirde. Im 6stlichen Randbereich des Plan-
gebietes wird ein Flielpfad und dessen 20 m Pufferzone dargestellt. Das westlich angrenzende Griin-
land wird als Ackerland mit einer Hangneigung von 10-20 % als stark gefahrdet eingestuft. Das Plange-
biet ist deshalb im Hinblick méglicher Starkregenereignisse (Abb. 6) und in Anbetracht der gegebenen
Erosionsgefahr der Béden (Abb. 7) potenziell erosionsgefahrdet. Die FlieRrichtung verlauft von Westen
nach Osten in Richtung Plangebiet (Abb. 7).

¢ Startregen urd P Dpstade Heseen

]

Stand: 2025, eigene Bearbeitung

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen werden sich aufgrund der geringen rdumlichen Ausdehnung des
Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Die ge-
plante bauliche Entwicklung am Ortsrand von Wohra wird der Entstehung und dem Transport von
Frisch- und Kaltluft grundsatzlich nicht entgegenstehen, daher ist eine erhebliche Beeintrachtigung kli-
matischer Funktionen im Bereich des Plangebietes und dessen Umgebung nicht zu erwarten.

In Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels sind
mogliche Auswirkungen hinsichtlich potenziell zukiinftiger Starkregenereignisse von erhéhter Relevanz,
da fir das Plangebiet sowie die umliegenden Bereiche ein hohes Starkregen-Gefahrenpotential besteht
und im &stlichen Randbereich innerhalb des Plangebietes ein Flie3pfad verlauft. Im Bereich der Stralle
und im Norden des Plangebietes wird ein FlieRpfad dargestellt. Bei einer kompletten Bebauung des
Plangebietes ist auf die mogliche FlieRrichtung bei Starkregenereignissen zu achten und die Freifla-
chengestaltung entsprechend auszurichten.
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Auch im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungs- und Infrastrukturplanung sind auf die oben genannten
Parameter beziehungsweise Kartendarstellungen zu achten. Hier kommt besonders dem Entwasse-
rungskonzept eine besondere Bedeutung zu. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine
ErschlieBungsplanung durch ein Ingenieurbdiro.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets und seiner naheren Umgebung wurde
im August 2025 eine Gelandebegehung durchgeflhrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben
und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch umgesetzt.

Das Plangebiet setzt sich Uberwiegend aus einer Ackerbrache im Norden und einer Grinflache im Su-
den zusammen. Im Osten verlauft die Halsdorfer Straf3e mit einer strallenbegleitenden Allee aus Birken
(Betula pendula). Im Westen befinden sich weitere Geholzstrukturen um das Plangebiet herum.

Die Ackerbrache nimmt den GroRteil des Flurstiicks 50/4 im Norden des Plangebietes ein und weist
eine Mischung aus Grinlandarten und Ackerwildkrautern auf. Als bestandspragende Art besitzt die Rog-
gen-Trespe (Bromus secalinus) gro3e Bestande. Darlber hinaus wurden folgende Arten erfasst:

Art Deutscher Name
Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Agrostis capillaris Rotes Straulgras
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
Betula pendula Hange-Birke

Bromus hordeaceus Weiche Trespe

Bromus secalinus Roggen-Trespe
Campanula rapunculus Rapunzel-Glockenblume
Chenopodium album Weiller Ganseful}

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel

Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut
Dactylis glomerata Gewdhnliches Knauelgras
Elymus repens Quecke

Epilobium spec. Weidenrdschen

Galium album Weiles Labkraut
Heracleum sphondylium Wiesen-Béarenklau
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
Hypochaeris radicata Gewdhnliches Ferkelkraut
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Matricaria chamomilla Echte Kamille

Persicaria hydropiper Wasserpfeffer

Phleum pratense Wiesen-Lieschgras
Rumex crispus Krauser Ampfer

Salix caprea Sal-Weide

Sonchus asper Rauhe Gansedistel
Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Léwenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee

Um den Acker herum befinden sich artenarme Saume frischer Standorte, in denen die nachfolgenden
Arten innerhalb des Plangebietes kartiert wurden:
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Art

Agrostis capillaris
Arrhenatherum elatius
Elymus repens
Galeopsis tetrahit
Heracleum sphondylium
Lotus corniculatus
Tanacetum vulgare
Urtica dioica

Deutscher Name

Rotes Strauligras
Gewohnlicher Glatthafer
Quecke

Stechender Hohlzahn
Wiesen-Barenklau
Gewohnlicher Hornklee
Rainfarn

Grolde Brennnessel

Im Siden des Flurstlicks 50/4 ragt der nordliche Rand eines angrenzenden Sportplatzes mit Intensiv-
rasen und einem mageren artenarmen Saum in das Plangebiet hinein. Sportplatz und Ackerbrache
werden durch einen breiten Saum im Osten und ein Feldgehoélz im Westen getrennt. Das Feldgehdlz
besitzt eine lineare Struktur und umrandet den Sportplatz im Westen und Norden, wobei sich der nérd-
liche Teil innerhalb des Plangebietes befindet. Der Bestand beinhaltet heimische Laubbdume und Strau-
cher, die sich aus den folgenden Arten zusammensetzen:

Art

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Prunus spinosa
Quercus spec.
Rubus spec.

Salix spec.

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Berg-Ahorn

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Weilldorn
Schlehe

Eiche
Brombeerstrauch
Weide

Der sudliche Teil des Plangebietes wird von intensiv gepflegtem Grinland frischer Standorte eingenom-
men. Im Suden des Griinlands befindet sich auRerdem ein Kinderspielplatz mit Vielschnittrasen. Das
Grinland ist insgesamt als sehr artenarm anzusprechen. Es wurden die nachfolgenden Arten erfasst:

Art

Acer campestre
Achillea millefolium
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus
Hypericum perforatum
Lathyrus pratensis
Lolium perenne

Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Rumex acetosa
Trifolium pratense
Trifolium repens

Vicia cracca
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Deutscher Name
Feld-Ahorn
Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Barenklau
Wolliges Honiggras
Echtes Johanniskraut
Wiesen-Platterbse
Deutsches Weidelgras
Gewohnlicher Hornklee
Spitz-Wegerich
Scharfer Hahnenfuly
Wiesen-Sauerampfer
Rot-Klee

Weil-Klee
Vogel-Wicke
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Abb. 8: Nordlicher der Teil des Plangebietes mit Acker- Abb. 9: Nordlicher Teil des Plangebietes von Nordwes-
brache und angrenzenden Gehdélzstrukturen von der ten aus gesehen.
Halsdorfer Stral3e aus gesehen.

e 3 il -\ 2 R ey ey
Abb. 10: Artenarme krautige Saumstruktur und angren-  Abb. 11: Breiter artenarmer Saum zwischen Ackerbra-
zende Gehdlze, die teilweise in das Plangebiet hinein- che im Norden und Sportplatz im Stden.

ragen am noérdlichen Rand der Ackerbrache.

Abb. 12: Feldgeholz zwischen Sportplatz und Acker- Abb. 13: Noérdlicher Teil des Sportplatzes mit Intensiv-
brache im Westen des Plangebietes. rasen, der sich innerhalb des Plangebietes befindet.
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Abb. 14: Intensiv gepflegtes Grinland im Stden des Abb. 15: Spielplatz und Vielschnittrasen im Siiden des
Plangebietes. Plangebietes.

o
o

-
Abb. 16: Halsdorfer Stral3e mit strallenbegleitender Bir-
ken-Allee im Osten des Plangebietes.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist in geringem Umfang Biotoptypen geringer (Asphalt, Pflaster), Gberwiegend mitt-
lerer (Saume, Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat, Hecken, Vielschnittrasen) und erhhter (einhei-
mische Laubbaume) 6kologischer Wertigkeit auf. Trotz der Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich,
ist dieses verhaltnismafig struktur- und artenreich. Bei Umsetzung der Planung werden die Freiflachen
des Plangebietes weitgehend Uberplant und versiegelt. Durch die Uberwiegend mittlere bis erhdhte na-
turschutzfachliche Wertigkeit dieser Flachen, aber der geringen FlachengréRe sowie der Lage am Sied-
lungsrand, ergibt sich daher in der Zusammenschau eine mittlere Konfliktsituation.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Derzeit wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag parallel zum Planverfahren durch ein Fachbiro er-
stellt. Dabei wurde ein erster Ergebnisbericht bereits erarbeitet und liegt zur Frihzeitigen Beteiligung
mit aus. Die Ergebnisse werden nachfolgend kurz dargestellt. Der finalisierte artenschutzrechtliche
Fachbeitrag wird dann zur Entwurfsoffenlage als Gutachten mit ausgelegt.

Reviervogel

Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum sowie im Umfeld 16 Arten mit 28 Revieren
als Reviervogel identifiziert werden. Es konnten keine streng geschuitzten Arten (BArtSchV) oder Arten
des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie festgestellt werden.
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Der Erhaltungszustand von Elster (Pica pica), Feldsperling (Passer montanus), Goldammer (Emberiza
citrinella) und Star (Sturnus vulgaris) wird aktuell in Hessen als unginstig bis unzureichend (Vogelam-
pel: gelb), der von Feldlerche (Alauda arvensis) und Stieglitz (Carduelis carduelis) sogar als unglnstig
bis schlecht (Vogelampel: rot) bewertet. Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit
verbreitete Vogelarten mit nur geringem Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste
Deutschlands noch der des Landes Hessen gefuhrt werden.

Nahrungsgaste
Neben den Reviervégeln wurden weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Untersuchungsraum und
angrenzende Bereiche als Nahrungsgaste besuchen.

Hierbei konnten mit Griinspecht (Picus viridis), Rotmilan (Milvus milvus) und Turmfalke (Falco tinnuncu-
lus) streng geschiitzte Arten (BArtSchV) festgestellt werden. Zudem stellt der Rotmilan eine Art des
Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie dar.

Der Erhaltungszustand von Grinfink (Carduelis chloris), Haubenmeise (Parus cristatus), Rauch-
schwalbe (Hirundo rustica), Rotmilan (Milvus milvus), Turmfalke (Falco tinnunculus) und Wacholder-
drossel (Turdus pilaris) wird aktuell in Hessen als unglnstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb), der
von Kuckuck (Cuculus canorus) sogar als ungiinstig bis schlecht (Vogelampel: rot) bewertet.

Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem
Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch der des Landes Hessen
gefuhrt werden.

Flederméause

Im Planbereich konnten Baume festgestellt werden, die aufgrund von Baum- und Spechthéhlen sowie
abstehender Borke ein potentielles Fledermausquartier darstellen.

Reptilien
Im Untersuchungsgebiet konnten trotz intensiver Nachsuche keine Reptilien festgestellt werden.

2.6 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete innerhalb oder im Einwir-
kungsbereich des Plangebietes. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet
»~Auenverbund Lahn-Ohm* in rd. 125 m d&stlicher Entfernung. Dort lasst sich in rd. 195 m Entfernung
auch das FFH-Gebiet Nr. 5119-302 ,Wohraaue zwischen Kirchhain und Gemunden (Wohra)* verorten.
Des Weiteren befindet sich rd. 440 m westlich des Plangebietes das Vogelschutzgebiet Nr. 5018-401
.Burgwald“ (Abb. 16).
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M Vogeischutzgobiet Ne. 5018-40%:

- .
‘
FFH-Getiet Nr. 5119302

“Wotwaaus 2wichen Kirchhain und
Gannircken (Waotvn )"

Linaschaisschezgebiet Nr. 2534008
“Avermverbund Lahn-Ohm®

M 7,

s ) e - '“' v w— J‘ |
Abb. 16: Lage des Plangebietes (roter Pfeil) zum Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm*, zum FFH-

Gebiet Nr. 5119-302 ,Wohraaue zwischen Kirchhain und Gemiinden (Wohra)“ und zum Vogelschutzgebiet Nr.
5218-401 ,Burgwald” (Quelle: NaturegViewer Hessen, abgerufen am 14.10.2025, eigene Bearbeitung).

Eingriffsbewertung

Da es durch das Vorhaben zu keiner Beanspruchung von Flachen innerhalb eines Natura 2000-Gebie-
tes oder sonstigen Schutzgebietes kommt, kénnen nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Die Regelung des § 30 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie § 25 des Hessischen Natur-
schutzgesetzes (HeNatG) schiitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als
wertvoll einzustufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung dieser Biotope flihren kénnen, sind verboten.

Die genannten Verbote gelten zudem auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschiitzte Biotope.
Im Folgenden Fall sind gemafy § 25 HeNatG zudem die folgenden Biotoptypen geschutzt: Alleen und
einseitige Baumreihen an StralRenrandern.

Gemal dem NaturegViewer Hessens sind zwar keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Kompensa-
tionsmalnahmen im Plangebiet vorhanden, jedoch konnte im Rahmen einer Kartierung im &stlichen
Bereich des Plangebiets eine Allee als gesetzlich geschiitztes Biotop festgestellt werden. Die Allee setzt
sich im beidseitig der Halsdorfer Stral3e innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aus
mehreren Baumen der Art Birke (Betula pendula) zusammen.
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Eingriffsbewertung

Innerhalb des Plangebietes existiert im Bereich der Halsdorfer Stral8e eine gesetzlich geschutzte Allee.
Diese wird durch den vorliegenden Bebauungsplan teilweise zum Erhalt festgesetzt. Zum Entwurf des
Bebauungsplans erfolgt eine ndhergehende Behandlung dieses Themas.

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) werden durch
die vorliegende Planung nicht tangiert.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieRlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verkniipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung,
unter Vorbehalt der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung, voraussichtlich nicht mit erhebli-
chen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft

Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet. Das Ortsbild in der Umgebung des Plangebie-
tes ist bereits anthropogen durch Bebauungen gepragt. Als landschaftsbildpragend sind die Allee im
Bereich der Halsdorfer Stral8e sowie die westlich vorhandenen Geholzstrukturen zu nennen.

Eingriffsbewertung

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Ortsbild anzu-
nehmen, da sich die geplanten Bebauungen in den bestehenden Siedlungskoérper einfligen werden.
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Dementsprechend ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild auszugehen. Die
Konfliktsituation hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes wird jedoch als mittel eingestuft, da das
Plangebiet bislang Uberwiegend unversiegelt vorliegt und einen gewissen Strukturreichtum aufweist.
Die bestehende Allee entlang der Halsdorfer Stral3e wird im Bebauungsplan teilweise zum Erhalt fest-
gesetzt.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen

Die Flache wird derzeit von gewerblichen Betrieben im Norden, einer Apotheke im Osten, Sportplatzen
im Westen und Sudwesten sowie dem Rathaus im Siiden umgeben. Im Osten grenzt das Plangebiet
an die Halsdorfer Stralle. Wohnbebauung schlie3t demnach nicht unmittelbar an das Plangebiet an.

Immissionen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Aufgrund der Zweckbestimmung groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel erganzend zur im Osten be-
findlichen Apotheke sowie dem Gewerbe im Norden und der Flache fur den Gemeinbedarf im Siden
angrenzend an das Plangebiet sowie den angrenzenden Sportstatten im Westen wird den vorhandenen
Nutzungen im ndheren Umfeld des Plangebietes entsprochen, sodass den genannten Vorgaben des §
50 BImSchG entsprochen werden kann.

Erholung

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer Ackerbrache sowie einer intensiv genutzten Grinflache.
Im Slden des Grinlands befindet sich aufterdem ein Kinderspielplatz mit Vielschnittrasen. Im weiteren
Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere ausgedehnte Freiflachen, die von Erholungssuchenden
genutzt werden kdénnen.

Eingriffsbewertung

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

2.1 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).
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2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fiir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich flr keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kénn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird zum Entwurf des Bebauungsplans im Umweltbericht
erganzt.

4, Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die vorhandenen Biotoptypen aller Voraussicht nach be-
stehen. Moglich ware jedoch auch eine Umsetzung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans. Die im
Plangebiet vorhandenen Freiflachen wirden in diesem Fall umgenutzt und teilweise versiegelt.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Derzeit sind keine Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete be-
kannt.

6.  Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Plangebiet stellt fir die geplante Nutzung als grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel aufgrund der
zentralen Lage an der L3073, mit entsprechender Infrastruktur und ErschlieBung, die beste Lage im
zentralen Ortsteil von Wohratal dar. An dem Standort sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte
zu erwarten. Zudem ist er stadtebaulich bereits durch die umliegenden Einzelhandels- und gewerblichen
Nutzungen gepragt.

Alternative Planungsmdglichkeiten existieren derzeit nicht.
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7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Wohra im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun,
als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustel-
len, ob die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8. Zusammenfassung

Die Zusammenfassung wird zum Entwurf erganzt.

9. Quellenverzeichnis

Bundesamt fur Naturschutz (Stand: 06/2010): https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-viel-
falt/begriffsbestimmung.html

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): BodenViewerHessen:
http://bodenviewer.hessen.de

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): GruSchuHessen:
http://gruschu.hessen.de

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): NaturegViewerHessen:
www.natureg.hessen.de

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2017): WRRL-Viewer:
http://wrrl.hessen.de

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie: https://www.hlnug.de/themen/natur-

schutz/biodiversitaetsstrategie-hessenarten

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in
der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand: 08/2013):
Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de

Vorentwurf — Planstand: 13.10.2025 26


http://bodenviewer.hessen.de/
http://www.natureg.hessen.de/
http://wrrl.hessen.de/

Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 7 und Anderung des Fléchennutzungsplans ,Wohra Siid“ 2. A. u. E.

Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (03/2017): Bo-
denschutz in Hessen — Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen. Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht.

PlanO (09/2025): Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen ,Netto*, Gemeinde Wohratal, Ortsteil
Wohra

Regierungsprasidium Darmstadt, Regierungsprasidium GieRen, Regierungsprasidium Kassel
(01.09.2018): Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen®

10. Anlagen und Gutachten
Anlage 1: Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen

Vorentwurf — Planstand: 13.10.2025 27



Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 7 und Anderung des Fléchennutzungsplans“Wohra Siid“ 2. A. u. E.

Planstand: 13.10.2025
Projekthummer: 25 - 3058

Projektleitung: Diber / M.Sc. Biologie
Bekar / M.Sc. Physische Geographie

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail: info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de

Vorentwurf — Planstand: 13.10.2025

28



