Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Lindenstruth

Bebauungsplan "Alte StraRe"”
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Bei Konkurrenz von GRZ und {iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.05.2025 (GVBI. 2025 Nr.29),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

0 o Flurgrenze
F|ur 1 Flurnummer
@ Flursticksnummer

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal? in m Gber Bezugspunkt EGRFB, hier:
OKGeb. Oberkante Gebaude
E Einzelhauser zulassig
ED Einzel- und Doppelhduser zulassig
H Hausgruppen zulassig
MFH Mehrfamilienhauser zulassig
Baugrenze
| Uberbaubare Grundstiicksflache
.// nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

Verkehrsflachen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte)

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Offentliche Parkflache

Offentliche Parkflache (Kiss and ride)

FuRweg

= A K

G|
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Rad- und FuBweg

1

Landwirtschaftlicher Weg

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen; Zweckbestimmung:

N

©

Abwasser (Regenriickhaltebecken)

Elektrizitat

Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:

Bliihwiese
v Verkehrsbegleitgrin

Private Grinflachen; Zweckbestimmung:

Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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o 0
©o000009g

Eureeed

Sonstige Planzeichen

Anpflanzung von Laubbdumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Abwasserverbandes zu belastende
Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

| I—

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafies der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

Bemalung (verbindlich)

___i—_ | o geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
————— Grabenverlauf (nicht eingemessen)
_ Larm Iberei '

PRI —_ pegelbereiche mit Abgrenzung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.5.1

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.7

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.10
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2.11

2.1.5

Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Technischer Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus Teilplan 1/2 (Baugebiet) und Teil-
plan 2/2 (Ausgleichsflachen).

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Plankarte 1 gilt gemaf § 1 Abs.8 BauGB:

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Alte StralRe” werden fir seinen Geltungsbereich
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Winneréder Strake“ — 1.Anderung von
1988 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4
Abs.3 Nr.3 bis 5 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten mit den Ifd. Nr. 1 und 2 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten mit den Ifd. Nr. 1 und 2 gilt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO: Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der Hessischen Bau-
ordnung (HBO) sind, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschl.
ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 u. 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO)

Far die Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und die Flache fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” gilt: Innerhalb und auerhalb der Uber-
baubaren Grundstiucksflache sind Stellplatze und deren Zufahrten, Garagen, Carports und
Nebenanlagen zulassig. Die Vorgaben des Landesrechtes zu den ohne Abstandsflachen
zulassigen Malen sind einzuhalten.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Die Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte dient der
Unterbringung einer Kindertagesstatte sowie der sonstigen mit diesem Nutzungszweck
verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen.

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Fur die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Blihwiese® gilt:

Die Bluhwiesen sind mit einer entsprechenden Saatgutmischung einzuséden und extensiv
zu pflegen, eine Dungung ist unzulassig.

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und innerhalb der Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” sind Gehwege, Stellplatze,
Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanla-
gen in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasen-
gittersteinen oder weitfugigem Pflaster, sofern wasserwirtschaftliche Belange nicht entge-
genstehen. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die Auflenbeleuch-
tung ausschlieRlich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und
geringer Seitenstrahlung zuldssig. Zudem sind ausschliellich Leuchtmittel (z. B. LED-
Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal
3.000 Kelvin (warmes Weillicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.

Entwicklungsziel: Naturnahes Regenrickhaltebecken

MalRnahmen: Das Regenruckhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Die Flachen zur Re-
genruckhaltung sind, sofern technisch mdéglich, als unbefestigtes Becken anzulegen und
durch Einsaat mit regionaltypischem und standortgerechtem Saatgut als Extensivgrinland
zu entwickeln. Technische Bauwerke zu Zwecken der Regenriickhaltung (z.B. Einlaufbau-
werke) sind zul&ssig.

Entwicklungsziel: Feldlerchenhabitat (siehe Teilplan 2/2)

Entwicklungsziel: Okokontomafnahmen (siehe Teilplan 2/2)

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. §
9 Abs.1a BauGB)

Die verschiedenen Ausgleichsmallnahmen und Ausgleichsflachen des Teilplanes 2/2 wer-
den als SammelausgleichsmalRnahmen den Eingriffen im Allg. Wohngebiet 1 und 2, der
Flache fur den Gemeinbedarf und der 6ffentlichen ErschlieBungsplanung (Strale und Re-
genriickhaltebecken) zugeordnet.

MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden
miissen (§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

Fur die Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) und innerhalb der Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” ist je (Wohn-) Geb&ude bzw.
Doppelhaushélfte auf der Dachflache eine Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlage
(auch anteilig) zu installieren.

Flachen fiir Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und 25b BauGB)

Fur die Anpflanzungsflachen gemaR der Plankarte gilt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
Es ist einer geschlossenen standortgerechten einheimischen Laubstrauchhecke einreihig
mit einem Pflanzabstand von einem Meter anzupflanzen (Artenempfehlung siehe Arten-
auswahl.). Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen, siehe Artenlis-
te.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Pro Grundstiick gilt es mindestens 1 Laubbaum
(2.0rdnung) oder 2 Obstbdume zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen, siehe Artenliste.

Bei den Erhaltflachen gemal der Plankarte gilt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB: Inner-
halb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang
sind gleichwertige Ersatzpflanzungen mit Laubgehélzen vorzunehmen (siehe Artenaus-
wahl).

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkoérpers (§ 9
Abs.1 Nr.26 BauGB)

Von der Strallenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf
dem Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich
sind. Sie kdnnen von den Grundstickseigentimern durch die Errichtung von Stitzmauern
bis zu 0,5 m (Hochstmall) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmall kénnen
bei besonders ungiinstigen Gelédndeverhaltnissen zugelassen werden. Die Ubrige Zulas-
sigkeit von Stutzmauern richtet sich nach den Vorgaben der Hess. Bauordnung.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemafR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr.1 HBO)

Fur Hauptgebaude mit eingeschossiger Bauweise sind Zeltdacher, Satteldacher, Walmda-
cher mit einer Neigung von 15° bis 40° zulassig, bei zweigeschossiger Bauweise betragt
die Dachneigung 15° bis 30°. Geringere Dachneigungen sind zulassig, sofern die Dacher
dauerhaft extensiv begriint werden. Von der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar-
und Photovoltaikanlagen im Bereich dieser Anlagen abgesehen werden.

Zudem sind Pultdacher zulassig. Fur Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B.
Pultdacher und gewdlbte Pultdacher) sowie fur Gebdude mit Staffelgeschoss gilt: Zulassig
sind Dacher mit einer Neigung bis 30°. Geringere Dachneigungen sind zulassig, sofern die
Dacher dauerhaft extensiv begriint werden. Von der Dachbegriinung kann bei Montage
von Solar- und Photovoltaikanlagen im Bereich dieser Anlagen abgesehen werden.

Bei Garagen, uberdachten PKW-Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12
und 14 BauNVO sind abweichende Dachneigungen zulassig.

Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen. Der Flachenanteil muss bei
Garagen mind. 60% und bei Carports mind. 30% der Dachflache betragen.

Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunkeln (anth-
razit, schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte
Begrunungen zuldssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Foto-
voltaikanlagen) sind zulassig.
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Gestaltung der Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 2) und innerhalb der Flachen fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ sind Einfriedungen ausschliel3-
lich aus Hecken oder Drahtgeflecht, Stabgitter und Holzlatten i.V.m. der Anpflanzung ein-
heimischer standortgerechter Laubstraucher oder Kletterpflanzen zuldssig (siehe Arten-
empfehlung).

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 2) und innerhalb der Flachen fiur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte gilt: Mauern, Mauer- und Be-
tonsockel sind allgemein unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche Stutzmauern
zum StralRenraum oder zum Nachbargrundstiick handelt. Ma® der Stitzmauern zu Nach-
bargrundstucken richtet sich in der Héhe nach den Vorgaben der Hess. Bauordnung. Ké-
cher- oder Punktfundamente fur Zaunelemente sind zulassig.

Fur die Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 2) sowie fur die Flachen fur den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ gilt: Zu angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen und Wegen mussen Einfriedungen 0,5 m Abstand halten.

Grundstiicksfreiflaichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 — WA 2) und innerhalb der Flachen fiur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” gilt: 100 % der Grundstucksfrei-
flachen (= nicht Uberbaubare Grundstlicksflache laut GRZ) sind als Garten, Pflanzbeet
oder naturliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es gilt 1 Laubbaum je 25 m?, ein Strauch
je 1 m? Grundsticksflache. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art
zu pflanzen (siehe Artenempfehlung).

Fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 — WA 2) und innerhalb der Flachen fiir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® gilt: Stein-, Kies-, Split- und
Schotterschittungen sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an
Gebauden.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Verwendung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG)

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten, so-
fern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Fur die Verwertung und Reduzierung des Niederschlagswassers werden je Baugrundstick
Zisternen mit einem Gesamtinhalt von 7 m3, von denen 3 m?® als Retentionsvolumen die-
nen, festgesetzt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Immissionsschutz (Hinweise fiir das Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiih-
rung)

Bei der sudliche Baureihe im WA 1 sind Schutzbedirftige Raume wie Schlafzimmer, Kin-
derzimmer, Wohnraume auf der zur Bahntrasse abgewandten Gebaudeseite einzurichten.

Bei der stdlichen Baureihe im WA 1 sind zum Schutz vor AuRenlarm fur die Bauteile von
Aufenthaltsrdumen der Geb&ude die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe 2018-01 ein-
zuhalten. Nach aulRen abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Radumen sind so aus-
zufuhren, dass sie die folgenden gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe aufweisen,
siehe auch Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018-01]:

Mindestens einzuhalten sind: R* w,ges =30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber-
nachtungsraumen in Beherbergungsstatten u.a.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der gesamten AulRenflache eines Raumes zur Grundflache eines Raumes nach
DIN 4109-2 [2018-01] zu ermitteln und mit dem Korrekturfaktor Ka. [Korrektur Aufienlarm]
zu korrigieren.

Fur den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) gelten fir Rdume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden kdnnen, erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz
zur Berucksichtigung des gréBeren Schutzbedurfnisses in der Nacht. Fur diese Raumgrup-
pen sind die Einstufungen des Plangebietes in die Larmpegelbereiche gemaf der karto-
graphischen Darstellungen (Larmpegelbereiche) fur den Nachtzeitraum bei der Ableitung
der Anforderungen zum passiven Schallschutz nach Tabelle 7 heranzuziehen.

Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018-01],
Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafRgeblichen AulRenlarmpegel

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel

La

dB

1 | 55

2 Il 60

3 1] 65

4 IV 70

5 V 75

6 VI 80

7 VIl > 80
2 Far MaRgebliche AuRenlarmpegel L. > 80 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus DIN 4109-1 2018-01] Tabelle 7 (Herausgeber:
DIN Deutsches Institut fiir Normung e_V.).

In Rd&umen im LPB -> Illl, die Uberwiegend dem Schlafen genutzt werden und in den
schutzbediirftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energie, ist durch den Einbau
von Ldftungseinrichtungen fir ausreichende BelUftung bei geschlossenen Fensteranlagen
zu sorgen.

Die der Planung (Hinweise) zu Grunde gelegten DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemein-
deverwaltung Reiskirchen wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

Stellplédtze

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Reiskirchen in der zum Zeitpunkt der Bauan-
tragstellung geltenden Fassung erganzt.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen (§ 37 Abs.4 HWG).

Durch eine Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser kann in geeigneten
Fallen, bspw. durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewasserung oder der Brauch-
wassernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich der
Abwassermenge verringert werden.

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brut- und Setzzeit (01. Méarz
bis 30. September) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeit-
raum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeithah vor Beginn der Malkhahme
durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AuRerhalb der
Brut- und Setzzeit sind Baumhéhlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgut-
achter auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten ist fur alle spiegelnden
Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachi-
ges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung
der Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit Auenreflexionsgrad von maximal 15 % zulas-
sig. Dies qilt auch in Bezug auf transparenten Brustungen.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, mis-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindest-
pflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle® zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen missen so ge-
wahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese
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Abstande sind durch geeignete Mallnahmen Ruckschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten.
Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wah-
len. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten
deshalb. entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein
auszuschlieRen.

Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben. Steingerate, Skelettreste entdeckt wer-
den. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hes-
senArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fund-
stellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes fur die
Wassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Reiskirchen. Die entsprechenden Verbote der
Schutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums GielRen vom 29.03.1990 (StAnz.
18/1990, S. 795) sind zu beachten.

Bergbau

Bei BaumalRnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen Berg-
haus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche SicherungsmaRnahmen zu treffen. Der
Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem das Vorkom-
men von Erz in Schachten und an der Tagesoberflache nachgewiesen. Informationen tber
die ortliche Lage der Schéchte liegen hier nicht vor.

Telekommunikationslinien

Bei BaumalRnahmen im Bereich der Beethovenstralle ist auf bestehende Telekommunika-
tionslinien zu achten.

Artenliste (Empfehlung)

Laubb&ume 2. Ordnung:
Acer campestre -
Carpinus betulus -
Prunus avium -
Prunus padus -
Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Verwiesen wird auch auf die aktuelle GALK StraRenbaumliste ,Zukunftsbaume fur die Stadt”.

Straucher:

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Gewohnlicher Liguster
Hunds-Rose
Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana -
Ligustrum vulgare

Rosa canina -
Rosa tomentosa -
Sambucus nigra -
Viburnum lantana

Kletter- und Schlingpflanzen:
Clematis vitalba - Gewohnliche Waldrebe
Gemeiner Efeu
Wohlriechendes Geillblatt
WaldgeiRblatt

Echter Wein

Hedera helix -
Lonicera caprifolium -
Lonicera periclymenum
Vitis vinifera -

Sedum-Kraut-Begriinung:
Empfehlung: Sedum-Kraut-Begrinung durch Trockenansaat von Krautersamen und Ausstreuen
von Sedum-Sprossen.

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemanR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwie-
sen.
Die vorrangige Verwendung von hitze- und trockenheitsresistenten Arten wird empfohlen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindevertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit mallgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Reiskirchen,den __ .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Reiskirchen,den .

Blrgermeister

Gemeinde Reiskirchen

Ortsteil Lindenstruth
Bebauungsplan "Alte Stralle"
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