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Abwasserverband
Wiesecktal

Abwasserverband Wiesecktal, Postfach 11 14 20, 35359 GieRen

Planungsbiiro Holger Fischer Ihr Zeichen: Licher/Anders
Im Nordpark 1 Ihre Nachricht vom: 07.01.2020
35435 Wettenberg u : PLANUNGSBURO  Unser Zeichen: wf
FISCHER
=i Auskunft erteilt: Frau Wulff
s 12, Feb. 2020 Telefon: 0641/9506-167
éﬂnﬁgrsblﬁ;l":l}g‘“hc’ o T Telefax: 0641/95066167
Im Nordpark 1 35435 Wottenberg E-Mail: kwulff@zmw.de
Datum: 07.02.2020

Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Lindenstruth

Bebauungsplan ,,Alte StraRe" sowie Anderung des Fldchennutzungsplanes in diesem Be-
reich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o. g. MaRBnahme kann aus abwassertechnischer Sicht zugestimmt werden, da die Entwasse-
rung des Plangebietes, im Trennsystem erfolgen soll und somit nur Schmutzwasser tber das
Ortsnetz in den Verbandssammler eingeleitet wird. Das Plangebiet ist in der uns vorliegenden
aktuellen Schmutzfrachtberechnung, Stand Méarz 2013, als geplante Entwasserungsflache im
Trennsystem enthalten.

Uberbrtliche Entwasserungsanlagen des Abwasserverbandes Wiesecktal sind im gekennzeich-
neten Plangebiet nicht betroffen.

Wir bitten Sie darum, dass Sie uns nach Fertigstellung des Regenriickhaltebeckens einen Be-
standsplan zukommen lassen, damit wir unsere Plane vervollstéandigen kénnen.

Ihr Ansprechpartner in unserem Hause ist die Abteilung Abwasser,

Herr Bothe, ® 0641/ 9506-117.

Mit freundlichen GriiRen

im Auffrag

Kerstir"Wulff

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsteher: Bankverbindung;

T 24 Postfach 11 14 20 Blrgermeister Dirk Haas Sparkasse Gielen

35396 Gieien 35359 Gieflen IBAN: DEO7 5135 0025 0257 0010 18
Telefon: 0641 9506-0 E-Mail: info@zmw.de 1. Stellvertreter des Verbandsvorstehers:

Telefax: 0641 9506-197 Intemet: www.zmw.de Burgermeister Dietmar Kromm

Korperschaft des offentlichen Rechts (Sitz des Verbandes: Buseck, Landkreis GieRen)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Abwasserverband Wiesecktal (07.02.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Entwésserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen. _Die Abwasser-
technische ErschlieBung wird zum zweiten Verfahrensschritt abgearbeitet.

zu 2. und zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan ,,Alte StraBe“ der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Lindenstruth sowie
Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich
Ihr Schr. vom 07.01.2020 - Licher/Anders -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, als von der DB
Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmichtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamt-
stellungnahme als Trager éffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Abstimmung bei BaumaRnahmen

Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt wer-
den. Soliten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige offentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhilt und die dffentliche Sicherheit - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefihrdet wird.

Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Abstandsflichen
Die Abstandsfldchen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-
mungen sind einzuhalten.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle Unser Anliegen

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Ot. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke = | 1 »
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta UTSCHLAND BRAUCHT
HRB: 50 000 Ronald Pofalla e A SO
USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler T
Nahere 2ur im DB finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

DB Bahn AG (06.02.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufge-
fahrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertck-
sichtigen sind.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufge-
fahrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beruick-
sichtigen sind.
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Einsatz von Baukrdnen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhdangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolites Betreten und Befahren von Bahnge-
lande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgewor-
fen werden konnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemaR VDE-
Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern lau-
fend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bau-
herrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Kindergarten

Im Bereich des Kindergartens muss die Einfriedigung die entsprechende Hohe aufweisen. Es
muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder | Nutzer des Kindergartens durch ihr Ver-
halten sich selbst und den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. gefahrden konnen (z.B.
durch Ballspielen, Steine werfen auf vorbeifahrende Ziige etc.).

Parkpldtze zur Bahnseite hin

Parkplétze und Zufahrt miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken
oder ahnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngeldnde hin
in jedem Falle verhindert wird. Die SchutzmaBnahmen sind in Abhdngigkeit der Ortlichkeit fest-
zulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherren oder
dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, inshesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
standen ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle* zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahit werden, dass
diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind durch
geeignete MaRnahmen Ruiickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Ver-
zug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlieBen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.1und § 4 Abs.1 BauGB

zu 4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufge-
fahrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieSungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
sichtigen sind.

7u 5. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung aufge-
fahrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (Erschlieungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
sichtigen sind.

zu 6. und zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-
grindung sowie im Hinweisteil der textlichen Festsetzungen auf der Plankarte
gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich aufgefthrt.

Im Nachbarbereich der Bahnanlage ist zwar eine Ausgleichsflache mit dem Entwick-
lungsziel einer Streuobstwiese auf der Plankarte vorgesehen. Allerdings erfolgt die
Aufnahme eines Hinweises zum Einhalten der Mindestpflanzabstande im Hinweisteil
der textlichen Festsetzungen auf der Plankarte.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriick-
sichtigen sind.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung auf-
gefuhrt.
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schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Zuwegung zu den Bahnanlagen

Der angrenzende Weg muss als Zugang zu den Bahnanlagen zu jeder Zeit fiir Mitarbeiter des
DB Konzerns und beauftragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen so-
wie fiir Rettungspersonal mit Rettungsfahrzeugen gewahrleistet sein.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwésser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Vorflutverhdltnisse
Die Vorflutverhaltnisse diirfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verdndert werden.

Bahneigene Durchldsse und Entwdsserungsanlagen

Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fiir Inspektions-,
Wartungs- und InstandhaltungsmaRnahmen ist sicherzustellen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbhe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren konnen. Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrs-
wegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B.
Errichtung Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu
priifen und festzusetzen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeig-
nete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Funknetzbeeinflussung

Da Baumafinahmen in der Nahe von Bahnanlagen den GSM-R-Funk der DB Netz AG beein-
flussen konnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz AG zu beteiligen. Wenden Sie sich bitte
direkt an die folgende Adresse:

DB Netz AG
.NPS 213

Herr Rtz
Kleyerstr. 25
60326 Frankfurt

send-in.fieldrequests@deutschebahn.com

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Zugangsweg zu den Bahnanlagen wird durch die vorliegende Planung nicht
beriihrt. Es besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung auf-
gefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berick-
sichtigen sind.

zu 11. und 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-
griindung aufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.

zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung auf-
gefuhrt.
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Funkfeldbeeinflussende BaumafBnahmen

BaumaBnahmen
Bau von hohen Gebduden

Festlegung auf Hohen
ab 4m

Bau von hohen Tirme ab 4m
Bau von hohen Masten ab 4m
Bau von Briicken aller Art alle
Bau von Uberlandleitungen alle
Bau von Schallschutzwanden ab 4m

Lastanderungen bei
Uberlandleitungen

keine Priifung durch
Funknetzplanung erforderlich

Erdverlegung Parallel oder bei
Kreuzung von
Energieversorgungsleitungen

keine Prifung durch
Funknetzplanung erforderlich

Keine Beschddigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-

triebsstoérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstrégers | Bauherrn

Fiir Schdden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRBnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager | Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des Vor-

habentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

06.02.2020

7\

iV,

Signiert von: Dennis Trobisch

Fischer

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertck-
sichtigen sind. Innerhalb des Plangebietes wurde bereits eine Flache zur Errichtung
einer Larmschutzanlage mitaufgenommen, um das angrenzende Allgemeine Wohn-
gebiet vor den ausgehenden Larmimmissionen der Bahnanlage zu schiitzen. Es
besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Beteiligung der DB
Netz AG im nachsten Verfahrensschritt (zum Entwurf) beriicksichtigt.

zu 15. bis zu 17: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrin-
dung aufgefuhrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.
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Pia Anders

Von: Bettina.Klose@telekom.de

Gesendet: Montag, 27. Januar 2020 13:10

An: p.anders@fischer-plan.de

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Lindenstruth, BPI. "Alte
StraBe" sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Anlagen: LAP Reiskirchen-Lindenstruth, AlteStrasse.pdf

Sehr geehrte Frau Anders,
sehr geehrte Frau Licher,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich zur Zeit keine Telekommunikationslinien der Telekom (s. Anlage).

Zur Versorgung des Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich. In allen StraBen bzw.
Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang
dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach §
78 TKG wird sichergestellt.

Fuir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH, unter der im Briefkopf
genannten Adresse so frith wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsarbeiten, schriftlich
angezeigt werden sowie um Mitteilung, sobald der Bebauungsplan seine Rechtsgiiltigkeit erlangt hat.

Wir bitten Sie, uns eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Planes sogleich nach dessen Bekanntmachung zu
tbersenden und uns an der ErschlieBungsplanung zu beteiligen.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes. Gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes haben wir keine Einwande.

Mit freundlichen GriBen
Bettina Klose

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest

PTI 24, Team Planung und Projektierung GieRen
Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieRen

(Tel.) +49 641 963-7195

E-Mail: Bettina.Klose@telekom.de

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH (27.01.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mit-
aufgefuhrt.

Im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung, im Baugenehmigungsverfahren und bei
der Bauausfiihrung sind die aufgefiinrten Hinweise entsprechend zu beachten.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht neben der Kennzeichnungs-
pflicht und der Aufnahmen der Hinweise in die Begrindung kein weiterer Handlungs-
bedarf.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Satzungsexemplar wird der Deutschen Telekom Technik GmbH Ubersandt, so-
bald der Bebauungsplan rechtskréftig ist.

zu 4.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage
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Planungsbiiro Fischer Telefon
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K 35, Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Lindenstruth

Bebauungsplan "Alte StraBe" sowie f\nderung des Flachennutzungsplanes
in diesem Bereich [Vorentwurf 12/2019]

Beteiligung der Behérden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr Schreiben vom 07.01.2020, Az.: Licher / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan sollen am &stlichen Ortsrand von Lindenstruth
ein Allgemeines Wohngebiet und eine Flache fiir den Allgemeinbedarf zur Errich-
tung eines Kindergartens ausgewiesen werden. Der nérdliche Teil des Plangebiets
wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Forschung, Entwicklung und Wei-
terbildung ausgewiesen, um dem angrenzenden Betrieb Erweiterungen zu ermégli-
chen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

Die &uRere verkehrliche ErschlieBung des Sondergebiets ist (iber das Werksge-
lénde des angrenzenden Betriebs vorgesehen. Fiir den siidlichen Teil des Plange-
biets ist eine Anbindung iiber die Gemeindestraen MozartstraRe und Beethoven-
strale an die stralenrechtliche Ortsdurchfahrt der K 35 Greizer Strafle beabsichtigt.

Das in dem Plangebiet verursachte Verkehrsaufkommen geht aus den vorgelegten
Unterlagen nicht hervor. Zum Entwurf des Bebauungsplans sind deshalb noch Aus-
sagen zu dem kiinftigen Verkehrsaufkommen und dessen Verteilung zu treffen.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der K 35 diirfen infolge der Bau-
leitplanung nicht beeintréchtigt werden. Sollten hierzu bauliche oder verkehrliche
MaRnahmen auf der KreisstraRe erforderlich werden, so hat die Gemeinde diese in
einvernehmlicher Abstimmung mit mir zu eigenen Lasten durchzufiihren.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstralle 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St-Nr.: 043/226/03501
www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE 1653547

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (31.01.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1. und zu 2: Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung zum Ent-
wurf werden Aussagen lber das kiinftige Verkehrsaufkommen und dessen
Verteilung in die Begriindung miteingearbeitet. Es wurde zuséatzlich ein Ver-
kehrsgutachten beauftragt.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertck-
sichtigen sind.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
/

2/2

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
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Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Lindenstruth

Bebauungsplan ,Alte StraBe“ sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in die-
sem Bereich

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Licher,

vielen Dank flir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit.
Hinsichtlich der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft haben wir keine
Bedenken.

Wir begriiBen die Festsetzungen der GRZ welche sich tiberwiegend an der jeweils
zulassigen Obergrenze nach § 17 BauNVO orientieren im Hinblick auf die optimale
Ausnutzung der verfugbaren Flache. Im Zuge der Verlegung von Infrastrukturleitungen
regen wir zudem an die Aspekte Glasfaser und Ladeinfrastruktur zu beachten.

Wir bitten darum, uns nach Abschluss der Priifung eine Abwagungsmitteilung zukommen

zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen

Christian Thiel
und Giefl i 9
Sitz und Geschiftsstelle Gieflen Geschiftsstelle Friedberg
Postanschrift: IHK GieBen-Friedberg | Postfach 11 1220 | 35357 Gielen Postanschrift: IHK GieRen-Friedberg | Postfach 1004 55 | 61144 Friedberg
Hausanschrift: LonystraBe 7 | 35390 GieBen | Hausanschrift: Goetheplatz 3 | 61169 Friedberg |
Tel (0641) 7954-0 | Fax (0641) 75914 | Tel (06031) 609-0 | Fax (06031)609-3720 |

E-Mail: zentrale@giessen-friedberg.ihk de | Internet: www.giessen-friedberg.ink.de |
Sparkasse Oberhessen | Konto 005 000 2810 BLZ 518500 79 | IBAN DEBO 51850079 0050 0028 10 | BIC HELADEF1FRI |
Volksbank Mittelhessen eG | Konto 302902 | BLZ 51390000 |IBAN DE92 5139 0000 0000302902 | BIC VBMHDESF |

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

IHK GieRen-Friedberg (03.02.2020)

Beschlussempfehlung

zu l.und zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird begrift.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefihrt.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und eine Abwagungsmitteilung an die IHK Giel3en-Friedberg gesendet.
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Planungsbiiro Fischer
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Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Lindenstruth
Bebauungsplan "Alte StraBe" sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs.1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Begriindung zum Bebauungsplan , Alte StraBe” wird mehrfach ausge-
fuhrt, dass in Ortsteilen, in denen kein Vorbehaltsgebiet Siedlung Planung (Regi-
onalplan Mittelhessen 2010) ausgewiesen ist, die Siedlungsentwicklung auf die
Eigenentwicklung der ortsansassigen Bevolkerung beschrankt ist.

Nachweise tber die aktuelle Nachfrage nach Baugrundstiicken werden nicht
aufgefdhrt. Es ist kaum vorstellbar, dass in einem Ortsteil mit rund tausend Ein-
wohnern, ein Bedarf von tiber 40 Baugrundsticken fiir die ortsansassige Bevol-
kerung besteht.

Die Ausweisung eines Sondergebietes , Forschung, Entwicklung und Weiterbil-
dung” zu Lasten landwirtschaftlicher Nutzflachen wird unsererseits sehr kritisch
gesehen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf
daher nicht zugestimmt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich werden
landwirtschaftliche Interessen nicht berihrt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Bernd Kuthe

&) Abteilung fur den landlichen Raum

Fachdienst
Landwirtschaft und
Forsten

Datum:

2020-01-21
Aktenzeichen:
24.1-30.06.1 + 30.06.2
Alte StraBe, Reiskirchen-
lindenstruth
Ansprechpartner(in):

Herr Kuthe

Telefon Durchwahl

06441 407-1777
Telefax Durchwahl

06441 407-1075
Gebaude Zimmer-Nr.
D4.142

Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail
Bernd.Kuethe@lahn-dill-kreis.de
E-Mail zentral
info-alr@lahn-dill-kreis. de
Internet:

www. lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom
07.01.2020
Ihr Zeichen:

Licher/Anders

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Fr.

07:30 - 12:30 Uhr

Do

13:30 - 18:00 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DEO4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dillenburg

IBAN

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss des LDK, Amt fiir den landlichen Raum (21.01.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgenommen.

In der Begriindung werden bereits Aussagen zu den fehlenden bebaubaren Bau-
grundstucken im Innenbereich unter Kapitel 1.7 aufgefuhrt, weshalb diese neue
Siedlungsflache in Anspruch genommen und zur Ausweisung einer Wohnbebauung
genutzt werden soll. Dies lasst sich zudem damit begriinden, dass sich im Westen
des Plangebietes bereits ein Wohngebiet befindet, was durch das vorliegende Plan-
vorhaben erweitert wird. Es ist auRerdem erwéhnenswert, dass in der Kerngemeinde
in den letzten Jahren keine neuen Baugebiete aufgelegt wurden und der Ortsteil
Lindenstruth eine Entlastung der Kerngemeinde fiir die starke Nachfrage nach Bau-
land einnehmen soll. Zudem ist die Flache Uberwiegend tiber den FNP bereits vorbe-
reitet und soll nach Ricksprache mit dem RP abschnittsweise bedarfsgerecht entwi-
ckelt werden.

Um den nachweislichen Bedarf in der Gemeinde Reiskirchen und auch fir den Orts-
teil Lindenstruth dennoch ausreichend zu berlicksichtigen, werden nachtrégliche
Aussagen hierzu in die Begrundung zum Entwurf eingearbeitet.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung entsprechend beachtet.

Die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung For-
schung, Entwicklung und Weiterbildung war bereits mit der Oberen Landespla-
nungsbehdrde abgestimmt. Weiterhin handelte es sich hierbei um Erweiterungsfla-
chen der bereits bestehenden Firma Weil3, wodurch ein wichtiger Beitrag zur Wis-
senschaft sowie zur Sicherung von Arbeitsplatzen im landlichen Raum geleistet wird.
Allerdings wird die Sondergebietsflache zur Erweiterung der Firma WUT zur Ent-
wurfsoffenlage herausgenommen und der Geltungsbereich um die Flachen 116 tiw.
und 117 tlw. reduziert.

Bebauungsplan ,Alte Stral3e” im Ortsteil Lindenstruth
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

- Alternativbeschluss

- Anstelle des Sondergebietes soll nun entweder durch die eingangs erwahn-
te Variante 1 ein Allgemeines Wohngebiet i.S.d. 8 4 BauNVO (auf dem
Flurstiick 117 tlw.) oder

- durch die Variante 2 ein Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO sowie
zusétzlich eine Flache fir den Gemeinbedarf fur den Kindergarten im nord-
westlichen Teil des Plangebietes ausgewiesen werden.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Reiskir-
chen halt dennoch aufgrund der zu 1. und zu 2. genannten Argumente an der
Planung fest.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landkreis GieRen
Bauaufsicht : BLP

03 FEB. 2020
Landkreis GieRen -
= 7

Der Kreisausschuss Schdni 7 GieRen, den 03.02.2020

Fachdienst 16  Brandschutz,
Fachbereich - 1 - 4 Gefahrenabwehr e Katastrophenschutz,
SERVlCE, ° Rlet‘l'unr?sdienst und
SICHERHEIT UND ORDNUNG + vilschutz

Sachbearbeiter: Horst Marquardt
An den Telefon: 0641/9390-1634
Fachdienst Fax: 0641/37712
Bauaufsicht -71- E-Mail: horst.marquardt@Ikgi.de
Im Hause Gebaude: E Zimmer: E021
Ihr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen
10.01.2020 BLP19/77 1603/FWBLP-07719
Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde Reiskirchen, u: pLANUNGseupo
Stadt-/Ortsteil Lindenstruth. FISCHER
Bebauungsplan Alte StraRe; OT: Lindenstruth ; Engang:

12 Feb. 2020

brandschutztechnische Stellungnahme 2ur Bearbeitung

Planungsbiira Fischer
or PaiG my
Im Nordpark 1 35435 ‘I‘.‘cﬂ(:nn'f:l:j

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben bitten Sie die Brandschutzdienststelle um eine Stellungnahme fiir
die im Betreff néher bezeichnete MaRnahme.

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen in
brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende MaRnahmen
beriicksichtigt werden: .

1y Léschwasserversorgung

GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes iiber den Brandschutz, die
Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom
23. August 2018 haben die Gemeinden fiir eine den 6rtlichen Verhaltnissen
angemessene Léschwasserversorgung zu sorgen.

Hierbei ist die von der vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete
Gefahrensituation ein wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat im Rahmen der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fiir den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das
Gefahrenpotential zu ermitteln.

Als Orientierungshilfe fiir einen angemessenen Léschwasserbedarf dient das
Arbeitsblatt W 405 (A) Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW). ’

In der nachstehenden Tabelle sind die Richtwerte fiir den erforderlichen
Léschwasserbedarf in Abhangigkeit der Bebauung des v. g. Plangebietes und der
s. g. Geschossflachenzahl angegeben. Aus den von Ihnen mitgeteilten
PlanungsgréBen ergibt sich als Richtwert nachfolgender Léschwasserbedarf
(Grundschutz):

WA/GFZ = (0,6)= 48 m? = (800 I/Min)

WA/GFZ = (0,8)= 96 m* = (1.600 I/Min)
SO/GFZ = (1,6)= 192 m? (3.200 I/Min)
KiGa/GFZ = (0,6)= 48 m* = (800 I/Min)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRen, Brandschutz (03.02.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2. und zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-
grindung mitaufgefihrt.

Adressat fir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfihrung, bei denen die Hinweise zur
Léschwasserversorgung zu beachten sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.
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Hinweis:

Der v. g. Richtwert dient als Beschlussempfehlung zur Sicherstellung des Grund-
schutzes im Rahmen ihrer Planungshoheit, sollte dieser von der v. g. Empfehlung
abweichen, so ware dies in der Beschlussvorlage deutlich zu machen.

Eine Kopie des Beschlusses erbitten wir fir unsere Akte.

Tabelle 1

Bauliche Reine Wohngebiete Industrie-
Nutzung nach (WR), allg. Gewerbegebiete (GE) gebiete
§17 der Wohngebiete (WA), (GI)
Baunutzungs- besondere
verordnung Wohngebiete (WB), Kerngebiete

Mischgebiete (M), (MK)
Dorfgebiete (MD)

Zahl der
Vollgeschosse N<3 N>3 N<3 | N=1 N>1 =
(N)
Geschoss- 0,3< 0,7< 0,3< 0,7> 1<
flachenzahl GFZ < GFz GFZ < GFz GFZ o
(GFZ) 07 <1,2 07 <1 <24
Baumassenzahl R _ ~ .
(BM2) BMZ <9

Léschwasserbedarf [m®/h] bei unterschiedlicher Gefahr der Brandausbreitung
a) klein 48 96 48 96 96
b) mittel 96 96 96 96 192
c) grof 96 192 96 192 192

iberwiegende Bauart

a) feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen, harte Bedachung, ausreichende Abstandsflachen zwischen
den Gebauden;

b) Umfassungen nicht feuerbestindig oder feuerhemmend, harte
Bedachung oder Umfassungen feuerbestindig oder feuerhemmend,
weiche Bedachungen

¢) Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht feuerhemmend, weiche
Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert). Stark
behinderte Zuganglichkeit. Hiufung von Feuerbriicken, usw.

Erfolgt die Sicherstellung der Loschwasserversorgung aus den Ortsnetzen so
sind nachfolgende Anforderungen zu beriicksichtigen:

o Die Wasserleitungen sind als Ringleitungen auszufiihren. Die
Loschwassermenge muss fir mindestens 2 Std. zur Verfiigung stehen.

o Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht
ermoglichen.

e Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung
von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 4.. Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
der Begriindung mit aufgefihrt.

Adressat fir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfiihrung, bei denen die Hinweise zur
Loschwasserversorgung zu beachten sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.
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e Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m
aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

o Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht
Ubersteigen. GroRere Abstande von Hydranten bediirfen der Kompensation
durch andere geeignete Léschwasserentnahmestellen.

¢ Derinsgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius)
von 300 m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht tiber uniiberwindbare
Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraRen
sowie groRe, langgestreckte Gebidudekomplexe, die die tatsachliche
Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig
verlangern.

e Bei maximaler Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der
Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

e Sofern die obigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung nicht
hinreichend erfillt werden kénnen, miissen andere Méglichkeiten, zum
Beispiel durch unterirdische Léschwasserbehilter,-brunnen, -teiche bzw. bei
zu groBen Entfernungen weitere Hydranten erwogen werden.

e Die Abstimmung zur Ausfiihrung und zur Kosteniibernahme erfolgt im
Bedarfsfall zwischen der Gemeinde und dem Wasserversorgungsunter-
nehmen.

Anmerkung

Nach § 45 HBKG konnen Eigentiimerinnen und/oder Eigentiimer, Besitzerinnen
und/oder Besitzer sowie sonstige Nutzungsberechtigte abgelegener baulicher
Anlagen, die nicht iiber eine ausreichende Léschwasserversorgung verfiigen von der
Gemeinde verpflichtet werden, ausreichende Léschmittel zur Verfiigung zu stellen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder
Sonderbauvorschriften fir die einzelnen Objekte die Léschwassermenge festgesetzt.
Diese kann unter Umstanden von der Hohe des Grundschutzes abweichen. Eine Ver-
pflichtung von Eigentiimerinnen und/oder Eigentiimern nach § 45 HBKG zur
Deckung von Fehimengen im Rahmen des Grundschutzes fiir beplante Gebiete indes
ist unzuléssig. (Siehe auch Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs vom
07.08.2019, Az.: 4 A410/19).

2: Sonstige MaRnahmen

2.1 Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zulassigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren
werden konnen. Im Ubrigen wird auf die ,Muster- Richtlinien iiber Flichen fiir
die Feuerwehr" in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

2.2 Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen Wird
eine Zufahrt auf einer Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B.
Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
mitaufgefihrt.

Adressat fur die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfihrung, bei denen die Hinweise zur
Léschwasserversorgung zu beachten sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefihrt.

Adressat fiir die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfihrung, bei denen die Hinweise zur
Léschwasserversorgung zu beachten sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.
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2.3 GemaR § 13 Abs. 3 HBO durfen Gebaude, bei denen der zweite Rettungsweg
uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuihrt und bei denen die Oberkante der
Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
tber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
uber die erforderlichen Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt.

2.4 Aufstell- und Bewegungsflachen missen fiur Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf diesen Flachen nicht
abgestellt werden.

2.5 Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Lésch- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert diese durchfahren kénnen. Soweit fiir das Baugebiet die
vorgenannte Ziffer 2.3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden
kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

2.6 Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem
spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen
Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Biume angepflanzt
werden. Straucher und Gehdlz niedriger Wuchshodhe sind davon ausgenommen.

2.7 Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der StraRen sind
insbesondere die Anforderungen der § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2018 zu
beachten.

Zu Ziffer 2.3
zweiter baulicher Rettungsweg oder Rettung tiber Leitern der Feuerwehren
(Hubrettungsfahrzeuge/Drehleitern)

Im Verfahren um das Feuerwehr-Kreis-Fahrzeugkonzept vom 24.01.201 3, hatten wir
die Kommunen im Landkreis GieRen darauf hingewiesen, dass sich jede Kommune,
wenn sie es mochte, bei Neubauten auf ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) gemaR
des Feuerwehrfahrzeugkonzeptes des Landkreises GieRen berufen kann. Somit wird
der zweite Rettungsweg tber ein Hubrettungsfahrzeug gesichert, sofern die
Kommune dem Feuerwehrfahrzeugkonzept des Landkreises GieRen zugestimmt hat
(Standortvorteil).

Sofern fiir das o. g. Plangebiet ein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges in Ansatz gebracht werden soll, ist dieses im Bebauungsplan
festzusetzten und durch den Magistrat/Gemeindevorstand schriftlich gegeniiber der
Brandschutzdienststelle (Kreisbrandinspektor) zu bestatigen.

Das bedeutet, dass auch zukiinftig fiir dieses Baugebiet die Kommune eine
Drehleiter (selber oder iiber das Fahrzeugkonzept) vorhalten muss.

Wird dieses seitens der Kommune nicht bestatig, werden im Rahmen von
Bauantrdagen Hubrettungsfahrzeuge nicht in Ansatz gebracht. Bei Gebauden iber 8m
Briistungshohe tiber der Gelandeoberkante muss dann der 2. Rettungsweg immer
baulich erbracht werden.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrad’

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefihrt.

Adressat fur die Hinweise sind die nachfolgende ErschlieBungsplanung sowie die
Baugenehmigungsebene und die Bauausfihrung, bei denen die Hinweise zur
Loschwasserversorgung zu beachten sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

.JI PLANUNGSBURO
FISCHER BLP

Erors 12, Feb, 2020

Landkreis GieRen  zroeow
Der Kreisausschuss Im Nordpark 1 35436 Wenutins GieRen, den 03.02.2020

K Fachdienst 16 o Brandschutz,
Fachbereich - 1 - Gefahrenabwehr e Katastrophenschutz,
SERVICE o Rettungsdienst und

{ o Zivilsch
SICHERHEIT UND ORDNUNG ilscutz
Sachbearbeiter: Horst Marquardt

An den Telefon: 0641/9390-1634
Fachdienst Fax: 0641/37712
Bauaufsicht -71- E-Mail: horst.marquardt@lkgi.de
Im Hause Gebdude: E Zimmer: E021
Ihr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen
10.01.2020 BLP19/78 1603/FWBLP-07819

Bauleitplanung der Stadt/Gemeinde Reiskirchen, Stadt-/Ortsteil Lindenstruth.
Flachennutzungsplan ,Alte Strafe“; OT: Lindenstruth ;

hier: Brandschutztechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren, zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fiir den o. g. Flichennutzungsplan gelten die Anforderungen zum gleichnamigen Verwiesen wird auf die Abwagung zur Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Bebauungsplan vom 03.02.2020 entsprechend.

Mit freundlichen GriiRen
im Auft}ag /

Bebauungsplan ,Alte Stral3e” im Ortsteil Lindenstruth Seite 20


Pia Anders
Rechteck

Tanja Nusch
Rechteck


.J PLANUNGSBURO
FISCHER

Erars |9, Feb. 2020

Landkreis GieRen dapadring SR

Der Kreisausschuss Im Nordpark 1 35435 ‘l‘/k‘ﬂ(‘ﬂ:}l“"; GiefSen, dEn 05022020
Name: Christian Jockenhovel
% Telefon: 0641-9390 1502
Fachbereich Bauordnung und Fax 0641-9390 1508
Umwelt E-Mail: christian.jockenhoevel@lkgi.de
Fachdienst Naturschutz Gebdude: Riversplatz 1-9 Haus B
35394 GieRen
Raum: B 206
Fachdienst 71 Landkreis GieBen
- Bauaufsicht - Bauaufsicht
Bauleitplanung 0 6. FEB. 2020
Im Hause Fachdiénst 71
lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen
BLP19/77 10.01.2020 VII-360/301/16.05/20-0071
BLP19/78 Jo

Bebauungsplan ,Alte StraRe“ und Anderung des Flichennut-
zungsplans in diesem Bereich in Reiskirchen, Lindenstruth,
Verfahren gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Burghardt,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan nebst zugehériger Flachennut-
zungsplan-Anderung Stellung gemaR den Kapiteln 1, 3, 4 und 5 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, vierten und fiinften Teils des Hessi-
schen Ausfiihrungsgesetzes zum BNatSchG (HAGBNatSchG), jeweils entsprechend
unserer Zustandigkeit.

Das rd. 6,8 ha groRe zur Ansiedlung eines Sondergebietes ,Forschung, Entwicklung
und Weiterbildung", Wohngebiet und Kindergarten vorgesehene Plangebiet erstreckt
sich entlang des gesamten nérdlich der Bahnlinie gelegenen Ortsbereichs von Lin-
denstruth. Stdlich der Bahnlinie schlieBt sich das Landschaftsschutzgebiet ,Auen-
verbund Lahn-Dill“ an.

Die vorgesehene Planung lasst aufgrund ihrer Ausdehnung und der Naturausstat-
tung des Plangebietes sowie der Art der teilweise vorgesehenen Nutzung (Sonder-
gebiet mit einem Versiegelungsgrad von bis zu 80 %, Wohngebiet Ifd. Nr. 1 mit bis
zu 3-geschossigen Mehrfamilienhausern) erhebliche nachteilige Wirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erwarten.

Durch die Planung werden auf gréReren Flachen sehr hochwertige fruchtbare Béden
(Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden) sowie im siidlichen bereits in Au-
enlage befindlichen Teil wertvolle Auenbéden betroffen. Neben der resultierenden

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Naturschutz (05.02.2020)

zu 1.: Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Umweltbericht
entsprechend bewertet und abgearbeitet.

zu 3.: Die Hinweise zu den Bdden werden zur Kenntnis genommen und im
Umweltbericht entsprechend abgearbeitet.
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Beeintrachtigung der Retentionsfunktion (Speicherung von Regenwasser und verzé-
gerte Abgabe an das Grundwasser) des betroffenen Bereichs konnen im Suden auf-
grund der Auenlage auch Beeintrachtigungen der Klimafunktion als Kaltluftabfluss-
bahn nicht ausgeschlossen werden. Die am sudlichen Rand in Auenlage befindlichen
Flachen sollten aus diesen Griinden sowie aufgrund ihres Biotopentwicklungspoten-
zials (oberflachennaher Grundwassereinfluss) von der Planung ausgenommen bzw.
als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache festgesetzt werden.

Im Norden des Plangebietes erfolgt die Inanspruchnahme einer relativ vielgestalti-
gen Griinlandflache (Flurstiick 116). Es handelt sich iiberwiegend um eine Frischwie-
se frischer bis wechselfeuchter Standorte. Die angegebene Vegetationsausstattung
der Wiese zeichnet sich durch einige magerkeits- und wechselfeuchteanzeigende
Pflanzenarten aus. Es ist nicht ausgeschlossen, dass die Bestande zumindest in Teil-
bereichen dem Lebensraumtyp LRT 6510 Magere Flachlandmahwiesen entsprechen
und daher dem speziellen Schutz der FFH-Richtlinie und des BNatSchG (§ 19
BNatSchG) unterliegen kénnten. Von einem Entwicklungspotenzial fir den LRT 6510
ist wohl sicher auszugehen. Im Falle eines LRT 6510 setzt eine Inanspruchnahme
das Fehlen von Alternativen und eine funktionale Kompensationslésung voraus.

Im westlichen Teil der Wiese finden sich acht alte, teils mit Baumhohlen ausgestatte-
te Obstbaume. In Verbindung mit der vorhandenen eher extensiv genutzten Wiese
und der hohen Habitatqualitat der vorhandenen Obstbaume, fallt der Bestand im
Zweifel unter den geschiitzten Biotoptyp ,Streuobstbestand auRerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile” (§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 13 HAGB-
NatSchG). Am 6stlichen Rand der Wiese ist der Vegetationsbestand als binsenreiche
Feuchtwiese ausgebildet und unterliegt damit ebenfalls dem Schutz des § 30
BNatSchG (gesetzlicher Biotopschutz). Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen der beiden vorgenannten Biotope
fihren koénnen, sind verboten. Von den Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen (funktional) ausgeglichen werden
kénnen.

Die bisherigen Begehungen zur Erhebung der betroffenen Biotop- und Nutzungsty-
pen fanden mit Juli und August jahreszeitlich recht spat statt. Bei einer Kartierung
zur Optimalzeit (fir Griinland Anfang/Mitte Juni) sind daher weitere Artnachweise zu
erwarten.

In den vorgelegten Unterlagen wird ein Artenschutz-Fachbeitrag fiir die Entwurfsof-
fenlage angekiindigt. Aufgrund der Lebensraumausstattung des Plangebietes sollten
hierbei die Tiergruppen Vaégel, Bilche, ggf. Fledermause, ggf. Reptilien und die Tag-
faltergattung Maculinea untersucht werden. Zur naheren Bewertung der vorhande-
nen geschitzten binsenreichen Feuchtwiese ist zudem zu tiberpriifen, ob hier wert-
steigernde Rote-Liste-Arten aus der Tiergruppe Heuschrecken vorkommen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 4. Die Hinweise zum Kaltluftabfluss und zur Beeintrachtigung der Re-
tentionsfunktion der Boden werden zur Kenntnis genommen und im Umwelt-
bericht entsprechend abgearbeitet. Die Planungsiiberlegungen im Siiden des
Gebietes wurden grundlegend geéandert.

7u 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung wie folgt behandelt: _

Wie eingangs erwahnt (S.3 ) wird das Sondergebiet aus dem Geltungsbereich und
somit im Bereich des Flurstiicks 116 zuriickgenommen. Fir die Entwurfsoffenlage
wurden zwei Varianten erarbeitet.

Alternativbeschluss

Variante 1 sieht lediglich die Teilinanspruchnahme des stidlich angrenzenden Flur-
stiicks 117 vor, wodurch das Flurstiick 116 und dementsprechend das LRT (Lebens-
raumtyp) nicht beriihrt wird. _
Im Falle der Variante 2 erfolgt eine Teilinanspruchnahme des Flurstiicks 116 im
westlichen Bereich fiir die Errichtung einer Wohnbauflache sowie einer Gemeinbe-
darfsflache fur einen Kindergarten.

Im Falle der Wahl der Variante 2 werden die Vegetationsaufnahmen auf den LRT
6510 hin Uberpriift. Bei Bestatigung des LRT (Lebensraumtyp) werden funktionale
Kompensationsflachen und MaRnahmen untersucht und mit der UNB abgestimmt.
Die Feuchtwiese wird bei beiden Varianten nicht mehr in Anspruch genommen.

7u 6. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung wie folgt behandelt:

Der Streuobstbestand und die binsenreiche Feuchtwiese werden auf die Schutzwur-
digkeit hin Uberpruft. Bei Bestatigung des Schutzstatus werden AIte_rnativen und
funktionale Kompensationslosungen untersucht und mit der UNB abgestimmt.

su 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, im Frihjahr und Sommer
2021 werden weitere Kartierungen erfolgen, die in die Bewertung einfliel3en.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine weitere Kartierung
wird zur Optimalzeit durchgefuhrt, um weitere Artennachweise zu erbringen.
Zudem wird im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, der zum Entwurf vorgelegt
werden muss (umweltrelevante Information), ebenfalls auf weitere Artennach-
weise eingegangen.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die genannten Tier-
gruppen sowie die Rote-Liste-Arten bei Erstellung des Artenschutz-
Fachbeitrages mitberiicksichtigt.
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= Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB
= Hessen |l
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, HessenArchéologie (12.02.2020)
T
Landesamt fir Denkmalpflege Howwen  Schioss Biabach 45203 Wavshaden Axienzeichen
Bearbailerin Dr. Sandra Soanowski f hl
Planungsbiiro Fischer Ourctwani (0611) 6906-141 Beschlussempfehlungen
Im Nordpark 1 Fax (0611) 6306-137
35435 Wettenberg E-Mail Sandra Sosnowski@tid-hessen.de
Itr Zeichen ) )
Irve Nacicht zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
Datum 12.02.2020 men.

Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Lindenstruth

Bebauungsplan ,Alte StraBe" sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hin-

g""i,‘“ der Behdrden und tiger T ffentlicher Bel 854 Ab weis ist bereits in der Begrindung mitaufgefuhrt und wird zuséatzlich in den

eteiligung der Behrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 . s . hrichtlich

BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB Hinweisteil zu den textlichen Festsetzungen auf der Plankarte nachric
Ubernommen.

S pestin Bamen v perten, Es besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.

gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans werden seitens der Denkmalfachbehdr-
de keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich aufzu-
nehmen:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege,

hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. Funde und Fund-
stellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).”

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmaipflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Landesamt fir Denkmaipfleg haeol i@ifd-hessen.de ¢l\

Hessen hitps://Ifd hessen.de {/ fhessen
Schioss Biebrich/Ostfligel T +496116906-0/-131 SARCHAOLOGIE
65202 Wiesbaden F 4496116906137 W
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarchdologin
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Mittelhessen Netz

WIR SCHAFFEN VERBINDUNG!

Ein Unternehmen

Mittelhessen Netz GmbH, Postfach 100 953, 35339 GieBen Martin Hajdu

T 0641 708-1303
F 0641 708-3350
mhajdu@mit-n.de

u: PLANUNGSBURO

FISCHER

Eingang, 29_ Jan_ 2020

Zur Bearbeitung
Planungsbiiro Fisch
Im Nordpark 1 3543

Planungsbiro Fischer
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg Ihr Zeichen: Licher/ Anders

Ihr Schreiben vom: 07.01.2020

27. Januar 2020

Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Lindenstruth
Bebauungsplan , Alte StraBe™ sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in
diesem Bereich

Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemadB § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Ubersendung der oben genannten Planunterlagen. Gegen den
Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir
keine Einwande.

Im angrenzenden Bereich des Plangebietes werden von uns Strom- bzw. Gasversor-
gungsleitungen betrieben. Bestandsauskunft hierzu erhalten Sie im Internet unter
https://www.swg-konzern.de. Sollten unsere vorhandenen Trassen eine Veranderung in
ihrer Lage erfahren, ist die Folgekostenregelung vor Festschreibung mit uns einvernehm-
lich zu klaren.

Zur Versorgung des geplanten Wohngebietes mit elektrischer Energie, benotigen wir eine
Flache (ca. 5,0mx5,0m (BxT)) fiir eine Transformatorenstation. Bitte stellen Sie uns
dementsprechend eine Parzelle zur Verfiigung.

Bei der Trassenplanung fiir Ver- und Entsorgungsleitungen ist nach DIN 1998 zu verfah-
ren. Fur eventuell vorgesehene Baumbepflanzungen bitten wir Sie, bei Ihren Planungen
entsprechend dem “Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen” zu verfahren.

Fir eventuelle Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen
Mittelhessen Netz GmbH

Rudiger Schwarz / Martin HajFu

Schwar Sitz 1 HRE 6439

Netz Gmbll, LahnstraBe 31, 35398 Gielien !

Bankverbindun, Sparkasse GieBien, IBAN: DESS S135 0025 0200 6430 02 BIC: SKGIDESI

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Mittelhessen Netz GmbH (27.01.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beruck-
sichtigen sind.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Plankarte dar-
gestellt.

Zum Entwurf wird fur die Versorgung mit elektrischer Energie eine Parzelle zur Er-
richtung einer Transformatorenstation ausgewiesen und in der Plankarte mitbertick-
sichtigt.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-
sichtigen sind.
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Naturschutzbund Deutschland E * ‘

Kreisverband GieBen e.V. N A B U

Naturschutzbund Deutschland

Kreisverband Gief3en e.V.
NABU Kreisverband Gie3en

Am Lindenberg 1, 35463 Fernwald Datum
Planungsbiiro Fischer Ansprechpartner
Im Nordpark 1 Dr. Tim Mattern
35435 Wettenberg Am GroBacker 30

35444 Biebertal
® (06409) 80 88 626
E-Mail: SPECHT@nabu-gies

Ihre Nachricht/Zeichen

Geschéftszeichen

Bebauungsplan "Alte StraBe" und Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Alte StraBe"

Sehr geehrte Damen und Herren,
die folgende Stellungnahme ergeht im Auftrag und im Namen des NABU Hessen e. V.
Gegen die Planung erheben wir grundsétzliche Bedenken.

Hinsichtlich des dringenden Bedarfs und der bunde- und landespolitischen Zielvorgabe, die Inanspruchnahme
von Fléchen zu reduzieren, halten wir die vorliegende Planung fiir iberdimensioniert. Zumal auf Seite 10 der
Begriindung von der Stadt Lauterbach die Rede ist. Die gefiihrte Argumentation entpuppt sich somit als
regelmanig genutzter Textbaustein ohne transparenten lokalen Bezug. Zwar ist nachvollziehbar, dass der
Standort der Firma Weif8 expandiert, aber der Bedarf an 45 Wohnbaugrundstiicken wird unsererseits nicht
gesehen. Gerade die wertvollen Béden wie im Plangebiet vorhanden sind angesichts des Klimawandels auch
fir die menschliche Ernahrung unbedingt zu schiitzen.

Wir sind sehr dafiir, den landlichen Raum zu starken. Dies muss aber auf anderen Wegen geschehen.
Nachfrage nach Wohnbauflachen oder Wohnungen ist vor allem dort vorhanden, wo geeignete
Verkehrsanbindungen in die Ballungszentren bestehen. Diese fehlt in Lindenstruth leide, insbesondere auch
wegen der fehlenden Bahnanbindung.

Hinsichtlich des zwingend erforderlichen sparsamen Umgangs mit Flachen wird eine GRZ von unter 0,4 fiir
die Wohngebiete 2 und 3 abgelehnt.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

gez. Tim Mattern

Vorstandssprecher: Bankverbindungen: Anerkannter Naturschutzverband
Dr. Achim Zedler Volksbank Sparkasse nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz
Dr. Tim Mattern Mittelhessen eG GieBen
Klaus-Peter Emrich IBAN DE34 5139 IBAN DES9 5135

0000 0006 6460 00 0025 0205 0041 05

BIC VBMHDESF BIC SKGIDESF Spenden sind steuerlich absetzbar

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Naturschutzbund Deutschland, Kreisverband GieRRen e.V.

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Verwiesen wird auf die
Ausfiihrungen unter zu 2.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Reiskir-
chen halt jedoch aufgrund der hohen Nachfrage und fehlender Alternativen an
der Planung fest.

In der Begrindung werden bereits Aussagen zum Siedlungsdruck und zu den feh-
lenden bebaubaren Baugrundstiicken im Innenbereich unter Kapitel 1.7 aufgefihrt,
weshalb diese zuséatzlichen Flachen in Lindenstruth in Anspruch genommen und zur
Ausweisung einer Wohnbebauung genutzt werden sollen. Dies lasst sich zudem
damit begriinden, dass sich im Westen des Plangebietes bereits ein Wohngebiet
befindet, was durch das vorliegende Planvorhaben erweitert wird. Diese Vorgabe ist
auch schon fast vollstandig Gber den FNP abgedeckt. Es ist aulRerdem erwéhnens-
wert, dass in der Kerngemeinde kurzfristig keine neuen Baugebiete aufgelegt werden
und der Ortsteil Lindenstruth eine Entlastung der Kerngemeinde fiir die starke Nach-
frage nach Bauland einnehmen soll.

Um den nachweislichen Bedarf in der Gemeinde Reiskirchen und auch fur den Orts-
teil Lindenstruth dennoch ausreichend zu berlicksichtigen, werden nachtragliche
Aussagen hierzu in die Begrindung zum Entwurf eingearbeitet.

Zudem handelt es sich beim Fehlen von bebaubaren Baugrundstiicken im Innenbe-
reich in vielen landlichen Regionen um eine wichtige Thematik. Die Ausweisung von
45 Baugrundstiicken, die bedarfsgerecht abschnittsweise erschlossen werden sollen,
erfolgt auch mit dem Hintergrund zur Stérkung des landlichen Raumes mit neuem
Wohnraum.

Zudem darf der vorhandene Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Reiskirchen nicht auBer Acht gelassen werden. Um diese dennoch nochmals
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anschaulicher aufzufuihren, erfolgt in der Begriindung zum Entwurf eine tiefere Aus-
einandersetzung mit der vorhandenen Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken in der
Gemeinde Reiskirchen. Diese Forderung erfolgt auch durch die Vorgaben der
Raumordnung. Durch die Aufnahme von textlichen Festsetzungen in Form von Malf3-
nahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen fur Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und
Strauchern und einer 100% Eingriinung der Grundstiicksfreiflachen werden zudem
ausreichende Mafinahmen zum Schutz des Klimas sowie fur eine ¢kologische Auf-
wertung berucksichtigt.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Reiskir-
chen halt dennoch an der Planung fest.

Durch das vorliegende Planvorhaben sowie die zu 2. aufgefiihrten Argumente soll
eine Starkung des léandlichen Raumes erzielt werden. Zudem weist der Ortsteil Lin-
denstruth zwar keine direkte Verbindung an den Bahnverkehr auf (wird aber seitens
der Gemeinde und der Firma Weiss angestrebt), allerdings befinden sich sowohl im
Kerngebiet der Gemeinde Reiskirchen sowie im Ortsteil Saasen jeweils ein Bahnhal-
tepunkt, die in einer zehnminitigen Autofahrt zu erreichen sind. Weiterhin gibt es im
Ortsteil Lindenstruth eine Buslinie, die den Ortsteil unter anderem mit der Stadt Gie-
Ren verbindet. Eine Verkehrsanbindung ist somit vorhanden. Die Gemeinde Reiskir-
chen halt somit an der vorliegenden Planung fest.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, bedarf allerdings einer diffe-
renzierten Betrachtung im Hinblick auf verschiedene Belange des § 1 Abs.6
BauGB.

Fir die Plangebiete WA 2 und WA 3 wurde jeweils nur eine GRZ von 0,3 festgesetzt,
sodass lediglich eine Flachenversiegelung von 30 % (bzw. 45% incl. Nebenanlagen)
vorgenommen werden darf.
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Diese ist somit geringer, als wenn die GRZ auf die Obergrenze gemaf § 17 BauNVO
festgelegt werden wirde. Zudem soll mit der Reduzierung der GRZ auf 0,3 fir die
Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 eine Staffelung zum AuRenbereich vor-
genommen werden, da fir das WA 1 eine GFZ von 0,4 festgesetzt wurde. Neben
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch Festsetzung von Il bzw. IlI
Vollgeschossen sind auch die Belange des Klimaschutzes, des Grundwasserschut-
zes und der Wohnqualitat bei der Planung zu beachten. Klima-, Wasser- und Boden-
schutzaspekte missen bei den Neubaugebieten ebenfalls aufgrund des aktuellen
Klimawandels beachtet werden, so dass die Gemeinde keine gréRere Flachenver-
siegelung vornimmt, sondern eher auf eine Ausnutzung der Fléche in der Héhe setzt.
Die Gemeinde Reiskirchen hélt daher grundsatzlich an der Planung fest, wird aber
das Plankonzept hinsichtlich der genannten Belange Uberpriifen und ggf. Modifizie-
rungen vornehmen.
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Ihre Nachricht vom:

Datum 06. Februar 2020 A
zu 1.: Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bauleitplanung der Gemeinde Reiskirchen;
hier: Bebauungsplan ,,Alte StraBe* im Ortsteil Lindenstruth zu 2.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 07.01.2020, Az.: Licher / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben soll auf einer Fl&che von insgesamt rd. 6,8 ha u. a.
die Ausweisung eines Wohngebiets sowie eines Sondergebiets vorbereitet
werden. MaRgeblich fur die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens
sind die Festlegungen des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010).
Dieser stellt den geplanten Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir
Landwirtschaft dar, uberlagert durch ein VBG fiir den Grundwasserschutz.

VBG fiir den Grundwasserschutz sollen in besonderem MaRe dem Schutz
des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen. Anhand
der Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie der text-
lichen Festsetzungen ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der
Belange des Grundwasserschutzes auszugehen.

In VBG fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch land-
wirtschaftlich Bewirtschaftung gesichert werden. Entsprechend Ziel 6.3-3
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RPM 2010 sind hier im Anschluss an bebaute Ortslagen Vorhaben zur
Eigenentwicklung unter 5 ha zulassig. Mit der Planung soll jedoch eine
deutlich gréRere Flache beansprucht werden.

Fur Ortsteile wie Lindenstruth, fur die der Regionalplan keine Vorrang-
gebiete (VRG) Siedlung Planung ausweist, ist gemaR Ziel 5.2-4 des RPM
2010 die Siedlungstatigkeit bedarfsorientiert auf die Entwicklung der ortsan-
sassigen Bevolkerung beschrankt. Aus den bisher vorliegenden Unterlagen
ist eine nachvollziehbare Begriindung fiir eine der Eigenentwicklung ent-
sprechende Planung jedoch nicht erkennbar. Vielmehr geht der Umfang der
Wohnbauflachen tiber den fiir den Ortsteil zu erwartenden Bedarf deutlich
hinaus.

Daher ist die Planung in der vorliegenden Form nicht mit den genannten
Zielen des RPM 2010 vereinbar. GemaR Planunterlagen wird derzeit ein
Antrag zur Abweichung von Zielen der Raumordnung vorbereitet, entspre-
chende Unterlagen liegen mir noch nicht vor.

Weiterhin erschlieft sich bislang nicht die Notwendigkeit der Ausweisung
des geplanten Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Forschung, Ent-
wicklung und Weiterbildung. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass
die Firma Weiss Umwelttechnik im Januar 2020 in Lindenstruth mit dem
Bau eines Innovationszentrums begonnen hat, welches auch Prufraume,
Versuchswerkstatten und Schulungsraume umfasst.

Daneben sollte die Belastung in der Ortslage Lindenstruth durch zusatz-
lichen Verkehr thematisiert werden. Derzeit wird die nérdlich des Plange-
biets anséassige Firma Weiss Umwelttechnik ausschlieBlich tiber die Orts-
lage Lindenstruth sowie insbesondere die Greizer StralRe erschlossen,
welche das bestehende Wohngebiet durchschneidet. In der Begriindung
zum Bebauungsplan wird dazu lediglich ausgefuhrt, dass das geplante
Sondergebiet Giber das bestehende Betriebsgelénde erschlossen werden
kann und dadurch keine zuséatzliche Belastung fiir die Ortslage sowie das
bestehende, suidlich gelegene Wohngebiet entstehen wiirde. Eine Erwei-
terung der Firma sowie die Neuausweisung eines Wohngebiets belasten
die Greizer StraBe und die Ortsdurchfahrt jedoch zusatzlich durch die ins-
gesamt damit einhergehende Erhéhung des Verkehrsaufkommens. Die
Ausfiihrungen in der Begriindung kénnen daher nicht nachvollzogen
werden und sind nicht ausreichend.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird zudem darauf verwiesen, dass
eine Entwicklung und Umsetzung des Wohngebiets in Teilbauabschnitten
vertraglich geregelt werden kénne. Es wird jedoch nicht dargelegt, wie eine
solche abschnittsweise Umsetzung erfolgen kann. Ich empfehle zu prifen,
den Umfang der Planung zu reduzieren. Gegebenenfalls kénnte so auf ein
Verfahren zur Abweichung von Zielen des RPM verzichtet werden.

In der vorliegenden Form ist das Planvorhaben nicht mit den Festlegungen
des RPM 2010 vereinbar. Vor Abschluss eines Zielabweichungsverfahrens
ist eine abschlieRende Stellungnahme nicht méglich.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 3. und 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrin-
dung mitaufgefuhrt.

In der Begriindung werden bereits Aussagen zu den fehlenden bebaubaren Bau-
grundstiicken im Innenbereich unter Kapitel 1.7 aufgefthrt, weshalb diese Flachen in
Anspruch genommen und zur Ausweisung einer Wohnbebauung genutzt werden
sollen. Dies lasst sich zudem damit begriinden, dass sich im Westen des Plangebie-
tes bereits ein Wohngebiet befindet, was durch das vorliegende Planvorhaben erwei-
tert wird. Auch der FNP sieht bereits Erweiterungsflachen in Form von gemischten
und Wohnbauflachen vor. Es ist auBerdem erwéhnenswert, dass in der Kerngemein-
de in den letzten Jahren keine neuen Baugebiete aufgelegt wurden und der Ortsteil
Lindenstruth eine Entlastung der Kerngemeinde fur die starke Nachfrage nach Bau-
land einnehmen soll.

Um den nachweislichen Bedarf in der Gemeinde Reiskirchen und auch fiir den Orts-
teil Lindenstruth dennoch ausreichend zu beriicksichtigen, werden nachtrégliche
Aussagen hierzu in die Begriindung zum Entwurf eingearbeitet.

Zudem handelt es sich beim Fehlen von bebaubaren Baugrundstiicken in vielen
landlichen Regionen um eine wichtige Thematik. Die Ausweisung von 45 Baugrund-
stiicken, die bedarfsgerecht abschnittsweise erschlossen werden sollen, erfolgt auch
mit dem Hintergrund zur Starkung des landlichen Raumes mit neuem Wohnraum.
Zudem darf der vorhandene Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Reiskirchen nicht auRer Acht gelassen werden. Um diese dennoch nochmals an-
schaulicher aufzufiihren, erfolgt in der Begriindung zum Entwurf eine tiefere Ausei-
nandersetzung mit der vorhandenen Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken in der
Gemeinde Reiskirchen. Diese Forderung erfolgt auch durch die Vorgaben der
Raumordnung.

Aufgrund der Herausnahme des Sondergebietes fir die Firma WUT aus dem Gel-
tungsbereich wird zur Entwurfsoffenlage mit dem RP Giel3en, Dez. 31 geklart, ob die
Notwendigkeit eines Zielabweichungsverfahrens weiterhin gegeben ist. Entspre-
chende Aussage werden hierzu in der Begriindung zur anstehenden Entwurfsoffen-
lage erganzt.
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zu 5. und zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit der Ausweisung des Sonstigen Sondergebietes sollte Bauplanungsrecht fir die
folgenden zuldssigen Nutzungen: Blrogebaude, Einrichtungen fir Forschung und
Entwicklung sowie Schulung und Fortbildung, Dienstleistungseinrichtungen, Kunden-
serviceeinrichtungen, Sozialgebaude sowie deren Nebenanlagen und Stellplatze mit
ihren Zu- und Umfahrten fur die noérdlich angrenzende Firma geschaffen werden.
Das zur Ausweisung kommende Sonstige Sondergebiet sollte tiber das bestehende
Betriebsgelande erschlossen werden, sodass der entstehende Verkehr fir das Son-
dergebiet nicht die bestehenden und geplanten ErschlieBungsstralRen (u.a. ver-
kehrsberuhigte Bereiche) im vorliegenden sidlichen Planbereich (Wohngebiet) zu-
satzlich belastet.

Aufgrund der Planadnderungen der Firma WUT sowie der kritischen Anregungen, die
aus der frilhzeitigen Beteiligung (besonders aus der Offentlichkeit) zur vorliegenden
Planung hervorgingen, wird das Sondergebiet aus dem Geltungsbereich herausge-
nommen und stattdessen eine der eingangs aufgefiihrten Variante 1 oder 2 stattdes-
sen fir die Entwicklung des Plangebietes genutzt, woriiber die Gemeinde Reiskir-
chen entscheiden wird.

Alternativbeschluss

Variante 1: Das Plangebiet bleibt in seinem bisherigen Konzept (Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO, RingerschlieRung, Anschluss an die
Beethovenstral’e und MozartstraBe im Westen, FuBweg im Nordosten) erhalten. Zur
Vermeidung immissionsschutzrechtlicher Konflikte wird das Wohngebiet allerdings
um 30 m nach Norden verschoben. Hiervon betroffen ist auch die Gemeinbedarfsfla-
che fur den Kindergarten. Im sudlichen Bereich des Plangebietes wird westlich und
ndrdlich des Regenriuckhaltebeckens jeweils eine Ausgleichsflache mit dem Entwick-
lungsziel Streuobstwiese sowie ein FuRweg mitaufgenommen. Durch das ,Hochri-
cken® des Plangebietes kdnnen immissionsschutzrechtliche Konflikte fir das neu
auszuweisende Wohngebiet, ausgehend von der Eisenbahnstrecke im Siiden, ver-
mieden werden. Zusatzlich erfolgt die Aufnahme von AnpflanzungsmafRnahmen zur
Eingrinung des Plangebietes.
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Variante 2: Hier wird das derzeitige Plankonzept aus dem Vorentwurf ebenfalls
aufgegriffen. Allerdings wird anstelle der Gemeinbedarfsflache fiir den Kindergarten
im sidlichen Bereich des Plangebietes ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Die Gemeinbedarfsflache soll stattdessen im Nordosten des Plangebietes als Puffer-
flache zur Firma WUT errichtet werden. Zusatzlich erfolgt in diesem Bereich ein
StraBenanschluss an die SilcherstraRe im Westen zur Entlastung des Verkehrs.

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde prift derzeit die Beplanung der gesamten Flachen und die Umset-
zung der Planung bedarfsgerecht in Bauabschnitte zu unterteilen. Parallel zur Bau-
leitplanung wird auch die Infrastrukturplanung geprift. Entscheidend fiir die Vorge-
hensweise ist der Bedarf bzw. die Nachfrage. Hierzu erfolgen weitere Abstimmungen
mit der Oberen Landesplanungsbehdrde.

zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die Ausfiihrungen unter zu 3 bis 7.
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Hinweise:

Die Ausfithrungen in Kapitel 1.4, letzter Satz des 3. Abschnitts (Uberge-
ordnete Planungen) kénnen nicht nachvollzogen werden. Das Plangebiet
ist nicht als VRG Industrie und Gewerbe dargestellt, sondern als VBG fiir
Landwirtschaft, es erfolgt auch keine ,Umwidmung im RPM 2010“. Zudem
wird mit dem Bebauungsplan kein Mischgebiet festgesetzt.

Auch die Textstellen in Kapitel 1.7, die sich mit der Stadt Lauterbach be-
schéftigen, sollten uberarbeitet und auf die Gemeinde Reiskirchen ange-
passt werden.

In Kapitel 2 wird die Erstellung eines Abweichungsantrags dargelegt, in
dem neben den Flachen des Bebauungsplans ,Alte StraRe* auch weitere
gewerbliche Flachen beantragt werden sollen. Der Zusammenhang mit dem
vorliegenden Planverfahren ist bisher nicht erkennbar.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutz-
gebietes fiir die Wassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Reiskirchen. Die
entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung des Regierungs-
prasidiums GieRen vom 29.03.1990 (StAnz. 18/1990, S. 795) sind zu
beachten.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiterin: Frau Walther, Dez. 41.3, Tel.: 0641/4215)

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange kann dem Bebauungsplan
unter folgenden Bedingungen zugestimmt werden:

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in die Wieseck ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die erforderlichen Antrags-
unterlagen einschlieRlich der Eckdaten fiir die in den Antragsunterlagen
darzustellende Regenriickhalteanlage sind mit mir — als Obere Wasser-
behdrde — rechtzeitig vor Baubeginn abzustimmen.

Uber das zu planende Regenriickhaltebecken darf nur der natirliche Ab-
fluss von 3,0 I/(s-ha) in die Wieseck abgeleitet werden. Es ist fiir die Regen-
ruckhaltung eine entsprechend ausreichend groRe Flache im Bebauungs-
plan auszuweisen. Rickhaltung durch Zisternen darf dabei nicht bei der
Ermittlung des erforderlichen Rickhaltevolumens angerechnet werden.

Es ist nach DWA-M 153 zu priifen, ob bzw. welche Niederschlagswasser-
behandlung erforderlich wird. Entsprechender Platzbedarf ist im Bebau-
ungsplan einzuplanen und ggf. auszuweisen.

Die Trasse zur Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Regenriick-
haltebecken bis zum geplanten Anschluss an den bestehenden Kanal,
welcher durch den Bahndamm hindurch zur Wieseck fuhrt, ist in die Gel-
tungsbereichsgrenzen mit aufzunehmen, falls noch nicht enthalten, um

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die genannten Aus-
sagen sowie Anmerkungen in der Begriindung zum Entwurf redaktionell geéan-
dert.

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die genannten Aus-
sagen sowie Anmerkungen in der Begriindung zum Entwurf redaktionell gean-
dert.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Dez. 41.1

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und nachrichtlich gemaf § 9
Abs. 6 BauGB in den Hinweisteil der textlichen Festsetzungen auf der Plankar-
te sowie in der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes mitaufgefihrt.

Kommunales Abwasser, Gewéssergiite, Dez. 41.3

zu 12. bis 14: Die Hinweise zur Entwéasserung im Trennsystem sowie zur erfor-
derlichen Regenriickhaltung werden zu Kenntnis genommen und in der Plan-
karte und Begriindung mitaufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen zu beachten sind. Parallel zur Bauleitplanung wird
auch die Infrastrukturplanung gepruft, die dann mit der zustandigen Fachbehdrde
abgestimmt wird.
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eine zusatzliche Eingriffs- und Ausgleichsplanung fir diese Flache zu ver-
meiden. Falls der bestehende Kanal nicht ausreichend leistungsfahig ist,
um auch die Notentlastung des Regenriickhaltebeckens gesichert zur
Wieseck abzuleiten, und umgebaut werden muss, ist die Trasse bis zur
Einleitstelle in die Wieseck in die Geltungsbereichsgrenzen mit aufzu-
nehmen.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4241)

Nachsorgender Bodenschutz

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdéchtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensféllen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flichen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig.
Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehe-
malige Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises GieRen und bei der Gemeinde Reiskirchen einzuholen.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen
ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Nach § 8 Abs. 4 HAIt-
BodSchG sind Gemeinden und éffentlich-rechtliche Entsorgungspfiichtige ver-
pflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu
ubermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst werden
kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspfiichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflich-
tet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der
verfahrensfiihrenden Behérde in elektronischer Form zu tbermitteln.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie
Installations- und Bedienungshinweise unter:
https://www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Vorsorgender Bodenschutz

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fiir Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfiillt vielfaltige
und essentielle nattirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe,

Grundwasserschadensfalle,

Altlasten, Bodenschutz

zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung

mitaufgefihrt.
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Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
dargestellt. Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem
Totalverlust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fiihrt.

Fir das Vorhaben wird (iberwiegend Boden mit hoher bis sehr hoher
Bodenfunktionsbewertung in Anspruch genommen. Aus Sicht des vor-
sorgenden Bodenschutzes ist dies ausdriicklich nicht zu begriiBen.
Bei Abwégungsentscheidungen soll Béden mit hoher Leistungs- und Funk-
tionsféhigkeit und seltenen Béden ein hohes Gewicht beigemessen werden.
Diese Béden sollen in besonderem MaRe vor Zerstérung und anderen Be-
eintrachtigungen geschutzt werden (Kapitel 6.1.5-2 (G) Regionalplan Mittel-
hessen 2010). Es gibt gemaR BodenViewer Hessen geniigend Flachen mit
geringerer Bodenfunktionsbewertung, die ebenso direkt an bestehendes
Siedlungsgebiet anschlieBen. GemaR den Zielen des Bodenschutzes in der
Bauleitplanung ist die Flacheninanspruchnahme auf Béden mit geringem
Bodenfunktionserfillungsgrad zu lenken.* Sofern méglich, ist dieser Aspekt
erneut zu priifen und die Planung ggf. zu Giberarbeiten.

in der i 5 icht und allen i Stadten und Gemeinden
zur Anwendung empfohlen. Den Link zu dieser itshilfe und ige Inf {{ finden Sie unter:
www.hinug de/fileadmin/dokumente/boden/Planung/Bodenschutz in der Bauleitplanung Langfassung.pdf

Auszug aus dem BodenViewer:

T2 logg R Kartenslemente Legende ir
~293,3%

A Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfilungsgrod
0- nicht bewertet

W 1 sehr gering
2-gwring

3-mittel

4-hoch

W b

Entsprechend § 2 Abs. 4 der Hessischen Kompensationsverordnung (KV)
vom 26.10.2018, ist eine schutzgutbezogene Kompensation hinsichtlich
der Bodenfunktionsverluste in Abhéngigkeit von der FlichengréRe
des Eingriffs erforderlich. Fur Eingriffsflachen > 10.000 m? ist dabei ein

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaf § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Vorsorgender Bodenschutz Dez. 41.4

zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes mitaufgefihrt bzw. in der Umweltpriifung
und im Umweltbericht abgearbeitet.

zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes bzw. in der Umweltprifung und im Um-
weltbericht abgearbeitet.
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separates Bodengutachten mit gesonderter Bilanzierung und Bewertung
der Eingriffe zu erstellen. Bei Eingriffsflachen < 10.000 m? ist fur Béden

mit einer Ertragsmesszahl (EMZ) < 20 oder > 60 eine Zusatzbewertung
,Boden" vorzunehmen. Angemessene Kompensationsmafnahmen und
deren Bewertung finden sich in der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB" (HLNUG Heft 14, 2018)

Hinweis:

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans bietet sich die Méglichkeit, im
Rahmen einer Ubergreifenden Bodenkonzeption Flachen fiir Kompen-
sationsmanahmen mit besonderer Bedeutung fiir den Bodenschutz fest-
zulegen, beispielsweise:

» die Entsiegelung von Flachen (Voll- oder Teilentsiegelung) mit Rekul-
tivierung / Bodenverbesserung und klimaverbessernder Begriinung
(insektenfreundlich)

» die Sanierung von belasteten Flachen

» die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Humus als

wertvoller Coz-Speicher(Rekultivierung)

der Erosionsschutz insbesondere des A-Horizonts (Etablierung und

Erhaltung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation mit Humusschicht

auf erosionsgeschadigten Boden)

die Férderung bodenschonender Bewirtschaftungsformen, ggf. Um-

wandlung in 6kologischen / biologischen Landbau

» MaRnahmen zur Férderung von Ackerlebensraumen (Bluhstreifen,
Ackerwildkrautfluren, Lerchenfenster etc.) / ExtensivierungsmaR-
nahmen Acker (Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel, pflug-
lose / unterlassene Bodenbearbeitung, etc.)

» Herstellung von Stadtklimaflachen / Kuhiflachen (mit Bodenfunktions-
verbesserung und insektenfreundlicher Begriinung)

%

v

Ich empfehle daher, im Rahmen einer eventuellen Flachennutzungsplan-
Neuaufstellung entsprechend zu agieren.

Vorschlag fiir Offentlichkeitsarbeit innerhalb der Kommune:

Um auch fiir die Biirgerinnen und Biirger den geplanten Ausgleich fiir
Neuversiegelungen (z.B. Baugebiet) sichtbar zu machen (Transparenz),
kénnten die AusgleichsmalBnahmen z.B. mit Info-Tafeln versehen werden.

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorge-
legten Planunterlagen ist Folge zu leisten.

Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellte MaR3-
nahmen zum Schutz des Bodens sind mit den zukunftigen Bauherren ver-
traglich festzuhalten.

In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die nachfolgenden Info-
Blatter des Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz:

Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende
(https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/lhmuelv/hmuklv_boschu-
bauen_bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gemaR § 3 Abs.1und § 4 Abs.1 BauGB

zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Derzeit ist eine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes vorgesehen, bei der die
Punkte berlcksichtigt werden.

zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, siehe zu 16.

zu 20.: Die vorzunehmenden MaBnahmen zum Schutz des Bodens werden in
der Begriindung aufgefiihrt und Vorgaben und Hinweisblatter fur die Vorha-
bentrager/Bauherrn ausgearbeitet.

zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefihrt.
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