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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen. Die vorlie-
genden Unterlagen werden daher als Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischem Pla-
nungsbeitrag bezeichnet.

Um Doppelungen und damit eine unndtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Ein ortsansassiger Vorhabentrager ist an die Marktgemeinde Burghaun herangetreten, um im Bereich
der Eiterfelder StralRe (L 3380) und der Betzenroder StralRe (K 150) / Flurstick 188/4, Flur 6 der Ge-
markung Steinbach Planungsrecht fir eine Gewerbehalle durch die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes in diesem Bereich zu schaffen. Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO geschaffen werden.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich im éstlichen Randbereich des Ortsteils Steinbach der Gemeinde Burghaun
und unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung (Abb. 1). Das Plangebiet wird im Westen und Norden
von Siedlungs- und StralRenverkehrsflichen umgeben. Im Osten und Siden begrenzen Gehdlzbe-
stdnde das Plangebiet. Im weiteren Umfeld befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet selbst besteht aus einer Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat. Diese wird im Westen
und Norden durch mehr und weniger artenreiche Wiesensaume begrenzt. Im Osten und Siiden begren-
zen Feldgehdlze das maRig intensiv genutzte Grunland. Darlber hinaus sind die im Norden und Westen
angrenzenden Straflenabschnitte der Eiterfelder Stralle (L 3380) und Betzenroder Stralle (K 150)
ebenso Teil des Geltungsbereiches.

Naturrdumlich befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb des Naturraumes Nr.
353.22 ,Soisberger Kuppenrhon® der Haupteinheiten-Nr. 353 ,Vorder- und Kuppenrhon) mit Landri-
cken)“ im ,Osthessisches Bergland“ (Haupteinheitengruppe Nr. 35). Die Topografie des Plangebietes
ist als weitgehend eben zu beschreiben und fallt geringfigig von rd. 331 m 4. NN im Osten auf rd. 328 m
4. NHN im Nordwesten ab.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Luftbild (rot umrandet) (eig. Bearb. 08/2025).

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Eingangs dargelegten Planziels erfolgt die Ausweisung eines Gewerbegebietes im
Sinne § 8 Abs. 3 BauNVO.

MafB der baulichen Nutzung

Zum Mald der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zulassige Hohe
baulicher Anlagen (OKces) festsetzt:

GRzZ=0,8
OKces =12 m

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Malgabe, dass Gebaude eine Lange von
50 m uberschreiten dirfen.

Verkehrsfldachen

Festgesetzt werden Bereiche fiir Stralenverkehrsflachen (6ffentlich) und StralRenbegrenzungslinie so-
wie Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie Zuldssigkeit von Stellpldtzen und Garagen sowie
Nebenanlagen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist der Planzeichnung zu entnehmen und durch Baugrenzen defi-
niert. Pkw-Stellplatze, Garagen und Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb und auerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache zulassig,
sofern sie anderweitigen Festsetzungen (z.B. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB: Anpflanzung
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und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) oder fachgesetzliche Bestim-
mungen (z.B. Hessisches Straltengesetz) nicht entgegenstehen.

Festsetzt werden darliber hinaus eine Bauverbotszone gemal § 23 Abs. 1 HStrG und Baubeschran-
kungszone gemal § 23 Abs. 2 HStrG.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel Teilflache A: Mehrjahrige Blihflache

MaRnahmen und Bewirtschaftung: Die Flache ist mit einer mehrjahrigen Blihmischung zu be-
stellen (min. 30 % zertifiziertes, gebietstypisches Wildpflanzensaatgut). Der verbleibende Anteil
kann aus einjahrigen Kulturarten bestehen. Aussaat in das fachgerecht vorbereitete Saatbeet
bis spatestens zum 31. Mai. Die Aussaatstarke ist auf max. 1 g/m? zu begrenzen (Neueinsaat
im Turnus von drei bis finf Jahren). Zur Pflege kann einmalig im Zeitraum vom 1. September
bis 30. Oktober eines Jahres auf 25 % bis 50 % der Gesamtflache gemaht oder gemulcht wer-
den. Bei Auftreten unerwiinschter Pflanzenarten kann ein Schropfschnitt durchgefihrt werden.
Der Aufwuchs darf weder geerntet noch anderweitig genutzt werden. Die Anwendung von Pflan-
zenschutzmitteln sowie stickstoffhaltigen Diingemitteln ist zu unterlassen.

Entwicklungsziel Teilflache B: Extensivgriinland mit Hochstamm-Obstbdumen.

MaRnahmen und Bewirtschaftung: Fur die Schaffung des Griinlands ist regionaltypisches Saat-
gut, idealerweise im Heumulchsaat-Verfahren (Ausbringung von samenhaltigem, frischem Auf-
wuchs oder Heu von einer geeigneten Spenderflache), zu verwenden. Als Spenderflachen soll-
ten naturschutzfachlich hochwertige Flachen dienen. Der Bereich ist anschlielend als ein- bis
zweischuriges Grunland extensiv zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Der
Einsatz von chemisch-synthetische Pflanzenschutzmitteln und anorganische Diingung ist un-
zulassig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung mit 1-2 Weidegangen pro
Jahr zulassig; falls erforderlich kann eine Nachmahd vorgenommen werden. Zudem sind mind.
8 hochstammige Obstbaume mit regional typischen Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit hochstdmmigen Obstbaumen regional typischen
Sorten vorzunehmen.

Stellplatze, Rettungswege, Wege- und Hofflachen sind mitsamt Unterbau in wasserdurchlassi-
ger Bauweise z.B. mit Fugen- oder Porenpflaster zu befestigen oder als Schotterrasen anzule-
gen, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Belange entgegen-
stehen. Die Festsetzung gilt aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes nicht fur Lkw-
Zufahrten, -Andienungen, und -Rangierflachen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung sind unzuldssig. [...]

Zur offentlichen und privaten AuRenbeleuchtung sind nur funktional voll-abgeschirmte Leuch-
ten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Up-ward Light
Ratio) und Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmen Spektrum von 1600 bis 2200 Kelvin
zulassig.

Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Ku-
gelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzuldssig. Um Streulicht
in den Himmel und die Umgebung (insb. in den Auf3enbereich) zu vermeiden, sind Beleuchtun-
gen zudem mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder entsprechender Projektionstechni-
ken einzusetzen. Die Lichtmengen sind auf max. 5 Lux Beleuchtungsstarke fur Hof- und Park-
platzbeleuchtung mit maximaler Lichtpunkthéhe von 4 m zu begrenzen.
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e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fiir alle spiegelnden Ge-
baudeteile ab 2 m? die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder fla-
chiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster/Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der
Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit Au3enreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig.

e Bei Einfriedungen ist eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zur Durchlassigkeit von Klein-
tieren zu gewahrleisten. Mauersockel sind - mit Ausnahme von Stutzmauern - unzulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Plankarte zur Pflanzung festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Fur Neupflanzungen ist ein Mindest-
Stammumfang von 14-16 cm vorzusehen.

Fir die Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen sowie die exakten Festsetzungen wird auf den Be-
bauungsplan selbst verwiesen. Die Zeichen ,[...]* kennzeichnen eine Auslassung im zitierten Text.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Steinbach in Flur 6 das
Flurstiick 188/4, sowie 190/4 und 184/54 teilweise mit einer Flache von rd. 0,68 ha. Auf das Gewerbe-
gebiet entfallen rd. 0,45 ha, auf die Strallenverkehrsflachen entfallen rd. 0,23 ha, welche bereits beste-
hen und keinen Neueingriff darstellen. Im Rahmen der Planung werden fur das Gewerbegebiet rd.
0,44 ha landwirtschaftlich genutzte Flache (Griinland) Uberplant.

Aufgrund des Bedarfs des ortsansassigen Betriebes und der Verflugbarkeit dieser Flachen wird die Auf-
stellung des Bebauungsplanes daher als zielfiihrend und als vereinbar mit den Vorgaben zur Innent-
wicklung bewertet. Aufgrund der GréRRe der Flache und den Beschrankungen durch die umgebenden
StralRen besteht zudem eine gewisse Vorbelastung und keine nennenswerte Bedeutung fur eine land-
wirtschaftliche oder andere Freiraumnutzung. Alternativ bestiinde z.B. die Méglichkeit der Verlagerung
ins Gewerbegebiet ,Steierfeld“ nach Gruben. Dann kénnten jedoch keine Synergien mit der Hauptstand-
ort des bestehenden Betriebes realisiert werden. Zudem soll aus stadtebaulichen und siedlungsstruk-
turellen Griinden auch dem zweitgroften Ortsteil der Marktgemeinde eine gewerbliche Entwicklungsop-
tion er6ffnet werden.

Fir zusatzliche Ausfuhrungen wird auf Kap. 2.1 Boden und Flache verwiesen.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —pldne sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorbehaltsge-
biet fiir Landwirtschaft dargestellt. Der Anschluss des Plangebiets erfolgt weitgehend Uber die bereits
bestehende Infrastruktur und gemafl den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde. Aufgrund der geplanten Nutzung sowie unter Berticksichtigung der geringen Gréfe des Are-
als geht die Marktgemeinde Burghaun davon aus, dass das geplante Vorhaben an die Ziele der Raum-
ordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB angepasst ist.
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Burghaun stellt das Plangebiet weitgehend als
Mischbauflache dar. Damit ist der Bebauungsplan grundsatzlich bereits im Flachennutzungsplan als
Bauflache vorgesehen. Es wird die Auffassung vertreten, dass das Entwicklungsgebot gewahrt wird und
keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird.

Fir das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder sonstige stadtebauliche Sat-
zung.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze, einschlagige Fachgesetzte und Ziele des Umweltschut-
zes und ihre Beriicksichtigung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen in den weiteren Kapiteln des
vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie madglich
vermieden werden.

Vorliegend sind aufgrund der leicht abgesetzten Lage und der Entfernung zu schutzbedirftigen Nutzun-
gen keine immissionsschutzrechtlichen Aspekte erkennbar, die eine weitergehende Untersuchung er-
fordern oder nicht im Vollzug der Bauleitplanung geldst werden konnten.

Verkehrliche Emissionen

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird es zu einer Veranderung des Verkehrsgeschehens kom-
men. Durch die Nutzung der Flache als Gewerbeflache ist von einer Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens auszugehen. Es ist eine Zunahme der verkehrlichen Emissionen wie Larm, Luftschadstoffe,
Feinstaub und Reifenabrieb bei Umsetzung der Planung zu erwarten.

Licht und Temperatur

Durch die Umsetzung der Planung ist mit einer Zunahme an Lichtemissionen und einer Erhdhung der
Temperatur innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes zu rechnen. Mit der Zuldssigkeit
gewerblicher Nutzungen geht regelmafig die Option auf Selbstdarstellung und AuRenwerbung einher.
Um die Lichtemissionen und Streulicht zu mindern, wurden Festsetzungen zur 6ffentlichen und privaten
Aulenbeleuchtung sowie zu flachigen Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rdhren und rundum
strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) sowie zur Hof- und Parkplatzbeleuchtung getroffen.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféillen und Abwéssern
Abfélle

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die (iblichen zu erwartenden
Abfalle hinaus, sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen abseh-
bar.

Abwésser

Grundsatzlich geht die Marktgemeinde Burghaun davon aus, dass das Plangebiet ordnungsgemaf und
den geltenden Vorgaben entsprechend entwassert werden kann (Schmutz- und Niederschlagswasser)
und der Vollzug der Bauleitplanung grundséatzlich (wenn auch mit teilweise erhéhtem, aber vertretbarem
Aufwand) sichergestellt ist.
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Grundsatzlich gilt, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Dariiber hinaus soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§
37 Abs. 4 Satz 1 WHG).

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdaumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Seit 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meG) in einem Gesetz zusammenfiihrt. Hierdurch werden einheitliche Regeln fiir die energetischen
Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebaude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung von Gebduden geschaffen. Zweck des Gesetzes ist ein moglichst spar-
samer Einsatz von Energie in Gebauden einschliel3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb. Nach § 10 Abs. 1 und
2 GEG sind Gebaude so zu errichten, dass der Gesamtenergiebedarf die festgelegten Hochstwerte
nicht Uberschreitet, Energieverluste vermieden werden und der Warme- und Kalteenergiebedarf zumin-
dest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt wird. Da es sich hierbei um allgemein
geltendes Recht handelt, kann vorliegend auf die Aufnahme von entsprechenden Festsetzungen in den
Bebauungsplan verzichtet werden. Es wird auf Ebene der (stddtebaulichen) Bauleitplanung als ausrei-
chend erachtet, auf die geltenden (und sich stetig verandernden) fachgesetzlichen Bestimmungen hin-
zuweisen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Fldche

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung

von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften

Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und

2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-

lichen Strukturen zu schuitzen.
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Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen. Nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht moéglich oder
nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Bodenschutz in der Bauleitplanung -
Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung
nach BauGB in Hessen“ (HMLU 2011) sowie mit Bertcksichtigung der ,Kompensation des Schutzguts
Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz* (HLNUG 2023b). Die Datengrundlage
fur die Bewertung wurden dem BodenViewer Hessen (HLNUG 2022a) enthommen. Wahrend der Ge-
landebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengeprift (z.B. Erosionserscheinungen,
Vorbelastung, etc.). Ausschlaggebende methodische Schwierigkeiten und/oder Liicken sind derzeit
nicht ersichtlich.

Bodenbeschreibung und -bewertung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt rd. 0,68 ha.
Die Hohenlage bewegt sich im Bereich von rd. 330 m . NHN. Die Bodentypen im Plangebiet kénnen
als Pseudogley-Parabraunerden angesprochen werden. Es handelt sich um Bdden aus lésslehmrei-
chen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen. Die Bodenart innerhalb des Plangebietes
ist Lehm.

Die Bodenfunktionsbewertung aggregiert verschiedene Bodenfunktionen (Kriterien: Standorttypisierung
fir die Bodenentwicklung, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung
als Grundlage fur Planungsbelange. Nach dem Boden Viewer Hessen werden die Béden des Plange-
bietes im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache (Grinland) mir einer mittleren Bodenfunktion
bewertet (Abb. 2). Im Einzelnen werden die Béden des Plangebietes hier mit einer mittleren Standort-
typisierung, einem hohen Ertragspotenzial, einer mittleren Feldkapazitat und einem mittleren Nitratriick-
haltevermdgen bewertet. Die Acker- und Griinlandzahl betragt im Bereich der landwirtschaftlich genutz-
ten Flache > 45 bis <= 50. Fur die StralRenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes liegen keine
Angaben zur Bodenfunktionsbewertung vor.

Die Flache des Plangebietes wird Uberwiegend als Griinland genutzt. Infolgedessen ist innerhalb des
Plangebietes von keiner oder nur geringen Vorbelastung des Bodenhaushalts auszugehen. Insgesamt
sind die Bdden als weitgehend urspringlich/naturnah anzusehen. Es ist davon auszugehen, dass der
Bodenwasser-, Natur- und Nahrstoffhaushalt in seiner naturlichen Funktionsweise kaum eingeschrankt
ist. Die vorwiegend funktionsfahigen Bodenfunktionen sind u. a. wie folgend:

e Lebensraum flur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen

e Standort fiir die Landwirtschaft

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

¢ Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Im Bereich der asphaltierten Verkehrsflachen ist aufgrund der Versiegelung anzunehmen, dass der Bo-
den- und Wasserhaushalt tGberwiegend eingeschrankt ist.
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Legende
Plangebiet

Bodenfunktionsbewertung

h "‘1 z [ 2-gering
Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos | [ 3 - mittel

Abb. 2: Bodenfunktionsbewertung im Umfeld des Plangebietes (tirkis umrandet) (Quelle: HLNUG 20223,
Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos, ohne
Malstab, genordet, eig. Bearb. 09/2025).

Altlastenverdédchtige Fldchen und Baugrund

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind keine Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastver-
dachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des
Plangebietes bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder je-
doch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Hinweise auf Kampfmittel und friihere bergbauliche Aktivitat im Plangebiet liegen zum gegenwartigen
Zeitpunkt zudem nicht vor. Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande ge-
funden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegenliber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als Mal fiir die
Bodenerodierbarkeit fur die Bewertung herangezogen. Fir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor
von > 0,4 - 0,5 insgesamt eine hohe Bodenerodierbarkeit (HLNUG 2022a). Die Darstellung der Erosi-
onsgefahrdung (ABAG) des BodenViewer Hessens (HLNUG 2022a) im Szenario ,Erosionsgefahrdung
Mais* stellt den ,Worst-Case“ dar, im Falle von freiliegendem Boden. Dieses Szenario liegt wahrend der
Bauzeit vor, wenn die Vegetationsdecke fiir die Umsetzung der Planung abgetragen wird und hierdurch
der Boden jeglichen Witterungseinflissen ausgesetzt ist. FUr dieses Szenario wird fir das Griinland im
Plangebiet eine hohe bis sehr hohe Erosionsgefahr (R-Trend 2021) prognostiziert.

Bei der Gelandebegehung waren keine Erosionserscheinungen vorhanden. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass die Bodenart Lehm sowie der stetig, bodendeckende Bewuchs die potenzielle Bo-
denerosion vermindert.
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Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die wenig vorbelasteten Bodenfunktionen voraus-
sichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung verschlech-
tern bzw. verbessern.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es innerhalb des Eingriffsbereichs zu Neuversiegelung, Boden-
verdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung, sodass die Bodenfunktionen teilweise entfallen
bzw. eingeschrankt werden. Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bo-
denentwicklung entgegenstehen.

Eingriffsmindernde MaBnahmen

Der Bebauungsplan ermdglicht eine zweckentsprechende Bebauung und somit auch eine entspre-
chende Versiegelung innerhalb eines bisher Uberwiegend unversiegelten Plangebietes. Der Bebau-
ungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen sollen, den zulassigen Eingriff und dessen Auswir-
kungen zu reduzieren.

Zu nennen sind hier u.a. die wasserdurchlassige Bauweise von Stellplatzen, Rettungswegen, Wege-
und Hofflachen mitsamt Unterbau sowie das Verbot Gber die Verwendung von wasserdichten oder nicht
durchwurzelbaren Materialien.

Aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung sind die folgenden eingriffsminimieren-
den MalRnahmen zu empfehlen:

e MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten/befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie méglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berucksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

e Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

e Ausweisung von Bodenschutz-/Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Giberbaubarer Grundstiicksflachen.

o Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustrafen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

¢ Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes — um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von Rick-
halteeinrichtungen und Retentionsflachen.

e Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht libersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmafig zu kontrollieren.

e  Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfllimaterialien.
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e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

e  Zuflhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

e  Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zukunftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Landwirt-
schaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende (HMLU 2024)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer (HMLU 2024)

Eingriffsbewertung

Die Bodenfunktionen, einschliellich des Bodenwasserhauhalts, im Plangebiet sind als weitgehend in-
takt einzustufen. Lediglich im Bereich der Straflenverkehrsflachen sind die Bodenfunktionen bereits
stark eingeschrankt bzw. zerstért. Bei Umsetzung der Planung wird eine Neuversiegelung in Folge der
gewerblichen Nutzung auf der landwirtschaftlich genutzten Flache erfolgen. Hierbei werden die noch
intakten Bodenfunktionen inkl. Natur-, Wasser- und Nahrstoffhaushalt im Zuge der Neuversiegelung
zerstort bzw. stark eingeschrankt.

In der Zusammenfassung ergibt sich bei Umsetzung der Planung eine mittlere Konfliktsituation hinsicht-
lich des Schutzgutes Bodens.

2.2 Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine oberirdischen Gewasser, Quellen oder
quellige Bereiche. Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines Trinkwasser- noch innerhalb ei-
nes Heilquellenschutzgebietes. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ist das Trinkwasser-
schutzgebiet WSG ID: 631-005 ,WSG Quelle Steinbach (bzw. Qu. Steinbach im Grund), dessen Schutz-
zone lll befindet sich in rd. 700 m (std-)westlicher Entfernung zum Plangebiet. Etwa 150 m nordwestlich
des Plangebietes verlauft das Flieligewasser Steinbach (Gewasserordnung 3) und in ca. 55 m norddst-
licher Entfernung befindet sich ein namenloses Gewasser, welches in den Steinbach mindet. Fur den
Steinbach ist, gemaR WRRL-Viewer, kein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt (HLNUG o. J.b).

Das Plangebiet ist bisher Gberwiegend nicht versiegelt, sodass die grundsatzlich mit Bodenversiegelun-
gen verbundenen negativen Effekte der bereits versiegelten bzw. der zukiinftig versiegelten Flachen im
Umkreis (Erh6hung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spitzenab-
flusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) beein-
trachtigt werden kénnen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist die Funktionsfahigkeit des Wasserhaus-
halts (Infiltrationsvermdgen, Grundwasserneubildung, Pufferung von Hochwasserspitzen, Wasserspei-
cherkapazitat etc.) bereits vollkommen bis weitgehend eingeschrankt.

Zur Eingriffsminimierung tragen die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Bauweise von Stellplatzen,
Rettungswegen, Wege- und Hofflachen mitsamt Unterbau sowie das Verbot Uber die Verwendung von
wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien bei.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ist aufgrund fehlender Betroffenheit von Gewassern und Wasserschutzgebieten mit einem
geringen Konfliktpotenzial bezlglich des Schutzgutes Wasser zu rechnen.
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Durch die zulassige Bebauung in Folge der gewerblichen Nutzung im Bereich der Frischwiese wird, der
hier noch weitestgehend intakte Wasserhaushalt im Zuge der Neuversiegelung jedoch weitestgehend
zerstort bzw. eingeschrankt.

Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen, welche die Auswirkungen hinsichtlich des Schutzguts
Wassers vermindern kdnnen. Insbesondere sind die Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Bauweise
von Stellplatzen, Rettungswegen, Wege- und Hofflachen mitsamt Unterbau sowie das Verbot Gber die
Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zu nennen.

In der Zusammenfassung ergibt sich eine geringe bis mittlere Konfliktsituation im Hinblick auf das
Schutzgut Wasser bei Umsetzung der Planung.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzgiter ,Luft* und ,Klima“ zu berlicksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Manahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemafll BauGB § 1 Absatz 5).

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemuihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berticksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitpla-
nung, sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitpldnen zu berlcksichtigen ist.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit‘ (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope® im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandbeschreibung

Das Plangebiet grenzt im Norden, Nordosten und -westen an Siedlungsflache/Wohnbebauung und im
Sltdwesten an Grinland an. Im Stiden und Sudosten ist das Plangebiet von Feldgehdlzen/Wald mit sich
anschlieRenden Ackerflachen umgeben (Abb. 3). Grundsatzlich bilden Siedlungsbereiche und Ver-
kehrsflachen klimatische Belastungsraume.
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Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihren tagsiiber zu starker Aufheizung und nachts zur
Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Aufgrund des cha-
rakteristischen Erscheinungsbildes einer landlich gepragten Ortschaft, Giberwiegend bestehen aus |G-
ckig stehenden Ein- oder Mehrfamilienhausern, stellt die Wohnbebauung im Norden, Nordosten und -
westen des Plangebietes einen klimatischen Belastungsraum im maRigen Maf} dar. Das Plangebiet
selbst sowie angrenzendes Grunland im Sudwesten stellen Kaltluftentstehungsgebiete und dement-
sprechend klimatische Ausgleichsrdume mit sehr hoher Bedeutung dar. Die umgebenden Waldbereiche
stellen Frischluftentstehungsgebiete dar und die an den Wald anschlieRenden Ackerflachen wiederum
sind Kaltluftentstehungsgebiete, auch sie sind klimatische Ausgleichsraume mit sehr hoher Bedeutung.
Insbesondere in Strahlungsnachten bildet sich im Offenland Kaltluft. Die Abflussbahnen von Kalt- und
Frischluft laufen i. d. R. der Topografie entsprechend, dementsprechend sind in Steinbach (Burghaun)
vorranging von aus dem Norden und Westen kommende Kalt- und Frischluftstrome aus der Offenland-
schaft zu erwarten. Auch aus dem Suden/Sudosten sind Kalt- und Frischluftstrome aus der Offenland-
schaft zu erwarten, allerdings stellen die sich entlang des Ortsrandes bestehenden Waldbereiche Bar-
rieren dar, welche die Kalt- und Frischluftzufuhr in den Ortskern hinein potenziell mindern. Das Plange-
biet selbst fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet, zu erwarten sind Frisch- und Kaltluftkorridore in nord-
westliche Richtung. Insgesamt ist von einer sehr guten Frisch- und Kaltluftversorgung sowie einer sehr
guten Luftqualitat des Planungsraumes auszugehen.

A

Ubersicht

Verwaltungseinheiten

Abb. 3: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (schwarz). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsflachen
bilden klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Grinland, Acker) und Walder bilden klimatische Ausgleichs-
flachen. Der potenzielle Abfluss der Kaltluft folgt der Topografie entsprechend (GruSchu — Hessen HLNUG 2022b,
ohne Malfstab, genordet, eig. Bearb. 04/2024).

FlieBpfadkarte und Starkregenereignisse

Extremwetterereignisse wie Starkregen, Trocken- und Hitzeperioden nehmen im Zuge des Klimawan-
dels in Haufigkeit und Starke zu. Zur Unterstitzung der Kommunen erarbeitet das Projekt ,KLIMPRAX
— Starkregen und Katastrophenschutz fiir Kommunen® unter anderem verschiedene Hinweiskarten.
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Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 2025b) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahr-
dungslage bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser ein-
schatzen zu kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiege-
lungsgrad. Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index
flieRen die folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf
Radarniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle
(basierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grole von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevdlkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitdts-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

¢ Bevodlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
e Anzahl Krankenhauser pro km?
e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Rdume entwas-
sern

Fir die Gemeinde Burghaun besteht im Bereich des Plangebietes ein hoher Starkregen-Index im Nor-
den und ein erhdhter Starkregen-Index im Siden (Abb. 4). Der Vulnerabilitats-Index wird als nicht er-
hoht bewertet.

Plangebiet

Starkregen-Index
schwach
mittel

b —— | =— l:] nicht erhéht
Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Onho = ] masig

Abb. 4: Starkregen-Index und Vulnerabilitats-Index flir das Plangebiet in der Gemeinde Burghaun. (HLNUG 2025b)
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Des Weiteren zeigt die FlieRpfadkarte (Abb. 5) fir das Plangebiet ,Grinland — nicht gefahrdet —
Hangneigung 5-10 %" und Abflussrichtungen nach Nordwesten in Richtung Siedlungsbereich von Stein-
bach an. Sudéstlich angrenzend zum Plangebiet verlaufen, entlang des Kegelspielradweges, Fliel3-
pfade in Richtung Nordwesten mit einem Einzugsgebiet von mind. 1 ha. Im Zuge der Versiegelung des
Plangebietes kdnnen sich die Abflussmengen innerhalb des Siedlungsbereiches verstarken. Aufgrund
des Gefahrenpotenzials im Hinblick auf extreme Wasserereignisse wird grundsatzlich empfohlen Rie-
gelbebauung zu vermeiden und einen geringen Versiegelungsgrad anzustreben, eine effektive wasser-
durchlassige Flachenbefestigung (Schotterrasen, Rasengitter) zu verwenden, Retentionsmulden, Drai-
nageschichten o. A. anzulegen, einen hohen Begriinungsgrad, strukturreiche Begriinung (Verduns-
tungsleistung, Barrierewirkung) umzusetzen.

FlieBpfadkarten Hangneizung Landwirtschaft
Flielpfade Granland nicht gefahrdet, <2%

Gronland nicht gefshrdet, 2-5%

Grunland nicht geféhrdet, 5-108

FlieRpfade Puffer 20m [ Gronland magig gefahrdet. 10-20%
. N

Grunland maRig gefahrdet >20%

Ackerland wenig geféhrdet, <23
Gebaude
Ackerland wenig geféhrdet, 2-5%
l:' auBerhalb des Gefdhrdungsbereichs

l:l Ackerland m&Rig gefahrdet, 5-10%
innerhalb des Gefahrdungsberesichs {15m)
. Ackerland stark gefhrdet, 10-20%5

D innerhalb des Gefdhrdungsbersichs {10m) X B ~
. Ackerland sehr stark gefahrdet, >20%

. innerhalb des Gefshrdungsbersichs (5m)

Gemeinde
FlizBrichtung Landwirtschaft |:| Bearbeitungsgebiet
+ . Ausschlussgebiet (Topographie zu flach)

Abb. 5: Lage des Plangebietes (Schwarz markiert) in der FlieRpfadkarte (HLNUG 2025b, eigene Bear-
beitung 09/2025).
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Eingriffsmindernde MalBnahmen

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsrdumen Uberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MaRnahmenschwerpunkt, um eine mdgliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch das Vorhaben zu mindern. Nachfolgend werden allgemeine klimaschonende MaRnahmen aufge-
zahlt, die im vorliegenden Bebauungsplan beachtet wurden:

e Versiegelung vermeiden bzw. auf das Notigste reduzieren.

- Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie
oder Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

- Die Grundstlcksfreiflachen sind dauerhaft natirlich zu begriinen.

e Erhalt und Anpflanzung schattenspenden Baumen und Strauchern, insbesondere entlang von
Verkehrs- und Stellflachen.

- Zur Anpflanzung festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten.

- Dauerhafte Begriinung der Grundstulcksfreiflachen

Die Verwendung von heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern wird ausdricklich
empfohlen.

Eingriffsbewertung

Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich bei Umsetzung der Planung voraussichtlich
auf das Plangebiet selbst beschranken, wo mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem ge-
ringflgigen Anstieg der Durchschnittstemperatur durch die Versiegelung zu rechnen ist. Das Mikroklima
wird innerhalb und angrenzend, vor allem durch die Flachenneuversiegelung, verandert.

Eine Beeintrachtigung des Lokalklimas sowie der lokalen Luftqualitat ist aufgrund der hohen Verfligbar-
keit von klimatischen Ausgleichsflachen im Umfeld von Steinbach nicht zu erwarten. Bei Umsetzung der
Planung ergibt sich keine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Luft, des Lokalklimas sowie des Kili-
mas zum derzeitigen Kenntnisstand. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich aufgrund der Topo-
graphie infolge der Versiegelung die Abflussmenge der FlieBpfade innerhalb des Siedlungsbereiches
von Steinbach erhéhen kann. Wirksame Maoglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte be-
stehen vor allem in dem Erhalt und Schaffung von Vegetationsflachen, insbesondere schattenspenden-
der Baume.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar.

In der Zusammenfassung ergibt sich bei Umsetzung der geplanten Nachfolgenutzung im Rahmen des
Bebauungsplans eine geringe bis mittlere Konfliktsituation hinsichtlich der Schutzgiter Luft und Klima.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurden im Mai und September 2024
Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet kann Uberwiegend als Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat angesprochen werden.
Im Osten und Stiden wird das Grinland und gleichzeitige das Plangebiet von einem Saum aus Feldge-
hélzen begrenzt. Im Norden begrenzt ein artenarmer nitrophytischer Saum die Frischwiese und im Os-
ten Strallenbegleitgrin mit Entwasserungsmulde, welches als Saum frischer Standorte charakterisiert
werden kann. Im Norden und Westen des Plangebietes bestehen Verkehrswege und StralRenréander mit
Entwasserungsmulden.
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Die Frischwiese zeigt einen dichten Grasbestand. Verhaltnismaflig haufig wachsen dort die Arten Al-
opecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz) und Taraxacum sect. Ruderalia (Gewdhnlicher Léwen-

zahn). Insgesamt wurden auf dem maRig intensiv genutzten Griinland folgende Arten aufgenommen:

Wiss. Name

Ajuga reptans
Alopecurus pratensis
Bellis perennis

Bromus hordeaceus
Cardamine hirsuta
Cerastium holosteoides
Crepis biennis

Dactylis glomerata
Ficaria verna

Galium mollugo agg.
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus

Knautia arvensis
Lolium perenne

Lotus corniculatus
Plantago lanceolata
Poa pratensis
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosa

Rumex crispus
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium dubium
Trifolium pratense
Trisetum flavescens
Veronica chamaedrys
Vicia sepium

Deutscher Name
Kriechender Gunsel
Wiesen-Fuchsschwanz
Géanseblimchen

Weiche Trespe
Behaartes Schaumkraut
Gewdhnliches Hornkraut
Wiesen-Pippau
Gewdhnliches Knauelgras
Scharbockskraut
Wiesen-Labkraut
Wiesen-Barenklau
Wolliges Honiggras
Acker-Witwenblume
Deutsches Weidelgras
Gewdhnlicher Hornklee
Spitz-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Scharfer Hahnenfufy
Kriechender Hahnenful®
Wiesen-Sauerampfer
Krauser Ampfer
Gewohnlicher Léwenzahn
Kleiner Klee

Rot-Klee

Gewohnlicher Goldhafer
Gamander-Ehrenpreis
Zaun-Wicke

Das sich im Osten und Studen angrenzende Feldgeholz besteht aus heimischen und standortgerechten

Strauchern und Baumen. Insgesamt wurden hier folgende Arten aufgenommen:

Wiss. Name

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Aegopodium podagraria
Alliaria petiolata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Galium aparine
Geranium robertianum
Geum urbanum
Hypochaeris radicata
Ligustrum vulgare
Prunus domestica
Prunus spinosa
Rubus sect. Rubus
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Deutscher Name
Feld-Ahorn

Berg-Ahorn

Gewdhnlicher Giersch
Knoblauchsrauke
Eingriffliger Weilldorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Kletten-Labkraut
Ruprechtskraut

Echte Nelkenwurz
Gewohnliches Ferkelkraut
Gewohnlicher Liguster
Pflaume

Schlehe

Brombeerstrauch
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Sambucus nigra
Valerianella locusta
Urtica dioica

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Feldsalat
Grolde Brennnessel

Der sich im Norden des Plangebietes an das Grinland angrenzende artenarme Saum besteht unter
anderem aus nitrophytischen Arten wie Rubus idaeus (Himbeere) und Urtica dioica (Grof3e Brennnes-
sel). Insgesamt wurden folgende Arten aufgenommen:

Wiss. Name
Aegopodium podagraria
Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Barbarea vulgaris
Bromus hordeaceus
Convolvulus arvensis
Ficaria verna

Galium mollugo agg.
Holcus lanatus

Rosa spec.

Rubus idaeus

Rumex crispus
Stellaria media
Trisetum flavescens
Urtica dioica
Valerianella spec.

Deutscher Name
Gewohnlicher Giersch
Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnlicher Glatthafer
Echtes Barbarakraut
Weiche Trespe
Acker-Winde
Scharbockskraut
Wiesen-Labkraut
Wolliges Honiggras
Rosengewéchs
Himbeere

Krauser Ampfer
Gewdhnliche Vogelmiere
Gewdhnlicher Goldhafer
Grof3e Brennnessel
Feldsalat

Im Westen wird das Plangebiet von Stral3enbegleitgriin mit Entwasserungsmulde begrenzt. Das Stra-
Renbegleitgriin kann als Wiesensaum frischer Standorte charakterisiert werden. In dem Saum wachsen
unter anderem die Arten Sanguisorba officinalis (GroRer Wiesenknopf) und Saxifraga granulata (Knoll-

chen-Steinbrech). Insgesamt wurden in dem Saum folgende Arten aufgenommen:

Wiss. Name
Alchemilla vulgaris
Alopecurus pratensis
Argentina anserina
Cardamine pratensis
Centaurea jacea
Cerastium holosteoides
Chenopodium album
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Cornus sanguinea
Crataegus spec.
Crepis biennis
Daucus carota
Equisetum arvense
Ficaria verna
Fragaria vesca
Galium mollugo agg.
Geranium dissectum
Glechoma hederacea
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Deutscher Name
Gewohnlicher Frauenmantel
Wiesen-Fuchsschwanz
Gansefingerkraut
Wiesen- Schaumkraut
Wiesen-Flockenblume
Gewdhnliches Hornkraut
Weiller Gansefuly
Acker-Kratzdistel
Gewdhnliche Kratzdistel
Roter Hartriegel
WeilRdorn
Wiesen-Pippau
Gewohnliche Mohre
Acker-Schachtelhalm
Scharbockskraut
Wald-Erdbeere
Wiesen-Labkraut

Schlitzblattriger Storchschnabel

Gewohnlicher Gundermann
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Holcus lanatus
Hypericum spec.
Hypochaeris radicata
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis
Leontodon autumnalis
Leucanthemum ircutianum
Linaria vulgaris

Lotus corniculatus
Poa pratensis
Potentilla sterilis
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rosa spec.

Rumex acetosa
Rumex crispus
Sanguisorba officinalis
Saxifraga granulata
Sonchus asper
Stellaria holostea
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium medium
Trifolium pratense
Veronica chamaedrys
Vicia hirsuta

Vicia sativa

Vicia sepium

Wolliges Honiggras
Johanniskraut
Gewohnliches Ferkelkraut
Acker-Witwenblume
Wiesen-Platterbse
Herbst-Léwenzahn
Wiesen-Margerite
Gewohnliches Leinkraut
Gewohnlicher Hornklee
Wiesen-Rispengras
Erdbeer-Fingerkraut
Scharfer Hahnenfufy
Kriechender Hahnenful
Rosengewachs
Wiesen-Sauerampfer
Krauser Ampfer

GroRer Wiesenknopf
Knéllchen-Steinbrech
Rauhe Gansedistel
Grofde Sternmiere
Gewdhnlicher Lowenzahn
Mittlerer Klee

Rot-Klee
Gamander-Ehrenpreis
Rauhaarige Wicke
Saat-Wicke
Zaun-Wicke

Abb. 6: Frischwiese maRi
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7 b :

~1 “ v v, Pl
Abb. 8: Feldgehdlz im Osten und Stden des Plangebie- Abb. 9: Artenarmer und nitrophytischer Saum im Norden
tes. Blick von Westen nach Osten (eig. Aufnahme des Plangebietes. Blick von Westen nach Osten (eig.
13.05.2025). Aufnahme 13.05.2025).

Abb. 10: Straflenbegleitgriin mit Entwasserungsmulde Abb. 11: Die nach der Bundesartenschutz-Verordnung

im Westen des Plangebietes. Blick von Stiden nach Nor- besonders geschiitzte Art Saxifraga granulata (Knoll-

den (eig. Aufnahme 13.05.2025). chen-Steinbrech) im StralRenbegleitgrin (eig. Aufnahme
13.05.2025).

Bestands- und Eingriffsbewertung

Die im Plangebiet bestehende Frischwiese mafiger Nutzungsintensitat kann aus naturschutzfachlicher
Sicht als mittelwertig bewertet werden. Diese wird im Rahmen der Planung vollstéandig iberplant. Das
StralRenbegleitgriin, welches sich als Wiesensaum im Westen des Plangebietes an die Frischwiese an-
schlie3t kann auch als mittelwertig bewertet werden. In dem Stral’enbegleitgriin wachst unter anderem
die nach der Bundesartenschutz-Verordnung besonders geschiitzte Art Saxifraga granulata (Kndlichen-
Steinbrech). Weitere besonders/streng geschitzten Arten wurden nicht aufgenommen. Das Strallenbe-
gleitgriin befindet sich im Bebauungsplan im Bereich der Strallenverkehrsflachen und bleibt erhalten.
Angrenzend an diesen Bereich sollen stralRenbegleitend vier Baume gepflanzt werden. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht hochwertig ist das sich im Osten und Siden anschlieRende Feldgehdlz. Das
Feldgehdlz besteht aus heimischen und standortgerechten Arten und steht Gberwiegend auf den be-
nachbarten Flurstiicken und nur die Kronen ragen in das Plangebiet hinein. Im Rahmen der Planung
befindet sich auch das Feldgehdlz bzw. der Kronenbereich im Bereich der nicht Gberbaubaren Freifla-
chen und sollte erhalten bleiben. Als eher naturschutzfachlich geringwertig ist der nitrophytische Saum
im Norden des Plangebietes zu bewerten. Dieser wird im Rahmen der Planung vollstandig Gberplant.

In der Zusammenschau ergibt sich eine geringe bis mittlere Konfliktsituation hinsichtlich der Pflanzen
bzw. Biotop- und Nutzungstypen. Eingriffsminimierend wird festgesetzt, Freiflachen dauerhaft naturlich
zu begriinen sowie vier Baume strallenbegleitend im Bereich des Strallenbegleitgrins zu pflanzen.

Die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten und klimaresilienten Baumen wird ausdrticklich
empfohlen.
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25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fur alle
besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin flr alle streng geschutzten Tierarten
(inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und aller europaischen Vogelarten. In Planungs-
und Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach
BNatSchG streng geschutzten Arten sowie fur europédische Vogelarten. Arten mit besonderem Schutz
nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fur diese dbrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch,
dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwéagung
zu berucksichtigen sind.

Das Plangebiet weist unter Berilicksichtigung der raumlichen Lage und der Habitatausstattung Qualita-
ten als Lebensraum fir Saugetiere, Fledermausen, Végel, Insekten Reptilien und Amphibien auf. Infol-
gedessen ergibt sich das Erfordernis der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gemaf
BNatSchG. Zur Erfassung betroffener Tierarten wurden im Jahr 2024 von Matthias Mdller, Natur Land-
schaft Okologie, Untersuchungen durchgefiihrt. Diesbeziiglich wird auf das Gutachten ,Bestandserfas-
sung und Artenschutz-Gutachten (Miller 2024) verwiesen. Im nachfolgenden werden die Ergebnisse
und MaRBnahmen, die auf Erfassungen im Jahr 2024 basieren, zitiert.

Ergebnisse

Die Wiese des Plangebietes Flur 6, Flurstiick 188/4 Gemarkung Steinbach wird als Nahrungsbiotop
genutzt. Die Heckenstruktur des unmittelbaren Umfelds wird als Lebensraum, als Nahrungs-, Brut- und
Ruheplatz fir Vogel genutzt sowie als Leitstruktur fir Fledermause.

MaBnahmen

Durch den Verlust der Wiese als Nahrungsbiotop fir Végel und Insekten, als Jagdgebiet flir Fleder-
mause muss ein Ausgleich geschaffen werden. Dieser ist im Umfeld mit Blihstreifen fir Végel und
Insekten anzulegen, geeignet ist das Gelande direkt stdlich des Plangebietes.

Zusammenfassung

Anhand der Erhebungen im Rahmen der Artenaufnahme fiir das Planungsgebiet und das Umfeld wurde
die Wiese als Lebensraum flr Insekten festgestellt. Fir Végel dient dadurch diese Wiese als Nahrungs-
biotop. Daher ist der Flachenverlust in der ndheren Umgebung durch Blihstreifen zum Beispiel am
Rand kommunaler Wege, auf kommunalen Parzellen auszugleichen.

Des Weiteren sind im gesamten Geltungsbereich folgende Paragraphen zu beachten:

§ 19 BNatSchG Schéaden an bestimmten Arten und nattrlichen Lebensraum,

§ 38 BNatSchG Allgemeine Vorschriften fir den Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz,

§44 BNatSchG Vorschriften fir besonders geschutzte und bestimmte Tier- und Pflanzenarten.
Weiterhin sind zu beachten:

Die Zugriffsverbote des Artenschutzrechtes, das Tétungsverbot, das Stérungsverbot und der Lebens-
stattenschutz.

Nachtrag
Eingereicht wurde von NABU Kreisverband Fulda, Ortsgruppe Burghaun folgender Hinweis mit Weiter-
leitung vom 26.03.2025:

Im B-Plangebiet wirde die Reptilienart Blindschleiche (Anguis fragilis) vorkommen, die als ,besonders
geschutzt® gilt.
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Hierzu sei angemerkt, dass im Beobachtungszeitraum Mitte Marz 2024 bis Ende September 2024 von
Muiller keine Blindschleiche auf dem Plangebiet gesichtet wurde.

Aufgrund des Hinweises wird das Zusatzgutachten entsprechend Leitfaden und Musterbogen fir die
artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren Maflihahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und
bericksichtigt worden:

1. Vermeidungsmal3nahmen (Reptilienzaun)

Aufstellen eines Reptilienzaunes entlang an der Hecke des Kegelspielradweges um eine potentielle
Einwanderung in das Plangebiet zu verhindern.

2. CEF-Malinahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

Anlage eines Bluhstreifens direkt sldlich des Plangebietes.

3. Fiir die oben dargestellten MaBnahmen sind in den Planunterlagen Funktionskontrollen/Monitoring
(Anwachsen und Pflege des Bliihstreifens) iiber 5 Jahre notwendig.

Unter Berucksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Malinahmen ftritt kein Verbots-
tatbestand des § 42 Abs. 1 Nr. 1-4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 43 Abs. 8 BNatSchG, gdf. in
Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

Hinweise
Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 BNatSchG sind zu beachten. Zur Vermeidung

der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng ge-
schutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogel-

arten fihren konnen, sind auf3erhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.

b) Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und Abriss-
malnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschuitzte Tierarten an-
wesend sind.

c) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auRerhalb der Wochenstubenzeit von Fleder-
mausen (01.05. bis 31.07.) durchzuflhren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

d) Hohlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschutzten Tierarten zu Gberprifen.

e) Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten.
Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde zu treffen.

f)  Gehodlzrickschnitte und -rodungen sind auf3erhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durchzufiih-
ren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden

Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

2.6 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH), Europaischen Vo-
gelschutzgebiete und anderweitigen Schutzgebieten. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet Nr. 5425-
401 ,Hessische Rhdn* befindet sich in rd. 2,9 km &stlicher Entfernung zum Plangebiet (Abb. 12).
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Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 5224-302 ,Moor bei Wehrda*“ befindet sich in rd. 5,1 km nordwest-
licher Entfernung zum Plangebiet.

Des Weiteren befinden sich in rd. 4,4 km (nord-)éstlich Entfernung zum Plangebiet das nachstgelegene
Naturschutzgebiet ,Rlckersberg bei Leibholz®. Rd. 1,8 km westlich des Plangebietes verlauft das Land-
schaftsschutzgebiet ,Stoppelsberg bei limestal* (Abb. 12). In rd. 2,9 km &stlicher Entfernung befindet
sich das Biospharenreservat Rhén und in rd. 1,5 km westlicher Entfernung der Naturpark Hessische
Rhon. Es sind keine anderweitigen Schutzgebiete direkt angrenzend oder innerhalb des Plangebiets
vorhanden.

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich aufgrund der gegebenen Entfernungen keine wesentlichen
Beeintrachtigungen von Schutzgebieten, einschliellich von Natura 2000-Gebieten und deren Erhal-
tungszielen zum derzeitigen Kenntnisstand.
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Abb. 12: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (hellblau) (Quelle: Geobasisdaten © Hessische
Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos, ohne MaRstab, genordet,
eig. Bearb. 04/2024).

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG sowie § 30 BNatSchG i.V.m. § 25 HeNatG wur-
den innerhalb des Plangebiets nicht festgestellt. Der nachstgelegene Hinweis auf gesetzlich geschiitzte
Biotope befindet sich gemaR Natureg Viewer Hessen in rd. 160 m nérdlicher Entfernung zum Plangebiet
(Abb. 13). Des Weiteren befinden sich keine Flachen mit rechtlichen Bindungen zum derzeitigen Kennt-
nisstand, insbesondere Kompensationsflachen, innerhalb oder angrenzend zum Planungsraum.

Eingriffsbewertung
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Das Plangebiet liegt aufderhalb von potenziell geschiitzten Biotopen sowie Kompensationsflachen. Der
Wirkungsraum der Planung reicht auch an jene nicht heran. Es sind keine negativen Auswirkungen
diesbeziglich durch das geplante Vorhaben zu erwarten.
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Abb. 13: Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope sowie Kompensationsflachen gemaf Natureg Viewer Hessen
im Umfeld des Plangebietes (tiirkis) (Quelle: Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation: Digitale Orthophotos, ohne Mal3stab, genordet, eig. Bearb. 09/2025).

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz (BfN 2017)
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieRlich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknupfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten geknipft werden.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (CBD 1993)
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Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natiirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem glinstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
— auch im Boden und Wasser — vorhanden sein (HMUKLYV 2015).

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen im vorhergehenden Kapiteln handelt es sich um einen Planungsraum,
dessen Artenreichtum tendenziell von geringer bis mittlerer Bedeutung erscheint. Insgesamt ist bei
Durchfuhrung der Planung, durch den Verlust der Frischweise, mit geringfigig nachteiligen Wirkungen
auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft

Der Planungsraum liegt in dem Naturraum ,Soisberger Kuppenrhén® (,Vorder- und Kuppenrhdn (mit
Landricken)®), welcher sich durch ein hiigeliges Relief mit Wiesen, Waldern und Bachen auszeichnet.
Das am westlichen Randbereich des Siedlungsgebietes von Steinbach (Ortsteil von Burghaun) gele-
gene Plangebiet wird direkt angrenzend von Verkehrsflachen mit anschlieRender Wohnbebauung und
Grunland sowie von Gehdlz- und Waldflachen umgeben. Im weiteren Umfeld zum Plangebiet befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinlandflachen. Das weitgehend ebene Plangebiet wird
als Griinland genutzt. Insgesamt ist die Umgebung des Plangebietes landlich gepragt. Das nachstgele-
gene Landschaftsschutzgebiet befindet sich in 1,8 km westlicher Entfernung zum Plangebiet.

Eingriffsbewertung

Die geplante Neuversiegelung des Plangebietes fligt teilweise an die bestehenden gewerblich genutz-
ten Flachen im Umfeld und die Stralenverkehrsflachen an. Tendenziell verschlechtert sich das Land-
schafts- und Ortsbild in Folge der gewerblichen Nutzung im Bereich der Frischwiese. Insbesondere, da
das Plangebiet sowohl von dem Siedlungsbereich von Steinbach und der Eiterfelder Stralte her einseh-
bar ist.

Insgesamt ergibt sich eine mittlere Konfliktsituation hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet selbst weist aufgrund seiner Ausstattung trotz der Nahe zum Wohngebiet nur eine ge-
ringe Naherholungsfunktionen fir die Allgemeinheit auf. Siddstlich angrenzend an das Plangebiet ver-
lauft der ,Kegelspiel-Radweg* und der Radweg ,Deutsche Einheit — Point Alpha“. Diese bleiben auch
nach Umsetzung der Planung erhalten und die Sicht auf das Plangebiet ist ausgehend von den Radwe-
gen durch das bestehende Feldgeholz eingeschrankt.

Eingriffsbewertung

Durch die Umnutzung des Plangebietes von einer Frischwiese zu einer Gewerbeflache ist mit einer
Erhéhung von Emissionen infolge des Betriebes der Gewerbeflache als auch durch den zunehmenden
Verkehr zu rechnen.

Insgesamt ergeben sich zum derzeitigen Kenntnisstand geringfligige Beeintrachtigung des Menschen
und seiner Gesundheit, einschliellich der Wohn- und Erholungsqualitat sowie der Bevolkerung im All-
gemeinen. Larm und Stérungen wahrend der Bauphase treten temporar wahrend der Bauphase auf.
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2.1 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Kultur- und sonstige Sachguter werden durch die Planung zum derzeitigen Kenntnisstand nicht betrof-
fen (HLNUG o. J., a). Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind voraussichtlich unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen nicht zu
erwarten.

213 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach §1 Abs. 6 Nr. 7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkungen
bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bericksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fir einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschéatzt. Besondere strukturellen oder funktio-
nale Beziehungen bzw. Wechselwirkungen, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male be-
eintrachtigt werden, wurden nicht ersichtlich. Daher kann man zum derzeitigen Kenntnisstand tenden-
ziell die Annahme treffen, dass sich die Wechselbeziehungen zwar verandern, aber keine erhebliche
Konfliktsituation hinsichtlich der Wechselbeziehungen bei Umsetzung der Planung entsteht.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung
31 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die im Plangebiet bestehende, naturschutzfachlich mittelwertige, Frischwiese maRiger Nutzungsinten-
sitat (rd. 4.400 m?) wird im Rahmen der Planung vollstdndig von der geplanten Gewerbegebietsflache
Uberplant bzw. versiegelt, ebenso wie der naturschutzfachlich eher geringwertige nitrophytische Saum
im Norden des Plangebietes. Erhalten bleiben das im Plangebiet bestehende Strallenbegleitgriin sowie
das im 6stlichen und stdlichen Randbereich bestehende Feldgehdlz bzw. die in das Plangebiet hinein-
ragenden Baumkronen aus heimischen und standortgerechten Arten.

Aus der Inanspruchnahme der mafig intensiv genutzten Frischwiese im Rahmen der Planung, resultiert
der Verlust eines Nahrungsbiotops fiir Vogel und Insekten sowie eines Jagdgebietes fir Fledermause.
Die Heckenstruktur im Randbereich dient als Lebensraum, als Nahrungs-, Brut- und Ruheplatz fir Végel
sowie als Leitstruktur fir Fledermause. Diese bleibt im Rahmen der Planung erhalten. Dartber hinaus
gingen Hinweise aus der Bevolkerung ein, dass in dem Plangebiet die nach Bundesartschutzverord-
nung besonders geschiitzte Reptilienart Anguis fragilis (Blindschleiche) vorkommt.
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Im Rahmen der faunistisch-floristischen Erhebungen wurden keine geschitzten Tierarten festgestellt.
Auch geschiitzte Biotope sind im Bereich des Eingriffs nicht betroffen. Die einzige nachgewiesene ge-
schutzte Pflanzenart, Saxifraga granulata (Knoéllchen-Steinbrech), befindet sich aulRerhalb des tatséch-
lichen Eingriffsbereichs im Stralengraben, welcher vollstandig erhalten bleibt und somit nicht beein-
trachtigt wird.

3.2 Kompensation des Eingriffs

Aus naturschutz- und artenschutzrechtlicher Sicht muss fir den Verlust der maRig intensiv genutzten
Wiese ein Ausgleich geschaffen werden.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Gemal Artenschutzgutachten sind folgende Maflinahmen erforderlich:
e CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang
Anlage eines Blihstreifens direkt siidlich des Plangebietes.

e Fir die oben dargestellten MalBnahmen sind in den Planunterlagen Funktionskontrollen/Moni-
toring (Anwachsen und Pflege des Bliihstreifens) tiber 5 Jahre notwendig.

Bestandbeschreibung Ausgleichsfldche

Der erforderliche naturschutz- und artenschutzrechtliche Ausgleich wird auf dem Flurstiick 16, Flur 7 in
Steinbach (rd. 9.260 m?), rd. 250 m nordwestlich des Plangebietes, erbracht (Abb. 14). Die Ausgleichs-
flache grenzt an die Betzenroder Stralle (K 150) an und wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Die
in dem Artschutzgutachten vorgeschlagene Flache direkt stidlich des Plangebietes kann aufgrund man-
gelnder Verfugbarkeit nicht als Ausgleichsflache herangezogen werden. Die geplante Ausgleichsflache
norddstlich des Plangebietes steht, wie gefordert, im rdumlichen Zusammenhang und wird dahingehend
als geeignet eingestuft. Ziel ist eine dkologisch hochwertige Aufwertung der Ausgleichsflache.

Legende
lPIangebiet
Ausgleichsflache

= e
IGeobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir ion: Digitale Orthe

Abb. 14: Lage der Ausgleichsflache (hellgriin) zum Plangebiet (schwarz) (Quelle: Geobasisdaten © Hessische
Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos, ohne Mafstab, genordet, eig. Bearb.
09/2025).
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MalBnahmen

Vorgesehen ist einerseits die Anlage einer rd. 8392 m? grof3en mehrjahrigen Bluhflache mit gebietshei-
mischen Pflanzenarten. Diese MafRnahme fordert die Biodiversitat und bietet Lebensraum fir eine Viel-
zahl von Insektenarten, insbesondere Bestauber. Die eingesetzte Blihmischung ist speziell auf die
Standortbedingungen abgestimmt und aufgrund ihrer Zusammensetzung kostenintensiv, was die Qua-
litat der MalRnahme unterstreicht. Zusatzlich wird entlang der angrenzenden Kreisstralle eine 10 m
breite extensive Grinflache mit einer GréRRe von rd. 875 m? angelegt, die mit mindestens acht hoch-
stdmmigen Obstbaumen bepflanzt wird. Die Einsaat erfolgt mit einer zertifizierten, gebietseigenen Saat-
gutmischung, die ebenfalls mit hohen Anschaffungs- und Pflegekosten verbunden ist. Diese MalRnahme
tragt zur Strukturvielfalt und zur 6kologischen Aufwertung des Landschaftsbildes bei und bietet Nahrung
und Lebensraum fur zahlreiche Tierarten. Da durch die Umsetzung der MalRnahme die dkologische
Qualitat der Flache gesteigert wird, wird die Ausgleichsflache neben dem artenschutzrechtlichen Aus-
gleich auch fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich herangezogen.

Textliche Festsetzung

Entwicklungsziel Teilflaéche A: Mehrjéhrige Bliihflaéche

MaRnahmen und Bewirtschaftung: Die Flache ist mit einer mehrjahrigen Blihmischung zu bestellen
(min. 30 % zertifiziertes, gebietstypisches Wildpflanzensaatgut). Der verbleibende Anteil kann aus ein-
jahrigen Kulturarten bestehen. Aussaat in das fachgerecht vorbereitete Saatbeet bis spatestens zum
31. Mai. Die Aussaatstarke ist auf max. 1 g/m? zu begrenzen (Neueinsaat im Turnus von drei bis funf
Jahren). Zur Pflege kann einmalig im Zeitraum vom 1. September bis 30. Oktober eines Jahres auf 25 %
bis 50 % der Gesamtflache gemaht oder gemulcht werden. Bei Auftreten unerwiinschter Pflanzenarten
kann ein Schropfschnitt durchgefiihrt werden. Der Aufwuchs darf weder geerntet noch anderweitig ge-
nutzt werden. Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln sowie stickstoffhaltigen Dingemitteln ist zu
unterlassen.

Entwicklungsziel Teilflache B: Extensivgriinland mit Hochstamm-Obstbdumen.

MaRnahmen und Bewirtschaftung: Fur die Schaffung des Grinlands ist regionaltypisches Saatgut, ide-
alerweise im Heumulchsaat-Verfahren (Ausbringung von samenhaltigem, frischem Aufwuchs oder Heu
von einer geeigneten Spenderflache), zu verwenden. Als Spenderflachen sollten naturschutzfachlich
hochwertige Flachen dienen. Der Bereich ist anschliel3end als ein- bis zweischiriges Grinland extensiv
zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von chemisch-synthetische Pflan-
zenschutzmitteln und anorganische Dingung ist unzuléssig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine exten-
sive Beweidung mit 1-2 Weidegangen pro Jahr zulassig; falls erforderlich kann eine Nachmahd vorge-
nommen werden. Zudem sind mind. 8 hochstdmmige Obstbdume mit regional typischen Sorten zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit hochstdammigen Obstbau-
men regional typischen Sorten vorzunehmen.

Fazit

Fur die geplante gewerbliche Nutzung auf einer maRig intensiv genutzten Frischwiese von rd. 4.400 m?
steht eine Ausgleichsflache von insgesamt rd. 9.270 m? zur Verfigung. Die Flachengroe der Aus-
gleichsflache Ubersteigt die FlachengréRe der Eingriffsflache deutlich und bietet ausreichend Raum fir
die Umsetzung der naturschutz- und artenschutzrechtlich erforderlichen sowie ékologisch wirksamer
MaRnahmen. Die Kombination aus grofl¥flachiger Ausgleichsflache und der Umsetzung hochwertiger
und kostenintensiver MaRnahmen stellt sicher, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft in ihrer Wir-
kung vollstandig kompensiert werden. Die geplanten Malinahmen sind geeignet, die 6kologische Funk-
tion des betroffenen Raumes langfristig zu sichern und sogar zu verbessern.
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4, Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeit vorhandenen Biotop- und
Nutzungstypen in Form von Uberwiegend Grunland weiterhin bestehen bleiben. Insgesamt wird sich je
nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung der Umweltzustand dieser Biotop- und Nutzungs-
typen verschlechtern bzw. verbessern. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen
Auswirkungen bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt. Im Allgemeinen gilt, dass die mit einer Flachenneuversiegelung einherge-
henden, negativen klimatischen Effekte in der Summe zum fortschreitenden Klimawandel beitragen.

6.  Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kon-
nen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschoépfen.

Im Rahmen ihres Flachenmanagements beschaftigt sich die Marktgemeinde kontinuierlich mit den Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung. Das vorliegende Plangebiet wird im Baullicken- und Potentialflachen-
kataster aufgrund der ndrdlich benachbarten Bebauung, der Lage am Schnittpunkt der L 3380 und
K 150 sowie der ehemaligen Bahntrassse im Osten ebenfalls als potenzielle Baullicke bzw. Bauflachen-
potential gewertet. DartUber hinaus ist die Flache im wirksamen Flachennutzungsplan als Mischbaufla-
che bereits flr eine Bebauung vorbereitet worden.

Aufgrund des Bedarfs des ortsansassigen Betriebes und der Verflugbarkeit dieser Flachen wird die Auf-
stellung des Bebauungsplanes daher als zielfiihrend und als vereinbar mit den Vorgaben zur Innent-
wicklung bewertet. Aufgrund der GréRRe der Flache und den Beschrankungen durch die umgebenden
Strallen besteht zudem eine gewisse Vorbelastung und keine nennenswerte Bedeutung fir eine land-
wirtschaftliche oder andere Freiraumnutzung. Alternativ bestiinde z.B. die Méglichkeit der Verlagerung
ins Gewerbegebiet ,Steierfeld” nach Gruben. Dann kdnnten jedoch keine Synergien mit dem Haupt-
standort des bestehenden Betriebes realisiert werden. Zudem soll aus stadtebaulichen und siedlungs-
strukturellen Grinden auch dem zweitgréf3ten Ortsteil der Marktgemeinde eine gewerbliche Entwick-
lungsoption erdffnet werden.

In der Zusammenfassung handelt es sich um eine standortbezogene Planung im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, sodass Alternativen nicht gegeben sind.
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7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auf Ebene der Kreisverwaltungen angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist inso-
weit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

Die Marktgemeinde Burghaun ist dazu verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten
und die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans zu priifen. Ein Ansatzpunkt kann die Uber-
prifung der Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffswirkung sein. Beispielsweise
sind hier zu nennen:

e die dauerhafte natirlich Begriinung der Grundstlicksfreiflachen
e die Anpflanzung von vier stralenbegleitenden Baumen

e die Umsetzung der Kompensationsmaflnahmen

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Im Bereich der Eiterfelder Strafle (L 3380) und der Betzenroder Stralle
(K 150) / Flurstick 188/4 der Gemarkung Steinbach soll Planungsrecht fur eine Gewerbehalle durch die
Ausweisung eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO geschaffen werden. Das rd. 0,68 ha grol3e
Plangebiet befindet sich am 6stlichen Randbereich des Ortsteils Steinbach der Gemeinde Burghaun
und unterliegt derzeit v. a. einer landwirtschaftlichen Nutzung (Griinland). Dariber hinaus sind die im
Norden und Westen angrenzenden Strallenabschnitte der Eiterfelder Straf3e (L 3380) und Betzenroder
StralRe (K 150) Teil des Geltungsbereiches. Es werden Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der bauli-
chen Nutzung, der Uberbaubaren Grundsticksflachen, zu Ein- und Ausfahrten/Verkehrswegen und fur
MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zur
Anpflanzung von Baumen definiert. Zusatzlich wird eine externe Ausgleichsflachen von insgesamt rd.
0,68 ha zur 6kologischen Kompensation ausgewiesen.

Boden: Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,94 ha. Die Héhenlage des ebenen Gelandes liegt
im Bereich von rd. 330 m . NHN. Die Bodentypen im Plangebiet sind Pseudogley-Parabraunerden. Die
Bodenart ist Lehm. Die Flache des Plangebietes wird Gberwiegend als Griinland genutzt. Infolgedessen
sind die Boéden als weitgehend urspriinglich/naturnah anzusehen und es ist von keiner oder nur gerin-
gen Vorbelastung des Bodenhaushalts. Im Bereich der asphaltierten Verkehrsflachen ist aufgrund der
Versiegelung anzunehmen, dass der Boden- und Wasserhaushalt Gberwiegend eingeschrankt ist. Der
Bodenfunktionserfiillungsgrad wird im Bereich des Grunlandes als mittel bewertet, die Ertragsmesszahl
liegt hier bei Werten > 45 bis <= 50 (Acker-/Grunlandzahl). Die Erosionsgefahrdung wird als hoch bis
sehr hoch bewertet. Aktuell sind keine Erosionserscheinungen sichtbar, die Bodenart Lehm, die konti-
nuierliche Vegetationsdecke sowie das flache Gelande wirken erosionsmindernd. Bei Umsetzung der
Planung wird eine Neuversiegelung in Folge der gewerblichen Nutzung auf der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache erfolgen.
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Hierbei werden die noch intakten Bodenfunktionen inkl. Natur-, Wasser- und Nahrstoffhaushalt im Zuge
der Neuversiegelung zerstort bzw. stark eingeschrankt. Eingriffsmindern hinsichtlich des Schutzgutes
Boden wirken sich die wasserdurchlassige Bauweise von Stellplatzen, Rettungswegen, Wege- und Hof-
flachen mitsamt Unterbau sowie das Verbot Uiber die Verwendung von wasserdichten oder nicht durch-
wurzelbaren Materialien aus. In der Zusammenfassung ergibt sich eine mittlere Konfliktsituation hin-
sichtlich des Schutzgutes Bodens.

Wasser: Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser, Quellen oder quellige Bereiche.
Es liegt fern von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebie-
ten sowie in Planung befindlichen Wasserschutzgebieten. Durch die zuldssige Bebauung in Folge der
gewerblichen Nutzung im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache wird, der hier noch intakte
Wasserhaushalt im Zuge der Neuversiegelung weitestgehend zerstort bzw. eingeschrankt. Die Festset-
zungen zur wasserdurchlassigen Bauweise von Stellplatzen, Rettungswegen, Wege- und Hofflachen
mitsamt Unterbau sowie das Verbot Uber die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzel-
baren Materialien kénnen die Auswirkungen hinsichtlich des Schutzguts Wasser mindern. In der Zu-
sammenfassung ergibt sich eine geringe bis mittlere Konfliktsituation im Hinblick auf das Schutzgut
Wasser bei Umsetzung der Planung.

Klima und Luft: Das Plangebiet liegt zwischen Wohnsiedlungen im Norden und Nordwesten sowie Grin-
land im Siidwesten. Sidlich und siidostlich schlieRen sich Wald- und Ackerflachen an. Wahrend die
angrenzende Bebauung als maRiger klimatischer Belastungsraum gilt, fungiert das Plangebiet selbst
als bedeutendes Kaltluftentstehungsgebiet. Die umliegenden Walder und Ackerflachen tragen zusatz-
lich zur Frisch- und Kaltluftbildung bei. In Strahlungsnachten ist mit Luftstrémen vor allem in Richtung
Nordwesten zu rechnen. Insgesamt weist der Planungsraum eine sehr gute Frisch- und Kaltluftversor-
gung sowie eine hohe Luftqualitat auf. Fir die Gemeinde Burghaun besteht im Bereich des Plangebietes
ein hoher bis erhdhter Starkregen-Index. Der Vulnerabilitats-Index wird als nicht erhéht bewertet. Die
FlieRpfadkarte zeigt fir das Plangebiet ,Griinland — nicht gefahrdet — Hangneigung 5-10 %" und Ab-
flussrichtungen nach Nordwesten in Richtung Siedlungsbereich von Steinbach an. Stidéstlich angren-
zend zum Plangebiet verlaufen, entlang des Kegelspielradweges FlieRpfade in Richtung Nordwesten
mit einem Einzugsgebiet von mind. 1 ha. Im Zuge der Versiegelung des Plangebietes kénnen sich die
Abflussmengen innerhalb des Siedlungsbereiches verstarken. Die kleinklimatischen Auswirkungen der
geplanten MalRnahme beschranken sich voraussichtlich auf das Plangebiet selbst. Durch die Versiege-
lung ist mit einer geringfigigen Temperaturerhéhung und reduzierter Verdunstung zu rechnen. Das
Mikroklima wird lokal beeinflusst, jedoch ist aufgrund der umliegenden klimatischen Ausgleichsflachen
keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas oder der Luftqualitdt zu erwarten. Die Versiegelung
kann topografiebedingt zu erh6htem Oberflachenabfluss fihren. MalRnahmen wie der Erhalt und die
Neupflanzung von Vegetation, insbesondere Baumen, bieten wirksame Maoglichkeiten zur Minderung
dieser Effekte. Eine besondere Anfalligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar. Insgesamt ergibt sich eine geringe bis mittlere Konfliktsituation hinsichtlich der Schutzgiter
Luft und Klima.

Biotop- und Nutzungstypen: Im Plangebiet befinden sich Biotoptypen mittlerer bis geringer naturschutz-
fachlicher Bedeutung. Die Frischwiese sowie das angrenzende Stralenbegleitgriin im Westen sind als
mittelwertig einzustufen; letzteres beherbergt mit dem Kndllchen-Steinbrech eine nach BArtSchV be-
sonders geschitzte Art. Das Strallenbegleitgrin bleibt im Rahmen der Planung erhalten. Das hochwer-
tige Feldgehdlz, bestehend aus heimischen Arten im Osten und Siden, ragt mit den Baumkronen in
das Plangebiet hinein und sollte ebenfalls erhalten bleiben. Die mittelwertige Frischweise ebenso wie
der geringwertige nitrophytische Saum im Norden hingegen werden vollstdndig Uberplant. Insgesamt
ergibt sich eine geringe bis mittlere Konfliktsituation hinsichtlich der Biotoptypen.
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Eingriffsminimierend sind die dauerhafte Begriinung der Freiflachen sowie die Pflanzung von vier stra-
Renbegleitenden Baumen vorgesehen.

Artenschutzrecht: Das Plangebiet bietet Lebensraumqualitaten fir verschiedene Tiergruppen, insbe-
sondere Vdgel, Fledermause und Insekten. Die Wiese wird als Nahrungsbiotop genutzt, angrenzende
Hecken dienen als Brut-, Ruhe- und Leitstruktur. Zur Kompensation des Flachenverlusts sind Blihstrei-
fen im Umfeld des Plangebietes in Form von CEF-Maflinahmen erforderlich. Hinweise auf das Vorkom-

men der besonders geschiitzten Blindschleiche wurden gepriift, jedoch nicht bestatigt. Ein Reptilien-
zaun entlang der Hecke des Kegelspielradweges soll eine Einwanderung in das Plangebiet verhindern.
Ebenso notwendig ist ein Monitoring des Blihstreifens tber 5 Jahre. Die geplanten MalRnahmen (Bluh-
streifen, Monitoring, Vermeidungsmalfinahmen) sichern die Funktion betroffener Lebensraume. Ein Ver-
stold gegen § 42 BNatSchG liegt nach aktueller Bewertung nicht vor. Die Vorschriften des besonderen
Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind zu beachten, insbesondere hinsichtlich Bauzeiten und Kontrollen
durch Fachgutachter.

Schutzgebiete: Das Plangebiet liegt auferhalb von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH), Eu-
ropaische Vogelschutzgebiete und anderweitigen Schutzgebieten. Driiber hinaus wurden keine Hin-
weise auf geschiitzte Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie innerhalb oder angrenzend zum Plange-
biet erfasst. Gesetzlich geschutzte Biotope wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Des Weiteren sind
keine Flachen mit rechtlichen Bindungen zum derzeitigen Kenntnisstand, insbesondere Kompensati-
onsflachen, innerhalb oder angrenzend zum Planungsraum gegeben. Insgesamt sind zum derzeitigen
Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete oder anderweitige Schutzge-
biete sowie geschitzte Biotope oder Flachen mit rechtlichen Bindungen bei Umsetzung der Planung zu
erwarten. Diese liegen au3erhalb des Planungsraums.

Landschaft: Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Soisberger Kuppenrhén® und ist durch ein hiigeliges,
landlich gepragtes Umfeld mit Wiesen, Waldern und Bachen charakterisiert. Es befindet sich am west-
lichen Rand von Steinbach und wird von Verkehrsflachen, Wohnbebauung, Grinland sowie Geholz-
und Waldflachen umgeben. Das Gebiet selbst ist eben und wird derzeit als Grunland genutzt. Das
nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet liegt 1,8 km entfernt. Die geplante gewerbliche Nutzung fluhrt
zu einer Neuversiegelung, die teilweise an bestehende Nutzungen anschlief3t. Aufgrund der Einsehbar-
keit des Plangebietes aus dem Ort und von der Eiterfelder Stralle ist mit einer moderaten Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes zu rechnen. Insgesamt ergibt sich eine mittlere Konfliktsituation
hinsichtlich der landschaftlichen Wirkung.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Ausstattung nur geringe
Naherholungsfunktion fur die Allgemeinheit. Die angrenzenden Radwege (,Kegelspiel-Radweg“ und
,Radweg Deutsche Einheit — Point Alpha“) bleiben erhalten, wobei die Sicht auf das Plangebiet durch
das bestehende Feldgehdlz eingeschrankt ist. Durch die Umnutzung zur Gewerbeflache ist mit einem
Anstieg von Emissionen und Verkehr zu rechnen. Temporare Larm- und Stérwirkungen sind wahrend
der Bauphase zu erwarten. Insgesamt ergibt sich eine geringfiigige Beeintrachtigung der Wohn- und
Erholungsqualitat sowie der menschlichen Gesundheit.

Kulturelles Erbe und Denkmalschutz: Vor dem Hintergrund, dass sich weder innerhalb noch im naheren
Umfeld des Plangebietes unter Denkmalschutz stehende Gesamtanlagen oder Einzelkulturdenkmaler
noch Bodendenkmaler befinden, sind unmittelbare Beeintrdchtigungen auf denkmalschutzrechtliche
Belange nicht zu erwarten.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Die naturschutzfachlich mittelwertige Frischwiese (ca. 4.400 m?)
sowie der geringwertige nitrophytische Saum im Norden des Plangebietes werden vollstdndig Gberplant.
Erhalten bleiben das Straflenbegleitgrin mit der geschutzter Pflanzenart Kndlichen-Steinbrech sowie
das Feldgehdlz im Osten und Suden.
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Zur Kompensation des Eingriffs wird eine Ausgleichsflache (intensiv genutzte Ackerflache) von ca.
9.270 m? auf Flurstiick 16, Flur 7 in Steinbach bereitgestellt. Der intensiv genutzte Acker liegt im raum-
lichen Zusammenhang und wird dkologisch aufgewertet. Vorgesehen sind eine mehrjahrige Blihflache
mit gebietstypischem Saatgut sowie stralenbegleitend eine extensive genutzte Wiese mit mindestens
acht hochstammigen Obstbaumen. Der naturschutzfachliche Ausgleich wird dem artenschutzrechtli-
chen Ausgleich gerecht. Die Ausgleichsflache tbersteigt die Eingriffsflache deutlich und ermdglicht eine
vollstandige und 6kologisch wirksame Kompensation. Die Maflinahmen sichern langfristig die 6kologi-
sche Funktion des betroffenen Raumes und verbessern das Landschaftsbild.

Monitoring: Die Stadt Burghaun ist dazu verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobach-
ten und die Einhaltung der Festsetzungen zu prifen. Beispielsweise sind hier die Umsetzungen der
Bepflanzungen im Plangebiet sowie die Umsetzungen der Ausgleichsmalnahmen, d. h. die Anlage der
mehrjahrigen Bluhflache sowie des Extensivgriinlandes inklusive der Anpflanzung von 8 Hochstamm-
Obstbaumen zu nennen.
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