Marktgemeinde Haunetal, Ortsteil Neukirchen

Bebauungsplan "Ostlich der Bundesstralle 27"

Bebauungsplan

Nr. 5 "Im Seinmich" s

(7/;(7—/

. : °/°// ? m——
Hardbach = > c )
= =Y ‘ '

Hardbachs-
stucke

Am Grauen Berge

.

(1]
T
o OF
<
3
z @
)
St. Michael
Q) @D
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 10 20 30

104

D

40 50 60 70 80m

der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.

~No

PN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr.66).
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vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet

Urbanes Gebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ

OKGaGeb.

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Giber Bezugspunkt, hier:

Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen
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StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Landwirtschaftlicher Weg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

N

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fir Ablagerungen; Zweckbestimmung:

Abwasser (Regenriickhaltebecken)

Planungen,

Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:

Verkehrsbegleitgrin

Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: gem. Textliche Festsetzungen

Entwicklungsziel: gem. Textliche Festsetzungen

Anpflanzung von Baumen

Sonstige Planzeichen
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen

Bauverbotszone

Baubeschrankungszone

Hoéhenlinie in m Uber Normalhdhennull (NHN)

Bemalung (verbindlich)

geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

Bdschung (Bestand, unverbindlich)

Fahrbahnrand (nicht eingemessen)

Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane

Nachrichtliche Ubernahmen
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Wasserleitung (nicht eingemessen)

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ z OKaeb.
@D MU 0.6 I 12,5 m
® WA 0,4 I 10,5m

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1, 4 und 6a BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Allgemein zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende

Gewerbe- betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.
Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Allgemein zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung
oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, und Tankstellen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen (OK Geb.) wird im Allgemeinen Wohngebiet mit 10,5 m
und im Urbanen Gebiet mit 12,5 m festgesetzt. Uberschreitungen bis zu 1,0m sind zuldssig, sofern
diese insgesamt einen Anteil von 10 % der jeweiligen projizierten Dachflache nicht Gbersteigen. Der
obere Bezugspunkt fur die maximal zulassige Gebdudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am
héchsten Punkt des Gebaudes und entspricht bei Flachdachern der Oberkante Attika des obersten
Geschosses. Der untere Bezugspunkt ist das mittels Hohenlinien eingetragene bestehende Gelande-
niveau gemessen am Schnittpunkt der jeweiligen Héhenlinien mit dem aufgehenden Mauerwerk. Sofern
mehrere Hohen- linien geschnitten werden, sind die Werte zu mitteln. Sofern keine Hohenlinien
geschnitten werden, sind die Werte der jeweils nachstgelegenen Héhenlinien zu mitteln.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ 1) wird in der Plankarte durch Einschrieb in der
Nutzungsmatrix festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden (GRZ 11).

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird in der Plankarte durch Einschrieb in der Nutzungsmatrix
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 23, § 12 und § 14 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind der Planzeichnung zu entnehmen und durch Baugrenzen
definiert. Stellplatze mit ihren Fahrgassen, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen i.S.d.
§14 BauNVO inkl. Hof- und Andienungsflachen, Gehwege sowie Werbeanlagen, etc. sind grundsatzlich
innerhalb und aullerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern keine anderweitigen Festsetzungen
entgegenstehen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen und die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden in der Plankarte
zeichnerisch festgesetzt.

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, hier: Regenrtickhaltung werden in der Plankarte
zeichnerisch festgesetzt. Sofern der Retentionsraum unterirdisch (Boxensysteme) untergebracht wird,
ist ein Nutzung der Oberflache als Flache fir das Parken von Fahrzeugen bzw. fir Stellplatze zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen sowie Stellplatze sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise mit einem mittleren Abflussbeiwert von maximal 0,5 (Anteil des zu versickernden
Niederschlagswassers) zu befestigen, z.B. mit Fugen- oder Porenpflaster, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Belange entgegenstehen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefiiliten Teichen, die
Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem
Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache
bleiben hiervon unberihrt.

Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Flache sind
unzuldssig, soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude
dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder
entsprechend dem jeweiligen Dachlberstand.

Zur Auflenbeleuchtung sind ausschlieRlich vollabgeschirmte Leuchten mit einer Farbtemperatur von
max. 2200 Kelvin zulassig, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 %
Upward Light Ratio = gerichtete Abstrahlung mit Hilfe von Blendkappen oder entsprechenden Projek-
tionstechniken). Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist
unzulassig. Blendwirkungen und Ausleuchtungen benachbarter Bereiche aufierhalb des Geltungs-
bereiches sind unzulassig.

Hinweis (keine Festsetzung!): Der verbleibende durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff wird

durch anteilige Inanspruchnahme der genehmigten und umgesetzten Okokontomafinahme ,Am Kessel-
berg® in Rotenburg-Schwarzenhasel (ebenfalls Landkreis Hersfeld-Rotenburg) ausgeglichen.

MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden -einschlieBlich
Schaden durch Starkregen i.V.m. Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit dem Buchstaben ,A“ gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als Feldgeholz zu entwickeln. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten.
Innerhalb der Flache sind auch Entwasserungsmulden zum Schutz und Ableitung von Niederschlags-
wasser zulassig.

Die mit dem Buchstaben ,B“ gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als begriinte Entwasserungsmulde mit Wall zum Schutz und Ableitung
von Niederschlagswasser zu entwickeln.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Plankarte festgesetzten Flachen sind zugunsten der Gemeinde Haunetal bzw. der Entsorg-
ungstrager mit Leitungsrechten (hier: Entwasserung) zu sichern.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz flir schutzbedirftige Rdume: Ohne gesonderten Nachweis muss die Schall-

dammung der Gebaudeaulenbauteile schutzbedurftiger Rdume in Abhangigkeit von der Raumart und
Lage die Anforderungen der folgenden Larmpegelbereiche (LPB) entsprechend der Tabelle 7 der DIN
4109-1:2018-01 erfillen.

Fir schutzbedurftigen Rdume, deren Nutzung zum regelmaRigen Nachtschlaf nicht ausgeschlossen

werden kann (Schlafzimmer, Kinderzimmer) gilt:

Im Urbanen Gebiet: Westlich der gestrichelten Linie (dunkelrot) entlang der B27 in der nachstehenden
Abbildung: LPB VI. Ostlich der gestrichelten Linie (dunkelrot): LPB V. Innerhalb der gestichelten Linie
(dunkelblau): LPB IV. Fir von der BundesstralBe B27 vollstdndig abgewandte Fassaden kann im

gesamten Urbanen Gebiet der LPB |V angesetzt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet: Nordwestlich der gestrichelten Linie (dunkelblau) in der nachstehenden

Abbildung direkt an der ErschlieBungsstralle LPB V. Nordwestlich der gestrichelten Linie (violett) LPB
IV. Sudéstlich der gestrichelten Linie (violett) LPB Ill. Fir von der Bundesstralle B27 vollstandig
abgewandte Fassaden kann im gesamten Allgemeinen Wohngebiet der LPB Ill angesetzt werden.
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Fur alle Schlafrdume im Urbanen Gebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sind schallgeddmmte
Bellftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Liiften dieser Rdume ermdglichen, auch ohne das Fenster
zu 6ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die Auflenwand integrierter Schalldammlufter). Bei
der Berechnung des resultierenden Schallddamm-MaRes der AuRenbauteile ist die Schalldammung der
Bellftungseinrichtungen im Betriebszustand zu beriicksichtigen.
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Fir die sonstigen schutzbedurftigen Rdume gilt:

Im Urbanen Gebiet ndrdlich und westlich der gestrichelten Linie (dunkelblau) in der nachstehenden
Abbildung: LPB V. Sudlich und &stlich der gestrichelten Linie (dunkelblau): LPB 1V. Fiur von der
Bundesstrafle B27 vollstandig abgewandte Fassaden kann im gesamten Urbanen Gebiet der LPB IV

angesetzt werden. Auflenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone etc. sollten im Urbanen Gebiet
moglichst auf der von der B27 abgewandten Seite eingerichtet werden oder durch Verglasung gegen
den Verkehrslarm geschitzt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet nérdlich und westlich der gestrichelten Linie (violett) in der nachstehenden
Abbildung LPB IV. Sudlich und 6stlich der gestrichelten Linie (violett) LPB lll. Fir von der BundesstralRe
B27 vollstdndig abgewandte Fassaden kann im gesamten Allgemeinen Wohngebiet der LPB lli

angesetzt werden.
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Abbildung: La, res Tag

Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mal} erf. Rw,res bezieht sich auf die gesamte Aufien-
flache eines Raumes einschlief3lich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abhangig-
keit des Verhaltnisses der gesamten Aulienflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der
Flachenanteile der AuRenbauteile zu flihren. Grundlage fiir die Berechnung ist die DIN 4109-1:2018-01
»ochallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-01
»Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen®.

Von den Bestimmungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fiir das konkrete Objekt aus
fassadengenauen Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringere

Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Von den Bestimmungen kann weiterhin abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung der
bautechnischen Nachweise neue technische Regeln fur den Schallschutz im Hochbau als Technische
Baubestimmungen eingeflihrt worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beachtet werden.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die in der Plankarte zur Anpflanzung festgesetzten Bdume (Symbole) sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (Artenempfehlungen siehe
Artenlisten). Bei Ersatzpflanzungen ist eine Verschiebung der Standorte von bis zu 20 m gegeniber
den zeichnerisch festgesetzten Standorten zuldssig. Fur Neuanpflanzungen ist ein Mindest-Stamm-
umfang von 8-12 cm vorzusehen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad Neigung von Hauptgebduden sind extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht muss eine Mindeststarke von 8 cm
aufweisen. Die Kombination von Dachbegriinungen mit Solar- und Photovoltaikanlagen sowie die
Ausbildung intensiver Dachbegriinungen oder Retentions-Grindacher ist ausdricklich zuldssig. Aus-
sparungen der Dachbegriinung sind im Bereich notwendiger Dachaufbauten wie Liftungsschachte,
Wartungsflachen und -wege, etc. zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher. Bei geneigten Dachern ab 10 Grad sind zur
Dacheindeckung nicht glanzende Materialien in den Farbtdnen rot, braun, grau, matt-silber (matt-
glanzend), anthrazit sowie dauerhafte Begriinungen zuldssig. Dies gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie (Solarthermie und Photovoltaik-Anlagen). Untergeordnete Dachaufbauten (z.B.
Schornsteine, Fahrstuhlschachte, Treppenrdume, Liftungsanlagen, Antennen, Einhausungen von
Warmepumpen, etc.) missen einen Abstand von 1,50 m gegenuber der AuRenwand des darunter-
liegenden Geschosses einhalten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie.

Staffelgeschosse (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fir das Allgemeine Wohngebiet gilt: Staffelgeschosse sind gegenuber der Auflenwand des darunter
liegenden Geschosses talseitig um mind. 1,5 m zurlickzusetzen,
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Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Bewegliche Werbeanlagen sowie Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wechselndem
Licht (z.B. Light-Boards, Videowande, Skybeamer, etc.) sind unzulassig. Licht darf auch zu Werbe-
zwecken nicht an angestrahlten Werbeflachen vorbeigelenkt werden. Zur Vermeidung sind Schein-

werfer mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder entsprechende Projektionstechniken einzusetzen.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschliel3lich offene Einfriedungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter, Holzzaune oder

Streckmetall in Verbindung mit Laubstrauchhecken. Mauersockel sind - mit Ausnahme von
Stltzmauern - unzuldssig. Die Einfriedungen sind mit standortgerechten Laubstrauchern zu bepflanzen
oder mit Kletterpflanzen zu beranken. Geschlossene oder blickdichte Einfriedungen und Zaune aus
Kunststoff (mit Kunststoffen durchflochtene Metallgitter, usw.) sind unzulassig. Hinweis: Garagen,

Wande und ahnliche Wande von Hochbauten gelten nicht als Einfriedung im Sinne der Festsetzung.
Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen und
entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit
beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Grundstiicksfreiflaichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als naturnahe Griin- und Gartenflache zu gestalten.
Mind. 30 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen (siehe Artenempfehlungen). Es gelten 1 Baum 25 m?
oder 1 Strauch 5 m2. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanz-
ungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

DIN-Normen und Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefihrten
DIN-Normen und Regelwerke in der Verwaltung der Marktgemeinde Haunetal wahrend der allgemeinen
Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.

Stellplatzsatzung

Auf die Satzung Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grofle und Zahl der Stellplatze oder
Garagen, Abstellplatze fir Fahrrader und die Ablésung der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge der
Marktgemeinde Haunetal in der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
(§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Altlasten, Bodenschutz und Kampfmittel

Bei allen Baumaflnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Der Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung ist umgehend der
zustandigen Behdrde mitzuteilen.

Nach § 202 BauGB ist ,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®“. Es wird auf das Informationsblatt des
Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz hingewiesen:
Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN
19639 sind bei der Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten

Allgemeine Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Von einer Rodung von Badumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden,
sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf
aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemal § 37 Abs. 3 HeNatG
grol¥flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durchsichtigkeit durch
Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster,
Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringerung der Spiegelwirkung
sollte eine Verglasung mit AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.

Spezielle artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Vermeidungsmaflinahmen Zauneidechse: Zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen ist

das Baufenster durch eine temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilien-
zaun) zu sichern.

Biindnis ,,Hessen aktiv: Die Klima-Kommunen*

Die Marktgemeinde Haunetal ist Mitglied im Bundnis ,Hessen aktiv: Die Klima-Kommunen* und als
solche in der Verantwortung flr Klimaschutz und Anpassung an die Folgen des Klimawandels. Aus
diesem Grund wird dringend empfohlen, die Gebaudedacher mit Photovoltaikanlagen und/oder
solarthermischen Anlagen auszuristen sowie Brauchwasserzisternen zu bauen.

Pflanzlisten (Artenauswahl- und empfehlungen)

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Obstbdume:

Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus communis - Birne
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Artenliste 2 (StraBenbaume):

Acer campestre - Feldahorn Fraxinus excelsior ,Globosa - Kugelesche

Acer campestre ,Elsrijk - Feldahorn Malus tschonoskii - Wollapfel
Acer platanoides ,Cleveland - Kegelf. Ahorn Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Acer platanoides ,Columnare - Saulenf. Ahorn Prunus padus Schloss Tiefurt - Traubenkirsche
Acer platanoides ,Globosum - Kugelspitzahorn Prunus x schmittii - Zierkirsche
Acer platanoides ,Olmsted - Spitzahorn Sorbus aria ,Magnifica - Mehlbeere
Alnus x spaethii - Purpurerle Sorbus intermedia ,Brouwers - Schw. Mehlbeere

Amelanchier arborea ,Robin Hill - Felsenbirne Sorbus x thur. ,Fastigiata - Saulen-Mehlbeere

3.9.1

3.9.2

Artenliste 3 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Euonimus europaeus - Pfaffenhltchen Salix caprea - Salweide
Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea - Heckenkirsche

Artenliste 4 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeif3blatt

Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgei3blatt
Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Artenliste 5 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche

Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen

Hinweis: Das zunehmende Vorkommen von Insekten- und Pilzerkrankungen (z.B. Eichenprozes-

sionsspinner, Ruf rindenkrankheit) bei Eichen- und Ahornarten sollte bei der Artenauswahl im Zuge des
Vollzugs des Bebauungsplanes beriicksichtigt werden.

Auf die Grenzabstande flr Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindevertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliel3lich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirk-
samkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Haunetal,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Haunetal,den .

Birgermeister

Marktgemeinde Haunetal
Ortsteil Neukirchen
Bebauungsplan
"Ostlich der Bundesstrale 27"

Mahnberg
472.2

M

P _'_ji(!eb:?s_lﬁﬁﬁlnl:l | s e Oberstoppel

ﬁ ,, i f \ III . .-"/ -.H - \Q;\‘_ -‘\.,_ O £343

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende,lSRTM | Kanendarstelluﬁg: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.600 -
PLANUNGSBURO

u FISCHER

Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg |

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

t. +49 641 98441-22 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de

Stand: 31.10.2023
17.09.2025
Entwurf
Projektleitung: Bode
CAD: Perponcher
Mafstab: 1:1.000
Projektnummer: 22-2649




	Gesamtplan

