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1. Vorbemerkungen

1.1 Planerfordernis und -ziel

Der wirksame Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Haunetal stellt fir den Bereich &stlich der B 27

eine gewerbliche Bauflache-Planung dar. Das Plangebiet befindet sich zwischen der Burg-Hauneck-

Stralle im Siden und der Stoppeler Strafte (Landesstralle 3431) im Norden. Die Burg-Hauneck-Stralle

erschliel3t die sidwestlich der Bundesstralle 27 gelegene Haunetal-Schule und den Haunetal-Kinder-

garten. Die unter der B 27 verlaufende Unterfihrung der Burg-Hauneck-Stral3e stellt die einzige Verbin-

dung nach Neukirchen dar und ist aufgrund der Breiten- und Hoheneinschrankungen mit modernen

Rettungsfahrzeugen und Bussen kaum passierbar. Fir eine den heutigen Anforderungen entspre-

chende Erschliefung der Schule, des Kindergartens und der weiteren im Umfeld befindlichen Nutzun-

gen und Wohnlagen 0stlich der B 27 ist daher eine zusatzliche Anbindung erforderlich. Ein Ausbau der
bestehenden Unterflihrung ist gemaf den Planungen von hessen mobil fiir den Ersatzneubau der Bri-
cke der B 27 indes nicht mdglich.

Die Marktgemeinde erwégt daher eine parallel zur B 27 verlaufende Stral’enverbindung zu errichten,
welche die Burg-Hauneck-Stralle mit der Landesstra’e im Norden verbindet. In diesem Zuge gebietet
es sich, die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen in diesem Bereich in die Pla-
nung einzubeziehen und die Grundlagen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir das Ge-
samtareal zu schaffen. Die Gemeinde mdchte in diesem Bereich Bauflachen fur wohnbauliche Nutzun-
gen, die Schaffung von Bereichen fir die Neuerrichtung und Verlagerung von Anlagen des Gemeinbe-
darfs (z.B. Feuerwehr, Kita, etc.), fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlichen Zwecke (z.B.
Anlagen fiur die Senioren- und Kinderbetreuung), (kommunale) Verwaltungseinrichtungen (z.B. ge-
meindlicher Bauhof / Bauverwaltung, Wertstoffsammelstelle) sowie allgemeine und wohnvertragliche
gewerbliche Nutzungen bereit stellen.

Zur Umsetzung der unterschiedlichen Nutzungsanforderungen wird entlang der B 27 ein Urbanes Ge-
biet gem. § 6a BauNVO im Bebauungsplan sowie eine Mischbauflache im Flachennutzungsplan als
zielfiihrend erachtet. Fiir den siidéstlichen Bereich im Ubergang zum AuRRenbereich ist zudem die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO im Bebauungsplan bzw. eine Wohnbaufla-
che im Flachennutzungsplan vorgesehen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 03.2022), bearbeitet
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ,Ostlich der Bundesstralte 27¢ liegt zwischen der LandesstraRe L 3431
und der sich anschlieRenden Wohnbebauung im Norden, der Bundesstralte B 27 im Westen, der Burg-
Hauneck-Stral3e im Stden und Grunland- und Waldflachen im Osten. Im Umgriff des raumlichen Gel-
tungsbereichs liegt eine Flache von rd. 3,7 ha. Derzeit zeichnet sich das Gebiet durch Grinland und
landwirtschaftliche Nutzung aus. Das Gelande steigt relativ gleichmaRig leicht Richtung Osten / Slidos-
ten an.

Quelle: https://natureg.hessen.de/
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1.3 Regionalplanung

Der Geltungsbereich wird im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft
dargestellt und grenzt im Siden an ein Vorranggebiet flir Forstwirtschaft.

Abbildung 2: Ausschnitt RPN 2009
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Nach der raumordnerischen Zielsetzung und den entsprechenden Ausfiihrungen im Regionalplan Nord-
hessen 2009 sind die festgelegten Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft fur die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung geeignet und dieser in der Regel vorbehalten. Eine Inanspruchnahme fir andere Rauman-
spriche ist jedoch unter besonderer Berlicksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs, unter anderem
fur die stadtebauliche Entwicklung von Siedlungs- und Gewerbeflachen im Umfang von bis zu 5 ha im
Zusammenhang mit der bebauten Ortslage unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungs-
entwicklung und dem Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf, zuldssig. Die Darstellung der Vorbehaltsge-
biete fur Landwirtschaft an den Ortsrandern soll demnach auch einen Spielraum fiir die Gemischt- bzw.
Wohnbauflachenentwicklung schaffen.

Da die vorgesehene Ausweisung eines Urbanen Gebiets und eines Allgemeinen Wohngebiets mit ca.
3,7 ha unterhalb der 0.g. Grenze von 5 ha liegt und das Vorhaben an die im Westen und Norden beste-
hende Siedlungsstruktur des Ortsteils Neukirchen angrenzt, kann das Planverfahren nach diesseitiger
Einschatzung als mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar
betrachtet werden. Auch das Regierungsprasidium Kassel (Regionalplanung) hat in seiner Stellung-
nahme vom 17.01.2024 mitgeteilt, dass keine regionalplanerischen Bedenken bestehen.

14 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Haunetal stellt den Geltungsbereich Uberwie-
gend als Gewerbliche Bauflachen (Planung) sowie 6stliche und sudliche Teilflachen als Ackerland und
Grunland sowie als Grinflache entlang der Bundesstralte B 27 dar. Des Weiteren wird innerhalb des
Plangebiets im westlichen Bereich der nord-sudliche Verlauf einer unterirdischen Hauptversorgungslei-
tung dargestellt.

Entwurf — Planstand: 17.09.2025 4
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Quelle: Marktgemeinde Haunetal, bearbeitet

Mit der geplanten Ausweisung eines Urbanen Gebiets sowie eines Allgemeinen Wohngebiets im Be-
bauungsplan stehen die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans dem Vorhaben zunachst
entgegen. Auch die Flachenabgrenzung entspricht nicht vollstandig den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans. Es wird daher eine Anderung des Fléachennutzungsplanes erforderlich.

Erganzend sei vermerkt, dass die Darstellung einer gewerblichen Bauflache an dieser Stelle nach heu-
tigen Beurteilungsmalistdben voraussichtlich nicht mehr erfolgen wirde, da die verkehrliche Erschlie-
Rung fur gewerbliche Belange als nicht optimal beurteilt und mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten
zur nérdlich angrenzenden Wohnbebauung gerechnet werden muss. Die nunmehr vorgesehene durch-
mischte Nutzung im Sinne eines Urbanen Gebietes gem. § 6a BauGB und einer allgemeinen wohnbau-
lichen Nutzung wird dem Planstandort nach heutiger Einschatzung besser gerecht. In diesem Zusam-
menhang sind zudem auch wohnvertragliche gewerbliche Nutzungen zulassig.

Frei gewerbliche Flachen stehen in der Gemeinde u.a. in dem Gewerbegebiet Nord in Neukirchen wei-
terhin zur Verfiigung. Hier wurde der Bebauungsplan vor wenigen Jahren (berarbeitet, wodurch eine
effizientere Nutzung der dort befindlichen Flachen ermdglicht und vorbereitet wurde.

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet besteht bisher kein rechtverbindlicher Bebauungsplan. Im Norden grenzt der Be-
bauungsplan Nr. 5 ,Im Steinmich“ an das Plangebiet ein. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan aus
dem Jahr 1982 weist ein Mischgebiet sowie ein Allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger, offener
Bauweise mit den erforderlichen Verkehrsflachen aus. Ebenfalls beinhaltet der Bebauungsplan die sud-
lich verlaufende LandesstralRe L 3431, welche durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erfasst wird.
Sidlich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Im Steinmich® wurden entlang der L 3431 Flachen fir Bepflanzun-
gen festgesetzt, welche als Immissionsschutzpflanzungen vorgesehen sind.

Entwurf — Planstand: 17.09.2025 5
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 5 ,,Im Steinmich“
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Quelle: Marktgemeinde Haunetal, bearbeitet

1.6 Innenentwicklung / Planungsalternativen

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kén-
nen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen
ist, dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschoépfen.

1.6.1 Planungsalternativen

Fir die Errichtung einer Ausweichstra3e zwischen der Unterfiihrung der Burg-Hauneck-Strafe und der
Landesstralle im Norden bestehen keine Alternativen. Mdglich ware einzig der Verzicht auf die vorlie-
gende geplante Verbindung oder eine Stralenflhrung ausgehend von der Heinrich-Ruppel-Stralle
durch den Wald bis zur Landesstrale.

Entwurf — Planstand: 17.09.2025 6
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Beide Optionen, sowohl der Verzicht als auch eine Streckenflihrung durch den Wald, werden aus stad-
tebaulichen, forstrechtlichen und verkehrlichen Griinden als nicht realistisch und zielfiihrend eingestuft.
Es verbleibt mithin nur die Errichtung einer Verbindung entlang des &stlich der B 27 verlaufenden Be-
reiches. In diesem Zuge ist es zudem nach diesseitiger Einschatzung geboten, den gesamten (u.a. im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellten) Bereich in die Planung einzubeziehen
und eine gesamthafte planerische Grundkonzeption zu entwickeln.

1.6.2 IKEK/ Dorfentwicklung

Die Marktgemeinde Haunetal ist im Spatsommer 2018 mit allen Ortsteilen als Férderschwerpunkt in das
Programm der Dorfentwicklung des Landes Hessen aufgenommen worden. Gemeinsam mit interes-
sierten Blrgerinnen und Burgern wurde ein integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK) er-
stellt. Dieses Konzept beinhaltet die gesamtkommunale Entwicklungsstrategie fir die Marktgemein-de.
An diese Konzepterstellung schliefdt sich seit Mitte 2021 eine sechsjahrige Forderphase fiir 6ffentliche
und private Vorhaben an.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den Vorgaben der IKEK-Férderbedingungen wurde in
Austausch mit den zustandigen Behorden (Landkreis Hersfeld-Rotenburg, Fachdienst 2.20 Landlicher
Raum, Dorf- & Regionalentwicklung) im Zuge des Verfahrens erdrtert. Dabei wurde mitgeteilt, dass die
Verpflichtung der Kommune, (...) nur bedarfsorientierte und keine zur Innenentwicklung konkurrieren-
den Baugebiete auszuweisen, entfallt. Bei der Planung und Ausweisung von Baugebieten ist folglich
eine Beteiligung des Ministeriums sowie der Fach- und Férderbehérden der Landkreise nicht mehr vor-
gesehen. Die Berucksichtigung des Prinzips der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung unterliegt folg-
lich der kommunalen Abwagung in Abstimmung mit der Regionalplanung (welche bereits mit Stellung-
nahme vom 17.01.2024 mitgeteilt hat, dass keine regionalplanerischen Bedenken bestehen).

Der IKEK-Bericht stellt dazu ferner fest: ,Insgesamt gibt es eine Leerstandsquote (Leerstande je 100
EW) in Hohe von knapp 1,5 Prozent. Ublicherweise wird von der Wohnungswirtschaft eine Fluktuations-
reserve von 1-2 % als Normal angesehen, weshalb die derzeitige Leerstandsquote als erwartbar bis
gering bezeichnet werden kann®.

Im Hinblick auf freie Bauplatze wurde im Jahr 2020 festgestellt: ,Es gibt insgesamt 112 freie Bauplatze
in der Gemeinde. Von den im Jahr 2018 erhobenen 88 privaten Bauplatzen, die potentiell verfigbar sein
koénnten, sind nach Prifung nur 13 auf dem Markt verfigbar (davon 2 in Neukirchen). Dies zeigt die
grolRe Diskrepanz zwischen dem eigentlichen Angebot vorhandener Bauplatze und der Bereitschaft der
privaten Grundstiickseigentimer, ihre Bauplatze zu vermarkten.

Zusammenfassend kann daher festgehalten werden, dass die Gemeinde das vorliegende Projekt aus
den bereits dargelegten Griinden als stadtebaulich sinnvoll und zielfihrend erachtet und durch die Neu-
ausweisung von Bauflachen keine Konkurrenz zur Innenentwicklung entsteht, zumal bestehende po-
tenzielle Bauplatze in privater Hand kaum oder nur schwer mobilisierbar sind.

Mit dem vorliegenden Planvorhaben kann vielmehr ein weiter ausdifferenziertes Flachenangebot an
nachfragegerechten und breit gefacherten Bauflachen (WA, MU) in rdumlicher Nahe zum Dorfkern / zur
Gemeindeverwaltung von Neukirchen in Verbindung mit einer verbesserten Verkehrsfiihrung dstlich der
B 27 geschaffen werden.

Entwurf — Planstand: 17.09.2025 7
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1.7 Verfahrensart und -stand

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: .

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger | Anschreiben: .
Trager offentlicher Belange gemal Frist .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: .
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss gemaf
§ 6 Abs. 6 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen in den Haunetal-Nachrichten als amtliches Bekanntmachungsorgan
der Marktgemeinde Haunetal.

2.  Verkehrliche ErschlieBung und stadtebauliche Konzeption

Aufgrund der Lage des Plangebiets zwischen der Landesstrale L 3431 im Norden, der Bundesstralie
B 27 im Westen und der im Siden angrenzenden Burg-Hauneck-Strafde, wurden durch das Ingenieur-
biro Zick Hessler verschiedene Anbindungsmadglichkeiten an die L 3431 erarbeitet und mit hessen mo-
bil abgestimmt.

Variante 1 wurde frihzeitig verworfen. Sie sah einen Anschluss im Westen der L 3431 kurz vor der
Unterfuhrung der B 27 vor. Wie von Hessen Mobil gefordert, wurden die Varianten 2 und 3 daraufhin im
Detail konstruiert. Variante 2 beinhaltet den Anschluss in Gegenuberlage zur Einmindung des Wohn-
gebiets ,Im Steinmich®. In Variante 3 wird der Anschluss mit einem Rechtsversatz im dstlichen Bereich
der Landesstralie hergestellt.

Bei der Bewertung der Varianten hat sich gezeigt, dass im Hinblick auf die Verkehrssicherheit die Vari-
ante 3 vorzuziehen ist, weshalb diese Option Eingang in den vorliegenden Bebauungsplan gefunden
hat.

Im Rahmen der Abstimmungen mit hessen mobil hat sich zudem ergeben, dass die Stral3enfiihrung
durch das Gebiet gemeinsam mit hessen mobil (zunachst als Baustrale im Rahmen der Sanierung der
B 27 zur Sicherung der Erreichbarkeit des sich stidlich anschlieienden Wohngebietes) umgesetzt wer-
den soll. Im Zuge der Entwicklung der Baugebiete muss hessen mobil die Baustral’e somit nicht zu-
ruckbauen.

Entwurf — Planstand: 17.09.2025 8
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Hierdurch kdnnen Synergien genutzt werden, indem die Gemeinde diese Baustralte im Zuge der Ge-
bietsentwicklung weiter ausbauen kann. Des Weiteren erhalt das Wohngebiet ,Burg-Hauneck-Stralie/
Heinrich-Ruppel-Stralte/ Berliner Strale hiermit eine weitere uneingeschrankte Anbindung an den
Ortskern Neukirchen.

Aufgrund der innerdrtlichen Gestaltung des Plangebiets soll entlang der L 3413 in Abstimmung mit hes-
sen mobil auch die Grenze der Ortsdurchfahrt nach Siidosten versetzt werden (sog. OD-Stein). Dies
wird im weiteren Verfahren bzw. im Vollzug der Bauleitplanung zwischen der Gemeinde und hessen
mobil im Detail geklart. Die grundsatzliche Verlegung wurde jedoch im bisherigen Verfahren bereits
gemeinsam abgestimmt, weshalb die Bauverbots- und -beschrankungszonen gemaf HStrG in der Plan-
karte nicht mehr dargestellt bzw. berlcksichtigt wurden, die Baugrenzen nun naher an die L 3431 her-
anriicken und auch Grundstiickszufahrten zugelassen werden kdnnen.

Im Siiden wird das Plangebiet an die Burg-Hauneck-Stral’e angeschlossen. In diesem Bereich ist ein
Eingriff in die dort bestehenden Bdschungsbereiche notwendig. Aus diesem Grund werden die beidseits
der stdlichen PlanstralRe befindlichen Flachen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Aufbauend auf den beiden nunmehr definierten Anbindungspunkten an die Burg-Hauneck-Stral3e im
Siden und die Landesstral3e im Norden ergibt sich die zentral durch das Plangebiet von Stidwest nach
Nordost verlaufende zentrale Planstral3e, welche fiir die zukunftsfahige und sichere Erschlieffung der
Bereiche um die Berliner Stral’e, Bergstral’e und Heinrich-Ruppel-Stralle sowie die dort befindliche
Schule und Kindertagestatte erforderlich ist.

Entsprechend dem gewahlten Planziel der Gemeinde zur Entwicklung eines gemischt genutzten Berei-
ches ostlich der B 27 werden die westlich der Planstralie gelegenen Flachen als Urbanes Gebiet fest-
gesetzt. Die Festsetzung erfolgt flichenhaft und grof3ziigig, um im Vollzug der Planung ausreichend
Flexibilitat fur die moglichen und sich voneinander deutlich unterscheidenden Nutzungen (Wohnen, Ge-
werbebetriebe und soziale, kulturelle und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
stoéren, etc.) zu gewahrleisten.

Die von der Gemeinde bereits jetzt angedachten Nutzungen (Wohnen, vertragliches Gewerbe, Senio-
ren- und / oder Kinderbetreuungseinrichtungen, Feuerwehr, Nutzungen durch den Bau- und Wertstoff-
hof im Sinne von (kommunalen) Verwaltungen, etc.) kdnnen damit kinftig verwirklicht und die allge-
meine Zweckbestimmung eines Urbanen Gebietes gemal § 6a BauNO gewahrt werden.

Der sudostliche Bereich jenseits der PlanstralRe wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Nach
diesseitiger Einschatzung eignet sich dieser Bereich aufgrund der ansteigenden Topografie dazu eine
Nutzungsabstufung zu erméglichen und einen Ubergang von der Bundesstrae Uber das Urbane Ge-
biet in Richtung des AuRenbereiches und der sich anschlieRenden Waldflachen zu gestalten. Die Stich-
stral3en sind derart konzipiert, dass eine zukiinftige Erweiterung des Plangebiets im Bereich des Flur-
stickes 84/1 maglich bleibt.

Entwurf — Planstand: 17.09.2025 9
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BaugebietserschlieBung der Marktgemeinde Haunetal — Variante 3

Quelle: Ingenieurburo Zick-Hessler

Entwurf — Planstand: 17.09.2025 10



Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Ostlich der BundesstraRe 27¢

3.  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
3.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt ent-
sprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Um-
weltbericht Teil der Begriindung und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriin-
dung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Die Er-
gebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in der abschlie-
Renden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu beriicksichtigen. Um Doppelungen zu vermei-
den, wurden die fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt
in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht liegt dieser Begriindung als eigenstandiges Dokument bei. Zur Vermeidung von Wie-
derholungen sei daher auf den Umweltbericht als Teil der Begriindung verwiesen.

3.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bertcksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malkhahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kbnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden.

Der verbleibende durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff wird durch eine anteilige Inanspruch-
nahme der genehmigten und umgesetzten OkokontomaRnahme ,Am Kesselberg“ in Rotenburg-
Schwarzenhasel (ebenfalls Landkreis Hersfeld-Rotenburg) ausgeglichen. Details ergeben sich aus dem
Umweltbericht. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind keine weiteren Darstellungen erfor-
derlich.

3.3 Artenschutzrechtliche Belange

Auf die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die
folgenden Punkte zu beachten:

. BaumalRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutz-
ter Vogelarten fuhren kdénnen, sind auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufuh-
ren.

. Hoéhlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf

das Vorhandensein von geschutzten Tierarten zu Uberprifen.
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. Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu
erhalten. Uber das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde zu entscheiden. Rodungen von Hohlenbdumen und Abrissarbeiten sind aulerhalb
der Wochenstubenzeiten (01. Mai bis 31. Juli) durchzufihren. Gunstige Zeitpunkte sind
Feb. - Marz bzw. Sept. - Nov. Baumfallungen von Héhlenbaumen und Abrissarbeiten sind
durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des §
44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbe-
hérde anderweitigen MaRnahmen zugestimmt wurde.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde darlber hinaus ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag erstellt. Daraus ergeben sich folgende Aspekte:

Allgemeine Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

. Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum not-
wendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Ma3nahme durch
einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

. Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemaR § 37 Abs.
3 HeNatG grof¥flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die
Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden
wird. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Au3enreflexionsgrad
von maximal 15 % verwendet werden.

Spezielle artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

. Vermeidungsmalinahmen Zauneidechse: Zur Verhinderung einer Einwanderung von Zau-
neidechsen ist das Baufenster durch eine temporare und Uberkletterungssichere Einwan-
derungsbarriere (Reptilienzaun) zu sichern.

3.4 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete sowie sonstige Schutzgebiete werden durch die Planung nicht negativ berthrt.

3.5 Biotopschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden biotopschutzrechtliche Belange von der Planung nicht negativ
beruhrt.

4. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwasserbeseitigung
und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

4.1 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquellenschutz-
gebietes.
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4.2 Uberschwemmungsgebiet / Oberirdische Gewisser / Starkregenabfluss, etc.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet. Nordlich des Geltungsbereichs verlauft entlang der L 3431 der stra-
Renbegleitende Graben ,Der Hardgraben®. Im Plangebiet befindet sich ein ,Graben®. Um die Bauge-
bietsflachen vor wild abflieRenden Niederschlagswassermengen der siddstlich gelegenen naturlichen
AuBRengebietsflachen zu schitzen, missen Graben hergestellt werden, welche die anfallenden Was-
sermengen in den Regenwasserkanal in der ,Stoppeler Strae“ bzw. ,Burg-Hauneck-StralRe” ableiten
(vgl. Entwéasserungskonzeption Buro Falkenhahn). Dafur sind im Bebauungsplan entsprechende Fla-
chen zu bericksichtigen. Dies wurde entsprechend mit der Festsetzung Flachen zur Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden einschlieRlich Schaden durch Starkregen i.V.m. Flachen oder
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 16i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) im Stdosten des Plangebiets bertcksichtigt.

Die Entwasserungsplanung bericksichtigt dabei auch eine mégliche Erweiterung des Wohngebietes im
Bereich des Flst. 84/1, welches jedoch nicht Bestandteil der vorliegenden Bauleitplanung ist (vgl. Biro
Falkenhahn, Plan Nr. 2.2). Aus diesem Grund werden die erforderlichen Flachen ,B“ an den siidostli-
chen Rand des hier mal3geblichen Geltungsbereichs im Bebauungsplan gelegt, um ihre Schutzfunktion
fur das hier in Rede stehende Plangebiet auch ohne die mégliche spatere Gebietserweiterung erfillen
zu kénnen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht indes aufgrund der MaRstablichkeit kein weiterer
Darstellungsbedarf.

4.3 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Anschlisse und Infrastrukturen fir die Wasserversorgung sind neu herzustellen. Im Bestand ver-
lauft eine Wasserleitung (DN 150) auf westlicher Seite des Plangebiets entlang der BundesstralRe 27.
Die Gemeinde geht von einer grundsatzlichen Anschlussfahigkeit des Plangebiets an die bestehende
Infrastruktur aus. Im Rahmen der Prifung der Versorgungsmoglichkeiten des Gebietes durch das Buro
Falkenhahn wurde festgestellt, dass die Wasserversorgung unter Berlicksichtigung der Loschwasser-
anforderungen und der bestehenden hydraulischen Rahmenbedingungen als grundsatzlich gesichert
angesehen werden kann (Falkenhahn, Fachbeitrag: Einschatzung der Wasserversorgung). Die zu er-
wartende Versorgungssituation erfullt die erforderlichen Anforderungen, sodass aus Sicht der Wasser-
versorgung keine Bedenken gegen die Realisierung des Vorhabens gemaR dem vorliegenden Bebau-
ungsplan bestehen.

4.4 Abwasserbeseitigung

Die Anschlisse und Infrastrukturen fir die Abwasserbeseitigung sind neu herzustellen. Die Abwasser-
beseitigung wird im Trennsystem vorgesehen. Im Bestand verlauft ein Schmutzwasserkanal (DN 400)
mit Anschlussstelle im nordwestlich des Plangebiets im Wohngebiet ,Im Steinmich“. Daneben verlauft
im sUdwestlichen Bereich des Plangebiets ein Regenwasserkanal (DN 400) mit Anschlussstelle im
Kreuzungsbereich von Burg-Hauneck-Strale und Berliner Strale.

Im Rahmen der Planung wurde eine Entwasserungsplanung (Biro Falkenhahn) erstellt, deren Ergeb-
nisse bericksichtigt wurden. Diese Untersuchung flihrt u.a. aus, dass eine Ableitung der im zukiinftigen
Baugebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassermengen Uber das bestehende Misch- und
Regenwasserkanalsystem potenziell méglich ist.
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Die Entwésserung des Baugebietes soll im Trennsystem erfolgen. Aufgrund der topographischen und
baulichen Randbedingungen wird empfohlen die Schmutz- sowie ein GroBteil der Niederschlagswas-
sermengen in nérdliche Richtung zur ,Stoppeler StralBe” abzuleiten. Eine Teilfliche der ErschlieBungs-
stral8e, die an die ,Burg-Hauneck-Stral3e” anbindet, muss jedoch in den Regenwasserkanal in der
,Burg-Hauneck-Stral3e” abgeleitet werden.

Nach Vorgabe der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Hersfeld-Rotenburg miissen die Nieder-
schlagswasserabfliisse aus dem Baugebiet, die liber die vorhandene Regenwasserkanalisation in den
LHardbach“ gelangen, auf den natlirlichen Gebietsabfluss (3 I/s*ha) begrenzt und dementsprechend
Riickhaltevolumen hergestellt werden. Es wird empfohlen das notwendige Rlickhaltevolumen in unter-
irdischer Form bereitzustellen. (...)

Um die Baugebietsfidchen vor wild abflieBenden Niederschlagswassermengen der siidéstlich gelege-
nen natiirlichen Aul3engebietsflachen zu schiitzen, miissen Grédben hergestellt werden, welche die an-
fallenden Wassermengen in den Regenwasserkanal in der ,Stoppeler Stralle bzw. ,Burg-Hauneck-
Stralle” ableiten. (...) (vgl. dazu: Kapitel 3.7 und 6.2 dieser Begrindung).

Nach dem Entwésserungskonzept befinden sich Leitungen, Schéchte und die unterirdische Riickhal-
tung innerhalb des im B-Plan vorgesehenen urbanen Gebietes (MU) bzw. zuklinftig auf privaten Grund-
stiicksfldchen. Bei einer Weiterverfolgung dieser Entwésserungsvariante miissen dementsprechend
Leitungsrechte vorgesehen werden, da die Entwédsserungsanalgen zukiinftig unterhalten werden miis-
sen.

Ein Teil der aktuell vorgesehenen Leitungen, Schédchte und Rlickhaltungen, die parallel zur Bundes-
stralle 27 verlaufen, liegen innerhalb der Bauverbotszone (gem. § 9 FStrG und § 23 HStrG). Innerhalb
einer Bauverbotszone nach § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) und § 23 Hessisches Strallengesetz
(HStrG) diirfen grundsétzlich keine baulichen Anlagen errichtet werden, um die Verkehrssicherheit, den
Strallenbetrieb und eine kiinftige Strallenerweiterung zu gewéhrleisten. Es gibt jedoch Ausnahmen, bei
denen eine bauliche Nutzung ausnahmsweise zuléssig ist, vorausgesetzt die zustédndige StralBenbau-
behérde, Hessen Mobil, stimmt zu. Zuldssige Vorhaben kénnen beispielsweise sein: Leitungen (z.B.
Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation), Ein- und Ausfahrten zu Grundstiicken. Die Errichtung
muss jedoch vorher mit dem StraBenbaulasttrédger abgestimmt und es muss eine Ausnahmegenehmi-
gung erteilt werden. Eine weitere Voraussetzung ist, dass keine Gefédhrdung des StralBenverkehrs oder
eine Beeintrachtigung des Ausbaus oder des Betriebes entstehen.

5. Altlastenverdéachtige Flachen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen zu Altlasten keine Informationen vor. Bei allen Baumaf3nahmen,
die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Der Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung ist umgehend der zustandigen Behdrde mitzuteilen.

6. Vorsorgender Bodenschutz

Nach § 202 BauGB ist ,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®. Es wird auf das Informationsblatt des Hes-
sischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz hingewiesen: Bo-
den — mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639
sind bei der Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten.
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7. Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Sollten im Zuge
der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, ist der KampfmittelrAumdienst
unverziglich zu verstandigen.

8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie madglich
vermieden werden.

Im Rahmen der Planungen wurde daher eine schalltechnische Untersuchung angefertigt, welche die
auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und ggf. vom Plangebiet ausgehenden Emissionen im
Detail untersucht. Dabei wurde auch die Machbarkeit zur Ansiedlung einer Feuerwache geprtift.

Da sich die Hinweise auf die konkrete (jedoch noch nicht erstellte) Objektplanung beziehen, werden sie
aus Grinden der planerischen Zurickhaltung nicht als Festsetzungen im Bebauungsplan bertcksich-
tigt".

Planungsempfehlungen fiir die Objektplanung eines mdéglichen Feuerwehrstandortes im Urbanen Ge-
biet:

. Der Standort fiir die Feuerwehr ist hinsichtlich der Larmentwicklung tagsiiber als weitge-
hend unkritisch einzustufen. Ubungseinheiten etc. sollten soweit wie méglich auBBerhalb der
Ruhezeiten stattfinden oder innerhalb der Ruhezeiten auf den Einsatz von Trenngeréten
und &hnlich lauten Aggregaten verzichtet werden.

. In der Nachtzeit diirfen auf dem Gelénde keine requléren Vorgénge wie Ubungsstunden
stattfinden. Rettungseinsétze fiihren ebenfalls zu Uberschreitungen der gebietsbezogenen
Richtwerte. Finden die Vorgénge in weniger als 10 N&chten statt, kbnnen sie als seltene
Ereignisse eingestuft werden, fiir die deutlich hbhere Richtwerte gelten. Innerhalb des Plan-
gebiets kbnnen im direkten Umfeld auch diese Richtwerte (iberschritten werden. Dem kann
durch geeignete Gebaudestellung / architektonische Selbsthilfe auf den angrenzenden Fla-
chen begegnet werden.

. Der Einsatz des Martinshorns fiihrt im Umfeld zu Uberschreitungen der Richtwerte. Hierzu
wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 5.3 des Gutachtens verwiesen. Um den Einsatz des
Martinshorns im Einfahrtsbereich méglichst weitgehend zu vermeiden, ist eine lichtzeichen-
gesteuerte Ausfahrisregelung beispielsweise durch eine Bedarfsampel denkbar.

Die Berechnungen fiir den Feuerwehrstandort zeigen, dass tagsiiber der Betrieb der Feuerwache (ohne
Berticksichtigung des Martinshorns) als unkritisch angenommen werden kann. Einsétze in der Nachtzeit
fiihren rechnerisch zu Uberschreitungen der Richtwerte im Allgemeinen Wohngebiet im Plangebiet.

1 Zudem sind Hinweise formuliert worden, die nach diesseitiger Einschatzung vom Festsetzungskatalog des § 9
BauGB nicht erfasst sind. Eine Ermachtigung zur Festsetzung liegt entsprechend nicht vor. Es verbleibt der Nach-
weis, dass eine Feuerwache am Standort grundsétzlich (unter Beachtung entsprechender MalRgaben) umsetzbar
ist.
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Die hier berechneten Beurteilungspegel beinhalten noch keine Detailplanung hinsichtlich der réumlichen
Anordnung der Vorgédnge auf der Feuerwehrflache. Je nach Anordnung kénnen sich insbesondere fiir
die nahe gelegenen Immissionsorte héhere oder niedrigere Pegel ergeben. Flir eine Baugenehmigung
muss eine Detailplanung erfolgen und eine erneute Untersuchung durchgefiihrt werden.

Ergebnisse der Auswirkungen der neu geplanten ErschlieBungsstrallen:

e Die ErschlieBungsstralSen wurden mit Hilfe des ,Verkehrsfolgen und Kosten der Siedlungsent-
wicklung (VerKos)“ — Formulars abgeschétzt und anschlieBend die Beurteilungspegel durch
den StralBenverkehr im Umfeld des Plangebiets ermittelt (Kapitel 7 des Gutachtens). Die Be-
rechnungen zeigen, dass die Beurteilungspegel durch die ErschlieBungsstrale die Grenzwerte
der 16.BImSchV im Bestand deutlich unterschreiten. Dies gilt auch dann noch, wenn die Ver-
kehrszahlen deutlich héher als in der Abschétzung ausfallen sollten. Dementsprechend besteht
bei der vorgesehenen Streckenfiihrung der ErschlieBungsstral3e fiir die Wohnhéuser im Be-
stand keine Notwendigkeit, aktive SchallschutzmalBnahmen in Form von Ladrmschutzwéllen
bzw.- wédnden oder passive SchallschutzmalBnahmen einzuplanen.

Auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsldrmimmissionen

Auf das Plangebiet wirken die umliegenden Stral3en, insbesondere die Bundesstral3e 27 mit Verkehrs-
larm ein. In Kapitel 8 des Gutachtens werden die Verkehrsldrmimmissionen untersucht. Der Stral3en-
verkehr fiihrt dabei zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerten der DIN 18005 und der
Grenzwerte der 16.BImSchV. Da die Bundesstra8e auf einem Wall verlduft und das Plangebiet nach
Osten hin ansteigend ist, ist davon auszugehen, dass aktive MaBnahmen in Form von Schallschutz-
wénden mit vertretbarem Aufwand nicht zu wirksamer Pegelminderung fiihren. Es wurden daher pas-
sive SchallschutzmalBnahmen in Form von Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
betrachtet und hierzu der mal3gebliche AuBBenlédrmpegel bestimmt.

Die Berechnungen zeigen, dass das Plangebiet in der Ndhe der Bundesstral3e fiir Schlafrdume im
Léarmpegelbereich VI, fiir ausschlie3lich tagsiiber genutzte Rdume im Larmpegelbereich V liegt. Mit zu-
nehmender Entfernung zur Bundesstralle nehmen die Anforderungen ab. Aufgrund der hohen Larmpe-
gel in der Nachtzeit werden fiir SchlafrGume im gesamten Plangebiet fensterunabhéangige Beliiftungs-
mdéglichkeiten empfohlen. AuBenwohnbereiche sollten im Urbanen Gebiet auf der von der Bundes-
stralle abgewandten Seite eingerichtet werden oder durch Verglasung geschiitzt werden. Die Festset-
zungsvorschldge (Anm.: Bzw. Hinweise fur den Vollzug) fiir den Bebauungsplan werden in Kapitel 10
des Gutachtens formuliert. Mit diesen MaBnahmen kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Ostlich der BundesstralRe B27 gesunde Wohnverhéltnisse realisiert werden.

Die Planungshinweise werden nachfolgend aufgrund ihrer Relevanz nochmals wiedergegeben. Sie wer-
den als Textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

Festsetzungen zum Schallschutz fiir den Vollzug der Bauleitplanung

e Passiver Schallschutz fiir schutzbedirftige Rdume: Ohne gesonderten Nachweis muss die
Schallddmmung der Gebdudeaulienbauteile schutzbedirftiger Rdume in Abhangigkeit von der
Raumart und Lage die Anforderungen der folgenden Larmpegelbereiche (LPB) entsprechend
der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 erfiillen.
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e Fir schutzbediirftigen Rdume, deren Nutzung zum regelmaBigen Nachtschlaf nicht ausge-
schlossen werden kann (Schlafzimmer, Kinderzimmer) gilt:

¢ Im Urbanen Gebiet: Westlich der gestrichelten Linie (dunkelrot) entlang der B27 in Abb. 8: LPB
VI. Ostlich der gestrichelten Linie (dunkelrot) in Abb. 8: LPB V. Innerhalb der gestichelten Linie
(dunkelblau) in Abb. 8: LPB IV. Fir von der Bundesstralte B27 vollstandig abgewandte Fassa-
den kann im gesamten Urbanen Gebiet der LPB |V angesetzt werden.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet: Nordwestlich der gestrichelten Linie (dunkelblau) in Abb. 8 direkt
an der ErschlieRBungsstrale LPB V. Nordwestlich der gestrichelten Linie (violett) in Abb. 8 LPB
IV. Suddstlich der gestrichelten Linie (violett) in Abb. 8 LPB Ill. Fir von der Bundesstrale B27
vollstandig abgewandte Fassaden kann im gesamten Allgemeinen Wohngebiet der LPB Il an-
gesetzt werden.

e Fralle Schlafraume im Urbanen Gebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sind schallgedammte

BelUftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Liiften dieser Raume ermdglichen, auch ohne das
Fenster zu 6ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die AulRenwand integrierter Schall-
dammlufter). Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-MaRes der AuRenbauteile ist
die Schallddmmung der Beliftungseinrichtungen im Betriebszustand zu beriicksichtigen.

Hardbachs-
stiicke

Am Grauen Berge

Abbildung: La, res Nacht
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e Fr die sonstigen schutzbedirftigen R&ume gilt:

e Im Urbanen Gebiet ndrdlich und westlich der gestrichelten Linie (dunkelblau) in Abb. 9: LPB V.
Sidlich und 6stlich der gestrichelten Linie (dunkelblau) in Abb. 9: LPB IV. Fir von der Bundes-
stral’e B27 vollstandig abgewandte Fassaden kann im gesamten Urbanen Gebiet der LPB IV
angesetzt werden. AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone etc. sollten im Urbanen Gebiet
mdglichst auf der von der B27 abgewandten Seite eingerichtet werden oder durch Verglasung
gegen den Verkehrslarm geschitzt werden.

e Im Allgemeinen Wohngebiet nérdlich und westlich der gestrichelten Linie (violett) in Abb. 9 LPB
IV. Sudlich und 6stlich der gestrichelten Linie (violett) in Abb. 9 LPB Ill. Fur von der Bundes-
stralde B27 vollstandig abgewandte Fassaden kann im gesamten Allgemeinen Wohngebiet der
LPB lll angesetzt werden.

i /’
//, Hardoachs-

stiicke

Am Grauen Berge

Abbildung: La, res Tag
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e Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte
AuBenflache eines Raumes einschliellich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall
in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuRenflache eines Raumes zu dessen Grund-
flache sowie der Flachenanteile der Aufienbauteile zu fihren. Grundlage fiir die Berechnung ist
die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbin-
dung mit der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfullung der Anforderungen®.

¢ Von den Bestimmungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fir das konkrete
Objekt aus fassadengenauen Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

¢ Von den Bestimmungen kann weiterhin abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstel-
lung der bautechnischen Nachweise neue technische Regeln fir den Schallschutz im Hochbau
als Technische Baubestimmungen eingefiihrt worden sind und diese Technischen Baubestim-
mungen beachtet werden.

9. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

10. Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist vsl. die Durchfiihrung eines Bauordnungsverfahrens i.S.d.
§§ 45 ff. BauGB erforderlich.

11. Weitere Hinweise und Empfehlungen
11.1  DIN-Normen und Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, konnen alle aufgeflihrten DIN-
Normen und Regelwerke in der Verwaltung der Marktgemeinde Haunetal wahrend der allgemeinen
Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.

11.2  Stellplatzsatzung

Auf die Satzung Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplatze oder
Garagen, Abstellplatze fur Fahrrader und die Abldsung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge der Marktge-
meinde Haunetal in der jeweils rechtsgtiltigen Fassung wird hingewiesen.
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11.3  Abfallbeseitigung

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Bau-
abfallen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de. Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle). Das Baumerk-
blatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfalleinstufung, Beprobung, Tren-
nung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (zum Beispiel Bauschutt und Bodenaushubmaterial
sowie gefahrliche Bauabfalle, wie zum Beispiel Asbestzementplatten).

11.4 Biindnis ,,Hessen aktiv: Die Klima-Kommunen*

Die Marktgemeinde Haunetal ist Mitglied im Bundnis ,Hessen aktiv: Die Klima-Kommunen® und als sol-
che in der Verantwortung flir Klimaschutz und Anpassung an die Folgen des Klimawandels. Aus diesem
Grund wird dringend empfohlen, die Gebaudedacher mit Photovoltaikanlagen und/oder solarthermi-
schen Anlagen auszurlsten sowie Brauchwasserzisternen zu bauen.
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