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Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 18.11.2024, Projektleiterin: Frau Roefling

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiter: Herr Paulsen i.V., Dez. 31, Tel.: 0641/303-2425)

Mit dem Vorhaben soll auf einer Flache von ca. 0,1 ha eine Wohnbauflache
dargestellt werden.

Die geplante Erweiterung ist im gultigen Regionalplan Mittelhessen 2010
(RPM 2010) als Vorranggebiet (VRG) fiir Landwirtschaft, (berlagert von
einem VRG Regionaler Griinzug sowie einem Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir
besondere Klimafunktionen.

In den VRG fir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang
vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen (vgl. Ziel 6.3-1 des RPM
2010). In den VRG Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwicklung
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des Freiraums und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Rauman-
spriichen (vgl. Ziel 6.1.2-1 des RPM 2010). In den VBG fiir besondere
Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Kalt-
und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestelit
werden (vgl. Grundsatz 6.1.3-1 des RPM 2010). Im Hinblick auf die geringe
Flachengrofe und da die Flache bereits einer landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen wurde, ist die Inanspruchnahme des VRG fiir Landwirtschaft, des
VRG Regionaler Griinzug sowie des VBG fiir besondere Klimafunktionen
aus regionalplanerischer Sicht akzeptabel. AuRerdem werden MalRnahmen
wie der Erhalt von Obstbaumbestand oder das Verbot von wasserundurch-
lassigen und nicht durchwurzelbaren Materialien festgesetzt, welche den
Klimabelangen zugutekommen.

Vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die Gemeinden ist der
Bedarf an Siedlungsflachen vorrangig in den VRG Siedlung Bestand durch
Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von
bereits bebauten Fiachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachen-
reserven in Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) und in den ,unbeplanten
Innenbereichen® (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfligbarkeit und
Entwicklungsféhigkeit aufzuzeigen. Dieser Nachweis ist durch die planende
Gemeinde auch bei Flacheninanspruchnahme innerhalb der VRG Siedlung
Planung zu erbringen (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM 2010). In der Begriindung
werden in einer Darstellung vorhandene Flachenpotenziale aufgezeigt. Je-
doch wird aus den dort gezeigten Baullicken nicht deutlich, inwiefern diese
fur die Planung als Alternative zur Verfligung stehen.

Bevor die Planung abschlieRend beurteilt werden kann, ist eine ausfiihrliche
Auseinandersetzung mit Alternativflachen nachzureichen und die Verfiig-
barkeit der bereits dargestellten Baullicken darzulegen.

Die Planung ist noch nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Grundwasser, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aulierhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Allerdings méchte ich in diesem Zusammenhang auf die Arbeitshilfe zur Be-
ricksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
V 1.1 vom Oktober 2023 (abruf-bar tGber den Link: https:/rp-giessen.hessen
.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2023-11/231020-arbeitshilfe-wawi_be-
lange bauleitplanung-v1.1 1.pdf) hinweisen. Ich bitte, diese bei zuklinftigen
Planungen allumfassend anzuwenden. Insbesondere bedarf es konkreter
Dokumentation in Bezug auf Bedarfsermittiung, Wassersparnachweis, De-
ckungsnachweis etc.
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Oberirdische Gewiasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o. g. Vorhaben nicht bertihrt.
Es bestehen somit aus meiner Sicht fir die zu vertretenden Belange keine

Bedenken gegen das Vorhaben.

Auf die Thematik ,Starkregen” wird auf Seite 18 des Umweltberichts und
Seite 19 der Begriindung eingegangen.

Kommunales Abwasser, Gewidssergiite
(Bearbeiterin: Frau Walther, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4215)

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange bestehen gegen das geplante
Vorhaben keine Bedenken.

Ich méchte jedoch folgende Hinweise geben:

Die zuséatzliche hydraulische Belastung der Kanalisation ist méglichst gering
zu halten. Daher wird die Verwendung von Retentionszisternen empfohlen.
Diese sind in ein Nutzvolumen und ein Retentionsvolumen unterteilt. Damit
wird sowohl die Brauchwassernutzung erméglicht als auch die gedrosselte
Abgabe von Niederschlagswasser in die Kanalisation gewéhrleistet. Das
Retentionsvolumen der Zisternen ist jedoch grundsétzlich nicht auf ein ggf.
erforderliches Rickhaltevolumen vor Einleitung in ein oberirdisches Gewas-
ser anrechenbar.

Das Plangebiet ist in der aktuellen Schmutzfrachtberechnung nicht enthal-
ten. Es ist bei der Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung zu beriick-
sichtigen.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserscha-
densfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz

Zurzeit kénnen seitens des Fachdezernates keine Stellungnahmen abge-
geben werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Zurzeit kbnnen seitens des Fachdezernates keine Stellungnahmen abgeg-
eben werden.

Grundsatzlich sind fiir Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagi-
gen Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmaf3nahmen zu beachten. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang natiirliche Bodenprofile
zu beschreiben, bodenfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bo-
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denschutz muss insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-
Kihlleistung, Infiltrations- und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Ge-
wichtung in die Abwéagung einflieRen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Gerlich, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4368)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen/Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsge-
setz - KrWG - betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen/Altstandorte im
Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der
Bewertung durch die zustadndige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehdrdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféallen (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle).
Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfalle, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffi-
les/2022-04/baumerkblatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgeméfe Abfallentsorgung fir mineralische Ab-
falle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoff-
verordnung (EBV) vom 098.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthalt u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von minerali-
schen Abféllen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an
den Einbau von zuléssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen
Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaus-
hub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten). Hierzu wird auf
die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung unter
folgendem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfalinews/er-
satzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfalinews -> Ersatzbaustoffe) verwie-

sen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten. Als eine
der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
um den Anwendungsbereich unterhalb oder auBerhalb dieser sowie um die
Verfillung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenma-
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terial sind in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zusténdigen
Bodenschutzbehérde festzulegen und zu Gberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffiillung nur dann um
eine Verwertungsmalinahme von Abféllen (hier: Erdaushub) im Sinne von
§ 7 Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial einge-
bracht wird, wie fur die Profilierung zur Erstellung der benétigten Gelande-
kubatur unbedingt bendtigt wird. Sofern dartiber hinaus weiteres Bodenma-
terial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um eine unzulassige Abfall-
ablagerung (BeseitigungsmafRnahme) handeln. Bauschutt oder andere Ab-
falle durfen grundsétzlich nicht zur Auffillung verwendet werden.

Immissionsschutz i
(Bearbeiter: Herr Tybussek, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4395)

Nach Durchsicht der Planunterlagen bestehen aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine grundsatz-
lichen Bedenken bzgl. der Anderung des Flachennutzungsplanes in dem
0. g. Bereich.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes,
in dem das Vorkommen von Erz an der Tagesoberflache nachgewiesen
wurde. Informationen ber die &rtliche Lage des Nachweises liegen hier
nicht vor.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Obwohl es sich gemaR RPM Mittelhessen 2010 um ein Vorranggebiet fir
Landwirtschaft handelt, werden aufgrund der geringen Flachengrée und
insbesondere der bereits nicht landwirtschaftlichen Nutzung, keine Ein-
wande oder Bedenken vorgetragen.

Fur die weitere Planung méchte ich anregen, dass vermieden wird fur Kom-
pensationsmalnahmen zuséatzlich landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Anspruch zu nehmen. Diese Mafinahmen kénnen z. B. an Gewéassern, auf
nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen und/oder durch Ergénzung und
Aufwertung bestehender Kompensationsmafinahmen realisiert werden.

Obere Naturschutzbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete bertihrt.
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In ca. 260 m Entfernung zum Geltungsbereich grenzt das Landschafts-
schutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* an.

Ich weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustelien,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. GemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Mit der o. g. Bauleitplanung soll nachfrageorientiert die Ausweisung einer
Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet) im Anschluss an die in der slid-
Ostlichen Ortslage bereits bestehende (Wohn-)Bebauung erfolgen. Der be-
treffende Bereich wurde im Rahmen der Aufstellung des Masterplan Heu-
chelheim 2040 als Flachenpotenzial fir eine kiinftige Siedlungsentwicklung
(Innenentwicklung) definiert.

Im Hinblick auf die Uberpriifung der Innenentwicklungspotenziale erfol-
gen in der Begrindung unter Ziff. 1.6 Ausflihrungen zur Aufstellung des
Masterplans Heuchelheim 2040; die hierbei ermittelten ,Potenzialflachen”
werden in einer Ubersichtskarte dargestelit. Es wird jedoch nicht naher er-
lautert, inwieweit diese potentiellen Bauflachen (Baulticken / Baugrund-
stlicke) tatsachlich aktuell fir eine Wohnbebauung zur Verfligung stehen
bzw. warum nicht zun&chst die innerhalb des Siedlungsbereiches identifi-
zierten Flachenpotenziale baulich genutzt werden sollen. Das Plangebiet
wird zwar nach dem Masterplan Heuchelheim 2040 tiw. als Potenzialflache
(fur eine Innenentwicklung) definiert, der betreffende Bereich ist planungs-
rechtlich jedoch als AuRenbereich und nicht als ,Baullicke / Baugrundsttick®

zu beurteilen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten rdumlichen Anschluss an
den hier bestehenden Siedlungsbereich kann die Ausweisung einer Wohn-
bauflache (Allgemeines Wohngebiet) in diesem Bereich aus stadtebaulicher
Sicht zwar grundsétzlich als vertretbar beurteilt werden, da hierdurch eine
Abrundung der Ortslage bzw. eine mafRvolle Ergdnzung der bestehenden
(Wohn-)Bebauung in diesem Bereich erfolgt. Dennoch sind zur Begriindung
der Flacheninanspruchnahme im bisherigen planungsrechtlichen AuRenbe-
reich detailliertere Erlauterungen zur Uberpriifung der Innenentwicklungs-
mdglichkeiten bzw. potenziell verfligbaren Bauflachen im Innenbereich
(Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung!) erforderlich.

Im weiteren Verfahren sollten daher die diesbeziiglichen Ausfiihrungen in
der Begriindung entsprechend erganzt werden.
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Das Fachdezernat Dez. 53.1 — Obere Forstbeh6rde — wurde von lhnen im
Verfahren nicht beteiligt.
Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag
gez.

Wagner

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.





