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1.1

111

1.1.2

1.2

Textliche Festsetzungen

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise, wie z.B. als weitfugige Pflasterungen
(Mindestfugenbreite: 2cm), Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzuléassig. Die Anlage von permanent mit Wasser ge-
fullten Teichen, die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur
Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache bleiben hiervon unberthrt.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Innerhalb der Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze der nachfolgenden Artenlisten zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bestehende einheimische Gehdlze sind zu integrie-
ren. Bestehende nicht heimische Arten sind sukzessive durch standortgerechte, heimische
Laubgehdlze zu ersetzten. Es gilt ein Baum je 25 m2 und ein Strauch je 5 m2. Gehdlze, die
erhalten werden kdnnen, sind anzurechnen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen gemalf ge-
nannter Artenliste vorzunehmen.

Artenliste 1 (Kleinb&ume):

Amelanchier ovalis — Echte Felsenbirne
Malus sylvestris — Wildapfel

Pyrus pyaster — Wildbirne

Salix caprea — Salweide

Sorbus aria — Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Sorbus domestica — Speierling

Sorbus torminalis — Elsbeere
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1.3

2.1

2.2

Artenliste 2 (Straucher):

Cornus mas — Kornelkirsche
Corylus avellana — Gemeinde Hasel
Crataegus spec. — Weil3dorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Frangula alnus — Echter Faulbaum
Lonicera caprifolium — Echtes Geil3blatt
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Rosa spinosissima — Bibernellrose

Rosa villosa — Apfelrose
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa  — Roter Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemal3 88 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Laubbdume und Laubstrau-
cher dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang und Notwendigkeit der Fallung von Gehdlzen sind
Ersatzpflanzungen gemaf der Artenliste unter Ziffer 1.2 vorzunehmen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Einfriedungen (8 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind offene Einfriedungen sowie Laubhecken. Die Einfriedungen dirfen eine Hohe
von 1,5 m Uber der Gelandeoberflache nicht tGberschreiten. Ein Mindestbodenabstand von
0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um
erforderliche Stiitzmauern handelt.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehdlter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzu-
schirmen. Sie sind in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu um-
pflanzen oder mit einem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatze

Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Lohnberg in der zum Zeitpunkt der Bauantrag-
stellung geltenden Fassung.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden.
Diese sind gemal § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
(Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.
Fund und Fundstellen sind gem. 8 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von
der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen.

Artenschutz (allgemein)

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten fihren kdnnen, sind aul3erhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09.
durchzufihren.

b) Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs-
und AbrissmalRnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob
geschutzte Tierarten anwesend sind.

c) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auRerhalb der Wochenstubenzeit
von Flederm&usen (01.05. bis 31.07.) durchzufihren und durch eine qualifizierte Per-
son zu begleiten.

d) Hohlenbaume sind ganzjéhrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdélzrickschnitt
durch einen Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschuitzten Tierarten zu tber-
prufen.

e) Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte
zu erhalten. Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren
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3.5

3.5.1

3.5.2

Naturschutzbehorde zu treffen.

f)  Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind auf3erhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09.
durchzufihren.
Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde
zu beantragen.

Bauverbotszone und Baubeschrankungszone

Gemal § 23 Abs. 1 Hessischen Stral3engesetz (HStrG): AuRRerhalb der zur Erschlie3ung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt durfen langs der Landesstra-
3en und Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Artin einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aul3eren Rand der
befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landesstral3en oder Kreisstral3en
unmittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
entsprechend.

GemaR § 23 Abs. 2 HStrG: Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der StralRenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der LandesstralRe oder Kreisstral3e aufRerhalb der zur Erschlie-
Bung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Ent-
fernung bis zu 40 m, gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstticken, die auf3erhalb der zur Erschliel3ung der anliegenden
Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landesstral3en
oder KreisstralBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich ge&dndert
oder anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fur bauliche Anlagen, die an-
zeigebedurftig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben un-
beruhrt.
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