Gemeinde Rabenau, Ortsteil Londorf

Bebauungsplan "Brodbachstrae" - 1. Anderung
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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert

durch Artikel 5 des

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr.66),

Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),
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Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2

des Gesetzes vom

16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).

1
1.1
Zeichenerklarung 111
Katasteramtliche Darstellung
e Flurgrenze
Flur 1 Flurnummer 112
% Flursticksnummer
l | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
. 1.2
Planzeichen
Art der baulichen Nutzung 124
WA Allgemeines Wohngebiet
MI Mischgebiet
1.2.2
MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzanhl
1.3
GFz Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
. . . . " . 1.4
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalfd in m Gber Bezugspunkt OKEGRFB, hier:
OKaGeb. Oberkante Gebaude 141
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] offene Bauweise 1.4.2
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
MFH nur Mehrfamilienhduser zulassig
Baugrenze 1.4.3
E/ iberbaubare Grundstiicksflache
nicht tberbaubare Grundstiicksflache
o//
Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)
Stralkenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
P Offentliche Parkflache
P Private Parkflache
FuRweg
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
Flachen flr Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen; Zweckbestimmung:
() Elektrizitat
@ Léschwasser (privat)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen i
oA Abwasserkanal (nicht eingemessen)
—oio— Stromkabel (nicht eingemessen)
Griinflachen 1.6
Private Griinflachen; Zweckbestimmung:
v Verkehrsbegleitgriin
1.7
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
‘ Erhalt von Bdumen
8000000 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
0 0000000 Bepflanzungen
1.8
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen 1o
e = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde Rabenau zu belasten-
i B o B e o | de Flachen
Eﬂ:lgﬁg:l'lﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Gief3en zu belastende
o s B o B o B | Flachen
('A/\ Altlasten (nicht eingemessen), siehe textliche Festsetzungen 4.10
—————1
l 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2
L----l
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Maf3es der baulichen Nutzung
21
Sonstige Darstellungen
6 4 L 211
Ay Bemaliung (verbindlich)
o ——

geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstuicksflache gilt die engere Festsetzung.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2 und WA 4) gemaf} § 4 BauNVO

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Tankstellen und Gartenbaubetriebe) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Mischgebiet (Ml 3) gemaf § 6 BauNVO

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die Nutzungen unter § 6 Abs. 2 Nr.
7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) sowie die Ausnahme unter
§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 18 Abs. 1 BauNVO gilt zur Hohenentwicklung von Gebauden innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes (WA 1, WA 2 und WA 4) und innerhalb des Mischgebietes (Ml 3):

Als unterer Bezugspunkt fir die Oberkante Gebaude gilt die Oberkante Erdgeschoss Rohfuf3boden (OK
EG RFB).

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO gilt bei der Ermittlung der Geschossflache die
Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der Hessischen Bauordnung
(HBO) sind, einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande sind mitzurechnen.

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.
6 BauNVO und § 14 BauNVO)

Innerhalb der Uberbaubaren und nicht-Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze, Garagen,
Carports und Nebenanlagen zul&ssig.

MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen
sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist
seitlich zu versickern.

Insgesamt sind vier Fledermauskasten (CEF-MafRnahme) an Baumen/ Gebauden (rd. 3-5 m Hohe, Ost-,
Sid-, Westseite, unbeleuchtete Stelle, freier Anflug) anzubringen und dauerhaft zu pflegen. Im Detail sind
zwei Fledermauskéasten fur waldbewohnender Arten an Bdumen sowie ein Fledermauskasten flr
gebaudebewohnende Arten an einem Gebaude jeweils innerhalb des Geltungsbereichs zu montieren. Der
vierte Fledermauskasten fir gebdudebewohnende Arten ist an einem Gebdude auf dem
gemeindeeigenen Flurstiick Gemarkung Londorf, Flur 2, Nr. 65/1 anzubringen.

Reptilienhabitat (CEF-Maflinahme): Innerhalb des Flurstiicks Nr. 2/2 der Flur 12, Gemarkung Londorf sind
finf Sandlinsen je 4 m? herzustellen und zu erhalten. Die Sandlinsen sowie die umliegenden Bereiche
(Umkreis von mind. 1,5 m) sind von aufwachsenden Gehdlzen freizuhalten; das Totholz ist in diesen
Bereichen zu belassen. Insgesamt ergeben sich auf dieser Parzelle drei Teilflachen in max. 100 m zum
Londorfer Sportplatz, deren Strukturen (Basalthalden, besonnte Bereiche, Totholzsammlungen,
Sandlinsen) fur Reptilien geeignet und in diesem Zustand zu erhalten sind.

Hinweis: Die detaillierten Malinahmen werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages/ der
Grunddienstbarkeit geregelt.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Anpflanzung einer geschlossenen standortgerechten einheimischen
Laubstrauchhecke vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Je rd. 3 m? ist mindestens ein Strauch
(siehe Artenliste) anzupflanzen. Es sind mindestens 3 verschiedene Gehdlzarten zu wahlen.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Die innerhalb der Flachen zum Erhalt festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind
zu pflegen und abgangige Baume sind zu ersetzen.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkorpers (§ 9 Abs.1 Nr.26)

Von der Straenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstlick
zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Strallenkorpers erforderlich sind. Sie kdnnen von den
Grundstlickseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,75 m (Héchstmall) abgewendet
werden. Ausnahmen von dem Hochstmal® kénnen bei besonders ungilinstigen Gelandeverhaltnissen
zugelassen werden.

Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen bei Einzelhdusern und bei
Doppelhausern je Haushalfte 1 Wohnung zulassig.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir die Funktionsfahigkeit des ortlichen Kanalnetzes und der ortlichen Wasserentsorgung werden
Leitungsrechte gemaR Plankarte zu Gunsten der Gemeinde Rabenau festgesetzt. Fir die
Funktionsfahigkeit des ortlichen Stromnetzes werden Leitungsrecht gemafl Plankarte zu Gunsten der
Stadtwerke GieRen AG festgesetzt. Die Flachen sind von einer Bebauung freizuhalten. Die Anlage von
Grinflachen oder Pkw-Stellplatzen und deren Zu- und Abfahrten ist zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dachneigung

Fir Gebaude mit gegeneinander laufenden Dachflachen (wie z.B. Zeltdacher, Satteldacher,
Tonnendacher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher) gilt: Zulassig sind Dacher mit einer
Neigung bis 45°.
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Fir Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pultdacher und gewdlbte Pultdacher) sowie fir
Gebaude mit Staffelgeschoss gilt: Zulassig sind Dacher mit einer Neigung bis 30°.

Bei Garagen, Uberdachten Pkw-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sowie bei
untergeordneten Nebendachern sind abweichende Dachneigungen zulassig.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz,
grau) und roten Farbtdnen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zulassig. Anlagen
zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

Dacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80 % in extensiver
Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Dachflachen, die fir die Nutzung / Gewinnung
solarer Strahlungsenergie herangezogen werden sowie untergeordnete Dachflachen, wie z.B.
Zwerchgiebel Dachflachen, Garagen und sonstige Nebenanlagen gemal® § 14 BauNVO sind hiervon
ausgenommen.

Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Es sind ausschlieRlich offene Einfriedungen aus Holz oder Metall, in Verbindung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, WA 4 und im Mischgebiet (Ml 3) gilt eine H6he von max. 1,60 m tber
Gelandeoberkante und im WA 1 gilt eine H6he von max. 2,50 m iber Gelandeoberkante.

Bei gemeinsamer Grundstlickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutz-zaune bis zu einer Héhe
von 2,00 m und einer Lange von 5,00 m zul&ssig.

Gestaltung der Werbeanlagen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.4 HBO)

Werbeanlagen (z.B. Werbefahnen und Pylone) sind nur am Ort der Leistung zulassig. Sie durfen die
maximale Gebaudeoberkante, an denen sie angebracht sind, nicht Uberragen. Werbung auf den
Dachflachen ist nicht zulassig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache
eine GroRe von 10,00 m? und eine Gesamthohe von 6,00m Uber dem natirlichen Gelande nicht
Uberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zuldssig:
o Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien
e Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung
e Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen
Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

100 % der Grundstlcksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundsticksflache laut GRZ) sind als Garten,
Pflanzbeet oder natirliche Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20,00 m?, ein Strauch je 2,00 m?
Grundstiicksfreiflache (siehe Artenliste). Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kdnnen als
Einzelpflanzen eingestreut werden.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzulassig, soweit sie nicht
dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen.

Wasserrechtliche Festsetzungen

(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)
Verwendung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG)

Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser
oder fir die Bewasserung von Gartenflachen zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss
mindestens 6 m® betragen, wovon 3 m?® Retentionsraum vorzuhalten sind.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rabenau.
Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir
einen maoglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb wird
hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes
zu schutzen (§ 21 HDSchG).

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Zone Il B des Trinkwasserschutzgebiets fir die
Gewinnungsanlagen Brunnen 1 und 2 Mainzlar des Zweckverbandes Lollar Staufenberg. Auf die Ge- und
Verbote der Schutzgebietsverordnung wird hingewiesen.

Artenschutz

Auf die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die
folgenden Punkte zu beachten:

+ Rodungen, Abriss-, Bau- und Anderungsarbeiten innerhalb der Brutperiode (vom 1. Marz bis zum Ende
der Brutzeit am 30. September) sind zu vermeiden.

+ Bestandsgebaude sind unmittelbar vor Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten von einem Fachgutachter
auf geschutzte Arten zu kontrollieren.

* Hohlen- und Spaltenbdume sind unmittelbar vor Rodung/ Gehdlzriickschnitt von einem Fachgutachter
auf geschitzte Arten zu kontrollieren.

« Strukturen, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten darstellen kdnnen, sind unmittelbar vor deren
Entfernung von einem Fachgutachter auf geschutzte Arten zu kontrollieren.

Im Falle der Betroffenheit ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu erhalten. Das weitere Vorgehen ist in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde zu treffen.

Reptilien: Das Baufeld ist zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch eine
temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun) zu sichern. Die
Zauneidechsen eines Baufelds/ -abschnittes sind in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat umzusiedeln.
Es erfolgt eine Freigabe der okologischen Baubegleitung/ Fachgutachters nach abgeschlossener
Umsiedelung. Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der
Arbeiten durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol. Baubegleitung). (Siehe textliche Festsetzung
1.4.3 -CEF-MafRnahme-).

Végel: Drei Nisthilfen fir Végel (Sperlingskolonie o. A.) sind an Fassaden/ Baumen in mind. 3 m Hoéhe,
Sidost- bis Ostseite anzubringen und dauerhaft zu pflegen. Ein freier Anflug und eine geringe Storkulisse
(z. B. Fenster, Larm) sollten gewahrleistet sein.

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Marz
bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemafl § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in
diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malihahme
durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Auf3erhalb der Brut- und Setzzeit
sind Baumhohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu
Uberprufen.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sollte fiur alle spiegelnden
Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen
von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte
eine Verglasung mit AuRenreflektionsgrad von max. 15 % zulassig verwendet werden.

Als Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung und zur Reduktion der Lichtverschmutzung sollten fiir die
funktionale Aufenbeleuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin
(warmweil3es Licht) verwendet werden. Erganzend sind dabei vollstandig gekapselte Leuchtengehause,
die kein Licht nach oben emittieren, zu empfehlen und die Dauer der Beleuchtung sollte mdéglichst auf ein
Minimum reduziert werden. Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen ist unbedingt zu
vermeiden.
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Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):
Acer campestre Feldahorn Obstbaume:
Acer platanoides Spitzahorn Malus domestica Apfel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus avium Kulturkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus cerasus Sauerkirsche
Fraxinus excelsior Esche Prunus div. spec. Kirsche, Pflaume
Prunus avium Vogelkirsche Pyrus communis Birne
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria/intermedia Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris Wildapfel

Berberis vulgaris Berberitze Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Ribes div. spec. Beerenstraucher

Corylus avellana Hasel Rosa canina Hundsrose

Euonimus europaea Pfaffenhiitchen Salix caprea Salweide

Frangula alnus Faulbaum Salix purpurea Purpurweide

Genista tinctoria Farberginster Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare Liguster Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea Heckenkirsche
Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. Felsenbirne Lonicera caprifolium Gartengei3blatt

Calluna vulgaris Heidekraut Lonicera nigra Heckenkirsche

Chaenomeles div. spec. Zierquitte Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt

Cornus florida Blumenhartriegel Magnolia div. spec. Magnolie

Cornus mas Kornelkirsche Malus div. spec. Zierapfel

Deutzia div. spec. Deutzie Philadelphus div. spec. Falscher Jasmin

Forsythia x intermedia Forsythie Rosa div. spec. Rosen

Hamamelis mollis Zaubernuss Spiraea div. spec. Spiere

Hydrangea macrophylla Hortensie Weigela div. spec. Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Lonicera spec. Heckenkirsche

Clematis vitalba Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. Wilder Wein

Hedera helix Efeu Polygonum aubertii Knéterich

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie Wisteria sinensis Blauregen

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemalR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich entlang der westlichen und stdlichen Randzone, innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen, Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Bestand, die Lage und
der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Vor
Beginn von Erschliefungs- und BaumafRnahmen wird um Kontaktaufnahme gebeten.

Stromleitungen

Im Plangebiet, innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflachen sowie in den gekennzeichneten Bereichen
befinden sich Stromleitungen der Stadtwerke Giefen AG. Vor Beginn von Baumafnahmen oder
Veranderungen der Stromtrassen wird um Kontaktaufnahme gebeten.

Bergaufsicht

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerkfeldes, in dem das Rohstoffvorkommen
nachgewiesen wurde. Informationen Uber Art und ortliche Lage des Nachweises liegen hier nicht vor.

Altlasten

Fir das Plangebiet sind Eintrage von Altlasten (ehemaliger Betrieb eines Holz- und Sagewerks) in der
Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) vorhanden. Diese Belastungen sind im weiteren Planungsverlauf zu beachten. Hier
sollten ggf. eingrenzende Untersuchungen erfolgen, oder der Bereich sollte im Zuge von Bauarbeiten
durch Bodenaushub bzw. Bodenaustausch saniert werden. Lediglich wenn dieser Bereich kiinftig
versiegelt wird, missen keine Maflnahmen erfolgen. Es wird auf die Hinweise in der Begriindung
verwiesen.

Brandschutz

Gemal § 13 Abs. 3 HBO dirfen bei Gebauden, bei denen der zweite Rettungsweg liber Rettungsgerate
der Feuerwehr fihrt und bei denen die Oberkante der Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster
oder Stellen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
Uber die erforderlichen Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt.

Aus den Planungsgrofien ergibt sich als Richtwert ein Loschwasserbedarf (Grundschutz) von 96 m® =
(1.6001/Min).

Kampfmittel

Die Auswertung von Kriegsluftbildern hat ergeben, dass sich das Plangebiet am Rande eines
Bombenabwurfgebietes befindet. Es besteht jedoch kein begriindeter Verdacht, dass im Plangebiet mit
dem Auffinden von Bombenblindgéangern zu rechnen ist. Soweit entgegen der vorliegenden Erkenntnisse
im Zuge von Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird um
Kontaktaufnahme mit dem Kampfmittelrdumdienst gebeten.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefilich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 HGO und
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Rabenau,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsilibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Rabenau,den .

Blrgermeister

Gemeinde Rabenau, Ortsteil Londorf

Bebauungsplan
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