Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB/BauNVO) 4.8 Artenschutz

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 481 GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Die Baufeldvorbereitung sowie Riickschnitte oder Rodungen
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), von Gehdlzen sind zu Zeitpunkten aufBerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis Ende Februar)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO: .
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt emaf § S r auGB L.V.m. § S ad durchzuflhren.
eandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), ; ; ; ; “ ;
9 ( ) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO ,Batteriespeicher und Umspannwerk® (SO BU) sind 482 Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), folgende bauliche Anlagen zulassig: § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), . ) )
- Batteriespeichermodule bzw. -container, beantragen.
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
a O a r, e m a r u n g o a r Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66), - Fur den Betrieb der Anlage notwendige technische Nebenanlagen (Transformatoren, 4.9 Schutzgebiete
. . . Wechselrichter, Battery Packs inkl. Steuerungssystem, Brandschutz- und Kuhlsysteme,
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Auf den nérdlich und &stlich angrenzenden Flachen zum Plangebiet (Plankarte 1) befindet sich das
Schaltanlage und USV-Anlage),
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475), FFH-Schutzgebiet 5318-303 ,Feuchtwiesen bei Daubringen®.
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 - Umspannwerke (inkl. Schaltanlage, Verteilerzentrale, Netzsystem, Messsystem und USV-Anlage), N _
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93). . ) 410 RP Darmstadt, Kampfmittelraumdienst
- Betriebsgebaude,

Das Plangebiet liegt in Teilbereichen in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein

- Zufahrten, Baustrallen und Wartungsflachen, Stellplatze und Abstellflachen fir Container, von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.

Zeichenerklarung

- Zaunanlagen bis zu einer Hohe von 3,5 m,

Bebauungsplan "Batteriespeicher Auf dem RuBland”

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von

- Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zu einer Héhe von ca. 8,0 m. Erz nachgewiesen wurde. Informationen Gber Art und 6rtliche Lage des Nachweises liegen hier nicht
o om0 mmm o Gemeindegrenze vor.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . ) L ) .
o o mm=— Flurgrenze Bei Baumalnahmen im Geltungsbereich ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind
Flur 8 Flurnummer Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO: entsprechende bauliche Sicherungsmafinahmen zu treffen.
18 Flursticksnummer Far die baulichen Anlagen wird im Sondergebiet SO1 eine maximale Hohe von 4 m und im Bereich
1

—T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen des Sondergebietes SO2 eine maximale Hohe von 6 m jeweils uber der naturlichen
Gelandeoberkante festgesetzt. Von dieser Festsetzung abweichend kdnnen Kameramasten fur
Uberwachungskameras bis zu einer Héhe von 8 m errichtet werden.

R i Planzeichen 1.3 Flaichen und MaRBnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Plankarte 1 Plankarte 2 PO

Hinterm Heibertshauser Kopf

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Art der baulichen Nutzung
MaRstab 1 : 1.000 MaRstab 1 : 2.000 . . . . Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Verfahrensvermerke:
” G k Odenh /Lah SOsu Sondergebiet, Zweckbestimmung: Batteriespeicher und Umspannwerk Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Anpflanzung einer 4 m breiten
Gemarkung Lollar 43 emarkung enhausen ar n geschlossenen Laubstrauchhecke (Einreihig, Pflanzabstand zwischen den Strauchern 1,5 m) aus Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
% 44 "‘: MaR der baulichen Nutzung standortgerechten einheimischen Arten (siehe Artenliste 4.1) sowie Laubbdume 2. Ordnung im verordnetenversammlung gefasst am e
@ '=, Abstand von 10 m vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Ausnahme: Die Baumpflanzungen diirfen
2 GRZ Grundflachenzahl nicht im Bereich des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitung gepflanzt werden. Der Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
= o Geholzbestand ist regelmalig zurlickzuschneiden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
24 . bekanntgemacht am .
; 4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly vorzunehmen.
f Stadt Lollar 14 MaRBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
Gemarkung Odenhausen/Lahn Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall in m tber Bezugspunkt, hier: Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): ' '
kanntgemacht am -
oK Oberkant Entwicklungsziel: Waldstilllegung (Plankarte 2, Flurstick 128/50tlw., Flur 1 der Gemarkung
erkante

Odenhausen/Lahn)

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
MaRnahme: Das Waldgebiet wird als Teilflache der Naturwaldentwicklungsflache ,Buchenaltholz im

FFH-Gebiet Krofdorfer Forst* entsprechend dem Waldgutachten der Stadt Lollar (2025) festgesetzt. bis einschlieRlich
Dabei wird der Buchenwaldbestand in der Waldabteilung 308 B1 von der Bewirtschaftung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ausgenommen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
Baugrenze

kanntgemacht am

| Uberbaubare Grundstticksflache 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

| nicht iiberbaubare Grundstiicksflche (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

i

109

bis einschlief3lich .
21 Gestaltung baulicher und technischer Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

R

Flur 1

Verkehrsflichen Samtliche bauliche und technische Anlagen im Plangebiet sind in einer landschaftsangepassten Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Farbgebung (z.B. gedecktes Griin) zu halten.

StraBenverkehrsflachen (6ffentlich) § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
2.2 Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

"y

Flur 26

N\

Stadtverordnetenversammlung am

StraBenbegrenzungslinie 221 Es sind ausschlieRlich gebrochene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 3,50 m iber

128 Neuer Schlag Gelandeoberkante inklusive Ubersteigschutz zuldssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist
50 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: einzuhalten.

Die Bekanntmachungen erfolgten im

i

- Landwirtschaftiicher Weg 2.2.2 Mauern und Mauersockel sind unzulassig. Ausnahmen: Einzel-, Punkt- und Kécherfundamente.

Ausfertigungsvermerk:
98

2.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Betrieb Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
etriebsweg . . N e
inter dem Be Y U T 100% der Grundstiicksfreiflachen sind als natiirliche Griinflache anzulegen. Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung ubereinstimmt und dass die fur die
G inde Wettenb : o U T Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
emeinae etienoerg E L hmnneer (R ) ) .
S e L i Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
Gemarkung Wimar
3 Wasserrechtliche Festsetzungen Lollar. den
ErschlieBungskonzept (unverbindlich) ’ I —
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)
-_a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Gemal § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 37 Abs. 4 HWG gilt: Das im Plangebiet anfallende
@ Niederschlagswasser ist auf den Flachen zu versickern.
KF Ad_________ A Einfahrtbereich

Blrgermeister

4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-

Rechtskraftvermerk:
207 gung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, 4.1 Artenauswahl Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
StolRkopf die dem Klimawandel entgegenwirken _
' " Artenliste 1 (Biume): Kraft getreten am: e
Hinter dem Berg Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen; Zweckbestimmung: Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn Lollar,den . .

Lésch Zi

@ Oschwasser (Zisterne) Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Fraxinus excelsior - Esche
LTI TTTTL TTrvey, S i e gTh M [ T [ [ [ 1m G5 I il [ (L 70 T g . . Blrgermeister
” 2 \ e - 110 kV-Freileitung (mit Schutzstreifen) Prunus avium - Vogelkirsche 9
) ) ) ) Prunus padus - Traubenkirsche
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
6 der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. 0 20 40 60 80 100 120 140 160m . . . . Sorbus aucuparia - Eberesche
I | || || Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

= Artenliste 2 (Straucher):
A 3_17 - Flachen fir Wald
Stadt Lol Ia r Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
{ % R . fit ] Corylus avellana - Hasel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Gemarkung Lollar Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum i _
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Rosa canina - Hundsrose
Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
von Boden, Natur und Landschaft Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Entwickl iel- Waldstill Malus sylvestris - Wildapfel
ntwicklungsziel: Waldstilllegung
Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemall §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird Stadt LO"ar, Gemarkung LOIIar
000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen hingewiesen.
8oooooog Bepflanzungen Bebauungsplan
T 4.2 Verwertung von Niederschlagswasser
" : H L1}
Sonstige Planzeichen ) . _ _ _ Batterlespelcher Auf dem Rufland
Stadt Sta ufen ber Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
g Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
Gemarkung Daubringen werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
I e e e e oy wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. 7 e == — o ) WA B N ;
I 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes W i - 1 e X"-{'-’ﬁyf”"‘""“‘_“‘3““
Am Wennstrauch L____I 4.3 Denkmalschutz Yt/ = : & ’ ‘W‘\
& e o = o e S
335 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 21 HDSchG dem T Ry
% 334 337 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren _ RS Plankarte 2 :___/ > s
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. ey

Sonstige Darstellungen

§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

—————— - Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG

TN £t/ ﬂf ?}

\\\\\\\

4.4 Bauverbotszone entlang der BundesstraRe B3

_— Baubeschrankungszonen gemaf § 9 Abs. 2 FStrG
441 Gemal § 23 HStrG gilt (gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand der Bundesstralle B3) eine

20 m tiefe Bauverbotszone, die frei von jeglichen Hochbauten, Nebenanlagen, Werbeanlagen sowie
'i%r Bemalung (verbindlich) Aufschittungen und Abgrabungen zu halten ist.
Vor dem
350 S Fahrbahnrand (nicht eingemessen) 4.4.2 Die Strallenbaubehérde ist bei allen Bauvorhaben gemaft § 23 Abs. 2 HStrG innerhalb der 40 m
tiefen Baubeschrankungszone zu beteiligen.
% Umspannwerk mit Mast und Leitungen 4.5  Bauverbotszone entlang der Autobahn A480

451 Gemal § 9 FStrG gilt (gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand der Autobahn A5) eine 40 m tiefe
Bauverbotszone, die frei von jeglichen Hochbauten, Nebenanlagen, Werbeanlagen sowie

351 Nachrichtliche Ubernahmen

_r_w., £ iSE
Plankarte 1
Aufschiitt d Abgrab halten ist. - :
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes utsehutiingen un grablingen zu haften 1s R AN TR

0
et

4.5.2 Die Strallenbaubehdrde ist bei allen Bauvorhaben gemaR § 9 Abs. 2c FStrG innerhalb der 100 m f
352 FFH-Gebiet "Krofdorfer Forst" (Nr.:5317-306) tiefen Baubeschrankungszone zu beteiligen.
i 4.6 Infrastrukturleitung im Plangebiet V)
HanQeIStem FFH-Gebiet "Feuchtwiesen bei Daubringen" (Nr.:5318-303) g g T Nt O T Ll
OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 45.000
Im Plangebiet befindet sich die 110 kV-Hochspannungsfreileitung der Avacon Netz GmbH. Konkret
ist die Trasse Nr. 1075 in dem Bereich des Mastes Nr. 19 betroffen. Der Leitungsschutzstreifen im
Bereich der Hochspannungsfreileitung sowie der dazugehoérige Mastschutzbereich gemaR Plankarte - PLANUNGCSBURO
sind von baulichen Anlagen gemaR den Schutzbestimmungen freizuhalten. Hiervon ausgenommen J FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
sind die fur den Netzanschluss notwendigen Infrastrukturen (Umspannwerke inkl. Technischer Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg |t +49 6419844122 |  info@fischer-plande |  www.fischer-plan.de
Nutzungsschablone Nebenlagen).
) o Stand: 27.06.2025

Nr. Baugebiet | GRZ z OK 4.7  Telekommunikation 24.11.2025

@ SOsu 0,7 I 4,0 m Im Geltungsbereich befindet sich ein Telekommunikationsmast. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsinfrastruktur vermieden werden

@ SOuu 0,5 | 6.0m . . | . . ) Entwurf

154 o . und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der uneingeschrankte Zugang zu den Projektleitung: Wolf / Lindner
2 ] o 5 Stadt G |e Ben B_ei Kpnkurrenz von GRZ und lberbaubarer Grundstiicksflache Telekommunikationsleitungen jederzeit moglich ist. CAD: . L.Damm, M.Damm
205 & 4 o gilt die engere Festsetzung. Malstab: 11,000
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) o ,3)'\5«6 © Gemarkung WleseCk 10 20 £y 40 S0 60 70 80m —] PrOjektnljmmerZ 25.-3.057
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. \ & - - -:- —
158 —
158 354 -
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