Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 1.11 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkérpers: gestaltungsplan ist durch eine qualifizierte Person (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege, etc.) zu erstel
len und zu unterzeichnen.
zWec kve rba n d I nte rko m m u n a I es G ewe rbe e b i et An e I b u r / Steffe n be r Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Fur den raumlichen Geltungsbereich der 1.Anderung gilt: 1.11.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB gilt fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern im Bereich des
g g g g durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), . » . ) StraRenkérpers: Von der StralRenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf 46 Entwisserung und deren bauliche Gestaltung
5 t § (BaUNVO) i.dF. der Bekannimach 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet” — 1. Bauabschnitt — 1. Ande- dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind. Sie kénnen
aunutzungsverordnung (Bau i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11. .1 S. , Zuletz S ocai ; i hi ; ; ; i . : , . . . : ;
. . TUng Werden fir seinen Gelmngsbereich die blsher'lgen zelchnerlscher? undtexticnen Festsezungen de?-s von den Grundstlickseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 1,0m (Hochstmaft) ab- 4.6.1 Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht,
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), Bebauungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet* — 1. Bauabschnitt (Plankarte 1) von 2002 durch die gewendet werden. o . -
an ! 1B 3 B B itk g unter Bericksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der Grundstiicksei
u | ] H H 3
Bebauungsplan “Interkommunales Gewerbegebiet” - 1. Bauabschnitt — 1. Anderun Planzichenverorinung 1980 (Plan) 90) . der Bekanimachung vom 16.12-1980 (BGBL. | 1991 . 5), voriegende 1. Anderung esett . Gemat § 1 Abs. & BauGR aulgehoben. Di Festsetzungen de gentimer ht dafi Sorg 2 fagen, dase ki Oberfachenwasser auf fentiche Fliche fuf und
g p g . . g zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), Flsbkaite 2 Werdsh Yo denonicgenden Ahdendagen ekt berih. dafur eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwéasserungsrinne an Grundstiicksgrenze).
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Art und MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften L L.
4.7 Hinweise zum Immissionsschutz
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66), (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und Abs. 3 HBO)
) . ) 1.1 GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO und § 8 Abs. 2 und 3 471 Luftwss Kii | Lif ste. Mini-Blockheizkraftwerk e Anl
. Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des - s .. . . uftwarmepumpen, Klimaanlagen, Luftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke und vergleichbare Anlagen
308 j T~ oL 1714/ BauNVO gilt fir das Gewerbegebiet 2: Dachgestaltung: ind zu errichten und zu betreiben. d di inschlaaigen Immissionsrichtwerte an den mafgeblid
- 7/ o \/ . . Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBL. S. 473, 475), sind so zu errichten u u betreiben, dass die einschléagige ssionsrichtwerte an den mafRge
. . i . . Sie ' chen Immissionsorten eingehalten werden.
Plan ka rte 1 146 Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gesndert durch Artikel 2 1.1.1 Tankstellen und Vergnugungsstatten werden von der Zulassigkeit ausgeschlossen. 21 GemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr.1 HBO gilt fiir die Dachform, Dachnei-gung, Dach-
farbe: .
—~ Malstab 1 : 1.000 144 des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93). 1.1.2 Einrichtungen fur kirchliche, gesundheitliche und soziale Zwecke sind im Gewerbegebiet 2 allgemein 45 Bodenschutz/ Erdmassenausgleich
ailssta 1. i N n " oo .
G K G& d zulassig. 2.1.1 Zula(S)stl)g s2|r(1)d lgécf;, ?atieldachﬁ:, Pulfazhe:_'(auiz )/er:setdzte)Gun;SgedSa.c:lelromlg?ller Da_cr:jn::[g);un_g 4.8.1 Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im Eingriffsgebiet Verwendung
emarkun onnern un von 0 bis 20°. Die Festsetzung gilt nur fur die Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendachern sin wei- , .
4 9 12 GemR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fiir das Gewerbegebiet 2: chungen zulassig finden (Erdmassenausgleich).
i i 143 '
; Gemarkung Niedereisenhausen 12.1 Im Gewerbegebiet 2 sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstell Gewerbebetrieben, die sich e REULSehs Telokoim Tochnlk Gk
310 141 Zeichenerklirung = i foeiwerbegeniet < sihd Emzehandelsoeliebe Sowle Vefkauissiellen: Vol Laewerbebeliieach, dle: slc 212 Dachneigungen unter 5° sind extensiv zu begrinen und/oder sind mit Solar- und Photovoltaikanlagen zu
Bebauungsplan . ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulassig sind nutzen. 4.9.1 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom sowie Leerrohre. Weitere Hinweise]
"Industriegebiet” Katasteramtliche Darstellung nur solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit ) )
L, ndustriegebie _ i _ _ siehe Begriindung.
Bebauungsplan produzierenden Gewerbe- bzw. Industriebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200m? Verkaufs- 213 Zur Dacheindeckung sind Farbtdéne in grau bis anthrazit zu verwenden. Nicht zulassig sind spiegelnde
"Interkommunales Gewerbegebiét" — o cm— Gemarkungsgrenze und Ausstellungsflache haben. oder reflektierende Dacheindeckungen. Ausnahme: Solar- und Photovoltaikanlagen. 410 EAM Netz
T Gemeindegrenze 1.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 23 bb) BauGB gilt fiir das Gewerbegebiet 2 eine Ge- Werbeanlagen: 4.10.1 Im Planbereich befinden sich Versorgungsleitungen der EAM Netz. Weitere Hinweise siehe Begriindung.
160/5 — e e —— rauschkontingentierung:
Flurgrenze 2.2 Gestaltung der Werbeanlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr.1 HBO: 4.1 Hessen Mobil Dillenburg
F| 16 1.3.1 Im Gewerbegebiet 2 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die vorgegebenen Emis-
ur Flurnummer ) : 221 Werbeanl B. Pylone) drfen die Oberkante der Gebaude, an d i bracht sind, nicht i iaeoflichti i i ich die sich i
sionskontingente LEK nach DIN 45691 von tags 58 dB(A)/m? und nachts von 43 dB(A)/m? weder tags o erbeanlagen (z.B. Pylone) durfen die Oberkante der Gebaude, an denen sie angebracht sind, nic 4111 Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen im Planbereich, die sich innerhalb der
Flu r 1 6 281/9 , 377 Flursticksnummer (06:00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tiberschreiten, zulassig. Die Priifung Uberragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht zuléssig. Baubeschrankungszone befinden, ist die Zustimmung von Hessen Mobil einzuholen. In allen anderen
. . . der Einhalt folgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 im Rahmen des Bauant . Fallen eine Genehmigung zu beantragen.
Auf dem Hanche | | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen er Einhafiing eriolgt hac p RESEHRIEESH AR mEr €5 SalSniages 222 Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine Gréfe von 10m? und eine
' 1.4 GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Sonstigen Sonder- Gesamthéhe von 6,50m Uber dem natirlichen Gelande nicht tiberschreiten. Die maximale Schriﬁgrbfse 412 Kreisausschuss FD Gefahrenabwehr
369 . gebietes (SO 3) mit der Zweckbestimmung ,,Senioreneinrichtung mit Dienstleistungen der Ge- betragt 1,50m. _ « o _ _ .
Gemarkung Niedereisenhausen 111/9 Art der baulichen Nutzung sundheitsbranche* folgende Nutzungsarten zulissig: _ _ o 4121 In den Gemeinden Angelburg und Steffenberg steht Ur den Geltungsbereich kein Hubrettungsgerat zuf
(Steffenberg) 223 Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig: Verfugung. Im Rahmen der Bauantrage mussen bei Geb&uden tiber 8m Briistungshéhe tber der Gelénd
- Gewerbegebiet 141 Zulassig sind deoberkante der 2. Rettungsweg immer baulich erbracht werden. Weitere Hinweise siehe Begriindung.
- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien,
SOsonbe Eq?d;rgebr:et’ Zweckbestimmung: Senioreneinrichtung mit Dienstleistungen der Gesund- 1. Wohnanlagen fir Wohneinheiten mit und ohne Betreuungseinrichtungen,  Werbung mit Blink-, Lauf- und Wechselbeleuchtung, 413 RP GieRBen Bergaufsicht
eitsbranche
2. Seniorenpflegeheime, o . ) 4.13.1 Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von sechs Bergwerksfeldern (eins bestatigt, eins angezeigt und vief
- Werbung mit:sich verandefnden oderbewegengden Konstildiencn, erloschen). In einem dieser Felder wurden bergbauliche Untersuchungsarbeiten in 20 Schachten und ei-
1 MaB der baUIiChen Nutzun 3. Tagespflegeeinrichtungen - A . " , . . i |
g gespriegeeinrichtungen, - Fremdwerbung ist ausgeschlossen, nem 110m langen Stollen durchgefiihrt. Die ortliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht be
kannt.
4 4. Wohnungen fur Bedienstete sowie untergeordnete Buroflachen fur die Verwaltung der Objekte, L : .
GRZ Grundflachenzahl ungen i ! Wie Unterg “ urd ung ) 224 Werbeanlagen missen sich insgesamt den Bauwerk unterordnen. Fremdwerbung ist unzulassig.
5. Gebé&ude und Einrichtungen fur gesundheitliche Zwecke. Einfriedungen:
GFZz Geschossflachenzahl gen: Verfahrensvermerke:
6. Apotheke mit ei . Verkaufsflach 80m?
POTNEKE mil einer max. verkaurstiache von stim 23 Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:
V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy 7. Sanitatsgeschaft mit einer Verkaufsflache von max. 350m?2. e N . ) N ) . . Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Zweck-
2.3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hoéhe von max. 2m Uber Gelédndeoberkante zzgl. nach innen abgewinkel- verbandsversammlung gefasst am L
1.5 GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO: ten Uberstéanden zul&ssig und i.V.m. einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern und Kletterpflan-
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmals in m ber Bezugspunkt, hier: zen zu gestalten. Holz, Draht- und Stabgitterzaune sind i.V.m. einheimischen, standortgerechten Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
1.5.1 Stellplatze, Carports, Geratehiutten und untergeordnete, Nebenanlagen wie Mauern, Betonwénde, Laubstrauchern und Kletterpflanzen zu gestalten. Flechtzaune sind unzulassig. bekanntgemacht am e
OKGeb. Oberkante Gebaude Stitzmauern oder Gabionen sind im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Glei-
ches gilt fr Solarmodule. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen sind innerhalb und auferhalb der 232 Zaunanlagen sind zu mindestens 70% mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen und/oder Kletter- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO) zulassig. Ausnahme: Im Bereich der pflanzen zu begriinen, siehe Artenliste. kanntgemacht am
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen B bot Landesstrae hin sind keine baulichen Anl bis auf Sol dule im Bo- -
: » 2aug averbotszone =Ur TLandesstiehe TN Sind Kene badlichel ATagen, bis adl selarmodlie imi B9 2.4 Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) )
Baugrenze schungsbereich, zulassig. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
. . . . . 241 Im Plangebiet sind Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter gegen eine allgemeine Einsicht abzu- bis einschlieRlich
1.6 GemidR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO zur Héhenentwicklung von Gebauden . . . . . . . . S —
Uiberbaubare Grundstiicksflache . N bsonbibfse 2 schirmen und entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu umpflanzen oder
innerhalb des Gewerbegebietes 2: o : . i A
9 mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
nicht Gberbaubare Grundstlcksflache i 5 ; . 5 ; ; kanntgemacht am
1.6.1 Die Oberkante Gebaud d als HochstmaR fest tzt. Als Oberkante Gebaude gilt dab hl d _—
1e Lberkante Laebaude wird als Hochsimal lesigesetzl. Als Lberkante Laebaude giit cabel sowohl der 2.5 Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
hdchstgelegene Abschluss einer AuRenwand (bzw. der Attika) als auch der entsprechende Schnittpunkt
zwischen AuBenwand und Dachhaut oder zwischen Dachhaut und Dachhaut zweier unterschiedlich oder 251 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Qie C.)ffentl-ichlfeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom -
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des gleich geneigter Dachflachen (First). Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante Erdgeschoss- o ) N o o _ | bis einschlieBlich -
offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- Rohfuflboden. 100% der Grundstucksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundsticksflache laut GRZ inklusive § 19 Abs. . .
: 4 BauNVO) sind als Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit heimischen Gehdélzen und Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
und Spielanlagen 16.2 Die Zulassigkeit von Gewerbekami d tber die Oberkante der Gebaude hi i-chender unt it i i i i
0. 1€ £ulassigkelt von ewerpekaminen und uber die Uberkante der (sebaude hinausrei-chencer unterge- Laubb&umen zu bepflanzen. Es gilt je 25m? ein Laubbaum oder 5m? je Laubstrauch. Die unter den Fest- § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
000000000, N . ordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fur die Gebaude i 5
. : c Flachen fiir den Gemeinbedarf: Zweckbestimmung: ) i ' ) _ § _ setzungen 1.10.1 bis 1.10.5 vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen angerechnet werden. Zweckverbandsversammlung am o
% ecceccccss® bleibt von der Hoéhenbegrenzung unberihrt. Werbeanlagen dirfen die Oberkante der Gebaude nicht
uberschreiten. Die Bekanntmachungen erfolgten im
n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
1.7 GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO: 3 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz) .
Ausfertigungsvermerk:
Verkehrsflichen 1.7.1 Die GeschofRflache ist nach den AuRenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Mitzu- 3.1 Satzung gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
rechnen sind auch Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen Beschlissen der Zweckverbandsversammiung Ubereinstimmt und dass die fir die
StraRenverkehrsflachen (6ffentlich) gehérenden Treppenraume und einschlieRlich inrer Umfassungswande. 3.1.1 Niederschlagswasser nicht begrunter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernut- Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
zung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
o 1.8 MaBRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- Angelburg
Strallenbegrenzungslinie den, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Steffenberg, den .
O : - i 1.8.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB gilt fur das Gewerbegebiet, Sondergebiet und die Flache fur den Ge- 4 Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
Gemarkung Gonnern Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: . i . _
(Angelburg) 147/91 meinbedarf: Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise
69 zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf 4.1 Artenauswahl Verbandsvorsteher
S Landwirtschaftlicher Weg diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahme: Bei Betriebs-, Lager- und Artenliste 1 (Baume):
2 32 “ . . . . _ . : . oo :
/ 81 Hofflachen som? A.nl|eferung.sbere|chein |rn Ge\A./erbege.blef ist aus Grund?n oller I?etrleb§S|cherhelt eine Rechtskraftvermerk:
> Rad- und FuRweg wasserundurchlas_&ge Bef_estlgung zulas§|g. Glfa:c_hes gilt fir Nutzungen, fir die eine barrierefreie Zuwe- Acer campestre — Feldahorn Obstbaume: Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
g gung erforderlich ist (z.B. Arztehaus, Senioreneinrichtung, etc.). Acer platanoides — Spitzahorn Malus domestica — Apfel Kraft getreten am:
. . . . . ) ) ) ) ) ) Acer pseudoplatanus — Bergahorn Prunus avium — Kulturkirsche
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: 1.8.2 Bei Geholzpflanzungen im Verkehrsraum sowie auf Stellplatzflachen ist der Bereich der Baumscheibe . . .
80 } ) ] ) ] ) Carpinus betulus — Hainbuche Prunus cerasus — Sauerkirsche Angelburg
vor dem Befahren zu sichern. Die Baumscheiben mussen eine GroRRe von 6-8m? aufweisen oder sind als . . . .
Jurchaehender Ciiinstei I Fraxinus excelsior — Esche Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume Steffenberg, den )
/ - _a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt urehgehender runstreiien anzuiegen. Prunus avium — Vogelkirsche Pyrus communis — Birne T
} 3 1.8.3 Die Flachen im Bereich der festgesetzten Versickerungsmulde und Graben sind als Grinflache ab- Prunus padus — Traubenkirsche Pyrus pyraster — Wildbime
. i i i PRI i = ; Quercus petraea — Traubeneiche
. .. - .y schnittsweise und wechselseitig einmal jahrlich (Ende August bis Anfang Oktober mahen (Mosaik-
/ —— - . - Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung fROWeIse Und we 9 e Jahriich ( ugust bt 9 ) 2u ( ' Quercus robur — Stieleiche
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) - " — - . mahd), das Mahdgut ist abzufahren. Verbandsvorsteher
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. 11 I:-:- - - sowie fir Ablagerungen; Anlagen, E|nr|chtungen und sonstlge MaBnahmen, die dem Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
- 14 13 12 oo 1U v A Klimawandel entgegenwirken 1.8.4 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die funktionale AuRenbeleuch- Sorbus aucuparia — Eberesche
15 122 AT ; ; : P - : :
i . - . . t hlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumd f-Hochdruckl t -
Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie g, RESSERIGHIS eu? el (2 i = n.| ° 'er afrumdampi-Hochdruc ampe"n) 'm| ener Wilizycaedata —Winterinds
fiir Ablagerungen; Zweckbestimmung: Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstédndig gekap- Tilia platyphyllos — Sommerlinde
5 selter Leuchtengehéause, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.
6 141 D Elekirizitst Artenliste 2 (Straucher):
Plan ka rte 2 1.8.5 Bei grofR¥flachigen transparenten Glasflachen (ab 5m?), der Verwendung von stark reflektierenden Glas-
Flur 5 ] typen oder transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fir Vogel (z. B. Vogelschlag) zu vermeiden. Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel
MaBStab 1 : 1 .OOO o ) @ WaSSGI‘ (LOSChwaSSGI’ZISteme) Geeignete MaRnahmen (Z. B. Verwendung von Strukturg'aS, spezie“en Glasfo"en) sind nach dem jewei_ Buxus Sempervil’ens — Buchsbaum Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
. . 9 g ) 1 Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Ribes div. spec. — Beerenstrducher
Gemarkun Nlederelsenhausen . ligen Stand der Wissenschaft zu treffen. . -
g 37 Corylus avellana — Hasel Rosa canina — Hundsrose
Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 1.8.6 Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies, Kunstrasen) sind nur zur Anlage Euonimus europaea — Pfaffenhiitchen Salix caprea — Salweide
Regelung des Wasserabflusses von permanent mit Wasser gefullten Gartenteichen zulassig. Frangula alnus — Faulbaum Salix purpurea — Purpurweide
) ) ) ) Genista tinctoria — Farberginster Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Wasserflachen (Versickerungsmulde, Graben, Planung, unverbindlich) 1.6.8 Rlankarte 2: Ausgleichsfléche Flur 6, Fist. 32, Gemarkung Niedereisenhausen: Ligustrum vulgare — Liguster Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
$ . _ : : _ .
Engelgrube Entwicklungsziel: Magere Flachland-Mahwiese Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Lonicera caerulea — Heckenkirsche
142 | Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum MaRnahmen: Die Fléche ist als magere Flachland-Mahwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510) zu entwickeln. ) o o
Appelholz Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Hierzu ist hierzu eine Mahdgutiibertragung von den Wiesenflachen des Plangebiets (Plankarte 1) oder Artenliste 3 (Ziorstraucher und Kieinbane):
E Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung benachbarten a“rtenreichen Wiesenf!échen vorzunehn:nen. Das_ GrUnIarnl.d i_St 1- bis 2—_mal pro Ja_hr jeweils Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera caprifolium — Gartengeilblatt
von Boden, Natur und Landschaft ?b 15.06. zu mfahen. Das Mahdgut ist z.a.bz'ufah.ren, Diingung ist unzuléssig. Alternativ .zur zweiten Mahd Calluna vulgaris — Heidekraut Lonicera nigra — Heckenkirsche
ist ab August eine Na.chbeweldung zulassig (nicht mehr als 1 GVE/ha), falls erforderlich kann anschlie- Chaenomeles div. spec. — Zierquitte Lonicera periclymenum — WaldgeiBblatt
“ MFM Entwicklungsziel: Magere Flachland-Mahwiese Rend ab September eine Nachmahd vorgenommen werden. Cornus florida — Blumenhartriegel Magnolia div. spec. — Magnolie
> 1.8.8 Plankarte 3: Zum Ausgleich betroffener Fortpflanzungsstatten der Feldlerche ist die Herstellung von Cornu.s m.as— Kornelklrsche Ma_lus s spec_:. —AlSEpic! )
BS Entwicklungsziel: Bluhstreifen mehrjahrigen Bluhstreifen/-flachen auf einer Gesamtflache von mindestens 3.750m? im raumlichen Zu- Deut2|a.d|v..spec. B Peut2|e _ Ph|Iad§Iphus Cliv. Spee. = RelScher dasmin
& sammenhang vorzusehen. Diese MaRnahmen sollen im Bereich der Flurstiicke 63/4, 63/6 und 87 (Ge- Forsythla.x |ntermed|a ~ Forsythie Ro.sa div. .spec. - Rose.n
. Anpflanzung von Laubbdumen markung Génnern, Flur 2) durchgefiihrt werden; ihre Funktionsfahigkeit soll vor Beginn der Bautatigkei- hiAmEnEls mels—Zaubenss . Splraea d'Y' HPSE Sple.re ]
15 ten und vor Beginn der Brutzeit im Rahmen eines begleitenden Monitorings dokumentiert werden. Hydrangea macrophylia—komensie Weigelaidiv. spec. — Weigelia Zweckverband Interkommunales Gewerbegeblet
Pooo00o0O(g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen ; .
Q 9 Pflegehinweis: Die Anlage des Blihstreifens erfolgt durch die Aussaat einer fur die Feldlerche geeigne- Rrenlists d(iKietierpliaien): Ange|bur9 I Steffenberg
0 0000000 Bepflanzungen S
ten B.Iuhm|schung. F)er Bluhstreifen w_|rd alle .3 Jahre umgebrochen und im Fruhjahr. neu emgesat._Vor Aristolochia macrophylia — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche > . o
Sonstige Planzeichen der Einsaat erfolgt eine sachte Bearbeitung mit Egge/Grubber, um das Pflanzenmaterial unterzuarbeiten. Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein ” Bebauungsplan Interkommunales Gewerbegeblet
] Der Einsatz von Dungern, Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden ist ausgeschlossen. Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Kndterich ) .
Sllberg em——— o _ 1.9 Vorkeh Schut hadliche U lteinwirk 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen > 1. Bauabschnitt — 1. Anderung
| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . orkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (§ S 1 INE- 1 Bautsh: Ly,
I L————l § 1Abs. 4, BaullNOund §3:Abs. il Nr. 22 BauGE) Auf die Grenzabstéande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hinge-
wiesen.
N - . 1.9.1 I iet si h urftige R& h DIN 41 i hlafzi Arbeitsra 7
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafies der baulichen Nutzung 9 i Sensegehlel siid Seauzbedliftigs RaUme nac 0a W'? SC. azllmmer, Ibelisidume ud 4.2 Stellplatzsatzung Lot S ] "
Wohnraume auf der zur LandesstralRe larmabgewandten Geb&audeseite einzurichten. / engeionvel (o A
N < ) . L ) ) 483 = "/ ._/,J' ‘-. P
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 9 0 10 20 30 40 50 60 70 80m . 19.2 Alternativ zur Festsetzung 1.9.1 kann auf der larmzugewandten Seite eine fensterunabhzngige mechani- Sl RIS Capagen find Stellplat;e betrefiendsn Festsezingen w§rden sub3|d|a-r dirchi €ig Verschifien der L/ A Gy e —<
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. Sonstige Darstellungen . . . . } Stellplatzsatzung der Gemeinden Steffenberg und Angelburg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung 4| *" Plankarte 2 ,,"
y I B | | sche schallgedampfte Luftung in zum Schlafen genutzten schutzbedurftigen Raumen vorgesehen wer- ordon £ ot Q= ) X =
136 den. Bei den sudlichen Fassaden im Plangebiet sind zum Schutz vor Auf3enlarm fiir die Bauteile von gelienden Fassung erganzk. ST .‘;__—A . 2 o
————————— Bauverbotszone , , . . QP P E2
Aufenthaltsrdumen der Gebaude die Anforderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schall- 4.3 Denkmalschutz AL, J . ,__ﬁwn,lr;w_'\
— schutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe 2018-01 einzuhalten. Nach auRen ab- \“‘i ot ul
/ / ————————— Baubeschrankungszone schlielende Bauteile von schutzbedurftigen Rdumen sind so auszufihren, dass sie die folgenden ge- 431 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege, , '-“"‘l."_,"_.‘:fh_:"“~ rga;;?
Pla n ka rte 3 62 samten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe aufweisen, siehe auch Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018-01]: Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 4 <E_I"\l_’ie_dereise_nf&s_&_a‘gg T :
57 58 59 60 61 °%F 62 ) . A [EA L
1 2 155 371 ®occccsssces Gewasserrandstreifen 21 HDSchG). ‘
MafRstab 1 : 1.000 172 a Mindestens einzuhalten sind: R* w,ges =30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen u.&. L//Q{}% ‘ ~F
a . 1 ' e =
. 156 _ _ o o _ 4.4 Artenschutz: Plankarte 1
Gemarku ng Gonnern 1 6 4 Bemafung (verbindlich) Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
160 gesamten Aufienflache eines Raumes zur Grundflache eines Raumes nach DIN 4109-2 [2018-01] zu 441 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu , ] ;
> sumlicher Gelt bereich der Beb 13 ermitteln und mit dem Korrekturfaktor Ka. [Korrektur Auenlarm] zu korrigieren. beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten be- /] Plaﬁkar{e 3
/ g B raumiicher &ellungsbereich angrenzender Bebauungsplane sonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden ) ¢ TR
154 / §\% ) Fur den Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) gelten fur Raume, die Uberwiegend zum Schlafen ge- Punkte zu beachten: 7
5 % NS 158 P o o Il—ll—ll—ll—l Béschung (Bestand, unverbindlich) nutzt werden kénnen, erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zur Berucksichtigung des
% 119 / ®® 6‘\)(\ W gréf&eren Schutzbedirfnisses in der Nacht. Hinweis: Hier kann der Einbau von L[thungselementen erfor- a) BaumafRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpﬂanzungs_ oder Ruhestatten geschutzter Voge|-
/ 2 ¢ _ . derlich werden. Der Nachweis des Schallschutzes gegen Aufienlarm ist im Baugenehmigungsverfahren arten fuhren kénnen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufuhren.
55 / = / /)O' ————— Fahrbahnrand nicht eingemessen =i fukiten,
/ 63 15 159 162 b) Gehélzrickschnitte und -rodungen sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.
BS 6// . < 1.9.3 Die der Planung (Hinweise) zu Grunde gelegten DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeindeverwaltung 442 Bei Baubeginn zwischen dem 01. Marz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich ge-
\! " . 5
54 / / Ch Steffenberg wahrend der Dienststunden eingesehen werden. nutzte Eingriffsraum einschlieRlich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-wéchigem Abstand ab Ende
/ / o4 1.10 Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a Februar umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brutbedingungen einstellen kdn- i:;.- ;
53 '/ / BauGB nen : S "' ij :
/ 65 1.10.1 Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauer- 4.4.3 Bei abwelchen"der Vorgehensweise ist die U?tere- Na’Furschutzbehorde anEl e inemmisiEn, WNEnden i i / ' y / ,) } R E:]J%[,@é?gﬂgs%éjn /
52 / / Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. i 1 ik 257 SOW 2S00 S
haft zu unterhalten. . ) . Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
47 / / 127 o8 Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
118 / 87 / 1.10.2 Stellplatze mit mehr als 500m? befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raumgliedernde und fla- A B arolfAeh i i Bliasfifichen. din 5 q W R q
/ 165 chenuiberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Béschungen zwischen o S EISRIRsHIZEN ranspare_n en_ eEISBHIEN; TEE ERENEIIE SR SIS IQNEEHERE en_ o yper_1 =gl - PLANUNGSBURO
/ . . N ; . ; - transparenten Brustungen ist eine Gefahrdung fur Végel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
48 / den Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu Aafinal = ; Stidurl i i j i Standl der Wi foat F|SCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanun
/ / 66 sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vor- altnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas) sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu P g P ¢ P g
< / A44 zunehmen. treffen. Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
49 Flur 2 / 86 67 Nutzungsschablone eise fii -
\ / 145 166 9 1.10.3 Je Planzeichen auf den Baugrundstiicken ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum 2. Ordnung 4.5 Hinweise fiir den Bauantrag/Baugenehmigungsverfahren/Bauherr Stand: 15.12.2021
50 86 68 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. L 27.06.2022
121 / 8_25 NI Baugebiet GRZ GFZ 7 OKGeb. Freiflichengestaltungsplan 13.03.2025
/ / 85 ——— 1104 Innerhalb der Anpflanzungsfiache sind je 10m* 2 standortgerechte einheimische Straucher zu pflanzen. 451 Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier Vorhaben gemaR § 64 HBO 03.07.2025
117 51 1 @ : 0,6 1,2 Il 12,5 m Artenauswahl siehe 4.1. PP : - . ; o 25.11.2025
69 Gemeinbedarf J J ist fur jede Baumafnahme auch ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Einhaltung ntWU A1
ich 3 84 @ GE 0.8 16 M 15,0 m 1105 Boschungsbereiche sind mit heimischen Stauden- und Blahstrauchem zu bepfianzen. der Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig erkennbar ist. In diesem sind insbesondere die be- Projektleitung: Wolf
bauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze etc. und die Art der Befestigung, 2 eingeschrénkte Offenlage CAD: Beil
/ Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 88 126 @ SOsen.DG 0,6 1,6 Il 15,0 m die bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere freiflachenbezogene Festsetzungen (z. | MaRstab: 1:1.000
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. 1 130 0 10 20 30 40 50 60 70 80 m B. H&h snd L Grol d Gestalt Entwa Id d it Verand Proiektnummer: 21-2547
83 1 :—:— - - ; Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstuicksflache gilt die engere Festsetzung. s EONEINETENCSIUNTCN, Ea8s: SRS HUSHSESISIRNT Rl SRS RSS NS S NS RCISlS Nalsing: ) u ’ 25
\/ 88 / rungen in der Freiflache) entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplans darzustellen. Der Freiflachen-
SO 82
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