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Planungsbiro Fischer
Frau Tanja Nusch

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

08. Juli 2025

stellungnahme zur Bauleitplanung Angelburg/Steffenberg,
Interkommunales Gewerbegebiet
Unser Zeichen: 25-13713-EAM_Netz

Sehr geehrte Frau Nusch,
wir nehmen Bezug auf oben genanntes Schreiben.

Grundsatzlich gibt es zur geplanten Anderung des Flichennutzungsplanes/
des Bebauungsplanes ,Interkommunales Gewerbegebiet Angelburg/Steffen-
berg” - 1. Bauabschnitt - 1. Anderung, keine Einwdnde.

Folgende Hinweise sind jedoch zu beachten:

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Ortsnetz iber bereits
vorhandene bzw. noch zu verlegende Versorgungsleitungen,

Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen Strom der EAM Netz GmbH

(siehe Anlage).

Fir die Stromversorgung des betreffenden Gebietes wird die Errichtung einer
Transformatoren-Station erforderlich. Die dafiir vorgesehene Flache, Flur-
stiick 157, bitten wir im Bebauungsplan als Versorgungsfldche auszuweisen
und in Gemeindeeigentum zu iberfihren.

Beiliegend erhalten Sie unsere aktuellen Bestands-/ Ubersichtspléne mit ein-
gezeichneten Anlagen. Wir bitten um Ubernahme des Bestandes in thre Plan-

unterlagen.

Die Planangaben erfolgen ohne Gewéhr und sind ausschlieflich fur Planungs-
zwecke zu verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Bitte weisen
Sie insbesondere die von Ihnen beauftragten Unternehmen auf diese Tatsache
hin. Die Plane dienen nur der Information und dirfen nicht zur Lagefeststel-

lung verwendet werden.
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EAM Netz GmbH
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Dr. Sebastian Breker
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Amtsgericht Kassel
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St.-Nr. 026 225 52126
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Datenschutzhinweis:

www.EAM-Netz.de/
Datenschutzinformation

AUSSILDUNGS
BEIRIERE

1/2



Unternehimen der

Sollten sich Anderungen der Pline ergeben, bitten wir um erneute Benachrich-

tigung vor Beginn der Rechtskraftigkeit.
Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen der EAM Netz GmbH" in der

jeweiligen aktuellen Fassung ist zu beachten.
Wir bitten um weitere Beteiligung bei thren Planungen.

Bitte beachten Sie:

- Eingetragene Mafe sind nur Richtmale

- In unvermalten Planen ist nur die schematische Lage der Lei-
tung dargestellt
Der Auskunftsbereich ist unbedingt einzuhaiten

- Die Suchschlitze sind durch Handschachtung gefordert

Unser Ansprechpartner fir diesen Bereich ist Herr T. Brick, Tel: 06462 92592
5610, E-Mail: Piojekle-DIBltieam-netede,

Bei Ruckfragen sind wir gerne fiir Sie da.

S
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Brick Becker
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14. August 2025
Bebauleitplanung des Zweckverbandes Interkommunales Gewerbegebiet

Angelburg/ Stt_affenb_erg, OT Angelburg-Génnern und Unser Zeichen: nqu_133
Steffenberg-Niedereisenhausen
Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet“ — 1. Bauabschnitt — .
- = lich | Ansprechpartner:
1. Anderung sowie Anderung des Flichennutzungsplans Norbert Quast
Betriebsberatung und
Unternehmensfiihrung
Beratung fiir Bau, Energie und
Sehr geehrte Damen und Herren, Umweltschutz
als Trager offentlicher Belange (T6B) hat die Handwerkskammer Kassel das Telefon 0561 7888-175
Pl haben der G inde Angelb aft In dem P biet soll unt Telefax 0561 7888-20175
anvorha .en gr emeinde Ange grg gepruft. In dem Plangebiet soll unter notbert.quast@hwk-kassel.de
anderem eine Mischung aus gewerblich genutzten Flachen, einem Arztehaus
und einem Seniorenheim erfolgen. Hier kénnen durch die unterschiedlichen Handwerkskammer Kassel
Nutzungen sehr erhebliche Larmpegel entstehen, dem gegeniber stehen z:;:fgi‘ 10 116 20
. o . . . L. L. asse
schutzbedurftige Gebaude z.B. im Seniorenheim. Aus den erhéhten Emissionen
und der schutzbediirftigen Nutzung kénnen erhebliche Gemengelagen Prasident:
entstehen. Frank Dittmar
Zum Schutz der unterschiedlichen Nutzungsarten und Vermeidung von
. . . " Hauptgeschaftsfuhrer:
Konflikten regen wir an, ein Larmgutachte bzw. umfassende Larmplanung fur Jirgen Mller

dieses Gebiet zu erstellen.
info@hwk-kassel.de

www.hwk-kassel.de

Mit f_reundIIChen Grugen Volksbank Kassel Géttingen
Betriebsberatung und Unternehmensfuhrung IBAN DE77 5209 0000 0000 1494 03
Beratung fur Bau, Energie und Umweltschutz BIC (Swift-Code) GENODES1KS1
/
‘-\‘_
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Norbert Quast

DAS HANSWERK
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.




Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil — Stralen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV12.3Wa-34¢
MoritzstraRe 16. 35683 Dillenburg

Bearbeiter/in Kilian Wagner

Planungsbdiro Fischer Telefon (02771) 840 270

Im Nordpark 1 Fax (02771) 840 450

35435 Wettenberg E-Mail kilian.wagner@mobil.nessen.de
Datum 29. Juli 2025

L 3042, Gemeinde Steffenberg, Ortsteil Niedereisenhausen

Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet” — 1. Bauabschnitt, 1. Anderung sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich [Entwurf 07/2025]

Beteiligung der Behérden - Einholung der Stellungnahmen [§ 4 (2) BauGB]

Ihr Schreiben vom 04.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Anderung des Bebauungsplans sollen die bisherigen Ausweisungen eines In-
dustriegebietes in Gewerbegebiet, Sondergebiet fiir Senioreneinrichtung und Flache fir den Ge-
meinbedarf fiir kirchliche Zwecke geéndert werden, um unter anderem die Ansiedlung eines Arz-
tehauses, einer Einrichtung zur Altenpflege, und Reserveflachen fir Verwaltung, Gewerbe und
Handwerk vorzubereiten. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

Stralenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

Erschliefung

Die dulere verkehrliche ErschlieBung ist (iber die Gemeindestralen /m Grund und BauhofstralRe an
die L 3042 gegeben. Durch die Bebauungsplananderung wird voraussichtlich kein hoheres Ver-
kehrsaufkommen als durch die bisher zuldssigen Nutzungen erzeugt. Sollten dennoch Mafinahmen
far die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrale nétig werden, hat die Ge-
meinde diese in einvernehmlicher Abstimmung mit mir zu eigenen Lasten durchzufihren.

Anbauverbot
Entlang der freien Strecke der L 3042 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem 20,00 m breiten

Streifen die strallenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite strafRenrechtliche Baube-
schrénkungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellit.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, AuRenwerbung sowie
ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Zu Hochbauten in die-
sem Sinne zahlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachung, Stellplatze und Lagerfls-

chen.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Tharingen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstrake 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DEG7 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Die innerhalb der Bauverbotszone dargestelite B&schung und Mulde waren Gegenstand eines Bau-
antrags in 2020. Eine Unterschreitung ist durch die seinerzeit erfolgte Zustimmung zulassig.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine Genehmigung zu beantragen.

Verkehrssicherheit
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraBenparzelle oder in Entwasserungs-

anlagen der L 3042 gelangen.

Pflanzungen entlang der Landesstralke aulerhalb des StraBengrundstiickes missen so erfolgen,
dass SchutzmaflRnahmen gema® der RPS entbehrlich sind.

Solar- und Photovoltaikanlagen, die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plan-
gebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3042 filhren.

Noétige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und Stralenbaulasttrager aufgrund einer An-
ordnung der Verkehrsbehdrde gemaR StVO auszufiihren.

Anmerkungen und Hinweise
MaRnahmen gegen Emissionen der L 3042 gehen nicht zu Lasten des StraRenbaulasttragers.

Der Veréffentlichung meiner personenbezogenen Daten widerspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Verdffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwérzen.

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende gliltigen Planfassung und der Begriindung jeweils
als PDF-Datei.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
Digital unterschrieben

Wagner von Wagner Kilian

o Datum: 2025.07.29
Kilian 11:04:11 +02'00'

Kilian Wagner

2/2



Beteilisuns Planun(_;sbiiro Fischer

Von: Kuhl, Saskia <Kuhl@lahndill.ihk.de>

Gesendet: Freitag, 15. August 2025 12:49

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Cc: Schdnberger, Kristin

Betreff: Stellungnahme der IHK Lahn-Dill zum Bebauungsplan "Interkommunales

Gewerbegebiet”, 1. Bauabschnitt, 1. Anderung sowie Anderung des
Flachennutzungsplans in diesem Bereich in Angelburg-Génnern und
Steffenberg-Niedereisenhausen

Bauleitplanung des Zweckverbandes Interkommunales Gewerbegebiet Angelburg / Steffenberg

Ortsteile Angelburg-Génnern und Steffenberg-Niedereisenhausen

Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet", 1. Bauabschnitt, 1. Anderung sowie Anderung des

Flichennutzungsplans in diesem Bereich
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Verlust von Industriegebiet und Gewerbegebiet durch die vorliegende Umwidmung in Sondergebiet
Seniorenwohnanlage und Gemeindebedarfsfidche ist bedauerlich. Bei unserer Wirtschafsregion handelt es sich um
die industriestarkste in Hessen, weshalb weiterhin Industrie- und Gewerbegebiete benftigt werden.

Laut dem aktuellen Regionalplan-Entwurf Mittelhessen 2025 wird fur Angelburg und Steffenberg ein
Gewerbefldchenbedarf von jeweils 5 Hektar ausgewiesen. Der Anteil von Gewerbe- und Industrieflachen betragt
aktuell nur 1,6 % der hessischen Landesfidche, wéhrend Wohnfldchen bei 4,3 % liegen. Angesichts dieses geringen
Anteils ist die angebotsorientierte und nachhaltige Entwicklung von Gewerbeflachen ein wichtiger Beitrag zur
Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze und zur Erhéhung der Lebensqualitat in der Region. Seit vielen Jahren setzt
sich die IHK Lahn-Dill dafiir ein, dass Unternehmen in der Region ausreichende Flachen fir Wachstum und
Innovation erhalten. Um diesen Bedarf zu decken und die Wettbewerbsfahigkeit der Region langfristig
sicherzustellen, ist die Verfugbarkeit von Gewerbeflachen entscheidend.

Die Notwendigkeit eines Gesundheitszentrum und einer Senioreneinrichtung als Standortfaktor und mit Blick auf die
Daseinsvorsorge fur diesen Raum ist nachvollziehbar. Hinsichtlich der Immissionen sollten die Nutzungen in der
Gemeindebedarfsflache und im Sondergebiet - insbesondere mit Blick auf die festgesetzte Wohnnutzung - hier so
gestaltet werden, dass die gewerblichen Nutzungen in der Nachbarschaft nicht eingeschrankt werden.

Freundliche Grufe

Saskia Kuhl
Bereichsleiterin
Standortpolitik

IHK Lahn-Dill

Hainstrale 103 | D-35216 Biedenkopf

. +49 2771 842-1200 | @ kuhl@lahndill.ihk.de
D ihk.deflahn-dill | @ ihk.de/lahn-dill/newsletter

Bleiben Sie auf dem Laufenden

olnjo
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Landkreis Marburg-Biedenkopf » 35034 Marburg BIEDENKOPF
Fachbereich: Recht und Kommunalaufsicht
Fachdienst: Kommunal- und Verbandsaufsicht

Trager 6ffentlicher Belange

Planungsbtiro Fischer PartG mbH
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

(bitte bei Antwort angeben)

14.08.2025

Beteiligungsverfahren (TOB)

Bauleitplanung des Zweckverbandes Interkommunales Gewerbegebiet Angelburg-Steffen-
berg

1. Anderung des BEBAUUNGSPLANS ,,Interkommunales Gewerbegebiet“ — 1. Bauabschnitt

- lhre E-Mail vom 07.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die-mit oben aufgeflihrten Schreiben bersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen.

Als Trager 6ffentlicher Belange nehmen wir hierzu wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich Bauen, Wasser- und Natur-

schutz geprift.

Der Fachdienst Bauen duBert sich wie folgt:

Gebéudehéhe -

Im Absatz 1.5.1 (Gebdudehthe) der textlichen Festsetzungen wird als Bezugspunkt die ,Oberkante
RohfulRboden Erdgeschoss” definiert.

Es ist gemal} dem bestehenden Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet — 1. Bauabschnitt
— Plankarte 1°, mit Rechtskraft vom 07.08.2002, unter Punkt 1.2.2.4 der bestehende untere Bezugs-
punkt ,héchster Anschnitt der natlirlichen Gelandeoberkante® anzustreben.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz nimmt wie folgt Stellung:

® Servicezeiten: O Dienstgebéude: Q Buslinien: O Bankverbindungen:

Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 . Linie 2, 3 und 13 (H Schubertstraiie) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19| BLZ: 533 500 00
8.00 - 14.00 Uhr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fiir Konto 19: DE08 5335 0000 000G 0000 19
und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEF1MAR

E-Mail: landkreis@marburg-biedenkopf.de | Internet: www.marburg-biedenkopf.de | Umsatzsteuer-ID: DE 112 591 630 | Gldubiger-ID: DE762ZZ00000006458
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1. Das Vorhaben liegt weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in einem Uberschwemmungs-
gebiet.

2. GemaR den vorgelegten Unterlagen soll ein Gewasser (Flurstiick 2-166 Gonnern) verlegt / neu
hergestellt werden. Fur die wesentliche Umgestaltung eines Gewassers ist eine wasserrechtliche
Plangenehmigung gemaR § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig. Die dafiir notwendi-
gen Unterlagen wurden bereits mit der ersten Beteiligung mitgeteilt. Die Plangenehmigung ist bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreis Marburg-Biedenkopf zu beantragen.

3. Fur das im Plangebiet neu herzustellende Gewdasser sind die Vorgaben zum 10 m breiten Ge-
wasserrandstreifen nach § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG), nach der Herstellung
des Gewissers, einzuhalten. In diesem ist nach § 23 Abs. 2 Ziff. 3 HWG die Errichtung oder
wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen verboten. Zusatzlich sind die Ver-
bote nach § 38 Abs. 4 WHG und § 23 Abs. 2 HWG zu beachten. Zur Sicherstellung der Vorgaben
zum Gewasserrandstreifen ist dieser im Bebauungsplan entsprechend deutlicher darzustellen
(beispielsweise durch eine entsprechende flachige Einfarbung) und in den textlichen Festsetzun-
gen zu beschriften. Im eingezeichneten Gewisserrandstreifen wurde bereits aufgeschiittet.
Sollte an der Herstellung des Gewassers festgehalten werden, ist die Errichtung von weiteren
baulichen und sonstigen Anlagen im Gewaésserrandstreifen zu unterlassen.

4. Abwasserrechtlich ist fir den Einzugsbereich der Klaranlage Biedenkopf-Wallau die obere Was-
serbehérde beim Regierungsprasidium GieRen zustandig.

Seitens des Fachdienstes Naturschutz bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht unter Beachtung
der unten aufgefiihrten Punkte sowie deren Umsetzung gegen den Entwurf der vorgenannten Pla-
nungen keine grundsétzlichen Bedenken.

Eingriffsminimierende MafRhahmen:

Eine 5-reihige geschlossene standortgerechte Laubstrauch-Hecke ist im Stiden des Plangebietes als
Vogelschutz- und Nistgehélz aber auch als Schutzmafnahme zur Verhinderung von Bodenerosion

zu etablieren.

Eingriffsminimierende MaRnahmen bezlglich des Bodenschutzes sind gemaf des Umweltberichts
(Seite 11) zu beachten.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die nérdliche B-Plan-Grenze direkt an eine Kompen-
sationsflache (Flache mit rechtlicher Bindung) der Gemeinde Angelburg angrenzt. Diese extensiv ge-
nutzte artenreiche Grinlandflache (LRT 6510, Flur 16, Flurstiick 369) darf durch die geplanten Vor-
haben im-Rahmen des B-Plans nicht beeintrachtigt werden.

AuBlerdem ist innerhalb des Plangebiets aufgrund des Schutzstatus der noch vorhandenen Wiesen-
flichen (LRT 6510: Magere Flachland-Mahwiese) im nérdlichen und sUdwestlichen Geltungsbereich.
des B-Plans von einem zusétzlichen Ausgleichsbedarf auszugehen.

Da es sich zudem bei diesen um gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensraumtypen (LRT 6510:
Magere Flachland-Mahwiesen) gemal § 30 BNatSchG handelt, ist hier durch die Planungstrégerin
im - Parallelverfahren eine biotopschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung gemad § 30 Abs. 3
BNatSchG bei der UNB zu beantragen, die zugelassen werden kann, wenn die Beeintrachtigungen
entsprechend ausgeglichen werden kénnen.

AuRerdem sind die kartierten und nach BArtSchV besonders geschutzten Individuen des Knélichen-
Steinbrechs (Saxifraga granulata) auf die externen Kompensationsflachen (Gemarkung Niedereisen-
hausen, Flur 16, Flurstiick 369) oder auf geeignete umliegende Flachen umzusiedeln. Deren Anwach-
sen ist durch entsprechende Pflege zu sichern und zu dokumentieren. Der Nachweis in Form von
aussagekraftigen Fotos ist der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.



-3 -

Bezuglich der Kompensation ist nachzuweisen, welche MaRnahmen auf den bisher festgesetzten
Ausgleichsfléchen nordwestlich des Plangebiets umgesetzt wurden. Hierzu sind Aussagen zu ent-
sprechenden Pflege- und Nutzungsvereinbarungen vorzulegen.

Fur die im Rahmen der biotopschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung als Ausgleich zu entwi-
ckelnde artenreiche Flachlandméhwiese ist durch eine 6kologische Baubegleitung im Rahmen eines
Monitorings die Erreichung des Zielbiotops sicherzustellen sowie ein Pflegevertrag vorzulegen:

e Mahdgutibertragung von geeigneten Spenderflachen in raumlicher Nahe

e Das Griinland ist 1- bis 2-mal pro Jahr ab dem 15.06. zu mahen. Hier erfolgt die Orientierung
am mittleren Beginn der Fruchtreife bestandsbildender Graser '

e Das Mahdgut ist abzufahren, Dingung ist unzuléssig

» Alternativ zur zweiten Mahd ist ab August/September eine Nachbeweidung zuldssig (nicht
mehr als 1 GVE/ha)

Die Anderung des Mahdzeitpunktes ist auch in den Textlichen Festsetzungen der B-Plan-Karte zu
andern (1.7.7.). Dies gilt auch fur den Mahdzeitpunkt unter 1.7.3. der Textlichen Festsetzungen, der -
in den Herbst (Ende August bis Anfang Oktober) zu verlegen ist.

Die Bdschungsfléchen sind mit heimischen Stauden- und Bluhstrauchern zu bepfianzen.

Sofern méglich sind nach Beendigung der Bauarbeiten beschédigte Vegetationsflachen mit einer ma-
geren, blutenreichen (Krauteranteil 30%) VWW-zertifizierten, regionalen Saatgutmischung zur Stei-
gerung des Bluhflachenangebotes einzus&en. Die Flachen sind entsprechend den Pflegehinweisen
des Saatgutherstellers zu bewirtschaften.

Zur Erfassung ins NATUREG sind Shapes der internen und externen sowie der artenschutzfachlichen
Kompensationsflachen einzureichen.

Artenschutz:
Vergrédmungsmalinahmen Feldlerche:

Bei Baubeginn zwischen dem 01. Mé&rz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich
genutzte Eingriffsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-wéchigem Abstand ab
Ende Februar regelmaRig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brutbedin-
gungen einstellen kdnnen.

CEF-MaBBnahmen fiir Feldlerche:

Herstellung mehrjahriger Bluhstreifen/-flichen auf einer Gesamtflache von mind. 3.750 m2:
Mindestbreite Bliihstreifen 10 m

100 m Mindestabstand zu gréReren Vertikalkulissen

Erste Einsaat auf Bliihstreifen/-flichen im Herbst

1. Jahr (nach Einsaat): keine Bearbeitung

2. Jahr: keine Bearbeitung '

3. Jahr: Sachte Bearbeitung mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzu-
arbeiten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst

4. Jahr: keine Bearbeitung

e 5. Jahr: keine Bearbeitung

e 6. Jahr: Sachte Bearbeitung mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzu-
arbeiten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst

Aussaatstarke: gemaR Herstellerangaben

Kein Einsatz von Dlngern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden

Monitoring der MaRnahmen (Bestandskontrolle iber mind. 5 Jahre)
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e Saatgut: Rebhuhn- und Feldlerchenmischung

Die Hinweise auf Seite 18 des Umweltberichts sowie auf Seite 32 des Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags zunéchst keine Anlage von Bluhstreifen/-flaichen anzulegen, sind ersatzlos zu streichen.

Nachtraa:
Seitens der Gemeinde wurden im Nachgang folgende sich im Eigentum des IKG befindlichen Flachen

zur Anlage von Blilhstreifen/-flachen als artenschutzrechtlicher Ausgleich angeboten:

Gemarkung: Génnern  Flur 2 Flurstiick 63/4 762 m2?
Gemarkung: Génnern  Flur 2 Flurstiick 63/6 720 m? und
Gemarkung: Génnern  Flur 2 Flurstlick 87  2.962 m?

Aus natur- und artenschutzrechtlicher Sicht sind diese Flachen fur den zu erbringenden artenschutz-
fachlichen Ausgleich akzeptabel und sind vor dem hier geplanten Eingriff unter Beriicksichtigung der
0.g. Parameter anzulegen. Des Weiteren ist lhre Funktlonsfahlgkelt vor Beginn der Bautétigkeiten
und rechtzeitig vor Beginn der Brut- und Setzzeit in 2026 im Rahmen des begleitenden Monitorings

zu dokumentieren.

Fachbereich Gefahrenabwehr

Die uns im Rahmen des Verfahrens zur Stellungnahme Ubersandten Unterlagen haben wir erhalten,
geprift und nehmen hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung.

- In den Planungsunterlagen zur Léschwasserversorgung wird beschrieben, dass eine Lésch-
wasserzisterne errichtet werden soll. Alle MaRnahmen in Bezug zur Léschwasserzisterne
sind im Vorfeld mit der zusténdigen Brandschutzdlenststelle beim Kreisausschuss Marburg-
Biedenkopf abzustimmen. Fir die Entnahme von Léschwasser aus der Léschwasserzisterne
wird eine Feuerwehr Aufstell- und Bewegungsflache benétigt.

- Weiter wird formuliert, das fir den Geltungsbereich ein Hubrettungsfahrzeug zur Verfiigung

steht.
Richtig muss es lauten, dass es nicht zur Verfligung steht. Deshalb ist der zweite Flucht-

und Rettungsweg bei Uberschreiten der Briistungshéhe von 8 m bei den zu den Anleitern
bestimmten Fenstern, durch geeignete MaRnahmen baulich durch den Bauherrn zu sichern.

(§ 36 HBO).

Dariber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechnischer Hinsicht
keine Bedenken und Anregungen.

Der Fachbereich Léndlicher Raum und Verbraucherschutz nimmt zu den zu vertretenden Belan-
gen Landwirtschaft und ortliche Agrarstruktur wie folat zu den vorliegenden Plaungen Stellung:

Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft und értliche Agrarstruktur nehmen
wir wie folgt zu den vorliegenden Planungen Stellung:

Ziel der vorliegenden Planungen ist die Umwandlung eines Industriegebietes in ein Gewerbegebiet,
Sondergebiet und Flache fir den Gemeinbedarf. Neben den gewerblichen Nutzungen sollen auch
Gebaude und Einrichtungen fir kirchliche, gesundheitliche und soziale Zwecke erméglicht werden.



Hinweis:
In der Nahe des Plangebietes befinden sich Grundstiicke (rot — umrandet) die nach den Vorgaben
des Vertragsnaturschutzes bewirtschaftet werden.

Diese drfen nicht beeintrachtigt werden.

»

i Y o 7 @01 4 e
Sollten diese in Anspruch genommen werden miissen, so ist eine Abstimmung mit dem FD Agrar-
férderung/Agrarumwelt — Team Agrarumwelt notwendig. Ansprechpartner hier Herr Daniel Engel-
hard (06421-405 6301).

b il

Aufgrund der landesplanerischen Vorgaben und der bisherigen Bauplanung sehen wir beztiglich der
geplanten Ausweisungsanderung keine Bedenken.

Fachdienst Kreisentwicklung und Klimaschutz, Team Radverkehr

Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch das Team Radverkehr, FD Kreisentwickiung und Kii-
maschutz gepruft. .

Aus Sicht des Radverkehrs gibt es gegen vorgesehene Mafinahme keine Einwénde.
Es wird jedoch folgende Anregung gegeben:

Im Radverkehrsentwicklungsplan des Landkreises Marburg-Biedenkopf wurde entlang der L3042
zwischen Steffenberg-Niedereisenhausen und Angelburg-Génnern eine Liicke im Alltagsradwege-
netz definiert. o

Im Zuge der aktuellen Bauleitplanung kénnte aus Sicht des Team Radverkehr bereits eine Flache fur
eine mogliche Radwegetrasse strallenbegleitend westlich der L3042 vorgesehen werden.

Durch eine Nutzung des nérdlich angrenzenden Wirtschaftsweges sowie der ,Biedenkopfer Strafie*
im Suden wére eine direkte Radverbindung mit verhaltnisméaRig wenig zusatzlicher Flacheninan-
spruchnahme auf den dazwischenliegenden Flurstlicken méglich.
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Somit wére eine direkte und alltagstaugliche Radverbindung zwischen beiden Gemeinden bzw. Ge-
meindeteilen méglich und damit auch die Erreichbarkeit des Gewerbegebietes sowie auch der Ein-

kaufsmoglichkeiten in Niedereisenhausen aus Génnern.
Baulasttréger fiir diese Radverbindung entlang der L3042 ist Hessen Mobil. Eine Aussage / Einschat-
zung zu einer moglichen Planung und Umsetzung der Verbindung misste entsprechend hier erfragt

werden.

Wirtschaftsforderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG)

Die Wirtschaftsférderungsgesellschaft Marburg-Biedenkopf mbH (WFG) nimmt wie folgt Stellung:

Die Wirtschaftsférderung Marburg-Biedenkopf GmbH begrtiét die 1. Anderung des Bebauungsplans
sowie die Anpassung des Flachennutzungsplans im Bereich des interkommunalen Gewerbegebiets

Angelburg/Steffenberg.
Das Vorhaben stérkt die Entwicklungsperspektiven fur ansassige und neue Unternehmen, verbessert

die wirtschatftlichen Rahmenbedingungen im Landkreis und steht beispielhaft fur gelungene interkom-

munale Zusammenarbeit. _
Die WFG unterstitzt das Verfahren ausdriicklich.

Wir bitten um Ubermittlung der Abwégungsergebnisse.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Elektronische Post St 702-2025
lhr Zeichen: Frau Tanja Nusch
Planungsb[jro Fischer Ihre Nachricht vom: 07.07.2025
Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechpartner: Norbert Schuppe
Stadtpl + Beratende Ingenieure Zimmernummer: 023
adiplaner + bératence ng Telefon/ Fax: 06151 12 6510/12 5133
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Steffenberg,

Ortsteil Angelburg-Génnern und Steffenberg-Niedereisenhausen

"Interkommunales Gewerbegebiet"

Bauleitplanung des Zweckverbandes Interkommunales Gewerbegebiet Angelburg / Stef-
fenberg; Bebauungsplan - 1. Bauabschnitt - 1. Anderung sowie Anderung des Flichennut-
zungsplanes

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

tUber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Fldche nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriafBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Regierungspréasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Meo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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Geschéftszeichen: 1060-31-61-2-0100-04-00043#2022-00001

. . Dokument Nr.: 1060-2025-246507
Planungsbiiro Fischer PartG mbB I Astric s )
earpeltler/in: St osupel
Im Nordpark 1 Telefon: +49 641 303-2352
Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail; trid.j it i.h d
35435 Wettenberg lhrzegichen; astrid.josupeit@rpgi.hessen.de

lhre Nachricht vom: 04.07.2025

Datum 14. August 2025

Bauleitplanung des Zweckverbandes Interkommunales Gewerbegebiet

Angelburg/Steffenberg
hier: Bebauungsplan , Interkommunales Gewerbegebiet“-1. Bauabschnitt-
1. Anderung in den Ortsteilen Génnern und Niedereisenhausen

Verfahren nach § 4(2) BauGB

lhr Schreiben vom 04.07.2025, hier eingegangen am 07.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Demandt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer Fldche von ca. 4,3 ha ein rechtskréaftiger
Bebauungsplan aus dem Jahr 2002, der ein Gewerbe- und Industriegebiet festsetzt,
geandert werden. Grund hierflr ist laut Begriindung die fehlende Nachfrage nach
Flachen fiir Industrie und Gewerbe; bislang haben sich nur drei Gewerbe- bzw. In-
dustriebetriebe in dem Gebiet angesiedelt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans soll die Errichtung einer Senioreneinrich-
tung, eines medizinisch-pflegerischen Versorgungszentrums
(Betreuungseinrichtungen, Tagespflegeeinrichtungen, Wohnungen fiir Bedienstete,
Gebaude und Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke) eines Arztehauses sowie
von Kirchenrdumen erméglicht werden. Festgesetzt werden ein Gewerbegebiet, in
dem auch Einrichtungen fir kirchliche, gesundheitliche und soziale Zwecke zulassig

Hausanschrift: Servicezeiten:

35394 GieRen + Colemanstraie 5 Mo.-Do.  08:00 - 16:30 Uhr HESSEN L

Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr e .

35338 GieRen * Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung ] J ey
Fristenbriefkasten: - ax " .

35390 Giefien « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Die telefonische Vereinbarung eines d.":'. MoghChke'ten
Telefonzentrale: 0641 303-0 personlichen Gesprichstermins wird ——— ot~ Aihedeiibe

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 empfohlen. REGIERUNGSPR A SIDIUM
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de GIESSEN

Internet: http:/iwww.rp-giessen.de
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sind, eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen” sowie ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Senioreneinrichtung®. Zudem wird in der Gemarkung Nie-
dereisenhausen eine externe Ausgleichsflache mit einer GréRe von rund 0,6 ha

festgesetzt.

MaRgeblich fur die raumordnerische Beurteilung der Planung sind die Vorgaben des
derzeit gliltigen Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt fiir den
vorgesehenen Geltungsbereich ein Vorranggebiet (VRG) Industrie und Gewerbe Be-
stand fest. Gleiches sieht auch der aktuelle Entwurf des RPM (RPM-E 2025), fiir den
bis zum 6. Juli 2025 die zweite Offenlage stattgefunden hat, an dieser Stelle vor. Fir
die externe Ausgleichsfléache legt der RPM 2010 ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir
Landwirtschaft fest, Gberlagert durch ein VBG fiir Natur und Landschaft sowie ein
VBG fiir den Grundwasserschutz. Der RPM-E 2025 sieht hier ein VBG fiir Landwirt-
schaft vor, Uberlagert durch ein VBG fiir den Grundwasserschutz.

Ich verweise im Grundsatz auf die Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Absatz 1
BauGB vom 5. August 2022 sowie auf die Ergebnisse der Besprechung am 2. No-
vember 2022.

Hierin wurde thematisiert, dass die fiir die Entwicklung der Wirtschaft benétigten und
geeigneten Flachen vorrangig in den VRG Industrie und Gewerbe Bestand zu erhal-
ten und ggf. aufzuwerten sind (vgl. Ziel 5.3-1 des RPM 2010). Sie bieten Raum flr
Industrie- und Gewerbestétten, die vielfach mit erhdhten Emissionen (Larm, Gerti-
che, Nachtarbeit, erhdhtes Verkehrsaufkommen etc.) verbunden sind und sich
deshalb nur schwer mit den BedUrfnissen der Wohnnutzung vereinbaren lassen.
Gleichzeitig bieten diese Gebiete die Gewahr dafir, dass dort ansassige Industrie-
und Gewerbebetriebe nicht als Folge einer heranriickenden Wohnbebauung mit zu-
nehmenden Restriktionen und Einschrénkungen rechnen miissen. Vorliegend sind
beispielsweise auch Auswirkungen auf das angrenzend festgelegte VRG Industrie
und Gewerbe Planung zu erwarten; dieses wird bei Umsetzung der Planung nicht
mehr uneingeschrankt zur Verfligung stehen, da die angrenzenden Nutzungen zu
bertcksichtigen sind. Das dauerhafte Wohnen ist innerhalb der VRG Industrie und
Gewerbe nicht vorgesehen. Geplant sind u.a. die Errichtung einer Senioreneinrich-
tung, eines medizinisch-pflegerischen Versorgungszentrums (u.a.
Betreuungseinrichtungen, Wohnen flir Bedienstete), eines Arztehauses sowie von
Kirchenrdumen (Gemeindeverwaltung, Tagungsraume und Ubernachtungsraume,
Jugendraume, Sozialrdume, evtl. Hausmeisterwohnung); lediglich partiell sind Fla-
chen fir Gewerbebetriebe vorgesehen. Dies widerspricht dem oben genannten Ziel
der Raumordnung.

Die in der Plankarte als Flachen fir Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG Siedlung
Bestand und Planung umfassen die bestehenden Siedlungen und Standorte fiir not-
wendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, kleinere gewerbliche
Bauflachen, Sonderbauflachen und Flachen fiir den Gemeinbedarf (vgl. Ziel 5.2-1
des RPM 2010). Die vorgesehenen Nutzungen wéaren somit vorrangig in einem VRG
Siedlung anzusiedeln. Alternativ kdme die Realisierung innerhalb eines VBG fiir
Landwirtschaft am Rande der Ortslagen in Betracht.
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Im Verfahren nach § 4 Absatz 1 BauGB wurde daher eine Alternativenpriifung gefor-
dert und darauf hingewiesen, dass nicht nachvollziehbar ist, warum eine Einrichtung
fir eine weitgehend immobile Personengruppe abgesetzt vom Ortskern (ca. 600 -
800 Meter Entfernung) innerhalb eines VRG Industrie und Gewerbe Bestand ange-
siedelt werden soll. Hinsichtlich des Vorrangs der Innenentwicklung (vgl. Ziel 5.2-5
des RPM 2010) wurde aufierdem eine kartografische Darstellung der vorhandenen
Flachenreserven in den Kommunen Steffenberg und Angelburg gefordert.

Die nun vorgelegten Planunterlagen enthalten weder eine Alternativenpriifung noch
eine Darstellung mdéglicher Innenentwicklungspotenziale. Auf beides werde verzich-
tet, da das Industrie- und Gewerbegebiet seit tiber 20 Jahren nicht entwickelt bzw.
bebaut worden sei und nun eine gezielte Nachfrage flr die geplanten Nutzungen
(Senioreneinrichtung, Arztehaus etc.) vorliege. Weitere Gebiete an den Ortsrandern,
die Uber einen Bebauungsplan gesichert aber nicht bebaut seien, existieren laut Be-
griindung nicht. Auerdem sei das Vorhaben aufgrund des funktionalen
Zusammenhangs untereinander nicht im Innenbereich zu realisieren. Dies sei durch
eine Flachensondierung beider Gemeinden tberprift worden. Die Inhalte dieser Son-
dierung liegen den Planunterlagen allerdings nicht bei. Darlber hinaus legen der
RPM 2010 sowie der RPM-E 2025 sowohl in Angelburg-Génnern als auch in Steffen-
berg-Niedereisenhausen VRG Siedlung Planung fest; auch diese werden, genau wie
VBG fiir Landwirtschaft am Rande der Ortslagen, als Alternativen in den Planunterla-
gen nicht thematisiert.

Den vorliegenden Unterlagen ist bislang nicht zu entnehmen, dass die Unterbringung
von Senioren, die Errichtung eines Arztehauses sowie die weiteren vorgesehenen
Nutzungen innerhalb eines VRG Industrie und Gewerbe Bestand alternativios sind.

Der Einzelhandelsausschluss im Gewerbegebiet wurde unter Ziffer 1.2 mit dem Hin-
weis, dass Apotheken keine Einzelhandelsbetriebe seien, textlich festgesetzt.
Apotheken sind jedoch dem Einzethandel zuzuordnen. Die Festsetzung widerspricht
somit Ziel 5.4-10 des RPM 2010 und ist entsprechend zu &ndern.

In der Begriindung wird dariiber hinaus dargelegt, dass Geschéfte flir Orthopadiet-
echnik und Sanitédtshéuser keine Einzelhandels- sondern Gewerbebetriebe seien.
Bei den erwahnten Einrichtungen handelt es sich jedoch ebenfalls um (innenstadtre-
levanten) Einzelhandel (vgl. auch Begriindung/Erlduterung zu Ziel 5.3-3 des RPM-E
2025). Auch die Angaben in der Begriindung widersprechen somit Ziel 5.4-10 und
sind daher entsprechend zu korrigieren.

Eine abschlieBende raumordnerische Beurteilung ist anhand der vorliegenden Unter-
lagen nicht méglich. Die Planung ist in der vorliegenden Form nicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst. Derzeit ist zudem davon auszugehen, dass eine
Abweichung von den Zielen der Raumordnung auch nicht vertretbar ist.

Hinweise:

- Die kleinflachige Festsetzung der externen Ausgleichsflache mit dem Entwick-
lungsziel ,Magere Flachland-M&hwiese* ist aus raumordnerischer Sicht mit
den Belangen der Landwirtschaft, des Grundwasserschutzes sowie von Natur
und Landschaft zu vereinbaren.



- Die Fléachen, die zum dauerhaften Wohnen genutzt werden (insbesondere die
Senioreneinrichtung), werden auf den kiinftigen maximalen Wohnsiedlungsfla-
chenbedarf der Kommunen Angelburg und Steffenberg angerechnet.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsbherger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Be-
lange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aul’erhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Sofern fiir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die
Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt
wird, ist hierfur ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zusténdige Wasserbe-
hérde erforderlich. Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse
hergestellt werden, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe
oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, ist die Anzeigepflicht
nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten. Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Pla-
nes Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen wird, ist dies der zustandigen Behdérde
geman § 49 Abs. 2 WHG unverziiglich anzuzeigen. Sofern im Rahmen der Verwirkli-
chung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen werden (insb. geothermische Anlagen),
so kann hierfir ggf. ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zusténdige
Wasserbehoérde erforderlich sein.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 05.08.2022 (siehe umweltrelevante Stel-
lungnahmen).

Die Méglichkeit der Verlegung des Grabenverlaufs wird derzeit (iberpriift und ndhere
Einzelheiten bleiben dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten,
welches durch die zusténdige Untere Wasserbehérde des Landkreises Marburg-Bie-
denkopf durchgefihrt wird. Der Gewasserrandstreifen des zu verlegenden
Gewidssers wurde entsprechend im Bebauungsplan mit einer Breite von 10 Metern
eingezeichnet, was aus wasserwirtschaftlicher Sicht beflirwortet wird.

Auf den Seiten 35 und 36 der Begriindung wird auf das Thema ,Starkregen” einge-
gangen (mittleres Starkregenrisiko und nicht erhéhte Vulnerabilitat).

Die Kartendarstellungen sind vorhanden. Als MalRnahme der Verminderung der
Starkregengefahrdung wird beispielsweise die entsprechende Ausrichtung der Frei-
flachengestaltung vorgeschlagen.
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Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
Bearbeiter: Herr Pfaff, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4231

Zur vorgelegten Bebauungsplananderung, Ausweisung eines Teilabschnittes Indust-
riegebiet in Gewerbegebiet, bestehen aus Sicht des Dezernates 41.3 keine
Bedenken hinsichtlich der geplanten Nutzungséanderungen.

Beziglich der Abwasserentsorgung sind Ergédnzungen im Rahmen der Bauleitpla-
nung erforderlich:

Das Schmutzwasser wird liber die Mischwasserkanalisation der Klaranlage zuge-
fuhrt. Die kanalisierte Flache wurde bereits in der vorliegenden SMUSI
berticksichtigt. Das betroffene RUB B13 Quotshausen (SKU H) ist nach dem derzeiti-
gen Stand fir die Behandlung des zusatzlich anfallenden Schmutzwassers
ausreichend bemessen.

Im betroffenen Trennsystem sind bereits ca. 10,7 ha Flache im Bestand an die Re-
genwasserkanalisation angeschlossen. Dabei handelt es sich um die Flachen aus
den Bebauungsplénen ,Interkommunales Gewerbegebiet 1. Bauabschnitt”, ,Indust-
riegebiet”. Hinzu kommen 4,3 ha aus dem hier beplanten Gebiet. Somit soll zukinftig
eine Flache von ca. 15 ha liber die Regenwasserkanalisation des Trennsystems ent-
wassert werden.

Daher ist der Bau eines oder mehrerer Regenrickhaltebeckens (RRB) erforderlich.
Die fiir die Ableitung, Riickhaltung und Behandlung des Niederschlagswassers ist im
Rahmen der Bauleitplanung ein Konzept zu erstellen. Die fUr diese MafRnahmen er-
forderlichen Fléchen sind im Bebauungsplan einzutragen. Das geplante Vorgehen ist
zu erlautern.

In der Betrachtung ist das gesamte im Trennsystem entwassernde Gebiet: Bebau-
ungsplan und Bestand ,Interkommunales Gewerbegebiet 1. Bauabschnitt®,
Bebauungsplan und Bestand ,Industriegebiet” sowie die vorgelegte Bebauungs-
plandnderung, zu beriicksichtigen.

Niederschlagswasser ist gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik (u.a.
DWA A 102-1, DWA A 102 4, DWA-A 118, DWA-A 138) bevorzugt zu versickern
oder zu verwerten. Die Mdglichkeit zur Versickerung des Niederschlagswassers ist
bereits im Rahmen der Bauleitplanung auf der Grundlage eines hydrogeologischen
Gutachtens zu prifen. Es ist méglichst wenig Niederschlagswasser (iber die Kanali-
sation zur Klaranlage abzuleiten oder direkt in ein oberirdisches Gewasser
einzuleiten.

Fir die Einleitung aus dem Trennsystem ist eine Einleiterlaubnis nach §§ 8, 10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) erforderlich. Eine
diesbeziigliche Einleiterlaubnis oder Antrag liegt mir fiir den Bestand und das Plan-
gebiet nicht vor.

Zustandige Behérde zur Erteilung der Erlaubnis bei einer Einleitung in ein Oberfls-
chengewasser Uber einen 6ffentlichen Kanal / tiber eine kommunale
Abwasseranlage ist das Regierungsprasidium Gie3en, Dezernat 41.3.

Eine Einleitungseriaubnis kann nur erteilt werden, wenn geman § 57 Abs. 1 Nr. 1
WHG das Niederschlagswasser entsprechend dem Stand der Technik vor der Einlei-
tung zurtickgehalten und behandelt wird. Die Einleitungsbedingungen und die
erforderlichen Antragsunterlagen sind mit mir friihzeitig abzustimmen.

Im Ubrigen verweise ich auf die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirt-
schaftlichen Belangen in der Bauleitplanung” von Oktober 2023 (https://rp-
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giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2023-11/231020-arbeitshilfe-
wawi_belange_bauleitplanung-v1.1_1.pdf). Darin sind u.a. die wesentlichen rechtli-
chen Grundlagen in Bezug auf die Abwasserbeseitigung bei der Aufstellung von
Bebauungsplédnen zusammengefasst.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz / Altlasten

Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4272

Aus altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die
Planung.

Begriindung

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren
Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, ge-
meldet und ggf. aktualisiert.

Fir den vorliegenden Planungsraum liegt derzeit kein Eintrag vor.
Hinweise

1. Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenverénderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2
HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand
unverzliglich dem Regierungsprasidium GielRen, Dezernat 41.4 zur Prufung anzu-
zeigen.

2. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist nicht garan-
tiert. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B. Auskinfte zu
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) bei der zustdndigen Kommune und bei der zustandigen Unteren Was-
ser- und Bodenschutzbehérde des Landkreises einzuholen.

3. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Kommunen dazu verpflichtet, dem HLNUG
die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen zu Ubermitteln. Geht die Kom-
mune Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht nach oder kommt ihrer
Informationspflicht nicht nach, haben Eigentlimer, Bauwillige und andere Be-
troffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz.




Vorsorgender Bodenschutz:
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303- 4277

Zurzeit kénnen aus Dezernat 41.4 keine Stellungnahmen abgegeben werden.

Grundsétzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschiagigen Boden-
schutz- und Eingriffsminderungsmafinahmen zu beachten. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang nattrliche Bodenprofile zu beschreiben, bo-
denfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bodenschutz muss
insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-Kiihlleistung, Infiltrations-
und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Gewichtung in die Abwéagung einflieRen.

Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsanla-
gen/Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG
betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen/Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Ent-
sorgung von Bauabféllen® (Baumerkblatt, Stand: 05.03.2025) der
Regierungsprésidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwell,
Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfélie).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgeméafie Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfillen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle wie z. B. As-
bestzementplatten). Downloadlink: hitps://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-
darmstadt.hessen.deffiles/2022-03/abfall baumerkblatt 2018-09-01.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgemafie Abfallentsorgung flr mineralische Abfalle wird
auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV enthélt u. a. die Anforderun-
gen an die getrennte Sammiung von mineralischen Abfallen aus technischen
Bauwerken sowie die Anforderungen an den Einbau von zuldssigen mineralischen
Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bo-
denmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).
Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung
unter folgendem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfalinews/ersatz-
baustoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
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Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht um den
Anwendungsbereich unterhalb oder aufRerhalb dieser sowie um die Verfillung von
Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmaterial sind
in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen Bodenschutzbehérde
festzulegen und zu Uberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei einer Auffiillung nur dann um eine Ver-
wertungsmalfinahme von Abféllen (hier: Erdaushub) im Sinne von § 7 Abs. 3 Kr WG
handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial eingebracht wird, wie fir die Profi-
lierung zur Erstellung der benétigten Geléndekubatur unbedingt benétigt wird. Sofern
dartber hinaus weiteres Bodenmaterial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um
eine unzuldssige Abfallablagerung (BeseitigungsmaRnahme) handeln. Bauschutt
oder andere Abfélle dirfen grundsatzlich nicht zur Auffillung verwendet werden.

Die in den Unterlagen noch auf Basis meiner Stellungnahme aus 2022 dargestellten
Anforderungen an das Auffiilimaterial (Z-Werte gemanR LAGA M20) sind damit Uiber-
holt! BaumaRnahmen und Auffiillungen haben sich an den Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung bzw. der Bundes-Bodenschutzverordnung auszurichten.

Immissionsschutz |l
Bearbeiter: Herr Tybussek, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4395

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht auszuschlieBen. Die Seniorenein-
richtung sollte wie geplant méglichst weit westlich im Plangebiet (SO) entstehen, um
einen geniigend grofien Abstand zu méglichen gewerblichen Nutzungen in Steffen-
berg zu schaffen. Da die Projektplanung jedoch nur ,unverbindlich® ist, kann die
Verbindlichkeit der Nutzungsaufteilung im SO3 in der vorliegenden Form zuné&chst
nicht sichergestellt werden.

In Angelburg-Gdnnern besteht dariiber hinaus am nordéstlichen Ortsrand die Pla-
nung fiur eine gewerbliche Bauflache (G2), die an das geplante SO zusatzlich von
Sltdwesten heranriicken wiirde und damit in direkten Konflikt mit der besonders sen-
siblen Nutzung des geplanten Pflegeheimes treten wiirde.

Es wird daher empfohlen, die Planung mit einer Schallimmissionsprognose abzusi-
chern und die Ergebnisse daraus festzuschreiben, um die Gemengelage auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu I6sen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Bei BaumaRRnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmalnahmen zu
treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von sechs Bergwerksfeldern (eins bestéatigt, eins
angezeigt und vier erloschen). In einem dieser Felder wurden bergbauliche
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Untersuchungsarbeiten in 20 Schéchten und einem 110 m langen Stollen durchge-
fuhrt. Die 6rtliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Aufgrund der raumordnerischen Vorgaben aus dem Regionaiplan Mittelhessen 2010
stelle ich meine Bedenken ggul. der vorgelegten Planung zurlick.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Naturschutzgebiet
Nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet
Nicht betroffen

Ich weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtlich und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehorde gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht mdchte ich auf folgendes hin-
weisen:

Mit der Uberarbeitung der Bebauungsplanénderung kénnen die im Verfahren nach §
4(1) BauGB sowie in der Besprechung am 2. November 2022 vorgetragenen Beden-
ken nicht ausgeraumt werden.

Auch wenn es einen Flachentausch fiir das geplante Arztehaus sowie der Gemein-
bedarfsflaiche gegeben hat, so werden doch die Beeintrachtigungen durch die
bestehende und zukunftige gewerbliche Nutzung nicht ausreichend in der Begriin-
dung behandelt. Eine inhaltliche Auseinandersetzung mit den stédtebaulichen
Belangen findet nicht ausreichend statt. Die geplante bauliche Anordnung der sen-
siblen Nutzungen innerhalb des Sondergebietes Uber Seniorenpflegeheim/Betreutes
Wohnen/Tagespflege und Biro/Wohnen fir Bedienstete hin zu gewerblicher Nutzung
kénnen nicht Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes eindeutig bestimmt wer-
den und obliegen der Projektplanung. Einschrankungen fir die bestehenden
Gewerbebetriebe sind auszuschliefen und eine stadtebaulich vertretbare Weiterent-
wicklung des Interkommunalen Gewerbegebietes in der Gemarkung Génnern ist
sicherzustellen. Der Gesamtflachennutzungsplan der Gemeinde Angelburg stellt hier
bereits eine gewerbliche Bauflache-Planung dar.
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Daher war es auch Ergebnis der o. g. Besprechung, geeignete Alternativflachen in
den Gemeinden Steffenberg und Angelburg zu priifen. Die in der Begriindung ge-
nannte Flachensondierung kann nicht auf ihre Inhalte hin Gberpriift werden, da sie
nicht vorliegt. Die Aussage, dass aufgrund der Rahmenbedingungen von einer ver-
tiefenen Betrachtung von Alternativen am Ortsrand und im Innenbereich abgesehen

wird, ist so nicht nachvollziehbar.
Insofern halte ich meine planungsrechtlichen und stadtebaulichen Bedenken gegen

die Anderung des Flachennutzungsplanes aufrecht.

Mein Dezernat 53.1 Obere Forstbehdrde wurde von lhnen im Verfahren nicht betei-
ligt.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

gez.
Josupeit

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (DMS 4.0) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift galtig.
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Datum 14. August 2025

Bauleitplanung des Zweckverbandes Interkommunales Gewerbegebiet

Angelburg/Steffenberg
hier: Anderung des Fléichennutzungsplar_!es fiir den Bereich ,,Interkommunales
Gewerbegebiet“-1. Bauabschnitt-1. Anderung in den Ortsteilen Génnern

und Niedereisenhausen
Verfahren nach § 4(2) BauGB

lhr Schreiben vom 04.07.2025, hier eingegangen am 07.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
Bearbeiterin: Frau Demandt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung soll eine im Fl&chennutzungsplan dargestellte gewerb-
liche Bauflache nun als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
~Senioreneinrichtung” ausgewiesen werden. Darliber hinaus kommt eine Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken die-
nende Geb&ude und Einrichtungen” zur Ausweisung. Der Geltungsbereich der
Anderung des Flachennutzungsplans umfasst insgesamt eine Gréfie von ca. 3,3 ha.
Grund fir die Planung ist laut Begriindung die fehlende Nachfrage nach Flachen fiir
Industrie und Gewerbe; bislang haben sich nur drei Gewerbe- bzw. Industriebetriebe
in dem Gebiet angesiedelt. Es soilen nun die Errichtung einer Senioreneinrichtung,
eines medizinisch-pflegerischen Versorgungszentrums (Betreuungseinrichtungen,
Tagespflegeeinrichtungen, Wohnungen fiir Bedienstete, Gebzude und Einrichtungen
fur gesundheitliche Zwecke) eines Arztehauses sowie von Kirchenrdumen erméglicht

werden.
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MaRgeblich fir die raumordnerische Beurteilung der Planung sind die Vorgaben des
derzeit guiltigen Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt fur den
vorgesehenen Geltungsbereich ein Vorranggebiet (VRG) Industrie und Gewerbe Be-
stand fest. Gleiches sieht auch der aktuelle Entwurf des RPM (RPM-E 2025), fiir den
bis zum 6. Juli 2025 die zweite Offenlage stattgefunden hat, an dieser Stelle vor.

Ich verweise im Grundsatz auf die Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Absatz 1
BauGB vom 5. August 2022 sowie auf die Ergebnisse der Besprechung am 2. No-

vember 2022.

Hierin wurde thematisiert, dass die fiir die Entwicklung der Wirtschaft bendétigten und
geeigneten Flachen vorrangig in den VRG Industrie und Gewerbe Bestand zu erhal-
ten und ggf. aufzuwerten sind (vgl. Ziel 5.3-1 des RPM 2010). Sie bieten Raum fiir
Industrie- und Gewerbestétten, die vielfach mit erhéhten Emissionen (Larm, Gerti-
che, Nachtarbeit, erhbhtes Verkehrsaufkommen etc.) verbunden sind und sich
deshalb nur schwer mit den Bediirfnissen der Wohnnutzung vereinbaren lassen.
Gleichzeitig bieten diese Gebiete die Gewahr dafir, dass dort ansassige Industrie-
und Gewerbebetriebe nicht als Folge einer heranriickenden Wohnbebauung mit zu-
nehmenden Restriktionen und Einschrédnkungen rechnen missen. Vorliegend sind
beispielsweise auch Auswirkungen auf das angrenzend festgelegte VRG Industrie
und Gewerbe Planung zu erwarten; dieses wird bei Umsetzung der Planung nicht
mehr uneingeschrankt zur Verfligung stehen, da die angrenzenden Nutzungen zu
berticksichtigen sind. Das dauerhafte Wohnen ist innerhalb der VRG Industrie und
Gewerbe nicht vorgesehen. Geplant sind u.a. die Errichtung einer Senioreneinrich-
tung, eines medizinisch-pflegerischen Versorgungszentrums (u.a.
Betreuungseinrichtungen, Wohnen fiir Bedienstete), eines Arztehauses sowie von
Kirchenrdumen (Gemeindeverwaltung, Tagungsrdume und Ubernachtungsraume,
Jugendrdume, Sozialrdume, evtl. Hausmeisterwohnung); lediglich partiell sind Fl&-
chen flr Gewerbebetriebe vorgesehen. Dies widerspricht dem oben genannten Ziel
der Raumordnung.

Die in der Plankarte als Flachen fiir Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG Siedlung
Bestand und Planung umfassen die bestehenden Siedlungen und Standorte fir not-
wendige neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, kleinere gewerbliche
Bauflachen, Sonderbauflachen und Flachen fur den Gemeinbedarf (vgl. Ziel 5.2-1
des RPM 2010). Die vorgesehenen Nutzungen wéren somit vorrangig in einem VRG
Siedlung anzusiedeln. Alternativ kdme die Realisierung innerhalb eines VBG fiir
Landwirtschaft am Rande der Ortslagen in Betracht.

Im Verfahren nach § 4 Absatz 1 BauGB wurde daher eine Alternativenprifung gefor-
dert und darauf hingewiesen, dass nicht nachvollziehbar ist, warum eine Einrichtung
fir eine weitgehend immobile Personengruppe abgesetzt vom Ortskern (ca. 600 -
800 Meter Entfernung) innerhalb eines VRG Industrie und Gewerbe Bestand ange-
siedelt werden soll. Hinsichtlich des Vorrangs der Innenentwicklung (vgl. Ziel 5.2-5
des RPM 2010) wurde auBerdem eine kartografische Darstellung der vorhandenen
Flachenreserven in den Kommunen Steffenberg und Angelburg gefordert.

Die nun vorgelegten Planunterlagen enthalten weder eine Alternativenpriifung noch
eine Darstellung méglicher Innenentwicklungspotenziale. Auf beides werde
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verzichtet, da das Industrie- und Gewerbegebiet seit Uber 20 Jahren nicht entwickelt
bzw. bebaut worden sei und nun eine gezielte Nachfrage fir die geplanten Nutzun-
gen (Senioreneinrichtung, Arztehaus etc.) vorliege. Weitere Gebiete an den
Ortsrandern, die Gber einen Bebauungsplan gesichert aber nicht bebaut seien, exis-
tieren laut Begrindung nicht. AuRerdem sei das Vorhaben aufgrund des funktionalen
Zusammenhangs untereinander nicht im Innenbereich zu realisieren. Dies sei durch
eine Flachensondierung beider Gemeinden Uberprift worden. Die Inhalte dieser Son-
dierung liegen den Planunterlagen allerdings nicht bei. Darlber hinaus legen der
RPM 2010 sowie der RPM-E 2025 sowohl in Angelburg-Génnern als auch in Steffen-
berg-Niedereisenhausen VRG Siedlung Planung fest; auch diese werden, genau wie
VBG fir Landwirtschaft am Rande der Ortslagen, als Alternativen in den Planunterla-
gen nicht thematisiert.

Den vorliegenden Unterlagen ist bislang nicht zu entnehmen, dass die Unterbringung
von Senioren, die Errichtung eines Arztehauses sowie die weiteren vorgesehenen
Nutzungen innerhalb eines VRG Industrie und Gewerbe Bestand alternativios sind.

Der Einzelhandelsausschluss im Gewerbegebiet wurde unter Ziffer 1.2 mit dem Hin-
weis, dass Apotheken keine Einzelhandelsbetriebe seien, im Bebauungsplan textlich
festgesetzt. Apotheken sind jedoch dem Einzelhandel zuzuordnen. Die Festsetzung
widerspricht somit Ziel 5.4-10 des RPM 2010 und ist entsprechend zu &ndern.

In der Begriindung wird dartber hinaus dargelegt, dass Geschafte fiir Orthopadiet-
echnik und Sanitdtshéuser keine Einzelhandels- sondern Gewerbebetriebe seien.
Bei den erwéhnten Einrichtungen handelt es sich jedoch ebenfalls um (innenstadtre-
levanten) Einzelhandel (vgl. auch Begriindung/Erlduterung zu Ziel 5.3-3 des RPM-E
2025). Auch die Angaben in der Begriindung widersprechen somit Ziel 5.4-10 und
sind daher entsprechend zu korrigieren.

Eine abschlieRende raumordnerische Beurteilung ist anhand der vorliegenden Unter-
lagen nicht méglich. Die Planung ist in der vorliegenden Form nicht an die Ziele

der Raumordnung angepasst. Derzeit ist zudem davon auszugehen, dass eine
Abweichung von den Zielen der Raumordnung auch nicht vertretbar ist.

Hinweis:

Die Flachen, die zum dauerhaften Wohnen genutzt werden (insbesondere die Senio-
reneinrichtung), werden auf den kiinftigen maximalen Wohnsiedlungsflachenbedarf
der Kommunen Angelburg und Steffenberg angerechnet.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Be-
lange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Sofern fir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die
Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt
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wird, ist hierfiir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasserbe-
hérde erforderlich. Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse
hergestellt werden, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe
oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, ist die Anzeigepflicht
nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten. Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Pla-
nes Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen wird, ist dies der zustdndigen Behérde
gemal § 49 Abs. 2 WHG unverziiglich anzuzeigen. Sofern im Rahmen der Verwirkli-
chung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen werden (insb. geothermische Anlagen),
so kann hierfur ggf. ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zusténdige
Wasserbehdrde erforderlich sein.

Oberirdische Gewédsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 05.08.2022 (siehe umweltrelevante Stel-
lungnahmen).

Die Mdglichkeit der Verlegung des Grabenverlaufs wird derzeit (iberprift und néhere
Einzelheiten bleiben dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten,
welches durch die zusténdige Untere Wasserbehorde des Landkreises Marburg-Bie-
denkopf durchgefuhrt wird. Der Gewéasserrandstreifen des zu verlegenden
Gewassers wurde entsprechend im Bebauungsplan mit einer Breite von 10 Metern
eingezeichnet, was aus wasserwirtschaftlicher Sicht beflirwortet wird.

Auf den Seiten 35 und 36 der Begriindung wird auf das Thema ,Starkregen” einge-
gangen (mittleres Starkregenrisiko und nicht erhéhte Vulnerabilitat).

Die Kartendarstellungen sind vorhanden. Als MaBnahme der Verminderung der
Starkregengefahrdung wird beispielsweise die entsprechende Ausrichtung der Frei-
flaichengestaltung vorgeschlagen.

Kommunales Abwasser, Gewidssergiite
Bearbeiter: Herr Pfaff, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4231

Zur vorgelegten FNP-Anderung bestehen aus Sicht des Dezernates 41.3 keine Be-
denken hinsichtlich der geplanten Nutzungsanderungen.

Beztiglich der Abwasserentsorgung sind Ergédnzungen im Rahmen der Bauleitpla-
nung erforderlich:

Das Schmutzwasser wird Uber die Mischwasserkanalisation der Klaranlage zuge-
fahrt. Die kanalisierte Flache wurde bereits in der vorliegenden SMUSI
berticksichtigt. Das betroffene RUB B13 Quotshausen (SKU H) ist nach dem derzeiti-
gen Stand fur die Behandlung des zusatzlich anfallenden Schmutzwassers
ausreichend bemessen.

Im betroffenen Trennsystem sind bereits ca. 10,7 ha Fiache im Bestand an die Re-
genwasserkanalisation angeschlossen. Dabei handelt es sich um die Flachen aus
den Bebauungsplénen ,Interkommunales Gewerbegebiet 1. Bauabschnitt”, ,Indust-
riegebiet®. Hinzu kommen 4,3 ha aus dem hier beplanten Gebiet. Somit soll zuklinftig
eine Flache von ca. 15 ha Uber die Regenwasserkanalisation des Trennsystems ent-

wéassert werden.
Daher ist der Bau eines oder mehrerer Regenriickhaltebeckens (RRB) erforderlich.
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Die fiir die Ableitung, Riickhaltung und Behandlung des Niederschlagswassers ist im
Rahmen der Bauleitplanung ein Konzept zu erstellen. Die flir diese MaRnahmen er-
forderlichen Fldchen sind im Bebauungsplan einzutragen. Das geplante Vorgehen ist
zu erldutern.

In der Betrachtung ist das gesamte im Trennsystem entwassernde Gebiet: Bebau-
ungsplan und Bestand ,Interkommunales Gewerbegebiet 1. Bauabschnitt”,
Bebauungsplan und Bestand ,Industriegebiet” sowie die vorgelegte Bebauungs-
plandnderung, zu beriicksichtigen.

Niederschlagswasser ist gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik (u.a.
DWA A 102-1, DWA A 102 4, DWA-A 118, DWA-A 138) bevorzugt zu versickern
oder zu verwerten. Die Méglichkeit zur Versickerung des Niederschlagswassers ist
bereits im Rahmen der Bauleitplanung auf der Grundlage eines hydrogeologischen
Gutachtens zu priifen. Es ist méglichst wenig Niederschlagswasser tber die Kanali-
sation zur Klaranlage abzuleiten oder direkt in ein oberirdisches Gewasser
einzuleiten.

Fir die Einleitung aus dem Trennsystem ist eine Einleiterlaubnis nach §§ 8, 10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) erforderlich. Eine
diesbeziigliche Einleiterlaubnis oder Antrag liegt mir fiir den Bestand und das Plan-
gebiet nicht vor.

Zustandige Behérde zur Erteilung der Erlaubnis bei einer Einleitung in ein Oberfla-
chengewasser Uber einen éffentlichen Kanal / (iber eine kommunale
Abwasseranlage ist das Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.3.

Eine Einleitungserlaubnis kann nur erteilt werden, wenn gemanR § 57 Abs. 1 Nr. 1
WHG das Niederschlagswasser entsprechend dem Stand der Technik vor der Einlei-
tung zuriickgehalten und behandelt wird. Die Einleitungsbedingungen und die
erforderlichen Antragsunterlagen sind mit mir friihzeitig abzustimmen.

Im Ubrigen verweise ich auf die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirt-
schaftlichen Belangen in der Bauleitplanung” von Oktober 2023 (https://rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2023-11/231020-arbeitshilfe-
wawi_belange_bauleitplanung-v1.1_1.pdf). Darin sind u.a. die wesentlichen rechtli-
chen Grundlagen in Bezug auf die Abwasserbeseitigung bei der Aufstellung von
Bebauungspldnen zusammengefasst.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz / Altlasten

Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4272

Aus altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die
Planung.

Begriindung

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenverénderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren
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Bodenschutzbehdérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, ge-
meldet und ggf. aktualisiert.

Far den vorliegenden Planungsraum liegt derzeit kein Eintrag vor.
Hinweise

1. Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2
HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand
unverzlglich dem Regierungsprasidium GielRen, Dezernat 41.4 zur Prifung anzu-

zeigen.

2. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist nicht garan-
tiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu
Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) bei der zustandigen Kommune und bei der zustandigen Unteren Was-
ser- und Bodenschutzbehérde des Landkreises einzuholen.

3. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Kommunen dazu verpflichtet, dem HLNUG
die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen zu Gbermitteln. Geht die Kom-
mune Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht nach oder kommt ihrer
Informationspflicht nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Be-
troffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz.

Vorsorgender Bodenschutz:
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303- 4277

Zurzeit kbnnen aus Dezernat 41.4 keine Stellungnahmen abgegeben werden.

Grundsétzlich sind fir Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagigen Boden-
schutz- und Eingriffsminderungsmaflinahmen zu beachten. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang natiirliche Bodenprofile zu beschreiben, bo-
denfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bodenschutz muss
insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-Kihlleistung, Infiltrations-
und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Gewichtung in die Abwagung einflieBen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsanla-
gen/Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KWG
betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen/Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehorde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.
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Bei Bau.- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Ent-
sorgung von Bauabféllen“ (Baumerkblatt, Stand: 05.03.2025) der
Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt,
Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemé&BRe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhrliche Bauabfille wie z. B. As-
bestzementplatten). Downloadlink: https:/rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-
darmstadt.hessen.de/files/2022-03/abfall_baumerkblatt 2018-09-01.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgemaéfRe Abfallentsorgung fiir mineralische Abfalle wird
auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV enthélt u. a. die Anforderun-
gen an die getrennte Sammlung von mineralischen Abféllen aus technischen
Bauwerken sowie die Anforderungen an den Einbau von zuldssigen mineralischen
Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bo-
denmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).
Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung
unter folgendem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfalinews/ersatz-
baustoffverordnung (Abfall -> Abfalinews -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht um den
Anwendungsbereich unterhalb oder auRRerhalb dieser sowie um die Verfiillung von
Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmaterial sind
in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen Bodenschutzbehérde
festzulegen und zu lGiberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei einer Aufflillung nur dann um eine Ver-
wertungsmafinahme von Abféllen (hier: Erdaushub) im Sinne von § 7 Abs. 3 Kr'WG
handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial eingebracht wird, wie flir die Profi-
lierung zur Erstellung der benétigten Geldndekubatur unbedingt benétigt wird. Sofern
dartber hinaus weiteres Bodenmaterial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um
eine unzulassige Abfallablagerung (BeseitigungsmafRinahme) handeln. Bauschutt
oder andere Abfélle dirfen grundsatzlich nicht zur Auffiillung verwendet werden.

Die in den Unterlagen noch auf Basis meiner Stellungnahme aus 2022 dargestellten
Anforderungen an das Auffillmaterial (Z-Werte gemaf LAGA M20) sind damit Giber-
holt! BaumaRnahmen und Aufflillungen haben sich an den Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung bzw. der Bundes-Bodenschutzverordnung auszurichten.




Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Tybussek, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4395

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht auszuschlieBen. Die Seniorenein-
richtung sollte wie geplant mdoglichst weit westlich im Plangebiet (SO) entstehen, um
einen genligend groRen Abstand zu méglichen gewerblichen Nutzungen in Steffen-
berg zu schaffen. Da die Projektplanung jedoch nur ,unverbindlich” ist, kann die
Verbindlichkeit der Nutzungsaufteilung im SO3 in der vorliegenden Form zunéchst
nicht sichergestellt werden.

In Angelburg-Génnern besteht dariiber hinaus am nordéstlichen Ortsrand die Pla-
nung fiir eine gewerbliche Baufldche (G2), die an das geplante SO zusatzlich von
Sidwesten heranriicken wiirde und damit in direkten Konflikt mit der besonders sen-
siblen Nutzung des geplanten Pflegeheimes treten wirde.

Es wird daher empfohlen, die Planung mit einer Schallimmissionsprognose abzusi-
chern und die Ergebnisse daraus festzuschreiben, um die Gemengelage auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu Iésen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Bei BaumalRnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmalnahmen zu

treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von sechs Bergwerksfeldern (eins bestatigt, eins
angezeigt und vier erloschen). In einem dieser Felder wurden bergbauliche Untersu-
chungsarbeiten in 20 Schachten und einem 110 m langen Stollen durchgefiihrt. Die
ortliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501
Aufgrund der raumordnerischen Vorgaben aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010

stelle ich meine Bedenken ggl. der vorgelegten Planung zurlck.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Naturschutzgebiet
Nicht betroffen




Landschaftsschutzgebiet
Nicht betroffen

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtlich und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf folgendes hin-
weisen:

Mit der Uberarbeitung der Flachennutzungsplananderung kénnen die im Verfahren
nach § 4(1) BauGB sowie in der Besprechung am 2. November 2022 vorgetragenen
Bedenken nicht ausgeraumt werden.

Auch wenn es einen Flachentausch fiir das geplante Arztehaus sowie der Gemein-
bedarfsflache gegeben hat, so werden doch die Beeintrachtigungen durch die
bestehende und zukiinftige gewerbliche Nutzung nicht ausreichend in der Begriin-
dung behandelt. Eine inhaltliche Auseinandersetzung mit den stadtebaulichen
Belangen findet nicht ausreichend statt. Einschrankungen flir die bestehenden Be-
triebe sind auszuschlieen und eine stadtebaulich vertretbare Weiterentwicklung des
Interkommunalen Gewerbegebietes in der Gemarkung Génnern ist sicherzustellen.
Der Gesamtflachennutzungsplan der Gemeinde Angelburg stellt hier bereits eine ge-
werbliche Bauflache-Planung dar.

Daher war es auch Ergebnis der o. g. Besprechung, geeignete Alternativflachen in
den Gemeinden Steffenberg und Angelburg zu priifen. Die in der Begriindung ge-
nannte Flédchensondierung kann nicht auf ihre Inhalte hin Uberprift werden, da sie
nicht vorliegt. Die Aussage, dass aufgrund der Rahmenbedingungen von einer ver-
tiefenen Betrachtung von Alternativen am Ortsrand und im Innenbereich abgesehen
wird, ist so nicht nachvollziehbar.

Insofern halte ich meine planungsrechtlichen und stadtebaulichen Bedenken gegen
die Anderung des Flachennutzungsplanes aufrecht.

Mein Dezernat 53.1 Obere Forstbehdrde wurde von |hnen im Verfahren nicht betei-
ligt.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

gez.
Josupeit

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (DMS 4.0) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giltig.



