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AL Ihr Zeichen Wolf / Anders
Ihre Nachricht vom 30.06.2022

Datum 2. August 2022

Bauleitplanung des Zweckverbandes Interkommunales Gewerbegebiet
Angelburg/Steffenberg, Ortsteil Angelburg-Gonnern und Steffenberg-
Niedereisenhausen

Bebauungsplan ,Interkommunales Gewerbegebiet” — 1. Bauabschnitt — 1. Anderung
sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.

Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung méchte ich darauf hinweisen, dass die Neuordnung der
betroffenen Flachen durch eine vereinfachte Umlegung nach § 80 ff BauGB geregelt werden kann.

Aus Sicht der landlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Hinweise zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten finden Sie auf unserer Internetseite unter
hvbg.hessen.de/datenschutz

art-Koch-Stralle 17

rg@hvbg hessen de

Auswertung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.1 BauGB und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Amt fir Bodenmanagement Marburg (02.08.2022)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrin-

dung ergéanzt.

Zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis

genommen.
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Tanja Nusch
Rechteck


Pia Anders

Betreff: WG: Beteiligungsverfahren, Zweckverband Angelburg / Steffenberg, IKGE
1.And.
Anlagen: Angelburg_ Steffenberg.pdf

Von: Ines.Hartz@telekom.de <Ines.Hartz@telekom.de>

Gesendet: Dienstag, 5. Juli 2022 14:24

An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>

Betreff: Beteiligungsverfahren, Zweckverband Angelburg / Steffenberg, IKGE 1.And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren

Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.

g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom sowie Leerrohre.

Die Belange der Telekom sind mit der 1.Anderung nicht betroffen.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Besch&digungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere
muissen Abdeckungen von Abzweigkéasten und Kabelschachten sowie oberirdische Geh&use soweit frei
gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
Ines Hartz

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Stidwest

Ines Hartz (Griin heilt "Du!"; man darf mich gerne mit meinem Vornamen ansprechen)
PTI24 Fulda

Team Breitband 2

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giellen

(Tel.) +49 641 963-7070

E-Mail: ines.hartz@telekom.de

http://www.telekom.de

TNLSUdwest

mit Vollgas #DABE!

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH (05.07.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise auf die im Planbereich der 6ffentlichen Stral3en
vorkommenden Telekommunikationslinien werden zur Kenntnis ge-
nommen und ein Hinweis in die textlichen Festsetzungen und in der
Begriindung ergéanzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise
im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung,
Bauantrag, etc.) zu beriicksichtigen sind.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-
grindung erganzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise
im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung,
Bauantrag, etc.) zu beriicksichtigen sind.
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Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Anlage

T==
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Pia Anders

Von: noreply@beteiligungsverfahren-baugb.de
Gesendet: Montag, 8. August 2022 09:24

An: Planungsbiiro Fischer

Betreff: Kontaktanfrage

Beteiligungsplattform BauGB <http://localhost>

Kontaktanfrage

Neue Anfrage Uber das Kontaktformular von Norbert Schmidt.

zu Plan Zweckerband Angelburg / Steffenberg - Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet" - 1.
Bauabschnitt, 1. Anderung

Kontaktdaten:

Norbert Schmidt

Gemeinde 35236 Breidenbach

Bachstrale 4-14, 35236 Breidenbach
n.schmidt@breidenbach.de

Nachricht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs 1 BauGB informiert der Zweckverband
Interkommunales Gewerbegebiet Angelburg / Steffenberg Uber geplante Anderungen des
Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet" - 1. Bauabschnitt. Die Anderung zielt auf die
Umwandlung der bisherigen Ausweisungen eines Industriegebietes in ein Gewerbegebiet und eine Flache
fur Gemeinbedarf ab. Ein konkretes Ziel der Plananderung ist, die baurechtlichen Voraussetzungen fir die
Niederlassung einer arztlichen Versorgungseinrichtung in Form eines - Arztehauses -zu erméglichen.
Hierfur sollen Flachen bereitgestellt werden. Wir sehen mit dieser konkreten Ausrichtung Entwicklungsziele
der Gemeinde Breidenbach tangiert. Die Gemeinde Breidenbach verfolgt das Ziel, im innerértlichen
Bereich der Kerngemeinde ein erweitertes arztliches Versorgungsangebot zu entwickeln. Mit der Planung
wird eine Konkurrenzsituation geschaffen, die die eigenen kommunalen Interessen méglicherweise
einschrankt und somit keine Zustimmung finden kann. Aus vorgenannten Griinden machen wir hiermit
Bedenken gegeniiber der Anderungsplanung des Bebauungsplanes "Interkommunales Gewerbegebiet"
geltend.

Mit freundlichen GraRen

Norbert Schmidt Bauamt Gemeinde Breidenbach Bachstralle 4-14 35236 Breidenbach Telefon: (0 64 65)
68-31 Telefax:( 0 64 65) 68-931 E-Mail: n.schmidt@breidenbach.de

Plandetails <https://www.beteiligungsverfahren-baugb.de/plandetails/21>

Viele Grufe,
Beteiligungsplattform BauGB

© 2022 Beteiligungsplattform BauGB. All rights reserved.

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Gemeindeverwaltung der Gemeinde Breidenbach (08.08.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Regel werden die Standorte fiir Arzteh&user liber die Kassenarztliche
Vereinigung abgestimmt. Eine weitere Abstimmung oder Steuerung Uber
weitere Institutionen oder Planungsvorgaben erfolgt i.d.R. nicht. Insofern gilt
die freie Marktwirtschaft. Gleiches gilt im Ubrigen auch bei Senioreneinrich-

tungen.

Aus anderen Landkreisen sind Beispiele bekannt, dass auch bei zwei an-
grenzenden Kommunen jeweils ein Arztehaus errichtet wurde. In der Be-
grindung werden daher weitere Informationen tber Grof3e und Einzugsbe-

reich mit aufgenommen.

Bebauungsplan ,IKGE* 1. Bauabschnitt - 1. Anderung
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Hessen Mobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement

" L= =]
Dillenburg
| =
[ 5=\ [ =}
Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV123Wa-34c
Postfach 1443. 35664 Dillenburg
Bearbeiter/in
Planungsbiro Fischerf Telsfon
Im Nordpark 1 45 f Fax
35435 Wettenberg 06 Aug 2022 E£-Mail
Datum 03. August 2022

L 3042, Gemeinde Steffenberg, Ortsteil Niedereisenhausen

Bebauungsplan , Interkommunales Gewerbegebiet“ — 1. Bauabschnitt, 1. iinderung sowie
Anderung des Fldchennutzungsplanes in diesem Bereich [Vorentwurf 06/2022]

Beteiligung der Behdrden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr Schreiben vom 30.06.2022, Az.: Wolf / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Anderung des Bebauungsplans sollen die bisherigen Ausweisungen eines In-
dustriegebietes in Gewerbegebiet und Flache fir den Gemeinbedarf gedndert werden, um die An-
siedlung eines Arztehauses, einer Einrichtung zur Altenpflege und Reserveflachen fir Verwaltung,
Gewerbe und Handwerk vorzubereiten. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

StraBenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

ErschlieBung

Die &uBere verkehrliche ErschlieBung ist iber die GemeindestraBen /m Grund und BauhofstraB3e an
die L 3042 gegeben. Durch die Bebauungsplanédnderung wird voraussichtlich kein héheres Ver-
kehrsaufkommen als durch die bisher zulassigen Nutzungen erzeugt. Sollten dennoch MaBnahmen
fur die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstraBe nétig werden, hat die Ge-
meinde diese in einvernehmlicher Abstimmung mit mir zu eigenen Lasten durchzufiihren.

Anbauverbot

Entlang der freien Strecke der L 3042 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem 20,00 m breiten
Streifen die straBenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite straBenrechtliche Baube-
schréankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich darzustellen.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, AuBen-werbung sowie
ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Zu Hochbauten in die-
sem Sinne zéhlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachung, Stellplatze und Lagerfla-
chen.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Tharingen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstraBe 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DEB11700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Auswertung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.1 BauGB und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (03.08.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Ge-
meindeverwaltung weitergegeben.

zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Baube-
schrankungszone wird nachrichtlich tbernommen und auf der Plankar-
te dargestellt. Zusatzlich erfolgen entsprechende Hinweise in der Be-
grindung.

Die Bauverbotszone wird bereits in der Plankarte beachtet. Die weiteren
Hinweise zur dargestellten Bdschung und Mulde werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,IKGE* 1. Bauabschnitt - 1. Anderung Seite 8



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Die innerhalb der Bauverbotszone dargestelite Boschung und Mulde waren Gegenstand eines Bau-
antrags in 2020. Eine Unterschreitung ist durch die seinerzeit erfolgte Zustimmung zulassig.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine Genehmigung zu beantragen.

Verkehrssicherheit

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraBenparzelle oder in Entwésserungs-
anlagen der L 3042 gelangen. Der geplante Graben und dessen Querung der LandestraBe sind vor
dem Entwurf des Bebauungsplans noch einvernehmlich mit mir abzustimmen.

Pflanzungen entlang der LandesstraBe auBerhalb des StraBengrundstiickes miissen so erfolgen,
dass SchutzmaBnahmen geméan der RPS entbehrlich sind.

Solar- und Photovoltaikanlagen, die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plan-
gebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3042 fiihren.

Notige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraBenbaulasttrager aufgrund einer An-
ordnung der Verkehrsbehdrde geman StVO auszufihren.

Anmerkungen und Hinweise
MaBnahmen gegen Emissionen der L 3042 gehen nicht zu Lasten des StraBenbaulasttragers.

Der Veréffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Veroffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwarzen.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Auswertung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.1 BauGB und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf der Plankarte
und in der Begrinung mit aufgefuhrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise
im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung,
Bauantrag, Bauausfiihrung etc.) zu beriicksichtigen sind.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ihm wird gefolgt.
Die geplante Entwasserungsplanung entlang der Landesstraf3e wird mit
Hessen Mobil abgestimmt.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrin-
dung ergéanzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise
im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung,
Bauantrag, etc.) zu beriicksichtigen sind.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriin-
dung ergéanzt.

Der Hinweis ist in den nachfolgenden Planungsebenen und in der Bauaus-
fuhrung zu beachten. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht
darlber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7.: Der Hinweis betrifft die nachfolgenden Planungsebenen und
wird zur Beachtung in der Begriindung erganzt.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird folge geleis-
tet.

2/2
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Landkrers Marburg-Biedenkop! « 35034 Marburg Bl E D E NK O P F
Fachbereich Recht und Kommunalaufsicht
a Fachdienst ?ommunﬂa\- und Verbandsaufsicht
“ . P B W rager dffentlicher Belange
Planungsbiiro Fischer A o ¢
[ § W Ansprechpartnerfin: Herr Bleich-Potkowa
Im Nordpark 1 S S
354 nber: - Apie
35 Wettenberg ' 15 Aug. 2022 Telefon 064214051433
Fax 06421 405-1650
Vermittiung: 06421 405-0
E-Mail PotkowaM@marburg-biedenkopf.de

FD 30.2- TOBI19.01/2022-0037
(bitte bei Antwort angeben)

Unser Zeichen:

10.08.2022

Beteiligungsverfahren (TOB)

Bauleitplanung des Zweckverbandes Interkommunales Gewerbegebiet Angelburg/Steffen-
berg; Bebauungsplan "Interkommunales Gewerbegebiet" - 1.Bauabschnitt - 1.Anderung sowie
Anderung des Flaichennutzungsplans in diesem Bereich

- lhr Schreiben vom 30.06.2022; Az.: Wolf / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Gibersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Als Trager
offentlicher Belange nehmen wir wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch unseren Fachbereich BWN gepriift.
Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz duRert sich wie folgt:

1. Das Vorhaben liegt weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in einem Uberschwem-
mungsgebiet.

2. Gemah den vorgelegten Unterlagen soll ein Gewasser (Flurstiick 2-163 und 16-378) verlegt
werden. Fir die wesentliche Umgestaltung eines G s ist eine rechtliche Plan-
genehmigung gemaR § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig. Die dafiir notwendigen
Unterlagen kénnen dem angefiigten Merkblatt entnommen werden. Da die Verlegung des Ge-
wassers Voraussetzung zur Zustimmung des B-Plans in der dargestellten Variante seitens der
Unteren Wasserbehérde ist, ist die Plangenehmigung zeitlich gesehen vor Festsetzung des
B-Plan- Verfahrens durchzufihren. Es wird daher empfohlen weitere Abstimmungen hierzu
direkt mit der Unteren Wasserbehérde vorzunehmen.

3. Fur die im Plangebiet befindlichen Gewasser sind die Vorgaben zum Gewasserrandstreifen
(10m im AuRenbereich und 5m im Innenbereich) nach § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz

®  Servicezeiten: O Dienstgebiude: O Buslinien: O Bankverbindungen:
Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3 und 13 (H Schubertstrale) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14.00 Unr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fir Konto 19: DE08 5335 0000 0000 0000 19

und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEF IMAR

E-Mail: landkreis@marburg-biedenkopf de | Internet: www. marburg-biedenkopf de | Umsatzsteuer-ID: DE 112 591 630 | Glaubiger-ID: DE7622200000006458

Auswertung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.1 BauGB und 8§ 4 Abs.1 BauGB

KA des LK Marburg-Biedenkopf FD Trager 6ffentl. Belange (10.08.2022)

Beschlussempfehlungen

Fachbereich Bauen, Wasser und Naturschutz

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Planung bericksichtigt:

Im weiteren Verfahren wird das erforderliche wasserrechtliche Geneh-
migungsverfahren fir die Grabenverlegung, sofern noch nicht erfolgt,
eingeleitet und die wasserrechtlichen Vorgaben mit den zustandigen
Fachbehorden abgestimmt.

Fir die aktuelle Auffullung des Gelandes gibt es eine Baugenehmigung
(A/19.01/2020-1129). Die Verlegung der Versickerungsmulde ist Uber den
Befreiungsbescheid vom 28.04.2021 zugelassen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Stellungnahme vom Dezernat 41.2 Oberirdische Gewasser, Hoch-
wasserschutz des Regierungsprasidiums vom 05.08.2022 wurde darauf
hingewiesen, dass es sich bei dem vorliegenden Mulden entlang der L 3042
nicht um ein Gewasser i.S.d. § 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) handelt.
Demnach greifen die Vorgaben zu Gewasserrandsteifen gemaf 8§ 23 HWG
vorliegend nicht.

Fir das geplante Gewdasser im Sudosten der Plankarte ist der Gewasser-
randstreifen mit 10 Metern bereits in der Plankarte dargestellt. Eine Optimie-
rung der Darstellung auf der Plankarte wird zum Entwurf geprift. Ein ent-
sprechender Hinweis auf das Bauverbot im Gewasserrandstreifen wird und
in den Hinweisteil der textlichen Festsetzungen erganzt.

Bebauungsplan ,IKGE* 1. Bauabschnitt - 1. Anderung Seite 10
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(HWG einzuhalten. In diesem ist beispielsweise nach § 23 Abs. 2 Punkt 3 HWG die Errichtung
oder wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen verboten. Zusatzlich sind
die Verbote nach § 38 Abs. 4 WHG und § 23 Abs. 2 HWG zu beachten. Zur Sicherstellung
der Vorgaben zum Gewasserrandstreifen ist dieser im Bebauungsplan entsprechend deutli-
cher darzustellen (beispielsweise durch eine entsprechende flachige Einfarbung) und in den
textlichen Festsetzungen hierzu zu beschriften. Sollte ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
notwendig sein, wird dieser Ausgleich im Gewésserrandstreifen begriit.

4. Sudlich des Plangebiets befindet sich das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Gans-
baches. Aus fachtechnischer Sicht wird daher eine hochwasserangepasste Bauweise emp-
fohlen.

5. Abwasserrechtlich ist fur den Einzugsbereich der Klaranlage Biedenkopf-Wallau die obere
Wasserbehérde beim Regierungsprasidium GieRen zustandig.

Anlagen: Checkliste Vorprifung Anlage 3 UVPG
Merkblatt Plangenehmigung
Der Fachdienst Naturschutz duBert sich wie folgt:

Gegen oben genannte Bauleitplanung bestehen aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher
Sicht unter Beachtung der unten aufgefilhrten Punkte keine grundsétzlichen Bedenken. Allerdings
kann aufgrund fehlender Unterlagen keine umfangliche und abschlieRende Stellungnahme abgege-
ben werden.

Eingriffsminimierung/Artenschutz:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die nérdliche B-Plan-Grenze direkt an eine Kompen-
sationsflache (Flache mit rechtlicher Bindung) der Gemeinde Angelburg angrenzt. Diese extensiv ge-
nutzte artenreiche Grunlandflache (LRT 6510, Flur 16, Flurstiick 369) darf durch die geplanten Vor-
haben im Rahmen des B-Plans nicht beeintrachtigt werden.

AuRerdem ist aufgrund des Schutzstatus der vorhandenen Wiesenflachen (LRT 6510: Magere Flach-
land-Mahwiese) im nérdlichen und stidwestlichen Geltungsbereich des B-Plans von einem zustzli-
chen Ausgleichsbedarf auszugehen. Diese stellen zudem einen potenziellen Lebensraum von z.B.
Reptilien, Tagfaltern, Hautfliiglern und europaischen Vogelarten dar, daher sind hier vertiefende Un-
tersuchungen im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durchzufithren und mit gege-
benenfalls erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen zum Entwurf zu erganzen.

Da es sich zudem bei den vg. artenreichen Frischwiesen gemaf § 30 BNatSchG um gesetzlich ge-
schutzte Biotope handelt, ist hier im Parallelverfahren eine biotopschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung gemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der UNB zu beantragen, die zugelassen werden kann,
wenn die Beeintrachtigungen entsprechend ausgeglichen werden kénnen.

Es ist zu prifen, inwiefern die kartierten und nach BArtSchV besonders geschitzten Individuen des
Knélichen-Steinbrechs auf die externe Kompensationsflache (Flur 16, Flurstiick 369) umzusiedeln
sind.

Das Entfallen der Anpflanzungen von Laubb&umen zwischen den unterschiedlichen Nutzungsarten
im stdlichen Teil des Plangebietes ist anderweitig innerhalb des Gebietes zu kompensieren. Hierzu
sind im Entwurf entsprechende Vorgaben zu Bepflanzungen der Freiflachen mit heimischen Laubge-
holzen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang, Bindung von Kohlenstoffdioxid, Produktion
von Sauerstoff) festzulegen, um insbesondere den Eingriff in das Landschaftsbild sowie die Auswir-
kungen der Emissionen baulicher Anlagen zu reduzieren.

Die Flachen im Bereich der festgesetzten Graben und der Versickerungsmulde, die als Griinland zu
nutzen ist, sind einmal j&hrlich im Herbst abschnittweise und wechselseitig zu mahen (Mosaikmahd).
Dabei sollen Rickzugsflachen fir Kleinsauger und Insekten erhalten werden. Die Nutzung von Krei-
sel- oder Scheibenmaher ist nicht zuldssig. Das Mahdgut ist von der Flache abzutransportieren.

Sofern méglich sind nach Beendigung der Bauarbeiten beschadigte Vegetationsflachen mit einer ma-
geren, blitenreichen (Kréauteranteil 30%) VWW-zertifizierten, regionalen Saatgutmischung zur Stei-
gerung des Blihflachenangebotes einzuséen. Die Flachen sind entsprechend der Pflegehinweise des

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Fachdienst Wasser- und Bodenschutz

Zu 4.. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrin-
dung erganzt.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. N
Die Stellungnahme der Oberen Wasserbehoérde beim Regierungsprasidium
Gielen ist in dieses Dokument eingestellt.

Fachdienst Naturschutz

Zu 6.: Die Hinweise und die grundsatzliche Zustimmung werden zur
Kenntnis genommen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, bei der weiteren Pla-
nung beachtet und im Umweltbericht entsprechend gewurdigt.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. _ _
Zum nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage wird ein artenschutz-

rechtliches Fachgutachten erstellt und mit ausgelegt. Die aus dem arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag resultierenden Malinahmen werden dann zur
Entwurfsoffenlage mit in den Geltungsbereich bzw. in die Vorgaben und
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen. Auch die Thematik
des geschitzten Lebensraumtyps LRT 6510 wird in der Umweltpriifung und
Eingriffs-Ausgleichsplanung bearbeitet.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der wei-
teren Planung gepruft.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die textlichen
Festsetzungen um entsprechende Baumpflanzungen auf den Grund-
stucksfreiflachen ergénzt.

Bebauungsplan ,IKGE* 1. Bauabschnitt - 1. Anderung
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Saatgutherstellers zu bewirtschaften. Der Ruckgriff auf entsprechendes Saatgut ist durch Vorlage
einer Rechnungskopie der UNB bauzeitig nachzuweisen.

Samtliche textliche Festsetzungen des Vorentwurfs sind in die Plankarte aufzunehmen.

Der Fachdienst Bauen hat bis zur gesetzten Frist zur Abgabe der Stellungnahme (28.07.2022) keine
Bedenken geauRert.

Fachbereich Landlicher Raum und Verbraucherschutz

Ziel der vorliegenden Planungen ist die Umwandlung eines Industriegebietes in ein Gewerbegebiet
und in eine Flache fur den Gemeinbedarf. Neben den gewerblichen Nutzungen sollen auch Gebaude
und Einrichtungen fir kirchliche, gesundheitliche und soziale (medizinische, therapeutische und pfle-
gerische) Zwecke erméglicht werden, die bisher nicht oder nur ausnahmsweise zulassig waren.

Aus agrarstruktureller Sicht wird diese Tatsache begriift, obgleich es bedauerlich ist, dass man erst
nach 20 Jahren feststellt, dass eine Anderung in den Nutzungsarten fir den betroffenen Bereich not-
wendig ist, um Gberhaupt eine Verwertungsmaoglichkeit zu generieren, die dann auch gleichzeitig hilft
einen eventuellen Verbrauch von landwirtschaftlicher Flache zu reduzieren.

Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft und értliche Agrarstruktur sehen wir
daher bezuglich der geplanten Ausweisungsanderung keine Bedenken.

Bedauerlich ist jedoch, dass bei den gestalterischen Vorgaben keine Verpflichtung, sondern nur eine
Empfehlung fir den Bau von Solaranlagen auf den Gebauden abgegeben wird. Dies halten wir bei
der derzeitigen Energie - Diskussion fir nicht zeitgemaR und sollte daher Giberarbeitet und in eine
Pflicht umgewandelt werden. Dies hat aus landwirtschaftlicher Sicht den positiven Nebeneffekt, dass
Anderorts eine Beanspruchung von landwirtschaftlicher Fléche reduziert werden kann.

Da der arten- bzw. naturschutzrechtliche Ausgleich noch nicht abschlieend dargestellt ist, behalten
wir uns vor diese Manahmen gesondert zu priifen, sofern hiervon landwirtschaftliche Grundstiicke
betroffen sind.

In diesem Zusammenhang méchten wir an den § 15 (3) BNatSchG (Ackerschutzklausel) erinnern, wo
folgendes festgelegt ist:

.Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen...".

Bei der Betrachtung eines eventuell notwendigen Ausgleiches fehlt uns die Priifung, ob dieser
nicht bereits mit Erstellung der urspriinglichen Planungen abgearbeitet und umgesetzt wurde,
so dass keine weitergehenden MaRnahmen notwendig werden.

Aus agrarstruktureller Sicht halten wir allerdings MaBnahmen im Wald, an Gewassern oder als Er-
ganzung zu bestehenden Manahmen, vor allem in dem FFH — Gebiet (5116-305 - Extensivgrinland
bei Ober- und Niederhérlen), fir sinnvoll.

Fachbereich Gefahrenabwehr

Die uns im Rahmen des Verfahrens zur Stellungnahme iibersandten Unterlagen haben wir erhalten,
geprift und nehmen hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung.

- Aufgrund der Tatsache, dass die Planungsunterlagen zur Léschwasserversorgung keine de-
finitiven Aussagen treffen, weisen wir daraufhin, dass die Gemeinde als Trager des ortlichen
Brandschutzes gemaR § 3 (1) Hessisches Gesetz tiber den Brandschutz, die Aligemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom 14.Januar 2014, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 23.August 2018, verpflichtet ist, den értlichen Erfordernissen entsprechend
Léschwasser bereitzustellen.

Auswertung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.1 BauGB und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bewirtschaf-
tungsempfehlung wird als Hinweis in die Begriindung und in den Fest-
setzungen erganzt.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrin-

dung ergéanzt. .
Der Hinweis bezieht sich auf die nachfolgenden Planungsebenen und die
Umsetzung und wird zur Beachtung in die Begriindung erganzt.

Zu 13.: Der Hinweis wird beachtet. _ .
Zum néachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage werden die textlichen
Festsetzungen in der Plankarte mit aufgefuhrt.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fachbereich Landlicher Raum und Verbraucherschutz

Zu 15.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Allerdings stellt die Festsetzung 2.1.2 eine Verpflichtung dar. Daruber hinaus
wird sich der Vorhabentrager mit der Thematik auseinandersetzen. Die ge-
nerelle Verpflichtung fir die Festsetzung von Solaranlagen erfordert ein
Klimaschutzkonzept der Gemeinde, des Zweckverbandes oder des Invers-
tors, da dies dann als stéadtebauliche Begriindung mit herangezogen werden
kann.

Zudem strebt das Land Hessen eine Solarpflicht fir alle neuen Gebaude an.

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren
Verfahren beachtet.

Bebauungsplan ,IKGE* 1. Bauabschnitt - 1. Anderung
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Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

sl

- Wir bitten den Verfahrenstrager darauf hinzuweisen, dass die Planung der Léschwasserver- Fachbereich Gefahrenabwehr
l sorgung fur das Plangebiet mit der zustandigen Brandschutzdienststelle beim Kreisausschuss
Marburg-Biedenkopf abzustimmen ist.

.. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
- Inden Gemeinden Angelburg und Steffenberg steht fiir den Geltungsbereich ein Hubrettungs- Zu 18. Die Hi g

19 gerét nicht zur Verfugung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude deren zweiter Ret- wird zum Entwurf um weitere Aussagen zur Léschwasserversorgung
20 tungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden sollen, nur errichtet wer- erganzt

den durfen, wenn eine max. Briistungshéhe von 8m bei den zum Anleitern bestimmten Fens- 9 ’

tern Uber der Gelandeoberflache nicht iberschritten werden (§36 HBO). Wird die max. zulas-

sige Brustungshéhe von 8m zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs bei dem zu den

Anleitern bestimmten Fenstern tiberschritten, ist der zweite Rettungswe durch geeignete . . . . i

MafRnahmen baulich durch den Bauherrn zu sichern. gswes i Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und _klarste!_ler(;d in
21 - Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, den Hinweisteil der textlichen Festsetzungen sowie in die Begrindung

dass fur Feuerlosch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und erganzt.

Aufstellflachen zur Verfiigung stehen. Einzelheiten sind ggf. mit der zusténdigen Brandschutz-
dienststelle im Rahmen der ErschlieRungsplanung abzustimmen.

Dartiber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechnischer Hinsicht . . . : ;
keine Bedenken und Anregungen. Zu 20. und zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in

der Begrindung erganzt.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgenden Planungsebenen uqd die
Bauausfiihrung und sind dort zu beachten. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadit Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen 1 18 KMRD- éb 06/05-
Elektronische Post A717-2022
Ihr Zeichen Frau Pia Anders
Planungsbiiro Fischer Ihre Nachricht vom 30.06.2022
Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechpartner Norbert Schuppe
Stadiclanér s Baratandelndanaiive Zimmernummer 023
adiplane erate geni Telefon/ Fax 06151 12 6510/ 125133
Im Nordpark 1 £-Mail Norbert,Schuppe@rpda.hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittelraumdienst kmrd@rpda hessen.de
Datum 25.07.2022
Angelburg,

"Interkommunales Gewerbegebiet"

Ortsteil Angelburg-Génnern und Steffenberg-Niedereisenhausen

Bauleitplanung des Zweckverbandes Interkommunales Gewerbegebiet Angelburg / Stef-
fenberg; Bebauungsplan - 1. BA - 1. Anderung sowie Anderung des Flachennutzungsplanes
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flacheninderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten

Meo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmitte!
www.rp-darmstadthessen.de Telefax 06151 12 6347 (allgemein)  Haltestelle Luisenplatz

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt Il 23, Kampfmittelraumdienst (25.07.2022)

Beschlussempfehlung

zu 1. und zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
der Begriindung zum Bebauungsplan klarstellend mit aufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise
im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung,
Bauantrag, etc.) zu beriicksichtigen sind.
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Regierungsprasidium GieRen [T

Regierungsprasidium Giefien - Postfach 10 08 51 - 35338 GieBen
Geschaftszeichen RPGI-31-61a0100/136-2014/3
Dokument Nr. 2022/1069262

Bearbeiter/in Astrid Josupeit

Planungsbiiro Fischer Tolsor: +49 641 303.2352

Im Nordpark 1 Telefax +49 641 303-2197
E-Mail astrid josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen: Wolf/Anders

35435 Wettenberg Inre Nachricht vom:  30.06.2022
Datum 05. August 2022

Bauleitplanung des Zweckverbandes Interkommunales Gewerbegebiet

Angelburg / Steffenberg

hier: Bebauungsplan ,,Interkommunales Gewerbegebiet“- 1. Bauab-
schnitt- 1. Anderung in den Ortsteilen Génnern und Niedereisen-
hausen

Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 30.06.2022, hier eingegangen am 04.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer Flache von ca. 4,3 ha ein
rechtskréaftiger Bebauungsplan geandert werden, um die Errichtung einer
Senioreneinrichtung und eines Arztehauses zu erméglichen. Festgesetzt
werden ein Gewerbegebiet und eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung. MaRgeblich fur die raumordnerische Beurteilung des
Vorhabens, sind die Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen (RPM)
2010. Dieser stellt den geplanten Geltungsbereich als Vorranggebiet (VRG)
Industrie und Gewerbe Bestand dar.

Hausanschnft Servicezeiten Fristenbriefkasten:

35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieBen
Postanschrift Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
35338 Gielen - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale 0641 303-0 f-—,

Zentrales Telefax 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines ;:«
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi. hessen de personlichen Gesprachstermins wird / [ K

Intemet: http.//www.rp-giessen.de empfohlen.

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium GielRen (05.08.2022)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehdérde, Dez. 31

zu 1.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Die fir die Entwicklung der Wirtschaft benétigten und geeigneten Flachen
sind vorrangig in den VRG Industrie und Gewerbe Bestand zu erhalten und
ggf. aufzuwerten (vgl. Ziel 5.3-1 des RPM 2010).

Die in der Plankarte als Flachen fur Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG
Siedlung Bestand und Planung umfassen die bestehenden Siedlungen und
Standorte fur notwendige neue Wohnbauflachen, gemischte Baufléchen,
kleinere gewerbliche Bauflachen (vgl. Ziel 5.2-1 des RPM 2010). In den
VRG Siedlung soll schwerpunktméRig die Siedlungsentwicklung der Stadte
und Gemeinden stattfinden (vgl. Grundsatz 5.2-2 des RPM 2010).

Wahrend die Siedlungsentwicklung in den VRG Siedlung Bestand und Pla-
nung stattfinden soll, sind gewerbliche Entwicklungen den VRG Industrie
und Gewerbe Bestand und Planung vorenthalten. Das dauerhafte Wohnen
ist hier nicht vorgesehen. In diesem Fall handelt es sich um eine Inan-
spruchnahme eines VRG Industrie und Gewerbe Bestand fiir unter
anderem einer Errichtung eines Arztehauses und eines Seniorenheimes auf
einer Flache von ca. 2,0 ha. Auf den anderen 2,3 ha werden Flachen fir
den Gemeinbedarf und Reserveflachen geplant. In der Begriindung wird
sich auf eine Erhebung des Landkreises Marburg-Biedenkopf berufen, laut
der die Kommunen Steffenberg und Angelburg &rztlich unterversorgt sind.
In unmittelbarer Entfernung befindet sich bereits ein kirchliches Gebaude.
Im Luftbild der Kommune Steffenberg und Angelburg befinden sich noch
mehrere potenzielle Flachen, in denen das Planvorhaben ebenfalls reali-
siert werden kénnte. Hierzu enthalt die Begriindung keine plausiblen
Angaben. Es ist nicht nachvollziehbar, wieso das Arztehaus und das Senio-
renwohnheim in einem VRG Industrie und Gewerbe Bestand geplant wird.
Es fehlt eine kartographische Darstellung der vorhandenen Bauliicken in
den Kommunen Steffenberg und Angelburg. Dariiber hinaus solite eine Al-
ternativenprifung durchgefiihrt werden, um mégliche potenzielle Standorte
zu identifizieren. Weiterhin wére es fir die Bewohner der Senioreneinrich-
tung positiv, wenn sie eher im Gemeindekern, als am Rande der Gemeinde,
untergebracht waren.

Momentan kann noch keine abschlieRende regionalplanerische Stellung-
nahme erfolgen, da nicht nachvollziehbar ist, wieso das Arztehaus und die
Senioreneinrichtung in einem VRG Industrie und Gewerbe Bestand geplant
sind und die mégliche Durchfiihrung in Siedlungsnéhe nicht geklart wurde.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-
nen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Auswertung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.1 BauGB und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In der Begriindung werden weitere Aussagen zu Alternativen und Bau-

licken aufgefuhrt.

In diese Betrachtung werden weitere Standortfaktoren und die Standortent-
scheidung beriicksichtigt und weitere Aussagen mit aufgenommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des weiteren Planungsprozesses erfolgt eine Abstimmung mit der

Oberen Landesplanungsbehorde zur Standortentscheidung und zur Not-
wendigkeit eines Zielabweichungsverfahrens.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Dez. 41.1

Zu 4.: Der Hinweis und die grundsétzliche Zustimmung zur Planung
werden zur Kenntnis genommen.
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Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Amtlich festgesetzte Uberschyvemmungsgebiete werden durch das o.g.
Vorhaben nicht beriihrt. Das Uberschwemmungsgebiet HQ100 und der po-
tentielle Retentionsraum reicht bis an die Plangebietsgrenze heran.

Im Rahmen des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans aus dem Jahr
2000 wurden bereits Versickerungsmulden fur den Bereich parallel an der L
3042 vorgesehen. Es handelt sich hierbei m.E. nicht um ein Gewasser im
Sinne des § 1 HWG. Demzufolge wird die siidliche Grabenstruktur von den
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Hessischen Was-
sergesetzes ausgenommen.

Der mittig im Plangebiet verlaufende Graben soll an den westlichen Rand
verlegt werden. Dieser ist nach Betrachtung vor Ort schon mit Erde verfullt
worden. Die Genehmigung der Verlegung wéare nach § 68 WHG durch ein
Plangenehmigungsverfahren zu erteilen. Die Obere Wasserbehérde ist laut
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 WasserZustVO (Verordnung tber die Zustandigkeit der
Wasserbehérden) zustandig fur die Zulassung von Gewéasserbauten, soweit
es sich nicht um einen Ausbau von geringer Bedeutung handelt.

Zustandig im vorliegenden Fall ist die Untere Wasserbehérde des Landkreis
Marburg-Biedenkopf.

Ich weise auf das Thema ,Starkregen*” hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kommunen* ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:
https://www.hinug.de/themen/klimawandel-und-
anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte
https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkr
egen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung
von besonders durch Starkregen gefahrdeten Kommunen online als PDF
oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkre-
gen-Index und den Vulnerabilitats-Index fir jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieRpfadkarten ermittelt werden. Dafur kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRBpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieBwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
kritischen Gebieten sowie fur mittlere und groBe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrun-
dung aufgefuhrt.

Fir die aktuelle Auffullung des Gelandes gibt es eine Baugenehmigung
(A/19.01/2020-1129). Die Verlegung der Versickerungsmulde ist Uber den
Befreiungsbescheid vom 28.04.2021 zugelassen.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Untere Wasserbehodrde wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt. Bezlg-
lich der wasserrechtlichen Genehmigung erfolgen weitere Absprachen mit
der Untere Wasserbehorde.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-
grindung Aussagen zur Starkregenereignissen aufgefuhrt.

Zur nachfolgenden Karte werden im Umweltbericht und in der Begriindung
Aussagen mit aufgenommen.

Starkregen-Index
Schwach

Mittel

B chont
. - Hoch
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Hier noch ein paar allgemeine Informationen:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Kiisten -oder Hoch-
wasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu berticksichti-
gen.
Grundlage fir die wasserwirtschaftliche Planung bilden neben dem ein-
schlagigen technischen Regelwerk sowie den gesetzlichen Regelungen
unter anderem die nachfolgend genannten Papiere:
¢ Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belan-

gen in der Bauleitplanung, Herausgegeben vom Hessischen

Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-

cherschutz vom Juli 2014

https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-

darmstadt.hessen.deffiles/content-

down-

loads/Erlass mit AH zur Ber%c3%bccksichtigung von ww Belang

en_in_Bauleitplanung.pdf
e Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasser-
schutz in der Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei
der Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE Bau vom Novem-
ber 2018
https://wirtschaft.hessen.de/sites/default/files/media/hmwvl/arbeitshilf
e _hochwasserschutz 2018.pdf
e Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewasser-
randstreifen in Hessen, Hessisches Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen vom Juli 2020
https://bauleitplanung.hessen.de/sites/bauleitplanung.hessen.deffiles
/Bauleitplanung%20in%20%C3%9Cberschwemmungsgebieten%20u
nd%20im%20Gew%C3%A4sserrandstreifen%20in%20Hessen.pdf
Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und
nachhaltig vorsorgender Hochwasserschutz betrieben werden kann. Nach §
9 BauGB bestehen vielfaltige stadtebauliche Festsetzungsmaglichkeiten.

Beispielsweise kann in Uberflutungsbereichen und Uberschwemmungsge-
bieten von Gewassern die Nutzung so eingeschrankt werden, dass im
Hochwasserfall keine Schaden an Infrastruktur und Eigentum entstehen.

Bei Starkregenereignissen kénnen auch weit ab von Gewassern Schaden
durch Uberflutungen auftreten. FlieRwege entstehen in Graben und Gelan-
desenken und konzentrieren sich zunehmend mehr in Richtung
Taltiefpunkt. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen fir diese FlieRpfade
Korridore vorgesehen und freigehalten werden, die ein schadloses abflie-
Ren ermdglichen. Ebenso kénnen Vorgaben zur Gelandemodellierung
gemacht werden, um FlieBwege von Sachwerten fern zu halten.

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechen-
de Verweise auf die aufgefuihrten Papiere in die Begriindung ergénzt.

Bebauungsplan ,IKGE* 1. Bauabschnitt - 1. Anderung
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Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Pfaff, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4231

Gegen die vorgelegte Plananderung, Ausweisung eines Teilabschnittes
Industriegebiet in Gewerbegebiet, bestehen aus Sicht des Dezernates
grundsatzlich keine Bedenken.

Bezuglich der Abwasserentsorgung sind m.E. Erganzungen im Rahmen der
Bauleitplanung erforderlich:

Auf die geplante Entwéasserung des Planungsgebietes wird in Abs. 5.4 Ab-
wasserbeseitigung der Begriindung zur Planung nur sehr unkonkret
eingegangen.

Das Gebiet soll im Trennsystem entwéassert werden.

In der Betrachtung ist das gesamte im Trennsystem entwassernde Gebiet
des urspriinglichen Geltungsbereiches, also auch die nordéstlich angren-
zenden bereits bebauten Parzellen, zu berticksichtigen.

Aufgrund der GroRe des Baugebietes kommt der Bau eines Regenriickhal-
tebeckens (RRB) in Betracht.

Die fur die Ableitung des Niederschlagswassers in das Gewésser sowie die
ggf. fur ein Regenriickhaltebecken benétigte Flache sind im Rahmen der
Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Fur die Einleitung aus dem Trennsystem ist eine Einleiterlaubnis nach §§ 8,
10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. |
S. 3901) erforderlich. Eine diesbezugliche Einleitererlaubnis liegt mir nicht
vor (Wasserbuch).

Zustandige Behdrde zur Erteilung der Erlaubnis bei einer Einleitung in ein
Oberflachengewasser Gber einen 6ffentlichen Kanal / tiber eine kommunale
Abwasseranlage ist das Regierungsprasidium GieRBen, Dezernat 41.3.

Eine Einleitungserlaubnis kann nur erteilt werden, wenn geméaR § 57 Abs. 1
Nr. 1 WHG das Niederschlagswasser entsprechend dem Stand der Technik
vor der Einleitung zuriickgehalten und behandelt wird. Die Einleitungsbe-
dingungen und die erforderlichen Antragsunterlagen sind mit mir frihzeitig
abzustimmen.

Auf das Kapitel 2.4 ,Abwasserbeseitigung” der Arbeitshilfe zur Beriicksich-
tigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung,
Herausgegeben vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli 2014 weise ich hin.

https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.de/files/content-
down-
loads/Erlass mit AH zur Ber%c3%bccksichtigung von ww Belangen in

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Kommunales Abwasser, Gewasserqiite, Dez. 41.3

Bauleitplanung.pdf

zu 10.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der wei-
teren Planung wie folgt beachtet:

Fir die Bauvorhaben gilt es zeitnah die Entwasserungsplanung fur das Bau-
gebiet zu erstellen, um auch mdogliche Standorte fir geplanten Regenriick-
haltebecken mit in das vorliegende Bauleitplanverfahren aufzunehmen.

zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und sofern noch
nicht vorhanden in der Begriindung zum Bebauungsplan mit aufge-
fuhrt.

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung sind die Vorgaben ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

Bebauungsplan ,IKGE* 1. Bauabschnitt - 1. Anderung Seite 19
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Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4281

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen
Bodenveranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte
sind Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf de-
nen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist.
Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen
auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die
Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden
(UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Lan-
desamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet
und ggf. aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen
(z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zusténdigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde des Landkreises Marburg-Biedenkopf und bei
den Gemeinden Angelburg und Steffenberg einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-
rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden
Erkenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu Gbermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installati-
ons- und Bedienungshinweise unter:
https://www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html|

Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sowie die Belange des Bodens zu
beriicksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelas-
tungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens
gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Triger der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Fliche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Ge-

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Industrielles Abwasser, wassergeféahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle Alt-
lasten, Bodenschutz, Dez. 41.4

Nachsorgender Bodenschutz:

zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Be-
grindung zum Bebauungsplan erganzt.
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fahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen
nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf
Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu beach-
ten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fiir eine Vielzahl von
Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehaorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in
ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Bodenschutzbehérde iiber
bauliche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kennt-
nis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz:

Bearbeiterin: Frau Wagner, Durchwahl: 4277

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
sowie die vorliegende Bodenfunktionsbewertung dargestellt. Es wird zur
Versiegelung von Boden kommen, was zu einem Totalverlust der Boden-
funktionen an dieser Stelle fuhrt. Boden ist wie Wasser und Luft eine
unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage fir Tiere, Pflanzen und
Menschen. Der Boden erfiillt vielfaltige und essentielle natiirliche Funktio-
nen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des
Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustel-
len.

Das Plangebiet ist bereits als Gewerbegebiet planungsrechtlich abgesichert
und zumindest in den Unterlagen mit naturschutzfachlichem Ausgleich ver-
sehen worden. Dem Grunde nach soll lediglich die Art der festgesetzten
Nutzung geéndert werden. Dennoch ist die tiberplante Flache bislang nicht
versiegelt. Boden filtert Wasser zur Trinkwassergewinnung. Boden infiltriert
Wasser zum Hochwasserschutz. Boden verdunstet Wasser und kihit
dadurch die Umgebung. Die Leistungen des Bodens sind fiir unsere Ernah-
rung, die Wirtschaft und das Klima existenziell. Durch Siedlung und Verkehr
wird der Boden zerstért und seine Funktionen unwiederbringlich vernichtet.
Diese zunehmende Versiegelung entzieht uns und nachfolgenden Genera-
tionen die Lebensgrundlage.

Boden und seine Funktionen sind von enormer Bedeutung fiir die Allge-
meinheit. Beispielsweise fiihren Bodenverdichtungen und -versiegelungen
zu Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen von Béden. Insbeson-
dere Versickerung, Wasserspeicherung und -verfuigbarkeit und
Durchwurzelbarkeit werden deutlich negativ beeinflusst bzw. gehen verlo-
ren. Dies kann eine Erhéhung der Hochwassergefahr, den Verlust der
Bodenkihlleistung aufgrund reduzierter Verdunstung und geringere bis ver-
lustierte Ertragsfahigkeit zur Folge haben. Der Verlust solcher Funktionen
ist die Gefahr fir die Allgemeinheit, die vermieden werden muss.

In der nachfolgenden ersten Offenlage ist daher im Umweltbericht
eindeutig zu kldren und zu beschreiben, in wieweit der Eingriff in die
Bodenfunktionen mit den bereits vorhandenen und weiter vorgesehe-
nen naturschutzfachlichen Ausgleichen kompensiert ist.

Auswertung der Stellungnahmen gemaf 8 3 Abs.1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB

Vorsorgender Bodenschutz

zu 15.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich vorliegend um die 1.Anderung des Bebauungsplanes. Auf
Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind bereits Baugenehmigun-
gen erteilt worden, durch die aktuell umfangreiche Abgrabungen und Auf-
schiittungen im Plangebiet durchgefiihrt wurden. Insofern werden die vorge-
brachten Hinweise nur zur Kenntnis genommen. Gegeniiber der bisherigen
Planung (Uberwiegend Industriegebiet) wird durch die neue Nutzung ein
groRerer Flachenanteil fir die Freiflachennutzung zur Verfiigung stehen und
somit der Bodenschutz im Hinblick auf eine mdgliche Versiegelung optimiert.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Umweltbericht
werden zur Entwurfsoffenlage weitere Aussagen zur Bodenfunktion
und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich erganzt.

Bebauungsplan ,IKGE* 1. Bauabschnitt - 1. Anderung Seite 21



17

18

19

20

g

Zur Bewertung des Bodeneingriffs hat das Hessische Landesamt fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie die Arbeitshilfe ,Kompensation des
Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG Heft 14,
2019) und ein dazugehériges Excel-Berechnungstool auf der Homepage
des HLNUG zur Verfugung gestellt.

Kommt die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Bauleitplanverfahren zur
Anwendung, so gilt dies stringent fiir alle Schutzguter nach BNatSchG, also
auch fur den Boden! In der bodenbezogenen Bilanzierung sind die Minde-
rungsmafRnahmen sowie die naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen
bodenspezifisch zu bewerten und den Bodeneingriffen gegentiberzustellen.
Es kann uber die naturschutzfachlichen Anforderungen hinaus ggf. zuséatzli-
cher bodenschutzfachlicher Ausgleich notwendig werden.

Dazu empfehle ich die legitimierte Formel: Bodenwerteinheiten / ha / 5 *
FlachengroRe in m? zur Umrechnung der BWE in Biotopwertpunkte heran-
zuziehen. Dadurch lasst sich die Eingriffswertigkeit veranschaulichen und
ggf. tiber sog. ,Okokonto-MaRnahmen* abgelten.

Bei Fragen hierzu wenden Sie sich direkt an Marie Wagner (RP GI, Dezer-
nat 41.4) Telefon: 0641 / 303-4277

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2
Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG betroffen. In diese Prifung sind Altabla-
gerungen / Altstandorte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht
eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die zusténdige Bo-
denschutzbehérde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungspréasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
malRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfélle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:

https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.deffiles/Baumerkblatt_2015-12-10.pdf

Bei Erdarbeiten zur Auffillung der Flache im Plangebiet darf nur Bo-
denaushub (AVV 17 05 04 — Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen,

Auswertung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.1 BauGB und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der
weiteren Bearbeitung des Umweltberichtes die  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz tGberprift.

Es handelt sich vorliegend um die 1.Anderung eines rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes, das heil3t, der Eingriff in Natur und Landschaft ist zunachst
grundsatzlich moglich, die Thematik Bodenschutz abgearbeitet. Bezgl. des
Eingriffs in Natur und Landschaft durch die 1.Anderung miissen nun die
bisher zulassigen Eingriffe mit den kinftig zulassigen Eingriffen verglichen
werden. Daraus wird dann ein maglicher Ausgleichsbedarf abgeleitet.

Die Hinweise zur Umrechnung des Bodeneingriffs in Biotopwertpunkte wer-

den zur Kenntnis genommen und kénnen bei Erforderlichkeit angewendet
werden.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanalgen, Dez. 42.2

Zu 18.: Die Hinweise und die grundsatzliche Zustimmung zur Planung
werden zur Kenntnis genommen.

Zu 19. und zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in
die Begrindung ergéanzt.

Die Hinweise sind an die nachfolgenden Planungsebenen sowie die Bau-
ausfiihrung adressiert und dort zu beachten.
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die unter 17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine) verwendet
werden, welcher die Schadstoffgehalte des Zuordnungswert Z 1.1 nach
LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abféllen) einhalt. Sofern am Standort hydrogeologisch giinstige Verhaltnis-
se nachgewiesen werden kénnen, kann gemal LAGA M20 auch der
Einsatz von Material bis Z1.2 zulassig sein. Sofern der Abstand der Schiitt-
korperbasis zum hochsten zu erwartenden Grundwasserstand <1m ist, darf
allerdings nur Material Z0 genutzt werden.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Hierzu wird auf die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen*
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen ver-
wiesen. Downloadlink:

https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-
giessen.hessen.de/ffiles/Baumerkblatt 2015-12-10.pdf

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffillung nur dann um
eine VerwertungsmaRnahme von Abféllen (hier: Erde) handelt, wenn nur so
viel Erdmaterial eingebracht wird, wie fir die Profilierung zur Erstellung der
benétigten Gelandekubatur unbedingt benétigt wird. Sofern dariiber hinaus
weiteres Erdmaterial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um eine un-
zuléssige Abfallablagerung (BeseitigungsmalRnahme) handeln. Bauschutt
oder andere Abfalle diirfen grundsatzlich nicht zur Auffullung verwendet
werden.

Immissionsschutz |l
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine immissions-
schutzrechtlichen Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Bei Baumalnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmaflnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von sechs Bergwerksfeldern (eins be-
stéatigt, eins angezeigt und vier erloschen). In einem dieser Felder wurden
bergbauliche Untersuchungsarbeiten in 20 Schachten und einem 110 m
langen Stollen durchgefihrt. Die 6rtliche Lage dieser bergbaulichen Arbei-
ten ist hier nicht bekannt.

Auswertung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.1 BauGB und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Immissionsschutz I, Dez. 43.2

zu 21.: Der Hinweis und die grundsatzliche Zustimmung zur Planung
werden zur Kenntnis genommen.

Bergaufsicht, Dez. 44

zu 22.: Die Hinweise zum ehemaligen Bergbau werden gemaR § 9 Abs.
6 BauGB nachrichtlich tbernommen und auf der Plankarte aufgefihrt.

Zusatzlich erfolgen entsprechende Hinweise in der Begrindung zum Be-
bauungsplan, die dann im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen zu
berticksichtigen sind. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung besteht
dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung wird dem Bauherrn empfoh-
len, ein entsprechendes Baugrundgutachten fir die jeweiligen Grundstiicke
zu erstellen.
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Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Beziglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des Belanges
Landwirtschaft, aufgrund der landesplanerischen Vorgaben, keine Beden-
ken vorgetragen.

Ziel der Planung ist die Umwandlung der bisherigen Ausweisung eines In-
dustriegebietes in ein Gewerbegebiet und in eine Flache fiur den
Gemeinbedarf. Neben den gewerblichen Nutzungen sollen auch Gebaude
und Einrichtungen fur kirchliche, gesundheitliche und soziale (medizinische,
therapeutische und pflegerische) Zwecke ermoglicht werden, die bisher
nicht oder nur ausnahmsweise zulédssig waren.

Die zusatzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Flache
far vielleicht noch nétige KompensationsmaRnahmen ist zu vermeiden. Die-
se kénnen z.B. an Gewassern, nicht landwirtschaftlich genutzte Flachen
und/oder durch Erganzung und Aufwertung bestehender Kompensations-
maRnahmen realisiert werden.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Anderung
des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Ich weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtliche und natur-
schutzfachliche Belange die Zusténdigkeit der unteren Naturschutzbehérde
gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht méchte ich auf Folgen-
des hinweisen:

Fur die Anderung des Bebauungsplanes liegt bereits ein konkretes Nut-
zungskonzept vor, das in der Begriindung des Bebauungsplanes als
planerische Gesamtkonzeption beschrieben wird. Im Vordergrund stehen
dabei Pflegeeinrichtungen sowie ein Arztehaus fiir die Versorgung der Ge-
meinden Angelburg und Steffenberg.

Der Bedarf fiir die geplanten Einrichtungen wird ausdrticklich nicht in Frage
gestellt, jedoch mangelt es der Planung an einer grundlegenden stadtebau-
lichen Bewertung des Standortes sowie der geplanten Baugebietsaus-
weisung nach BauNVO.

Der Verzicht auf eine Standortalternativenpriifung in direkter Ortslage kann
nicht ausschlieBlich mit der stagnierenden Vermarktung der gewerblichen
Bauflachen begriindet werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes missen die Anforderungen des
§1 BauGB erfiillt werden, die insbesondere auch die gesunden Wohn-und

Auswertung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.1 BauGB und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Landwirtschaft, Dez.51.1

zu 23.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Uber die Anderung des Bebauungsplanes werden keine weiteren Kompen-

sationsflachen in Anspruch genommen.

Obere Naturschutzbehdrde, Dez.53.1

zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde ist Teil der vorliegen-
den Abwéagung.

Bauleitplanung, Dez.31

zu 26.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In der Begrindung werden weitere Aussagen zu Alternativen und Bau-
licken aufgefihrt.

In diese Betrachtung werden weitere Standortfaktoren und die Standortent-
scheidung berucksichtigt und weitere Aussagen mit in die Begriindung auf-
genommen.
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Arbeitsverhéltnisse sowie die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Be-
volkerung zum Inhalt hat.

Diesen Anforderungen wird die geplante Anderung des Bebauungsplanes
mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Ansiedlung eines Pflege-
schwerpunktes nicht gerecht.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Ausnahmsweise kénnen u.a. Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen wer-
den.

Das geplante Seniorenwohnheim innerhalb des siidwestlichen Gewerbege-
bietes kann nicht als Anlage fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
eingestuft werden.

Nach géngiger Rechtsprechung sind Seniorenwohnheime nicht auf einen
kurzfristigen und voriibergehenden, sondern auf einen dauerhaften, unter
Umstanden mehrjahrigen Aufenthalt ihrer Bewohner ausgerichtet. Damit ist
diese Nutzung generell als wohnahnlich zu qualifizieren und mit der Eigen-
art eines Gewerbegebietes unvereinbar.

Hier wére die Festsetzung eines Sondergebietes im Sinne von § 11 BauN-
VO zielfuhrend.

Ich halte zur rechtsicheren Wahrung der stadtebaulichen und planungs-
rechtlichen Belange eine grundlegende Uberarbeitung des Bebauungsplan-
Entwurfs fur erforderlich.

Mein Dezernat 53.1 Obere Forstbehérde wurde von lhnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Auswertung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs.1 BauGB und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Zu 27.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. _
Die auszuweisende Nutzungsart wird anhand der Kommentierung zur
Baunutzungsverordnung noch einmal Gberprift.

Das abschlieRende Raumprogramm der geplanten Nutzungen wird mit den
Vorhabentrager noch einmal tberprift und die Festsetzung eines Sonder-
gebietes in Erwégung gezogen.
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