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1. Beschreibung der Planung

In der Stadt Nidda ist in der Kernstadt im rickwartigen Bereich der bestehenden Wohnbebauung ent-
lang der OderstraRe im Siiden und der Elbestralie im Norden innerhalb des geschlossenen Bebauungs-
zusammenhanges die Errichtung von zwei Gebauden mit Wohnungen flr soziales Wohnen mit zuge-
hérigen Stellplatzen und Freiflachen im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung geplant. Der Be-
reich des gesamten Baugrundstiickes umfasst eine bislang tiberwiegend als Bolzplatz genutzte Freifla-
che sowie drei Grundstiicke an der Oderstralte, auf denen die bestehenden Wohngebaude bereits zu-
rickgebaut wurden. Entlang der Oderstrale ist seitens der WOHNUNGSBAU GMBH NIDDA zunachst die
Errichtung eines Mehrfamilienhauses geplant, wahrend im riickwartigen Bereich des Baugrundstiickes
die Mdéglichkeit geschaffen werden soll, kiinftig ein weiteres Gebaude mit Wohnungen fir soziales Woh-
nen zu errichten. Beide Gebaude verfligen tber eine gemeinsame Zufahrt ausgehend von der Oder-
stral3e. Die Flachen fur den ruhenden Verkehr werden zwischen beiden Gebauden angeordnet. Mit der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Umsetzung des Vorhabens mit der geplanten Bebauung und Nutzung geschaffen werden.

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehorigen Freiflachen und AuRRenanla-
gen sowie der verbleibenden Grunflachen, die als 6ffentlicher Spielplatz hergestellt und genutzt werden
sollen. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nidda hat in ihrer Sitzung am 17.09.2024 gemaf}
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes als sogenann-
ter Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

2. Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Nidda, Flur 15, die
Flursticke 322/1, 326, 327 und 328. Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Norden: Verlauf der Elbestrale sowie Wohnbebauung mit riickwartigen Hausgarten
Osten: Wohnbebauung mit rickwartigen Hausgarten
Suden: Verlauf der Oderstralte, Wohnbebauung mit rickwartigen Hausgarten sowie gemischte

Nutzungen sudlich der Oderstralie

Westen: Wohnbebauung mit rickwartigen Hausgarten

Das Plangebiet umfasst auf einer Flache von insgesamt rd. 0,5 ha drei Grundstiicke an der Oderstral3e,
auf denen die bestehenden Wohngebaude bereits zurtickgebaut wurden, sowie eine bislang Uberwie-
gend als Bolzplatz genutzte Freiflache im rickwartigen Bereich. Die Hohenlage des Plangebietes fallt
von Norden nach Suden leicht ab und bewegt sich im Bereich von rd. 135-133 m G.NHN.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Haupteinheit ,Unterer Vogelsberg® (Nr. 350) des osthessi-
schen Berglandes und wird dem Naturraum ,Westlicher Unterer Vogelsberg“ (Nr. 350.4) zugeordnet.
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. ¢ 2 N S A 5
Abb 1: Lage und Umfeld des Plangebletes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: Natureg Viewer Hessen Zugrlf‘f
10/2025, eigene Bearbeitung).

3. Ubergeordnete Planungen

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bereich des Plangebietes ist im derzeit rechtsgiiltigen Regionalplan Siidhessen/Regionaler Fla-
chennutzungsplan 2010 als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand® festgelegt, sodass die Planung geman
§ 1 Abs. 4 BauGB diesbezlglich an die Ziele der Raumordnung angepasst ist. Der bislang rechtsgiiltige
Flachennutzungsplan der Stadt Nidda von 2007 stellt fiir den Bereich des Plangebietes ,Wohnbaufla-
chen® dar, sodass der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt ist.

4. Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
41 Boden und Flacheninanspruchnahme
Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie die land-
schaftlichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit
eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu berlassen.
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Gemal BodenViewer Hessen bestehen hinsichtlich der Bodenhauptgruppe flr die Béden innerhalb des
Plangebietes keine genauen Angaben. Fir die nordwestlich angrenzenden Bereiche sind die Boden
den fluviatilen Sedimenten zugeordnet (Bodeneinheit: Vega mit Gley-Vega). Innerhalb des Plangebietes
wurden jedoch Hinweise zur potenziellen natirlichen Verbreitung angegeben. Demnach werden die
Boden den aolischen Sedimenten zugeordnet, insbesondere der Bodeneinheit der Pseudogley-Para-
braunerden mit Parabraunerden.

Als Grundlage flir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunk-
tionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung.

Die Boden innerhalb des Plangebietes wurden hinsichtlich ihres Bodenfunktionserfiillungsgrades fir die
zentralen Bereiche des Plangebietes bewertet. Demnach ist fir den zentralen Bereich im Plangebiet
Uberwiegend ein mittlerer Bodenfunktionserfiillungsgrad angegeben, verbunden mit einer mittleren
Feldkapazitat, einem mittleren Nitratrickhaltevermdgen und einem mittleren Ertragspotenzial. Im nord-
Ostlichen Randbereich sowie im zentralen-sudlichen Teilbereich weisen die B6den einen hohen Boden-
funktionserfillungsgrad auf. Wahrend im norddstlichen Randbereich die Feldkapazitat, das Nitratriick-

haltevermdgen und das Ertragspotenzial jeweils gering ausgepragt sind, zeigen die Boden im zentralen-
sudlichen Bereich mittlere Werte bei Feldkapazitat und Nitratrickhaltevermbgen sowie ein sehr hohes
Ertragspotenzial. Die Bodenart in diesen Bereichen wird als Lehm bis sandigen Lehm beschrieben. Die
Acker-/Grinlandzahl liegt zwischen 40 und 75. Fur die tbrigen Teilflachen des Plangebietes bestehen
keine Angaben zu den Bodenfunktionen.

o 2

No Sl d

Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung

Funktionserfullungsgrad

D 0 - nicht bewertet

. 1 - sehr gering

[

- gering

W -t
@

2
| 3- mittel
4
5

- sehr hoch

Viewer Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als MaR fir die
Bodenerodierbarkeit fur die Bewertung herangezogen.

Entwurf — Planstand: 23.10.2025 5



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Nordlich der Oderstrale”

Gemal K-Faktor weist das Plangebiet eine erhdhte Erosionsanfalligkeit von > 0,4 bis 0,5 auf. Gemaf}
Bodenerosionsatlas bestehen fir die Boden des Plangebietes eine hohe (im stdlichen Teil) bis extrem
hohe naturliche Erosionsgefahrdung im nérdlichen Teil des Plangebietes.

[ Enato - keine bis sehr gering | ¥
[0 Enat1 - sehr gering
[ Enat2 - gering

[ Enat3 - mittel

[0 Enatd - hoch

[l Enat5 - sehr hoch

[ Enat6.1 - extrem hoch 3
[ Enat6.2 - extrem hoch l" i £

[ Enat6.3 - extrem hoch Lo 7 B

Abb. 3: Naturliche Erosionsgefahrdung des Plangebietes (schwarz umrandet) und Umgebung gemaf Erosionsat-
las (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des Ober-
flachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, enthalt der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen sowie Hinweise zur Eingriffsminimierung:

¢ Pkw-Stellplatze und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, sofern was-
serwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Die Festsetzung gilt nicht fir Stellplatzflachen, die
barrierefrei zuganglich sein missen.

¢ Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzulassig.

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung
der Pflanzungen von bis zu 5 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.
Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Zum Erhalt festgesetzte Laubbaume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Entwurf — Planstand: 23.10.2025 6
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Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen, soweit sie
nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendétigt werden, unter Verwendung von einheimi-
schen, standortgerechten Laubbdumen und Laubstrauchern oder artenreicher Ansaaten als natur-
nahe Grunflache anzulegen und zu pflegen.

Groli¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzuldssig. Stein- oder Kiesschittungen,
die mit einer Breite von maximal 0,5 m dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der
Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt.

Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfiihrung sind die einschlagigen Vorgaben und Nor-
men sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fiir Bauausfiihrende® und
,Bodenschutz fiir Hauslebauer* sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten“ und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch Baumafinahmen betroffen
ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemal DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Gehodlzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® durch entsprechende Schutzmal3-
nahmen vor Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzel-
raumbereiches zu schiitzen. Dies gilt auch flir Baume, die nicht auf den Baugrundstlicken stehen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fiir die Planungsebenen der Bauausfiihrung vom Bauherrn/Vorhabentrager zu beachten sind:

1.

Mafnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, muss Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV, Stand
Marz 2017

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iberbaubarer Grundstlcks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustrallen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das unbegrinte
Grundstuck herumzuleiten, Anlegen von Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.
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7. Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.
8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmaBig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt.

Kampfmittel
Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen diesbezlglich keine weiteren Informationen vor.

Baugrund

Als Ergebnis einer orientierenden Baugrunduntersuchung des Biros GEO — CONSULT Il. INGENIEURGE-
SELLSCHAFT FUR GEOTECHNIK DR. FECHNER MBH ergibt sich fir das Plangebiet eine inhomogene Bau-
grundsituation. An der Gelandeoberkante liegen tiberwiegend schluffige Oberbdden mit tonigen, sandi-
gen, humosen sowie kiesigen und steinigen Bestandteilen vor, die vereinzelt Fremdmaterialien wie Be-
ton, Ziegel oder Basalt enthalten. Diese sind gemal Angaben des Gutachterbiros vor Beginn von Tief-
baumalnahmen abzuschieben. Darunter wurden Auffillungen mit wechselnder Machtigkeit bis etwa
1,3 m Tiefe festgestellt. Sie bestehen aus feinkdrnigem Material mit grobkérnigen Einschaltungen und
sind durchsetzt mit anthropogenen Einlagerungen wie Ziegel, Beton, Asphalt und Keramik. Unterhalb
der Auffillungen folgen feinkérnige Lehmablagerungen mit organischen und mineralischen Beimengun-
gen, deren Konsistenz stark variiert und die als wasser- und frostempfindlich gelten. Insgesamt weisen
die Béden im Plangebiet eine geringe Tragfahigkeit auf. Fur weiterflihrende Informationen wird auf das
Geotechnische Gutachten verwiesen.
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Eingriffsbewertung

Das Plangebiet umfasst rund 0,5 ha. Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine einheitliche Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Zur effizienten Flachennutzung kann diese durch Flachen fir Stell-
platze, Zufahrten, Fahrrad- und Abfallsammelplatze auf maximal GRZ = 0,8 erhéht werden. Im Siiden
befinden sich ehemals bebaute, nun ruderal bewachsene Flachen. Die aktuell im zentralen und noérdli-
chen Bereich des Plangebietes gelegene Griinflache mit Spielplatz wird im Zuge der Planung im west-
lichen Abschnitt erhalten.

Die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
werden im Bereich der geplanten Neuversiegelungen erheblich beeintrachtigt. Mit Umsetzung der Pla-
nung gehen die dkologischen Funktionen der bislang unversiegelten Grinflachen weitgehend verloren.
Insbesondere die Rolle des Bodens als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Mikroorganismen sowie
seine Bedeutung fir den Wasserhaushalt werden durch die Versiegelung stark eingeschrankt bzw. voll-
standig aufgehoben.

Zu erwahnen sei an dieser Stelle, dass Teilbereiche des Plangebietes liberwiegend Béden mit einem
mittleren bis hohen Bodenfunktionserfiillungsgrad aufweisen. Dabei handelt es sich jedoch nicht um
hochwertige, landwirtschaftlich besonders ertragreiche Boden. Vielmehr befinden sich die Béden in ei-
nem durch anthropogen Uberpragten Bereich, in dem bereits Beeintrachtigungen der natirlichen Bo-
denfunktionen vorliegen. In der Zusammenschau ergibt sich demnach insgesamt ein geringes bis mitt-
leres Konfliktpotenzial gegenliber dem Schutzgut Boden. Um den grundsatzlich mit Bodenversiegelun-
gen verbundenen negativen Effekten weitestgehend entgegenzuwirken, sind die zuvor genannten Fest-
setzungen und Hinweise zu beachten und umzusetzen.

4.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist keine Quellen oder quelligen Bereiche auf. Innerhalb
des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser; die Planung beruhrt keine gesetzlichen
Gewasserrandstreifen mit entsprechenden Vorgaben. Im Rahmen einer orientierenden Baugrundunter-
suchung des Biliros GEO — CONSULT |l. INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GEOTECHNIK DR. FECHNER MBH wur-
den auch die hydrogeologischen Verhaltnisse im Plangebiet untersucht. Als Ergebnis der Untersuchung
sind die im Bereich des Plangebietes anstehenden feinkdrnigen Béden vergleichsweise schwach bis
sehr schwach wasserdurchlassig, die Wasserbewegung ist hier zumeist auf Zonen mit etwas erhdhter
Durchlassigkeit (starker sandige Bereiche bzw. eingelagerte grob-/gemischtkérnige Zonen) beschrankt.
Das Wasserleitvermdgen der feinkérnigen Bodenabfolgen wird erfahrungsgemaf durch k-Werte zwi-
schen ca. 1 x 108 m/s - 1 x 10-'9 m/s charakterisiert. Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswas-
ser ist demnach innerhalb des Plangebietes nicht moglich.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Heilquellenschutzzone D sowie der qualitativen
Heilquellenschutzzonen IV des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen (WSG-ID:
440-085). Auf die in der entsprechenden Schutzgebietsverordnung vom 09.11.1992 (StAnz. Nr.
45/1992, S. 2836) enthaltenen Ge- und Verbote wird hingewiesen.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in der Schutzzone Il A des festgesetzten Trinkwasserschutz-
gebietes fur die Wasserwerke Kohden, Orbes und Rainrod. Auf die in der entsprechenden Schutzge-
bietsverordnung vom 23.03.1987 (StAnz. Nr. 19/1987, S. 1112) enthaltenen Ge- und Verbote wird hin-
gewiesen. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass das Versickern von Abwasser, ausgenommen
das von Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser, das Verwenden von wassergefahrdenden aus-
wasch- oder auslaugbaren Materialien zum Strallen-, Wege- oder Wasserbau und Erdaufschlisse,
durch die die Deckschichten wesentlich vermindert werden, verboten sind.
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Zudem sind gemaR Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 21.3.2014 in der Zone llIA eines Trinkwasserschutzgebietes Erdwarmesonden
nicht zulassig.

TWS_TK
[ Zone I; festgesetzt
[ Zone II; festgesetzt
Zone lII; festgesetzt
[ Zone llIB; festgesetzt

Heilquellenschutzgebiete
HQS_ALK
{1 Zonen B-neu, D, E;
festgesetzt

(] Zone IV; festgesetzt

Abb. 4: Wasserschutzgebiete ierhalb sowie im Umfeld des Plangebietes (schwarz umrandet) (Quelle: WRRL-
Viewer Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).

Zudem befindet sich das Plangebiet im siidlichen Teilbereich innerhalb des amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes des Hohensteiner Bach (HQ 100) mit der Gewasserkennzahl 24815182. Der
Bemessungswasserstand des Hochwassers (HQ 100) betragt 132,74 m G.NN. Zudem befindet sich das
Plangebiet in unmittelbarer Nahe zum Uberschwemmungsgebiet Nidda des Gewéssers Flutgraben mit
der Gewésserkennzahl 248. In rd. 140 m siidwestlicher Richtung beginnt das Uberschwemmungsgebiet
Nidda (HQ 100). Das Plangebiet befindet sich jedoch nicht in einem Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (HQ extrem).

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind bauliche MaRnahmen grundséatzlich untersagt und
nur im Ausnahmefall genehmigungsfahig (§ 78 WHG), sofern sie die Hochwasserriickhaltung nicht we-
sentlich beeintrachtigen und hochwasserangepasst ausgefiihrt werden. Fir das Plangebiet am Hohen-
steiner Bach wird daher festgelegt, dass die Oberkante des Erdgeschoss-RohfulRbodens mindestens
133,0 m . NHN betragen muss. Unterhalb dieser Hohe sind nur Technikrdume mit geeigneten Schutz-
maRnahmen zuldssig. Zusatzlich sind mobile Schutzvorrichtungen fiir ebenerdige Offnungen vorzuse-
hen.
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Abb. 5: La

Uberschwemmungsgebiet:
Nidda, Gewasserkennzahl 248

5 2 ’ " A 2 ; )
] £ Uberschwemmungsgebiet:
k 9 | Hohensteinerbach,
© 2] Gewasserkennzahl 24815182

.

¢
.

ge des Plangebietes (rot umrandet) zu den Uberschwemmungsgebieten ,Nidda“ sowie ,Hohensteiner-

bach® (Quelle: HWRM-Viewer Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Die im vergangenen Kapitel aufgefiihrten Minimierungsmafnahmen wirken sich gleichermalfien positiv
auf den Wasserhaushalt. Der Bebauungsplan beinhaltet zuséatzlich folgende Festsetzungen oder Hin-
weise auf gesetzliche Regelungen:

Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens von Gebauden, die im Uberschwemmungsgebiet
des Hohensteiner Bachs liegen, ist in einer Hohenlage von mindestens 133,0 m G.NHN anzulegen.
Unterhalb der festgesetzten Hohenlage sind ausschlieRlich Technikrdume zuldssig, wenn diese mit
geeigneten Sicherheitsvorkehrungen gegen das Eindringen von Wasser versehen werden.

Das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende und nicht vor Ort zur Versickerung gebrachte
Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen, unterirdischen Speicherboxen oder offenen, natur-
nah gestalteten Erdbecken zu sammeln und zuriickzuhalten sowie entsprechend des Bedarfs als
Brauchwasser, z.B. fiir den Grauwasserkreislauf innerhalb von Gebauden oder zur Bewasserung
von Grinflachen, zu verwenden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Das Fassungsvermdgen der Anlagen ist so zu dimensionieren, dass flr die wei-
tere Niederschlagswasserableitung bei einem zweijahrigen Regenereignis je Baugrundstiick eine
maximale Drosselabflussmenge von 3 I/s*ha nicht Gberschritten wird.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
grundsatzlich untersagt. Die zustandige Behdrde kann jedoch die Errichtung oder Erweiterung einer
baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben die Hochwasserriickhaltung nicht
oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum um-
fang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird, den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwas-
ser nicht nachteilig verandert, den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und hoch-
wasserangepasst ausgefiihrt wird oder die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen
ausgeglichen werden konnen (§ 78 Abs. 4 und 5 WHG). Bauliche Anlagen und sonstige bauliche
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MaRnahmen einschlieRlich Gelandeauffillungen im Uberschwemmungsgebiet bediirfen demnach
der wasserrechtlichen Genehmigung der zustandigen Wasserbehérde.

e Bei den im Uberschwemmungsgebiet des Hohensteiner Bach (HQ 100) vorgesehenen Gebauden
sind flr ebenerdige Ein- und Ausgangsbereiche oder sonstige Gebaudedffnungen geeignete (mo-
bile) Schutzvorrichtungen vorzusehen.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Zunahme des Oberflachenabflus-
ses infolge von Niederschlagsereignissen fiihren, Niedrigwasserphasen verstarken und die Grundwas-
serneubildung verringern.

Der siidliche Randbereich des Plangebietes befindet sich in einem amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Hohensteinerbachs (HQ 100). Zudem beginnt in rd. 140 m stdwestlicher Entfernung
vom Plangebiet das Uberschwemmungsgebiet Nidda (HQ 100). Bei Umsetzung der im vorliegenden
Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmalRnahmen, insbesondere Malnahmen wie eine wasser-
durchlassige Flachenbefestigung sowie Erhalt und Anpflanzung von Gehélzen kénnen den Oberfla-
chenabfluss verlangsamen und die Bodenerosion mindern und wirken sich somit eingriffsminimierend
aus. Die geplanten Retentionszisternen dienen dartber hinaus dazu das Entwasserungssystem auch
in Hinblick auf Starkregenereignisse zu entlasten.

Zudem wird durch die festgesetzte Hohenlage der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulibodens der Ge-
baude, die im Uberschwemmungsgebiet des Hohensteiner Bachs liegen, der gegebenen Uberflutungs-
gefahr Rechnung getragen. Nach aktuellem Kenntnisstand wird aufgrund der genannten MalRnahmen
sowie der Kleinflachigkeit des Vorhabens, der anthropogenen Uberpragung, der bereits teilweise ver-
siegelten Flachen das Konfliktpotenzial im Hinblick auf den Wasserhaushalt als mittel bis geringfligig
erhoht eingestuft. Zudem wird ein Teilbereich im Nordwesten des Plangebietes zur 6ffentlichen Grin-
flache. Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umset-
zung der Planung grundsatzlich nicht zu erwarten.

4.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fuhrt tagsiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung von deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte. Kili-
matische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.
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Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Griinland, gehdélzarme Parkanalagen), wenn
in der Nacht die abklhlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten
abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Geldndeneigung entsprechend von den
Hoéhen ins Tal.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bestehenden Siedlung der Stadt Nidda und zahlt daher zu
den klimatischen Belastungsraumen. Die Kaltluftentstehung erfolgt Gberwiegend in den umliegenden
Offenlandbereichen 0stlich, stiddstlich und nordéstlich des Plangebietes. Zudem tragt die siidostlich
gelegene Waldflache zur Bildung von Kaltluft bei. Die unversiegelten Flachen innerhalb des Plangebie-
tes tragen lokal begrenzt zur geringfiigigen Verbesserung der Luftqualitat bei. Der Kaltluftabfluss folgt
dem natirlichen Gelandeverlauf und erfolgt voraussichtlich von Osten nach Westen, wobei die Kaltluft
aus den umliegenden Freiflachen in das Siedlungsgebiet einstromt.

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes werden
nachfolgende potenzielle Starkregenereignisse im Bereich des Plangebietes betrachtet.

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kri-
tische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr) enthalten. Der Vulnerabilitats-Index
(umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfaktoren, die raumlich variierende Scha-
denspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhduser) einbeziehen.

Fir die Stadt Nidda besteht im Bereich des Plangebietes ein hoher Starkregen-Index. Der Vulnerabili-
tats-Index wird als nicht erhoht bewertet.

Starkregen-Index

Schwach
| Mittel

I crhont
.o

Vulnerabilitats-Index
Vulnerabilitat nicht erhoht
[ ] vulnerabilitat erhoht

[ ] vuinerabilitat stark erhoht = ._’ SR EERTD e Y A :)‘ <

Abb. 6: Starkregen-Hinweiskarte innerhalb des Plangebietes (schwarz umrandet) sowie im Umfeld (Quelle:
StarkregenViewer Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).
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FlieRpfade

Die FlieRpfadkarten stellen auf Grundlage eines Gelandemodells (Digitales Gelandemodell 5 m? und
1 m?) ein erstes Indiz dar, wo im Falle von entsprechenden Regenereignissen ein Gefahrenpotential
bestehen kann. Die tatsachlich értlichen Gegebenheiten (Bordsteine, Mauern, sonstige Hindernisse)
werden hierbei allerdings nicht bertcksichtigt. Ferner werden die Wirkungen von Graben, Durchlassen
und der Kanalisation in der Regel nicht bertcksichtigt.

Anhand der FlieRpfadkarte gemaR StarkregenViewer Hessen ist ersichtlich, dass ein FlieRpfad mit ei-
nem Einzugsgebiet von mindestens 1 ha und einer Ausdehnung von 10 m zu jeder Seite sidlich aul3er-
halb des Plangebietes auf Hohe der Oderstralie verlauft. Jedoch befindet sich der Pufferbereich inner-
halb des sudlichen Randbereichs des Plangebietes. Gemal StarkregenViewer Hessen befinden sich
die ehemaligen Wohnhauser im sidlichen Bereich im definierten Gefahrdungsbereich von 10 m und
15 m. Eins der Wohnhauser weist ein geringes, das andere ehemalige Wohnhaus ein maRiges Risiko
auf. Insofern liegt fur das Plangebiet ein Gefahrdungspotential vor, dass es bei Starkregenereignissen
zu einer Uberflutung von Teilbereichen des Plangebietes kommen kann. Der FlieRpfad nimmt seinen
Ursprung aulRerhalb des Plangebietes, etwa auf Hohe der stidostlich gelegenen Freiflachen, durchquert
die Wohnsiedlung von Nidda und endet im Bereich der OderstraRe. Die Menge und Geschwindigkeit
des Abflusses bei Starkregenereignissen stehen grundsatzlich in direktem Zusammenhang mit der
Lange und Dichte der FlieRpfade.

Vor Ort konnten im Plangebiet keine FlieBpfade festgestellt werden. Zudem konnten im Rahmen der
Bestandskartierungen vor Ort keine Anzeichen von Erosion oder Bodenabtrag festgestellt werden. Un-
ter Betrachtung der ortlichen Gegebenheiten und der konkreten Planung besteht die Vermutung, dass
die aullerhalb des Plangebietes verlaufenden FlieRpfade ihren bisherigen Verlauf beibehalten. Es ist
jedoch nicht auszuschliel3en, dass sich infolge zusatzlicher Versiegelungen neue Fliepfade innerhalb
des Plangebietes ausbilden kénnten. Der im Plangebiet anfallende Niederschlag kénnte dabei in den
bestehenden FlieBpfad auf Hohe der Oderstralte eingeleitet werden, wodurch sich dieser verstarken,
jedoch seinen Verlauf voraussichtlich nicht verandern wirde.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten erfolgt bereits ein Oberflachenabfluss aus nérdlicher Rich-
tung in das Plangebiet und durch dieses hindurch. Das Gefahrdungspotenzial, dass es im sudlichen
Bereich des Plangebietes zu Erosionen in Folge groRer Wassermassen oder zu einer Uberflutung der
Flachen im Plangebiet oder angrenzender Flachen kommt, wird tendenziell als leicht erhdht einge-
schatzt, da der FlieBpfad entlang versiegelter Flachen aufierhalb des Plangebietes verlauft und dessen
Pufferzone das Plangebiet tangiert. Zudem liegt dieser Bereich innerhalb des Uberschwemmungsge-
bietes des Hohensteiner Bachs (HQ 100). Aufgrund der umliegenden FlieBpfade, welche teilweise eine
grolRe Lange aufweisen, wird auf ein potenzielles Risiko fir Uberschwemmungs- und Erosionsereig-
nisse, insbesondere bei Starkregen hingewiesen.

Die im Norden zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sowie die vorgesehenen Anpflanzungen weiterer Ge-
holze im Norden des Plangebietes wirken sich eingriffsminimierend aus. Sie tragen dazu bei, die aus
ndrdlicher Richtung einflieRenden Oberflachenabflisse wirksam abzupuffern und leisten somit einen
Beitrag zum Erosionsschutz.

Insgesamt ergibt sich ein geringes Gefahrdungspotenzial fur das Plangebiet im Hinblick auf die Fliel3-
pfade und mdégliche Folgen des Klimawandels. Dies ist insbesondere auf die bereits anthropogene
Uberpragung des Plangebietes, die Lage im Siedlungsbereich, die gegebenen FlieRpfadstrukturen so-
wie den natirlichen Verlauf der Oberflachenabflisse zurtickzufihren. Es kann jedoch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, dass sich dieses Potenzial durch unvorhersehbare Ereignisse kuinftig erhdht.
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Abb. 7: FlieRpfade im Umfeld des Plangebietes (schwarz umrandet) (Quelle: Starkregen Viewer Hessen, Zugriff:
10/2025, eigene Bearbeitung).

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Die zuvor in den Kapiteln 4.1 Boden und 4.2 Wasser aufgefuhrten eingriffsminimierenden Malinahmen
konnen ebenfalls positive Effekte auf die Schutzgiiter Luft und Klima haben (Gehdlzerhaltung, Gehdlz-
pflanzung, PV-Anlagen).

Eingriffsbewertung

Mit Umsetzung der Planung werden anthropogen Uberpragte Freiflachen in einem baulich und verkehr-
lich erschlossenen Bereich beansprucht, daher werden die Auswirkungen auf die Schutzglter Klima
und Luft nicht wesentlich gesteigert. Um den Stadt Nidda befinden sich ausgedehnte landwirtschaftlich
genutzte Flachen, die zur Kaltluftbildung beitragen. Aufgrund der Grofie des Vorhabens, werden sich
die kleinklimatischen Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst
konzentrieren, wo mit einer Einschrédnkung der Verdunstung und einem geringfigigen Anstieg der
Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.
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Die vorliegend planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen
Luftqualitat fihren wird. Durch die Umsetzung der genannten Minderungsmalnahmen, insbesondere
die Erhaltung und Anpflanzung von Gehdlzen im Norden des Plangebietes kdnnen die Folgen und ne-
gative Auswirkungen durch das Vorhaben auf Luft gemindert werden.

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet ist mit einer Zunahme der Oberflachenabfliisse und einer
verminderten Wasseraufnahmefahigkeit der Béden zu rechnen. Es ist anzunehmen, dass sich neue
FlieRpfade im Plangebiet bilden, die aufgrund der Gelandeneigung in den bestehenden FlieRpfad auf
Hohe der Oderstrale minden. Die Topografie begiinstigt einen Abfluss von Norden nach Siiden in
Richtung der angrenzenden Wohnbebauung. Zudem weisen die ehemals bebauten Flachen im Suden
bereits ein gewisses Uberflutungsrisiko auf, das sich durch die Planung verstarken kénnte. Bei Starkre-
gen sind daher zusatzliche Belastungen fir die Siedlungsbereiche von Nidda zu erwarten.

Hinsichtlich der Erosionsgefahrdung des Plangebietes in Verbindung mit dem hohen Starkregenpoten-
zial wird die Umsetzung von Erosionsschutzmal3nahmen, wie die Erhaltung und Anpflanzung von Ge-
holzen im Norden des Plangebietes, im Rahmen der Bauausfiihrung empfohlen. Im Hinblick auf die
FlieRpfadkarte und die potenziellen Auswirkungen von Starkregenereignissen sowie der Lage des sid-
lichen Teils des Plangebietes innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Hohensteiner Bachs
(HQ100) ergibt sich im Rahmen des Bebauungsplanes ein Gberwiegend mittleres bis im Siiden des
Plangebietes leicht erhdhtes Gefahrdungspotenzial.

4.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet und seiner naheren Umgebung wurde im
November 2024 sowie Mai 2025 jeweils eine Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die Erhebungsergeb-
nisse werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet setzt sich im Wesentlichen aus einer zentral gelegenen Grinflache mit Vielschnittrasen
sowie ruderal bewachsenen Grundstiicken im Sudosten des Plangebietes zusammen. Zusatzlich befin-
den sich einzelne Geholze (Laub-, Obst- sowie Nadelbaume) und umgrenzende Heckstrukturen im
Plangebiet. Zum Zeitpunkt der Begehung waren die sudostlich gelegenen Grundsticksflachen ruderal
und stellenweise mit Gehdlzen und Strduchern bewachsen. Im Bereich, in dem bereits Wohnhduser
abgerissen wurden, befinden sich derzeit grofRere Eintiefungen, die ebenfalls ruderal bewachsen sind,
stellenweise Schotter aufweisen. Die Grundstucksflachen im Siidosten des Plangebietes werden durch
eine geschotterte sowie asphaltierte Flache voneinander abgegrenzt. Im sudlichen Randbereich befin-
det sich eine Hecke, die das Plangebiet von der OrtstralRe ,Oderstral’e abgrenzt. Eine weitere
Heckstruktur und Einzelbdume befinden sich nérdlich der ruderal bewachsenen Grundstiicksflachen hin
zur nordlich im Plangebiet gelegenen Grinflache. Die Grinflache ist mit Vielschnittrasen bewachsen
und zeigt im norddstlichen sowie nordwestlichen Bereich einige heimische Laubbdume sowie einige
gerodete Gehodlzreste auf. Im westlichen sowie norddstlichen Randbereich wird die Griinflache sowie
das Plangebiet selbst durch eine Hecke abgegrenzt. Im zentralen sowie nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes befindet sich ein mit Vielschnittrasen bewachsener Grasweg, der die Grunflache mit der nérd-
lich gelegenen OrtsstralRe ,Elbstralle verbindet, die aulerhalb des Plangebietes liegt. Im nordwestli-
chen Bereich innerhalb der Griinflache befindet sich ein 6ffentlich zuganglicher Spielplatz. Zudem be-
findet sich ein asphaltierter Weg im stidwestlichen Teilbereich des Plangebietes, der die Grinflache mit
der sudlich gelegenen und auf3erhalb des Plangebietes liegenden Ortsstralie ,Oderstrale” verbindet.
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Das nahere Umfeld des Plangebietes wird vorwiegend durch vorhandene Wohnbebauungen gepragt.
Sidlich des Plangebietes verlauft die OrtsstralBe ,Oderstral’e”. Im Osten des Plangebietes befinden
sich Wohnhauser angrenzend zur ,Memelstrae“. Nordlich befinden sich ebenfalls Wohnhauser, die an
die ,Elbestralle” angrenzen. Im Westen verlauft angrenzend an Wohnhauser die ,Hohensteiner Stralle®.
Im weiteren Umfeld zum Plangebiet befinden sich slidostlich des Plangebietes Griinlandflachen und
einen bewaldeten Bereich. Ostlich des Plangebietes und angrenzend zum Siedlungsbereich befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, worauf eine Flache mit Mischwald folgt. Nordlich sowie
norddstlich des Plangebietes befinden sich weitere Ackerflachen sowie vereinzelnd kleinere bewaldete
Flachen.

\+
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Abb. 8: Sidostlich gelegene ruderal bewachsene Abb. 9: Totholz innerhalb der stiddstlich gelegenen
Flache innerhalb des Plangebietes (eigene Flachen (eigene Aufnahme 11/2024).

Aufnahme 11/2024).

-

Abb. 10: Eemals bbautes Grundstiick im Siden Abb. 11: Aspahltierte sowie geschotterte Fléch
des Plangebietes (eigene Aufnahme 11/2024). zwischen den ruderal bewachsenen
Grundstiicksflachen (eigene Aufnahme 11/2024).
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Abb. 12: Sidlicher Randbereich des Plangebietes mit Abb. 13: Asphaltierter Weg im Sidwesten des
Heckstrukturen (eigene Aufnahme 11/2024). Plangebietes (eigene Aufnahme 11/2024).

Abb. 14: GrUnanage mit  Vielschnittrasen, Abb. 15: Grinanlage mit Vielschittrasen und
Heckstrukturen und heimischen Laubbaumen (eigene heimischen Laubbaumen (eigene Aufnahme
Aufnahme 11/2024). 11/2024).

Abb. 16: Nordwestlicher Randbereich des  Abb. 17: Grinanlage mit heimischen Laubbéumen
Plangebietes (eigene Aufnahme 11/2024). (eigene Aufnahme 11/2024).
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Abb. 18:
Aufnahme 11/2024).

Nordlich geleger rasweg (eigene

Abb.
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gelegene Hecke im Plnebiet

(eigene Aufnahme 11/2024).

Zum Zeitpunkt der Begehungen wurden im Bereich der studdstlich gelegenen, ruderal bewachsenen
Grundstucksflachen folgende Pflanzenarten festgestellt. Die Art Aguilegia vulgaris (Gewdhnliche Akelei)
ist gemaf BArtSchV besonders geschiitzt und wird in der Roten Liste Deutschlands sowie Hessens auf
der Vorwarnliste gefihrt. Im Plangebiet wurde ein einzelnes Exemplar festgestellt, das jedoch als Gar-
tenauslaufer einzustufen ist und somit nicht als wildlebende Population im Sinne des Artenschutzes gilt:

Art:

Achillea millefolium
Alliaria petiolata
Aquilegia vulgaris
Arrhenatherum elatius
Ballota nigra

Bellis perennis
Bromus sterilis
Bryonia dioica
Chelidonium majus
Cirsium vulgare
Corylus avellana
Dactylis glomerata
Erigeron annuus
Erigeron spec.
Euphorbia lathyris
Festuca arudinacea
Festuca ovina
Fragaria vesca
Fraxinus excelsior
Galium aparine
Gallium mollugo
Geranium dissectum
Geranium spec.
Geum urbanum
Glechoma hederacea
Hedera helix
Hypochaeris radicata
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Deutscher Name:
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Knoblauchsrauke
Gewohnliche Akelei
Gewohnlicher Glatthafer
Schwarznessel
Ganseblimchen

Taube Trespe

Rotfriichtige Zaunriibe
Schollkraut

Gewohnliche Kratzdistel
Gemeine Hasel
Gewohnliches Knauelgras
Einjahriges Berufkraut
Berufkraut

Kreuzblattrige Wolfsmilch
Gewohnlicher Rohr-Schwingel
Schaf-Schwingel
Wald-Erdbeere

Gewodhnliche Esche
Kletten-Labkraut
Wiesen-Labkraut
Schlitzblattriger Storchschnabel
Storchschnabel

Echte Nelkenwurz
Gewohnlicher Gundermann
Gewohnlicher Efeu
Gewohnliches Ferkelkraut
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Lamium album
Lapsana communis
Lathyrus sylvestris
Leucanthemum ircutianum
Mahonia aquifolium
Myosotis spec.
Origanum vulgare
Picris hieracioides
Plantago lanceolata
Poa annua
Prunella vulgaris
Prunus domestica
Ranunculus repens
Rosa spec.

Rubus spec.
Rumex crispus
Senecio spec.
Sonchus spec.
Taraxacum sect. Ruderalia
Taxus baccata
Trifolium pratense
Trifolium repens
Urtica dioica

Weille Taubnessel
Gewohnlicher Rainkohl
Wald-Platterbse
Wiesen-Margerite
Gewohnliche Mahonie
Vergissmeinnicht
Wilder Majoran
Gewohnliches Bitterkraut
Spitz-Wegerich
Einjahriges Rispengras
Kleine Brunelle
Pflaume

Kriechender Hahnenfuf}
Rose

Brombeere

Krauser Ampfer
Greiskraut

Gansedistel
Gewohnlicher Lowenzahn
Europaische Eibe
Rot-Klee

Weil3-Klee

Grof3e Brennnessel

Im Bereich der nérdlich gelegenen Griinanlage, die mit Vielschnittrasen bewachsen ist, wurden folgende

Pflanzenarten aufgenommen:

Art:

Achillea millefolium
Alliaria petiolata
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Bromus sterilis
Cerastium spec.
Chelidonium majus
Dactylis glomerata
Festuca arudinacea
Festuca ovina
Galium mollugo
Geranium dissectum
Glechoma hederacea
Hieracium spec.
Hypochaeris radicata
Lamium album
Lolium perenne
Medicago lupulina
Myosotis spec.
Plantago lanceolata
Plantago major
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Deutscher Name:
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Knoblauchsrauke
Gewohnlicher Glatthafer
Ganseblimchen

Taube Trespe

Hornkraut

Schollkraut

Gewohnliches Knauelgras
Gewohnlicher Rohr-Schwingel
Schaf-Schwingel
Wiesen-Labkraut
Schlitzblattriger Storchschnabel
Gewohnlicher Gundermann
Habichtskraut

Gewohnliches Ferkelkraut
WeilRe Taubnessel

Deutsches Weidelgras
Hopfen-Klee
Vergissmeinnicht
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
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Poa annua

Prunella vulgaris
Ranunculus repens
Rumex spec.

Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens

Veronica persica

Vicia cracca

Vicia hirsuta

Innerhalb der Heckstrukturen mit Unterwuchs wurden folgende Pflanzenarten festgestellt:

Art:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aegopodium podagraria
Alliaria petiolata
Bryonia dioica
Carpinus betulus
Cirsium spec.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cotoneaster dielsianus
Fragaria vesca
Fraxinus excelsior
Geranium spec.
Geum urbanum
Glechoma hederacea
Hedera helix
Hypochaeris radicata
Lamium spec.
Lapsana communis
Ligustrum vulgare
Lolium perenne
Mahonia aquifolium
Poa annua

Prunus laurocerasus
Pulmonaria officinalis
Quercus robur
Ranunculus repens
Rosa spec.

Rubus spec.
Sambucus nigra
Senecio spec.
Sonchus oleraceus
Taraxacum sect. Ruderalia
Taxus baccata
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Einjahriges Rispengras
Kleine Brunelle
Kriechender Hahnenful®
Ampfer

Gewohnlicher Léwenzahn
Rot-Klee

Weil3-Klee

Persischer Ehrenpreis
Vogel-Wicke

Rauhaarige Wicke

Deutscher Name:
Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn
Gewohnlicher Giersch
Knoblauchsrauke
Rotfriichtige Zaunribe
Hainbuche

Kratzdistel

Roter Hartriegel
Gemeine Hasel

Diels' Zwergmispel
Wald-Erdbeere
Gewdhnliche Esche
Storchschnabel

Echte Nelkenwurz
Gewohnlicher Gundermann
Gewdhnlicher Efeu
Gewdhnliches Ferkelkraut
Taubnessel
Gewdhnlicher Rainkohl
Gewohnlicher Liguster
Deutsches Weidelgras
Gewdohnliche Mahonie
Einjahriges Rispengras
Lorbeerkirsche
Geflecktes Lungenkraut
Stiel-Eiche

Kriechender Hahnenful®
Rose

Brombeere

Schwarzer Holunder
Greiskraut
Kohl-Gansedistel
Gewohnlicher Léwenzahn
Europaische Eibe
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Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Urtica dioica Grof3e Brennnessel
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Im Plangebiet wurden Gehdlze als Einzelbdume erfasst, von denen einige durch ihren Dickstammigkeit
und ihr strukturelles Erscheinungsbild als erhaltenswert einzustufen sind. Diese Gehdlze weisen ein
potenzielles Habitat fiir verschiedene Tierarten auf und tragen somit zur 6kologischen Wertigkeit des
Gebietes bei:

Art: Deutscher Name:
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus domestica Pflaume

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Eingriffsbewertung

Bei den innerhalb des Plangebietes angetroffenen Biotoptypen handelt es sich Uberwiegend um weit
verbreitete Vegetationseinheiten und Biotoptypen (Versiegelte sowie nahezu versiegelte Flachen, He-
cken und Gebusche frischer Standorte, artenarme Ruderalvegetationen, bewachsene Feldwege sowie
heimische Einzelbdume). Die zu Uberplanende Flache ist somit aus naturschutzfachlicher Sicht insge-
samt von geringer (versiegelte sowie nahezu versiegelte Bereiche), mittlerer (artenarme Ruderalvege-
tationen, bewachsene Feldwege) bis erhohter (heimische Gehdlze, Hecken und Geblische frischer
Standorte) Bedeutung und beherbergt keine vegetationskundlich oder floristisch besonders wertgeben-
den Arten. Die Art Aguilegia vulgaris (Gewohnliche Akelei) ist gemaR BArtSchV besonders geschutzt
und wird in der Roten Liste Deutschlands sowie Hessens auf der Vorwarnliste gefiihrt. Im Plangebiet
wurde ein einzelnes Exemplar festgestellt, das jedoch als Gartenauslaufer einzustufen ist und somit
nicht als wildlebende Population im Sinne des Artenschutzes gilt. In der Zusammenfassung sind durch
die zusatzliche Bebauung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Biotop- und Nutzungs-
typen zu erwarten. Zudem bleiben die Bdume im Nordosten sowie im Nordwesten des Plangebietes
erhalten.

4.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Durchfiihrung faunistischer Erhebungen erfolgt auf der Grundlage des ,Leitfadens fiir die arten-
schutzrechtliche Prufung in Hessen®. Die Ergebnisse werden in einem eigenstandigen Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag zusammengefasst, der insbesondere eine naturschutzfachliche Bewertung der
Ergebnisse, eine Erdrterung der artenschutzrechtlich gegebenenfalls notwendigen MaRnhahmen sowie
eventueller Ausnahme- und Befreiungsvoraussetzungen enthalt. Fir nahergehende Ausfiihrungen wird
an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Nordlich der
Oderstraie“ (PlanO, 11/2025) verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten Star und Uhu und als
artenschutzrechtlich besonders zu priifende Fledermausarten Bartfledermaus, Brandtfledermaus,
Braunes Langohr, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfleder-
maus hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte moglich. Reptilien wur-
den nicht nachgewiesen.
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Végel

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir Star, Uhu, Bartfledermaus, Brandtfledermaus, Braunes Langohr,
Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus ausgeschlossen
werden.

Allgemeine Hinweise

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit méglichen Tétung
und Verletzung von Individuen sind generell folgende Mallnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna
zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemal § 37 Abs. 3
HeNatG grofRflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Ver-
ringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15
% verwendet werden.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismaRig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voribergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumalRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfugbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fur Elster, Girlitz, Grinfink, Mauersegler und Stieglitz ein
selten frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass
die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativ-
flachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Pla-
nungsraums noch regelmafig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine
erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen
kdnnte. Larmemissionen sowie sonstige Stdrungen wahrend der Bauzeiten fihren meist zu voriber-
gehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur tem-
porar und klingt nach Abschluss der BaumalRnahme ab.

Feldgrille

Im stidlichen bis stidwestlichen Bereich des Plangebietes konnte die Feldgrille (Gryllus campestris) fest-
gestellt werden. Die Feldgrille wird in der Roten Liste Hessens als ,gefahrdet” (RL: 3) eingestuft. Nach
Einschatzungen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages handelt es sich um einen zufalligen Fund.
Innerhalb des Plangebietes bleibt die westlich gelegene Griinflache erhalten, die jedoch keine optimalen
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Habitatstrukturen fir eine dauerhafte Ansiedlung bietet. Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen nicht
typischen Standortbedingungen wird die Feldgrille als Irrgast bewertet. Die fiir die Feldgrille charakte-
ristischen Habitate — offene, trockene Feldfluren — befinden sich in rd. 400 m 6stlich des Plangebietes
und werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nur Arten
zu bericksichtigen, die unter gemeinschaftlichem Schutz stehen (Anhang IV FFH-Richtlinie, streng ge-
schitzte Arten). Die Feldgrille gehort nicht zu diesen Arten. Daher ist eine weitergehende artenschutz-
rechtliche Prifung fur diese Art nicht erforderlich.

Eingriffsbewertung

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Es
besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

4.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt weder in einem Natura-2000-Gebiet oder sonstigen Schutzgebiet. Das nachstge-
legene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5520-304 ,Basaltmagerrasen am Rand der Wette-
rauer Trockeninsel”, das sich in rd. 800 m norddstlicher Entfernung zum Plangebiet befindet. Ein weite-
res FFH-Gebiet in der Umgebung ist das Nr. 5520-306 ,Waldgebiete stidlich und siidwestlich von Schot-
ten“ in rd. 1,7 km 6stlicher Richtung zum Plangebiet. Auf der Flache liegt zudem das nachstgelegene in
rd. 1,7 km in &stlicher Richtung vom Plangebiet entfernte Vogelschutzgebiet Nr. 5421-401 ,Vogelsberg®.
In siidwestlicher Richtung befindet sich in rd. 1,7 km Vogelschutzgebiet Nr. 5519-401 ,Wetterau® sowie
der Teilbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Wetterau“. In rd. 690 m noérdlicher Rich-
tung befindet sich ein weiterer Teilbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Wetterau®.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,HeilRbachgrund von Michelnau“ befindet sich in rd. 2,5 km
norddstlicher Richtung zum Plangebiet. Aulerdem befindet sich das Plangebiet innerhalb des Natur-
parks ,Naturpark Hoher Vogelsberg“.
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Abb. 20: Lage des Plangebietes (gelbe Umrandung) zu den im NaturegV|ewer verzeichneten Natura 2000-
Gebieten und weiteren Schutzgebieten (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriff: 10/2025, eigene Bearbeitung).

Naturpark ,Hoher Vogelsberg*“

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Naturparks ,Hoher Vogelsberg“. Das Gebiet des Natur-
parks ,Hoher Vogelsberg® umfasst eine Grof3e von circa 88.338 Hektar und wird im Westen begrenzt
durch das Lahntal sowie dem GielRener Becken, Im Norden durch die Oberhessische Schwelle (Mar-
burger Bergland etc.), im Osten durch Fliede- und Fuldatal. Im Siidosten und Siiden besteht tiber den
sogenannten Hessischen Landriicken eine Verbindung zu Spessart und Rhén. Im Stdwesten 6ffnen
sich die Taler zur Wetterau (festgesetzt am 28.06.2006: StAnz. 29/2006, S. 1517). Zweck der Unter-
schutzstellung ist die dauerhafte Sicherung der Kulturlandschaft mit der damit einhergehenden Arten-
vielfalt. Gleichzeitig soll aber auch Tourismus, Naherholung und Regionalentwicklung auf nachhaltige
Art und Weise gefordert werden.

Nach § 27 BNatSchG gilt fir Naturparks Folgendes:

(1) Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die

1. grofraumig sind,
2. Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

3. sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fir die Erholung besonders eignen und in
denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

nach den Erfordernissen der Raumordnung firr Erholung vorgesehen sind,

der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten
Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dau-
erhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und

6. besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu foérdern.
(2) Naturparke sollen auch der Bildung fiir nachhaltige Entwicklung dienen.
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(3) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwi-
ckelt werden.

Eingriffsbewertung

Da es durch das Vorhaben somit zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung und/oder Europaischen Vogelschutzgebieten kommt und nachteilige Einwirkungen aufgrund
der Entfernung und fehlender funktionaler Bezlige zwischen diesem sowie anderen Schutzgebieten und
dem Plangebiet ausgeschlossen werden kdnnen, ist mit keinen Beeintrachtigungen von Natura-2000-
Gebieten zu rechnen. Aufgrund fehlender raumlicher Zusammenhange ist ebenfalls nicht von einer Be-
eintrachtigung des Naturschutzgebietes auszugehen. Das Plangebiet liegt abseits touristisch erschlos-
sener Bereiche inmitten des Siedlungsbereiches, weshalb keine negativen Auswirkungen auf den Na-
turpark zu erwarten sind.

4.7 Gesetzliche geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet und direkt angrenzend befinden sich gemafl NaturegViewer keine gesetzlich geschiitzten
Biotope, so dass negative Beeintrachtigungen durch die Planung diesbezliglich ausgeschlossen werden
kénnen. In rd. 200 m nérdlicher sowie rd. 280 m norddstlicher Entfernung befindet sich gemal Na-
turegViewer das gesetzlich geschitzte Biotop ,Streuobst dstlich Nidda“. AuBerdem befinden sich in rd.
180 m siidostlicher Entfernung vom Plangebiet weitere gleichnamige gesetzlich geschiitzte Biotope.

Zudem befindet sich in rd. 220 m stdéstlicher Entfernung das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Bach 6stlich
Nidda“. Im Rahmen der Bestandskartierung konnten keine gesetzlich geschiitzten Biotope nachgewie-
sen werden.

Fldchen mit rechtlichen Bindungen

Flachen mit rechtlichen Bindungen (Kompensationsflachen, Ausgleichsflachen und Okokontomafnah-
menflachen) werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert. Die nachstgelegene Kompensations-
flache befindet sich gemal NaturegViewer in rd. 200 m sudéstlicher Entfernung vom Plangebiet. In rd.
170 m noérdlicher Entfernung vom Plangebiet befindet sich die Kompensationsflache ,Streuobst Neuan-
lage“. Inrd. 170 m westlicher Richtung befindet sich die Flache mit der Kompensationsmaflinahme ,Ufer-
gehdlze Neuanlage®.

Eingriffsbewertung

Bei der Umsetzung der Planung werden keine Flachen mit gesetzlich geschiitzten Biotopen und/oder
Flachen mit rechtlichen Bindungen tangiert.

4.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fuir Naturschutz
e die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensrdume und

e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.
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Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich auch gegenseitig: bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein
Netz mit zahlreichen Verknupfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten ge-
knipft werden. Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, be-
wohnbaren Raum fiir die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weill niemand ganz genau.
Derzeit bekannt und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass
der groRte Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen
Arten existieren. Das internationale Ubereinkommen iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitéts-
konvention) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit einer nachteiligen Wirkung auf die biologische Vielfalt zu rech-
nen. Da das Plangebiet insgesamt keine besondere Bedeutung fir die biologische Vielfalt besitzt, treten
diesbeziiglich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf. Grundsatzlich sind zur Férderung der biolo-
gischen Vielfalt naturnahe Gartenelemente wie einheimische Gehdlze, bliitenreiche Stauden oder ar-
tenreiche Blumenwiesen geeignet. Auch extensive Dachbegrinungen kénnen z.B. verschiedenen In-
sekten eine Nahrungsgrundlage bieten.

4.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsgebietes im westlichen Bereich der Stadt Nidda.
Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Haupteinheit ,Unterer Vogelsberg® (Nr. 350) des osthessi-
schen Berglandes und wird dem Naturraum ,Westlicher Unterer Vogelsberg“ (Nr. 350.4) zugeordnet.
Die Héhenlage des Plangebietes fallt von Norden nach Suden ab und bewegt sich im Bereich von rd.
135 - 133 m Uber Normalhéhennull (NHN).

Das Plangebiet umfasst Flachen, die als Grunflache mit Vielschnittrasen bewachsen sind und stellen-
weise Einzelbdume sowie Heckstrukturen beinhalten. Sidlich befinden sich ruderal bewachsene Fla-
chen mit stellenweisen Geholzen, aber auch Schotter- und vollstandig versiegelten Flachen. Das Plan-
gebiet und sein ndheres Umfeld sind durch bereits vorhandene Wohnsiedlungen gepragt. Das Plange-
biet ist aufgrund seiner topographischen Lage insbesondere aus sudlicher Richtung gut einsehbar. Die
angrenzende Wohnbebauung tragt teilweise zur Reduzierung der Sichtbarkeit bei. Bei Umsetzung der
Planung bleiben einzelne gréRere Laubbdume im Norden und Nordwesten des Plangebietes erhalten.
Diese wirken sich geringfiigig eingriffsmildernd aus.

Der Bebauungsplan setzt fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 entsprechend der vorgesehenen Be-
bauungskonzeption mit bis zu vier Vollgeschossen eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,6 und fiur
das Allgemeine Wohngebiet Nr. 2 im riickwartigen Bereich des Plangebietes eine reduzierte Geschoss-
flachenzahl von GFZ = 1,2 fest. Die Festsetzung entspricht dabei im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2
dem Orientierungswert fir Obergrenzen gemafl § 17 Abs. 1 BauNVO fir Aligemeine Wohngebiete,
Uberschreitet diesen Wert aber aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen Nachverdichtung mit dem
Ziel der flachensparenden innerértlichen Schaffung von Wohnraum fur soziales Wohnen im Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes Nr. 1 und ermdglicht somit die Umsetzung der geplanten
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Bebauungskonzeption in einer noch mit dem naheren Wohnumfeld vertraglichen Dimensionierung, zu-
mal fir das Allgemeine Wohngebiet auch erganzend Festsetzungen zur Begrenzung der Hoéhenent-
wicklung von Gebduden getroffen werden. Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 betragt die maximal zu-
lassige Gebaudeoberkante demnach ein Mafl von OKGeb. = 13,0 m. Der untere Bezugspunkt fiir die
Hohenermittlung baulicher Anlagen ist die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfullbodens. Oberer Bezugs-
punkt ist der oberste Gebaudeabschluss (Gebaudeoberkante).

Im Rahmen des Bebauungsplanes bleibt die nordwestlich gelegene Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz bestehen. Zudem werden die Einzelbdume im Norden sowie Nordwesten des Plange-
bietes zum Erhalt festgesetzt sowie weitere Gehdlze zur Anpflanzung im nérdlichen Bereich festgesetzt.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Wetterau“ befindet sich in rd. 690 m nérd-
licher sowie in rd. 1,7 km stidwestlicher Richtung zum Plangebiet. Aufgrund der bereits anthropogenen
Uberpragung des Plangebietes und seiner Umgebung im Siedlungsbereich sowie der raumlichen Tren-
nung des Plangebietes und des Landschaftsschutzgebietes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

Insgesamt ist mit einem geringen bis mittlerem Konfliktpotenzial in Bezug auf das Ortsbild zu rechnen.
Die Begrenzung zur Héhenentwicklung sowie der Erhalt bzw. die Anpflanzung von Laubbaumen wirkt
eingriffsmildernd. Grundsatzlich ist vor dem Hintergrund der bestehenden Nutzungen nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes auszugehen. Die Festsetzungen zum
Erhalt und zur Anpflanzung von Geholzen wirken insgesamt eingriffsmildernd.

4.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitit

Das Plangebiet umfasst im nérdlichen Bereich eine Griinflache mit einem 6ffentlich zugénglichen Spiel-
platz, die eine gewisse Erholungsqualitat bieten. Im Zuge der Planung, in der ein Wohngebiet ausge-
wiesen wird, bleibt der vorhandene Spielplatz bestehen. Die beiden bestehenden FulRwege ausgehend
von der OderstraRe im Siiden und der Elbestrale im Norden werden zur Erreichbarkeit der kiinftigen
offentlichen Grunflachen im rickwartigen westlichen Bereich des Plangebietes im Zuge der Festsetzung
entsprechender Verkehrsflachen im Bebauungsplan bauplanungsrechtlich als solche gesichert.

Im Zuge der Planung ist zudem die Errichtung von zwei Gebduden mit Wohnungen fiir soziales Wohnen
mit zugehdrigen Stellplatzen und Freiflaichen im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung geplant.
In diesem Bereich befand bereits zurickgenommene Bebauung, sodass sich die Flache derzeit als
ruderal Uberwachsener Bereich darstellt und insgesamt keine Erholungsmaéglichkeit aufweist. Bei Um-
setzung der Planung kommt es somit nicht zu einer wesentlichen Veranderung der Erholungsqualitat.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Noérdlich der Oderstrafe und der geplanten Zuordnung der
Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Kontext der im
naheren Umfeld vorhandenen Nutzungen, Freiflachen und Verkehrsanlagen kann dem genannten Tren-
nungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen werden. Storfallbetriebe i.S.d. sogenannten Seveso-
IlI-Richtlinie sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt. Da im Plangebiet oder im ndheren
Umfeld keine besonders larmintensiven oder stéranfalligen Nutzungen vorhanden oder geplant sind und
das Verkehrsaufkommen im Bereich der bestehenden Verkehrswege nicht Gber ein innerdrtlich Ubliches
Mal hinausgehen wird, ist zum gegenwartigen Zeitpunkt grundsatzlich nicht von immissionsschutz-
rechtlichen Konflikten auszugehen.

Im Zuge der geplanten stadtebaulichen Neuordnung und Nachverdichtung wird es durch die zu erwar-
tenden Ziel- und Quellverkehre in gewissem Umfang zu einer Erhéhung des Verkehrsgeschehens im
Umfeld des Plangebietes kommen. Mit Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufes der weiterfiihrenden
innerodrtlichen Verkehrswege ist im Zuge einer Umsetzung der Planung im Ergebnis jedoch nicht zu
rechnen, da aufgrund der geplanten Bebauung mit zwei Gebauden mit Wohnungen fir soziales Wohnen
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sowie der raumlichen und zeitlichen Verteilung der zu erwartenden und tUberwiegend wohnbezogenen
Verkehrsmengen grundsatzlich nicht von negativen Auswirkungen auf die bestehende Verkehrssitua-
tion bzw. die Verkehrsqualitat und Leistungsfahigkeit der umliegenden Verkehrswege auszugehen ist.

Insgesamt sind durch die Umsetzung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sowie auf die Wohn- und Erholungsqualitat innerhalb und im weiteren Umfeld des Plangebietes
zu erwarten. Aullerdem bleibt die Griinflache im nordwestlichen Bereich des Plangebietes bestehen,
sodass direkte Flachen zur Freizeitgestaltung vorhanden sind. Des Weiteren bleiben die ausgedehnten
Freiflachen im Umfeld des Plangebietes sowie die dazugehdrigen Wege vollstandig erhalten und stehen
weiterhin zur Verfugung fir Erholungssuchende.

4.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes befinden sich keine im Denkmalverzeichnis des Landes Hes-
sen eingetragenen Denkmale. Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Planung sind in diesem Zu-
sammenhang nicht erkennbar.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denk-malpflege Hes-
sen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

5. Eingriffsregelung

Bei der vorliegenden Aufstellung eines Bebauungsplans handelt es sich um ein beschleunigtes Verfah-
ren nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarma-
chung innerstadtischer Flachen, Nachverdichtung oder anderen Malinahmen der Innenentwicklung
dient, die GroRe der Grundflache unterhalb von 20.000 m? bleibt (oder bei einer Grundflache von
20.000 m? bis weniger als 70.000 m? nach einer Vorpriufung des Einzelfalls), keine Vorhaben, welche
nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und darlber hinaus keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder
Vogelschutzgebieten bestehen. Da der vorliegende Bebauungsplan zudem unterhalb des unteren
Schwellenwertes von 20.000 m? liegt (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), gelten gemal § 13a Abs.
2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung basie-
rende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher vorliegend nicht erforderlich. Davon unberihrt bleiben
die empfohlenen Mallnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG, die im Bedarfsfall auch vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (z.B. durch die Bereit-
stellung von Nisthilfen) beinhalten kénnen.

Die Eingriffswirkungen der Planung wird auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild als gering an-
gesehen. Es werden vorwiegend Nutzungstypen geringer (versiegelte sowie nahezu versiegelte Berei-
che), mittlerer (artenarme Ruderalvegetationen, bewachsene Feldwege) bis erhdhter (heimische Ge-
hdlze, Hecken und Gebusche frischer Standorte) 6kologischer Wertigkeit beansprucht und ein Teil der
vorhandenen Biotopstrukturen (Geholze, insbesondere im Nordosten sowie Nordwesten sowie die
Grunflache im Nordwesten des Plangebietes) kann weiterhin erhalten werden.

Entwurf — Planstand: 23.10.2025 29



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Nordlich der Oderstrale”

6. Quellenverzeichnis
Bundesamt fur Naturschutz (06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik Dr. Fechner mbH (Stand: 29.04.2024): Geotechnisches Gutach-
ten, Geo—Consult Il.

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2022): BodenViewerHessen:
http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de, (Zu-
grifisdatum: 10/2025).

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2022): Fachinformationssys-
tem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen (GruSchu): https://gruschu.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=de, (Zugriffsdatum: 10/2025).

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2025): NaturegViewer:
www.natureg.hessen.de; (Zugriffsdatum: 10/2025).

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2024): StarkregenViewer Hes-
sen: https://umweltdaten.hessen.de/mapapps/resources/apps/starkregenviewer/in-
dex.html?lang=de (Zugriffsdatum: 10/2025).

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2023): WRRL-Viewer Hessen:

www.wrrl.hessen.de. (Zugriffsdatum: 10/2025)
Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2023): HWRM-Viewer Hessen:
www.hwrm.hessen.de. (Zugriffsdatum: 10/2025)

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen
in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV,
08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.

Klausing O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesbaden.

Plan O (11/2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Nérdlich der Oder-
stral3e”.

RP Darmstadt (0.J.): Natura 2000-Verordnung zum Vogelschutzgebiet Nr. 5520-304 ,Basaltmagerra-
sen am Rand der Wetterauer Trockeninsel®: https://rp-darmstadt.hessen.de/umwelt-und-energie/na-
turschutz/schutzgebiete/natura-2000/flora-fauna-habitat-gebiete (Zugriffdatum: 10/2025).

Entwurf — Planstand: 23.10.2025 30


http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de
http://www.umweltministerium.hessen.de/

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Nordlich der Oderstrale”

Planstand: 23.10.2025
Projekthummer: 24-2883

Projektleitung: Franziska Fuchs, M.Sc. Nutzpflanzenwissenschaften.

Planungsbiiro Fischer Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail: info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de

Entwurf — Planstand: 23.10.2025

31



