Rechtsgrundlagen 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Verfahrensvermerke:
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 BauGB) 41  Artenauswahl , , _ .y . . _ Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
n - durch Artikel 1 des Geset 27 10.2025 (BGBL. 2025 | Nr. 257 : 4.7.2 Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung groRflachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder
Sta dt We I I b u r Sta d tte I I H as S e I b a c h ure e ©s Lsesetzes vom £/.19. ( ' r ) Zulassig ist ein Wohngebaude sowie die zugehorigen Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und Anlagen Artenliste 1 (Biume): Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? gemaR § 37 Abs. 2 verordnetenversammlung gefasst am L
3y Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen im Sinne § 14 BauNVO. HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemaR § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau und
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), 12 Hohe baulicher Anl 6 Abs. 1 Nr. 1 BauGE LV 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abe. 1 Acer campestre - Feldahorn Obstbaume: grundlegender Sanierung bestehender Baukérper groRflachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ’ B:u:lvgl; icher Anlagen (§ S r auGB i.V.m. § s r au und § S- Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird. bekanntgemacht am
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche 48 Abfallbessitigung -
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des 1.2.1 Die maximale Oberkante Erdgeschoss-Rohfuflboden wird auf 271,75 m Uber Normalhéhennull (NHN) Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche o _ . N o
o r a e n ezo g e n e r e a u u n g s p a n Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr.66) festgesetzt. Prunus avium - Vogelkirsche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstblich be-
. ; ; Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten.
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des 1.2.2  Der untere Bezugspunkt furr zulassige Gebaudehdhe ist die Oberkante Erdgeschoss-RohfulRboden. Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus communis - Birne ( ) g gsp kanntgemacht am _—
Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475). 1.2.3 Die Traufhdhe ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der verlangerten AuBenwand mit der Oberkante q bur - Sticleich Sorbus torminalis - Elsb 4.9 Bodenschutz
; -- Sh it - -- ; uercus robur - Stieleiche orbus torminalls - Elsbeere ; Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
der Dachhaut. Die Gebaudehohe ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Gebaudes. Die Sorbus ariaitormedia - Mohibasre 491 Nach § 202 BauGB ist ,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei gung gem. § g -
] ] F I r 1 F I r t /1 d /2 " festgesetzte maximal zulassige Trauth6he und Gebaudehdhe gelten auch flir sonstige bauliche Anlagen. ot - X wesentlichen anderen Veréinderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu bis einschlieRlich L
l I l I s l I‘:k ‘I l I ' l ‘I . . orbus aucuparia - Eberesche . . “ . .
b Zeichenerklarung 1.2.4 Die festgesetzte maximale Gebaudehthe darf ausnahmsweise Uberschritten werden durch Tiia cordata - Winterlind halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®. Es wird auf das Informationsblatt des
. nutzungsbedingte Anlagen: Ha cordata - Winterlinde | Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz hingewiesen: Die (")ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
Katasteramtliche Darstellung Tilia platyphyllos - Sommerlinde Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfilhrende hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 cannt "
. . - . . .. - anntgemacht am
— Flurarenze e die zwingend der natirlichen Atmosphdre ausgesetzt sein missen (z.B. Warmetauscher, Artenliste 2 (Stréucher): und DIN 19639 sind bei der Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten. 9 -
9 Empfangsanlagen, Lichtkuppeln, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und )
- = ; ; N ; : . ; . Y 4.9.2 Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder .
Flur 1 Flurnummer Fortfihrungséffnungen) bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m. Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel . ) . _ Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom L
) ) Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HaltBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle —
4 ( Auf, hinenh&user/Treppenhauser bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m Cornus mas - Kornelkirsche Rhamnus cathartica - Kreuzdom - , . . o o
> Flurstlicksnummer ¢ Aulzugsmasc pp 0 m. abzubrechen und der Sachstand unverziiglich dem Regierungsprasidium Gieen, Dezernat 41.4 zur bis einschlieRlich L
. . ) Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher Priif |
I | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen e Briistungen/ Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m. . iy . ruiling vorzuiegen.
Corylus avellana - Gemeine Hasel Rosa rubiginosa- Weinrose
107 o . . i o . Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
108 1.3 Zulassigkeit von Garagen, Stellplitzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Rosa spinosissima -Bibernellenrose
Planzeichen Abs. 5 BauNVO) Frangula alnus - Faulbaum Sambucus nigra - Schwarzer Holunder § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch
[ - i i - i die Stadtverordnetenversammlung am
MaR der baulichen Nutzung 1.3.1  Garagen, uUberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball g -
Grundstiicksflache zulassig. Lonicera caerulea - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
GR Grundflache ; . Die Bekanntmachungen erfolgten im
1.3.2 Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der (iberbaubaren Artenliste 3 (Kletterpflanzen): 9 g
75 oF Goschossilich Grundstlcksflachen zuléssig, soweit dies mit den Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung Clematis vitalba - Wald-Rebe Lonicera spec. - Heckenkirsche
eschossflache i i ; .
vereinbar ist. Hedera helix - Efeu Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein Ausfertigungsvermerk:
. - Humulus luoulus - Hoof Vitis vinfera - Echter Wei Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
7 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 14 Anzahl Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) umulus lupulus - Hopten itis vintera - Echter VWein
1 9 ergangenen Beschllssen der Stadtverordnetenversammlung Utbereinstimmt und dass
1 Je Wohngebaude ist maximal 1 Wohnung zulassig. _ . . . , , die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
Hahe baulicher Anlagen als Héchstmaf in m iiber Erdgeschoss-Rohfuliboden, hier: Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird q g
- , : . . worden sind.
1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 hingewiesen.
74 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
e S TH Traufhéhe 42 Denkmalschutz Weilburg, den
'_\‘; Bangert 1.5.1 Befestigte Flachen wie z.B. Zufahrten, Stellplatze, Wege- und Hofflachen im Sinne untergeordneter o A
o Nebenanlagen sind wasserdurchlassig mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu befestigen Bei Erarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
GH Gebaudehohe - Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21
70 1.5.2  Zur AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur HDSchG unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege)
1 WQQ \ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir Insekten oder der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
S ’ ’ wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin zul&ssig. HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung Blrgermeister
S ) , ) o ) , des Fundes zu schiitzen.
> Baugrenze 1.5.3 Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefillten Teichen, die 4.3 Stellplitze Rechtskraftvermerk:
«%QQ z Flur 1 Verkehrsflich Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Y é I erikenrsttachen Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bleiben Es gilt die Steliplatzsatzung der Stadt Weilburg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
S — _— N hiervon unberthrt. Fassung. Kraft getreten am: —
z s N — Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Erschlielungsweg" (privat)
N % I \ T — | 1.6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 44 Bauverbots- und Baubeschrankungszone Weilburg, den
; ‘ o, , B Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14) 4.41 Bauverbotszone gemaR § 23 Abs. 1 Hessisches StraBengesetz (HStrG): Auferhalb der zur Erschlieung I
§ ‘ . . , Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit Mulden zur Riickhaltung von Niederschlagswasser der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt diirfen langs der Landesstralen und
. .. v g vy ' Kreisstrallen
276.00 SW & ‘ , Flac_her?_fur Versorgungsanlagen, fu'_' dl_e Abfallentsorgung l’fnd Abwasserbese_ltlgung Mafnahmen: Innerhalb der Flache sind 13 bewahrte Hochstamm-Obstbaumen der Artenliste 1 unter Ziffer
‘ sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem 44 anzupfianzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Eine Verschiebung der festgesetzten 1.Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufReren Rand der befestigten
‘ Klimawandel entgegenwirken ' _ . _ o , o , Fahrbahn, Blrgermeister
‘ Baumstandorte um bis zu 5 m gegeniber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. Bei
‘ , & Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser Abgang sind Ersatzpflanzungen gemaf nachfolgender Artenliste vorzunehmen. Das Griinland ist als ein- 2.bauliche Anlagen jeglicher Art, die iiber Zufahrten an LandesstraRen oder KreisstraRen unmittelbar
72 1159‘3 \ bis zweischiriges Grunland zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist angeschlossen werden sollen,
‘ 20 & unzulassig. Alternativ ist eine extensive Beweidung zuldssig. Innerhalb der Flachen fir die Rickhaltung
. e : ot A - : " 2 : nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschuttungen und Abgrabungen gréRReren Umfangs entsprechend. . .
\ 4 © , Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum von Niederschlagswasser ist ein begriinter Erdwall mit hangseitig vorgelagerter Entwasserungsmulde mit Stadt Wellburg, Stadttell Hasselbach
, Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mindestens 0’75. m Hohe dber dem nat.urllchen Geldnde zum Schutz der geplanten Bebauung vor 442 Baubeschrankungszone gemafR § 23 Abs. 2 HStrG: Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach
7 (&90 4 \ ‘ Umgrenzung von Flachen fur Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Schlamm- und Niederschlagswasser zu errichten. anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Straenbaubehodrde, wenn Vorhabenbezogener Be bauungsplan
1 \ . l 5 3 von Boden, Natur und Landschaft . . L . . .
64 \ 1.7 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 1.bauliche Anlagen langs der LandesstraBe oder KreisstraRe auferhalb der zur ErschlieBung der "Elur 1. Flurstiick 4/1 und 4/2"
S \ 76 -SW Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit Mulden zur Rickhaltung von Niederschlagswasser Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 m, )
lur|4 7 st [ | Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Strauchern gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders
-otelin
1 o \\ \\ . Anpflanzung von Obstbdumen und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen B&ume und Stréucher zu erhalten. Bei Abgang sind genutzt werden sollen,
. \ \\ ~— heimische, standortgerechte Laubgeholze gemaf Artenliste 1 und 2 unter Ziffer 4.1 anzupflanzen. 2.bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke
? \ . ~ __ _ T~ ’ Erhalt von Baumen bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten ber Zufahrten an Landesstralen oder KreisstraRen unmittelbar
I ~ T~ . . oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.
Wingert o o T~ N N m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Die Zusii bediirftiakeit nach Satz 1 qilt ent hend fir bauliche Anl g ebediirfi
S S ~ 5 4 i ie Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die anzeigebediirftig
~ 11 I ~ AN Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Sat 5% & 9 Abs. 4 BauGB iV 91 Abs. 1 und 3 HBO
v 1 \\ \ 33 (Satzung gemals § s au LV.m. § S.un ) sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.
} \ sGalgenkopl | “ :
; ; 21 Dach | 1 Abs. 1 Nr. 1 HB w0 - ; o fHN \ £ e
—— Sonstige Planzeichen achgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr 0) 4.5 Erneuerbare-Energien und Energieeinsparung ﬁ@-‘»; ' G AN * - e e Tl
S 6 I g w=t S relr A " e
> - — — 3SSi i - - 3 i i i o_ °. i i - - v y "
K 28 11 ,ane r H . ) . Zulgssig sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit einer Neigung von 22°- 35°. Zur Dacheindeckung sind Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
1 (2 6\& | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht glanzende Materialien in dunklen Farben (schwarz, braun, anthrazit) zulassig. Anlagen zur Nutzung . . R . . o .
L ] ) B ) L R ] o Kélteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir
& T ——— von Solarenergie auf den Dachflachen sind zuldssig. Fir Nebenanlagen und Garagen, einschlief3lich . . . . . . . .
ey . . . . . L einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&uden einschliellich einer zunehmenden Nutzung
v Carports, sowie untergeordnete Dacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig. . .. .. . . . .
31 oo 0o 0o Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kaélte und Strom fir den Geb&audebetrieb wird
\ 7 2.2 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.
18> © -~ .
12 29 = Sonstige Darstellungen Zulassig sind offene Einfriedungen sowie Laubhecken. Die Einfriedungen diirfen eine Héhe von 2,0 m 4.6 Verwertung von Niederschlagswasser
K o - . L . . Uber der Gelandeoberflache nicht tberschreiten. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. 46.1 Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Y ® S L Hoéhenlinie in m Gber Normalhéhennull (NHN) Mauer- und Betonsockelsockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern . . L . . L N . . .
v < g ’ 8 Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
L e{\\ handelt.
5 . Qo) 32 dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
7, 6 A
@ 28 oo 35 e‘-\_s“a&e FoA Bemalung (verbindlich) 2.3 Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Belange entgegenstehen.
(o4 pa
(o) 2 . . . .
P 5 - ) 5 ; ; ; i ; A e 46.2 Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
. D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie sind i e haiion e Bl "
3 &, 29 34 34 in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit einem der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
g e ! Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. entgegenstehen.
28
29 . - .
° T \ A Nutzungsschablone 24  Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) 4.7 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
9 Art der 2.4.1 Mindestens 30 % der Grundstiicksfreifldchen (nicht (iberbaubare Flache It. GRZ inkl. Uberschreitung nach 4.7.1  Die Vorschriften des b.esonderen Arten"schutzes des § 44"B'undesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Sinfj 2 L | N \S
D 34/3 A baulichen Nutzung R eF z U e § 19 Abs. 4 BauNVO) sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und :))each;en. Zu; V:armeldungh(.i.tert Zepr;toru?g |o§e; ite;schza?\jlgu:g vo(;] 1|;or|;r’)\flatr:L:1né;)s-'ucr;dd.RL;hlesta:en \E AL N N A A AL S LN (e ’
. . . i esonders una stren eschutzter en (vgl. S. r. un atsc Sin le tolgenden Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA M: 1: 25.000
; @ Wohngebsude 240 m? 240 m? I 8.0m 10,0 m dauerhaft zu pflegen. Zur Artenauswahl vgl. Ziffer 4.1. Es gelten 1 Baum je 25 m? Grundstucksfreiflache Punkte zu beachten: 99 9 9 artendaten pensireetviap-itwirkende | Kartendarstellung penTopoMap ( )
\,\sv“-2 oder 1 Strauch je 5 m? Grundstlicksfreiflache. '
14 13 34 Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. . . N . . "
; 28 4 20 g g g 242  Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzuléssig. a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Vogelarten [ I PLANUNGSBURO
Stein- oder Kiesschiittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung fihren kGnnen, sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuflihren. FlSCH ER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
28 von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberuhrt. b) Bestandsgebéude (inkl. Gartenhaus) sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
3 37 daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte) Tierarten anwesend sind.
v :
39 . c) Geholzriickschnitte und -rodungen sind aufderhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren. Stand: 18.01.2024
3 Wasserrechtliche Festsetzungen 30.09.2024
15 % ¥ Sat 4R 89 Abs. 4 BauGB LV 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG d) Baumhéhlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auerhalb der Brutzeit 06.11.2025
(Satzung gemals § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § S- 4 watzoun ) (01.03. bis 30.09.) auf iiberwinternde Arten zu iiberprifen.
9 Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrinten Dachflachen ist in zweckentsprechenden e)Rodungen von Hoéhlenbdumen und Abrissarbeiten sind auRerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis EntWUl'f _ _ .
38 /@1\ Anlagen mit einem Mindestvolumen von 3 m® zu sammeln und als Brauchwasser z.B. fir die 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Projektleitung: Rogl&mg.
28 Gartenbewasserung zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ' _ o _ ) . . CAD: Voith, Wiemer
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) g - 7 0 5 10 15 20 25 30 35 40m entgegenstehen. Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden MaRstab: 1500
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. v " | B - | » | Projektnummer: 21-2632
v i AN D
AN >

Textliche Festsetzungen
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