Gemeinde Lahnau, Ortsteil Waldgirmes

Bebauungsplan "Vor dem Polstuck IV"
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

- o o amm Flurgrenze
Flur 20 Flurnummer
% Flursticksnummer

vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

T

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRz Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Gber Bezugspunkt, hier:
OKGeb. Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstticksflache

| nicht Uberbaubare GrundstUcksflache

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Rad- und FuRweg

fl EX

Landwirtschaftlicher Weg

FNZ Feuerwehrnotzufahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fuir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen; Zweckbestimmung:

Elektrizitat

©

N

Abwasser (Regenrtickhaltebecken)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

110 kV Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen (nicht eingemessen)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivgrinland / Bachrenaturierung

W Entwicklungsziel: Extensivgrinland / Wildtierkorridor / Versickerungsmulde

Entwicklungsziel: Extensivgrinland mit Versickerungsmulde

Entwicklungsziel: GroRseggenried

Entwicklungsziel: Extensivgrinland (Maculinea-Flachen)

Anpflanzung von Laubbdumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, Abwasser,
zu Gunsten der Gemeinde Lahnau
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Klimaschutz, Wildtier-
koridor, Maststandortfreihaltezone)
—----1
I | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mal3es der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

Bauverbotszone

Baubeschrankungszone

EX XYY YR XX X )

Gewasserrandstreifen

Hochwasserrisikogebiet

Bemalung (verbindlich)

Schleppkurve Lastzug

Richtungspfeile

Mast (nicht eingemessen)

Wall
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Technischer Hinweis:

Der Bebauungsplan besteht aus zwei Plankarten, dem Teilplan 1/2 (Planzeichnung Gewerbe-
gebiet) und Teilplan 2/2 (externer naturschutz-, biotopschutz- und artenschutzrechtlicher Aus-
gleich und nachrichtliche Ubernahme anerkannter Okopunktemafnahmen).

Aufhebung der bisherigen Festsetzungen (§1 Abs. 8 BauGB)

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Vor dem Pol-
stuck IV* werden fur seinen Geltungsbereich die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 8.2 Gewerbegebiet ,Vor dem Polstick 11* (Satzung 05/1998), Be-
bauungsplan Nr. 8.3 ,Vor dem Polstick IlI* (Satzung 09/2004) und des Bebauungsplanes Nr.
8.3 ,Vor dem Polstiick Il — 1. Anderung (Satzung 05/2015) ersetzt.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO gilt
fur die Gewerbegebiete 1 bis 4:

Die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO werden im Gewerbegebiet 1 bis 4 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind unzulassig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fir die Gewerbegebiete 1 bis 4
gemaf § 8 BauNVO:

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teil-
weise an Endverbraucher wenden, sind nicht zugelassen. Ausnahmsweise zul&ssig sind nur
solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang mit produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200m? Ver-
kaufs- und Ausstellungsflache haben.

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO und § 18 BauNVO gelten fir
die Héhe baulicher Anlagen neben den Angaben in der Nutzungsmatrix der Plankarte folgende
Festsetzungen:

In den Gewerbegebieten 1 bis 4 wird als unterer Bezugspunkt der Héhenmessung fiur die
Oberkante-Gebaude die Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden festgesetzt. Verwiesen wird
auch auf die Beachtung der Hohenfestsetzungen innerhalb des Schutzstreifens der Hochspan-
nungsleitung, siehe 1.2.4.

Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und uber die Oberkante der Geb&aude hinausreichender
untergeordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen
fur die Gebaude bleibt von der Héhenbegrenzung unberihrt. Werbeanlagen durfen die Ober-
kante der Gebaude nicht Gberschreiten. Verwiesen wird auch auf die Beachtung der Héhen-
festsetzungen innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung, siehe 1.2.4.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gilt fur die baulichen Anlagen innerhalb der Schutzstreifen der
Hochspannungsleitungen:

Die in der Nutzungsschablone festgesetzten Oberkante der Gebaude gelten nicht fur die in der
Plankarte eingezeichneten Schutzbereiche zu den KV-Freileitungen. Die abschlieRende Héhe
der Gebaude muss im Rahmen des Bauantrages in Abstimmung mit dem Versorgungstrager
bestimmt werden und darf die in der Nutzungsschablone festgesetzte Oberkante der Gebaude
nicht Uberschreiten.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO gilt im GE 1 bis 4:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO einschlieBlich Lkw-Hof und Freilager nur bis
zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO:

Die Geschossflache ist nach den AuRienmauern der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermit-
teln. Mitzurechnen sind auch Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen ein-
schlieRlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlielich ihrer Umfassungswan-
de.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 4 BauGB i.V.m. §
12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO)

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen im Gewerbegebiet sind Garagen und Neben-
anlagen zulassig. Stellplatze fir LKWs und PKWs, Lagerflachen und Regenwasserzisternen
(durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird) sowie technische Nebenanlagen kon-
nen innerhalb und aulerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache im Gewerbegebiet zugelas-
sen werden, jedoch nicht in der Bauverbotszone.

Ausnahme: Im Bereich der Anpflanzungsflachen gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB und
den Versickerungsmulden gemaf § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB ist die Errichtung von baulichen An-
lagen unzuladssig. Im Bereich der Freihalteschutzstreifen zu dem Hochspannungsfreileitungs-
mast und in den Abstandsschutzbereichen zu den Freileitungen sind Hochbauten nicht zulas-
sig. Im Ubrigen wird auf die Vorgaben der Leitungstrager unter den Hinweisen 4.2 und in der
Begriindung hingewiesen, die zwingend zu beachten sind.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind in den Randbereichen der baulichen Nut-
zungen Rigolen-Mulden-Systeme anzulegen, sofern dem keine wasserwirtschaftlichen Belange
entgegenstehen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs.1a BauGB

Im Plangebiet sind Fullwege, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Mdillcontainerplatze in einer
Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser erméglicht (z.B. was-
serdurchlassiges Pflaster, Rasenkammersteinen, etc.). Ausnahme: Bei Betriebs-, Lager- und
Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen im Gewerbegebiet ist aus Grinden der Betriebssi-
cherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zuldssig, dass dort anfallende Nieder-
schlagswasser ist dem Schmutzwasserkanal zuzufuhren.

Die offentlichen FuRwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur
Freiflachengestaltung unzuldssig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind bei der Neuinstallation fiir
die Aulenbeleuchtung ausschlieflich Leuchten (geschlossene Gehduse) mit starker Bo-
denausrichtung und geringer Seitenstrahlung zulassig. Zudem sind ausschlie3lich Leuchtmittel
(z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis
maximal 2.700 Kelvin (warmes WeiRlicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zuléssig.

Zusammenhangende Glas- und Fensterflachen bei Gebauden im Gewerbegebiet 1 bis 4 von
mehr als 10m? sowie Terrassen- und Balkonbriistungen aus Glas sind so zu gestalten, dass
Vogelschlag vermieden wird (siehe auch Ausfihrungen in der Begriindung, Stichwort Vogel-
schutzglas).

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entwicklungsziel: Extensivgriinland / Bachrenaturierung

MaRnahmen: Der Bachlauf des Langenbachs ist nach Westen zu verlegen und naturnah zu
entwickeln; ndhere Einzelheiten bleiben dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vor-
behalten. Auf der Ubrigen Flache ist das vorhandene Griinland ein- bis zweimal jéhrlich zu ma-
hen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung ist unzuldssig. Alternativ zur Mahnut-
zung ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegéngen pro Jahr zuldssig; falls erforderlich
kann eine Nachmahd vorgenommen werden. Im Ubergang zum Gewerbegebiet gilt es eine
Wallanschiittung (max. 1m Héhe) vorzunehmen, die mit Strauchern zu bepflanzen ist.

Entwicklungsziel: Extensivgrinland mit Versickerungsmulde

MaRnahmen: Im Bereich der Plankarte 1 ist innerhalb der Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwick-
lungsziel ,Extensivgrinland mit Versickerungsmulde® durch eine ein- bis zweischirige Mahd
Extensivgriinland zu entwickeln. Die Versickerungsmulde ist im jeden 2.Jahr von Gehdlzauf-
wuchs freizustellen

Pflegehinweis: Sofern zur Herstellung des Extensivgriinlands keine Verwendung von Mahdgut
oder Heudrusch erfolgt, ist die Einsaat einer Saatgutmischung aus zertifizierter regionaler Her-
kunft zulassig. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung sowie der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Im Westen des Plangebietes gilt es im Ubergang zum
Gewerbegebiet eine Wallanschittung (max. 1m Héhe) vorzunehmen, die mit Strauchern zu
bepflanzen ist.

Entwicklungsziel: Extensivgrinland / Wildtierkorridor / Versickerungsmulde

MafRnahmen: Das Griinland ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzu-
transportieren, eine Diingung ist unzuldssig. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit Scha-
fen zulassig. Um gezielt Wasser in Richtung des GroRseggenrieds zu leiten ist eine Versicke-
rungsmulde in dessen Richtung anzulegen. Nach Oberbodenabtrag zur Anlage einer Versicke-
rungsmulde ist diese durch Einsaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung als Griinland
wechselfeuchter Standorte anzulegen. Die Versickerungsmulde ist in jedem 2. Jahr von Ge-
hélzaufwuchs freizustellen.

Entwicklungsziel: Extensivgrinland (Maculinea-Flachen)

MafRnahmen: Das vorhandene Griinland ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut
ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzulassig. Alternativ zur M&hnutzung ist eine exten-
sive Beweidung bei 1-2 Weidegangen pro Jahr zulassig; falls erforderlich kann eine Nachmahd
vorgenommen werden. (Pflegehinweis/Vorgabe: Mahd- und Beweidung sind bis zum 15.06 und
ab dem 15.09. eines jeden Jahres durchzufiihren).
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Entwicklungsziel: Grof3seggenried

MaRnahmen: Im Bereich der Plankarte 1 ist innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
,Grolseggenried“ ein Groflseggenried anzulegen. Je nach Bodenbeschaffenheit sind Mulden
auszuheben, die bei Bedarf mit Ton zur Wasserstauung ausgekleidet werden. Plaggen mit
Rhizomen von Seggen-Arten sind aus den im Eingriffsbereich vorhandenen GroRseggenried
fachgerecht zu entnehmen und im Bereich der neu anzulegenden Mulden auszubringen.

Pflegehinweis: Das entstehende Grofldseggenried ist im Rahmen einer ein- bis zweischirigen
jahrlich stattfinden Mahd extensiv zu pflegen.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBRnahmen fiir die Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden miissen (§ 9 Abs.1 Nr.23b BauGB)

Je Verwaltungs- und Birogebaude sind auf mind. 40% der Dachflachen eine Photovoltaik-
oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren. Die Vorgaben zur Dachbegriinung ge-
man textliche Festsetzung 1.8.4 sind zu beachten.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

Stellplatze mit mehr als 500gm befestigter Flache sind zuséatzlich durch eine raumgliedernde
und flacheniberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. B6-
schungen zwischen den Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen. Die Pflanzfla-
chen sind gegen Uberfahren zu sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

Fir je 6 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Siehe Artenliste.

Je Baumsymbol ist 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Siehe Artenliste.

Flachdacher und schwachgeneigte Dacher bis 15° bei Biro- und Verwaltungsgeb&uden sind
zu mind. 50% der Dachflache zu begriinen. Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung, beste-
hend aus naturnaher Vegetation. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die Bewasserung soll ausschlieBlich Uber Niederschlagswasser er-
folgen. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile und technische Aufbauten sind von der
Begriinungspflicht ausgeschlossen. Dachflachen, die fir die Gewinnung solarer Strahlungs-
energie herangezogen werden, sind hiervon ausgenommen, kdénnen aber auch kombiniert
werden.

Gebaudeaulienwande, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen (Fenster, Lichtbander,
Taren, Hallentore etc.) < 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen (gemafR Artenliste 4.1) zu be-
grunen.

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu pflegen.
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkoérpers

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB gilt fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im
Bereich des StralRenkérpers: Von der Strallenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen
oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StrafRen-
korpers erforderlich sind. Sie kdnnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung
von Stutzmauern bis zu 1,0 m (Héchstmal) abgewendet werden.

Die Zulassigkeit von Stutzmauern auf den Ubrigen Grundstiicksbereichen richtet sich nach den
Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO). Stiitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit
Kletterpflanzen (siehe Artenliste 4.1) zu begriinen. Die Verkleidung von Stitzmauern durch
vorgesetzte Trockenmauern ist zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO:

Gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO gilt fir die Dachform und Dachnei-
gung:

Zulassig sind Flach-, Shed-, Sattel- und Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von
max. 20°. Die Festsetzung gilt nur fir die Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendachern sind
Abweichungen zulassig.

Extensive Dachbegriinung und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

Bei Garagen, Uberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO
sowie bei untergeordneten Nebendachern sind abweichende Dachneigungen und -formen zu-
lassig. Flachdacher bis einschl. 10° Dachneigung sind zu begriinen.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in hellen (weil3,
grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zulas-
sig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie oder Photovoltaik sind ausdriicklich zulas-

sig.
Werbeanlagen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.4 HBO:

Werbeanlagen sind zuldssig, soweit sie die realisierte Gebdudehohe nicht Uberschreiten. Die
max. zulassige Schrifthéhe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen muissen sich insgesamt dem
Bauwerk unterordnen.

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie diirfen die Gebaudeho-
he, an denen sie angebracht sind, nicht tiberragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht zu-
lassig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine Gréflke von
10m? und eine Gesamthdhe von 6m Uber dem natirlichen Gelande nicht Uberschreiten.

Lichtwerbungen sind unter Beachtung der textlichen Festsetzung 1.5.4 zuldssig als ausge-
schnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, selbstleuchtende Einzelbuchstaben
mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalungen. Unzulassig sind Blink- und Wechsellicht-
werbung sowie die Verwendung von Signalfarben. Weiterhin unzulassig ist Werbung an sich
verandernden oder bewegenden Konstruktionen. Werbeanlagen einschliel3lich Fahnen und Py-
lonen auf Dachflachen sind unzul&ssig. Die rechtlichen Vorgaben in der Bauverbotszone sind
zu beachten.

Fremdwerbung ist unzulassig.
Einfriedung

Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO: Einfrie-
dungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,0 m Gber Geldndeoberkante zzgl. nach innen abge-
winkelten Uberstéanden zuléssig. Mauer- und Betonsockel sowie Flechtzdune sind unzuléssig.

Zaunanlagen sind zu mindestens 70% mit einheimischen standortgerechten Geholzen
und/oder Kletterpflanzen zu begriinen. Siehe Artenliste 4.1.

Grundstiicksfreiflichen
Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ
II) sind als Garten, Pflanzbeet oder natiirliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum
je 20 m?, ein Strauch je 4 m? Grundsticksflache (siehe Artenliste 4.1). Die nach den baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zu pflanzenden Strauchern und Baume sowie die bestehen-
den Straducher und Badume kénnen bei Erhalt zur Anrechnung gebracht werden.

Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut
werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzab-
sténde fir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der
Spritzwasserschutz an Gebduden. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen ent-
sprechend dem jeweiligen Dachiberstand.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Niederschlagswasser

Verwertung von Niederschlagswasser gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG: Nie-
derschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Fur die Grundstiicke wird ein spezifischer Drosselabfluss von 3l/(s*ha) festgesetzt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs.6 BauGB

Artenliste (Empfehlung)

Laubb&ume 2. Ordnung:

Acer platanoides ,Globosum' — Kugelspitzahorn - 6 — 10 m
Aesculus carnea ,Briotii* — Scharlachkastanie - bis 22 m
Carpinus betulus — Hainbuche - bis 20 m

Corylus colurna — Baumhasel - 15— 18 m

Prunus serrulata - Japanische Zierkirsche - 7 - 10 m
Sorbus aria ,Magnifica‘ - Mehlbeere ,Magnifica’- 6 — 12 m
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere - bis 15 m

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

491

492

493

494

410

4.101

4.10.2

4.10.3

4.10.4

4.10.5

Straucher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Zweigriffeliger Weilddorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Gewsohnlicher Liguster
Hunds-Rose

Filz-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Ligustrum vulgare
Rosa canina
Rosa tomentosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird ver-
wiesen.

Avacon

Im Planungsbereich verlauft eine 110kV Hochspannungsleitung mit Maststandort der avacon.
Weitere Hinweise zu Abstanden, zum Schutz der Leitung, etc. sind der Begrindung zu ent-
nehmen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planungsbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien. Weitere Hinweise zur
Versorgung des Gebietes sind der Begriindung zu entnehmen.

EnergieNetz Mitte GmbH

Im Planungsbereich befinden sich Stromversorgungsleitungen. Weitere Hinweise zur Beach-
tung auf den nachfolgenden Planungsebenen sind der Begriindung zu entnehmen.

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschrif-
ten der Stellplatzsatzung der Gemeinde Lahnau in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung ergéanzt.

Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde un-
verzlglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG).

Hessen Mobil Bauverbotszone

Bauliche Anlagen an StrafRen sind gemaR § 23 HStrG in einer Entfernung von 20 m zur Lan-
destralBe (L3285) und in einer Entfernung von 40 m zur Bundesautobahn (A45), gemessen am
auleren Rand der befestigten Fahrbahn, zu errichten.

Im Bereich der Baubeschrankungszone sind die Bauantrage im Vorfeld mit Hessen Mobil ab-
zustimmen. Weitere Hinweise siehe Begriindung.

Brandschutz/Gefahrenabwehr

In der Gemeinde Lahnau steht fur den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes ein Hubret-
tungsgerat nicht zur Verfugung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude, deren zweiter
Rettungsweg uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur errichtet wer-
den durfen, wenn eine maximale Bristungshéhe von 8,00 m tber der Gelandeoberflache bei
den zum Anleitern bestimmten Fenstern nicht Uberschritten wird. Wird die maximal zulassige
Brustungshéhe von 8,00 m zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs bei den zum Anlei-
tern bestimmten Fenstern Uberschritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MaRnah-
men baulich durch den Bauherrn sicherzustellen (§ 13 HBO).

Grundwasser

Sofern fur das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die Tiefbauar-
beiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt wird, ist hierfur ggf.
eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustéandige Wasserbehérde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschlisse hergestellt werden, die sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers auswirken kénnen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen
wird, ist dies der zustandigen Behdrde gemal § 49 Abs. 2 WHG unverziglich anzuzeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen werden (insb.
geothermische Anlagen), so kann hierfur ggf. ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis durch
die zustandige Wasserbehorde erforderlich sein.

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit
vom 1. Méarz bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemafR § 39 BNatSchG abzusehen.
Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah
vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrol-
lieren. AuRerhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhéhlen vor Beginn von Rodungsarbeiten
von einem Fachgutachter auf tberwinternde Arten zu Gberprifen.

Bei Baubeginn zwischen 01. Marz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich
genutzte Eingriffsraum in 2-wéchigem Abstand ab Ende Februar regelmafig feinkrimelig um-
zubrechen, damit sich keine geeigneten Brutbedingungen einstellen kdnnen. Anschlielend ist
im durchgangig laufenden Baubetrieb nicht mehr davon auszugehen, dass sich hier Bodenbri-
ter ansiedeln. Das Baufeld ist zeitnah vor Beginn der Bauarbeiten durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Die Feld- und Wegraine sind wéchentlich zu ma-
hen.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemal § 37 Abs. 3
HeNatG grofflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die
Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird.
Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Auenreflexionsgrad von ma-
ximal 15 % verwendet werden.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitz-
ter Vogelarten fuhren kdnnen, sind aulRerhalb der Brutzeit durchzufihren.

b) Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind auferhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzu-
fuhren.

C) Baumhéhlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auerhalb der
Brutzeit (01.03. bis 30.09.) auf Gberwinternde Arten zu Gberprifen.

d) Rodungen von Héhlenbdumen und Abrissarbeiten sind aulerhalb der Wochenstubenzeit
(01.05. bis 31.07.) durchzufihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu bean-
tragen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsliblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir
Rechtswirksamkeit mal3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Lahnau,den .

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:

die

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Lahnau,den .

Blrgermeister

Bebauungsplan

Gemeinde Lahnau, Ortsteil Waldgirmes
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