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Bereich

1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiuhrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Um Doppelungen und damit eine unndtige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1a Abs. 3und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahnau hat am 18.05.2017 gemaf} § 2 Abs.1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Vor dem Polstiick IV* sowie die FNP-Anderung in diesem Bereich im
Ortsteil Waldgirmes beschlossen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes flr
die dort ansassigen Firmen sowie die Schaffung von Erweiterungsflachen fir vor Ort bestehende Be-
triebe. Suddstlich angrenzend wird eine Flache fir ein Regenruickhaltebecken ausgewiesen. Der ge-
wahlte Gewerbestandort resultiert aus dem Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens im Bereich des
sInterkommunales Gewerbegebiet Naunheimer StralRe“ mit der Stadt Wetzlar zusammen.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, so dass im Parallel-
verfahren im Sinne des § 8 Abs.3 BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt.

Das Zielabweichungsverfahren fiir die 0.g. Flachen ist genehmigt. Die Belange von Natur und Land-
schaft sind gemaR §§ 1a und 2a BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu behandeln. Neben der Aus-
weisung von Eingrinungsflachen werden griinordnerische Mallnahmen im Plangebiet und externe Aus-
gleichsflachen (zum Entwurf) ausgewiesen. Die Planziele gelten analog fir die Anderung des
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Flachennutzungsplanes, der die Flachen derzeit als landwirtschaftliche Nutzflachen und den Bereich
des Regenriickhaltebeckens als Griinland darstellt.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das am westlichen Rand des Ortsteils Waldgirmes gelegene Plangebiet liegt dstlich der Autobahn A45
im Bereich zwischen der Ortslage von Wetzlar-Naunheim im Westen und der Ortslage von Lahnau-
Waldgirmes und wird im Norden und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen und im Osten durch
gewerbliche Bauflachen begrenzt. Betroffen sind im Teilplan 1/2 die Flurstiicke 3/3, 3/4, 4/1, 5-19,
90/8tlw., 90/9, 92/3, 188/2, 188/6, 188/8, 188/50tlw., 191, 192, 220-223, 224tlw., 225-229, 230/1, 230/2,
231/1, 234, 235/1, 235/2, 236-240, 241/1, 242/1, 244tlw., 253 und 253/1, jeweils Flur 20. Hinzu kommt,
leicht abgesetzt vom Plangebiet, die Flurstiicke 70, 230-232, 234-238 in der Flur 19, alle Gemarkung
Waldgirmes. Im Teilplan 2/2 die Flurstiicke 135 und 136 (Flur 25) Gemarkung Atzbach (Plankarte 1),
die Flurstiicke 10/1, 51, 138/2tlw. und 149tlw. (Flur 11) und Flurstick 124tlw. (Flur 10), Gemarkung
Atzbach (Plankarte 2), die Flurstiicke 191, 193-195, (Flur 18), Gemarkung Dorlar (Plankarte 3), die
Flurstiicke 1tlw., 165/2tlw. und 166/2tlw., (Flur 17), Gemarkung Dorlar (Plankarte 4), und das Flurstiick
85, (Flur 14), Gemarkung Atzbach (Plankarte 5). Das Plangebiet fallt nach Stdosten zur Autobahn hin
ab.

Die externen Ausgleichsflachen werden nicht Gber die Anderung des Flachennutzungsplanes erfasst,
da vom Grundsatz die landwirtschaftliche Nutzung aufrechterhalten wird. Die Abgrenzungen des Plan-
gebietes gemaR Teilplankarte 1/2 entsprechen den Flachen der Anderung des Flachennutzungsplanes.

Naturraumlich liegt das Plangebiet in der Untereinheit 348.10 ,GiefRener Lahntalsenke* (Haupteinheit
348 ,Marburg-GielRener-Lahntal“ im westhessischen Berg- und Senkenland). Die Héhenlage betragt ca.
149-156 m 0. NN. Mit einem leichten Gefalle von Nord(westen) nach Sidosten.

Abb. 1: Ubersicht (iber die Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild; Quelle: Natureg-Viewer Hessen
(HLNUG 2025), abgerufen am 07.12.2025, eigene Bearbeitung

Entwurf — Planstand: 10.02.2026 4



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Vor dem Polstiick 1V* sowie Anderung des Flichennutzungsplans in diesem
Bereich

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO, das vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dient. Stdlich benachbart wird darliber hinaus eine
Flache fir ein Regenriickhaltebecken ausgewiesen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Teil des Baugrundstuckes,
der von baulichen Anlagen iberdeckt werden darf.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemafl § 19 Abs.1 BauNVO fiir das Gewerbegebiet (GE 1) die
Grundflachenzahl auf das MaR einer von GRZ = 0,8 und fiir die Gewerbegebiete (GE 2-4) auf GRZ =
0,7 fest. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten so-
wie von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO einschlie8lich Lkw-Hof und Freilager bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden.

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m*> Geschossflache je m? Grundsticksflache im Sinne des
§ 19 Abs.3 BauNVO zulassig sind. Der vorliegende Bebauungsplan setzt gemaf § 20 Abs .2 BauNVO
fur das GE 1 die Geschossflachenzahl (GFZ) auf ein Mall von GFZ = 2,4 fest, fur das GE2 wird die
Geschossflachenzahl auf ein Maf von GFZ = 1,4 und fir die Gewerbegebiete GE 3 und GE 4 GFZ =
2,1 festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt flr das GE 1 keine Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
fest, sondern bestimmt die Hohe der Gebaude durch die Oberkante der Gebaude (17m). Fir das GE 2
bis GE 4 wird die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse auf ein Mal} von Z = lll festgesetzt, sodass
eine fir die Lage des Plangebietes sowie auch hinsichtlich der vorhandenen Umgebungsbebauung an-
gemessene Hohenentwicklung erreicht werden kann (Abstufung zum AuRenbereich hin).

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Oberkante erfolgt fir das GE 1 bei OKmax. = 17,0 m, flir das
GE 2 und GE 3 auf ein Maf3 von 11,0m sowie im GE 4 ein Mal von 12m. Die Oberkante Gebaude wird
dabei als Hochstmall angegeben, gemessen in m uber Oberkante Erdgeschoss Rohfu3boden
(OKEGRFB). Dieser Bezugspunkt entspricht bei gewerblichen Nutzungen i.d.R. das kunftige Betriebs-
gelandeniveau und ist bei der Planung, bei der Bauausfiihrung und bei der Fertigstellung nachvollzieh-
bar. Als Oberkante Gebdude gilt dabei sowohl der hdchstgelegene Abschluss einer AulRenwand als
auch der entsprechende Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut oder zwischen Dachhaut
und Dachhaut zweier unterschiedlich oder gleich geneigter Dachflachen (First). Bei Staffelgeschossen
gilt die Oberkante des Daches oder die Attika.

Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und Uber die Oberkante der Gebaude hinausreichender unter-
geordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fur die Ge-
baude bleibt von der HOhenbegrenzung unberthrt. Werbeanlagen durfen die Oberkante der Gebaude
nicht Uberschreiten.

Die in der Nutzungsschablone festgesetzten Oberkante der Gebaude gelten nicht fir die in der Plan-
karte eingezeichneten Schutzbereiche zu den KV-Freileitungen. Die abschliefende Hohe der Gebaude
muss im Rahmen des Bauantrages in Abstimmung mit dem Versorgungstrager bestimmt werden und
darf die in der Nutzungsschablone festgesetzte Oberkante der Gebaude nicht Giberschreiten.
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Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Baugrenzen festgesetzt, die mit dem Hauptgebaude
nicht Uberschritten werden dirfen. Durch die Baugrenzen werden die iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (,Baufenster®) definiert, innerhalb derer die Gebaude errichtet werden durfen. Im vorliegenden
Bebauungsplan sind die Uberbaubaren Grundstlcksflachen ausreichend dimensioniert, sodass den
Bauherrn bei der Anordnung der Gebaude eine gewisse Entscheidungsfreiheit gewahrt wird. Hinsicht-
lich der Stellung der Gebaude wird jedoch empfohlen, die Firstrichtung so zu wahlen, dass bei Bedarf
auch nachtraglich auf den Dachern Solar- und Fotovoltaikanlagen angebracht werden kdnnen.

Gemal der textlichen Festsetzung 1.3.1 sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Ge-
werbegebiet Garagen und Nebenanlagen zulassig. Stellplatze fir LKWs und PKWSs, Lagerflachen und
Regenwasserzisternen (durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) sowie technische Ne-
benanlagen koénnen innerhalb und au3erhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflache im Gewerbegebiet
zugelassen werden, jedoch nicht in der Bauverbotszone zur Landesstrale und Bundesautobahn.

Ausnahme: Im Bereich der Anpflanzungsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB und den
Versickerungsmulden gemaf § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzu-
Iassig. Im Bereich der Freihalteschutzstreifen zu dem Hochspannungsfreileitungsmast und in den Ab-
standsschutzbereichen zu den Freileitungen sind Hochbauten nicht zulassig bzw. missen mit den Ver-
sorgungstrager abgestimmt werden. Im Ubrigen wird auf die Vorgaben der Leitungstrager unter den
Hinweisen 4.2 der textlichen Festsetzungen und in der Begriindung hingewiesen, die zwingend zu be-
achten sind.

Eingriffsminimierende sowie griinordnerische Festsetzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser
Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefiihrt werden. Hierzu gehdren u.a. die
folgenden Festsetzungen:

Um eine gewisse gestalterische Qualitat bereits auf Ebene der Bauleitplanung vorzubereiten, gilt es
gemal Festsetzung 1.8.1 Stellplatze mit mehr als 500gm befestigter Flache sind zusatzlich durch eine
raumgliedernde und flachenuberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen.
Bdschungen zwischen den Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind
gegen Uberfahren zu sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen vorzunehmen.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind in den Randbereichen der baulichen Nutzungen
Rigolen-Mulden-Systeme anzulegen, sofern dem keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenste-
hen (TF 1.4.1). Das Niederschlagswasser soll vor Ort dem Boden bzw. dem Grundwasser wieder zu-
gefuhrt werden.

Festsetzung 1.5.1 bestimmt die wasserdurchladssige Befestigung bestimmter Grundstiicksteile wie
Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen im Sinne von untergeordneten Nebenan-
lagen, um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt zu minimieren. Bei Betriebs-, Lager- und
Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen bei Gewerbebetrieben ist aus Griinden der Betriebssicherheit
eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig.

Die offentlichen FuBwege sind ebenfalls in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen (TF 1.5.2).

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur Freifla-
chengestaltung unzulassig (TF 1.5.3), um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt zu minimie-
ren.
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Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind bei der Neuinstallation fir die Au-
Renbeleuchtung ausschlielllich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und
geringer Seitenstrahlung zulassig. Zudem sind ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Nat-
riumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 2.700 Kelvin (warmes Weil3-
licht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig (TF 1.5.4). Eingriffsminimierung zum Immissions-
schutz und Artenschutz.

Zusammenhangende Glas- und Fensterflachen bei Gebauden im Gewerbegebiet 1 bis 4 von mehr als
10m? sowie Terrassen- und Balkonbristungen aus Glas sind so zu gestalten, dass Vogelschlag vermie-
den wird (siehe auch Ausfuhrungen in der Begriindung, Stichwort Vogelschutzglas) (TF 1.5.5). Eingriffs-
minimierung zum Natur- und Artenschutz.

Je Verwaltungs- und Birogebaude sind auf mind. 40% der Dachflachen eine Photovoltaik- oder Solar-
thermieanlage (auch anteilig) zu installieren (TF 1.7.1). Die Vorgaben zur Dachbegriinung gemaR text-
liche Festsetzung 1.8.4 sind zu beachten. Eingriffsminimierung zum Klima-, Natur- und Artenschutz.

Stellplatze mit mehr als 500gm befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raumgliedernde und fla-
cheniiberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Béschungen zwischen
den Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu
sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vor-
zunehmen (TF 1.8.1). Eingriffsminimierung zum Boden-, Wasser-, Natur- und Artenschutz.

Fir je 6 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten (TF 1.8.2). Siehe Artenliste. Eingriffsminimierung zum Boden-, Wasser-, Natur- und Ar-
tenschutz.

Je Baumsymbol ist 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
(1.8.3). Siehe Artenliste. Eingriffsminimierung zum Boden-, Wasser-, Natur- und Artenschutz.

Flachdacher und schwachgeneigte Dacher bis 15° bei Biro- und Verwaltungsgebauden sind zu mind.
50% der Dachflache zu begriinen. Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung, bestehend aus naturna-
her Vegetation. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Die Bewasserung soll ausschlielich tiber Niederschlagswasser erfolgen. Nutzbare Dachterrassen, ver-
glaste Dachteile und technische Aufbauten sind von der Begrinungspflicht ausgeschlossen. Dachfla-
chen, die fir die Gewinnung solarer Strahlungsenergie herangezogen werden, sind hiervon ausgenom-
men, kénnen aber auch kombiniert werden (TF 1.8.4) Eingriffsminimierung zum Klima-, Wasser-, Natur-
und Artenschutz.

GebaudeaulRenwande, bei denen der Flachenanteil von Wandoéffnungen (Fenster, Lichtbander, Tiren,
Hallentore etc.) < 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen (geman Artenliste 4.1) zu begriinen (TF 1.8.5).
Eingriffsminimierung zum Klima-, Wasser-, Natur- und Artenschutz.

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu pflegen (TF 1.8.6). Die betrifft die Griinflachen, die extensiv
zu pflegen sind.

Die Zulassigkeit von Stitzmauern auf den Ubrigen Grundstiicksbereichen richtet sich nach den Vorga-
ben der Hessischen Bauordnung (HBO). Stiitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen
(siehe Artenliste 4.1) zu begriinen. Die Verkleidung von Stitzmauern durch vorgesetzte Trockenmauern
ist zulassig (TF 1.9.2). Eingriffsminimierung zum Klima-, Natur- und Artenschutz.

Im Sitdwesten und Nordwesten im Teilplan 1/2 sind Malinahmen und Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt. Dartber hinaus sind im Teilplan 2/2 externe naturschutz-, biotopschutz- und arten-
schutzrechtlicher Ausgleichsflachen und MaRnahmen sowie die nachrichtliche Ubernahme anerkannter
Okopunktemafinahmen mit in die Planung aufgenommen. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird
diesbeziglich auf die vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.
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1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet weist insgesamt eine Grofde von ca. 10,9 ha (109.170 m?) auf. Der vorliegende Bebau-
ungsplan setzt fur das Gewerbegebiet (GE 1) die Grundflachenzahl auf das Mal} einer von GRZ = 0,8
und fir die Gewerbegebiete (GE 2-4) auf GRZ = 0,7 fest. Die zuldassige Grundflache darf bis zu einer
GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Folglich ist innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete eine maxi-
male Versiegelung von rd. 6,2 ha (62.327 m?) potenziell méglich. Hinzu kommen die festgesetzten Ver-
kehrsflachen mit einer Gesamtflache von rd. 1,2 ha. Eingriffsminimierend wird unter anderem festge-
setzt, dass Fulwege, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Millcontainerplatze in wasserdurchlassiger Bau-
weise, z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Rasenkammersteinen, etc. zu befestigen sind. Bei Betriebs-,
Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen im Gewerbegebiet ist aus Griinden der Betriebssi-
cherheit eine wasserundurchlassige Befestigung zulassig.

Der eigentliche Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine FlachengréRe von rd. 10,9 ha
(109.170 m?) auf. Die Flachenbilanz lautet wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 109.170 m?
Flache des GE insgesamt 77.909 m?
- Flache des GE1 48.861 m?
- Flache des GE2 14.165 m?
- Flache des GE3 10.189 m?
- Flache des GE4 4.694 m?
- Versiegelung im GE1 (GRZ 0,8%) 39.089 m?
- Versiegelung im GE2 (GRZ 0,7%) 9.915 m?
- Versiegelung im GE3 (GRZ 0,7%) 7.132 m?
- Versiegelung im GE4 (GRZ 0,7%) 3.286 m?
Strallenverkehrsflache 8.150 m?
- davon Bestand 3.209 m?
- davon Planung (ErschlielRungsstrafie A und B) 4.941 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung Landwirtschaftlicher Weg 3.186 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung Feuerwehrnotzufahrt 234 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung Rad-/FuRweg 108 m?
Flachen fur Ver- und Entsorgung - RRB 2.989 m?
Gewasser 610 m?
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 15.984 m?
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von Natur und Landschaft

- dav. Extensivgrinland mit Versickerungsmulde 1.256 m?
- dav. Extensivgriinland / Bachrenaturierung 725 m?
- dav. Extensivgrinland Wildtierkorridor Versickerungsmulde 4.701 m?
- dav. GroR3seggenried 1.324 m?
- dav. Extensivgriinland fir Maculinea 7.978 m?

* zzgl. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

1.3.2 Einschldgige Fachgesetze und -pléne sowie deren Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt die Flachen des geplanten Gewerbegebietes als Vorrangge-
biet fir Landwirtschaft (6.3-1), Vorranggebiet Regionaler Griinzug (6.1.2-1), Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe Bestand (6.3-1) dar.

Folglich steht das geplante Vorhaben zunachst den Zielen des Regionalplanes Mittelhessens 2010 ent-
gegen. Die Gemeinde Lahnau hat bereits im Rahmen des Interkommunalen Gewerbegebietes Naun-
heimer Stralte mit der Stadt Wetzlar ein Zielabweichungsantrag von den Zielen des Regionalplans Mit-
telhessens 2010 durchgefihrt. Mit dem Ergebnis, dass der Gemeinde Lahnau die jetzt zur Beplanung
vorliegende Flache zugebilligt wurde.

In der aktuellen Plankarte der Fortschreibung des Regionalplanes 2025 ist das gesamte Gebiet als VRG
Industrie und Gewerbe Planung dargestellt. Somit sind der vorliegenden Bebauungsplan und die FNP-
Anderung an die kiinftigen Ziele der Raumordnung angepasst.

Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lahnau von 2008 stellt das Plangebiet als land-
wirtschaftliche Flache dar. Die Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Altablagerungen mit der Zweckbestimmung Abwasser (Regenrickhaltebecken)
wird im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als Grunland dargestellt. Da Bebauungsplane gemaf
§ 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes der vorliegenden Planung entgegen und erfordert dementsprechend eine Anderung
des Flachennutzungsplanes in eine gewerbliche Bauflache im Parallelverfahren gemafl § 8 Abs.3
BauGB.

Ziel der FNP-Anderung ist die Umwandlung der Flache fiir die Landwirtschaft in eine gewerbliche Bau-
flache gemaR § 1 Abs.1 Nr.3 BauNVO sowie die Umwandlung des Grunlandes in eine Flache fur Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser (Regenriickhaltebecken) gemaf § 5 Abs.2 Nr.4
BauGB.

Die externen Ausgleichsflachen werden nicht tiber die Anderung des Flachennutzungsplanes erfasst,
da vom Grundsatz die landwirtschaftliche Nutzung aufrechterhalten wird.

Verbindliche Bauleitplanung

Der nordostliche Teilbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb der rechtskraftigen Bebauungs-
plane ,Vor dem Polstlck Il von 2004 und dessen 1. Anderung von 2015. Die Teilflichen werden als
Uberbaubare sowie nicht liberbaubare Grundstlcksflache im Gewerbegebiet, Flachen zum Anpflanzen
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von Baumen und Strauchern sowie Anpflanzung von Laubbdumen und landwirtschaftlicher Wirtschafts-
weg dargestellt.

Der siidostliche Teilgeltungsbereich des Plangebietes befindet sich zudem teilweise innerhalb des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 8.2 Gewerbegebiet ,Vor dem Polstick 11 (1998). Diese Flachen
sind gemal rechtskraftigem Bebauungsplan als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivierung der wechselfeuch-
ten Wiese®, ,Extensivierung der feuchten Wiese*, ,Beseitigung der Grabenverohrung“ und ,Anpflanzung
von Erlen” dargestellt.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes i.S.d. § 8 BauNVO kann den genannten Vorga-
ben des § 50 BImSchG aufgrund des gewerblich vorgepragten stadtebaulichen Kontextes entsprochen
werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten, zumal keine Nutzungs-
konflikte mit Nutzungen (z.B. Wohn- oder Mischgebieten, Aussiedlerhofe, etc.) vorliegen.

Gemal § 8 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO kdnnten ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden. Somit ist
zunachst allgemeines Betriebswohnen im Gewerbegebiet nicht zuldssig. Bei einer moglichen Beantra-
gung einer Ausnahme nach § 8 Abs.3 BauNVO muss im Einzelfall geprift werden, ob die entsprechen-
den gesunden Wohnverhaltnisse aufgrund der unmittelbar angrenzenden gewerblichen Nutzung sowie
der Verkehrsbelastung durch die Autobahn und LandesstralRe mdéglich ist. Seitens der sich dort ansie-
delnen Firmen wurde zunachst kein Hinweis auf die Erforderlichkeit von Betriebswohnungen angege-
ben. Insofern entscheidet die Kommune sich fir eine planerische Zuriickhaltung und verweist auf die
Einzelfallprifung im Rahmen eines moglichen Bauantrages. Im Rahmen dessen muss dann mittels ei-
nes Bauantrages beurteilt werden, ob eine Betriebswohnung zulassig und mit immissionsschutzrechtli-
che Vorgaben kompatibel ist. Die Ausnahmeregelung nach § 8 Abs. 3 BauNVO (Baunutzungsverord-
nung) ermdglicht nur in spezifischen Fallen die Zulassung von Nutzungen, die normalerweise in diesem
Gebiet nicht zulassig waren. Und es besteht kein Rechtsanspruch auf Zulassung einer Ausnahme, da
es sich um eine Ermessensentscheidung der Baurechtsbehdrde.

Licht

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind bei der Neuinstallation fur die Au-
Renbeleuchtung ausschliel3lich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und
geringer Seitenstrahlung zulassig. Zudem sind ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Nat-
riumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 2.700 Kelvin (warmes Weif3-
licht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.
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Lichtwerbungen sind unter Beachtung der textlichen Festsetzung 1.5.4 zulassig als ausgeschnittene
oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung
oder beleuchtete Bemalungen. Unzulassig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie die Verwendung
von Signalfarben.

Lérm, Erschiitterung sowie die Verursachung von Beldstigungen

Generell kann wahrend der Bauphase die Entstehung von Belastigungen (z.B. Larmentwicklung, leichte
Erschitterungen, Verschmutzung von Fahrbahnen) nicht ausgeschlossen werden. Diese klingen jedoch
nach Beendigung der Bauphase wieder ab.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféillen und Abwéssern
Abfélle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfille sind ordnungsgemafR zu entsorgen. Uber die (ibli-
chen, zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar.

Abwaésser

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan (TF zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in
wasserdurchlassiger Weise, dem Rigolen-Mulden-System, hohe Anteile von nicht bebauten Grund-
stucksflachen, etc.) kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versi-
ckern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind darliber hinaus im Rahmen der nachfolgenden Planungsebe-
nen (ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu bertcksichtigen. Re-
genwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemal § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die ErschlieBung ist von einem Ingenieurbiiro® gepriift worden und kann vom Grundsatz her als gesi-
chert eingestuft werden. Hierzu gab es bereits erste Abstimmungsgesprache mit den zustandigen Be-
hérden und Antrage zur Einleitererlaubnis (Regenriickhaltebecken). Im Rahmen des Weiteren Pla-
nungsprozesses wird die Ver- und Entsorgungsplanung weiter im Detail geprift und mit den Fachbe-
hérden abgestimmt.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Fur das anfallende Niederschlagswasser wird ein Re-
genrlckhaltebecken siidostlich des Plangebietes vorgesehen. Das Bauplanungsrecht wird Gber den
vorliegenden Bebauungsplan geschafft. Die Dimensionierung des Beckens (1.867m? Retentionsvolu-
men) ist so gewahlt worden, dass das gesamte Gebiet erfasst wird. Das Ingenieurbiro hat schon eine
entsprechende Leitfadenbetrachtung durchgefiihrt und der Gemeinde zur Verfligung gestellt. Weitere
Details werden im Zuge der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit den Fachbehoérden bestimmt.

Im Plangebiet befinden sich ein Vorfluter (Langerbach), der Gber die Planung gesichert und fiir eine
Okologische Aufwertung vorbereitet wird. Der Vorfluter ist eigenstandig als Gewasserparzelle ausge-
wiesen und in der Kartengrundlage dargestellt, so dass die Abflussregelung durch die vorliegende

" Ingenieurgesellschaft Miiller mbH.
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Bauleitplanung zunachst nicht beeintrachtigt wird. Im Zuge der weiteren Erschlieffungsplanung wird
auch die Entwasserungsplanung im Detail weiter ausgearbeitet.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen. Der Beitrag der
Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fir die Ziele des globalen Klimaschut-
zes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vorhabentrager, die Belange des Klima-
schutzes im Rahmen der gemafR § 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner
wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Moglichkeit eingeraumt, mit dem Ab-
schluss von stadtebaulichen Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirt-
schaftlichen Vorstellungen sicherzustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter dem Aspekt des
Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinspa-
rung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich gestarkt. Beachtlich ist
insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und
§ 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und stadte-
baulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Ver-
teilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung sowie gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei der Errich-
tung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige
technische MaRRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen, festgesetzt werden.
Mit der Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass
Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Ein-
richtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie die Anforderungen
an die energetische Qualitdt von Gebauden sein kdnnen.]

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine Ausrichtung der Gebaude nach
Siiden ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise bzw. die Installation von Solar- und Foto-
voltaikanlagen zu unterstutzen. Aufgenommen wurde deshalb die ausdriickliche Zulassigkeit der Errich-
tung von Solaranlagen auf den Dachflachen (2.1.2).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa
dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerba-
ren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen,
dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaR-
nahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist. Insofern wird es fir
zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern hiermit auf die
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bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gliltigen Fas-
sung zu verweisen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfiillen konnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bestandsbeschreibung

Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Béden innerhalb des Plangebietes tUberwiegend den ,Bo-
den aus kolluvialen Sedimenten® (Bodeneinheit: Kolluvisole) zuzuordnen. Im nordwestlichen Randbe-
reich gehdren die Béden zur Hauptgruppe der ,Béden aus fluviatilen Sedimenten® (Bodeneinheit: Au-
engleye mit Gleyen). Der sudliche Randbereich des eigentlichen Plangebietes ist den ,Béden aus fluvi-
atilen Sedimenten® (Bodeneinheit: Pseudogley-Parabraunerden) zuzuordnen. Die Boden des siidostli-
chen Teilgeltungsbereiches des Plangebietes gehdren zu den ,Béden aus fluviatilen Sedimenten mit
der Bodeneinheit Auengleye mit Nalgleyen und Pseudogley-Auengleyen. Die Bdden innerhalb des
Plangebietes bestehen Uberwiegend aus Lehm sowie bereichsweise aus sandigem Lehm.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2024, Boden-
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung (Abb. 2). Die Boden des Plangebietes werden iberwiegend mit
einem sehr hohen Bodenfunktionserfillungsgrad bewertet. Lediglich der westliche Randbereich sowie
ein Teil im norddstlichen Bereich des eigentlichen Plangebietes wie auch der stiddstliche Teilgeltungs-
bereich des Plangebietes werden mit einem mittleren Bodenfunktionserfillungsgrad angegeben. Fur
den bereits bebauten Bereich im Nordosten des Plangebietes werden keine Informationen angegeben.
Im Einzelnen werden die Béden mit einem hohen bis sehr hohen Ertragspotenzial, einer mittleren bis
hohen Feldkapazitat und einem mittleren bis hohen Nitratrickhaltevermogen bewertet.

Die Acker-/ Griinlandzahl wird fir den Gberwiegenden Teil des Plangebietes mit > 80 bis <= 85, flir den
ndrdlichen und westlichen Randbereich des eigentlichen Plangebietes mit <65 bis <=80 und fiir den
sudostlichen Teilgeltungsbereich mit > 50 bis <= 55 angegeben. Flr den bereits bebauten Bereich im
Nordosten des Plangebietes wird keine Acker- und Griinlandzahl angegeben.

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Mal} fur die Bodenerodierbar-
keit fur die Bewertung herangezogen. Firr den Hauptteil des Plangebietes besteht mit einem K-Faktor
von > 0,3 — 0,4 eine hohe Erosionsanfalligkeit der vorhandenen Bdden. Im Sudosten des Plangebietes
besteht mit einem K-Faktor von > 0,2 bis 0,3 eine mittlere Erosionsanfalligkeit und im suddéstlichen
Teilgeltungsbereich mit einem K-Faktor von > 0,4 bis 0,5 eine sehr hohe Erosionsanfalligkeit. Geman
Erosionsatlas weist der Grof3teil der Bdden innerhalb des Plangebietes eine geringe bis mittlere natlr-
liche Erosionsgefahrdung auf. Die Feldwege sowie die westlichen und noérdlichen Randbereiche des
Plangebietes hingegen weisen eine hohe bis sehr hohe natirliche Erosionsgefahrdung auf. Der siiddst-
liche Teilgeltungsbereich des Plangebietes weist eine geringe bis kleinteilig hohe naturliche Erosions-
gefahrdung (Abb.3).
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Bereich |

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfillungsgrad

D 0O-nicht bewertet

. 1-sehrgering

D 2-gering

[ 3-mittel

D 4-hoch

. 5-sehrhoch

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage 'der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: schwarz umrandet, (Quelle: Boden-
Viewer Hessen, abgerufen am 07.12.2025, eigene Bearbeitung).

Natiirliche Erosionsgefahrdung
(R-M)

| I Enat0 - keine bis sehr gering
| W Enat1 - sehr gering

B Enat2 - gering

Enat3 - mittel

B Enaté - hoch

B Enats - sehrhoch

B Enats.1 - extem hoch

B Enats.2 - extrem hoch

B Enats.3 - extem hoch

Abb. 3: Natiirliche Erosionsgefédhrdung; Plangebiet: schwarz umradet (Quelle: Boden-Viewer Hessen, abgerufen
am 04.02.2026, eigene Bearbeitung).
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Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen voraussichtlich
erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
verschlechtern bzw. verbessern. Bei Einhaltung der ,guten fachlichen Praxis“ in der Landwirtschaft ist
nicht mit GbermaRigen Erosionserscheinungen innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Mdglich ware
auch eine Umsetzung der derzeit rechtskraftigen Bebauungsplane ,Vor dem Poilstiick 111“ von 2004 und
dessen 1. Anderung von 2015 sowie des Bebauungsplanes Nr. 8.2 "Vor dem Polstiick 11" (1998). Die
Teilflachen innerhalb des Plangebietes wirden dann als Gewerbegebiet und Bereiche mit Bdumen und
Strauchern sowie als extensiv genutztes Grunland entwickelt.

Bei Durchflihrung der Planung wird es flr den Uberwiegenden Teil der Flachen eine Umnutzung geben.
In diesen Teilen werden wertvollen Bodeneigenschaften fiir die Landwirtschaft durch die Umnutzung im
Gesamten nachteilig verandert.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu groRflachigen Neuversiegelungen, Boden-
verdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung auf bislang unversiegelten landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Davon betroffen sind primar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchflihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sons-
tige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind jedoch umgehend die zustédndigen Behdrden zu informieren.

Kampfmittel

Eine Auswertung von Luftbildern hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgadngern zu rechnen ist. Eine systematische Flachenabsuche ist nicht erforderlich.
Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
KampfmittelrAumdienst unverziglich zu verstandigen.

Bodendenkmaéler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.
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Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen

Um grundséatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Gewerbegebiet sind Garagen und Nebenanla-
gen zulassig. Stellplatze fur LKWs und PKWSs, Lagerflachen und Regenwasserzisternen (durch die
das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird) sowie technische Nebenanlagen kénnen innerhalb und
aufderhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache im Gewerbegebiet zugelassen werden.
Ausnahme: Im Bereich der Anpflanzungsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB und den
Versickerungsmulden gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB ist die Errichtung von baulichen Anlagen
unzuldssig. Im Bereich der Freihalteschutzstreifen zu dem Hochspannungsfreileitungsmast und in
den Abstandsschutzbereichen zu den Freileitungen sind Hochbauten nicht zuldssig. Im Ubrigen
wird auf die Vorgaben der Leitungstrager unter den Hinweisen 4.2 und in der Begriindung hinge-
wiesen, die zwingend zu beachten sind.

Im Plangebiet sind FuRwege, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Miillcontainerplatze in einer Bau-
weise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (z.B. wasserdurch-
Iassiges Pflaster, Rasenkammersteinen, etc.). Ausnahme: Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen so-
wie Anlieferungsbereichen im Gewerbegebiet ist aus Grinden der Betriebssicherheit eine wasser-
undurchlassige Befestigung zuldssig, dass dort anfallende Niederschlagswasser ist dem Schmutz-
wasserkanal zuzufihren.

Die offentlichen FuBwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur Frei-
flachengestaltung unzulassig.

Stellplatze mit mehr als 500gm befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raumgliedernde und
flacheniberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Béschungen
zwischen den Stellplatzflachen sind flichendeckend zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind gegen
Uberfahren zu sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der bau-
lichen Anlagen vorzunehmen.

Fir je 6 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Siehe Artenliste.

Je Baumsymbol ist 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Siehe Artenliste.

100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundsticksflache laut GRZ inkl. GRZ II)
sind als Garten, Pflanzbeet oder natlrliche Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m?, ein
Strauch je 4 m? Grundstiicksflache (siehe Artenliste 4.1). Die nach den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen zu pflanzenden Strduchern und Baume sowie die bestehenden Straucher und
Baume kdénnen bei Erhalt zur Anrechnung gebracht werden.

Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut wer-
den. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzabstande fir
Pflanzungen geman §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritz-
wasserschutz an Gebduden. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend
dem jeweiligen Dachiiberstand.

Der Bachlauf des Langenbachs ist nach Westen zu verlegen und naturnah zu entwickeln; nahere
Einzelheiten bleiben dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten. Auf der Ubrigen
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Flache ist das vorhandene Griinland ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzu-
transportieren, eine Dingung ist unzulassig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Bewei-
dung bei 1-2 Weidegangen pro Jahr zulassig; falls erforderlich kann eine Nachmahd vorgenommen
werden. Im Ubergang zum Gewerbegebiet gilt es eine Wallanschiittung (max. 1m Héhe) vorzuneh-
men, die mit Strduchern zu bepflanzen ist.

Im Bereich der Plankarte 1 ist innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland mit
Versickerungsmulde® durch eine ein- bis zweischirige Mahd Extensivgrinland zu entwickeln. Die
Versickerungsmulde ist im jeden 2.Jahr von Geholzaufwuchs freizustellen Sofern zur Herstellung
des Extensivgrinlands keine Verwendung von Mahdgut oder Heudrusch erfolgt, ist die Einsaat ei-
ner Saatgutmischung aus zertifizierter regionaler Herkunft zuldssig. Das Schnittgut ist abzutrans-
portieren, eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Im Westen
des Plangebietes gilt es im Ubergang zum Gewerbegebiet eine Wallanschittung (max. 1m Héhe)
vorzunehmen, die mit Strauchern zu bepflanzen ist.

Das Grunland im Bereich der Mallnahmenflache mit dem Entwicklungsziel: ,Extensivgrinland /
Wildtierkorridor / Versickerungsmulde® ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist
abzutransportieren, eine Diingung ist unzulassig. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit Scha-
fen zulassig. Um gezielt Wasser in Richtung des Grol3seggenrieds zu leiten ist eine Versickerungs-
mulde in dessen Richtung anzulegen. Nach Oberbodenabtrag zur Anlage einer Versickerungs-
mulde ist diese durch Einsaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung als Griinland wechsel-
feuchter Standorte anzulegen. Die Versickerungsmulde ist in jedem 2. Jahr von Gehdlzaufwuchs
freizustellen.

Das vorhandene Griinland im Bereich der Maltnahmenflache mit dem Entwicklungsziel ,Extensiv-
grinland (Maculinea-Flachen)” ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzutrans-
portieren, eine Dlingung ist unzulassig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung bei
1-2 Weidegangen pro Jahr zulassig; falls erforderlich kann eine Nachmahd vorgenommen werden.
(Pflegehinweis/Vorgabe: Mahd- und Beweidung sind bis zum 15.06 und ab dem 15.09. eines jeden
Jahres durchzufihren).

Im Bereich der Plankarte 1 ist innerhalb der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,GrolRseggenried® ein
Groliseggenried anzulegen. Je nach Bodenbeschaffenheit sind Mulden auszuheben, die bei Bedarf
mit Ton zur Wasserstauung ausgekleidet werden. Plaggen mit Rhizomen von Seggen-Arten sind
aus den im Eingriffsbereich vorhandenen Grof3seggenried fachgerecht zu entnehmen und im Be-
reich der neu anzulegenden Mulden auszubringen. Das entstehende Grof3seggenried ist im Rah-
men einer ein- bis zweischurigen jahrlich stattfinden Mahd extensiv zu pflegen.

Daruber hinaus sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfihrung die folgenden ein-
griffsminimierenden MaRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitpla-
nung):

Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen®),

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren der Bdden,

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
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Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen lasst sich voraussichtlich eine wirksame
Minimierung der Auswirkungen erreichen.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise auf der bauausfiihrenden Ebene zu beachten sind:

1.

10.

11

13.

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis
in den Unterboden, muss Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Bdden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Bericksichtigung der Witterung beim Befahren von Boden -siehe Tab. 4-1,
Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017¢.

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht iberbaubarer Grundstlcks-
flachen.

Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Ruckbau.

Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das unbegrinte
Grundstick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begrinen und regelmafig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-

ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder
einbauen).

. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfiilimaterialien.
12.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).
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14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen
werden.

Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten

Im Rahmen des Punkts 2.3 zu Nr. 2.2.5 der Anlage 2 der Hessischen Kompensationsverordnung 2018
und der diesbeziglichen Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB*“ (HLNUG 2023) wurde anhand der Bodenfunktionalen Gesamtbewertung der Bodeneingriff bi-
lanziert. Hieraus ergibt sich die Beeintrachtigung des Bodens in Bodenwerteinheiten. Bei Umsetzung
der vorliegenden Planung resultiert ein Defizit von insgesamt 75,52 Bodenwerteinheiten. Dies entspricht
151.040 Biotopwertpunkten (=BWE*2000). Nahergehende Informationen zur Berechnung des Kompen-
sationsbedarfs in Bodenwerteinheiten sind dem Kapitel 3.1.2 zu entnehmen.

Eingriffsbewertung

Das eigentliche Plangebiet weist eine Flache von rd. 10,9 ha (109.170 m?) auf. Bei der Umsetzung der
Planung wird eine Flache von rd. 7,4 ha versiegelt bzw. in wasserdurchlassiger Bauweise befestigt.
Zudem wird im stdoéstlichen Teilgeltungsbereich eine Flache fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhal-
tebecken” mit einer Flache von 2.989 m? ausgewiesen. Aufgrund der raumlichen Ausdehnung mit der
zu erwartenden Bodenneuversiegelung sowie der im Plangebiet vorhandenen hochwertigen Béden mit
einer uberwiegend sehr hohen Bodenfunktionsbewertung ist bei Durchfihrung der Planung die Ein-
griffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Bodenhaushaltes als erhéht zu bewerten. Insbe-
sondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen (einschlieRlich landwirtschaftliche Nutzfunk-
tion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der geplanten Neuversiegelun-
gen in deutlichem Ausmal} betroffen. Bei Planumsetzung wird die Funktion der bislang noch tberwie-
gend als unversiegelte Ackerflachen vorliegenden Boden als Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Mik-
roorganismen ebenso wie fiir den Wasserhaushalt stark eingeschrankt bzw. im Bereich von versiegelten
Flachen vollstandig aufgehoben. Das Schutzgut Boden im Plangebiet wird innerhalb der Bilanzierung
von Bodenwerteinheiten zusétzlich beriicksichtigt und nach Uberfiihrung in Biotopwertpunkten vollstéan-
dig kompensiert.

Zu erwahnen sei an dieser Stelle, dass der 6stliche Randbereich des Plangebietes bereits Teil der
rechtswirksamen Bebauungspléane ,Vor dem Polsttick 11I“ von 2004 und dessen 1. Anderung von 2015
ist, die hier bereits Versiegelungen zulassen.

Um den grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten weitestgehend ent-
gegenzuwirken, sind die zuvor genannten Festsetzungen und Hinweise zu beachten und umzusetzen.
Die Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
haben vor allem in den Bereichen, die von Acker zu Dauergriinland entwickelt werden, einen positiven
Effekt auf den Bodenhaushalt.

2.2 Wasser
Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist keine Quellen oder quelligen Bereiche auf. Innerhalb
des Plangebietes befinden sich der aus Norden kommende, in Sidwest-Richtung verlaufende Langen-
bach im Nordwesten des Plangebietes sowie ein namenloser arten- und strukturarmer Graben im sud-
Ostlichen Teilgeltungsbereich, welcher in den sudlich angrenzenden auflerhalb des Plangebietes
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flieRenden Haustadter Bach miindet. Die Struktur des Langenbachs wie auch des Haustadter Bachs
wird gemal WRRL-Viewer (HLNUG 2021) als sehr stark bis vollstandig verandert dargestellt.

Das Plangebiet liegt weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch innerhalb eines amtlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes oder Heilquellenschutzgebietes. Das nachstgelegene Trinkwasser-
schutzgebiet ,WSG Qu. II-IV Naunheim, Wetzlar-Naunheim“ (Schutzzone II) befindet sich in rd. 1,4 km
nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet. In rd. 150 m stdwestlicher bzw. rd. 310 m sidlicher Entfer-
nung zum Plangebiet befindet sich das nachstgelegene amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
(HQ100) der Lahn, welches bei Hochwasser eines oberirdischen Gewassers Uberschwemmt oder
durchflossen oder flir Hochwasserentlastung und Rickhaltung beansprucht wird. Der siidwestliche Be-
reich des Plangebietes tangiert das Risiko-Uberschwemmungsgebiet (HQ extrem), welches bei Uber-
schreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren 6&ffentli-
chen Hochwasserschutzeinrichtungen Gberschwemmt werden kann. Trotz der sehr seltenen Wahr-
scheinlichkeit (einmal in 100 Jahren) einer Uberflutung dieses Bereiches wird den Grundstiickseigentii-
mern empfohlen, bei der Grundstiicksgestaltung auf mdglichen Uberschwemmungsgefahren vorsor-
gend zu reagieren. Hier kdnnen z.B. durch die Errichtung der Einfriedung auf kleinen Wallen (z.B. mit
einer Hohe von rund 50 cm) haufig aus, um eine Gefahrenabwehr zu betreiben. Aber auch bauliche
Vorsorge im Objektschutz kann vor entsprechenden Schaden nitzen (z.B. Installation von Rickstau-
klappen in der Kanalisation, keine Errichtung von Kellergeschossen, das Abdichten von Fenstern und
Tiren, die Sicherung von technischen Anlagen gegen Aufschwimmen sowie die Elektroverteilung in
hoéhere Stockwerke. Der siidostliche Teilgeltungsbereich (Regenriickhaltebecken und Grinlandflachen)
befinden sich vollstandig innerhalb des Risiko-Uberschwemmungsgebietes (HQ extrem).

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Der Bebauungsplan ermdglicht die Neuversiegelung von Freiflachen innerhalb des Plangebietes. Der
Bebauungsplan enthalt jedoch Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigen-
den Flachen zu minimieren und setzt zudem Flachen fest, die als Extensivgrinland sowie Versicke-
rungsmulden zu entwickeln sind. Zudem ist eine naturnahe Gestaltung des Langenbachs geplant. Inso-
fern werden MalRnahmen getroffen, die der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegenwirken.

Die im vorangegangenen Kapitel (2.1 Boden) aufgefuhrten Festsetzungen zur Eingriffsminderung auf
den Bodenhaushalt wirken sich gleichermalfien positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Min-
derung der negativen Effekte hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dariber
hinaus folgende Hinweise:

e Verwertung von Niederschlagswasser gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG: Nieder-
schlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftli-
che und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

e Fir die Grundstucke wird ein spezifischer Drosselabfluss von 3l/(s*ha) festgesetzt.

¢ Innerhalb der tUberbaubaren Grundstucksflache sind in den Randbereichen der baulichen Nutzun-
gen Rigolen-Mulden-Systeme anzulegen, sofern dem keine wasserwirtschaftlichen Belange entge-
genstehen.

e Flachdacher und schwachgeneigte Dacher bis 15° bei Blro- und Verwaltungsgebauden sind zu
mind. 50% der Dachflache zu begriinen. Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung, bestehend aus
naturnaher Vegetation. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Bewasserung soll ausschlief3lich Gber Niederschlagswasser erfolgen. Nutzbare Dach-
terrassen, verglaste Dachteile und technische Aufbauten sind von der Begrinungspflicht ausge-
schlossen. Dachflachen, die fir die Gewinnung solarer Strahlungsenergie herangezogen werden,
sind hiervon ausgenommen, kénnen aber auch kombiniert werden.
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e Bei Garagen, liberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sowie
bei untergeordneten Nebendachern sind abweichende Dachneigungen und -formen zulassig.
Flachdacher bis einschl. 10° Dachneigung sind zu begriinen.

e Gebdudeaulenwande, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen (Fenster, Lichtbander, Tu-
ren, Hallentore etc.) < 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen (gemaf Artenliste 4.1) zu begrinen.

e Die Zulassigkeit von Stitzmauern auf den ibrigen Grundstlicksbereichen richtet sich nach den Vor-
gaben der Hessischen Bauordnung (HBO). Stiitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Kletter-
pflanzen (siehe Artenliste 4.1) zu begrinen. Die Verkleidung von Stitzmauern durch vorgesetzte
Trockenmauern ist zuldssig.

e Zaunanlagen sind zu mindestens 70% mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen und/oder
Kletterpflanzen zu begriinen. Siehe Artenliste 4.1.

e Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu pflegen.

Der Bebauungsplan enthalt ferner verschiedene eingriffsminimierenden Festsetzungen mit dem Ziel der
Reduzierung des Direktabflusses bzw. teils Erhalt des Infiltrationsvermogens:

e Wasserdurchlassige Flachenbefestigung wie z.B. Stellplatze

e Verbot von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur Freifla-
chengestaltung

e Anpflanzung und zum Erhalt festgesetzter standortgerechter Baume, Baumhecken, Straucher und
sonstiger Bepflanzungen sowie die Stellplatzbepflanzungen.

e Extensive Dachbegriinung und Begriinung von Fassaden, Stiitzmauern und Zaunanlagen.

Eingriffsbewertung

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabens liegt auRerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete.
Dariiber hinaus werden keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, Quellen oder quellige
Bereiche durch das Plangebiet berthrt. Der sidwestliche Bereich des Plangebietes tangiert das Risiko-
Uberschwemmungsgebiet (HQ extrem), welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers
oder bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tiber-
schwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei der Sanierung und dem Neubau von Objekten
Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bautechnische MalRnahmen vorzunehmen, um den
Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Tech-
nik auszuschlieBen. Die Flachen des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt und tragen zur
Grundwasserneubildung bei. Durch das Vorhaben kommt es im Plangebiet auf einem GroRteil der Fla-
che zu Bodenabtrag- und -auftrag, zu Flachenneuversiegelungen und Bodenverdichtung. Die mit dem
Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses durch
Niederschlagswassers filhren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung beitragen. Die im Zuge der Planung vorgesehene grof3flachige Versiegelung
hat grundsatzlich einen negativen Einfluss auf den Wasserhaushalt. Die Festsetzungen zur Ein- und
Durchgriinung des Plangebietes sowie die Festsetzung hinsichtlich Befestigungen in wasserdurchlas-
siger Bauweise kénnen den Oberflachenabfluss verlangsamen und die Bodenerosion mindern und wir-
ken sich somit eingriffsminimierend aus. Auch die Verlegung und naturnahe Entwicklung des Bachlaufs
des Langenbachs wirken sich positiv aus. Nahere Einzelheiten bleiben dem wasserrechtlichen Geneh-
migungsverfahren vorbehalten. Die geplanten Rigolen-Mulden-Systeme sowie das Regenriickhaltebe-
cken dienen daruber hinaus dazu das Entwésserungssystem auch in Hinblick auf Starkregenereignisse
zu entlasten. Aus dem Regenriickhaltebecken erfolgt eine gedrosselte Einleitung in den sidlich des
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Beckens gelegenen Haustadter Bach, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt. Diese Erlaubnis
enthalt wasser-, boden- und naturschutzrechtliche Nebenbestimmungen, die sicherstellen, dass weder
hydraulische Uberlastungen noch stoffliche Belastungen auftreten.

Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmalinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. In der Zusammen-
schau ergibt sich bei Durchfihrung der Planung aufgrund der GréRe des Plangebietes insgesamt ein
mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutzgutes Wasser.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben
sind Malinahmen anzuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den
Klimawandel dienen (gemall BauGB § 1a Absatz 5).

Klima und Luft

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgt in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und An-
passung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Aus-
gleichsrdumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Ab-
flussbahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der
Topografie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten
~Klimatope*“ im Planungsraum durchgefiihrt.

Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffen belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versiegelungs- bzw. Bebauungsgrad flhren tagsiber zu starker Aufhei-
zung und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel® bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.
Im Planungsraum und im Plangebiet selbst bilden die dstlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen
und Siedlungsbereiche von Waldgirmes, die westlich gelegenen Autobahn und Siedlungsbereiche von
Naunheim sowie die bestehenden Verkehrsflachen klimatische Belastungsraume.

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstromungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luft-
schadstoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen.
Kaltluft entsteht in erster Linie auf Freiflachen (z.B. Acker, Grunland, gehdlzarme Parkanlagen), wenn
in der Nacht die abkuhlende Erdoberflache ihrerseits die dariiber liegenden bodennahen Luftschichten
abkuhlt. Der Abfluss der Kaltluftbahnen folgt im Groben der Geldndeneigung entsprechend von den
Hoéhen ins Tal.

Die Acker- und Grunlandflachen des Plangebietes sind, wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche, von
starken Temperaturschwankungen gepragt, die sich an heiRen Sommertagen in einer starken Erwar-
mung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnachten, aber auch zur Produk-
tion von Kaltluft fUhren. Das Plangebiet selbst wird im Hitzeviewer Hessen (HLNUG 2022) jedoch als
Hot Spot mit einer bis zu 10 °C warmeren Oberflachentemperatur als im Mittel im Gemeindegebiet
vorherrscht angegeben. Fir den sudostlichen Teilgeltungsbereich wird eine bis zu 5 °C warmere Ober-
flachentemperatur angegeben. Fur das Plangebiet ist somit bereits mit einer Einschrankung der Kalt-
und Frischluftproduktion zu rechnen. Auch die umliegenden Offenlandbereiche werden gemal Hitze-
Viewer Hessen als Hot Spots mit einer bis zu 5-10 °C, in Teilbereichen bis zu 15°C warmeren Oberfla-
chentemperatur angegeben. Aufgrund der Topografie (6stlich gelegene Siedlungsbereich liegen in etwa
auf gleicher Hohe wie das Plangebiet, westlich gelegene Siedlungsbereiche liegen héher und sind durch
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die Autobahn vom Plangebiet getrennt) ist nicht mit einem Kalt- und Frischluftabfluss vom Plangebiet in
die Siedlungsbereiche zu rechnen. Die Topografie des Plangebiets ist weitgehend ebenerdig mit leich-
tem Gefalle von Nordwesten nach Sutdosten auf. Die vorhandene gewerbliche Nutzung 6stlich des Plan-
gebietes liegt auf gleicher Hohe wie das Plangebiet, somit ist nicht davon auszugehen, dass die im
Plangebiet entstehende Frisch- und Kaltluft in das Ostlich angrenzende Gewerbegebiet stromt, zumal
die bestehenden Gebaude eine gewisse Barrierefunktion aufweisen. Da die weiter ndrdlich gelegenen
Freiflachen (vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung) topographisch etwas hoher liegen als das Plan-
gebiet, ist anzunehmen, dass mdgliche Kaltluftstrome von Norden in das Plangebiet sowie die umge-
benden Bereiche flieRen. Die nordlich des Plangebietes befindliche Baumreihe und Stralenverkehrs-
flache schranken diesen Kaltluftabfluss jedoch bereits zum Teil ein. Da die sudlich des Plangebietes
gelegenen Freiflachen topografisch wenige Meter niedriger liegen als das Plangebiet kann davon aus-
gegangen werden, dass die noérdlich sowie im Bereich des Plangebietes entstehende Kalt- und Frisch-
luft in Richtung Suden ins Lahntal weitergeleitet wird.

Weitere klimatische Ausgleichsflachen kommen v.a. in der slidlichen Umgebung sowie weiter nérdlich
noch regelmafig und in ausgedehntem Umfang vor. Die Geholze innerhalb sowie im Umfeld des Plan-
gebietes tragen zu positiven Effekten bei, da Gehdlze unter anderem Staub aus der Luft filtern, Kohlen-
stoff speichern und Sauerstoff produzieren.

Starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
kénnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-
darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (basie-
rend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
Grole von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevdlkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitadts-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

e Bevolkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)

e Anzahl Krankenhauser pro km?

e Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?

e Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Rdume entwassern

Fir das Plangebiet besteht ein mittlerer Starkregen-Index. Der Vulnerabilitats-Index wird als nicht erhéht
bewertet.
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Vulnerabilitatsindex
Vulnersbilitat stark erhoht
Vulnersbilitat erhoht

Vulnersbilitat nicht erhdht

Starkregenhinweis-Index
Schwach

Mitte!

B -

Abb. 4: Starkregen-Hinweiskarte innerhalb des Plangebietes (schwarz umrandet) sowie im Umfeld (Quelle:
StarkregenViewer Hessen (HLNUG 2025), Zugriff: 01/2026, eigene Bearbeitung).

Fliepfade

FlieRpfadkarten stellen ein erstes Indiz dar, wo im Falle von entsprechenden Regenereignissen ein
Gefahrenpotential bestehen kann. Die tatsachlich ortlichen Gegebenheiten (Bordsteine, Mauern, sons-
tige Hindernisse) werden hierbei allerdings nicht beriicksichtigt. Ferner werden die Wirkungen von Gra-
ben, Durchlassen und der Kanalisation in der Regel nicht berticksichtigt.

Gemal der FlieRpfadkarte werden die Flachen des eigentlichen Plangebietes als Ackerland, ,wenig
gefahrdet® bei einer durchschnittlichen Hangneigung von 3 % und die Flachen im sudéstlichen Teilgel-
tungsbereich des Plangebietes als Griinland ,nicht gefahrdet” bei einer durchschnittlichen Hangneigung
von 0 % eingestuft.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein FlieRpfad entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
von Norden nach Suden. Er ist mit einer Pufferzone von jeweils 10 m dargestellt. Mehrere kleinere Teil-
flieRpfade innerhalb des Plangebiets minden in diesen HauptflieBpfad. Zusatzlich erhalt dieser Zufluss
aus mehreren nordlich aufderhalb des Plangebietes beginnenden FlieRpfaden, bevor das Wasser in das
Plangebiet eintritt. Aufgrund dieser Ubergeordneten Zuflisse besteht hier zunachst ein gewisses Ge-
fahrdungspotenzial hinsichtlich groRerer Abflussmengen und maoglicher Erosionserscheinungen bei
Starkregen. Nach dem Starkregenviewer Hessen folgen diese aulierhalb des Plangebietes beginnen-
den FlieRpfade zunachst dem Verlauf des Ladngenbachs, wenden sich dann jedoch nach Stdosten und
weichen damit vom tatsachlichen Bachlauf ab. Aufgrund des realen Gelandeverlaufs des Langenbachs
entlang des westlichen Randbereiches des Plangebietes ist jedoch davon auszugehen, dass die Ab-
flisse Uberwiegend dem Bach folgen. Damit ist anzunehmen, dass weniger Wasser in den &stlich ver-
laufenden FlieBpfad eingespeist wird, als es im Starkregenviewer dargestellt ist.

Auch im SUidwesten bzw. Sitiden des Plangebietes verlauft ein weiterer Flie3pfad, der ebenfalls aul3er-
halb des Plangebietes beginnt. Er folgt zundchst dem bestehenden asphaltierten Weg bzw. dem an-
grenzenden arten- und strukturarmen Graben bevor er seine Richtung nach Osten verandert, in den
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zuvor beschriebenen Fliepfad im Osten des Plangebietes miindet und weiter nach Siiden entwassert.
Auch hier ergibt sich durch Zufliisse von aulen ein potenzielles Gefahrdungspotenzial.

Im dstlichen Bereich des sidostlichen Teilgeltungsbereiches verlauft ein weiterer Flie3pfad von Nord-
osten nach Sudwesten. Er beginnt auerhalb des Plangebietes. Da hier keine baulichen Veranderungen
vorgesehen sind und lediglich eine Anpassung der Bewirtschaftungsweise als AusgleichsmaRnahme
erfolgt, ist nicht mit einer Veranderung des Fliel3pfades zu rechnen.

Hangneigung Landwirtschaft FlieBpfadkarten Gebaude
Grinland nicht gefdhrdet, <2% FlieBpfade suGerhalb Ges Gefdhrdungsbereichs
GrUnland nicht gefahrdet, 2-5% innerhalb ces Gefdhrdungsbereichs (15m
Grinland nicht gefahrdet, 5-10% D innerhalb ces Gefdhrdungsbereichs (10m)

Ein-/Austritt FlieBofa aus Ortsla narh Gefdhrdungsbereichs
Gronlend maaig gefshrdet, 10-20% Ein-/Austritt des FlieBpfads in/aus Ortslage . innerhalb des Gefahrdungsbereichs (5m
. Grinland maGig gefahrdet >20% ® )
FlieBrichtung Landwirtschaft
Ackerland wenig gef8hrdet, <2% e Sanf Rofad
£ g8 & Einzugsgebiet des FlieBpfads +
Ackerland wenig gefshrdet, 2-5% [:]
< Gemeinde
D Ackerisnd miGig gefihrdet, 5-10%
FlieBpfade Puffer 20m D Bearbeitungsgebiet

- Ackerland stark gefdhrdet, 10-20%
. Ausschiussgebiet (Topographie zu flach

. Ackerland sehr stark gefdhrcdet, >20%

Abb. 5: FlieBpfade im Umfeld des Plangebietes (schwarz umrandet) (Quelle: Starkregenviewer Hessen, Zugriff:
12.12.2025, eigene Bearbeitung).

Durch die geplante Bebauung im eigentlichen Plangebiet kann sich der Verlauf des Fliepfades im ost-
lichen Bereich des Plangebietes andern. Der FlieBpfad am sudlichen Randbereich des Plangebietes
verlauft entlang eines vorgesehenen Wirtschaftsweges sowie im Bereich einer als Wildtierkorridor und
Grollseggenried festgesetzten Ausgleichsflache. Der FlieRpfad lauft weiter in &stlicher Richtung im
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Bereich der Baugrenze des geplanten Gewerbegebietes. Da der FlieRpfad zunachst den versiegelten
Flachen des bestehenden Wirtschaftsweges folgt und diese im Zuge der Umsetzung des Bebauungs-
planes ihren Verlauf nicht nennenswert éndert, ist in diesem Bereich nicht mit einer Anderung der FlieR3-
richtung zu rechnen. Weiter 6stlich befindet sich der FlieBpfad im Bereich der geplanten Baugrenzen.
Im Zuge der Bebauung dieser Flachen kann der FlieBpfad in diesem Bereich seinen Verlauf andern.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Die vorgesehenen MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes wirken sich positiv auf das
Kleinklima vor Ort aus. Hierunter ist neben der Begriinung der Grundstuicksfreiflachen und der Anpflan-
zung von Baumen insbesondere die festgesetzten Malinahmenflachen zur Entwicklung, zur Pflege und
zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sowie die Dachbegriinung zu nennen. Die bestehende
Abflussbahn fur Kalt- bzw. Frischluft wird durch die Ausweisung einer Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
~Extensivgrinland / Wildtierkorridor / Versickerungsmulde® im siidwestlichen Plangebiet beriicksichtigt.
Im sudéstlichen Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans verbleiben Freiflachen fir den Kaltluftabfluss.

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen tberwiegend auf der Umwandlung von Vegeta-
tionsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung und Wiedergewinnung
der Vegetation ein MalRnahmenschwerpunkt, um eine mogliche Warme- und Luftschadstoffbelastung
durch die Umsetzung des Vorhabens zu mindern. Die in den vorangegangenen Kapiteln (2.1 Boden
und 2.2 Wasser) aufgefiihrten Festsetzungen zur Eingriffsminderung auf den Boden- und Wasserhaus-
halt wirken sich gleichermalfien positiv auf das Schutzgut Klima und Luft aus. Eingriffsminimierend wir-
ken sich zudem die folgenden Festsetzungen aus:

e Je Verwaltungs- und Birogebaude sind auf mind. 40% der Dachflachen eine Photovoltaik- oder
Solarthermieanlage (auch anteilig) zu installieren. Die Vorgaben zur Dachbegriinung gemaf textli-
che Festsetzung 1.8.4 sind zu beachten.

e Extensive Dachbegrinung und Solaranlagen sind ausdricklich zulassig.

Eingriffsbewertung

Durch die grof¥flachig vorbereiteten Neuversiegelungen der Freiflachen ist mit einer Beeintrachtigung
der Kaltluftproduktion zu rechnen. Jedoch befinden sich im naheren Umfeld um das Plangebiet ausge-
dehnte landwirtschaftlich genutzte Freiflachen, die zur Kaltluftbildung beitragen. Die Versiegelung bzw.
Bebauung der bislang unversiegelten Freiflachen werden zur Aufheizung am Tag fihren, wodurch die
nachtliche Abkuhlung geringer ausfallen wird. Wirksame Méglichkeiten zur Minimierung der beschrie-
benen Effekte besteht vor allem im Erhalt und Schaffung von Vegetationsflachen, insbesondere hin-
sichtlich Erhalts und Anpflanzung schattenspendender Baume. Eingriffsminimierend wirkt sich zudem
die Schaffung von Grinflachen sowie die Ausweisung verschiedener Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den Entwicklungszielen
-Extensivgriinland / Bachrenaturierung®, ,Extensivgrinland mit Versickerungsmulde®“ und ,Extensiv-
grunland / Wildtierkorridor / Versickerungsmulde® aus. Da die Bereiche des Plangebietes gemanR Hitze-
viewer Hessen als Hot Spots gekennzeichnet sind, ist davon auszugehen, dass die Flachen bereits eine
eingeschrankte Funktion bezuglich der Frisch- und Kaltluftproduktion aufweisen. Kleinklimatische Aus-
wirkungen werden sich voraussichtlich auf das Plangebiet selbst beschranken. In Hinblick auf die An-
falligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels sind zum derzeitigen
Kenntnisstand keine schwerwiegenden Folgen ersichtlich. Die geplante Bebauung und Nutzung wird
voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen

Entwurf — Planstand: 10.02.2026 27



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Vor dem Polstiick 1V* sowie Anderung des Flichennutzungsplans in diesem
Bereich

zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der beste-
henden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

Neben der grundsatzlichen Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Zuge der weiteren Planungen kann mit dem geplanten Standort im Zusammenhang mit den
naturraumlichen und lokalklimatischen Gegebenheiten schlieRlich auch den Anforderungen an eine Be-
bauung innerhalb des Kaltluftentstehungsgebietes im Bereich des Langerbaches Rechnung getragen
werden, da das geplante Gewerbegebiet hinsichtlich Lage und Umfang entsprechend der Ergebnisse
eines Klimagutachtens? aus dem Jahr 2009 ausgestaltet werden soll und dabei insbesondere durch die
Lage und Anordnung der geplanten Gewerbeflachen sowie die Ausweisung von erganzenden Grinfla-
chen eine Beeintrachtigung der lokalklimatischen Verhaltnisse (Kaltluftentstehung und -abfluss) nicht
erwarten lasst. Darlber hinaus erfolgte eine vertiefende umweltfachliche Bewertung im Rahmen des
Umweltberichts zur Strategischen Umweltpriifung (SUP) zum urspriinglich angedachten Interkommu-
nalen Gewerbegebiet Naunheimer Stral3e mit der Stadt Wetzlar. So ist zum Beispiel das angedachte
Parkhaus im Nordwesten des Plangebietes in der Nord-Sid-Ausrichtung vorgesehen. Ist aus Griinden
des Betriebsablaufes die Ausrichtung der Gebaude in Ost-West Richtung erforderlich, gilt es zwischen
den Gebauden entsprechend ausreichende Abstande flir den Durchfluss der Kaltluft vorzusehen. Da
zum jetzigen Planungszeitpunkt die Anzahl und konkrete Ausgestaltung der Gebaude noch nicht fest-
steht, sieht die Gemeinde Lahnau von der Festsetzung einer Firstrichtung ab. Der westliche angren-
zende Bereich zum Gewerbegebiet wird als Frischluftzone freigehalten und zusatzlich als Wildtierkorri-
dor ausgewiesen, sodass die Kaltluft, die nérdlich des Plangebietes auf den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen beziehungsweise auf den weiter nordlich angrenzenden Waldflachen produziert wird, entlang
des Autobahndammes in Richtung der Lahnaue abflie3en kann.

Insgesamt wird das Gefahrdungspotenzial fiir Erosionen durch gréRere Wassermengen sowie fiir Uber-
flutungen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet als tendenziell mittel bis leicht erh6ht einge-
schatzt. Hinsichtlich der Erosionsgefahrdung des Plangebietes in Verbindung mit dem mittleren Stark-
regenpotenzial wird die Umsetzung von Erosionsschutzmallhahmen (z.B. Erhalt und Anpflanzung von
Geholzen sowie die Anlage von Grunflachen) im Rahmen der Bauausfiihrung empfohlen. Die im Be-
bauungsplan festgesetzten Erhaltflachen, Gehdlzpflanzungen sowie die vorgesehenen Maflnahmen zur
Entwicklung von Extensivgrinland, einschlieB3lich Versickerungsmulden sowie eines mit Hecken zu be-
pflanzenden Walls im Nordosten des Plangebietes, die naturnahe Gestaltung des Langebachs sowie
die Anlage eines GroRseggenriedes, mindern das Risiko von Wassererosion, Bodenabtrag und Uber-
schwemmungen und wirken eingriffsminimierend. Zusatzlich entlastet das im Westen des suddstlichen
Teilgeltungsbereiches geplante Regenrickhaltebecken das Entwasserungssystem auch im Hinblick auf
Starkregen. Dennoch kann das Risiko von Erosionen oder Uberflutungen aufgrund unvorhergesehener
Ereignisse nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Insgesamt ist von einem mittleren Konfliktpotenzial gegentber dem Schutzgut Klima auszugehen. An
dieser Stelle ist jedoch anzumerken, dass die in Rede stehenden Freiflachen im 6stlichen Randbereich
des Plangebietes bereits Teil der rechtswirksamen Bebauungsplane ,Vor dem Polstick I1I“ von 2004
und dessen 1. Anderung von 2015 sind, die hier bereits Versiegelungen zulassen.

2 Stadt Wetzlar und Gemeinde Lahnau, Klimagutachten Interkommunales Gewerbegebiet Wetzlar-Lahnau, Biiro fiir Umwelt-

bewertung und Geodkologie, Dr. rer. nat. H. Ernstberger, 35396 GieRen-Wieseck, Marz 2009.
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24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Juli, September und November
2021, im Mai 2024 sowie im Februar und August 2025 jeweils eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die
Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anlage 1 zum
Umweltbericht) kartographisch dargestellit.

Das Plangebiet wird Giberwiegend von intensiv genutzten Ackerflachen ohne nennenswerte Randstrei-
fen und Ackerbegleitflora eingenommen. Bereichsweise finden sich als Blihflache ausgepragte Acker-
flachen sowie neu angelegtes Wirtschaftsgriinland (Einsaat aus Futterpflanzen). Im nérdlichen Bereich
des Plangebietes findet sich zudem ein Flurstiick mit jungen Obstbaumen (Flurstlick 5, Flur 20, Gemar-
kung Waldgirmes). Die Streuobstflache setzt sich aus 14 kirzlich gepflanzten, dinnstdmmigen Apfel-,
Birn- und Walnussbaumen zusammen. Nordlich der Ackerflachen befindet sich die Naunheimer Stralie,
die zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes liegt. Im norddstlichen Teil des Plan-
gebietes befindet sich strallenbegleitet eine Baumgruppe mit Stralenbegleitgriin im Unterwuchs. Sud-
lich der Baumgruppe befindet sich zum Zeitpunkt der Kartierungen im Jahr 2025 eine als Parkplatz
genutzte Schotterflache sowie in Bau befindliche und bestehende Gewerbe- und Parkflachen (Teilgel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Vor dem Polstiick IlI“ aus dem Jahr 2004 sowie dessen 1. Ande-
rung aus dem Jahr 2015). Im &stlichen Teil des Plangebietes findet sich ein Bereich mit ruderal bewach-
senem Schotter sowie bewachsenem Rohboden. Im Sidosten befindet sich ein Obstbaum mit einer
Baumhohle. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befinden sich der Langenbach mit Made-
suRbestanden (Filipendula ulmaria) und angrenzenden Laubgehdlzen frischer Standorte sowie maRig-
extensiv genutztes Frischgriinland. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Grasweg mit
angrenzendem Wegsaumen frischer Standorte. In Richtung Siden grenzt der Grasweg an einen as-
phaltierten Weg mit Seitenstreifen und Entwasserungsmulde. Zudem befindet sich im Osten des Plan-
gebietes ein Hochspannungsmast.

Das Plangebiet wird im Osten von gewerblicher Bebauung sowie einem Sportplatz begrenzt. Im Norden,
Westen und Suden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form von Ackerflachen und Grin-
land an das Plangebiet. Im Stidwesten grenzen zudem Laubgehdlze sowie die A45 an.

Der sudostliche Teilgeltungsbereich des Plangebietes (Flurstiicke 230, 231 und 232, Flur 19, Gemar-
kung Waldgirmes) setzt sich aus einem artenarmen Wirtschaftsgrinland, einem artenreicheren Frisch-
griinland maRiger Nutzungsintensitat sowie einem GroRseggenried zusammen. Ostlich angrenzend fin-
det sich wegbegleitend ein Saum frischer Standorte. Ostlich des Griinlandes befinden sich ein nitrophy-
tischer Saum, ein arten- und strukturarmer Graben sowie Ufergehdlze. Weiter stlich (Flurstiicke 235,
236, 237, 238 und 77, Flur 19, Gemarkung Waldgirmes) befindet sich eine maRig intensiv genutzte
Feuchtwiese.

Begrenzt wird der suddstliche Teilgeltungsbereich des Plangebietes im Norden durch einen Asphaltweg
mit Schotterbankett, im Osten durch weitere Grunlandflachen, im Siden durch den Haustadter Bach
und Grunlandflachen und im Westen durch Gruinland, einen Asphaltweg sowie Ackerflachen.
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Abb. 6: Intensivacker, Grasweg sowie Ackerflache Abb. 7: Bliuhflache im noérdlichen Teil des Plangebie-
mit Bliheinsaat und Griinland im Vordergrund. Blick tes. (eigene Aufnahme 07/2021).

nach Osten in Richtung des bestehenden Gewerbe-

gebietes (eigene Aufnahme 07/2021).

Abb. 8: Intensivacker mit Grasweg. Blick nach Wes- Abb. 9: Streuobstneupflanzung im nérdlichen Be-
ten (eigene Aufnahme 07/2021). reich des Plangebietes (eigene Aufnahme 02/2025).

Abb. 10: StralRenbegleitende Baumgruppe mit Stra- Abb. 11: Geschotterter Parkplatz im Nordosten des
Renbegleitgrin im Unterwuchs im Nordosten des Plangebietes. Blick auf die bestehende gewerbliche
Plangebietes (eigene Aufnahme 08/2025). Nutzung (eigene Aufnahme 08/2025).
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Abb. 12: Intensivacker, Grasweg sowie Ackerflache Abb. 13: Ruderal bewachsener Schotter mit stidlich
mit Bliheinsaat und Griinland im Vordergrund. Blick angrenzendem bewachsenem Rohboden. Blick
nach Osten in Richtung des bestehenden Gewerbe- nach Westen. (eigene Aufnahme 07/2021).
gebietes (eigene Aufnahme 07/2021).

Abb. 14: Obstbaum mit Baumhdhlen im Stdosten des Abb. 15: MaRig artenreicher Graben im maRig ex-
Plangebietes. (eigene Aufnahme 07/2021). tensiven Frischgriinland im Nordwesten des Plange-
bietes (eigene Aufnahme 07/2021).

Abb. 16: MaRig extensives Frischgrinland im Nord- Abb. 17: Grasweg mit Seitenstreifen und &stlich an-
westen des Plangebietes (eigene Aufnahme 07/2021). grenzendem Intensivacker. Blick nach Norden (ei-
gene Aufnahme 07/2021).
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Abb. 18: Asphaltierter Weg mit Seitenstreifen und Ent-
wasserungsmulde (eigene Aufnahme 07/2021).

w2

Abb. 20: Griinland frischer bis wechselfeuchter Stand-
orte im suddstlichen Teilgeltungsbereich des Plange-
bietes (eigene Aufnahme 09/2021).

Abb. 22: Griinlandsaum am westlichen Randbe-
reich des sudoéstlichen Teilgeltungsbereichs des
Plangebietes (eigene Aufnahme 09/2021).
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Abb. 19: Intensiv genutztes, artenarmes Griinland im

stdostlichen Teilgeltungsbereich. (eigene Aufnahme
09/2021).

Abb. 21: GroRRseggenried innerhalb des Frischgriin-
landes im sidostlichen Teilgeltungsbereich (eigene
Aufnahme 06/2024).
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Abb. 23: Artenarme, nitrophile Ruderalvegetation im
Bereich des Grabens sowie der Ufergehdlze (eigene
Aufnahme 09/2021).
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Abb. 25: MaRig intensiv genutztes Feuchtgriinland im
Westen des sudostlichen Teilgeltungsbereiches (ei-
gene Aufnahme 11/2021).

Abb. 24: Arten- und strukturarmer Graben im sid-
ostlichen Teilgeltungsbereich des Plangebietes (ei-
gene Aufnahme 09/2021).

Im 6stlichen und westlichen Randbereich des Plangebietes sowie im Zentrum befinden sich artenarme
Graswege, welche teilweise Bereiche mit Schotter aufweisen. Die nachfolgenden Pflanzenarten wurden

auf den Graswegen angesprochen:

Art

Deutscher Name

Art

Deutscher Name

Achillea spec.

Schafgarbe

Matricaria chamomilla

Echte Kamille

Bromus hordeaceus

Weiche Trespe

Papaver rhoeas

Klatsch-Mohn

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Plantago major

Breit-Wegerich

Lamium album Weille Taubnessel Rumex spec. Ampfer
Lathyrus sylvestris Wald-Platterbse Taraxacum sect. Ruderalia Léwenzahn
Lolium perenne Deutsches Weidelgras Trifolium repens Weilk-Klee

An den westlich gelegenen Grasweg angrenzend befinden sich Asphaltwege mit Stralenbegleitgriin

und einer Entwasserungsmulde. Diese weist die nachfolgenden Pflanzenarten auf:

Artname

Deutscher Name

Artname

Deutscher Name

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Rubus fruticosus agg.

Brombeere

schnabel

Dactylis glomerata Gewodhnliches Knauelgras Urtica dioica Grofe Brennnessel
Filipendula ulmaria Echtes Madesuf Vicia hirsuta Acker-Wicke
Geranium dissectum Schlitzblattriger Storch- Vicia sepium Zaun-Wicke

Rosa spec.

Rose

Auch im nérdlichen Bereich des Plangebietes findet sich StraRenbegleitgriin nérdlich der Ackerflachen
und sudlich der Naunheimer StralRe (L3285). Im StraRenbegleitgriin wurden die nachfolgenden Arten

erfasst:

Artname

Deutscher Name

Artname

Deutscher Name

Achillea spec.

Schafgarbe

Lotus corniculatus

Gewohnlicher Hornklee

Allium vineale

Weinbergs-Lauch

Matricaria chamomilla

Echte Kamille

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Kerbel

Myosotis arvensis

Acker-Vergissmeinnicht

Arrhenatherum elatius Glatthafer Papaver rhoeas Klatsch-Mohn

Avena sativa Hafer Potentilla anserina Ganse-Fingerkraut
Bromus hordeaceus Weiche Trespe Rubus spec. Brombeere

Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
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Gewobhnliches Seifenkraut
Weilde Lichtnelke
Weilk-Klee

Geruchlose Kamille

Cerastium vulgare Gewohnliches Hornkraut Saponaria officinalis

Cichorium intybus Wegwarte Silene latifolia

Acker-Kratzdistel

Cirsium arvense Trifolium repens

Crepis biennis Wiesen-Pippau Tripleurospermum inodorum

Cynosurus cristatus. Wiesen-Kammgras Urtica dioica GroRe Brennnessel
Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut Vicia cracca Vogel-Wicke
Glechoma hederacea Gewdhnlicher Gundermann Vicia hirsuta Acker-Wicke
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau Vicia sativa Saat-Wicke

Linaria vulgaris Gewohnliches Leinkraut Viola arvensis Acker-Stiefmutterchen

Lolium perenne Deutsches Weidelgras

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich entlang der Naunheimer Stralle eine Baum-
gruppe bestehend aus 11 Laubbdumen sowie vereinzelt Gebiischen im Unterwuchs. Die Gehdlze set-
zen sich aus den nachfolgenden Arten zusammen:

Artname Deutscher Name Artname Deutscher Name

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus avium Vogelkirsche

Die im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes im Osten des Plangebietes befindlichen Freiflachen
sind als Vielschnittrasen ausgepragt. Im Bereich der Parkplatze finden sich junge Laubbaume der Art
Hainbuche (Carpinus betulus) und Spitzahorn (Acer platanoides).

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich der Langenbach, der als maRig artenreicher Graben mit
MadesuRbestanden (Filipendula ulmaria) ausgebildet ist. In Richtung Sidwesten (aullerhalb des Plan-
gebietes) wird der Graben artenarmer. Die nachfolgenden Pflanzenarten wurden nachgewiesen:

Artname Deutscher Name Artname Deutscher Name

Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras Rubus fruticosus agg. Brombeere

Epilobium angustifolium Schmalblattriges Weiden- Rubus idaeus Himbeere
réschen

Filipendula ulmaria Echtes Madesuf Stellaria graminea Gras-Sternmiere

Galium aparine Kletten-Labkraut Urtica dioica GrofRe Brennnessel
Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut Vicia hirsuta Acker-Wicke
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse Vicia sativa Saat-Wicke
Lythrum salicaria Blut-Weiderich Vicia sepium Zaun-Wicke

Phalaris arundinacea Rohrglanzgras

Der Graben ist 6stlich und westlich von maRig extensivem Frischgriinland umgeben, das die nachfol-
genden Pflanzenarten aufweist:

Artname

Deutscher Name

Artname

Deutscher Name

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Hypericum perforatum

Echtes Johanniskraut

Achillea ptarmica

Sumpf-Schafgarbe

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Agrimonia eupatoria

Kleiner Odermennig

Rhinanthus minor

Kleiner Klappertopf

Arrhenatherum elatius Glatthafer Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut
Artemisia vulgaris Beiful Silene latifolia Weile Lichtnelke
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume Trifolium dubium Kleiner Klee
Dactylis glomerata Gewodhnliches Knauelgras Trifolium pratense Rot-Klee

Daucus carota

Wilde Méhre

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis
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Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut Vicia sativa Saat-Wicke
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau Vicia sepium Zaun-Wicke

Sudlich des Griinlandes befinden sich Laubgeholze frischer Standorte im Bereich des Langenbachs.

Folgende Pflanzenarten wurden nachgewiesen:

Artname Deutscher Name Artname Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus padus Gewohnliche Traubenkir-
sche

Carpinus betulus Hainbuche Prunus spec. Kirsche

Chaerophyllum spec. Kalberkropf Rosa spec. Rose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rubus fruticosus agg. Brombeere

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Galium aparine

Kletten-Labkraut

Tilia spec.

Linde

Galium mollugo agg.

Wiesen-Labkraut

Urtica dioica

Grof3e Brennnessel

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Die Ackerflachen innerhalb des Plangebietes weisen keine nennenswerte Ackerbegleitflora auf. Inner-
halb des Plangebietes finden sich vereinzelt als Blihflachen angelegte Ackerbereiche. Diese weisen

die nachfolgenden Pflanzenarten auf:

Artname Deutscher Name Artname Deutscher Name
Anethum graveolens Dill Malva sylvestris Kasepappel
Calendula spec. Ringelblume Papaver dubium Saat-Mohn

Chenopodium album

Weilter Ganseful®

Papaver rhoeas

Klatsch-Mohn

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Persicaria maculosa

Floh-Knéterich

Cyanus segetum Kornblume Sinapis alba Weiler Senf
Galeopsis tetrahit Gewdohnlicher Hohlzahn Solanum tuberosum Kartoffel
Galium aparine Kletten-Labkraut Trifolium repens Weilk-Klee

Helianthus annuus

Sonnenblume

Tripleurospermum inodorum

Geruchlose Kamille

Lamium purpureum

Rote Taubnessel

Veronica chamaedrys

Gamander-Ehrenpreis

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Im &stlichen Randbereich des Plangebietes findet sich ein an den Grasweg angrenzender Schotterweg
mit Bewuchs. Hier finden sich die nachfolgenden Pflanzenarten:

Artname Deutscher Name Artname Deutscher Name
Armoracia rusticana Meerrettich Taraxacum sect. Ruderalia Léwenzahn
Artemisia vulgaris Beifuf® Trifolium dubium Kleiner Klee
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel Trifolium repens Weil3-Klee

Plantago major

Breit-Wegerich

Tripleurospermum inodorum

Geruchlose Kamille

Rumex spec.

Ampfer

Sudlich des Schotterweges befindet sich eine bewachsene Rohbodenflache.

genden Pflanzenarten erfasst:

Hier wurden die nachfol-

Artname

Deutscher Name

Artname

Deutscher Name

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Scorzoneroides autumnalis

Herbst-Schuppenléwenzahn

Armoracia rusticana

Meerrettich

Silene latifolia

Weile Lichtnelke

Galium mollugo agg.

Wiesen-Labkraut

Trifolium repens

Weil-Klee
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Geranium dissectum Schlitzblattriger Storch-
schnabel

Saat-Mohn
Spitz-Wegerich

Tripleurospermum inodorum  Geruchlose Kamille

Papaver dubium Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis

Acker-Wicke

Plantago lanceolata Vicia hirsuta

Rumex spec. Ampfer

Innerhalb des intensiv genutzten Wirtschaftsgriinland im stidéstlichen Teilgeltungsbereich wurden ver-
einzelt Vorkommen der Art GroRRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), der Wirtspflanze des streng
geschiutzten Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Maculinea nausithous) erfasst. Die nachfolgenden Pflan-

zenarten wurden angesprochen:

Artname

Deutscher Name

Artname

Deutscher Name

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Agrimonia eupatoria

Kleiner Odermennig

Phleum pratense

Wiesen-Lieschgras

Ajuga reptans

Kriechender Glinsel

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Armoracia rusticana

Gewohnlicher Meerrettich

Poa pratense

Wiesen-Rispengras

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Rumex spec.

Ampfer

Bellis perennis Ausdauerndes Ganseblim- Sanguisorba officinalis GrolRer Wiesenknopf (ein-
chen zeln)
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel Trifolium pratense Rotklee
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalme Urtica dioica Grof3e Brennnessel (rand-
lich)
Galium mollugo Wiesen-Labkraut Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke
Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel Vicia sepium Zaunwicke

Glechoma hederacea

Gewohnlicher Gundermann

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Abb. 26: Flachiges Vorkommen von Sanguisorba
officinalis im sudlichen Bereich des suddstlichen
Teilgeltungsbereiches. Blick nach Sidwesten (ei-

gene Aufnahme 09/2021).

cinalis im Bereich des Feuchtgriinlandes im Westen
des sudostlichen Teilgeltungsbereiches (eigene Auf-
nahme 09/2021).

Das sudlich angrenzende Grinland frischer bis wechselfeuchter Standorte weist groflachig Vorkom-
men der Art Sanguisorba officinalis auf. Das Grinland weist Charakterziige einer Mageren Flachland-
Mahwiese auf. Allerdings entspricht die Artenzusammensetzung nicht der qualitativen Kartierunter-
grenze (lediglich ein Magerkeitszeiger ist vorhanden), wodurch das Grinland keinem LRT 6510 zuge-
ordnet wird. Inmitten des Griinlandes findet sich ein fast ausschlief3lich durch die Art Schlanke Segge
(Carex acuta, Charakterart der Sonstigen Grof3seggenriede). gepragter Bereich. Aufgrund des domi-
nierenden Vorkommens dieser Art, kann dieser Bereich als Grof3seggenried beschrieben werden. Die
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folgenden Pflanzenarten wurden innerhalb des frisch bis wechselfeucht ausgepragten Grinlandes er-

fasst:

Artname

Deutscher Name

Artname

Deutscher Name

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Ajuga reptans

Kriechender Glinsel

Hypericum perforatum

Echtes Johanniskraut

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Anthoxanthum spec.

Ruchgras

Lysimachia nummularia

Pfennig-Gilbweiderich

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Kerbel

Lythrum salicaria

Gewohnlicher Blutweiderich

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Persicaria maculosa

Floh-Knéterich

Bromus hordeaceus

Weiche Trespe

Phleum pratense

Wiesen-Lieschgras

Cardamine pratensis

Wiesen-Schaumkraut

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Carex acuta

Schlanke Segge

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Prunella vulgaris

Kleine Braunelle

Cerastium holosteoides

Gewohnliches Hornkraut

Ranunculus acris

Scharfer Hahnenfuly

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Rumex acetosa

Wiesen-Sauer-Ampfer

Deschampsia cespitosa

Rasen-Schmiele

Sanguisorba officinalis

GroRRer Wiesenknopf

Equisetum arvense

Acker-Schachtelhalme

Silene flos-cuculi

Kuckucks-Lichtnelke

Equisetum palustre

Sumpf-Schachtelhalme

bohemicum

Symphytum officinale subsp.

Weiler Arznei-Beinwell

Filipendula ulmaria

Echtes MadesuR

Trifolium dubium

Kleiner Klee

Galium mollugo agg.

Wiesen-Labkraut

Trisetum flavescens

Wiesen-Goldhafer

Galium verum

Echtes Labkraut

Veronica arvensis

Feld-Ehrenpreis

Geranium pratense

Wiesen-Storchschnabel

Vicia hirsuta

Rauhaarige Wicke

Glechoma hederacea

Gundermann

Vicia sepium

Zaun-Wicke

Westlich an das Griinland angrenzend befindet sich ein Griinlandsaum frischer Standorte, der ebenfalls
stellenweise Vorkommen der Art Sanguisorba officinalis aufweist. Folgende Pflanzenarten wurden im
Saum angesprochen:

Artname

Deutscher Name

Artname

Deutscher Name

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Malva moschata

Moschus-Malve

Argentina anserina

Gansefingerkraut

Malva sylvestris

Wilde Malve

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Oenothera biennis

Gemeine Nachtkerze

Arthemisia vulgaris

Beifu®

Persicaria maculosa

Floh-Knéterich

Carduus crispus

Krause Ringdistel

Plantago lanceolata

Spitzwegerich

Cirsium vulgare

Gewohnliche Kratzdistel

Polygonum aviculare

Vogelknéterich

Conyza canadensis

Kanadisches Berufkraut

Rumex spec.

Ampfer

Dactylis glomerata

Gewohnliches Knauelgras

Sanguisorba officinalis

GroRer Wiesenknopf

Dipsacus fullonum

Wilde Karde

Silena dioica

Rote Lichtnelke

Epilobium parviflorum

Kleinblitiges Weiden-
roschen

Silene vulgaris

Traubenkropf-Nelke

Filipendula ulmaria

Echtes MadesuR (vereinzelt)

Sonchus asper

Raue Gansedistel

Galium mollugo

Wiesen-Labkraut

Sonchus oleracus

Kohl-Gansedistel

Geranium pratense

Wiesen-Storchschnabel

Trifolium pratense

Rotklee

Entwurf — Planstand: 10.02.2026

37




Umweltbericht, Bebauungsplan ,Vor dem Polstiick 1V* sowie Anderung des Flichennutzungsplans in diesem
Bereich |

Ostlich an das Griinland angrenzend findet sich auRerhalb des Geltungsbereiches eine artenarme, nit-
rophile Ruderalvegetation. Auch die weiter ostlich gelegenen Ausgleichsflachen weisen im westlichen
Randbereich diese Ruderalvegetation auf. Die nachfolgenden Pflanzenarten wurden erfasst:

Artname Deutscher Name Artname Deutscher Name

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Persicaria maculosa

Floh-Knéterich

Calystegia sepium

Echte Zaunwinde

Phalaris arundinacea

Rohr-Glanzgras

Filipendula ulmaria

Echtes MadesuR

Urtica dioica

Grof3e Brennnessel

Galeopsis tetrahit

Gemeiner Hohlzahn

Ostlich der Ruderalflur befindet sich ein arten- und strukturarmer Graben, welcher jedoch nicht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans liegt. Innerhalb des Grabens konnten Einzelvorkommen der Art
Breitblattriger Rohrkolben (Typha latifolia) erfasst werden. Die nachfolgenden Pflanzenarten wurden im

Graben angesprochen:

y

Deutscher Name

Artname

Deutscher Name

Calystegra sepium

Echte Zaunwinde

Typha latifolia

Breitblattriger Rohrkolben
(vereinzelt)

Filipendula ulmaria

Echtes MadeslR

Urtica dioica

Grof3e Brennnessel

Phragmites australis

Schilfrohr

Der Graben wird von Ufergehdlzen (bertrauft. Die nachfolgenden Laubgeholze wurden angesprochen:

Artname Deutscher Name Artname Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schlehe

Alnus glutinosa Schwarz-Erle (Uberwiegend) | Rubus fruticosus agg. Echte Brombeere
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix spec. Weide

Im Osten des sudéstlichen Teilgeltungsbereiches befindet sich maRig intensiv genutztes Feuchtgrin-
land. Im Grinland konnten flachendeckend Vorkommen der Art Sanguisorba officinalis nachgewiesen

werden. Die nachfolgenden Pflanzenarten finden sich im Grinland:

Artname Deutscher Name Artname Deutscher Name
Carex spec. Segge Phleum pratense Wiesen-Rispengras
Colchicum autumnale Herbstzeitlose Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras Ranunculus acris Scharfer Hahnenful®
Filipendula ulmaria Echtes MadesuR Rumex spec. Ampfer

Galium mollugo

Wiesen-Labkraut

Sanguisorba officinalis

GrofRer Wiesenknopf

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Symphytum officinale

Gewohnlicher Beinwell

Persicaria spec.

Knéterich

Vicia spec.

Wicke

Phalaris arundinacea

Rohr-Glanzgras

Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht Uberwiegend eine geringe, Uber mittlere bis
erhohte Bedeutung zu. Ausschlaggebend daflr sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen
mit Vegetationstypen geringer (Asphalt, Pflaster, Schotter mit Bewuchs, gartnerisch gepflegte Anlagen,
Rohboden, nitrophytischer Bewuchs, Acker, Graswege, intensiv genutztes Wirtschaftsgrinland/Einsaat
aus Futterpflanzen, arten- und strukturarmer Graben), mittlerer (Hecken und Gebusche frischer Stand-
orte, Strallenbegleitgriin sowie Sdume mit Entwasserungsmulde, begradigte/ausgebaute Bache (mafig
artenreicher Langenbach, Blihflachen, Feuchtgriinland, Frischwiese, Obstbaume) und erhdhter natur-
schutzfachlicher Wertigkeit (mafig-extensives Grinland, Laubgehélze, Ufergehdlze, Grol3seggenried).
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Fir das Plangebiet (Gewerbegebiet) ergibt sich aus naturschutzfachlicher Sicht bei Durchfiihrung der
Planung zusammenfassend eine mittlere Konfliktsituation. Durch den geplanten Eingriff kommt es zu
einer Uberbauung des bisherigen Bestandes durch ein Gewerbegebiet, woraus eine Entwertung der
bisherigen Lebensraumstrukturen resultiert. Betroffen ist iberwiegend Ackerland sowie weitere land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Zudem wird durch die Planung ein junger Streuobstbestand iberplant,
der aufgrund des jungen Alters der Baume zwar noch keinen hochwertigen naturschutzfachlichen Wert
aufweist, jedoch nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises als ge-
setzlich geschiitztes Biotop gemafl § 30 Abs.2 BNatSchG sowie § 25 HeNatG anzusehen ist. Fiir den
sudostlichen Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes (Regenriickhaltebecken) besteht bei Umset-
zung der Planung insgesamt eine mittlere bis leicht erhéhte Konfliktsituation aufgrund des dort befindli-
chen GroRseggenrieds, welches ebenfalls als gesetzlich geschiitztes Biotop gemal § 30 Abs.2
BNatSchG zu werten ist.

Durch die Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen kénnen die negativen Auswirkungen
auf die Biotop- und Nutzungstypen abgemildert und der Verlust der gesetzlich geschiitzten Biotope
kompensiert werden.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen sowie an das Plangebiet angrenzenden Habitatstrukturen
wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom faunistischen Gutachterbiiro PlanO erstellt. Nachfol-
gend werden die wichtigsten Ergebnisse zusammenfassend dargestellt. Fir ndhergehende Ausfiihrun-
gen wird auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (PlanO, 02/2026, Anlage 2) verwiesen. Als Resul-
tat der Vorauswahl weist der Planbereich unter Beriicksichtigung der raumlichen Lage und der Habitat-
ausstattung Qualitaten als Lebensraum fir Vogel, Reptilien, Amphibien und Maculinea-Arten auf.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten Bluthanfling und Feld-
lerche hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte mdglich. Reptilien, Am-
phibien und Maculinea-Arten wurden nicht nachgewiesen.

Viégel

Hinsichtlich der Reviervogelarten ist der Planungsraum als teils eingekesseltes Offenland mit angren-
zender Bebauung und Stralen mit der zu erwartenden Avifauna anzusehen. Wertgebend sind die Vor-
kommen von Bluthanfling und Feldlerche. Die angetroffenen Nahrungsgaste entsprechen dem zu er-
wartenden Spektrum, wobei mit Rotmilan und Turmfalke streng geschitzte Vogelarten den Planungs-
raum und dessen Umfeld als Jagd- und Nahrungsraum nutzen.

Der Bluthanfling konnte mit einem Revier innerhalb des Geltungsbereichs festgestellt werden. Baumfal-
lungen und Rodungsarbeiten kdnnen zu einem Verlust von einer Ruhe- und Fortpflanzungsstatte fihren
und dadurch auch die Gefahr von Individuenverlusten bedingen. Diese kénnen vom Bluthénfling kurz-
fristig durch das Ausweichen in Alternativhabitate in der Umgebung ausgeglichen werden. Mittel- und
langfristig ist es jedoch empfehlenswert Ausgleichsflachen zu schaffen, die die Funktion Ubernehmen.

Ein Revier der Feldlerche konnte innerhalb des Geltungsbereichs festgestellt werden. Durch die un-
glnstigen Zukunftsaussichten von Feldlerche ist ein Wegfallen von potentieller Habitatflache fur diese
Art als schwerwiegend anzusehen. Angesichts des landes- und bundesweiten Rickgangs der Art muss
davon ausgegangen werden, dass zusatzliche Aufnahmekapazitaten der umgebenden Ackerflachen
nur dann zur Verfigung stehen, wenn die Rahmenbedingungen entsprechend verbessert werden.
Hierzu wird die Anlage von Blihstreifen auf geeigneten Ackerflachen in der Umgebung empfohlen.
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Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fiir Elster, Girlitz, Goldammer, Mauersegler, Mehlschwalbe,
Rotmilan, Star, Stieglitz, Stockente und Turmfalke ein selten frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier
dar. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung
an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entspre-
chend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelmaRig vor. Es ist mit
keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kénnte. LArmemissionen sowie sonstige Stérun-
gen wahrend der Bauzeiten fiihren meist zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bau-
zeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und klingt nach Abschluss der Baumaflnahme
ab.

Reptilien
Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum trotz intensiver Nachsuche keine Repti-

lien nachgewiesen werden. Die Multibase-Datenabfrage ergab keine artenschutzrechtlich besonders zu
prufenden Eintrage fur den Geltungsbereich und das nahere Umfeld innerhalb der letzten 5 Jahre.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44

Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden.

Amphibien
Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum keine Amphibien nachgewiesen werden.

Die Multibase-Datenabfrage ergab keine artenschutzrechtlich besonders zu prifenden Eintrage fir den
Geltungsbereich und das nahere Umfeld innerhalb der letzten 5 Jahre.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung), § 44

Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten) kann ausgeschlossen werden.

Maculinea-Arten

Im Rahmen der Erfassungen konnte im Untersuchungsraum der Grof3e Wiesenknopf (Sanguisorba offi-
cinalis) nachgewiesen werden. Dieser trat zur Flugzeit der Maculinea-Arten nicht blihend auf. Es wur-
den keine Maculinea-Arten (M. nausithous, M. teleius) festgestellt. Die Multibase-Datenabfrage ergab
keine artenschutzrechtlich besonders zu prifenden Eintrage fir den Geltungsbereich und das nahere
Umfeld innerhalb der letzten 5 Jahre.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten) kann ausgeschlossen werden.

Erganzung durch das Planungsburo Fischer

Angrenzend an das Plangebiet konnte im Jahr 2017 das Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Amei-
senblaulings nachgewiesen werden. Gemaf Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag konnte im Rahmen
der aktuellen Erfassungen weder innerhalb des eigentlichen Plangebietes noch innerhalb des stiddstli-
chen Teilgeltungsbereiches Vorkommen von Maculinea-Arten nachgewiesen werden. Aufgrund der
grolkflachigen Bestande der Wirtspflanze Grof3er Wiesenknopf, die im bei Umsetzung des Vorhabens
verloren gehen, und um potenzielle Habitate der Maculinea-Arten zu erhalten, werden die Grinlandfla-
chen 6stlich des geplanten Regenruckhaltebeckens (Flurstiicke 235, 236, 237, 238 und 77, Flur 19,

Entwurf — Planstand: 10.02.2026 40



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Vor dem Polstiick 1V* sowie Anderung des Flichennutzungsplans in diesem
Bereich |

Gemarkung Waldgirmes), auf denen ebenfalls flachige Bestidnde des GroRen Wiesenknopfs verzeich-
net wurden, als Ausgleichsflachen mit dem Ziel ,Extensivgriinland (Maculinea-Flachen)* festgesetzt.
Die Flachen werden bisher nicht den Anspriichen der Art Maculinea entsprechend bewirtschaftet. Auf
diesen Flachen ist die Bewirtschaftungsweise den 6kologischen Anspriichen der Art Maculinea wie folgt
anzupassen:

e Zweischirige Mahd mit dem ersten Schnitt vor dem 10. Juni und dem zweiten Schnitt ab dem
01. September eines jeden Jahres

e Das Schnittgut ist abzutransportieren.
e Eine Dingung und der Einsatz von Pestiziden sind unzulassig.

e Vorhandene Geholze sind zu erhalten.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir Bluthanfling und Feldlerche nach der Priifung bei Beriicksichtigung
von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind
folgende Mallnahmen umzusetzen:

Vermeidungsmalnahmen:

¢ Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Baubeginn zwischen 01. Marz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Eingriffsraum in 2-wochigem Abstand ab Ende Februar regelmafig feinkrimelig umzubre-
chen, damit sich keine geeigneten Brutbedingungen einstellen kénnen. Anschlief3end ist im durch-
gangig laufenden Baubetrieb nicht mehr davon auszugehen, dass sich hier Bodenbruter ansiedeln.
Das Baufeld ist zeitnah vor Beginn der Bauarbeiten durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brut-
vorkommen zu kontrollieren.

e Die Feld- und Wegraine sind wdchentlich zu mahen.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-Malinahme):
Feldlerche

Herstellung von mehrjahrigen Bluhstreifen/-flachen auf einer Gesamtflache von mindestens 1.250 m>.
Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

e Abstand zu Vertikalkulissen sieche LANUV (o. J.).
e Mindestbreite Bllhstreifen 10 m.
e Bodenvorbereitung, Aussaatzeitpunkt, Aussaatstarke und Pflege laut Herstellerangaben.

e Saatgut: Mischung aus Kulturarten und Wildkrautern in unterschiedlicher Zusammensetzung, z.B.
wie in Tab. 1 oder vergleichbares.

e Kein Einsatz von Dungern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.

e Monitoring der MalRnahmen (Bestandskontrolle Giber mind. 5 Jahre).
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Tab. 1: Zusammensetzung des Saatguts fiir Bliihstreifen fiir die Feldlerche (PlanO, 02/2026).

Wildkrauter 40,0 % Kulturpflanzen 60,0 %

Art Trivialname Anteil  Art Trivialname Anteil
Achillea millefolium Gewohnliche Wiesenschafgarbe 1,00 Calendula officinalis ~ Garten-Ringelblume 16,00
Anthemis tinctoria Farberhundskamille 0,70 Camelina sativa Leindotter 3,00
Companula rapunculoides  Ackerglockenblume 0,10 Corandrum sativum  Koriander 19,00
Centaurea cyanus Kornblume 3,00 Foeniculum vulgare Fenchel 19,00
Centaurea jocea s.5tr. Wiesenflockenblume 1,00 Lepidium sativum Garten-Kresse 1,00
Cichorium intybus Wegwarte 5,00 Rucola selvatica Wilde Rauke 2,00
Daucus carota Wilde Mohre 1,70
Echium vulgare Gewdhnlicher Natternkopf 3,50
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut 0,60
Isatis tinctoria Farberwaid 1,00
Knautio arvensis Ackerwitwenblume 0,30
Leucanthemum ircutionum  Gewdhnliche Margerite 2,00
Malva moschata Moschusmalve 0,50
Melilotus officinalis Echter Steinklee 3,00
Origanum vulgare Wilder Majoran 0,10
Popaver rhoeas Klatschmohn 1,00
Pastinaca sativa s.str. Pastinak 1,00
Plantago lanceolata Spitzwegerich 6,00
Rophanus raphanistrum Hederich 1,00
Salvia pratensis Wiesensalbei 2,20
Scorzoneroides autumnalis  Herbstlowenzahn 0,20
Silene latifolia ssp. Alba Weile Lichtnelke 1,30
Sinapis arvensis Ackersenf 3,20
Solidago virgaurea Echte Goldrute 0,20
Verbascum densiflorum Grole Konigskerze 0,40

Fachgutachterliche Empfehlung:
Bluthéanfling

Durch das Wegfallen weniger Badume und Gehdlze wird die dkologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang nicht gefédhrdet. Der Bluthanfling ist eine freibritende Art, die hinsichtlich der Nistplatz-
wahl unspezifisch ist. Als Ausweichmdglichkeiten kommen die Gehdlze des direkten Umfelds, die ver-
bleibenden Gehdlze sowie die Neuanpflanzung im Geltungsbereich in Frage. Aus diesem Grund werden
CEF-MaRnahmen nicht fur notwendig erachtet. Generell werden jedoch flachengleiche Ersatzpflanzun-
gen von Gehdlzen (heimische, standortgerechte Arten) empfohlen.

Allgemeine MalRnahmen fiir Vogel mit glinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Prifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der moéglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende Maflinahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
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e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemal § 37 Abs. 3
HeNatG groRflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierun-
gen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringe-
rung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % ver-
wendet werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit im umlie-
genden Gehdlzbestand sowie der geplanten Geholzpflanzungen weiterhin ausreichende Habitatvoraus-
setzungen vorfinden. Ein dartberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig erachtet.

Fazit

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismaRig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voribergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumaRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfligbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen MalR-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Unter Berlicksichtigung aller oben genannten
Mafnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein Natura-2000-Gebiet. Das nachstgele-
gene Vogelschutz-Gebiet Nr. 5417-401 ,Lahnaue zwischen Atzbach und Gielden“ befindet sich in rd.
1,6 km bzw. rd. 1,3 km sudéstlicher Entfernung zum Plangebiet. Weiterhin befinden sich die Natur-
schutzgebiete ,Kiessee am Oberwasen bei Naunheim® und ,Wirzberg bei Garbenheim® in rd. 320 m
sudwestlicher sowie rd. 700 m sudlicher Entfernung zum Plangebiet. In rd. 80 m sudlicher Entfernung
zum eigentlichen Plangebiet befindet sich zudem das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-
Dill“. Der sudostliche Teilgeltungsbereich des Plangebietes liegt hingegen vollstandig innerhalb des ge-
nannten Landschaftsschutzgebietes.

Kurzcharakteristik des Vogelschutzgebietes Nr. 5417-401 Lahnaue zwischen Atzbach und Gie8en

In rd. 1,6 km suidéstlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich das ca. 500 ha grolte Vogelschutz-
gebiet Nr. 5417-401 ,Lahnaue zwischen Atzbach und GieRen“. GemaR Grunddatenerfassung (PLON &
Baro fur faunistische Fachfragen, 11/2007) ist das Vogelschutzgebiet gekennzeichnet durch einen dy-
namischen Auenstandort mit Flusslauf, Stillgewéssern, Uberschwemmungsbereichen, Rohbéden,
feuchten Wiesen, Réhrichten und feuchten Hochstaudenfluren sowie Weichholzauenwéldern. Wéhrend
der Uberschwemmungsphasen und insbesondere danach haben auch die durch Sommerdeiche ge-
schiitzten Ackerflachen eine hohe ornithologische Bedeutung.

Die Lahnaue ist fiir alle an Wasser gebundenen Arten und sog. Wiesenbrliter ein besonders wertvoller
Lebensraum in der Brutzeit, ebenso in den Zugzeiten und im Winter; hierzu zéhlen insbesondere fol-
gende Gruppen: Wasservigel im weiteren Sinne (Taucher, Schwéne, Enten), Schreitvégel, Kraniche,
Rallen, Limikolen, Méwen, Seeschwalben, Lerchen, Stelzen, Pieper, Drosseln, Rohrsénger, Ammern.
Speziell hervorzuheben sind bei den Brutvégeln die fiir Hessen bemerkenswerten Bestdnde von: Hau-
bentaucher, Knék-, Krick-, Tafel-, Schnatter- und Lbffelente, Rebhuhn, Wachtelkdnig, Kiebitz,

Entwurf — Planstand: 10.02.2026 43



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Vor dem Polstiick |V* sowie Anderung des Flachennutzungsplans in diesem
Bereich |

Teichrohrsénger, Beutelmeise und Rohrammer. Als Rastplatz hat sie besondere Bedeutung fiir: Alle
Arten von Wasservigeln, Reihern, Kranich, Fischadler, alle Schnepfenvégel, Méwen, Seeschwalben,
Schwalben, Stelzen und weitere Arten. Zudem wurden geméaR Grunddatenerfassung (PLON & Biiro fiir
faunistische Fachfragen, 2002 und 2006) Vorkommen der FFH-Anhang-lI-Arten Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling (Maculinea nausithous) und Kammmolch (Triturus cristatus) festgestellt.

Eingriffsbewertung

Aufgrund fehlender raumlicher Zusammenhange und der zwischen Plangebiet und Vogelschutzgebiet
gelegenen bereichsweise bestehenden Bebauungen sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu erwarten.

% Landschaftsschufzgebiet
. Auenverbund Lahn-Dill

Naturschutzgebiet
4 Kiessee am Oberwasen
bei Naunheim

Vogelschutzgebiet
Nr. 5417-401
Lahnaue zwischen
Atzbach und Gie3en

Wiirzberg bei  § ; > _ -

Garbenheim y YV ¥ & =g o
2 o Yeul Ry 2
Abb. 28: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) zu den nachstgelegenen im Natureg-Viewer Hessen
verzeichneten Schutzgebieten (Quelle: Natureg-Viewer Hessen, abgerufen am 29.01.2026, eigene Bearbeitung).

Naturschutzgebiete ,Kiessee am Oberwasen bei Naunheim*” und ,Wiirzberg bei Garbenheim*

Weiterhin befindet sich in rd. 320 m siidwestlicher Entfernung zum Plangebiet das Naturschutzgebiet
.Kiessee am Oberwasen bei Naunheim®. Das Naturschutzgebiet besteht aus Flachen in den Gemar-
kungsteilen ,Am Oberwasen“ und ,Auf dem Oberwasen® in der Gemarkung Nauheim der Stadt Wetzlar
im Lahn-Dill-Kreis. Es hat eine GréRe von rd. 11,76 ha. Zweck der Unterschutzstellung ist es, dieses
Gebiet als Ruckzugsareal fir die feuchtlandgebundene Tierwelt, insbesondere als Brut-, Rast- und
Uberwinterungsbereich fiir seltene und bestands- gefahrdete Sumpf- und Wasservogelarten, zu erhal-
ten und langfristig zu sichern.

Das in rd. 700 m sudlicher Entfernung zum Plangebiet befindliche Naturschutzgebiet ,Wurzberg bei
Garbenheim* besteht aus Flachen in den Gemarkungsteilen ,Der Wurzberg®“ und ,Die Pferdeweide® in
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der Gemarkung Garbenheim der Stadt Wetzlar im Lahn-Dill-Kreis. Es hat eine Grofte von rd. 7,45 ha.
Zweck der Unterschutzstellung ist es, mehrere Biotope, die teilweise Feuchtgebietscharakter haben, als
Refugium seltener Pflanzenarten und als Brutbiotop bestandsgefahrdeter Kleinvogelarten unmittelbar
der stark belasteten Lahnau zwischen Giefen und Wetzlar zu erhalten.

Eingriffsbewertung

Da sich die vorliegende Planung auerhalb der Naturschutzgebiete befindet, der Wirkungsraum der
Planung nicht an jenes heran reicht und die Schutzgebiete durch die Bundesautobahn A45 vom Plan-
gebiet getrennt werden, sind bei Durchfliihrung der Planung keine erheblichen Einschrankungen oder
erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzzwecke der Naturschutzgebiete zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill*

In rd. 80 m sudlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich zudem das Landschaftsschutzgebiet
LAuenverbund Lahn-Dill“. Der siddstliche Teilgeltungsbereich des Plangebietes liegt vollstandig inner-
halb dieses Landschaftsschutzgebietes. Das 6.729 ha grofe Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Lahn-Dill* umfasst Flachen in den Landkreisen GieRen, Lahn-Dill und Limburg-Weilburg. Zweck der
Unterschutzstellung des Landschaftsschutzgebietes ist gemal Verordnung lber das Landschafts-
schutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* vom 6. Dezember 1996 die Erhaltung und Entwicklung des typi-
schen Charakters der Talauen von Lahn und Dill mit ihren Nebenbé&chen in ihren Funktionen als Le-
bensstétte auentypischer Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschaften sowie als Uberflu-
tungsgebiet. Der Schutz erstreckt sich zugleich auf die angrenzenden Hangwélder. Ebenso sollen die
glinstigen lokalklimatischen Funktionen erhalten bleiben. Zweck der Unterschutzstellung ist auch die
Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Raum zur ruhigen Erholung.

Als besonders erhaltenswiirdig werden folgende Strukturen aufgefuhrt:

e Naturnahe FlieRgewasserabschnitte sowie die Uberschwemmungsgebiete

e Gewasserbegleitende standorttypische heimische Gehodlze sowie Hochstauden- und R&h-
richtsdume

e Wiesen, Weiden und Grinlandbrachen

e Gelandetypische Senken und Nassstellen, Quellen, Kleingewasser, Altarme und Sumpfe

e Bruchsteinmauern und Béschungen

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes unterliegen zahlreiche Nutzungen und Eingriffe einer vorhe-
rigen Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde. Genehmigungspflichtig sind unter anderem
bauliche Malnahmen wie die Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Gebauden, Anlagen sowie
Wasser-, Abwasser- und Verkehrsinfrastruktur. Ebenso bedirfen Veranderungen an Vegetation und
Landschaft einer Genehmigung, darunter die Anlage neuer Fischteiche oder Garten, der Umbruch oder
die Nutzungsanderung von Wiesen, Weiden und Brachflachen, der Einsatz von Totalherbiziden sowie
das Entfernen, Verandern oder starke Zuriickschneiden von Hecken, Geholzen, Einzelbaumen und
Roéhrichtbestadnden. Auch Eingriffe in den Wasser- und Bodenhaushalt wie die Entwasserung oder Ver-
anderung von Gewassern und Uferbereichen, die Einleitung oder Ableitung von Wasser sowie Abgra-
bungen, Aufschittungen, Bohrungen oder die Entnahme von Bodenmaterial sind genehmigungspflich-
tig. Zudem bedurfen verschiedene Nutzungsarten einer Genehmigung.
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Eingriffsbewertung

Bei Durchfiihrung der Planung wird ein Regenriickhaltebecken auf Griinlandflachen innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes errichtet (Flst. 230, 231 und 232, Flur 19, Gemarkung Waldgirmes).

Der stdliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Au-
enverbund Lahn-Dill“. Das Landschaftsschutzgebiet dient insbesondere dem Schutz der typischen Tal-
auenstrukturen von Lahn und Dill sowie deren Nebenbachen, einschlieRlich ihrer Uberflutungs- und
Ruickhaltefunktionen, der gewasserbegleitenden Vegetation und der dkologisch wertvollen Grinlandbe-
reiche. Eingriffe in Landschaft und Gewasser sind daher im Landschaftsschutzgebiet besonders sensi-
bel zu bewerten und bedirfen grundsatzlich einer Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdérde.
Die Antragsstellung erfolgt parallel zur Bauleitplanung.

Mit der Errichtung des Regenriickhaltebeckens erfolgt ein punktueller baulicher Eingriff, der vor allem
die Bodenstruktur und das Landschaftsbild betrifft. Aufgrund der begrenzten Ausdehnung, der Méglich-
keit einer moglichst naturnahen Einbindung (Begriinung der Bédschungen) sowie der Lage des geplan-
ten Beckens am noérdlichen Randbereich des Landschaftsschutzgebietes ist von einer moderaten Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen. Negative Auswirkungen beschranken sich lediglich
auf den Bereich des Plangebietes selbst. Da im Bereich ndrdlich an das Landschaftsschutzgebiet an-
grenzend (nordlich des geplanten Regenriickhaltebeckens) sich bereits ein Asphaltweg sowie Sport-
platze befinden, wie auch die rdaumliche Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet und der westlich gele-
genen Bundesautobahn vorhanden ist, ist davon auszugehen, dass die Funktion zur ruhigen Erholung
in diesem Bereich bereits eingeschrankt ist. Weiterhin schirmen die 6stlich an das geplante Regenrick-
haltebecken angrenzenden sowie die nérdlich befindlichen Gehdlzbestande die Sicht auf das Becken
aus Richtung Osten und Norden bereichsweise ab. Insgesamt ist somit mit mittleren Auswirkungen auf
das Landschaftsbild des Landschaftsschutzgebietes auszugehen. Das Becken wird mit Bentonit-Matten
abgedichtet, sodass keine Versickerung oder unkontrollierte Beeinflussung des Boden- und Grundwas-
serhaushaltes zu erwarten ist.

Unmittelbar an das geplante Becken grenzt ein Graben an, welcher im Rahmen der Umsetzung der
Planung nicht verandert wird. Da der Graben baulich unverandert bleibt und keine Eingriffe in B6schun-
gen, Ufervegetation oder Querprofile erfolgen, bleibt seine Funktion als lineares Strukturelement erhal-
ten.

Aus dem Regenriickhaltebecken erfolgt eine gedrosselte Einleitung in den sidlich des Beckens gele-
genen Haustadter Bach, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt. Diese Erlaubnis enthalt was-
ser-, boden- und naturschutzrechtliche Nebenbestimmungen, die sicherstellen, dass weder hydrauli-
sche Uberlastungen noch stoffliche Belastungen auftreten. Die Abflussspitzen aus dem Gewerbegebiet
werden durch das Regenrickhaltebecken zurtickgehalten und gedrosselt abgegeben, sodass der Gra-
ben und das nachgeschaltete Gewasser hydraulisch nicht Uberformt werden. Fur das nachgelagerte
Gewasser sind aufgrund der geregelten Abgabe und der technischen Schutzvorkehrungen keine nega-
tiven 6kologischen oder hydromorphologischen Auswirkungen zu erwarten. Wahrend der Bauphase
kénnen potenzielle Beeintrachtigungen durch Sedimente auftreten, diese lassen sich jedoch durch tb-
liche BaustellensicherungsmaflRnahmen vermeiden.

Im Bereich des geplanten Regenrickhaltebeckens befindet sich ein Gro3seggenried, welches gemaf
§ 30 BNatSchG als gesetzlich geschiitztes Biotop eingestuft wird. Grol3seggenriede gehdéren innerhalb
von Flussauen zu besonders wertgebenden Feuchtlebensraumen und erflllen wichtige 6kologische
Funktionen (Habitat fur spezialisierte Insekten, Feuchtgebietsarten sowie Riickhalte- und Filterfunktion
im Wasserhaushalt). Der direkte Eingriff durch die Errichtung des Beckens fuhrt daher zu einem Verlust
dieses Biotops am Standort. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist eine Ausgleichs-
flaiche vorgesehen. Da das Grolseggenried zu den férderungswirdigen Strukturen innerhalb des
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Landschaftsschutzgebietes gehort (Feuchtlebensraume, Nassstellen, auentypische Vegetation), ist
sein Verlust relevant fir die Schutzgebietsziele. Mit der vorgesehenen Kompensationsmafinahme in-
nerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes wird jedoch sichergestellt, dass die
Gesamtfunktion des Landschaftsschutzgebietes nicht dauerhaft beeintrachtigt wird. Die Kompensati-
onsflache befindet sich in rd. 270 m nordwestlicher Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet. In Kom-
bination mit den vorgesehenen ExtensivierungsmaRnahmen zugunsten des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings entsteht insgesamt eine Okologische Aufwertung, insbesondere im Bereich der
Feucht- und Griinlandhabitate. Die ExtensivierungsmaBnahmen stehen damit in direktem Einklang mit
dem Schutzzweck, der die Férderung auentypischer Arten und Lebensraume vorsieht.

Unter Berlicksichtigung des Eingriffs in das geschiitzte Groflseggenried ergibt sich folgendes Gesamt-
bild. Der Verlust des Biotops stellt einen erheblichen, jedoch kompensierbaren Eingriff dar. Der Ersatz
innerhalb des eigentlichen Geltungsbereiches des Plangebiets stellt die Wiederherstellung der 6kologi-
schen Funktionen sicher. Die Ubrigen Auswirkungen des Regenriickhatebeckens sind aufgrund der
technischen Ausfiihrung (Bentonitabdichtung, geregelte Einleitung) und der bestehenden wasserrecht-
lichen Erlaubnis als moderat einzustufen. Die zusatzlichen Griinlandextensivierungen bewirken eine
Okologische Aufwertung.

Insgesamt ist das Vorhaben bei vollstandiger Umsetzung der ErsatzmalRinahmen mit den Zielsetzungen
des Landschaftsschutzgebiets vereinbar. Dauerhafte erhebliche Beeintrachtigungen sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen
Gesetzlich geschlitzte Biotope

Der § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der § 25 des Hessischen Naturschutzgesetzes
(HeNatG) schitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzu-
stufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
dieser Biotope filhren kénnen, sind verboten. Ausnahmen von den Verboten kénnen nur dann zugelas-
sen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Folgende Biotoptypen werden
in § 30 BNatSchG gefiihrt:

e Naturliche/naturnahe Bereiche flieiender/stehender Binnengewasser einschliellich ihrer Ufer und
der zugehorigen uferbegleitenden naturlichen/naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen/ na-
turnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmaRig Uberschwemmter Bereiche;

e Moore, Simpfe, Rohrichte, Grofiseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellberei-
che, Binnenlandsalzstellen;

e Offene Binnendinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdéllhalden, Lehm- und Lésswande,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen,
Walder und Gebusche trockenwarmer Standorte;

e Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine Lar-
chen- und Larchen-Arvenwalder;

e Offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebusche;

e Fels- und Steilkisten, Kistendiinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewasser mit Verlan-
dungsbereichen, Salzwiesen und Wattflichen im Kiustenbereich, Seegraswiesen und sonstige ma-
rine Makrophytenbesténde, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenme-
gafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kistenbereich,

e magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.
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Die genannten Verbote gelten zudem auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschitzte Biotope.
Im Folgenden Fall sind gemaf § 25 HeNatG zudem die folgenden Biotoptypen geschutzt:

e Alleen und einseitige Baumreihen an Stral’enrandern,

e Streuobstwiesen

e Magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG,
Steinriegel und Trockenmauern

e Dolinen und Erdfélle.

Die Geltungsbereiche des Bebauungsplans liegen weder in noch angrenzend an ein im Natureg-Viewer
Hessen gelistetes gesetzlich geschitztes Biotop oder einen gesetzlich geschitzten Biotopkomplex
(Abb. 29). Das nachstgelegene im Natureg-Viewer verzeichnete gesetzlich geschutzte Biotop ,Streu-
obst westlich von Waldgirmes* befindet sich in rd. 50 m nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet.
Auch wenige Meter norddstlich sowie suddstlich des sudoéstlichen Teilgeltungsbereiches des Plange-
bietes befinden sich weitere im Natureg-Viewer verzeichnete Teilflachen der gesetzlich geschutzten
Biotope ,Streuobst sudlich Waldgirmes®. Weitere gesetzlich geschitzte Biotope finden sich im weiteren
raumlichen Umfeld des Plangebietes.

]

| Streuobst westl.
| von Waldgirmes |

Streuobst siidlich
Waldgirmes

Abb. 29: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) zu den im Natureg-Viewer Hessen verzeichneten nachstge-
legenen geschitzten Biotopen (violett). (Quelle: Natureg-Viewer Hessen, abgerufen am 11.12.2025, eigene Bear-
beitung).
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Im Rahmen der Bestandserfassung konnten innerhalb des Plangebietes mehrere gesetzlich geschiitzte
Biotope erfasst werden. Zum einen befinden sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes innerhalb des
Flurstlicks 5, Flur 20, Gemarkung Waldgirmes 14 junge Obstbdume, welche zwar aufgrund ihres jungen
Alters noch keinen hohen naturschutzfachlichen Wert aufweisen, jedoch als Streuobstwiese und dem-
nach als gesetzlich geschitztes Biotop gemaR § 30 Abs.2 BNatSchG sowie § 25 HeNatG angesehen
werden. Die dinnstdmmigen Baume weisen untereinander eine ahnliche GroRe auf und setzen sich
aus Apfel-, Birn- und Walnussbaumen zusammen. Der Unterwuchs charakterisiert sich als artenarmes,
kurz geschnittenes Wirtschaftsgriinland ohne nennenswerte Artenvielfalt mit bereichsweise offenen Bo-
denstellen.

Nach § 30 BNatSchG kann von den Verboten des Absatzes 2 auf Antrag eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Da bei Umsetzung der Planung
voraussichtlich 14 Streuobstbaume Uberplant werden, istim Rahmen des biotopschutzrechtlichen Aus-
gleichs die Entwicklung bzw. Erweiterung einer bestehenden Streuobstwiese in der Gemarkung Dorlar,
Flur 17, im Bereich der Flurstiicke 1 tlw., 165/2 tlw. und 166/2 tlw. vorgesehen. Eine nahergehende
MaRnahmenbeschreibung ist Kapitel 3.2.4 zu entnehmen. Ein entsprechender Antrag wird parallel zur
Bauleitplanung bei der zustandigen Naturschutzbehérde eingereicht. Zudem ist abseits der Bauleitpla-
nung vorgesehen die im Rahmen der Umsetzung der Planung entfallenden 14 Obstbaume auszugraben
und andere Stelle (auBerhalb des Bauleitplanverfahrens) umzupflanzen, sodass die Baume grundsatz-
lich erhalten bleiben. Da die Umpflanzung auf einer privaten Flache erfolgt, wird die MaRnahme nicht
weiter im Rahmen der vorliegenden Planung berticksichtigt.

Weiterhin befindet sich im siidéstlichen Teilgeltungsbereiches des Plangebietes ein als GroRseggenried
abgegrenzter Bereich innerhalb der frisch bis wechselfeucht ausgepragten Wiese. Dieses GroRseggen-
ried ist ebenfalls als gesetzlich geschiitztes Biotop gemal § 30 Abs.2 BNatSchG anzusprechen. Der
von der Planung betroffene Bereich umfasst eine Gro3e von 639 m? und beschreibt charakterisiert sich
fast ausschlieRlich durch Vorkommen der Art Carex acuta (Schlanke Segge, Charakterart der Sonstigen
GroRseggenriede). Der Ausgleich der gesetzlich geschiitzten Biotopstruktur soll im Stidwesten des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes im Bereich der 1.324 m? gro3en Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
~GrolRseggenried” erfolgen. Die Flache beschreibt sich derzeit als Acker sowie arten- und strukturarmer
Graben mit wegbegleitendem Saum. Aufgrund der geplanten Versickerungsmulde sowie eines vorhan-
denen FlieBpfades und der topografisch bedingten Abfliisse hin in diesen Bereich wird davon ausge-
gangen, dass die Feuchteverhaltnisse zur Entwicklung eines GroRseggenrieds gegeben sind.

Da bei Umsetzung der Planung das Grof3seggenried tberplant wird, ist im Rahmen des biotopschutz-
rechtlichen Ausgleichs eine Ubertragung von Plaggen mit Vorkommen von Seggenarten, vor allem der
Art Carex acuta, unter Einsatz geeigneter Maschinen vorgesehen, um den Verlust des hochwertigen
Biotops zu vermeiden. Die Plaggen werden an geeigneter Stelle im Stidwesten des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes fachgerecht wieder eingepflanzt. Je nach Bodenbeschaffenheit sind Mulden aus-
zuheben, die bei Bedarf mit Ton zur Wasserstauung ausgekleidet werden. Vor Malhahmenumsetzung
wird diesbezliglich eine genaue Ansprache der vorhandenen Bdden (Eingriffs- und Ausgleichsflache)
durch einen Fachgutachter empfohlen. Plaggen mit Rhizomen von Seggen-Arten sind aus dem im Ein-
griffsbereich vorhandenen GroRRseggenried fachgerecht zu entnehmen und Flache fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
~GroRseggenried auszubringen. Das entstehende Grofiseggenried ist extensiv im Rahmen einer ein-
bis zweischurigen jahrlich stattfinden Mahd zu pflegen. Es wird empfohlen die MaRnahmenumsetzung
durch eine 6kologische sowie eine bodenkundliche Baubegleitung zu begleiten. Ein entsprechender
Antrag wird parallel zur Bauleitplanung bei der zustandigen Naturschutzbehdérde eingereicht.
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Zuletzt befinden sich im norddstlichen Randbereich des Plangebietes eine Baumreihe entlang von Stra-
Ren, welche in Zusammenhand mit der gegenuberliegenden aulRerhalb des Plangebietes befindlichen
Obstbaumreihe zusatzlich als Allee und somit ebenfalls als gesetzlich geschiitzten Biotop angespro-
chen werden kann. Da die Baumreihe zum Erhalt festgesetzt wird, resultieren hier jedoch keine Beein-
trachtigungen des Biotops.

1Y 28
! Ft s i el

Abb. 30: Streuobstbestand im Norden des Plangebie- Abb. 31: GroRseggenried innerhalb des Frisch-

tes (eigene Aufnahme 02/2025). grunlandes im siiddstlichen Teilgeltungsbereich (ei-
gene Aufnahme 06/2024).

Abb. 32: Baumreihe im Nordosten des Plangebietes
(eigene Aufnahme 08/2025).

Fldchen mit rechtlicher Bindung

Flachen mit rechtlicher Bindung (hier im Speziellen: Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenfla-
chen) sind gemafR Natureg-Viewer innerhalb des geplanten Gewerbegebietes nicht vorhanden. Inner-
halb des siidostlichen Teilgeltungsbereiches werden gemal Natureg-Viewer Hessen die Kompensati-
onsmalfinahmen ,Griinland Extensivierung®“ und ,FlieRgewasser Renaturierung“ angegeben. Zudem be-
finden sich in rd. 20 m westlicher Entfernung zum Plangebiet zwei Kompensationsflachen mit dem Ziel
»,Grunland Neueinsaat® und ,Streuobst Neuanlage®, wenige Meter 6stlich des Plangebietes eine Kom-
pensationsflache mit dem Ziel ,Sukzession” sowie in rd. 220 m dstlicher Entfernung mehrere Mal3nah-
menflachen mit dem Ziel ,Pflanzung Obstbaume® und ,Streuobstextensivierung“ (Abb. 33). Weitere
Kompensationsmafnahmen finden sich im weiteren Umfeld des Plangebietes.

Entwurf — Planstand: 10.02.2026 50



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Vor dem Polstiick |V* sowie Anderung des Flachennutzungsplans in diesem
Bereich |

Pflanzung Obstbaume und
Streuobstextensivierung

M

Grunland

Neueinsaat D b - Grunlandextensivierung und
und Streuobst ' FlieBgewasser Renaturierung

Neuanlage

Abb. 33: Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) zu den im Natureg-Viewer Hessen verzeichneten nachstge-
legenen Kompensations- und OkokontomaRmafRnahmen (blau, gelb und griin). (Quelle: Natureg-Viewer Hessen,
abgerufen am 09.02.2026, eigene Bearbeitung).

Der nordéstliche Teilbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb der rechtskraftigen Bebauungs-
pléane ,Vor dem Polstiick 111 von 2004 und dessen 1. Anderung von 2015. Die Teilflaichen werden als
Uberbaubare sowie nicht iberbaubare Grundsticksflache im Gewerbegebiet, Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern sowie Anpflanzung von Laubbdumen und landwirtschaftlicher Wirtschafts-
weg dargestellt. Im Bestand stellen sich diese Flachen als Verkehrsflachen, gartnerisch gepflegte An-
lagen, Geholze, ruderale Saume, geschotterte und unbefestigte Wirtschaftswege, versiegelte und teil-
versiegelte Flachen sowie gewerbliche Nutzung dar.
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An Naunheimer Weg
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Abb. 34: Lage des 0Ostlichen Bereiches des Plangebietes (rot umrandet) innerhalb der rechtswirksamen Bebau-
ungsplane ,Vor dem Polstiick Il von 2004 (links) und dessen 1. Anderung von 2015 (rechts). Fiir die Bereiche
werden in den rechtskraftigen Bebauungsplanen tberbaubare sowie nicht (iberbaubare Grundstlcksflache im Ge-
werbegebiet, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Anpflanzung von Laubbaumen und land-
wirtschaftlicher Wirtschaftsweg festgesetzt.

Der suddstliche Teilgeltungsbereich des Plangebietes befindet sich zudem teilweise innerhalb des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 8.2 Gewerbegebiet ,Vor dem Polstiick II“ (1998). Diese Flachen
sind gemalR rechtskraftigem Bebauungsplan als Flachen fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivierung der wechselfeuch-
ten Wiese®, ,Extensivierung der feuchten Wiese*, ,Beseitigung der Grabenverohrung“ und ,Anpflanzung
von Erlen® dargestellt. Im Bestand stellen sich diese Flachen als Wirtschaftswiese, nitrophytischer
Saum, arten- und strukturarmer Graben, Ufergehdlze und Feuchtwiesen dar.
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Abb. 35: Lage des suiddstlichen Teilgeltungsbereiches fiir das geplante Regenriickhaltebecken sowie der Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungs-
ziel ,Extensivgriinland (Maculinea-Flachen)“ (rot umrandet) zu den gemaf Bebauungsplan Nr. 8.2 Gewerbegebiet
Lvor dem Polstiick 11 (02/1998) festgesetzten SammelausgleichsmalRnahmen fiir kiinftige Eingriffe. Hierbei gelten
folgende Festsetzungen: fir das Flurstiick 230 ,Extensivierung der wechselfeuchten Wiese" und fir die Flurstiicke
235, 236, 237, 238 und 77 ,Extensivierung der feuchten Wiese".

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden die gesetzlich geschitzten Biotope ,Streuobst-
wiese* (14 Baume auf 1.416 m?) sowie ,GrolRseggenried” (639 m?) iiberplant. Durch die Umsetzung der
geplanten Kompensationsmafinahmen im Bereich der Plankarte 4 sowie im Siidwesten des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes in Plankarte 1 kénnen die beiden Biotope durch Neupflanzung von 14
Obstbaumen sowie der Ubertragung von Plaggen mit Vorkommen von Seggen-Arten aus dem Eingriffs-
bereich kompensiert werden.

Der Bebauungsplan tberlagert im Bereich der Plankarte 1 (&stlicher Teilbereich) die Bebauungsplane
,Vor dem Polstiick Il von 2004 und dessen 1. Anderung von 2015. Die dort bislang vorgesehenen
Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Gewerbeflachen sowie Pflanzgebote werden durch neue Fest-
setzungen als Gewerbegebiet, Stralenverkehrsflachen, Extensivgrinland mit Versickerungsmulde und
Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindungen ersetzt. Der hierdurch entstehende Eingriff wird in der
Eingriffs- und Ausgleichsbewertung beriicksichtigt.

Weiterhin Uberlagert der vorliegende Bebauungsplan mit dem sudéstlichen Teilgeltungsbereich der
Plankarte 1 den rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 8.2 Gewerbegebiet ,Vor dem Polstiick I
(02/1998), der in diesem Bereich Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivierung der wechselfeuchten Wiese*, ,Ex-
tensivierung der feuchten Wiese®, ,Beseitigung der Grabenverrohrung® und ,Anpflanzung von Erlen®
festsetzt. Der vorliegende Bebauungsplan weist fur diese Bereiche Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen mit der Zweckbestimmung
.Regenruckhaltebecken®, Wasserflache und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland (Maculinea-
Flachen)“ sowie als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen aus. Durch die Umsetzung des Regenrickhaltebeckens wird ein
Teilbereich einer festgesetzten Ausgleichsflache (Flst. 230, Flur 19, Gemarkung Waldgirmes) uberplant.
Der Uberplanung der Kompensationsflachen wird im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung
Rechnung getragen. Durch die Umstellung auf eine Maculinea-gerechte Bewirtschaftung sind keine
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negativen Auswirkungen auf die Flache mit rechtlicher Bindung zu erwarten. Da sowohl die Gehdlzfla-
che als auch der bestehende Graben im sidostlichen Teilgeltungsbereich des Plangebietes erhalten
bleiben, resultieren auch hier keine Beeintrachtigungen der gemal dem rechtswirksamen Bebauungs-
plan festgesetzten Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

2.8 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz (BfN 2010):

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
¢ die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieRlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verkniipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung,
unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen, voraussichtlich nicht mit er-
heblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich westlich angrenzend an die bebaute Ortslage von Waldgirmes und 6stlich
der Ortslage von Naunheim (getrennt durch die Bundesautobahn A 45). Naturraumlich liegt das Plan-
gebiet in der Untereinheit 348.10 ,Gielener Lahntalsenke® (Haupteinheit 348 ,Marburg-Gieliener-Lahn-
tal“ im westhessischen Berg- und Senkenland), einer offen gepragten, Uberwiegend agrarisch genutzten
Senkenlandschaft. Die Reliefenergie ist gering; das Gelande steigt von ca. 149 m . NHN im Siidosten
auf rund 156 m G. NHN im ndérdlichen Bereich an.

Das Landschaftsbild des Plangebiets ist vor allem durch Ackerflachen mit angrenzender gewerblicher
Bebauung am stdwestlichen Rand des Ortsteils Waldgirmes gepragt. Vereinzelt finden sich Grinland-
bereiche sowie Sdume und kleinere Geholzflachen. Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich
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ein Hochspannungsmast samt Leitungstrasse. Die Hochspannungsleitungen verlaufen aus nordwestli-
cher in stidoéstlicher Richtung durch das Plangebiet. Im Nordwesten des Plangebietes verlauft der Lan-
genbach. Das Plangebiet wird im Osten von gewerblicher Bebauung, im Norden durch die Naunheimer
Stralle und angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Westen und Siden durch weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Stidwestlich des Geltungsbereichs verlauft die Bundesau-
tobahn A 45, welche die westliche Fernwirkung pragt und Sichtbeziehungen einschrankt.

Der siidostliche Teilgeltungsbereich des Plangebietes ist durch Griinland, einen artenarmen Graben
sowie durch Ufergehdlze gepragt. Noérdlich wird der Teilbereich durch einen Wirtschaftsweg sowie
Sportplatze begrenzt. Ostlich, siidlich und westlich schlieRen weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen sowie der Haustadter Bach an. Der sidostliche Teilgeltungsbereich des Plangebietes befindet
sich vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Lahn-Dill*.

Das Plangebiet ist vor allem aus nérdlicher sowie sudlicher Richtung einsehbar. Aus dstlicher und west-
licher Richtung schirmen die Bundesautobahn sowie die gewerbliche Nutzung das Plangebiet weitge-
hend ab. Aus diesen Richtungen kommend ist das Plangebiet lediglich von der nérdlich angrenzenden
Naunheimer StralRe sowie der Autobahn aus einsehbar. Aus nordéstlicher Richtung ist die Einsehbarkeit
bereichsweise durch bestehende Geholze eingeschranki.

Der siidostliche Teilgeltungsbereich ist aufgrund der nérdlich befindlichen Bebauung sowie der westlich
befindlichen Autobahn abgeschirmt und lediglich vor Ort selbst einsehbar. Die 6stlich und nérdlich be-
findlichen Geholzbestande schranken die Einsehbarkeit ebenfalls bereichsweise ein.

In den Bebauungsplan wurden Festsetzungen aufgenommen, um die kiinftige Bebauung in ihrer H6-
henentwicklung eindeutig festlegen und hinreichend begrenzen zu kénnen. Der vorliegende Bebau-
ungsplan setzt fir das GE 1 keine Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse fest, sondern bestimmt
die Hohe der Gebaude durch die Oberkante der Gebaude (17m). Fir das GE 2 bis GE 4 wird die Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse auf ein Mal3 von Z = |l festgesetzt, sodass eine fir die Lage des
Plangebietes sowie auch hinsichtlich der vorhandenen Umgebungsbebauung angemessene Héhenent-
wicklung erreicht werden kann (Abstufung zum AufRenbereich hin).

Eingriffsminimierende MaRnahmen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Feldflur sollen erhebliche
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Gestaltung baulicher Anlagen vermieden
werden. Demnach enthalt der Bebauungsplan neben den bereits beschriebenen Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen die folgenden bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur Minimie-
rung der Eingriffe in das Landschafts- bzw. Ortsbild:

e Stellplatze mit mehr als 500gm befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raumgliedernde und
flachenuberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Bé-schungen
zwischen den Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind gegen
Uberfahren zu sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertig-stellung der
baulichen Anlagen vorzunehmen.

e Fr je 6 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Siehe Artenliste.

e Je Baumsymbol ist 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Siehe Artenliste.

e Flachdacher und schwachgeneigte Dacher bis 15° bei Blro- und Verwaltungsgebauden sind zu
mind. 50% der Dachflache zu begriinen. Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung, bestehend aus
naturnaher Vegetation. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleich-wertig
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zu ersetzen. Die Bewasserung soll ausschlie3lich Gber Niederschlagswasser erfolgen. Nutzbare
Dachterrassen, verglaste Dachteile und technische Aufbauten sind von der Begriinungspflicht aus-
geschlossen. Dachflachen, die fur die Gewinnung solarer Strahlungsenergie herangezogen wer-
den, sind hiervon ausgenommen, kénnen aber auch kombiniert werden.

e Gebadudeaulenwande, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen (Fenster, Lichtbander, Tu-
ren, Hallentore etc.) < 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen (gemaf Artenliste 4.1) zu begrinen.

e Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu pflegen.

e Die Zulassigkeit von Stitzmauern auf den ibrigen Grundstlicksbereichen richtet sich nach den Vor-
gaben der Hessischen Bauordnung (HBO). Stiitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Kletter-
pflanzen (siehe Artenliste 4.1) zu begrinen. Die Verkleidung von Stitzmauern durch vorgesetzte
Trockenmauern ist zuldssig.

e BeiGaragen, Uberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sowie
bei untergeordneten Nebendachern sind abweichende Dachneigungen und -formen zuldssig.
Flachdacher bis einschl. 10° Dachneigung sind zu begriinen.

e Zur Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in hellen (weil3, grau) und
roten Farbtdnen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen zulassig. Anlagen zur
aktiven Nutzung von Solarenergie oder Photovoltaik sind ausdriicklich zulassig.

e Werbeanlagen sind zulassig, soweit sie die realisierte Gebaudehdhe nicht lGberschreiten. Die max.
zulassige Schrifthohe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen missen sich insgesamt dem Bauwerk un-
terordnen.

e Lichtwerbungen sind unter Beachtung der textlichen Festsetzung 1.3.1 zulassig als ausgeschnit-
tene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinter-
leuchtung oder beleuchtete Bemalungen. Unzulassig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie
die Verwendung von Signalfarben. Weiterhin unzulassig ist Werbung an sich verandernden oder
bewegenden Konstruktionen. Werbeanlagen einschliellich Fahnen und Pylonen auf Dachflachen
sind unzulassig. Die rechtlichen Vorgaben in der Bauverbotszone sind zu beachten.

e Zaunanlagen sind zu mindestens 70% mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen und/oder
Kletterpflanzen zu begriinen. Siehe Artenliste 4.1.

e 100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ II)
sind als Garten, Pflanzbeet oder natlrliche Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m?, ein
Strauch je 4 m? Grundstiicksflache (siehe Artenliste 4.1). Die nach den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen zu pflanzenden Strduchern und Baume sowie die bestehenden Straucher und
Baume kdénnen bei Erhalt zur Anrechnung gebracht werden.

e Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngéarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut wer-
den. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzabstande fir
Pflanzungen geman §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritz-
wasserschutz an Gebduden. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend
dem jeweiligen Dachiiberstand.

Eingriffsbewertung

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans werden die vorhandenen landwirtschaftlich gepragten
Strukturen durch die Anlage eines Gewerbegebietes uberbaut. Die vorhandenen offenen
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Biotopstrukturen werden demnach verloren gehen. Aus nérdlicher und sudlicher Richtung werden die
neuen Gewerbebauten klar wahrnehmbar sein und die Offenheit des Landschaftsraums erkennbar ver-
andern. Aufgrund der bestehenden Autobahn, der Hochspannungsleitung sowie der bestehenden Ge-
werbeflachen weist das Plangebiet bereits eine deutliche Vorbelastung des Landschaftsbildes auf. Eine
Abschirmung in Ost-West-Richtung (durch die Bundesautobahn sowie das bestehende Gewerbegebiet)
reduziert die Fernwirkung. In der Zusammenschau ist mit einem leicht erhéhten Konfliktpotenzial hin-
sichtlich des Schutzgutes Landschaft zu rechnen. Zur Reduzierung der optischen Eingriffe sieht der
Bebauungsplan umfangreiche gestalterische Vorgaben vor. Unter Beriicksichtigung der geplanten Maf3-
nahmen zur Eingriinung, insbesondere des geplanten Erhalts von Gehdlzen sowie der Anpflanzung mit
einheimischen, standortgerechten Laubbdaumen in den nérdlichen Randbereichen, der Entwicklung von
extensiv genutzten Griinlandflachen und der weiteren eingriffsminimierenden MafRnahmen kénnen die
negativen Effekte auf das Landschaftsbild gemildert werden, sodass insgesamt mit keinen besonders
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Neben den Festsetzungen im Bebauungsplan zur Eingriffsminimierung in das Orts- und Landschaftsbild
sind vor allem im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens und bei der Architektur
entsprechende gestalterische Elemente mit der Ricksichtnahme und Integration der Gebaude in das
bestehende Landschaftsbild vorzusehen.

Bei Umsetzung der Planung im stdéstlichen Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Regen-
rickhaltebecken errichtet. Aufgrund der begrenzten Ausdehnung, der Mdglichkeit einer moglichst na-
turnahen Einbindung (z-B. Begriinung der Béschungen), der bereits bestehenden Vorbelastungen in
Form von Bebauung und Sportplatzen nérdlich des geplanten Beckens sowie der Abschirmungseffekte
durch nordlich und 6stlich liegende Gehdlze ist von einer moderaten Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes auszugehen. Negative Auswirkungen beschranken sich lediglich auf den Nahbereich des Plan-
gebietes. Da im Rahmen der Anpassung der Mahdzeitpunkte im Bereich der éstlich des Beckens be-
findlichen Grinlandflachen sowie dem Erhalt der Gehdlze und des vorhandenen Grabens keine Ande-
rungen im Landschaftsbild resultieren, kdnnen negative Effekte in diesem Bereich ausgeschlossen wer-
den. Im Gegenteil kann sich die weitere Extensivierung der Flachen positiv auf das Landschaftsbild
auswirken.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen bzw. Siedlung

Das Plangebiet liegt am studwestlichen Rand des Ortsteils Waldgirmes, angrenzend an gewerbliche
Bebauung. Da die Planung auch gewerbliche Bebauung in weiterer Entfernung an Wohnbebauung vor-
sieht, ergeben sich aus der fiir das Plangebiet vorgesehenen Nutzung fiir die Wohnqualitat der benach-
barten Bereiche voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Erholung

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Ackerflichen und besitzt als ortsnahe Freiflache zunachst
einen gewissen Wert zu Naherholungszwecken. Die wenig strukturreiche Auspragung des Plangebietes
sowie die Vorbelastungen in diesem Bereich durch die bestehende gewerbliche Bebauung und die Nahe
zur Autobahn 45 verringert die Attraktivitat der Flache fir Zwecke der Naherholung jedoch. Da im Be-
reich des geplanten Regenriickhaltebeckens ebenfalls eine rdumliche Nahe zum bestehenden Gewer-
begebiet und der Bundesautobahn vorhanden ist, ist davon auszugehen, dass die Funktion zur ruhigen
Erholung auch in diesem Bereich bereits teilwiese eingeschrankt ist.
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Aufgrund der in der Umgebung weiterhin umfangreich zur Verfligung stehenden Freiflachen und der
weiterhin bestehenden Erreichbarkeit dieser, ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung.

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf den Menschen
sowie die Wohn- und Erholungsqualitat zu erwarten.

2.11  Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen. In der Stellung
nahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege wurde zunachst die Planung abgelehnt und eine entspre-
chende geophysikalische Prospektion fur das Plangebiet empfohlen.

Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Arch&ologie (02.05.2018)

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, im derzeitigen Stadium ab-
gelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenk-
malpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend bertcksichtigt werden. Fiir das Plangebiet liegt eine geomagneti-
sche Messung aus dem Jahr 2004 vor. Die vorliegenden Unterlagen lassen auf das Vorhandensein von archaolo-
gischen Befundstrukturen im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld schlieRRen.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenk-
maler) zerstort werden.

Eine geophysikalische Prospektion wurde daraufhin im Jahr 2020 fir das Plangebiet durchgeflhrt.
Nachfolgend wird das Ergebnis des Gutachtens aufgefihrt.

Insgesamt wurden sieben archéologische Befunde nachgewiesen. Ein achter, dessen Grenzen nicht
erfasst sind, befand sich in Schnitt 6 in der Sondage 6. Die Befunde 1 bis 7 (Kulturschichten, Gruben
und Pfostenlécher) befanden sich in den Schnitten 2 und 4. Die Kulturschicht in Schnitt 2 (Bef. 1) lag in
einer Tiefe von ca. — 90 cm. In Schnitt 4 lag die Kulturschicht (Bef. 2) in einer Tiefe von — 120/- 130 cm.
Die Befunde 3 bis 7 lagen unter dem Befund 2 in einer Tiefe von — 150 cm unterhalb der aktuellen
Gelandeoberkante. In der Sondage 6 trat der Befund in einer Tiefe von — 120 cm auf.

In einer Tiefe von — 50 bis — 70 cm wurden in den Schnitten 1 — 7 Holzkohle- und Brandlehmstlicke
sowie Metall- und Keramikfunde angetroffen, die keine Konzentrationen erkennen lie3en. Arch&ologi-
sche Befunde waren in dieser Tiefe ebenfalls nicht nachzuweisen. Das Sediment besall eine sandige/
lehmige Konsistenz mit hellbrauner Farbe. Da sich die untersuchte Fldche in einer natiirlichen Senke
befand, die mit Erosionsrinnen durchzogen ist, handelt es sich wahrscheinlich um ein Kolluvium.

Die Feuersteinknolle, die Spuren von Abschldgen zeigt, sowie die Keramik aus Befund 2 und 3 kénnen
sind als préhistorisch eventuell der Epoche der Bandkeramik zuzuordnen.

Auf der Plankarte werden entsprechende Hinweise mit aufgenommen, dass im Zuge der ErschlieRungs-
planung auf mdgliche archaologische Bodenfunde geachtet werden muss. Das Gutachten wird als um-
weltrelevante Stellungnahmen im Rahmen der Entwurfsoffenlage mit ausgelegt.
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2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschétzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fir keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgltern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden kénn-
ten.

Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bertcksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Fldchen oder MalRhahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

3.1 Ermitteln der Ausgleichsbedarfs
3141 Naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die geplante Bebauung im Plangebiet wird in Anlehnung
an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen.

Da der nordéstliche Teilbereich des Plangebietes im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungs-
planes Nr. 83 "Vor dem Polstiick IlI" aus dem Jahr 2004 und dessen 1. Anderung aus dem Jahr 2015
und Teile des sudostlichen Teilgeltungsbereiches innerhalb des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr.
8.2 "Vor dem Polstuck II" (1998) liegen, wird fur diese Teilbereiche der rechtmalige Zustand gemaf
den Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane fir die Bilanzierung herangezogen. Fur die
Ubrigen Teilbereiche des Plangebietes wird fiir die vorliegende Eingriffsbetrachtung als Bestand der
reale Bestand der Biotop- und Nutzungstypen, der im Rahmen der Gelandebegehungen erfasst werden
konnte, herangezogen.
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Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Vor dem Polstlick IV* vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft verbleibt dabei vorerst insgesamt ein naturschutzrechtliches Defizit von
-868.551 Okopunkten. Zur Verdeutlichung des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt nachstehend
eine Eingriffsbilanzierung in Anlehnung an die Kompensationsverordnung des Landes Hessen (Tab. 2).

Tab. 2: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Anlehnung an die Kompensationsverord-
nung des Landes Hessen (2018):

Flache je Nut-

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP zungstyp in m? Biotopwert

Typ-Nr. | Bezeichnung vorher | nachher | vorher nachher
Bestand gemaR Bebauungsplan Nr. 8.2 "Vor dem Polstiick II" (1998)
06.330 | Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen 55 809 44.495
05.241 | Arten- / strukturreiche Graben 39 277 10.803
06.113 | Extensive Feuchtwiese 59 7.113 419.667

Ufergehdlzsaum, standortgerecht mit Alnus
02.320 | glutinosa und Fraxinus excelsior Neuanlage 50 865 43.250

siehe 01.149

Bestand gemiR Bebauungsplan Nr. 83 "Vor dem Polstiick IlI" (2004) und dessen 1. Anderung (2015)

Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen
(Ortbeton, Asphalt), Miill-Deponie in Betrieb

10.510 oder nicht abgedeckt, unbegrinte Keller, Fun- 3 740 2.220
damente etc.; hier: L 3285
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen

10.510 (Ortbeton, Asphalt), Mill-Deponie in Betrieb 3 9,520 28.560

oder nicht abgedeckt, unbegrinte Keller, Fun-
damente etc., hier Gewerbegebiet GE 1
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und strukturarme Hausgérten
kleine offentliche Griinanlagen, innerstadti-
11.221 | sches StralRenbegleitgriin etc., strukturarme 14 2.006 28.084
Grunanlagen, Baumbestand nahezu fehlend;
hier: nicht Gberbaubare Grundstlicksfreiflache
GE 1

Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten

02.200 auf frischen Standorten 39 374 14.586
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen
10.510 (Ortbeton, Asphalt), Miill-Deponie in Betrieb 3 456 1368

oder nicht abgedeckt, unbegriinte Keller, Fun-
damente etc.; hier: landwirtschaftliche Wege

Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flache gemaR o.g. Bebauungsplane:
Einzelbaum einheimisch, standortgerecht,

04.110 Obstbaum, hier: 18 Baume a 25 m? 34 450 15.300

Bestand gemaR Bestandskarte

02.200 Gebi]_sche, Hecken, Sdume heimischer Arten 39 152 5928
auf frischen Standorten

05.2412 | Arten- / strukturreiche Graben 36 287 10.332

05.243 | Arten- / strukturarme Graben 29 242 7.018

05.440 | Grof3seggenriede/-rohricht 56 639 35.784

06.330 Sqnstigg extens'i.v genutzte Méhyviesen /

/06.340P F.rlschvs'/.le.sen maﬁl_ger Nut"zungsmtensnat; 45 1.114 50.130
hier: maRig extensives Grinland
Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat;

06.340 | hier: Grunland frischer bis wechselfeuchter 35 497 17.395
Standorte

06.350 | Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen 21 955 20.055
Einsaat aus Futterpflanzen, mehrjahrig nutz-

06.360 | bare Einsaaten landwirtschaftlicher Futter- 16 6.153 98.448
pflanzen
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09.151

Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume fri-
scher Standorte, linear Graser und Krauter,
keine Gehodlze

29

1.082

31.378

09.160

StralRenrander mit Entwasserungsmulde, Mit-
telstreifen, intensiv gepflegt

13

1.371

17.823

10.510

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen;
hier: Asphalt

3

1.995

5.985

10.610

Bewachsene unbefestigte Feldwege; hier:
Grasweg

25

5.163

129.075

10.670

Bewachsene Schotterwege

17

97

1.649

11.191

Acker, intensiv genutzt

16

61.479

983.664

11.194

Acker mit Artenschutzmaflinahmen; hier: Bra-
chen mit Bluheinsaaten

27

5.784

156.168

Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flache gemaR Bestandskarte:

04.110

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht,
Obstbaum; hier: 1 Stiick mit 20 m?, 14 Stlick a
3 m?

34

62

2.108

Planung

10.510

Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen;
hier: Gewerbegebiete GE 1 (GRZ= 0,8)

39.089

117.267

11.221

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich; hier: nicht tberbaubare Grundstiicks-
freiflache GE 1 abziiglich der MaRnahmenfla-
che im Norden

14

6.564

91.896

10.510

Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen;
hier: Gewerbegebiete GE 2 (GRZ= 0,7)

11.332

33.996

11.221

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich; hier: nicht Uberbaubare Grundstiicks-
freiflache GE 2

14

2.833

39.662

10.510

Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen;
hier: Gewerbegebiete GE 3 (GRZ=0,7)

8.151

24.453

11.221

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich; hier: nicht Giberbaubare Grundstiicks-
freiflache GE 3

14

2.038

28.532

10.510

Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen;
hier: Gewerbegebiete GE 4 (GRZ=0,7)

3.755

11.265

11.221

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich; hier: nicht Giberbaubare Grundstiicks-
freiflache GE 4

14

939

13.146

10.510

Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen;
hier: Verkehrsflachen(StralRenverkehrsflachen
und Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung)

11.678

35.034

05.354¢

Periodische/ temporare Becken soweit nicht
versiegelt; hier: Regenruckhaltebecken

18

2.989

53.802

06.370¢

Naturnahe Griinlandanlage, hier: Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Entwicklungsziel: Extensivgrinland mit Versi-
ckerungsmulde im Bereich des Gewerbege-
bietes 1 abzliglich der Erhaltflache im Nordos-
ten)

28

2.823

79.044

06.370¢

Naturnahe Griinlandanlage, hier: Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Entwicklungsziel: Extensivgrinland mit Versi-
ckerungsmulde im Nordosten des Plangebie-
tes)

28

1.002

28.056

02.500

Neuanpflanzung Gehdlze, hier im Bereich des
Walls im Stdwesten des Plangebietes

20

254

5.080

06.370¢

Naturnahe Grinlandanlage, hier: Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Entwicklungsziel: Extensivgrinland / Wildtier-
korridor/Versickerungsmulde)

28

4.701

131.628
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GroRseggenriede/-réhricht, hier: Flache fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Entwicklungsziel: GroRseggenried)

05.440¢ 50 1.324 66.200

Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen; hier:
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Entwicklungsziel: Extensiv-
grunland/Bachrenaturierung abztglich Was-
serflache)

06.330f 45 725 32.625

Extensivgriinland; hier: Flache fir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (Ent-
wicklungsziel: Extensivgriinland (Maculinea-
Flache) abzuglich der Erhaltflache fir Ge-
hoélze)

06.113¢ 62 7.113 441.006

Arten-/ strukturreiche Graben / Neuanlage ar-
05.241 / | ten-/ strukturreiche Graben (Entwicklungsziel:
05.242" | Extensivgriinland/Bachrenaturierung abzlig-
lich Griinlandflache)

29 333 9.657

Arten-/ strukturarme Graben (stiddstlicher

Teilgeltungsbereich) 29 277 8.033

05.243

Baumgruppe / Baumreihe einheimisch, stand-
04.210 | ortgerecht, Obstbdume (Erhaltflache im Nor- | 34 385 13.090
den)

Ufergehdlzsaum, standortgerecht mit Alnus
02.320 | glutinosa und Fraxinus excelsior (Erhaltflache |50 865 43.250
im siidostlichen Teilgeltungsbereich)

Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flache (flief3t nicht in die Flachenbilanz ein):

Ufergehdlzsaum, standortgerecht mit Alnus
glutinosa und Fraxinus excelsior (Erhaltflache
02.320 |im Siden, hier: Ubertraufte Flache im Bereich |50 120 6.000
des Grabens sowie des geplanten Regen-
rickhaltebeckens)

Summe 109.170 109.170 2.181.273 1.312.722

Biotopwertdifferenz -868.551

a Es erfolgte eine Abwertung des Grabens um -3 Biotopwertpunkte, da der Graben zwar einen erhéhten Ar-
tenreichtum, jedoch lediglich einen geringen Strukturreichtum und einen linearen Verlauf aufweist.

b Es erfolgte eine Interpolation der Biotoptypen 06.330 und 06.340, da das Griinland aufgrund seiner Artenzu-
sammensetzung als Mischtyp angenommen werden kann.

¢ Es erfolgt eine Abwertung um -3 Biotopwertpunkte, da das geplante Regenriickhaltebecken mit Bentonitmat-
ten ausgekleidet werden soll.

d Es erfolgt eine Aufwertung der Griinlandflachen um + 3 BWP aufgrund der Anlage von Versickerungsmul-
den und damit einhergehenden positiven Effekten auf den Wasserhaushalt der Flache sowie der positiven
Wirkung in Bezug auf potenzielle Starkregenereignisse

¢ Es erfolgt eine Abwertung um -6 Biotopwertpunkte, um bei Umsetzung des GroRRseggenriedes (Plaggenum-
setzung) potenziell resultierende Beeintrachtigungen bzw. kurzfristige Abwertungen des Biotops zu berlck-
sichtigen.

f Die Einstufung der Biotopwertpunkte ergibt sich aus dem in diesem Bereich bereits bestehenden maRig ex-
tensiven Griinland.

9 Es erfolgte eine Aufwertung um + 3 Biotopwertpunkte, aufgrund der Anpassung der Mahdzeitpunkte an eine
Maculinea-gerechte Bewirtschaftung.

h Es erfolgte eine Interpolation der Biotoptypen 05.241 (abzlglich -3 BWP, aufgrund des geringen Struktur-
reichtums im bestehenden Bach) und 05.242, da fiir die Bachrenaturierung aufgrund des bestehenden arten-
reichen Baches fir die Neuanlage ein Mischtyp angenommen werden kann.

" Flr die bestehende Grabenparzelle mit der Ausweisung Wasserflache im Bebauungsplan (FIst. 234), wird
gemal Bestand von einem arten- und strukturarmen Graben ausgegangen.
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3.1.2 Bodenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf
Ermittlung des bodenfunktionalen IST-Zustandes (Basisszenario)

Entsprechend der Datengrundlage der Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinforma-
tion besitzt das Plangebiet Uberwiegend Béden mit sehr hochwertigen Bodenfunktionen (5). Randlich
befinden sich Béden mit mittelwertigen Bodenfunktionen (3) sowie am sudlichen Rand einen kleinen
Bereich mit hochwertigen Bodenfunktionen (4). Im Bereich des vorgesehenen Regenrickhaltebeckens
bestehen mittelwertige Bodenfunktionen (3). Die Béden zeichnen sich insbesondere durch ihr hohes bis
sehr hohes Ertragspotenzial aus (4 bis 5). Entlang der Landesstrafl’e im Norden und entlang der beste-
henden Bebauungsplane im Nordosten werden keine Bodenfunktionsdaten ausgewiesen (Abb. 36).

Bodenfunktionsbewertung
[ 1 3 - mittelwertig

| [ 4 - hochwertig

[ 5 - sehr hochwertig

Abb. 36: Vorhandene Datengrundlage fir die Bodenfunktionsbewertung im Plangebietsbereich. Hintergrund und
Datengrundlage © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation; eigene Bearbeitung 11/2025

Fir die Bewertung des IST-Zustandes der Bodenfunktionen wurden die bestehenden Bodenbeeintrach-
tigungen anhand der Bestandskarte (kartierte Biotop- und Nutzungstypen) berlcksichtigt. Hierbei fihr-
ten insbesondere bestehende Versieglungen sowie Bodenverdichtungen zu einer Abwertung der Bo-
denfunktionen im IST-Zustand. Zudem umfasst der Bebauungsplan im Osten Flachenbereiche von be-
stehenden Bebauungsplanen (Bebauungsplan Nr. 8.3 ,Vor dem Polstiick IlI“ sowie deren 1. Anderung)
auf denen bereits Bodeneingriffe zulassig oder bereits umgesetzt wurden. Die entsprechenden Festset-
zungen der bestehenden Bebauungsplane wurden als IST-Zustand fir die vorliegende Bewertung Uber-
nommen (Abb. 37).
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Bodenfunktionsbewertung

unter Beachtung bestehender Beeintrachtigungen

I 0000 - versiegelte Flachen und zuldssige Versiegelung
[_] 0010 - bestehende Gewerbefliche GRZ = 0,8

[] 1111 - Feldwege und StraBenrénder

- | [ 3433 - keine Bodenbeeintrdchtigung

| I 3544 - keine Bodenbeeintrachtigung

Abb.37: Erganzung fehlender Bodenfunktionsdaten unter Beachtung bestehender Bodenbeeintrachtigungen und
bestehender Bebauungsplane. Hintergrund und Datengrundlage © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement
und Geoinformation; eigene Bearbeitung 11/2025

Unter Bertcksichtigung der bestehender Bodenbeeintrachtigungen und bestehender Bebauungsplane
sind auf etwa 4/5 der Plangebietsflache die Bodenfunktionen vollstandig funktionsfahig. Auf etwa %4 der
Plangebietsflache sind bereits Bodenbeeintrachtigungen vorhanden oder bereits zulassig.

Tab. 3: Ermittlung des bodenfunktionalen IST-Zustandes unter Beriicksichtigung bestehender Bodenbeeintrachti-
gungen und bestehender Bebauungsplane

Wertstufen

oo | s | Fotdapaziat | Natioate: | Sodenfioree | me | ha
Stufe 3 5 4 4 5| 62.577,61| 6,26
Stufe 3 4 3 3 3| 25.236,61| 2,52
Stufe* 1 1 1 1 1 6.196,03| 0,62
Stufe** 0 0 1 0 1 11.872,17 | 1,19
Stufe*** 0 0 0 0 0 3.287,58| 0,33
Summe 109.170,00 | 10,92

* unbefestigte Feldwege und Stralenrand — Beeintrachtigung auf alle Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung:
Restwert auf 1 bei allen Bodenfunktionen

** bestehende Gewerbegebietsflachen: Zulassiger Versieglungsgrad = 80%: Restwert fur Feldkapazitat auf 1

*kk

versiegelte Flachen und zuldssige Versiegelung durch bestehende Bebauungsplane: vollstandiger Bodenfunk-
tionsverlust

Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fiir die Teilflaichen der Planung vor und nach dem
Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Die Art der vorgesehenen Bodeneingriffe wurde anhand des vorgesehenen Bebauungsplanes abgelei-
tet:

o Gewerbegebiet: Fir die festgesetzten Gewerbegebietsflache wurde ein Versieglungsgrad von 80 %
angewendet. Fir den Freiflachenanteil im Gewerbegebiet (20 %) wurde eine 25 %ige Beeintrachti-
gung auf alle Bodenfunktion berechnet.
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e Extensives Dauergriinland und Graben: Auf diesen Flachen sind keine wesentliche nachteiligen
Bodeneingriffe vorgesehen. Deren Auswirkungen auf den Boden sind in den Minderungsmalnah-
men und AusgleichsmalRnahmen integriert.

e Gewerbegebiet mit iberlagerter Darstellung einer MaRnahmenflache (Extensives Dauergriinland
und Graben (Abb. 39): An sich sind hier wie bei ,Extensives Dauergriinland und Graben*“ beschrie-
ben keine wesentlichen Bodeneingriffe vorgesehen. Durch die Darstellung als Gewerbegebiet sind
jedoch die uberlagert dargestellten MaRBnahmenflachen als Teil des Freiflachenanteils (Teil von
20%) des Gewerbegebietes zu deuten. Entsprechendes wurde bei der Bodenbilanzierung beachtet
(siehe Tab. 4 Flachen mit Kennzeichnung 1, a und b).

e Verkehrsflachen: Fir alle Verkehrsflachen wurde ein vollstandiger Bodenfunktionsverlust berech-
net.

e Regenrickhaltebecken: Das vorgesehenen Regenriickhaltebecken ist als technisches Bauwerk
statt einer einfachen Erdmulde geplant. Es verbleit eine Bodenwerteinheit bei der Feldkapazitat.

Festgesetzte Flachennutzungen

nach Art des Bodeneingriffes vereinfacht

[ extensives Dauergriinland und Grében

[ Gewerbegebiet

| [ Verkehrsflache

_ ( \ I Regenriickhaltebecken

Abb. 38: Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abgeleitete Art der Bodenbeeintrachtigung. Hintergrund

und Datengrundlage © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation; eigene Bearbeitung
11/2025.

Abb. 39: Entlang der Naunheimer Strafe wird im Bebauungsplan Gewerbeflachen mit einer Uberlagerten MalRnah-
menflache dargestellt. Hierdurch ist der zulassige Versieglungsgrad auf die ganze dargestellte Gewerbeflache
(grau) anzuwenden und die Uiberlagerte MaRnahmenflache vom Freiflachenanteil der Gewerbeflache abzuziehen.
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Tab. 4: Wertstufendifferenz der einzelnen Teilflachen durch den Bebauungsplan.

Wertstufen vor

Wertstufen nach

Wertstufendifferenz

Eingriff Eingriff des Eingriffs
= ® 8| . ;| & g = ;| ® 8
Sl8|5E| 2|85 E| 2 | 8|58
E % © 3 E % © 3 E % © | x
c|lo| 2| L8|oc| |2 o o o | &8
L] 13 © = ®© | :>
i) © x = T O | x = T © X [ 'S
SIE|ZIE|S(E(3| E| & |5|3|8
Teilflichen der Planung nach Wertstu- Z L s|® wl = iz w|Z
fen vor dem Eingriff m?| ha
Ackerflache zu extensives Dauergriinland 1756.07| 0.18| 3 4 3 3 31 4|3 3 0 o lolo
und Graben % ’ ’
Ackerflache zu extensives Dauergriinland
und Grében 22 4206,11| 042 3 | 5 | 4 | 4 | 3| 5 |4 4 0 0 |0|O0
Ackerflache zu Gewerbegebiet (versiegelte 6492 15| 065 3 | 4 31 3lololo 0 3 4 |33
Flache) '@ ' ’
Ackerflache zu Gewerbegebiet (versiegelte 36460.14| 3.65 3 5 4 4 0 o lo 0 3 5 |44
Flache) ’ ’
Ackerflache zu Gewerbegebiet (Freiflache
! gebiet ( )| 42051) 004) 3 | 5 | 4 | 4 [225375|3| 3 | 075 |1:25] 1|1
Ackerflache zu Verkehrsflache 3590,04| 0,36 3 | 5 | 4 | 4 | O |0 (O 0 3 5 |44
Bestehende Bebauungsplane zu extensi- 992 82| 0.10] 0 0 1 0 0 0 |1 0 0 o lolo
ves Dauergriinland und Grében® ’ ’
Bestehende Bebauungsplane zu Gewer-
begebiet 260,00/ 0,03 O | O | O[O |O|O]O 0 0 0 |00
Bestehende Bebauungsplane zu Gewer- 10364.19| 1.04| 0 0 1 0 0 o |1 0 0 o lolo
begebiet ’ ’
Bestehende Bebauungsplane zu Verkehrs- 957 25| 0.10| 0 0 0 0 0 o |o 0 0 o lolo
flache ' ’
Bestehende Bebauungsplane zu Verkehrs- 515.16| 0.05| 0 0 1 0 0 0lo 0 0 o l1lo0
flache ’ ’
bewachsener Feldweg zu extensives Dau-
ergrinland und Gréiben 2 438,39 0,04| 1 1 1 1 1 1 |1 1 0 0 |0]O
bewachsener Feldweg zu Gewerbegebiet 2320.94| 023 1 1 1 1 0 o lo 0 1 1 111
(versiegelte Flache) ' ’ ’
bewachsener Feldweg zu Gewerbegebiet 141.84] 001| 1 1 1 1 1 114 1 0 o lolo
(Freiflache) ' ’ ’
bewachsener Feldweg zu Verkehrsflache | 2295,37| 0,23| 1 1 1 1 0] 0{O0 0 1 1 111
Dauerbegriinte Flache und Graben zu ex- 11192.00| 1.12| 3 4 3 3 3|43 3 0 o lolo
tensives Dauergrinland und Graben ’ ’
Dauerbegriinte Flache und Graben zu ex- 1156.52| 0.12] 3 5 4 4 3 5 |4 4 0 o lolo
tensives Dauergrinland und Graben ’ ’
Dauerbegriinte Flache und Graben zu Ge-
werbegebiet (versiegelte Flache) ' 10558,35 N1 0G g8 E ¢ e L v g : e
Dauerbegriinte Flache und Graben zu Ge-
werbegebiet (versiegelte Flache) ' 7071,98 3071 {8 o - © L v g : 9 4]e
Dauerbegriinte Flache und Graben zu Ge- 61148 006l 2 5 | 4| 4 |225375]3 3 075 1251111
werbegebiet (Freiflache) ' ’ ’ ’ ’
Dauerbegriinte Flache und Graben zu Re- 2989.70| 030 3 | 4 31310l ol1 0 3 4 |23
genruckhaltebecken ’ ’
Dauerbegriinte Flache und Graben zu Ver-
kehrsfiache 999,49| 0,10| 1 1 1 1 0]0{|O0 0 1 1 111
Dauerbegriinte Flache und Graben zu Ver-
kehrsfiache 933,75/ 0,09 3 [ 4 [ 3 | 3 [0 [0 |O 0 3 4 |33
Dauerbegriinte Flache und Graben zu Ver- 366.30| 0.04| 3 5 4 4 0 o lo 0 3 5 |44
kehrsflache ' ’
Schotterweg zu Verkehrsflache 96,60( 0,01| O 0 0 0 0 0|0 0 0 0 |0|O
versiegelte Flache zu extensives Dauer- 3244| 000l 0 0 0 0 0 o lo 0 0 o lolo
griinland und Graben ’ ’
versiegelte Flache zu Verkehrsflache 1941,29( 0,19( O 0 0 0 0 0 (0 0 0 0 0|0
Gesamtflache 109.170{10,92

' - Bereich mit Uberlagerter Darstellung: Gewerbegebiet mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft > Durch die Uberlagerung der Darstellung ist die GRZ auf den ganzen Bereich der Gewerbe-

flache anzuwenden (auch auf die Uberlagerte Manahmenflache). Der Gewerbeflachenanteil, der mit MaBnahmenflachen lber-
lagert ist, wurde vom entsprechenden Freiflachenanteil abgezogen.

2 - Flachenbereiche, bei denen es durch die Uiberlagerte Darstellung ,Gewerbeflache mit Malnahmenflachen” (siehe 1) zu nega-
tiven Freiflachenanteilen fiihrte. Der resultierende negative Freiflachenanteil wurde vom Freiflachenanteil der mit b gekennzeich-
neten Freiflache abgezogen. Die entsprechenden Freiflachenbereiche mit negativ berechneten Flachenanteilen wurden anschlie-

Bend aus der Tabelle entfernt.

b — Freiflachenbereich, von dem die negativen Freiflachenanteile abgezogen wurden (siehe 1 und a)
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2abis2d _ MafRnahmen und Nutzungséanderungen, die sich positiv auf die Bodenfunktionen auswirken, wurden in Tab.4 als Aus-
gleichsmalRnahmen separat bilanziert. Diese sind als ,interne MalRnahmen® in Tab. 4 gekennzeichnet.

Beriicksichtigung der MinderungsmaBnahmen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen, die zu einer Minderung des Bodeneingriffes fihren:

e (V) Die festgesetzten Versickerungsmulden auf den Griinflaichen férdern die dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser. Auf den entsprechenden Flachen kann fir die Feldkapazitat ein +
von 0,25 Bodenwerteinheiten berechnet werden.

e (DB) Fur das Gewerbegebiet beinhaltet der Bebauungsplan Festsetzungen zur extensiven Dach-
begriinung und zur Verwendung versickerungsfahiger Belage. Da der Bebauungsplan nicht genau
festlegt, auf wie viel Flache exakt eine Dachbegrinung und versickerungsfahigen Beldgen umzu-
setzen sind, konnen diese Minderungsmaflnahmen nicht in die Berechnung einflief3en.

Insgesamt haben die Minderungsmaflnahmen kaum Auswirkung auf den Kompensationsbedarf. Durch
die Anlage der Versickerungsmulden kann lediglich 0,21 Bodenwerteinheiten bei der Feldkapazitat ge-
wonnen werden.

Unter Beachtung der MinderungsmaBnahmen verbleibt ein Bodenwertdefizit von 84,29 Boden-
werteinheiten.

Tab. 5: Berechnung des Kompensationsbedarfs unter Bertcksichtigung der Minderungsmafinahmen. Methoden-
bedingt wird die Bodenfunktion ,Standorttypisierung” nur bei den Wertstufen 4 und 5 mitbertcksichtigt. Im Plange-
biet befinden sich keine Boden mit einer Standorttypisierung > 3, daher flieRen die Werte der Standorttypisierung
nicht in die Berechnung des Kompensationsbedarfes ein.

Wertstufendifferenz Kompensationsbedarf

A nach Beriicksichtigung

o] der MM

o

<2

g - | 8| _ - g

7 5| = P S| 2 o pu =

>_ 2| 8| N |£€lz| &8 | § | £

5= T a S = t ® o X

E = -8 % g i3 -8 g fxﬂ H=}

s T c 5 = c = =

£§ s| 5| 3 |[E|l S| 5| % | B

. = o |4 g | ® w = =

Teilflichen der Planung ha z z
ﬁgrlierflache zu extensives Dauergriinland und Gra- v |018] o 0 0 0 0 0 |-025| o
Qgrl:erflache zu extensives Dauergriinland und Gra- v |042] o 0 0 0 0 0 |-025| o
Ackerflache zu Gewerbegebiet (versiegelte Flache) DB [065] 3 4 3 3 3 4 & 3
Ackerflache zu Gewerbegebiet (versiegelte Flache) DB |3,65| 3 5 4 4 S ) 4 4
Ackerflache zu Gewerbegebiet (Freiflache) 0,04 0,75 | 1,25 1 110,75 [ 1,25 1 1
Ackerflache zu Verkehrsflache 0,36 3 5 4 4 3 5 4 4
Be_z_stehende Beb?uungsplane zu extensives Dauer- v |o010] o 0 0 0 0 0 0,25 0
grinland und Graben
Bestehende Bebauungsplane zu Gewerbegebiet DB |0,03] O 0 0 0 0 0 0 0
Bestehende Bebauungspléne zu Gewerbegebiet DB |1,04] O 0 0 0 0 0 0 0
Bestehende Bebauungsplane zu Verkehrsflache 0,10 O 0 0 0 0 0 0 0
Bestehende Bebauungsplane zu Verkehrsflache 0,05] O 0 1 0 0 0 1 0
bewach.sener Feldweg zu extensives Dauergrinland v |004] 0 0 0 0 0 0 0,25 0
und Graben
lkgleév:/:i(;r;sener Feldweg zu Gewerbegebiet (versiegelte DB |023| 1 1 1 1 1 1 1 1
bewachsener Feldweg zu Gewerbegebiet (Freiflache) 0,01] O 0 0 0 0 0 0 0
bewachsener Feldweg zu Verkehrsflache 0,23 1 1 1 1 1 1 1 1
Dauerbegrunte Flache"und Graben zu extensives 112 o 0 0 0 0 0 0 0
Dauergriinland und Graben
Dauerbegrunte Flache"und Graben zu extensives v |012] o 0 0 0 0 0 0,25 0
Dauergriinland und Graben
D_auerbegrunte FIa_(_:he und Graben zu Gewerbege- DB |1.06| 3 4 3 3 3 4 3 3
biet (versiegelte Flache)
D_auerbeg_runte FIa_(_:he und Graben zu Gewerbege- pB |071] 3 5 4 4 3 5 4 4
biet (versiegelte Flache)
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D_auerbe_glf_unte Flache und Graben zu Gewerbege- 006|075 1,25 1 11075 | 125 1 1
biet (Freiflache)

Dauerbegriinte Flache und Graben zu Regenriickhal- 030] 3 4 2 3 3 4 2 3
tebecken

Dauerbegriinte Flache und Graben zu Verkehrsflache 0,10 1 1 1 1 1 1 1 1
Dauerbegriinte Flache und Graben zu Verkehrsflache 0,09] 3 4 3 5 3 4 3 3
Dauerbegriinte Flache und Graben zu Verkehrsflache 0,04] 3 5 4 4 3 ) 4 4
Schotterweg zu Verkehrsflache 0,01] O 0 0 0 0 0 0 0
\(/;;_st;i%elte Flache zu extensives Dauergrinland und v 0 0 0 0 0 0 0 |-025| o
versiegelte Flache zu Verkehrsflache 0,19] 0O 0 0 0 0 0 0 0
‘(SBuvrgge Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen 21,19 | 32,83 | 25,50 | 25,96
Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut Bo-

den (BWE) 84,29

V = dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser (MinderungsmalRnahme kann angerechnet werden);
DB = extensive Dachbegriinung; Verwendung versickerungsfahiger Beldge (Minderungsmafnahme kann nicht an-
gerechnet werden)

Gegeniiberstellung des Kompensationsbedarfs und der MaBnahmenbewertung fiir die Aus-
gleichsmaBRnahmen

Durch Mallnahmen innerhalb des Plangebietes und durch Ausgleichsmaflnahmen auf externen Flachen
kénnen 8,83 Bodenwerteinheiten generiert werden. Die meisten Bodenwerteinheiten werden durch die
Umwandlung von Ackerflachen zu Gruinland generiert.

Unter Beachtung der ausgleichenden Mallnahmen verbleibt ein Bodenwertdefizit von 75,52 Bodenwer-
teinheiten. Dies entspricht 151.040 Biotopwertpunkte (= BWE*2000).

Tab. 6: Bodenfunktionsbewertung der externen Ausgleichsmafinahmen.

Flache Wertstufendifferenz der AusgleichmafRnahmen
Nitrat- .
. Standortty- Ertrags- | Feld- | ;1 ha). | Kompensati-
AusgleichsmaBRnahmen (AM) ha . poten- | kapazi- .. onswirkung
pisierung zial tat tevermo- (BWE)
gen
Umwandlung Acker zu Griinland (interne Mal3- 0,596218 15 1 1 1 2,682981

nahmenflache) 2

Umwandlung von bestehender Gewerbeflache
zu Dauerbegriinung (interne MaRnahme; bislang 0,1 1 1 1 1 0,4
unbebaute Flache) %

Feldweg zu Griinland (Bodenlockerung; interne
MaBnahme) % 0,04 0 1 1 1 0,12

versiegelte Flache zu Grinland (interne Maf3-

nahme) 2 0,003 1 1 1 1 0,012
Anlage Blihflache (AusgleichsmaRnahme Feld-

lerche; externe MaRnahmenflache) 01863 1 0 0 0.5 027945
Griinland Extensivierung (externe MalRnahmen-

flache; Gemarkung Dorlar, Flst. 193, 194, 195) 0.5804 0.25 0 0 0 0,1451
Umwandlung Acker zu Griinland (externe Maf3-

nahmenflache; Gemarkung Dorlar, Flurstiick 1,1408 1,5 1 1 1 5,1336
191; Gemarkung Atzbach, Flurstiick 85)

Summe Ausgleichs nach Bodenfunktionen 8,77
(BWE)

Gesamtsumme Ausgleichsbedarf Schutzgut 84,29
Boden (BWE)

Verbleibende Beeintrichtigungen -75,52
Summe ha 2,15

2a bis 24 — Entsprechen den Flachen mit denselben Kennzeichnung in Tab. 2

Dieses Defizit wird dem naturschutzrechtlichen Defizit angerechnet. Folglich belauft sich das Gesamt-
defizit fur die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Vor dem Polstlck IV* vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft auf -1.019.591 Biotopwertpunkte.
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3.2 Ausgleichsplanung
3.21 AusgleichsmaBnahme Offenlandbriiter (Feldlerche) — Bliihflache

Im Zuge der Planung kommt es zu Beeintrachtigungen der streng geschitzten Tierart Feldlerche
(Alauda arvensis). Der zu regelnde Ersatz ist daher in erster Linie (raumlich-) funktional auf diese Art
auszurichten. Hierzu werden Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Bliuhflache als externer Geltungsbereich (Teil-
plan 2/2, Plankarte 1) aufgenommen. Die Ausgleichsflache befindet sich in rd. 2,2 km &stlicher Entfer-
nung zum Plangebiet in der Gemarkung Atzbach, Flur 25 im Bereich der Flurstiicke 135 und 136.

Zustandsbeschreibung

Die Flursticke charakterisieren sich als intensiv genutzte Ackerflache. Nordlich westlich und dstlich wird
die Flache durch einen wenig frequentierten Grasweg begrenzt. Daran angrenzend sowie sudlich der
geplanten Ausgleichsflache finden sich weitere ausgedehnte Ackerflachen. Nordlich, dstlich und sidlich
der Flache befinden sich Geholzflachen. Diese weisen jedoch genligend Abstand (= 100 m) zu der
geplanten Ausgleichsflache auf. Stidwestlich der Ausgleichsflache befindet sich die Gewerbegebietser-
weiterung ,Beim Eberacker / Am Rdmerlager®. Hier kann jedoch auch genug Abstand (200 m) einge-
halten werden.

. o
Abb. 40: Intensivacker mit angrenzendem Grasweg. Abb. 41: Ausgleichsflache Offenlandbriter, gelb um-
Blick in Richtung Sidwesten (eigene Aufnahme randet (Quelle: Natureg-Viewer, Zugriff: 02/2026, ei-
02/2025). gene Bearbeitung).

MalBnahmenbeschreibung

Auf den als Ausgleichsflache vorgesehenen Flurstiicken ist auf einer Flache von 1.863 m? eine mehr-
jahrige Bluhflachen anzulegen. Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

e Abstand zu Vertikalkulissen siehe LANUV (0. J.).
e Mindestbreite Bliihstreifen 10 m.
e Bodenvorbereitung, Aussaatzeitpunkt, Aussaatstarke und Pflege laut Herstellerangaben.

e Saatgut: Mischung aus Kulturarten und Wildkrautern in unterschiedlicher Zusammensetzung, z.B.
wie in Tab. 1 oder vergleichbares.

e Kein Einsatz von Duingern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.

e Monitoring der MaRnahmen (Bestandskontrolle tiber mind. 5 Jahre).
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Bilanzierung

Da die fur die Offenlandbruter vorgesehene Ausgleichsmallinahme grundsatzlich geeignet ist, kompen-
satorische Wirkungen auch fiir weitere Arten der offenen Agrarlandschaft zu entfalten, geht sie in den
fur den Bebauungsplan erforderlichen Gesamtausgleich ein.

Die Ausgleichsbilanzierung fir die geplante Ausgleichsmaflinahme wird in Anlehnung an die Kompen-
sationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen. Im Rahmen des Ausgleichs wird ein Ge-
winn an +20.493 Okopunkten erzielt. Zur Verdeutlichung des Zuwachses an Okopunkten erfolgt nach-
stehend eine Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die Kompensationsverordnung des Landes Hes-
sen (Tab. 7).

Tab. 7: Ausgleichsbilanzierung der Ausgleichsflache Bluhflache in Anlehnung an die Kompensationsverordnung
des Landes Hessen (2018).

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP ;J?\ZZ?yJ;iE%; Biotopwert

Typ-Nr. | Bezeichnung vorher |nachher vorher Inachher
Bestand

11.191 | Acker, intensiv genutzt | 16| 1.863] | 29.808 |
Planung

11.194 | Acker mit ArtenschutzmaBnahmen: hier: Bliihflache | 27| | 1.863] | 50.301
Summe 1.863 1.863 29.808 50.301
Biotopwertdifferenz 20.493

3.2.2 Magerrasen und extensiv genutztes Weidegriinland im Bereich der OkokontomaR-
nahme ,,Kanonenbahn“ sowie Zuordnung von Okopunkten aus dieser MaRnahme

Als Ausgleich fiir die durch den Bebauungsplan zuldssigen und nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft werden 408.581 Okopunkte aus der am 23.03.2022 durch die Untere Naturschutzbe-
hérde des Lahn-Dill-Kreises anerkannten und in das Okokonto der Gemeinde Lahnau eingebuchten
OkokontomaRnahme ,Kanonenbahn* der Gemeinde Lahnau (Aktenzeichen 26/2012-NK-15-002) zuge-
ordnet.

Die OkokontomaRnahme befindet sich in rd. 3,8 km stidéstlicher Entfernung in der Gemarkung Atzbach,
Flur 11 im Bereich der Flurstiicke 10/1, 138/2, 51, 148 (Teilstlick), 149 und 124. Im Rahmen der Oko-
kontomalnahme wurden EntbuschungsmafRnahmen, die Entwicklung von Extensivgriinland und Ma-
gerrasen sowie der Einbau von Sohlschwellen durchgeflhrt (Zielsetzung: Schaffen eines besonnten
Schotterkdrpers und magerem, extensiv genutztem Weidegrinland unter Beibehalt markanter, heimi-
scher Einzelbdume (TB I/1l), Schaffen eines Erlenbruches durch Vernassung (TB VII/VIII)). Das Oko-
konto zu dieser MaRnahme wird bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Lahn-Dill-Kreises geflhrt.
Gemal dem Anerkennungsbescheid vom 23.03.2022 entfallen 285.513 Punkte auf den Teilbereich I,
37.769 Punkte auf den Teilbereich Il und 85.299 Punkte auf die Teilbereiche VII und VIII. Die nachfol-
genden Informationen stammen aus Angaben der Landschaftspflegevereinigung GieRen (06/2012):

Teilbereich | — Beschreibung des Ist-Zustandes gemél Informationen der LPV Giel3en (06/2012)

Der Teilbereich | dieser OkokontomaBnahme beginnt an der Gemarkungsgrenze Kinzenbach, die
gleichzeitig die Grenze des Landkreises Lahn-Dill darstellt, und endet westlich an der ersten Querung
des Trassenkorpers (Flurstiick 150, Flur 11, Gemarkung Atzbach).

Die Bahntrasse ist hier am Stdhang zunachst locker verbuscht, die Verbuschung nimmt jedoch nach
Westen hin sehr schnell zu und geht in einen geschlossenen Heckenbereich, der von Brombeere
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dominiert wird, uber. Fiederzwenke breitet sich im locker verbuschten Bereich aus. Nur sehr vereinzelt
finden sich markante Geholze wie z. B. Eichen und Kirschen. Auf der Gleistrasse setzt sich die zunachst
lockere Verbuschung fort. Dort findet sich ein kleiner Magerrasenrestbestand mit noch markanten Arten
(Heidenelke). Auch hier nimmt die Verbuschung nach Westen hin weiter zu; nur noch vereinzelt kann
man zum Trassenkdrper durchdringen. Der Nordhang fallt zu einem Graben ab, der nur im Winter 2012
wasserfihrend war. Die Geholze dieses Bereiches sind wesentlich alter als die des Sudhanges, die
Heckenstruktur ist durchgewachsen und nicht mehr voll funktionsféahig. Sie ist als vorwaldartige Struktur
einzustufen und durchsetzt mit alten Baumen. Im weiteren Verlauf ist erkennbar, dass im nérdlichen
Bereich eine Abgrenzung des Bahngelandes durch gepflanzte Geholze erfolgte (Weiden, Weilkdorn).
Ganz im Westen des Nordhanges befindet sich ein kleiner Robinienbestand. Der Graben ist gepragt
von sehr alten, markanten Weiden. Er erweitert sich nach Westen hin und unterquert mit einem Durch-
lass den Trassenkoérper. Kurz nach dem Durchlass finden sich hier flinf alte Rundballen sowie Schnitt-
gut-Ablagerungen. Die sich im Norden anschlieRende Wegeparzelle ist zunachst im Osten verbuscht,
anschlielend aber soweit mdglich in die Grinlandnutzung der angrenzenden Wiese einbezogen (diese
Wiese ist Teil eines Okokontos der Gemeinde Heuchelheim). Im weiteren Verlauf ist der Weg ruderali-
siert, eutrophiert und ungenutzt. Brennnesseln pragen das Bild. Im westlichen Bereich des Teilbereiches
1 verlauft der nérdliche Weg fast hohlwegartig mit beidseitig markanten Geholzen.

Beschreibung des Ziel-Zustandes Teilbereich |

e Schaffen eines thermophilen Siidhanges und besonnten Schotterkorpers

e Freistellen und Erhalt markanter Einzelgehdlze, vorwiegend im Nordhang und am Graben
e Freistellen und Erhalt weniger alter Obstbaume

e Entfernen nicht standortgerechter Gehdlze (Robinien)

o Teilweises Freistellen und Erhalt der Grabenstruktur mit temporarem Wasserlauf

e Schaffen von magerem Weidegrinland und Magerrasen

Dieser Teilbereich der OkokontomaRnahme zeichnet sich durch einen erkennbaren, alten, nicht mehr
funktionsfahigen Strukturreichtum aus. Das Nebeneinander unterschiedlicher Biotope soll durch die hier
beschriebenen Mallnahmen wiederhergestellt bzw. entwickelt werden. Der Heckenbestand entlang des
Sudhanges wird auf seiner gesamten Lange entfernt. Lediglich einzelne markante Solitére bleiben be-
stehen. Auf dem stidexponierten Hang kdnnen sich so thermophile Pflanzengesellschaften ansiedeln.
Durch die weitgehende Freistellung wird zudem die Sonneneinstrahlung auf den Trassenkorper gefor-
dert. Im duRersten Westen des Teilgebietes finden sich vereinzelt Obstbdume innerhalb der Hecken.
Diese werden freigestellt und erhalten. Die vermutlich stdlich neben der Wegeparzelle 154 stehenden
alten Obstbaume stellen eine Erganzung des Obstbestandes dar. Aufgrund dessen, dass die Baume
sich jedoch auf Privatbesitz befinden, werden diese nicht in die Malnahme einbezogen. Auch der Schot-
terkérper der ehemaligen Gleistrasse wird von Gehdlzen freigestellt. Durch die Entbuschung des
Sitidhanges wird dieser Bereich ebenfalls optimal besonnt und dient so als hervorragendes Reptilienre-
fugium, vor allem fiir die Zielarten Zauneidechse, Schlingnatter und ggf. Askulapnatter. Der dort zu fin-
dende Magerrasenrestbestand wird sich durch die Freistellung und die geplante nachfolgende, ange-
passte Beweidung entlang des Schotterkérpers etwas nach Osten ausbreiten. Der Nordhang ist vor
allem durch den parallel verlaufenden, temporar wasserfuhrenden Graben gepragt. Er wird ebenfalls
von den vorwaldahnlichen Heckenstrukturen freigestellt. Die biotoptypischen und durch besondere
Wuchsformen gekennzeichneten Weiden entlang des Gewassers bleiben bestehen. Hierdurch bleibt
das temporare Gewasser trotz Entbuschung weitgehend beschattet. Am westlichsten Ende des
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Nordhanges bleibt ein groReres Heckenareal erhalten, um den Strukturreichtum zu férdern. Ein angren-
zender Robinienbestand wird eingeschlagen, um eine weitere Eutrophierung zu vermeiden. Das ge-
samte Gebiet wird durch eine angepasste Beweidung (mdglichst mit Schafen/Ziegen in ziehender Be-
weidungsform) genutzt. Es entwickelt sich so tber die gesamte Lange hinweg mageres Weidegriinland
sowie in Teilen ein Magerrasen, dessen Ausbreitung jedoch mittelfristig nur gering sein wird. Jahrlich
nach der Weidesaison sind die wieder aufkommenden Austriebe zu entfernen. Nicht gefressene Ru-
deralvegetation muss dariber hinaus u. U. noch einmal wahrend der Weidesaison nach dem ersten
oder zweiten Weidegang entfernt werden.
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Abb. 42: Zielkarte des Teilbereiches 1 (Quelle: Landschaftspflegevereinigung Gie3en, 07/2012).

Teilbereich Il — Beschreibung des Ist-Zustandes

Der Teilbereich Il setzt sich nach der Querung des Trassenkérpers fort bis zur Uberquerung der Land-
stral3e (Atzbach-Kinzenbach) durch eine Eisenbahnbriicke in Atzbach. Die Trasse verlauft hier zunachst
in gleicher H6he wie die Umgebung und geht spater nach Westen hin in einen tiefen Einschnitt (gréRer
6 m). Der Planungsbereich ist hier wesentlich gestorter und naturferner als Teilbereich I. Der Stidbereich
besteht zunachst aus weitgehend standortgerechter, z. T. lichter Heckenvegetation, die in gro3en Teilen
von markanten Baumen (meist Kirsche) Uberstanden ist. Nach Westen hin wird der Bereich vor dem
Schotterkdrper breiter, es finden sich wiederum markante Gehdlze Uber Heckenvegetation. Im weiteren
Verlauf geht der Stidbereich in nahezu reine Robinienbestande Uber, in denen sich nur kleinflachig He-
ckenbereiche finden. Die Bahntrasse ist verbuscht sowie durchsetzt mit Brennnesseln. Hier findet sich
starkes, nahezu geschlossenes Brombeer-Aufkommen. Nach Westen hin geht nun die Trasse in einen
tiefen Einschnitt Uber. Der gesamte Einschnitt-Bereich ist vollig verbuscht, mit Robinien durchsetzt und
wird zudem durch eine grof3e Ablagerung organischen Materials, das auf Parzelle Nr. 2 teilweise meh-
rere Meter hoch aufgeschiittet ist, stark belastet. Hier ist der Trassenbereich wesentlich verbreitert. Der
nordliche Bereich weist zunachst noch vereinzelt Weilkdorn und Schwarzdorn auf, geht aber dann zu-
nehmend in nahezu geschlossene Robinienbestdnde Uber. Auch hier ist im westlichen Bereich eine
starke Beeintrachtigung des Gebietes durch die Ablagerung des vorbeschriebenen organischen Mate-
rials sowie Mull zu verzeichnen. Zunachst wird die Trasse nordlich noch von einer Wegeparzelle
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begleitet. Diese ist stark eutrophiert (Brennnesseln) und wird teilweise (vermutlich durch den angren-
zenden Bewirtschafter) gemulcht. Der nordliche Graben ist wieder vorhanden und begleitet die Trasse
auf dem gesamten Teilbereich. Die gemeindeeigene Parzelle Nr. 51 ist inklusive des Wegebogens des
Weges Nr. 138 vdllig in die angrenzende Ackernutzung einbezogen. Im Norden findet sich eine derzeit
verbrachte Griinlandparzelle (Flurstiick Flur 11 Nr. 6/1), die in das MaRnahmengebiet einbezogen wird,
da sich hier ein ebenfalls verbrachter Quellstandort befindet (evtl. auch defekter Drain).

Beschreibung des Ziel-Zustandes
e Schaffen eines thermophilen Siidhanges und besonnten Schotterkorpers

e Freistellen und Erhalt markanter Einzelgehdlze, sowohl am Siud- als auch am Nordhang und am
Graben

e Erhalt der Grabenstruktur mit temporarem Wasserlauf
e Schaffen von magerem Weidegrunland

¢ Entfernen nicht standortgerechter Gehélze (Robinien) zugunsten von standortgerechten Baum-/Ge-
biischstandorten

e Entwicklung von artenreichen Feuchtwiesen, extensivem Frischgriinland und einer natirlichen un-
gefassten Quelle

Dieser Teilbereich der OkokontomafRnahme &hnelt auf der ersten, westlichen Halfte dem Teilbereich |,
verlauft allerdings nicht als Damm, sondern flach. Er bietet in diesem westlichen Bereich gute Entwick-
lungsmadglichkeiten, im &stlichen Bereich hingegen ist die Entwicklung ausgesprochen eingeschrankt.
Der sidliche Bereich wird in etwas mehr als der Halfte des Gebietes bis auf markante Einzelgehdlze
freigestellt. Hierbei ist zu bemerken, dass sich gerade in diesem Bereich auf langer Strecke Gber dem
Hecken-Unterwuchs markante Kirschen und sonstige Laubbaume befinden. Diese werden komplett frei-
gestellt. Durch die Hohe der Baume wird trotzdem noch eine Besonnung des nachfolgenden Schotter-
kdrpers der Bahntrasse mdglich sein. In der zweiten, 6stlichen Halfte des Bereiches verlauft der Pla-
nungsraum im tiefen Einschnitt, sodass selbst eine Freistellung der sudlichen Bereiche nicht zu einer
Besonnung der Trasse fuihren wirde. Insofern wird hier auf eine Freistellung verzichtet und es werden
nur die nicht standortgerechten Robinien entfernt. Der Schotterkdrper der ehemaligen Gleistrasse wird
bis an den Einschnitt heran von Gehdlzen freigestellt. Durch die Entbuschung des Siidhanges in diesem
Bereich und die verbliebenen, hohen Baume wird dieser Bereich ebenfalls — wenn auch nicht in Ganze
— besonnt und dient so als Reptilienrefugium, vor allem fir die Zielarten Zauneidechse und Schlingnat-
ter. Mit Beginn des Einschnittes und der nicht mehr mdglichen Besonnung wird auf eine Freistellung
des Schotterkoérpers verzichtet. Der nérdliche Bereich wird inkl. der Wegeparzelle ebenfalls freigestellt
bis zum Einschnitt. Die Parzelle 6/1 wird in 2-schirige Mahdnutzung genommen. Diingung etc. ist un-
tersagt. Durch die Aushagerung wird eine maRig artenreiche Wiese entstehen. Von besonderem Inte-
resse ist der in der Wiese austretende Quellbereich. Hier ist es nicht wesentlich, ob dieser durch eine
defekte Drainage entstand oder aber tatsachlich der eigentliche Quellstandort an der Austrittsstelle liegt.
Durch die geplante Nutzung wird sich hier eine extensiv genutzte Feuchtwiese entwickeln, die allerdings
noch nahrstoffreich sein wird, da oberhalb des Quellaustritts (wenn auch wenige) Acker liegen. Westlich
der Wiese wird angesichts der Ablagerungen und des Mulls auf eine optimierte Entwicklung des nérdli-
chen Planungsraums verzichtet und analog des siidlichen Bereichs lediglich die Robinie entnommen.
Das gesamte freigestellte Gebiet wird durch eine angepasste Beweidung (mdglichst mit Schafen/Ziegen
in ziehender Beweidungsform) genutzt. Es entwickelt sich so Uber die gesamte Lange hinweg mageres
Weidegrinland. Jahrlich nach der Weidesaison sind die wieder aufkommenden Austriebe zu entfernen.
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Nicht gefressene Ruderalvegetation muss dariiber hinaus u. U. noch einmal wahrend der Weidesaison
nach dem ersten oder zweiten Weidegang entfernt werden.
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Abb. 43: Zielkarte des Teilbereiches 2 (Quelle: Landschaftspflegevereinigung Gieflen, 07/2012).

Anpassung der Zielsetzung - OkokontomalBnahme ,Kanonenbahn II*

Im Rahmen der Anpassung der Zielsetzung der Malinahme im Teilbereich | sowie in Teilen des Teilbe-
reiches |l (entspricht den Abgrenzungen der Plankarte 2) konnte eine Aufwertung der urspriinglichen
MaRnahme erzielt werden. Nachfolgende Informationen stammen aus der Beschreibung durch die
Landschaftspflegevereinigung GielRen (12/2024). Die Maflhahme wurde am 06.02.2024 durch die Un-
tere Naturschutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises anerkannt. Mit der Okokontomafnahme wird auf der
Flache des schon abgenommenen Okokontos ,Kanonenbahn“ (13.208 m?) eine Aufwertung von
208.308 Wertpunkten nach KV erzielt. Dem Bebauungsplan ,Vor dem Polstlick IV* werden die gesam-
ten Wertpunkte zugeordnet. Da die weitere Aufwertung von 208.308 Punkten zum Zeitpunkt der Erstel-
lung der Unterlagen noch nicht abgeschlossen ist, werden die Mallnahmenflachen der Kanonenbahn
daher als externer Geltungsbereich dargestellt.

Ziele der OkokontomalRnahme ,Kanonenbahn II*

e Entwicklung und weitere Ausbreitung des Magerrasen
¢ Umwandlung eines intensiv genutzten Ackers in Grinland
e Férderung der Arten ,Blaufliigelige Odlandschrecke®, ,Schlingnatter” und ,Zauneidechse*

Kurzdokumentation Fldchenzustand (Stand 2022/2023) und Entwicklungsziel

Der 6stliche Bereich zeigt sich aktuell hochwertiger als der westliche Bereich. Der Schotterkorper der
ehemaligen Bahntrasse wurde in diesem Bereich vollstandig entbuscht. Auf dem Schotterkorper selbst
kommen nach erfolgter Entbuschung noch stellenweise Gehdlz- und Brombeerausschlage auf, die re-
gelmaRig entfernt werden. Durch die Auflichtung in Richtung Stiden kann sich die ehemalige Bahntrasse
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gut erwarmen und bietet somit einen geeigneten Lebensraum fiir Reptilien wie die im Gebiet nachge-
wiesenen Arten Schlingnatter (Coronella austriaca), Zauneidechse (Lacerta agilis) und Blindschleiche
(Anguis fragilis). Potenziell ist die Flache durch die PflegemalRnahmen auch als Habitat fir warmelie-
bende Insekten wie die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) geeignet (Nachweis
bereits im angrenzenden GLB ,Bahntrasse Heuchelheim*® erfolgt).

Der trockene Siidhang des Bahndamms befindet sich in guter Entwicklung nach der Entbuschung, ist
jedoch noch maRig nahrstoffreich. Der Unterwuchs wird in gro3en Bereichen dominiert von der Tauben
Trespe und ist als (noch artenarme) trockene Saum- bzw. Ruderalvegetation anzusprechen. Es zeigen
sich mosaikartig gemischt Ruderalarten und Mager- bzw. Trockenheitszeiger. Markante Solitdre und
Gehdlzinseln wurden auch auf dem Siidhang belassen, um der Fauna einen Riickzugsort zu bieten
(Wie im jungsten Gutachten fir das Gebiet empfohlen: Guth, Biro fir Landschaftsanalyse 2019).

An der ostlichen Grenze befindet sich die aktuell botanisch wertvollste Flache des Projektgebiets. Dort
wurde bereits in 2012 ein sehr kleiner, degradierter Magerrasen-Bereich unmittelbar am Schotterkorper
kartiert. Dieser konnte sich durch die Pflegearbeiten deutlich vergréftern. Auch auf dem Siidhang des
Bahndamms sind in diesem Bereich mittlerweile Magerkeitszeiger verbreitet. Nordlich der Trasse befin-
den sich ebenfalls bereits Kennarten in geringerem Umfang (z. B. Knélichen-Steinbrech). Das Arten-
spektrum entspricht in 2022 bereits den Kriterien der Kartiereinheit ,Magerrasen saurer Standorte inkl.
Pioniertrockenrasen (...)* gemal® HLBK (Kartieranleitung Stand 2019), wenn auch noch degradiert
durch aufkommende Geholzausschlage und Ruderalarten (siehe Artenliste).

Im Westen, in dem Bereich um den querenden Weg liegt der Schotterkérper der Bahntrasse etwa auf
einer Hohe mit dem umliegenden Gelande und sinkt nach Westen hin ab. Dadurch ist der thermophile
Charakter des Stidhangs in diesem Bereich nicht mehr gegeben. Der Schotterkérper wurde hier bis auf
Gehdlzinseln und markante Solitéare entbuscht. Das vorhandene Frischgriinland beidseitig des Schot-
terkorpers ist noch nahrstoffreich und gepragt von Ruderalarten. Insbesondere auf der stidlichen Seite
ist die Vegetation als ruderaler Saum zu bezeichnen. Nordlich der Trasse befindet sich ein bewachse-
ner, temporar wasserfuhrender Graben mit steilem Hang, der durch die Beweidung mit gepflegt wird.
Da im westlichen Bereich zu Beginn der Ma3nahmen viele Robinien entfernt wurden, kommen dort
verstarkt Robinienaustriebe auf. Diese bedurfen weiterhin einer regelmafigen Nachpflege nach der Be-
weidung. Am noérdlichen Rand geht der Hang des Grabens in einen bewachsenen Feldweg (ber, der in
die extensive Weideflache integriert ist. In 2022 und 2023 wurden im westlichen Bereich noch keine
bemerkenswerten Pflanzenarten festgestellt. Es sind vorwiegend Ruderalarten vorhanden. Das Poten-
zial zur Ansiedlung einiger Arten aus dem hochwertigeren Artenspektrum des Ostlichen Bereichs ist
jedoch bei weiterer Aushagerung und regelmaRiger Freistellung zu erwarten, da durch die Beweidung
ein Diasporenibertrag stattfinden kann.

Nordlich grenzt ein intensiv genutzter Acker an, der in den Bereich integriert wird. An dieser Stelle soll
eine extensiv genutzte Weide mittels Einsaat angelegt werden, um den Artenreichtum und die struktu-
relle Vielfalt zu erhéhen. Bevor die ,Extensiv genutzte Weide® voll entwickelt ist wird diese Flache relativ
schnell zu einer ,naturnahen Grunlandanlage“ entwickelt werden. Gemaf der Abstimmung mit der UNB
(E-Mail vom 26.09.2023 von Frau Astrid Scharré) wird hier der schnell und sicher zu erreichende Zu-
stand der Acker in Grinlandumwandlung bericksichtigt.

Der Lebensraum fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke als besonders geschiitzte Art wird besonders
durch die jahrlich stattfindenden EntbuschungsmalRnahmen geschitzt und erhalten. Das Zuwachsen
von vegetationsarmen Lebensraumen bedroht den Lebensraum dieser Art. Auch die extensive Bewei-
dung ist eine MalRnahme, die sich positiv auf den Lebensraum auswirkt, da diese daflr sorgt, dass die
Flache mager und frei gehalten wird, sowie nicht tbernutzt wird. Der Lebensraum der Schlingnatter als
streng geschiitzte Art wird besonders durch die jahrlich stattfindenden EntbuschungsmaRnahmen ge-
schitzt und erhalten. Das Zuwachsen von nicht mehr genutzten Kulturbiotopen (z. B. ehemalige
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Bahndamme) gilt als wichtige Bedrohung der Schlingnatterbiotope. Die errichteten Totholzhaufen bieten
Versteckmoglichkeiten. Das Feldgeholz auf der Nordseite des Hangs, welches bestehen bleibt bietet
ebenfalls Versteckmdglichkeiten. Die verschiedenen Biotope, die von der streng geschitzten Zau-
neidechse bendtigt werden, werden vor allem durch Intensivierung oder Nutzungsunterlassung bedroht.
Die jahrlich stattfindenden Entbuschungsmafinahmen und die extensive Beweidung schiitzen und er-
halten die Biotope. Die errichteten Totholzhaufen und das Feldgehdlz bieten Versteckmdglichkeiten.

MaBnahmen:

e Jahrliche extensive Beweidung.

e Jahrliches Entfernen von Gehdlzaustrieben und Ausschlagen wo notwendig (was von den Weide-
tieren stehen gelassen wurde).

e Die Baume auf der Nordseite werden auf ihrer sldlichen Seite hochgeastet, um eine Beschattung
des sudlich liegenden Schotterkérpers zu verhindern.

e Ausgewahlte Gebusche auf der Sidseite werden entfernt, um die Ausbreitung der Magerrasenarten
von Osten nach Westen zu ermdglichen.

¢ Robinienaustriebe entfernen.

e Anlage einer naturnahen Griinlandanlage auf dem bisher intensiv genutzten Acker.

Legende
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Abb. 44: Zielkarte der angepassten Zielsetzung der MalRnahme ,Kanonenbahn® (Quelle: Landschaftspflegeverei-
nigung GiefRen, 12/2024).

Teilbereich VII und VIII

In diesem Teilbereich wird das Entwicklungsziel als Erlenbruch durch Vernassung angegeben. Hierfir
wurden punktuell Sohlschwellen eingebaut und die entstandenen Kosten in Okopunkte umgerechnet.
Zwei Sohlschwellen wurden spater zurlickgebaut, da es hier zu Problemen mit der Wasserverteilung
kam (eine Berucksichtigung diesbezuglich erfolgte in der Berechnung des Biotopwertpunktezugewinns).
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Abb. 45: Zielkarte des Teilbereiches 7 (Quelle: Landschaftspflegevereinigung Gie3en, 07/2012).
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Abb. 46: Zielkarte des Teilbereiches 8 (Quelle: Landschaftspflegevereinigung GieRRen, 07/2012).

Fazit

Durch die urspringliche Mal3nahme Kanonenbahn Abschnitte I, II, VIl und VIII (408.581 BWP) und die
angepasste Zielsetzung Kanonenbahn Il (208.308 BWP) kénnen insgesamt 616.889 Biotopwert-
punkte generiert werden, die flir den Ausgleich des bei Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes
resultierenden Defizits herangezogen werden.
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3.2.3 AusgleichsmaBnahme Extensivgriinland Dorlar

Zustandsbeschreibung

Die Ausgleichsflache (Plankarte 3) befindet sich in rd. 710 m sldlicher Entfernung zum Plangebiet in
der Gemarkung Dorlar, Flur 18 im Bereich der Flurstiicke 191, 193, 194 und 195. Die Flache charakte-
risiert sich als Grinland frischer Standorte, artenarme Ruderalvegetation sowie als Ackerbrache-ahnli-
che Flache. Im sidlichen Bereich befindet sich innerhalb des Griinlandes eine Gehdlzinsel mit Vertre-
tern der Arten Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Prunus padus (Trauben-
kirsche), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) sowie der Gattung Quercus (Eiche) und Crataegus

(Weilkdorn).

Innerhalb des Griinlandes frischer Standorte wurden die nachfolgenden Pflanzen erfasst:

Artname

Deutscher Name

Artname

Deutscher Name

Achillea millefolium

Gewohnliche Wiesen-Schaf-
garbe

Hypericum spec.

Johanniskraut

Alliaria petiolata

Knoblauchrauke

Lamium purpureum

Purpurrote Taubnessel

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Kerbel

Myosotis arvensis

Acker-Vergissmeinnicht

Arctium minus

Kleine Klette

Phalaris arundinacea c.f.

Rohrglanzgras

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Artemisia vulgaris

Gewohnlicher Beiful®

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenful®

Cerastium holosteoides

Gewohnliches Hornkraut

Rumex acetosa

Wiesen-Sauer-Ampfer

Cichorium intybus Wegwarte Rumex crispus Krauser Ampfer
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Convolvulus arvensis Acker-Winde Scrophularia spec. Braunwurz

Dactylis glomerata

Gewohnliches Knauelgras

Senecio jacobaea

Jakobs-Greiskraut

Daucus carota

Gewodhnliche Mohre

Silene dioica

Rote Lichtnelke

Dipsacus fullonum

Wilde Kardendistel

Silene flos- cuculi

Kuckucks- Lichtnelke

Elymus repens

Quecke

Sinapis arvensis

Acker-Senf

Equisetum arvense

Acker-Schachtelhalm

Symphytum officinale

Gewohnlicher Beinwell

Euphorbia helioscopia

Sonnenwend-Wolfsmilch

Tanacetum vulgare

Rainfarn

Filipendula ulmaria

Echtes MadesiR, vereinzelt

Taraxacum sect. Ruderalia

Gewohnlicher Léwenzahn

Galium aparine

Kletten-Labkraut

Trifolium pratense

Rot-Klee

Galium mollugo agg.

Wiesen-Labkraut

Tripleurospermum spec.

Kamille

Geranium pusillum

Kleiner Storchschnabel

Urtica dioica

Grol3e Brennnessel

Geranium spec. Storchschnabel Valerianella locusta Gewodhnlicher Feldsalat
Glechoma hederacea Gewohnlicher Gundermann Veronica spec. Ehrenpreis

Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke
Holcus lanatus Wolliges Honiggras Vicia sepium c.f. Zaun-Wicke

Die Bereiche mit nitrophytischer bzw. artenarmer Ruderalvegetation umfassen die nachfolgenden Pflan-

zenarten:
Artname Deutscher Name Artname Deutscher Name
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz Potentilla spec. Fingerkraut
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm Scrophularia spec. Braunwurz
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Filipendula ulmaria Echtes MadesiiR, vereinzelt Urtica dioica Grol3e Brennnessel
Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut Vicia sepium Zaun-Wicke

Innerhalb der als ackerbrache-ahnlich ausgebildete Flache dstlich der Ruderalvegetatioin wurden die

nachfolgenden Pflanzenarten angesprochen:

Artname Deutscher Name Artname Deutscher Name

Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schaf- | Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut
garbe

Alliaria petiolata Knoblauchsrauke Geranium spec. Storchschnabel

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Helianthus annuus

Sonnenblume

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Artemisia vulgaris

Gewohnlicher Beiful®

Hypericum spec.

Johanniskraut

Ballota nigra

Schwarznessel

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Bromus hordeaceus

Weiche Trespe

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenfuly

Bromus sterilis

Taube Trespe

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfer

Calystegia sepium

Gewohnliche Zaunwinde

Tanacetum vulgare

Rainfarn

Carduus crispus

Krause Distel

Taraxacum sect. Ruderalia

Gewohnlicher Léwenzahn

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Trifolium pratense

Rot-Klee

Cirsium vulgare

Gewdhnliche Kratzdistel

Tripleurospermum spec.

Kamille

Dipsacus fullonum

Wilde Kardendistel

Urtica dioica

Grol3e Brennnessel

Epilobium spec.

Weidenrdschen

Malnahmenbeschreibung

Die derzeit als Ackerbrache und Ruderalvegetation vorliegenden Bereiche sind mittels Einsaat einer
Saatgutmischung aus zertifizierter regionaler Herkunft oder mittels Mahdgut oder Heudrusch als exten-
siv genutztes Grinland anzulegen. Das Grinland ist ein- bis zweischilrig zu bewirtschaften. Das Schnitt-
gut ist abzutransportieren. Eine Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind untersagt.
Alternativ ist eine extensive Beweidung mit Schafen zulassig. Das vorhandene Grinland ist analog

Abb. 47: Blick auf die im nérdlichen Bereich der Aus-
gleichsflache ausgebildete Ruderalvegetation (ei-
gene Aufnahme 05/2024).

Abb. 48: Frischgrinland mit stellenweise ruderalem
Bewuchs und Gehdlzinsel rechts im Bild (eigene Auf-
nahme 05/2024).

hierzu als extensiv genutztes Griinland zu bewirtschaften. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten.
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Griinlandextensivierung

:l Geltungsbereich Mavﬂlvwahmen

t]

Darstellung Typ.-Nr.  Biotop- / Nutzungstyp

Naturnahe Grinlandanlage

04.600 Feldgeholz (Baumhecke)

06.340  Fri i i

09.123 A oder nitrophy R

10.530  Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -platze oder andere wasserdurchlassige
Flachenbefestigung

11.193  Ackerbrache

0HEcn

Abb. 49: Bestands- und MalRnahmenkarte der Ausgleichsflache ,Extensivgrinland (Plankarte3; Quelle: Geoba-
sisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos, Zugriffsdatum:
30.07.2025, eigene Bearbeitung).

Bilanzierung

Der kleinflachig als Asphalt kartierte Bereich im nordwestlichen Randbereich der MalRnahmenflache
flieRt nicht in die Bilanzierung ein, da hier aller Voraussicht nach keine Veranderung des Biotoptyps
durchgefiihrt wird. Insgesamt resultiert durch die Entwicklung und Bewirtschaftung als extensiv genutzte
Grinland ein Zuwachs von +28.571 Biotopwertpunkten. Zur Verdeutlichung listet nachfolgende Ta-
belle die Bilanzierung auf.
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Tab. 8: Ausgleichsbilanzierung der Ausgleichsflache Extensivgriinland in Anlehnung an die Kompensationsverord-
nung des Landes Hessen (2018).

Flache je Nut- .
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP zungstyp in m? Biotopwert
Typ-Nr. Bezeichnung vorher | nachher | vorher | nachher
Bestand
11.193 | Ackerbrache (Flst. 191) 29| 2.320 67.280
Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation (Flst.
09.123 | 191 + 193) 25| 4.493 88.675
Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat (Fist. 193
06.340 | tlw. 194 tiw., 195 tiw.) 35| 5.804 203.140
04.600 | Feldgehdlz (Fist. 193 tlw. 194 tlw., 195 tlw.) 50| 1.496 74.800
Planung
06.370* | Naturnahe Griinlandanlage 28 6.813 190.764
04.600 | Feldgeholz (Fist. 193 tlw. 194 tlw., 195 tlw.) 50 1.496 74.800
Grunlandextensivierung (Flst. 193 tiw. 194 tiw., 195
06.340* | tiw.) 38 5.804 220.552
Summe 14.113  14.113 457.545 486.116
Biotopwertdifferenz 28.571

*Es erfolgte eine Aufwertung um + 3 Biotopwertpunkte, aufgrund der positiven Wirkung der Griinlandanlage
sowie Extensivierung auf die Biotopvernetzung, Erhéhung Strukturreichtum und Artenvielfalt sowie auf die
Zielsetzung des Landschaftsschutzgebietes Auenverbund "Lahn-Dill" (besonders erhaltungswiirdig sind u.a.
Wiesen, Weiden und Griinlandbrachen).

3.24  AusgleichsmaBnahme Streuobstwiese
Zustandsbeschreibung

Die MaRnahmenflache (Plankarte 4) befindet sich in rd. 980 m suidéstlicher Entfernung zum Plangebiet
im Bereich der Flurstlicke 1 tlw., 165/2 tlw. und 166/2 tlw., Flur 17, Gemarkung Dorlar nordwestlich der
Klaranlage. Die MaBnahmenflache besitzt eine GroRe von 2.319 m2. Gemal dem in Erstellung befind-
lichen Landschaftsplan der Gemeinde Lahnau charakterisiert sich die Flache als ,Streuobst, beweidet*
sowie ,Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat®. Der fur die Entwicklung bzw. Erweiterung einer Streu-
obstwiese gekennzeichnete Bereich befindet sich im sldlichen bis zentralen Teil der genannten Flur-
stiicke und weist bereits 9 Obstbaume mit hohem Alter auf. Einige der bestehenden Obstbaume sind
bereits (teilweise) abgangig und weisen beispielsweise groflere Baum- und Asthdhlen, abgebrochene
Aste oder abgestorbene Kronenpartien auf.

Nordlich sowie dstlich grenzen Grinlandbestande mit Obstgehdlzen an die Flache an. Sudlich befinden
sich Grinland sowie Geholze und ein Graben sowie weiter sidostlich die Klaranlage Lahnau. Westlich
der MaRnahmenflache befindet sich ein Feldweg sowie angrenzend weitere ausgedehnte Griinlandbe-
sténde.

Historische Luftbilder lassen erkennen, dass der aktuell bestehende Streuobstbestand in diesem Be-
reich einst grof3er war, sodass sich die Flache zur Erweiterung und Entwicklung eines Streuobstbestan-
des anbietet. Im Rahmen des biotopschutzrechtlichen Ausgleichs wird die Flache demnach als Ersatz
fur die im Rahmen der vorliegenden Planung betroffenen Streuobstbaume herangezogen.
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Abb. 50: Blick nach Nordosten auf die Ausgleichs-
flache (eigene Aufnahme 02/2026).

MaBnahmenbeschreibung

Im Rahmen der geplanten Ersatzmallnahme flir den Verlust der Streuobstbdume im Plangebiet sind

=

Abb. 51: Blick nach Stidosten auf die Ausgleichsflache
(eigene Aufnahme 02/2026).

innerhalb der in Plankarte 4 umgrenzten Flache 14 regionaltypische Hochstammobstbaume jeweils mit

einem Stammumfang von mindestens 16—20 cm erganzend fachgerecht anzupflanzen. Ein Mindest-
pflanzabstand von 10 m ist zwischen den Baumen einzuhalten. Zu verwenden sind regionaltypische
Sorten (vgl. Sortenauswabhl). Die neu anzupflanzenden Baume sind fachgerecht zu pflegen. Ausfalle
sind zu ersetzen. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bereits abgangige

Obstgehdlze sind hiervon ausgenommen.

Sortenauswahl

Allendorfer Rosenapfel - Apfel
Gacksapfel - Apfel
Herrnapfel (Waldgirmes) - Apfel
Heuchelheimer Schneeapfel - Apfel
Jakob Lebel - Apfel
Kaiser Wilhelm - Apfel
Rheinischer Bohnapfel - Apfel
Riesenboiken - Apfel
Roter Trierer Weinapfel - Apfel
Rote Sternrenette - Apfel
Schafsnase - Apfel
Siebenschlafer - Apfel
Spitzrabau - Apfel
Clapps Liebling - Birne
Frihe von Trevoux - Birne
Gute Graue - Birne
Grolke schwarze Knorpelkirsche - Kirsche
Schneiders spate Knorpelkirsche - Kirsche

Das vorhandene Grlnland ist als ein- bis zweischiriges Extensivgriinland zu bewirtschaften. Das
Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind un-

zulassig. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit Schafen zulassig.

Entwurf — Planstand: 10.02.2026 82



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Vor dem Polstiick |V* sowie Anderung des Flachennutzungsplans in diesem
Bereich \

Bilanzierung

Da im Rahmen der geplanten Malinahme kein Biotoptyp verandert wird, wird lediglich die durch die
neugepflanzten Baume Ubertraufte Flache in die Bilanzierung einbezogen. Es ist vorgesehen 14 regio-
naltypische Hochstamm-Obstbaume mit jeweils einem Stammumfang von 16-20 cm anzupflanzen. Bei
genanntem Stammumfang kann eine Ubertraufte Flache von jeweils 3 m? angenommen werden. Gemaf
Kompensationsverordnung werden fiir den Biotoptyp Nr. 04.110 ,Einzelbaum einheimisch, standortge-
recht, Obstbaum® 34 BWP/m? angenommen. Bei 14 Baumen a 3 m? lbertraufter Flache resultiert somit
ein Gewinn von +1.428 Biotopwertpunkten.

3.2.5 AusgleichsmaBnahme Extensivgriinland Atzbach
Zustandsbeschreibung

Die MaBnahmenflache (Plankarte 5) befindet sich in rd. 3,9 km stddstlicher Entfernung zum Plangebiet
und umfasst in der Gemarkung Atzbach, Flur 14 das Flurstiick 85. Die Flache liegt inmitten einer weit-
gehend offen strukturierten Agrarlandschaft und Iasst sich als intensiv genutzte Ackerflache ohne nen-
nenswerte Ackerbegleitflora beschreiben. Die Flache ist ndrdlich und stdlich von schmalen Wirtschafts-
wegen, dstlich von Griinland und westlich von einer weiteren Ackerparzelle umgeben. Ostlich der Fla-
che befindet sich zudem ein Gehdlzbestand. Rd. 120 m sidlich der geplanten Ausgleichsflache befindet
sich das FlieRgewasser Lahn.

Abb. 52: Ackerflache mit Blick nach Stidosten (ei- Abb. 53: Ackerflache (rechts) mit angrenzendem Griin-
gene Aufnahme 05/2024). land links im Bild (eigene Aufnahme 05/2024).

MaBnahmenbeschreibung

Innerhalb der MalRnahmenflache ist auf einer Flache von 5.543 m? extensiv genutztes Grinland mittels
Einsaat einer Saatgutmischung aus zertifizierter regionaler Herkunft oder mittels Mahdgut oder Heu-
drusch anzulegen. Das Grlnland ist als 1- bis 2-schiriges Griinland zu bewirtschaften. Das Schnittgut
ist abzutransportieren. Eine Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. Al-
ternativ ist eine extensive Beweidung mit Schafen zulassig.

Bilanzierung

Insgesamt resultiert durch die Entwicklung und Bewirtschaftung als extensiv genutzte Grinland ein Zu-
wachs von +116.403 Biotopwertpunkten. Zur Verdeutlichung listet nachfolgende Tabelle die Bilanzie-
rung auf.
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Tab. 9: Ausgleichsbilanzierung der Ausgleichsflache Extensivgriinland in Anlehnung an die Kompensationsverord-
nung des Landes Hessen (2018).

Flache je Nut- .
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP zungstyp in m? Biotopwert

Typ-Nr. l Bezeichnung vorher ‘nachher vorher ‘nachher
Bestand

11.191 | Acker, intensiv genutzt | 16| 5.543] | 88.688 |
Planung

06.370* | Naturnahe Griunlandanlage ‘ 37 ‘ ‘ 5.543 ‘ ‘ 205.091
Summe 5543 5543 88.688 205.091
Biotopwertdifferenz 116.403

* Es erfolgte eine Zusatzbewertung um + 3 BWP/m? aufgrund der positiven Wirkung der Griinlandanlage auf
die Erhéhung der Artenvielfalt, der Strukturvielfalt und der Biotopvernetzung. Zudem erfolgt eine Zusatzbewer-
tung um +3 BWP/m? aufgrund der positiven Effekte auf den Bodenwasserhaushalt sowie der Filterwirkung des
Griinlandes (Pufferzone) innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Lahn. Weiterhin erfolgt ein Korrektur-
zuschlag nach 2.3 Anlage 2 der Kompensationsverordnung Hessen: "Haben KompensationsmalRnahmen giins-
tige Wirkungen auf (...) die Erhaltungsziele eines Natura 2000- Gebietes (...) so kann die aufgrund der Zusatz-
bewertung nach Nr. 2.2.1 bis Nr. 2.2.8 festgestellte Bewertung der MaRnahme je Quadratmeter verdoppelt wer-
den." Es erfolgt eine Verdopplung der Aufwertung von 6 auf 12 BWP/m? aufgrund positiver Wirkung auf das
FFH-Gebiet ,Lahnaue zwischen Atzbach und GieRen* (u.a. ist das Leitbild die "Erhaltung und Entwicklung einer
von extensiv genutztem Griinland gepragten offenen Auenlandschaft, die der natlirlichen Hochwasserdynamik

der Lahn unterliegt") sowie auf das gleichnamige Vogelschutzgebiet.

3.2.6  Zuordnung weiterer OkokontomaBnahmen

Ein weiterer Teil der Kompensation des Eingriffs erfolgt (iber die Zuordnung von Okopunkten aus ge-
eigneten OkokontomaRnahmen. Als Ausgleich fiir die durch den Bebauungsplan zuléssigen und nicht
vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden folgende Okopunkte und MaRnahmen zugeord-

net:

14.850 Okopunkte aus der OkokontomaRnahme ,Riickbau eines Verrohrungsabschnitt am ,Gans-
bach’, Umwandlung eines Larchenbestandes” (AZ: 26/2001-UF-15-012 vom 22.02.2023) in der Ge-
markung Atzbach, Flur 2, Flurstiicke 1/1 und 42,

15.950 Okopunkte aus der OkokontomaRnahme ,Riicknahme eines Fichtenbestandes und Riick-
bau eines Verrohrungsabschnittes im Quellbereich des Gansbaches* (AZ: 26/2001-UF-15-013 vom
12.08.2025) in der Gemarkung Atzbach, Flur 2, Flurstiick 11,

66.600 Okopunkte aus der OkokontomaRRnahme ,Riicknahme von Fichten, Pappeln und Larchen
an einem Gewasser sudlich der Lahn* (AZ: 26/2001-UF-15-026 vom 12.08.2025) in der Gemarkung
Dorlar, Flur 12. Flurstiicke 3 und 4/1 ,In der Wann®,

59.360 Okopunkte aus der OkokontomaRnahme ,Riicknahme von Fichten und Larchen am Ober-
lauf des ,Lautzelochgrabens® (AZ: 26/2001-UF-15-026.1 vom 12.08.2025) in der Gemarkung Atz-
bach, Flur 2, Flurstiicke 18 und 19,

12.218 Okopunkte aus der Okokontomafnahme ,Entfernung einer Grabenverrohrung® (AZ:
26.1/2016-NK-15-004 vom 08.02.2017) in der Gemarkung Waldgirmes, Flur 26, Flurstiick 132,

21.902 Okopunkte aus der OkokontomaRnahme ,Strukturverbesserung am Schwalbenbach® (AZ:
23/2011-NK-15-004 vom 06.12.2012) in der Gemarkung Waldgirmes, Flur 1, Flurstlick 69/73,

2.000 Okopunkte aus der OkokontomaRnahme ,Renaturierung einer Teichanlage* (AZ:
83/2000F15-51 vom25.06.2001) in der Gemarkung Dorlar, Flur 12, Flurstuck 1/1 und
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e 42.240 Okopunkte aus der OkokontomaBnahme ,Wiederaufnahme einer extensiven Wiesennut-
zung“ (AZ: 26.1/2005-UD-15-002 vom 01.04.2014) in der Gemarkung Dorlar, Flur 14, Flurstiicke 76
und 77.

Alle OkokontomaRnahmen wurden gemaR den aufgefiihrten Aktenzeichen durch die Untere Natur-
schutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises anerkannt.

3.2.7 Fazit

Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Vor dem Polstlck IV vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft verbleibt zunéchst ein naturschutzrechtliches Defizit von -868.551 Okopunkten. Weiterhin
resultiert ein Bodenwertdefizit von 75,52 Bodenwerteinheiten. Dies entspricht 151.040 Biotopwertpunk-
ten (= BWE*2000). Dieses Defizit wird dem naturschutzrechtlichen Defizit angerechnet. Folglich belauft
sich das Gesamtdefizit fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Vor dem Polstlick IV vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft auf -1.019.591 Biotopwertpunkte.

Unter Bertlicksichtigung aller oben beschriebenen Ausgleichsmallnahmen sowie der Zuordnung von
Okopunkten aus verschiedenen OkokontomaRnahmen ergeben sich folgende Aufstellungen zum Zu-
wachs an Biotopwertpunkten durch AusgleichsmaRBnahmen (Tab. 10) und zur Zuordnung von Okopunk-
ten (Tab. 11):

Tab. 10: Auflistung Biotopwertpunktezuwachs durch AusgleichsmaRnahmen.

Im Bebauungsplan festgesetzte AusgleichsmaRnahmen Biotopwertpunktegewinn
Mafnahme Offenlandbriter - Blihflache 20.493

Entwicklung von Extensivgriinland (Dorlar) 28.571

Entwicklung von Extensivgriinland (Atzbach) 116.403
AusgleichsmalRnahme Streuobst 1.428

Kanonenbahn (UrsprungsmalRnahme + Anpassung der Zielsetzung) 616.889
Gesamtpunktzahl 783.784

Tab. 11: Auflistung zuzuordnender Okopunkte aus anerkannten OkokontomaRnahmen.

OkokontomaRnahmen Zugeordnete BWP | Aktenzeichen (Stand)

Riickbau eines Verrohrungsabschnitt am

,Gansbach’, Umwandlung eines Larchenbe- 14.850 26/2001-UF-15-012 (22.02.2023)
standes

Rucknahme eines Fichtenbestandes und

Riickbau eines Verrohrungsabschnittes im 15.950 26/2001-UF-15-013 (12.08.2025)
Quellbereich des Gansbaches

Ricknahme von Fichten, Pappeln und Lar-

. B . 66.600 26/2001-UF-15-026 (12.08.2025)
chen an einem Gewasser sldlich der Lahn
Riicknahme von Fichten und Larchen am
. 59.360 26/2001-UF-15-026.1 (12.08.2025)
Oberlauf des ,Lautzelochgrabens
Entfernung einer Grabenverrohrung 12.218 26.1/2016-NK-15-004 (08.02.2017)
Strukturverbesserung am Schwalbenbach 21.902 23/2011-NK-15-004 (06.12.2012)
Renaturierung einer Teichanlage 2.000 83/2000F 15-51 (25.06.2001)
Wiederaufnahme einer extensiven Wiesennut-
ederatin merexiensiven THESent: 42 240 26.1/2005-UD-15-002 (01.04.2014)
zung
Gesamtpunktzahl 235.120
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Insgesamt kdnnen durch alle oben benannten Ausgleichs- und OkokontomaBnahmen 1.018.904 Bio-
topwertpunkte gedeckt werden. Das dariiber hinaus bestehende restliche Defizit von -687 Biotopwert-
punkten wird durch die Zuordnung von 687 Okopunkten aus dem gemeindlichen Okokonto beglichen.
Das bei Umsetzung der Planung resultierende Defizit kann somit vollumfanglich beglichen werden.

4, Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen aller Voraus-
sicht nach bestehen. Bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung ist ein Verbrachen und eine Verbu-
schung der Flache zu erwarten. Je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung der Flachen
kann es zu einer Verschlechterung oder Verbesserung der Boden- und Wasserverhaltnisse sowie der
Flora und Fauna kommen. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen
auf den Boden- und (Grund-)Wasserhaushalt, das Klima sowie auf die Tier- und Pflanzenwelt bleiben
bei Nicht-Durchfiihrung aus.

Méoglich ware auch eine Umsetzung der derzeit rechtskraftigen Bebauungsplane ,Vor dem Polstick 1
von 2004 und dessen 1. Anderung von 2015 sowie des Bebauungsplanes Nr. 8.2 "Vor dem Polstiick II"
(1998). Die Teilflachen innerhalb des Plangebietes wirden dann als Gewerbegebiet und Bereiche mit
Baumen und Strauchern sowie als extensiv genutztes Griinland entwickelt.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit nicht be-
kannt.

6.  Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahnau hat am 18.05.2017 gemal} § 2 Abs.1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Vor dem Polstiick IV* sowie die FNP-Anderung in diesem Bereich im
Ortsteil Waldgirmes beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am westlichen Ortsrand von Waldgirmes.
Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes fur
die dort ansassigen Firmen sowie die Schaffung von Erweiterungsflachen fir vor Ort bestehende Be-
triebe. Sudostlich angrenzend wird eine Flache fir ein Regenrlickhaltebecken ausgewiesen. Der ge-
wahlte Gewerbestandort resultiert aus dem Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens im Bereich des
sInterkommunales Gewerbegebiet Naunheimer Strale“ mit der Stadt Wetzlar zusammen. In diesem
Planungsprozel® wurde dann lediglich die Planung der vorliegenden Flache in der Gemeinde Lahnau
genehmigt. Die Gemeinde Lahnau hat nach Genehmigung des Abweichungsantrages den Grunderwerb
fur die vorliegenden Grundstiicke (siehe Abbildung 1) durchgefiihrt. Insgesamt ist der gewahlte Standort
fur das vorliegende Gewerbegebiet aufgrund der stadtebaulichen und naturrdumlichen Gegebenheiten
sowie der vorhandenen Leitungs- und Verkehrsinfrastruktur optimal geeignet. Das librige Gemeindege-
biet von Lahnau bietet fur die Ausweisung von zusammenhangenden Gewerbeflachen der entsprechen-
den Groflenordnung, etwa aufgrund der siedlungsstrukturellen und verkehrstechnischen Gegebenhei-
ten, der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen oder auch der fehlenden Infrastruktur, keine Még-
lichkeiten bzw. Alternativen.
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Aufgrund der unten aufgefiihrten Anregungen und Bedenken seitens des Amtes fir Landwirtschaft wird
nachfolgend noch einmal die Entwicklung erlautert, die im Westen von Waldgirmes zur der Gewerbe-
flachenausweisung geflihrt hat. Der gewerblichen Schwerpunkte in der Gemeinde Lahnau liegen so-
wohl im den Ortsteilen Dorlar und Atzbach (im Ubergang) wie auch im Westen des Ortsteils Waldgirmes.
Der Bereich in Dorlar/Atzbach betrifft in erster Linie das Wilhelmi Gelande, das vor vielen Jahren durch
eine Bauleitplanung nachverdichtet und optimiert wurde. Auch das nérdlich davon gelegene Gewerbe-
gebiet Eberacker wird durch zahlreiche Bauleitplanverfahren und Erweiterungsplanungen in den letzten
Jahren entwickelt. Aktuell wird nur noch eine kleine Teilflache im Nordosten fiir eine Erweiterung des
bestehenden Betriebes (Firma Sauter) beplant. Ansonsten bestehen derzeit keine Entwicklungsmaog-
lichkeiten in diesem Bereich, da unter anderem auch hier immissionsschutzrechtliche und denkmal-
schutzrechtliche Themenfelder eine weitere Entwicklung entgegenstehen. Die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen (fast ausschlieBlich Ackerflachen) werden daher fiir eine weitere Entwicklung nicht
in Anspruch genommen. Die in Waldgirmes ansassigen Firmen, die sich vor allem in dem Gewerbege-
biet Polstuck befinden, bendtigen seit einigen Jahrzehnten stetig neue Erweiterungsflachen, da sich die
Firmen auf dem nationalen wie auch internationalen Markt behaupten kénnen und stetig wachsen. Be-
reits fur die Erweiterungsflachen im urspriinglichen Regionalplan hatte die Gemeinde Lahnau fiir die
Flachen nordlich der Naunheimer StralBe Aufstellungsbeschlisse flir Bebauungsplane fir diesen Be-
reich gefasst. Die Planungen der Gewerbegebiete konnten nicht vollendet werden, da die denkmalpfle-
gerischen Belange (Romisches Forum) alle kiinftigen Entwicklungen als Gewerbeflache entgegenstan-
den. Aus diesem Grund sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht weiter fiir eine gewerbliche Nut-
zung herangezogen worden. Aufgrund dieser Tatsache mussten die benétigten Erweiterungsflachen
sudlich der Naunheimer Stral3e entwickelt werden, so lber ein Zielabweichungsverfahren und den Be-
bauungsplanen Polstiick Il und Polstlck Il mit dem nun vorliegenden Bebauungsplan Polstiick 1V eine
gewerbliche Entwicklung geplant werden konnte. Vor allem die 6stlich angrenzenden Firmen, wie die
Firma Janitza, bendétigen die Entwicklungsflachen zur Sicherung und Entwicklung des Standortes. Diese
Flachen in Richtung Autobahn sind aktuell die einzigen Gewerbeflachen in der Gemeinde Lahnau, die
derzeit raumordnerisch wie auch Gber den Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen vorgese-
hen sind. FuUr die jetzige Erweiterung des Gewerbegebietes Polstlickes IV sind, wie auch beim Polstiick
lll, die regionalplanerischen Fragestellungen des Klimaschutzes und des Regionalen Griinzuges sowie
der Landwirtschaft zu beachten. Aus diesem Grund sind die Festsetzungen im Bebauungsplan in Rich-
tung Freiflachengestaltung und Klimaschutz entsprechend ausgerichtet und festgesetzt, um diesen lo-
kalklimatischen Gegebenheiten ausreichend Rechnung zu tragen. Die Obere Landesplanungsbehérde
hat durch die Entscheidung des Zielabweichungsverfahrens aber auch die Belange der Landwirtschaft
eingestellt und hat die Ausweisung als Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe hdher gewichtet als
den Belang des Vorranggebietes Landwirtschaft. Die Gemeinde hat daher in diesem Bereich eine jah-
relange Bodenbevorratung vorgenommen. Im Zuge der Gewerbeflachenentwicklung hat die Gemeinde
auch die Pachter der landwirtschaftlichen Nutzflachen seit vielen Jahren Uber die geplante Entwicklung
und geplanten Inanspruchnahme informiert. Nach Ricksprache bei der Gemeinde wird keiner der Pach-
ter durch den Verlust der landwirtschaftliche Nutzflache in seiner Existenz gefahrdet.

Auch bei der Mdéglichkeit Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen auf landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen vorzunehmen, hat die Gemeinde den Schwerpunkt auf OkokontomaRnahmen gelegt und nur sol-
che landwirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch genommen, die aus arten- oder biotopschutzrechtli-
chen Griinden als Ausgleich erforderlich waren. Hierbei handelt es sich nicht um ,Intensivflachen®, son-
dern u.a. um bereits angelegte Streuobstwiesen, die ehemalige Bahntrasse der Kanonenbahn und um
kleinere Bereiche in der ausgerdumten Ackerflur, so dass die Belange der Landwirtschaft hier nicht
mafgeblich beeintrachtigt werden.
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7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Lahnau im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun,
als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustel-
len, ob die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

Im Plangebiet sowie auf den externen Ausgleichsflachen betrifft dies v.a. die folgenden MaRnahmen:

e Die fachgerechte Umsetzung der natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichsmanahmen ist zu tberprifen.
Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen sind vorlaufend herzustellen (CEF-MaRnahmen). Es hat
ein Monitoring der CEF-MafRnahmen (Bestandskontrolle Giber mind. 5 Jahre) stattzufinden.

e Bei Baubeginn zwischen 01. Marz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich genutzte Ein-
griffsraum in 2-wdchigem Abstand ab Ende Februar regelmafig feinkriimelig umzubrechen, damit sich keine
geeigneten Brutbedingungen einstellen kénnen. Anschlief3end ist im durchgangig laufenden Baubetrieb nicht
mehr davon auszugehen, dass sich hier Bodenbriiter ansiedeln. Das Baufeld ist zeitnah vor Beginn der Bau-
arbeiten durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Die Feld- und Wegraine sind wochentlich zu mahen.

¢ Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus artenschutz-
rechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen
Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kon-
trollieren.

e Im Bereich der Plankarte 1 ist eine mehrjahrige Blihflache flr die Feldlerche anzulegen. Die gesamte Bliihfla-
che wird durch die Aussaat einer fiir die Feldlerche geeigneten Blihmischung aus Kulturarten und Wildkrautern
in unterschiedlicher Zusammensetzung angelegt. Bodenvorbereitung, Aussaatzeitpunkt, Aussaatstarke und
Pflege sind laut Herstellerangaben durchzufiihren. Der Einsatz von Diingern, Herbiziden, Insektiziden und
Fungiziden ist ausgeschlossen.

e Die Flachen im Bereich der Plankarte 2 ist durch eine extensive Beweidung als Extensivgrinland und Mager-
rasen zu entwickeln. Bestehende Solitdrgehdlze und Gehdlzinseln sind zu erhalten. Auf dem Schotterkérper
selbst sind stellenweise aufkommende Gehdlz- und Brombeerausschlage regelmafig zu entfernen. Markante
Solitdre und Geholzinseln sind zu erhalten. Der nérdlich der Trasse befindliche Graben mit Hang sowie an-
grenzende Flachen sind durch extensive Beweidung zu pflegen. Dort autkommende Robinienaustriebe sind
einer regelmafigen Nachpflege nach der Beweidung zu unterziehen. Die ndrdlich angrenzende Ackerflache
ist mittels Einsaat einer Saatgutmischung aus zertifizierter regionaler Herkunft zu einer extensiv genutzten
Weide zu entwickeln. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung sowie der Einsatz von
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Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Nahergehende MalRnahmenbeschreibungen sind dem Umweltbericht
zu entnehmen.

e Die Flachen im Bereich der Plankarten 3 und 5 sind durch eine ein- bis zweischirige Mahd oder extensive
Beweidung als Extensivgriinland zu entwickeln. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten. Sofern zur Herstellung
des Extensivgriinlands keine Verwendung von Mahdgut oder Heudrusch erfolgt, ist die Einsaat einer Saatgut-
mischung aus zertifizierter regionaler Herkunft zulassig. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung
sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit Scha-
fen zulassig.

e Im Bereich der Plankarte 4 sind 14 regionaltypische Hochstammobstbdume jeweils mit einem Stammumfang
von mindestens 16—-20 cm erganzend fachgerecht anzupflanzen. Ein Mindestpflanzabstand von 10 m ist zwi-
schen den Baumen einzuhalten. Zu verwenden sind regionaltypische Sorten (vgl. Sortenauswahl). Die neu
anzupflanzenden Baume sind fachgerecht zu pflegen. Ausfalle sind zu ersetzen. Bestehende Gehdlze sind zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bereits abgangige Obstgehdlze sind hiervon ausgenommen. Das vor-
handene Griinland ist als ein- bis zweischiriges Extensivgriinland zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzu-
transportieren, eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Alternativ ist eine
extensive Beweidung mit Schafen zulassig.

e Kontrolle der festgesetzten Ein- und Durchgriinung des Plangebietes.

e Stellplatze mit mehr als 500gm befestigter Flache sind zusatzlich durch eine raumgliedernde und flacheniiber-
deckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Béschungen zwischen den Stellplatz-
flachen sind flachendeckend zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind gegen Uberfahren zu sichern. Die Anpflan-
zungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

e Fir je 6 Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Siehe Artenliste.

e Je Baumsymbol ist 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Siehe
Artenliste.

e 100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ II) sind als
Garten, Pflanzbeet oder natiirliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m?, ein Strauch je 4 m? Grund-
stiicksflache (siehe Artenliste 4.1). Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zu pflanzenden Strau-
chern und Baume sowie die bestehenden Straucher und Baume kénnen bei Erhalt zur Anrechnung gebracht
werden.

e Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Ab-
gang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaf §§
38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen sind unzulassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz
an Gebauden. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachiiber-
stand.

e Der Bachlauf des Langenbachs ist nach Westen zu verlegen und naturnah zu entwickeln; nahere Einzelheiten
bleiben dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten. Auf der Gbrigen Flache ist das vorhan-
dene Griinland ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist
unzulassig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegangen pro Jahr zulassig;
falls erforderlich kann eine Nachmahd vorgenommen werden. Im Ubergang zum Gewerbegebiet gilt es eine
Wallanschittung (max. 1m Hoéhe) vorzunehmen, die mit Strauchern zu bepflanzen ist.

e Im Bereich der Plankarte 1 ist innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland mit Versickerungsmulde®
durch eine ein- bis zweischirige Mahd Extensivgrinland zu entwickeln. Die Versickerungsmulde ist im jeden
2.Jahr von Gehdlzaufwuchs freizustellen Sofern zur Herstellung des Extensivgrinlands keine Verwendung von
Mahdgut oder Heudrusch erfolgt, ist die Einsaat einer Saatgutmischung aus zertifizierter regionaler Herkunft
zuldssig. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
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sind unzuldssig. Im Westen des Plangebietes gilt es im Ubergang zum Gewerbegebiet eine Wallanschiittung
(max. 1m Hohe) vorzunehmen, die mit Strauchern zu bepflanzen ist.

e Das Griinland im Bereich der Manahmenflache mit dem Entwicklungsziel: ,Extensivgriinland / Wildtierkorridor
/ Versickerungsmulde® ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Din-
gung ist unzuldssig. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit Schafen zulassig. Um gezielt Wasser in Rich-
tung des GroRseggenrieds zu leiten ist eine Versickerungsmulde in dessen Richtung anzulegen. Nach Oberbo-
denabtrag zur Anlage einer Versickerungsmulde ist diese durch Einsaat einer gebietsheimischen Saatgutmi-
schung als Griinland wechselfeuchter Standorte anzulegen. Die Versickerungsmulde ist in jedem 2. Jahr von
Gehdlzaufwuchs freizustellen.

e Das vorhandene Grunland im Bereich der MaRnahmenflache mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland (Ma-
culinea-Flachen)* ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung
ist unzulassig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegangen pro Jahr zulassig;
falls erforderlich kann eine Nachmahd vorgenommen werden. (Pflegehinweis/Vorgabe: Mahd- und Beweidung
sind bis zum 15.06 und ab dem 15.09. eines jeden Jahres durchzufiihren).

e Im Bereich der Plankarte 1 ist innerhalb der Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Grof3seggenried“ ein Grof3seggenried anzu-
legen. Je nach Bodenbeschaffenheit sind Mulden auszuheben, die bei Bedarf mit Ton zur Wasserstauung
ausgekleidet werden. Plaggen mit Rhizomen von Seggen-Arten sind aus den im Eingriffsbereich vorhandenen
GroRRseggenried fachgerecht zu entnehmen und im Bereich der neu anzulegenden Mulden auszubringen. Das
entstehende Grof3seggenried istim Rahmen einer ein- bis zweischirigen jahrlich stattfinden Mahd extensiv zu
pflegen.

e Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sind in den Randbereichen der baulichen Nutzungen Rigolen-
Mulden-Systeme anzulegen, sofern dem keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen.

e Flachdacher und schwachgeneigte Dacher bis 15° bei Buro- und Verwaltungsgebauden sind zu mind. 50% der
Dachflache zu begriinen. Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung, bestehend aus naturnaher Vegetation.
Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bewasserung soll
ausschlief3lich Uber Niederschlagswasser erfolgen. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile und techni-
sche Aufbauten sind von der Begriinungspflicht ausgeschlossen. Dachflachen, die fir die Gewinnung solarer
Strahlungsenergie herangezogen werden, sind hiervon ausgenommen, kénnen aber auch kombiniert werden.

e Bei Garagen, Giberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sowie bei unter-
geordneten Nebendachern sind abweichende Dachneigungen und -formen zulassig. Flachdacher bis einschl.
10° Dachneigung sind zu begriinen.

e Gebaudeaullenwande, bei denen der Flachenanteil von Wandéffnungen (Fenster, Lichtbander, Tiren, Hallen-
tore etc.) < 10 % betragt, sind mit Kletterpflanzen (gemaf Artenliste 4.1) zu begriinen.

e Die Zulassigkeit von Stlitzmauern auf den Ubrigen Grundstilicksbereichen richtet sich nach den Vorgaben der
Hessischen Bauordnung (HBO). Stiitzmauern und Gabionen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen (siehe Arten-
liste 4.1) zu begrinen. Die Verkleidung von Stitzmauern durch vorgesetzte Trockenmauern ist zulassig.

e Zaunanlagen sind zu mindestens 70% mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen und/oder Kletterpflan-
zen zu begriinen. Siehe Artenliste 4.1.

e Das Regenrickhaltebecken ist naturnah zu pflegen.
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8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Erweiterung des be-
stehenden Gewerbegebietes flir die dort ansassigen Firmen sowie die Schaffung von Erweiterungsfla-
chen fur vor Ort bestehende Betriebe. Stdostlich angrenzend wird eine Flache fir ein Regenrickhalte-
becken ausgewiesen. Der gewahlte Gewerbestandort resultiert aus dem Ergebnis des Zielabwei-
chungsverfahrens im Bereich des ,Interkommunales Gewerbegebiet Naunheimer Stra3e“ mit der Stadt
Wetzlar zusammen. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt,
so dass im Parallelverfahren im Sinne des § 8 Abs.3 BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt. Das Zielabweichungsverfahren fir die o.g. Flachen ist genehmigt. Die Planziele gelten analog
fir die Anderung des Flachennutzungsplanes, der die Flachen derzeit als landwirtschaftliche Nutzfla-
chen und den Bereich des Regenriickhaltebeckens als Grinland darstellt.

Boden: Das eigentliche Plangebiet weist eine Flache von rd. 10,9 ha (109.170 m?) auf. Bei der Umset-
zung der Planung wird eine Flache von rd. 7,4 ha versiegelt bzw. in wasserdurchlassiger Bauweise
befestigt. Zudem wird im siiddstlichen Teilgeltungsbereich eine Flache fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen mit der Zweckbestimmung ,Regen-
riickhaltebecken® mit einer Flache von 2.989 m? ausgewiesen. Aufgrund der rdumlichen Ausdehnung
mit der zu erwartenden Bodenneuversiegelung sowie der im Plangebiet vorhandenen hochwertigen Bo-
den mit einer Uberwiegend sehr hohen Bodenfunktionsbewertung ist bei Durchfiihrung der Planung die
Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Bodenhaushaltes als erhéht zu bewerten.
Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen (einschliellich landwirtschaftliche
Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der geplanten Neuver-
siegelungen in deutlichem Ausmal} betroffen. Bei Planumsetzung wird die Funktion der bislang noch
Uberwiegend als unversiegelte Ackerflachen vorliegenden Boden als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen
und Mikroorganismen ebenso wie fir den Wasserhaushalt stark eingeschrankt bzw. im Bereich von
versiegelten Flachen vollstandig aufgehoben. Das Schutzgut Boden im Plangebiet wird innerhalb der
Bilanzierung von Bodenwerteinheiten zusatzlich beriicksichtigt und nach Uberfiihrung in Biotopwert-
punkten vollstandig kompensiert. Zu erwdhnen sei an dieser Stelle, dass der dstliche Randbereich des
Plangebietes bereits Teil der rechtswirksamen Bebauungsplane ,Vor dem Polstiick 111“ von 2004 und
dessen 1. Anderung von 2015 ist, die hier bereits Versiegelungen zulassen. Um den grundséatzlich mit
Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten weitestgehend entgegenzuwirken, sind die zu-
vor genannten Festsetzungen und Hinweise zu beachten und umzusetzen. Die Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft haben vor allem in den
Bereichen, die von Acker zu Dauergriinland entwickelt werden, einen positiven Effekt auf den Boden-
haushalt.

Wasser: Der rdumliche Geltungsbereich des Vorhabens liegt auRerhalb festgesetzter Wasserschutzge-
biete. Dariiber hinaus werden keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, Quellen oder
quellige Bereiche durch das Plangebiet bertihrt. Der stidwestliche Bereich des Plangebietes tangiert
das Risiko-Uberschwemmungsgebiet (HQ extrem), welches bei Uberschreitung des Bemessungshoch-
wassers oder bei Versagen von Deichen oder vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtun-
gen uberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei der Sanierung und dem Neubau von
Objekten Vorkehrungen zu treffen, und, soweit erforderlich, bautechnische Malknahmen vorzunehmen,
um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand
der Technik auszuschlief3en. Die Flachen des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt und tra-
gen zur Grundwasserneubildung bei. Durch das Vorhaben kommt es im Plangebiet auf einem Grofteil
der Flache zu Bodenabtrag- und -auftrag, zu Flachenneuversiegelungen und Bodenverdichtung. Die mit
dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses
durch Niederschlagswassers flihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringerung
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der Grundwasserneubildung beitragen. Die im Zuge der Planung vorgesehene groR¥flachige Versiege-
lung hat grundsatzlich einen negativen Einfluss auf den Wasserhaushalt. Die Festsetzungen zur Ein-
und Durchgriinung des Plangebietes sowie die Festsetzung hinsichtlich Befestigungen in wasserdurch-
lassiger Bauweise konnen den Oberflachenabfluss verlangsamen und die Bodenerosion mindern und
wirken sich somit eingriffsminimierend aus. Auch die Verlegung und naturnahe Entwicklung des Bach-
laufs des Langenbachs wirken sich positiv aus. Nahere Einzelheiten bleiben dem wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren vorbehalten. Die geplanten Rigolen-Mulden-Systeme sowie das Regenrick-
haltebecken dienen dariiber hinaus dazu das Entwasserungssystem auch in Hinblick auf Starkregene-
reignisse zu entlasten. Aus dem Regenriickhaltebecken erfolgt eine gedrosselte Einleitung in den sud-
lich des Beckens gelegenen Haustadter Bach, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt. Diese
Erlaubnis enthalt wasser-, boden- und naturschutzrechtliche Nebenbestimmungen, die sicherstellen,
dass weder hydraulische Uberlastungen noch stoffliche Belastungen auftreten. Bei Umsetzung der an-
gegebenen Minimierungsmaflinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. In der Zusammenschau ergibt sich bei Durch-
fihrung der Planung aufgrund der GroRe des Plangebietes insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial
hinsichtlich des Schutzgutes Wasser.

Klima und Luft: Durch die groRflachig vorbereiteten Neuversiegelungen der Freiflachen ist mit einer
Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion zu rechnen. Jedoch befinden sich im ndheren Umfeld um das
Plangebiet ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Freiflachen, die zur Kaltluftbildung beitragen. Die
Versiegelung bzw. Bebauung der bislang unversiegelten Freiflachen werden zur Aufheizung am Tag
fihren, wodurch die nachtliche Abkihlung geringer ausfallen wird. Wirksame Maoglichkeiten zur Mini-
mierung der beschriebenen Effekte besteht vor allem im Erhalt und Schaffung von Vegetationsflachen,
insbesondere hinsichtlich Erhalts und Anpflanzung schattenspendender Baume. Eingriffsminimierend
wirkt sich zudem die Schaffung von Griinflachen sowie die Ausweisung verschiedener Flachen fir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den Ent-
wicklungszielen ,Extensivgrinland / Bachrenaturierung®, ,Extensivgriinland mit Versickerungsmulde®
und ,Extensivgriinland / Wildtierkorridor / Versickerungsmulde“ aus. Da die Bereiche des Plangebietes
gemal Hitzeviewer Hessen als Hot Spots gekennzeichnet sind, ist davon auszugehen, dass die Fla-
chen bereits eine eingeschrankte Funktion beziiglich der Frisch- und Kaltluftproduktion aufweisen.
Kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussichtlich auf das Plangebiet selbst beschranken. In
Hinblick auf die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels sind
zum derzeitigen Kenntnisstand keine schwerwiegenden Folgen ersichtlich. Die geplante Bebauung und
Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten
Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich
der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird. Neben der grundséatzlichen
Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Zuge der weiteren Pla-
nungen kann mit dem geplanten Standort im Zusammenhang mit den naturraumlichen und lokalklima-
tischen Gegebenheiten schlielRlich auch den Anforderungen an eine Bebauung innerhalb des Kaltluf-
tentstehungsgebietes im Bereich des Langerbaches Rechnung getragen werden, da das geplante Ge-
werbegebiet hinsichtlich Lage und Umfang entsprechend der Ergebnisse eines Klimagutachtens aus
dem Jahr 2009 ausgestaltet werden soll und dabei insbesondere durch die Lage und Anordnung der
geplanten Gewerbeflachen sowie die Ausweisung von ergédnzenden Grunflachen eine Beeintrachtigung
der lokalklimatischen Verhaltnisse (Kaltluftentstehung und -abfluss) nicht erwarten lasst. Dariiber hinaus
erfolgte eine vertiefende umweltfachliche Bewertung im Rahmen des Umweltberichts zur Strategischen
Umweltprifung (SUP) zum urspringlich angedachten Interkommunalen Gewerbegebiet Naunheimer
StralRe mit der Stadt Wetzlar. So ist zum Beispiel das angedachte Parkhaus im Nordwesten des Plan-
gebietes in der Nord-Sid-Ausrichtung vorgesehen. Ist aus Griinden des Betriebsablaufes die
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Ausrichtung der Gebaude in Ost-West Richtung erforderlich, gilt es zwischen den Gebauden entspre-
chend ausreichende Abstande fir den Durchfluss der Kaltluft vorzusehen. Da zum jetzigen Planungs-
zeitpunkt die Anzahl und konkrete Ausgestaltung der Gebaude noch nicht feststeht, sieht die Gemeinde
Lahnau von der Festsetzung einer Firstrichtung ab. Der westliche angrenzende Bereich zum Gewerbe-
gebiet wird als Frischluftzone freigehalten und zusatzlich als Wildtierkorridor ausgewiesen, sodass die
Kaltluft, die nérdlich des Plangebietes auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen beziehungsweise auf
den weiter nordlich angrenzenden Waldflachen produziert wird, entlang des Autobahndammes in Rich-
tung der Lahnaue abflieBen kann. Insgesamt wird das Gefahrdungspotenzial fir Erosionen durch gro-
Rere Wassermengen sowie fiir Uberflutungen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet als ten-
denziell mittel bis leicht erhéht eingeschatzt. Hinsichtlich der Erosionsgefahrdung des Plangebietes in
Verbindung mit dem mittleren Starkregenpotenzial wird die Umsetzung von Erosionsschutzma3nahmen
(z.B. Erhalt und Anpflanzung von Gehdlzen sowie die Anlage von Grinflachen) im Rahmen der Bau-
ausfiihrung empfohlen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Erhaltflachen, Gehoélzpflanzungen sowie
die vorgesehenen MaRRnahmen zur Entwicklung von Extensivgrinland, einschlieRlich Versickerungs-
mulden sowie eines mit Hecken zu bepflanzenden Walls im Nordosten des Plangebietes, die naturnahe
Gestaltung des Langebachs sowie die Anlage eines GroRseggenriedes, mindern das Risiko von Was-
sererosion, Bodenabtrag und Uberschwemmungen und wirken eingriffsminimierend. Zusétzlich entlas-
tet das im Westen des siddstlichen Teilgeltungsbereiches geplante Regenriickhaltebecken das Ent-
wasserungssystem auch im Hinblick auf Starkregen. Dennoch kann das Risiko von Erosionen oder
Uberflutungen aufgrund unvorhergesehener Ereignisse nicht vollstédndig ausgeschlossen werden. Ins-
gesamt ist von einem mittleren Konfliktpotenzial gegeniiber dem Schutzgut Klima auszugehen. An die-
ser Stelle ist jedoch anzumerken, dass die in Rede stehenden Freiflachen im &stlichen Randbereich
des Plangebietes bereits Teil der rechtswirksamen Bebauungsplane ,Vor dem Polstlck 111“ von 2004
und dessen 1. Anderung von 2015 sind, die hier bereits Versiegelungen zulassen.

Biotop- und Nutzungstypen: Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht Giberwiegend eine
geringe, Uber mittlere bis erhdhte Bedeutung zu. Fir das Plangebiet (Gewerbegebiet) ergibt sich aus
naturschutzfachlicher Sicht bei Durchfiihrung der Planung zusammenfassend eine mittlere Konfliktsitu-
ation. Durch den geplanten Eingriff kommt es zu einer Uberbauung des bisherigen Bestandes durch ein
Gewerbegebiet, woraus eine Entwertung der bisherigen Lebensraumstrukturen resultiert. Betroffen ist
Uberwiegend Ackerland sowie weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Zudem wird durch die Pla-
nung ein junger Streuobstbestand Uberplant, der aufgrund des jungen Alters der Baume zwar noch
keinen hochwertigen naturschutzfachlichen Wert aufweist, jedoch nach Rucksprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Lahn-Dill-Kreises als gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 30 Abs.2
BNatSchG sowie § 25 HeNatG anzusehen ist. Fur den siudostlichen Teilgeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes (Regenruckhaltebecken) besteht bei Umsetzung der Planung insgesamt eine mittlere bis
leicht erhéhte Konfliktsituation aufgrund des dort befindlichen Grof3seggenrieds, welches ebenfalls als
gesetzlich geschutztes Biotop gemafl § 30 Abs.2 BNatSchG zu werten ist. Durch die Umsetzung der
vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen kénnen die negativen Auswirkungen auf die Biotop- und Nut-
zungstypen abgemildert und der Verlust der gesetzlich geschitzten Biotope kompensiert werden.

Artenschutzrecht: Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Viele der gefundenen Vogelarten gelten als verhaltnismafig stresstolerant. Im Planungsraum kann es
wahrend der Bauzeit durch Ld&rmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voribergehenden Beein-
trachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inan-
spruchnahme klingt nach Abschluss der BaumalRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind auf-
grund der Verfugbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten. Aus fachgutachter-
licher Sicht stehen der Planung unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen MaflRnahmen keine
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artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Unter Berticksichtigung aller oben genannten Malnahmen
besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Schutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein Natura-2000-Gebiet.
Das nachstgelegene Vogelschutz-Gebiet Nr. 5417-401 ,Lahnaue zwischen Atzbach und Gielten® befin-
det sich in rd. 1,6 km bzw. rd. 1,3 km suddstlicher Entfernung zum Plangebiet. Weiterhin befinden sich
die Naturschutzgebiete ,Kiessee am Oberwasen bei Naunheim® und ,Wirzberg bei Garbenheim®in rd.
320 m sidwestlicher sowie rd. 700 m sidlicher Entfernung zum Plangebiet. In rd. 80 m siidlicher Ent-
fernung zum eigentlichen Plangebiet befindet sich zudem das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Lahn-Dill“. Der stdéstliche Teilgeltungsbereich des Plangebietes liegt hingegen vollstandig innerhalb
des genannten Landschaftsschutzgebietes. Aufgrund fehlender raumlicher Zusammenhange und der
zwischen Plangebiet und Vogelschutzgebiet gelegenen bereichsweise bestehenden Bebauungen sind
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu erwarten.
Da sich die vorliegende Planung auerhalb der Naturschutzgebiete befindet, der Wirkungsraum der
Planung nicht an jenes heran reicht und die Schutzgebiete durch die Bundesautobahn A45 vom Plan-
gebiet getrennt werden, sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Einschrankungen oder
erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzzwecke der Naturschutzgebiete zu erwarten. Insge-
samt ist das Vorhaben bei vollstandiger Umsetzung der ErsatzmaRnahmen mit den Zielsetzungen des
Landschaftsschutzgebiets vereinbar. Dauerhafte erhebliche Beeintrachtigungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschutzte Biotope und Kompensationsflachen: Durch die Umsetzung des Bebauungsplans
werden die gesetzlich geschiitzten Biotope , Streuobstwiese* (14 Baume auf 1.416 m?) sowie ,Gro3seg-
genried“ (639 m?) Uiberplant. Durch die Umsetzung der geplanten Kompensationsmafinahmen im Be-
reich der Plankarte 4 sowie im Sidwesten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in Plankarte
1 kénnen die beiden Biotope durch Neupflanzung von 14 Obstbdumen sowie der Ubertragung von Plag-
gen mit Vorkommen von Seggen-Arten aus dem Eingriffsbereich kompensiert werden. Der Bebauungs-
plan (iberlagert in Teilbereichen die Bebauungsplane ,Vor dem Polstiick Il von 2004, dessen 1. Ande-
rung von 2015 und den rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 8.2 Gewerbegebiet ,Vor dem Polstiick
II“ von 1998. Die dort bislang vorgesehenen Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Gewerbeflachen
sowie Pflanzgebote und KompensationsmaRhahmen werden durch neue Festsetzungen ersetzt. Die
hierdurch entstehenden Eingriffe sowie die Uberplanung der Kompensationsflachen werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung berticksichtigt. Durch die Umstellung auf eine Maculinea-ge-
rechte Bewirtschaftung sind keine negativen Auswirkungen auf die Flache mit rechtlicher Bindung zu
erwarten. Da sowohl die Gehdlzflache als auch der bestehende Graben im sidoéstlichen Teilgeltungs-
bereich des Plangebietes erhalten bleiben, resultieren auch hier keine Beeintrachtigungen der gemaf
dem rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Landschaft: In der Zusammenschau ist mit einem leicht erhéhten Konfliktpotenzial hinsichtlich des
Schutzgutes Landschaft zu rechnen. Zur Reduzierung der optischen Eingriffe sieht der Bebauungsplan
umfangreiche gestalterische Vorgaben vor. Unter Berlicksichtigung der geplanten MaRnahmen zur Ein-
grinung, insbesondere des geplanten Erhalts von Gehodlzen sowie der Anpflanzung mit einheimischen,
standortgerechten Laubbdumen in den ndérdlichen Randbereichen, der Entwicklung von extensiv ge-
nutzten Grunlandflachen und der weiteren eingriffsminimierenden MaRnahmen kdnnen die negativen
Effekte auf das Landschaftsbild gemildert werden, sodass insgesamt mit keinen besonders erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen ist. Da im Rahmen der Anpassung der Mahd-
zeitpunkte im Bereich der 6stlich des Beckens befindlichen Griinlandflachen sowie dem Erhalt der Ge-
hélze und des vorhandenen Grabens keine Anderungen im Landschaftsbild resultieren, kénnen
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negative Effekte in diesem Bereich ausgeschlossen werden. Im Gegenteil kann sich die weitere Exten-
sivierung der Flachen positiv auf das Landschaftsbild auswirken.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Bei Umsetzung der Planung sind voraussichtlich keine erhebli-
chen Auswirkungen auf den Menschen sowie die Wohn- und Erholungsqualitat zu erwarten.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Vor dem Polstiick IV*
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt zun&chst ein naturschutzrechtliches Defizit von
-868.551 Okopunkten. Weiterhin resultiert ein Bodenwertdefizit von 75,52 Bodenwerteinheiten. Dies
entspricht 151.040 Biotopwertpunkten (= BWE*2000). Dieses Defizit wird dem naturschutzrechtlichen
Defizit angerechnet. Folglich belauft sich das Gesamtdefizit fiir die im Rahmen des Bebauungsplanes
»vor dem Polstlck IV* vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auf -1.019.591 Biotopwertpunkte.
Insgesamt kdnnen durch alle oben benannten Ausgleichs- und OkokontomaBnahmen 1.018.904 Bio-
topwertpunkte gedeckt werden. Das dariiber hinaus bestehende restliche Defizit von -687 Biotopwert-
punkten wird durch die Zuordnung von 687 Okopunkten aus dem gemeindlichen Okokonto beglichen.
Das bei Umsetzung der Planung resultierende Defizit kann somit vollumfanglich beglichen werden.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Lahnau die Umsetzung des Bebauungsplans
beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik
ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Manahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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Anlage 1: Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
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