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Rechtsgrundlagen 1

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

1.1
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des 1.1.1
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Far den raumlichen Geltungsbereich gilt gemaR § 1 Abs.8 BauGB:

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet ost-
liche Frankfurter Strale“ von 2012 werden durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans er-
setzt.

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gilt fiir die baulichen Anlagen innerhalb der Schutzstreifen der Hochst-
spannungsfreileitung:

Die unten aufgefuhrten Schutzstreifenbereiche sind in ihrer Nutzung als Industrieflachen zulassig, wenn
an jeder Stelle folgende Bauhohen Gber unverandertem Geléndeniveau eingehalten werden:

- Bereich Maste 14 — 15 (Bl.4114): max. 5,00 m 0. EOK (130,48 m U. NN)

Folgender Mast muss von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden: - Mast 14 der BI.
4114: In einem Umkreis von 25,00 m Radius.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 1 — 3 BauNVO gqilt fur das Gewerbegebiet GE 1, dass
die Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
unzulassig sind.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 - 3 BauNVO gilt fur das Industriegebiet Gl 2, dass
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke unzuldssig sind.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO gilt fiir das Industriegebiet:

Im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich
ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise zuldssig sind nur
solche Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
produzierenden Industriebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstel-
lungsflache haben.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1
BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet (GE 1) erfolgt die Hohe der baulichen Anlagen durch die maximal zulassige
Festsetzung der Oberkante des Gebaudes (OKgeb.) von 14,0 m. Als unterer Bezugspunkt fir die Ober-
kante Gebaude wird festgelegt: Gemessen ab Bezugspunkt im zentralen StraRenniveau ,Rheingaubo-
gen“ geman Planzeichnung.

Fir das Industriegebiet (Gl 2) erfolgt die Hohe der baulichen Anlagen durch die maximal zulassige Fest-
setzung der Oberkante des Gebaudes (OKaeb.) von 20,0 m. Als unterer Bezugspunkt fur die Oberkante
Gebaude wird festgelegt: Gemessen ab Bezugspunkt im zentralen StralRenniveau ,Rheingaubogen® ge-
mafR Planzeichnung.

Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen, tber die Oberkante der Gebaude hinausreichender untergeord-
neter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fur die Gebaude im
Gebiet sowie Flutlichtmasten bleiben von der Héhenbegrenzung unberihrt.

Technische Aufbauten, die auf dem Dach der Hauptanlagen errichtet werden missen und deren Héhe
die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhdhe aus den in der Textlichen Festsetzung 1.3.3 genannten
Grunden Uberschreiten, mussen mind. 2,00 m gegenuber den AuRenwanden des darunter liegenden
Geschosses zuriickgesetzt sein.

Flachen fiir Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.
6 BauNVO und § 14 BauNVO gilt fiir:

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Garagen
und Nebenanlagen zulassig. Stellplatze, Betriebsstralen sowie technische Nebenanlagen kénnen inner-
halb und auBerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache im Gewerbegebiet und im Industriegebiet zu-
gelassen werden.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Gemal § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird abweichend bestimmt, dass eine Uberschreitung der GRZ im
geringfugigen Ausmal (bis 0,9) fur wasserdurchlassig befestigte Stellplatze sowie zur Errichtung von Be-
triebsstralen einschliellich LKW-Zufahrten zulassig ist.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege und Pkw-Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken in wasserdurchlassiger Weise zu befesti-
gen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmsweise kann im begriindeten Ein-
zelfall (Betriebssicherheit, Belastungsféhigkeit, boden- und wasserschutzrechtliche Bestimmungen) hier-
von abgesehen werden. Das dort anfallende Niederschlagswasser ist dann dem Schmutzwasserkanal
zuzufahren.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung

Die Flache ist (auRerhalb des Leitungsschutzstreifens der Hochspannungsfreileitung) unter Verwendung
von klimaangepassten Bdumen und Strauchern (siehe Artenliste 3.1) zu bepflanzen.

In dem Schutzstreifenbereichen der 380 kV-Freileitungen durfen nur solche Anpflanzungen vorgenom-
men werden, die eine Endwuchshohe von maximal 5,00 m erreichen. Der Anteil der Baume 2. Ordnung
betragt fur die Gesamtpflanzung 30 v. H. der Einzelpflanzen, die Pflanzdichte betragt 1 Strauch je 2,00
m? und 1 Baum je 6,00 m?. Straucher sind in Gruppen von jeweils 6-8 Exemplaren einer Art zu pflanzen,
siehe Artenliste. Baume 1. Ordnung sollen aus artenschutzrechtlichen Griunden nicht zur Verwendung
kommen.

Die Randbereiche (zum Schutzstreifen) der Pflanzflache (10% der Flache) sind als Krautsaum zu entwi-
ckeln. Der Krautsaum bleibt ber den Winter stehen und ist einmal jahrlich frih (bis Ende Marz) zu ma-
hen.

Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fur Offenlandbriiter und Feldhamster (Gem. Hochheim, Flur 65,
Flst. 62/2, 63/2, 64/5, 64/6, 65/2 und 121; Plankarte 1)

MaRnahmen: Innerhalb der MaRnahmenflache ist eine Kombination aus Blihstreifen und einer ange-
passten Ackernutzung nach den Bedirfnissen der Arten Feldlerche, Rebhuhn und Feldhamster durchzu-
fuhren.

Pflegehinweis: Genaue Umsetzung siehe Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Priifung.

Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fiir Offenlandbriiter (Gemarkung Hochheim, Flur 59, Fist. 125; Plan-
karte 2)

MaRnahmen: Innerhalb der MaRnahmenflache ist fir die Arten Feldlerche und Rebhuhn ein Blihstreifen
mit einer angrenzenden Schwarzbrache oder einem krauterreichen Grinlandstreifen anzulegen.

Pflegehinweis: Genaue Umsetzung siehe Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Prifung.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die Auflenbeleuchtung aus-
schliellich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrah-
lung zulassig. Zudem sind ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes WeiRlicht) oder
gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Je Symbol in der Plankarte gilt es, die bestehenden Laubbdume zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Abgangige Baume sind durch Laubbdaume (Mindest-Stammumfang 20cm, gemessen in 1m Héhe) zu er-
setzen.

Die Fassaden der Hauptgebaude sind mit selbstklimmenden, rankenden, schlingenden Pflanzen auf den
technisch moglichen Flachen zu 20 % zu bepflanzen. Die Bereiche, welche fur ihre Funktionsfahigkeit
von einer Bepflanzung freigehalten werden mussen (z.B. Fenster, Gebaudeéffnungen, Technikzonen
etc.), sind von der Festsetzung ausgenommen.

Sofern technische Nebenanlagen im Industriegebiet freistehend vom Hauptgebaude errichtet werden,
missen diese mit einem Mindestanteil von 20 % auf den technisch moglichen Flachen eingegriint wer-
den, sofern betriebssicherheitstechnische Griinde dieser Festsetzung nicht entgegenstehen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 5 HBO)

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind bei Gewerbebauten sowie sonstigen baulichen Anlagen
Dachneigungen von 0°-20° zulassig.

Far Buro- und Verwaltungsgebauden sind im Gewerbegebiet und im Industriegebiet Sattel-, Walm-,
Flach- und Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von 0° - 40° zulassig. Bei Garagen und
Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sowie bei untergeordneten Nebendachern sind abweichen-
de Dachneigungen zulassig.

Extensive Dachbegrinung und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.
Dacheindeckung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zur Dacheindeckung sind nicht spiegeinde oder reflektierende Materialien in weif3, anthrazit, schwarz,
grau und roten Farbtdnen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrinungen zulassig. Anlagen
zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zul&ssig.

Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Fur das Gewerbegebiet und das Industriegebiet gilt, dass Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 3,00
m Uber Gelandeoberkante zzgl. der nach innen abgewinkelten Uberstande zuléssig sind.

Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche Stutzmau-
ern zum Straflenraum handelt. Punktfundamente fiir Einfriedungen sind zulassig.

Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht (bebaute) Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ sind als
Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griinflache anzulegen sind. Davon sind mindestens 30% mit klima-
angepassten Laubgehdlzen (Mindest-Stammumfang 20cm, gemessen in 1m Hoéhe) zu bepflanzen. Es
gilt ein Laubbaum je 25 m?, ein Strauch je 2 m? Grundstucksfreiflache (siehe Artenliste 3.1).

Die Gestaltung in Form von flachenhaften Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen sind unzuléssig,
soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Geb&ude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausum-
randungen entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand).
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Artenauswahl
Artenliste 1 (Bdume 1. Ordnung):

Corylus colurna — Baumhasel

Gingko biloba — Facherblatterbaum
Liriodendron tulipofera — Tulpenbaum
Platanus acerifolia — Ahornblattrige Platane
Platanus acerifolia tremonia — Saulenplatane
Quercus cerris — Zerr-Eiche

Quercus frainetto — Ungarische Eiche

Quercus robur — Stiel-Eiche

Quercus petreae — Trauben-Eiche

Sophora japonica regent — Schnurbaum

Tilia tomentosa (Brabant / Szeleste) — Silber-Linde

Artenliste 2 (Baume 2. Ordnung):

Gleditsia tria. — Dornenloser Lederhilsenbaum
Juglans regia — Walnuss

Liquidambar styraciflua — Amberbaum

Ostrya carpinifolia — Hopfenbuche

Paulownia tomentosa — Blauglockenbaum
Prunus padus — Traubenkirsche

Sorbus latifolia — Breitblattrige Mehlbeere

Tilia henryana — Henrys Linde

Ulmus div. Spec. — Schmalkronige Ulmen
Zelkova serrata - Zelkove

Acer campestre — Feldahorn

Acer x freemanii — Rot-Ahorn

Acer rubrum div. — Rot-Ahorn

Alnus x spaethii — Erle

Alnus cordata — italienische Erle

Castanea sativa — Kastanie

Catalpa bignonioides — Trompetenbaum
Celtis australis — Sudlicher Zurgelbaum
Celtis occidentalis — Amerikan. Zurgelbaum
Fraxinus angustifolia — Schmalblattrige Esche
Fraxinus pennsylvanica — Nordamer. Esche

Artenliste 3 (Bdume 3. Ordnung):

Acer monspessulanum — Franzdsischer Ahorn
Acer opalus — Italienischer Ahorn

Cornus mas — Kornelkirsche

Crataegus lavallei — Apfel-Dorn

Fraxinus ornus — Blumenesche

Koelreuteria paniculata — Blasenbaum
Magnolia kobus — Kobushi-Magnolie

Malus div spec. — Zierapfel

Mespilus germanica — Echte Mispel

Parrotia persica — Eisenholzbaum

Prunus padus — Traubenkirsche

Prunus sargentii — Scharlachkirsche

Prunus spec. — Zierkirschen

Sorbus x thuringiaca — Thiringische Mehlbeere
Sorbus commixta — Japanische Eberesche
Sorbus intermedia — Schmalkronige Mehlbeere
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia mongolica — Mongolische Linde

Artenliste 4 (Zierstraucher, Kleinbaume und Kletterpflanzen):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne
Calluna vulgaris — Heidekraut
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte
Cornus florida — Blumenhartriegel
Cornus mas — Kornelkirsche

Deutzia div. spec. — Deutzie
Forsythia x intermedia — Forsythie
Hamamelis mollis — Zaubernuss
Hydrangea macrophylla — Hortensie

Lonicera caprifolium — Gartengeif3blatt
Lonicera nigra — Heckenkirsche

Lonicera periclymenum — WaldgeiRblatt
Magnolia div. spec. — Magnolie

Malus div. spec. — Zierapfel

Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Rosa div. spec. — Rosen

Spiraea div. spec. — Spiere

Weigela div. spec. — Weigelia

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde
Clematis vitalba — Wald-Rebe

Hedera helix — Efeu

Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie

Lonicera spec. — Heckenkirsche
Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich
Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hinge-
wiesen.

Stellplatzsatzung

Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der Stellplatzsat-
zung der Stadt Hochheim am Main in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung er-
ganzt.

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveran-
derten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
schutzen (§ 21 HDSchG).

Baumschutzsatzung

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Hochheim am Main in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung wird hingewiesen.

Hoéchstspannungsfreileitungen

Der Leitungsschutzstreifen im Bereich der Freileitung gemaR Plankarte ist von baulichen Anlagen
(Hochbauten) gemaR den Schutzbestimmungen der Amprion GmbH freizuhalten.

Hinweis: Durch hoherwachsende Gehoélze, die in den Randbereichen bzw. auRerhalb der Leitungs-
schutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Hochspannungsfreileitungen beschadigt werden. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass
in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. An-
derenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitungen gefahrdende Hohe errei-
chen, ist der Rickschnitt durch den Grundstlickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufih-
ren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstuckseigentiimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflich-
tung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Amprion
GmbH berechtigt, den erforderlichen Ruckschnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durchfuhren
zu lassen.

Fur Betriebs- und UnterhaltungsmalRnahmen ist jederzeit die Zugénglichkeit zu den Leitungen und den
Masten in einer Breite von 4,00 m auf den Grundstiicken zu gewahrleisten. Alle die Leitungen gefahr-
denden MaRnahmen sind untersagt.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewé&sser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
(§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.4 HWG).

Kampfmittelraumdienst

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich
das im Lageplan néher bezeichnete Gelénde in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehema-
ligen Flakstellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grund-
séatzlich ausgegangen werden.

Eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist da-
her vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen boden-
eingreifende MafRnahmen stattfinden. Hierbei sollgrundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme er-
folgen.

Gebiudeenergiegesetz

Auf die aktuellen Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) wird hingewiesen. Es gilt die zum
Zeitpunkt der Bauantragsstellung giltige Fassung. Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz
— GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fir einen méglichst sparsamen Einsatz von Energie in Ge-
bauden einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauan-
tragstellung wirksame Fassung.

Artenschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes Rechnung
tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungs-pflichtigen Planungs- und Zulassungs-
verfahren, gilt auch fur Vorhaben nach §§ 62 ff. HBO).

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme im benachbarten Stadtgebiet Fl6rsheim am Main
(Plankarte 3)

Fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich der Feldlerche und des Rebhuhns (Offenlandbriter) wird durch
einen stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass auf dem Flurstlick 51 in der Flur 40 der Gemarkung Wicker,
Stadt Flérsheim am Main drei Bluhstreifen mit einer angrenzenden Schwarzbrache oder einem angren-
zenden krauterreichen Grunlandstreifen angelegt werden. Die Details der Malknahmenplanung sind Teil
des stadtebaulichen Vertrages.

Freiflichengestaltungsplan

Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier Vorhaben gemaR § 64 HBO
ist fur jede BaumafRnahme auch ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Einhaltung
der Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig erkennbar ist. In diesem sind insbesondere die be-
bauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze etc. und die Art der Befestigung,
die bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere freiflachenbezogene Festsetzungen (z.
B. Héhenveranderungen, Lage, Gréfle und Gestaltung von Entwasserungsmulden und weitere Verande-
rungen in der Freiflache) entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplans darzustellen. Der Freiflachen-
gestaltungsplan ist durch eine qualifizierte Person (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege) zu erstellen
und durch den Eigentimer bzw. Bauantragssteller zu unterzeichnen.

Archaologie

Im Planungsgebiet ist eine Fundstelle aus der Zeit des 2. Weltkrieges bekannt (Hochheim 092) und im
jenseits der Frankfurter StralRe angrenzenden Bereich ist durch aktuelle Ausgrabungen eine ausgedehn-
te Siedlung der Jungsteinzeit nachgewiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlief3lich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Hochheim am Main,den .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Hochheim am Main, den .

Bilrgermeister

Stadt Hochheim am Main
Stadtteil Hochheim am Main

Bebauungsplan Nr. XXXIX

"Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter Strake" - 1. Anderung
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