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Bauleitplanung der Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim
Bebauungsplan Nr. XXXIX "Gewerbegebiet éstliche Frankfurter
StraBe" — 1. Anderung

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Be-
lange geméR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

380-kV-Hochstspannungsfreileitung Bischofsheim — Marxheim,

Bl. 4114 (Maste 13 bis 15)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich der 1. Anderung des o. g. Bebauungsplanes,
wie in der Festsetzungskarte im MaRstab 1 : 1000 vom 18.05.2022
eingetragen, liegt teilweise im 2 x 43,50 m = 87,00 m breiten
Schutzstreifen der im Betreff genannten Héchstspannungsfreileitung
von Amprion.

Die Leitungsfiihrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutz-
streifengrenzen haben Sie bereits nachrichtlich in den zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin,
dass sich die tatsachliche Lage der Leitung ausschlieRlich aus der Ort-
lichkeit ergibt.

Im Rahmen unserer Beteiligung an dem Bebauungsplanverfahren haben
wir noch unter der alten Firmenbezeichnung RWE Transportnetz Strom
GmbH mehrfach (zuletzt mit Schreiben vom 19.10.2011) Stellungnah-
men abgegeben, in denen wir auf die zu berlicksichtigenden Belange
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Amprion GmbH (27.06.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis iiber die Betroffenheit des Hochstspannungsfreileitungs-
Schutzstreifens wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren
Planung bereits beriicksichtigt.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird entspro-
chen.

Zur Berlcksichtigung des Hinweises werden die Leitungsbestédnde im Bebauungs-
plan nur in unverbindlicher Lage dargestellt.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren be-
riicksichtigt.
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der Hochstspannungsfreileitung sowie zuletzt auch auf die Umfirmierung
von RWE Transportnetz Strom GmbH in Amprion GmbH hingewiesen
haben.

Wie wir den textlichen Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes und der zugehérigen Begriindung entnehmen kénnen, werden
unsere Vorgaben auch bei der nun verfahrensgegensténdlichen 1. An-
derung zur Bauleitplanung beriicksichtigt. Somit haben wir zu den Fest-
setzungen der Bauleitplanung keine zuséatzlichen Anregungen vorzubrin-
gen. Die bisherigen Vorgaben beziiglich der Héchstspannungsfreileitung
aus dem Bebauungsplanverfahren sind weiterhin zu beachten.

AbschlieBend méchten wir Sie noch einmal bitten, die mit Schreiben
vom 19.10.2011 erlauterte Umfirmierung in den textlichen Festsetzun-
gen und der Begriindung zu beriicksichtigen und den Namen RWE bzw.
RWE Transportnetz Strom GmbH durch Amprion GmbH zu ersetzen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiRen

Amprion GmbH

Digital
unterschrieben
von Marc Bollwerk

Datum: 2022.06.28
12:49:04 +02'00"

Digital
unterschrieben von
volker hasenburg
Datum: 2022.06.28
11:20:13 +02'00'

Anlage
Festsetzungskarte

Verteiler

Bl. 4114
(z. Schr.v. 19.10.2011)
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

zu 4.: Die Hinweise und die grundsiatzliche Zustimmung zur Planung werden
zur Kenntnis genommen. Den Hinweisen wird entsprochen.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird gefolgt.
Der Trager offentlicher Belange wird, wie gewlnscht, erneut im Planverfahren im
Rahmen der Entwurfsoffenlage beteiligt.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe* 1. Ande-
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Amprion GmbH, Robert-Schuman-Strale 7, 44263 Dortmund
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Ihr Zeichen
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Telefon

Telefax

E-Mail

Dortmund, 7. September 2022

Bauleitplanung der Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim
Bebauungsplan Nr. XXXIX "Gewerbegebiet ostliche Frankfurter
StraRe" - 1. Anderung

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange geméR § 4 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Vorentwurf

380-kV-Hochstspannungsfreileitung Bischofsheim — Marxheim,

Bl. 4114 (Maste 13 bis 15)

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich der geplanten 1. Anderung der im Betreff genannten Bauleit-
planung haben wir Ihnen mit Schreiben vom 27.06.2022 bereits eine
Stellungnahme abgegeben. Diese Stellungnahme behalt weiterhin ihre
Giiltigkeit.

Erganzend dazu bitten wir Sie die in der vorgenannten Festsetzungs-
karte eingetragene Baugrenze entsprechend so anzupassen, dass sich
die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten, (iberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht mit der Mastfreiraumflache Uberschneiden.
Gleiches gilt fir die eingezeichnete Umgrenzung von Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Amprion GmbH (07.09.2022)

zu 1.: Die Hinweise zur Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Die
angesprochene Stellungnahme findet Beriicksichtigung.
Siehe dazu die Ausfiihrungen auf den vorangegangenen Seiten.

zu 2.: Die Hinweise beziiglich der Plankarte werden zur Kenntnis genommen.
Die zeichnerischen Festsetzungen werden der Anregungen entsprechend an-
gepasst.

Die Baugrenzen sowie die Flachen fir Boden, Natur und Landschaft werden dahin-
gehend zuriickgenommen, sodass die angesprochene Mastfreiraumflache von Be-
bauung freigehalten werden. Hierdurch kénnen Nutzungskonflikte im Plangebiet
vermieden werden. Das Entwicklungsziel ,Ortsrandeingriinung” ist dahingehend for-
muliert, dass keine Gehdlze und Baume 1. Ordnung mit Wuchshdhen gréRer als 5
Meter in diesem Bereich anzupflanzen sind und die Randbereiche als Krautsaum
anzulegen sind, sodass die Erreichbarkeit des Mastes fir Wartungsarbeiten unge-
hindert erfolgen kann.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter Strale“ 1. Ande-
rung
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Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Amprion GmbH

Digital
unterschrieben von
Sebastian Kuck
Datum: 2022.09.08
11:47:09 +02'00'

Digital
unterschrieben

von Marc Bollwerk
Datum: 2022.09.08
12:55:54 +02'00"

Anlage

Verteiler:
Bl. 4114
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Amt fiir Bodenmanagement
Limburg a.d. Lahn

Amt fur Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn
Berner Strafle 11, 65552 Limburg a.d. Lahn

TOB - Main-Taunus-Kreis

Aktenzeichen (Bitte bei Ruckfragen/Zahlungen angeben)

Planungsbiiro Fischer
g 22.2 LM-02-06-03-02-B-0004#099

Im Nordpark 1
Dienststelle Nr. 0620

35435 Wettenberg Bearbeiter/in Orelly Dominik (HVBG)

Telefon (06431) 9105 - 6415
per E-Mail an E-Mail dominik orelly@hvbg hessen.de
p.anders@fischer-plan.de Dt 20.06.2022

Bebauungsplan: Nr. 39 "Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter StraRe"- 1. Anderung

Stadt: Hochheim am Main
Stadtteil: Hochheim

Friihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 (1) BauGB
Ihr Schreiben vom:  23.05.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zusténdigkeitsbereichen des Amtes fiur Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwéande beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Bereich: Landliche Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbe-
reinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stadtische Bodenordnung

Bis auf die StraBen- bzw. Wegeflachen befinden sich zurzeit fast alle von der Planung betroffenen
Flurstiicke teilweise in privatem Besitz. Zur Umsetzung der Bauleitplanung empfehlen wir daher die
Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens, wie in Kapitel 14 beschrieben.

Bereich: Liegenschaftskataster
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

65552 Limburg a. d. Lahn, Berner StraBe 11 ) Gtesiege!
Telefon: (06431) 9105-0 o o e
Telefax: (0611) 327 605-600 \,) Land Hessen

E-Mail:  info afb-limburg@hvbg hessen.de S——

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Amt fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn (29.06.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis iiber die Nicht-Betroffenheit der Iandlichen Bodenordnung
wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet ist nicht von einem Flurbereinigungsverfahren betroffen. Dartber
hinaus entsteht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein Handlungsbedarf.

zu 2.: Der Hinweis liber die Stadtische Bodenordnung wird zur Kenntnis ge-
nommen und in die Begriindung zum Bebauungsplan integriert.

zu 3.: Der Hinweis in Bezug auf das Liegenschaftskataster wird zur Kenntnis
genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe* 1. Ande-
rung
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Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland ,

S BUND Kreisverband Main -Taunus |

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Amt fiir Bauen und Stadtentwicklung
BurgeffstraRe 15

BUND KV Main-Taunus
c/o Gabriele Franz
Gimbacher Weg 25
65239 Hochheim am Main

65779 Kelkheim
06195/5642

info@bund-kelkheim.de

Kelkheim, den 19.06.2022

Bauleitplanung der Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim Bebauungsplan Nr. XXXIX
"Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe" — 1. Anderung
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Frau Stieglitz,

wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme. Diese erfolgt im Auftrag des BUND Hessen
e.V. (Landesverband).

Der Geltungsbereich des Plangebiets wird, bis auf den bereits bebauten Teil, landwirtschaftlich
genutzt. Die durch den Ukrainekrieg ausgeloste Nahrungsmittelkrise erfordert dringend die weitere
Nutzung von Flachen fiir den Getreideanbau auch bei uns in Deutschland. So forderte der
Bauernverband am 14.07.2022 mehr Flachen fiir den Weizenanbau.

Die EU Kommission sucht bereits nach Wegen, um landwirtschaftliche Flachen zu sichern und
auszuweiten. Sie hat deshalb am 23. Méarz 2022 ein Durchfiihrungsgesetz angenommen, das es den
Mitgliedstaaten ermoglicht, von bestimmten Verpflichtungen des Green Deals abzuweichen und so
die landwirtschaftlichen Produktionskapazititen der EU zu erweitern.

Wir fordern deshalb dringend, die Bauleitplanung fiir das ,Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter
StraRe” zuriickzustellen und dort bis zur Lésung der aktuellen Nahrungsmittelkrise keine
Baugenehmigungen zu erteilen.

Fir die Bauleitplanung empfehlen wir weiterhin:

- Um das Grundstiick flichensparend bebauen zu kénnen und den Vorsorgepflichten des
Bundesbodenschutzgesetzes BBodSchG und den Vorgaben des §1a (2) BauGB nach dem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden zu geniigen muss die
Grundflachenzahl GRZ deutlich unter den festgesetzten Wert von 0,8 abgesenkt werden. Das
gilt gleichermaRen fiir die Ausnahmeregelung fiir die Uberschreitung der Grundflichenzahl.

Seite 1von 2

MAIL: info@bund-main-taunus.de WEB: www.bund-main-taunus.de

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

BUND, Kreisverband Main-Taunus (19.06.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis iiber die Flacheninanspruchnahme gegenwartig landwirt-
schaftlich genutzter Flachen wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich bei der vorliegenden 1. Anderung nicht um eine Neuausweisung eines
Gewerbegebietes handelt, sondern vielmehr um eine Optimierung der stadtebauli-
chen Rahmenbedingungen einer bestehenden rechtskraftigen Bauleitplanung zu-
gunsten einer konkreten gewerblichen Anfrage und somit die Ackerflache bereits im
Bestand als gewerbliches Bauland aufzufassen ist, halt die Stadt Hochheim am Main
weiterhin an der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes fest.

zu 2.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Hochheim am
Main hélt weiterhin an der vorliegenden 1. Bebauungsplandnderung fest.

Uber die letzten Jahre hat sich die hier angesprochene aktuelle Nahrungsmittelkrise
deutlich entspannt, sodass die Stadt Hochheim auch weiterhin an dem Planziel fest-
halt, zumal fir diese Flache bereits ein Bebauungsplan vorliegt.

zu 3.: Der Hinweis liber die Reduktion der Grundflachenzahl aus Griinden des
Bodenschutzes wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Hochheim am Main
hélt weiterhin an der Festsetzung einer GRZ von 0,8 fest.

Die Festsetzung fiihrt dabei das geltende Bauplanungsrecht fort und stellt kein er-
héhtes Mal des Eingriffes tiber den Ursprungsbebauungsplan dar. Das naturschutz-
rechtliche Defizit wurde bereits im Rahmen des urspriinglichen Bauleitplanverfahrens
ausgeglichen. Es handelt sich vielmehr um eine effektivere Flachenausnutzung.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter Strale“ 1. Ande-
rung
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- Als Ausgleich fir die erniedrigte Grundflachenzahl GRZ muss die Geschossflachenzahl {iber
den vorgegebenen Wert von 2,4 erhoht werden. Ebenso sollte die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse auf mindestens 4 erhoht werden. Daraus folgt eine Erhéhung der Oberkante
der Gebdude. Andere Vorgaben sind evtl. fiir den Bereich der Hochspannungsleitung nétig.
Bereits das vorhandene , Arztehaus” verfiigt teilweise iiber 3 Vollgeschosse und ein
Staffelgeschoss. Eine neue hohere Nachbarbebauung wiirde sich hier noch ausreichend
anpassen. Eine Anpassung der Gebaudehdhen an das bestehende Gewerbegebiet
siidwestlich des Plangebiets mit seinen iiberwiegend flachen Hallen verbietet sich in Zeiten
des Klimawandels und der notwendigen Anpassung an diesen.

- Indie Festsetzungen muss eine Verpflichtung fiir den Einbau von Solaranlagen aufgenommen
werden. Hohe Gebaude mit groBen Dachflachen sind dafiir besonders gut geeignet. Die
Investitionshindernisse durch die bestehende Gesetzgebung sind fiir gewerblich genutzte
Gebaude eher gering. Solaranlagen miissen die die maximale Gebaudehdhe iberragen
diirfen.

- Indie Festsetzungen muss eine Verpflichtung fir die extensive Begriinung von Dachern
aufgenommen werden. Stichworte sind hier: Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel.
Begriinte Dacher sind auch in Kombination mit Photovoltaikanlagen maglich.

- Esist im Bebauungsplan sicherzustellen, dass Niederschlagswasser nur in Notféllen in die
Kanalisation gelangt.

- Auch dieses Baugebiet muss zusétzlich mit Trinkwasser versorgt werden. Es ist darzustellen,
wo das zusatzlich erforderliche Trinkwasser in den kommenden Jahrzehnten herkommen soll.
Aus dem Hessischen Ried wird das nicht mehr méglich sein. Nach derzeitigen Erkenntnissen
werden dort die Trinkwasservorkommen vor allen Dingen in den Sommermonaten
abnehmen. Im Bebauungsplan muss deshalb ebenfalls festgelegt werden, wie das
Trinkwasser moglichst weitgehend durch Brauchwasser ersetzt werden kann.

- Das Plangebiet ist an 3 Seiten von Griinflichen/landwirtschaftlich genutzten Flichen
umgeben. Im Plangebiet sollte deshalb zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuBenbeleuchtung
moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten
Beleuchtungsregelung eingesetzt werden. Zur Verwendung soliten nur Leuchtdioden mit
einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal 3.000 K und Leuchten in
insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sollten
nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung Gber den
Bestimmungsbereich hinaus solite vermieden werden.

Mit freundlichen GriiBen
fiir den BUND KV Main Taunus

Gabriele Franz
Vorstand BUND KV Main Taunus

Seite 2 von 2
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Von einer Anhebung der Ge-
schossflachenzahl sowie der Zahl zuldssiger Vollgeschosse wird abgesehen.
Die Vorgaben und Festsetzungen bezuglich des zulassigen Malles der baulichen
Nutzung sind angepasst an den Flachenbedarf der geplanten Nutzung analog dem
Ursprungsplan im Plangebiet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsteht
darlber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Dachflachen-
Photovoltaik wird in die Gestaltungsvorschriften gem. HBO aufgenommen.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und eine Dachbegriinung wird
in die Gestaltungsvorschriften gem. HBO aufgenommen.

Es werden darlber hinaus diverse sonstige Bepflanzungsmaflinahmen (Fassaden-
begriinung, Begriinung von Nebenanlagen, etc.) in den Gewerbe- und Industriege-
bieten festgesetzt, welche insgesamt einen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur
Klimaanpassung leisten.

zu 7.: Der Hinweis zum Umgang mit Niederschlagswasser wird zur Kenntnis
genommen und in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Es ist vorgesehen, das Gebiet im Trennsystem zu entwassern. Entsprechende Infra-
strukturen befinden sich in der Frankfurter Stralle sowie im Rheingaubogen.

zu 8.: Der Hinweis Uber die Trinkwasserversorgung im Plangebiet wird zur
Kenntnis genommen.

Aufgrund des vorliegenden konkreten Vorhabens (Rechenzentrum) entsteht kein
deutlich erhohter Trinkwasserbedarf, welcher nicht durch die bestehende Leitungsinf-
rastruktur abgedeckt werden kann.

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und eine entsprechende text-
liche Festsetzung zur Eingriffsminimierung beziiglich der AuBenbeleuchtung
aufgenommen.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter Strale“ 1. Ande-
rung
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ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM
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" I " N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Wallstr.88 55122 Mainz
Planungsbiiro Fischer

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Christine Wust (christine. wust@telekom.de)
0671/96-8062
23.06.2022

Bauleitplanung der Stadt Hochheim am Main, Staditteil Hochheim ‘
Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter Strage” - 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuellen Plane sind unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie maglich
gehalten werden

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straien- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Hausanschrift: Wallstrafl 2

Postanschrift: P
Telefon: 06131 14 50 | Telefax: 0391 580131312 | Internet: www.telekom.de
»: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1

hrer: Walter Goldenits

2 Wallstrafle 88, 55122 Mainz

066 0024 8586 68 | SWIF T-BIC: PBNKDEFF590
ia Stettner, Dagmar Vockler-Busch

nde
sregister; Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH (23.06.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis liber das Vorhandensein von Telekommunikationslinien im
Eigentum der Telekom wird zur Kenntnis genommen und ein Hinweis wird in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

zu 2.: Die Hinweise liber den Umgang mit den Leitungsinfrastrukturen werden
zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum Bebauungsplan beriick-
sichtigt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht jedoch kein weiterer Hand-
lungsbedarf, da sich die vorgebrachte Anregung auf die nachfolgenden Planungs-
ebenen (Erschliefungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berlicksichtigen sind.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe* 1. Ande-
rung
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die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und aufierhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Mainahmen
Dritter im Bereich folgender Straien stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straienbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschliefBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiirden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

o der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Straienbau

und Leitungsbau durch den Erschlielungstrager erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Mit freundlichen Griilen
i.A.

Christine Wust

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Text-
liche Festsetzung wird nicht in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe* 1. Ande-
rung
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Pia Anders

Von: strassenverwaltung.rhein-main@mobil.hessen.de

Gesendet: Donnerstag, 23. Juni 2022 14:27

An: Planungsbiiro Fischer; Pia Anders

Cc: Florian.Sterzel@mobil.hessen.de

Betreff: fehlende Angaben/ Unterlagen verkehrliche Betrachtung - Bauleitplanung

der Stadt Hochheim am Main - Bebauungsplan Nr. XXXIX "Gewerbegebiet
6stliche Frankfurter StraBe" 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

in 0.g. Bauleitplanungsverfahren haben sie Hessen Mobil im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behérden und sonstigen TOBs gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB um Prifung und Stellungnahme zu den
vorliegenden Verfahrensunterlagen gebeten.

Gegenstand des Bauleitplanungsverfahrens ist It. der vorliegenden Begriindung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau eines Lager-/
Logistikstandortes (Hochregallager) einer bereits in Hochheim am Main anséssigen Firma zu schaffen.

In den uns vorliegenden Verfahrensunterlagen sind keine aussagekréftigen, aktuellen Angaben zu
vorhandenen Verkehrsmengen enthalten, bzw. eine verkehrliche Betrachtung in welchem Umfang durch
den Neubau des Logistikstandortes Mehrverkehr (Lieferverkehr/ Kundenverkehr) zu erwarten ist.

Zur Abgabe einer Stellungnahme in Rahme der friihzeitigen Beteiligung sind diese Angaben fiir Hessen
Mobil erforderlich. Wir bitte erganzend um Zusendung entsprechender aussagekraftiger Unterlagen
/Angaben zur Abgabe einer fachlichen Stellungnahme.

Bis zur Vorlage der fehlenden Unterlagen moéchten wir weiterhin um entsprechende Fristaussetzung zur
Abgabe einer Stellungnahme bitten.

Mit freundlichen GraBen
im Auftrag

Roland Schaab

HESSEN

g
=
Hessen Mobil

StraBen- und Verkehrsmanagement
Fachdezernat StraRenverwaltung, SIB, Datenmanagement Rhein-Main
WelfenstraRe 3a, 65189 Wiesbaden

Tel.: +49 (611) 7653926 | Mobil: +49 (173) 2440473
roland.schaab@mobil.hessen.de
https://mobil.hessen.de | https://www.instagram.com/hessenmobil/

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Hessen Mobil, Wiesbaden (23.06.2022, 13.07.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Zusammenfassung liber die Planziele wird zur Kenntnis genommen,
dem wird jedoch aufgrund der Aktualisierung des Planziels lediglich in Teilen
gefolgt.

Zunachst ist anzufihren, dass fir den Geltungsbereich bereits ein rechtskraftiger
Bebauungsplan vorliegt und die Fldchen somit bauplanungsrechtlich gesichert sind.
Die Verkehrsthematik wurde hier bereits abgearbeitet. Die Leistungsfahigkeit der vor-
liegenden Punkte wurde somit bereits im Vorfeld behandelt und kann als gesichert
gewertet werden.

Zudem ist zu erwahnen, dass der vorliegende Geltungsbereich aufgrund der geéan-
derten Planung nun wieder auf den urspriinglichen Bereich reduziert wird und ledig-
lich die bereits bauplanungsrechtlich gesicherte Flache in Anspruch genommen wird.
Die bisherige Planung (Ansiedelung einer sehr grofen Logistik- und Lagerhalle) wird
in diesem Bereich nicht weiterverfolgt und der Geltungsbereich der 1. Anderung fiir
einen expliziten Projektbezug (Rechenzentrum) bauplanungsrechtlich vorbereitet. Da
mit diesem Vorhaben ein deutlich geringeres Verkehrsaufkommen einhergeht, wird
zum jetzigen Planstand davon ausgegangen, dass die Leistungsfahigkeit der Ver-
kehrsinfrastruktur nicht nachteilig beeintrachtigt wird. Es besteht somit kein weiterer
Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter Strale“ 1. Ande-
rung
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Pia Anders

Betreff: WG: fehlende Angaben/ Unterlagen verkehrliche Betrachtung -
Bauleitplanung der Stadt Hochheim am Main - Bebauungsplan Nr. XXXIX
“Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraBe” 1. Anderung

Anlagen: 2020.09.09 - Stellungnahme.pdf

Von: strassenverwaltung.rhein-main@mobil.hessen.de <strassenverwaltung.rhein-main@mobil.hessen.de>
Gesendet: Mittwoch, 13. Juli 2022 08:59

An: Sara Halili <s.halili@fischer-plan.de>

Cc: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>; Florian.Sterzel@mobil.hessen.de; anastasija.stieglitz@hochheim.de;
nadine.eckhardt@mobil.hessen.de

Betreff: AW: fehlende Angaben/ Unterlagen verkehrliche Betrachtung - Bauleitplanung der Stadt Hochheim am
Main - Bebauungsplan Nr. XXXIX "Gewerbegebiet stliche Frankfurter StraRe" 1. Anderung

Sehr geehrte Frau Halili,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir ihre Email-Nachricht.

Um zunéchst ihre Frage zu beantworten - ja - Hessen Mobil méchte in 0.g. Bauleitplanungsverfahren eine
Stellungnahme abgeben. Auf Grund der in unserer Mail benannten Griinde ist dies zum gegenwartigen
Zeitpunkt noch nicht méglich, da wie bereits erlautert hierzu aussagekraftige, aktuelle Angaben zu
vorhandenen Verkehrsmengen fehlen, bzw. eine verkehrliche Betrachtung die darlegt, in welchem Umfang
durch den Neubau des Logistikstandortes Mehrverkehr (Lieferverkehr/ Kundenverkehr) zu erwarten ist und
welche Einflusse ggf. auf die Anschliisse zum Ubergeordneten StraBennetz (B40) zu erwarten sind

Diese Information sollte in lhrem Haus, und bei den zusténdigen Stellen der Stadt Hochheim bekannt sein,
da Hessen Mobil bereits in der Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung im September 2020 eine
gleichlautende Aussage getroffen hat. (Kopie der Aktenausfertigung in der Anlage beigefiigt). Die Belange
des Autobahnanschlusses zur A671 sind zwischenzeitlich nicht mehr im Zustandigkeitsbereich von Hessen
Mobil, da seit 1.1.2021 fur Belange der Autobahnen bundesweit die Autobahn GmbH bzw. das
Fernstralenbundeamt zustandig sind.

Von daher ist ihre Aussage , dass zum jetzigen Zeitpunkt der frithzeitigen Beteiligung zu Verkehrsdaten
noch keine Angaben vorliegen nicht nachvollziehbar.

Um kurzfristig zu einer Lésung zu kommen schlage ich vor, dass Hessen Mobil zur Abgabe einer
Stellungnahme folgende Angaben zur Verfigung gestelit werden:

Bitte um Angabe der taglich zu erwartenden Fahrten, die das neu geplante Logistikzentrum betreffen. Nach|
Aussage von Frau Steglitz, Stadt Hofheim ist das Unternehmen, welches das Logistikzentrum zukiinftig
nutzt, bereits mit mehreren Standorten in Hochheim anséassig und plant nun eine Bindelung an einem
Standort. Es sollte somit ohne gréRBeren Aufwand eine Aussage zu allen taglich anfallenden Fahrten des
Unternehmens maglich sein. Hierbei sollten die Summe der An- und Abfahrten (Lieferverkehr) und falls
vorhanden auch Fahrten durch Kundenverkehr angegeben werden. Nicht zu vergessen sind Fahrten durch
eigene Mitarbeiter oder sonstige Fahrten (laufender Betrieb)

Des Weiteren bitte um eine Aussage zum Verhaltnis PKW/LKW (Schwerverkehrsanteil) der taglichen
Fahrten sowie Angaben, in welchen Zeitraumen diese Fahrten anfallen (Betriebszeiten Tag/Nacht - wieviel
Fahrten gibt es in den Tagesspitzen (Morgen/ Abend).

Diesen Sachverhalt hatte ich auch schon Frau Steglitz Anfang Juni kurz telefonisch erlautert. Auf
Grundlage der 0.g. Angaben erhalten Sie dann schnellstmoglich eine Stellungnahme zur frithzeitigen

Beteiligung von Hessen Mobil sowie eine Aussage, in welchem Umfang fir die formelle Beteiligung im
Verfahren eine Verkehrsuntersuchung zu erstellen ist und in welchem Umfang die Betrachtung der
Anschlisse zum Ubergeordneten Stralennetz erfolgen muss.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

zu 2. und 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine weitere Verkehrs-
untersuchung wird jedoch nicht fiir erforderlich gehalten.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan Nr. XXXIIl ,Zwischen Nordenstadter StraRe und Massen-
heimer LandstraRe“ — 1. Anderung und Erweiterung wurde eine verkehrstechnische
Untersuchung gefordert. Bei diesem Bebauungsplan handelte es sich jedoch ledig-
lich um Erweiterungsflachen und Bestandsicherung bereits vorhandener Nutzungen
und Bereiche. Fir die maRgeblichen Knotenpunkte zur Anbindung des Plangebietes
wurde zur 2. Anderung des Bebauungsplans, die vor der 1. Anderung in Kraft trat,
eine Verkehrsuntersuchung im Jahr 2017 in Auftrag gegeben und durch das Biro
Knocks Consult GmbH am 02.02.2017 bei Hessen Mobil eingereicht. Hierbei wurden
die Knotenpunkte flr die Anbindung des Plangebietes an das klassifizierte Strallen-
netz untersucht. Das Ergebnis ergab, dass alle Knotenpunkte, auch fiir den Progno-
sefall, ausreichend leistungsfahig sind. Durch die minimale Erhéhung der Nutzungs-
dichte war kein markantes héheres Verkehrsaufkommen zu erwarten, als durch die
Verkehrsuntersuchung bereits berlicksichtigt worden war. Aufgrund der grof3tenteils
vorhandenen Bebauung innerhalb der Anderungs- und Erweiterungsflachen wurden
keine zusatzlichen Wohneinheiten ausgewiesen, sodass erhebliche Auswirkungen
fur die Verkehrsknotenpunkte durch das Gebiet rund um das Schanzchen Il nicht zu
erwarten waren.

Daher wird eine Erweiterung dieses Gutachtens flr die vorliegende Planung derzeit
fur nicht notwendig erachtet. Nahere Informationen hierzu kénnen der Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplans entnommen werden.

Weiterhin wird bzgl. der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte fiir die vorliegende Pla-
nung auf die Ausfihrungen unter zu 1. verwiesen. Es besteht somit auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe* 1. Ande-
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Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

Roland Schaab

HESSEN

Gl

Hessen Mobil

StraRen- und Verkehrsmanagement

Fachdezernat StraRenverwaltung, SIB, Datenmanagement Rhein-Main
Welfenstralle 3a, 65189 Wiesbaden

Tel.: +49 (611) 7653926 | Mobil: +49 (173) 2440473
roland.schaab@mobil.hessen.de
https://mobil.hessen.de | https://www.instagram.com/hessenmobil/

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter StraRe” 1. Ande-
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HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH LANDLICHER RAUM

GA
HOCHTAUNUS

Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H

KREIS
Planungsbiiro Fischer _TZS_/—
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg Heiv Reiith

Haus |, Etage 1, Zimmer 007

Tel.: 06172 999-6133
Fax: 06172 999-766133

Manfred. Renth@hochtaunuskreis.de
Az.: 60.10-ALR/TOB/re
5. Juli 2022

Bauleitplanung der Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet éstliche Frankfurter StraBe“ — 1. Anderung
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 23.05.2021; Az.: Halili / Anders
Unsere E-Mail vom 01.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Amt fir den landlichen Raum Bad Homburg werden die éffentlichen Belange der Landwirtschaft
/ Feldflur im Main-Taunus-Kreis vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Aus
dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Planungsanlass und Ziel

Mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter Strale* — 1. Ande-
rung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um in einem Teilbe-
reich des seit dem 17.08.2012 rechtskraftigen Bebauungsplans planungsrechtliche Anderungen vor-
zunehmen. So soll u. a. eine Neuausrichtung der ErschlieBung und der damit verbundenen Ausrich-
tung der Baugrenzen sowie Art und MaR der baulichen Nutzung planerisch vorbereitet werden. Dies
vor dem Hintergrund der geplanten Neuansiedlung bzw. Verlagerung eines 6rtlichen Gewerbebe-
triebes in den Planbereich.

Die Ansiedlung des ortlichen Gewerbebetriebes sollte dabei urspriinglich in einem Bereich siidlich
der Frankfurter StraRe erfolgen, fiir das in 2020 die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans eingeleitet und eine friihzeitige Beteiligung nach § 4 (2) BauGB durchgefiihrt wurde.

Landratsamt
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5
61352 Bad Homburg vd H

Taunus Sparkasse
BLZ 512500 00 - Kto. 100 9605
IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05
SWIFT-BIC: HELADEF 1TSK

Nassauische Sparkasse

BLZ 510500 15 - Kto. 245 034 660
IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: NASSDESS

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, FB Landlicher Raum (05.06.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Zusammenfassung der Planziele wird zur Kenntnis genommen. Die
Darstellung der Ziele ist korrekt, der Anlass hat sich jedoch veréandert.

Hintergrund und Anlass der Planung ist gegenwartig die Schaffung der bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Rechenzentrums im Bereich der
1. Anderung. Daher gelangt fiir den Bereich nun ein Industriegebiet i.S.d. § 9 BauN-
VO zur Ausweisung. Somit wird in diesem Bereich die stadtebauliche Konzeption
des Ursprungsplanes wiederaufgefasst, der hier ebenfalls fir den &stlichen Teilbe-
reich ein Industriegebiet ausweist.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter StraRe” 1. Ande-
rung
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2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP)
2010, sowie der rechtskraftigen verbindlichen Bauleitplanung ist der Geltungsbereich der 1. Ande-
rung als ,Gewerbliche Bauflache, geplant’ bzw. ,Gewerbegebiet GE 1" und ,GE 2" dargestellt., wo-
bei die GE 2 Flache fur den értlichen Gewerbebetrieb vorgesehen ist. Der rechtskraftige sowie die
1. Anderung des Bebauungsplans sind somit gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Wenngleich planerisch vorbereitet, so ist nach 6ffentlichen Belangen nochmals darauf zu verweisen,
dass der Geltungsbereich im Bestand tberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt.
Gemal Boden Viewer Hessen der HLNUG ist der Geltungsbereich in der Karte Bodenfunktionalen
Gesamtbewertung mit ,hoch* dargestellt. Das Ertragspotential ist ,hoch“, wobei der Bereich mit einer
Acker-/Griinlandzahl (BFD5L) von 75 — 80 von Hundert ausgewiesen ist.

Im Hinblick auf die aktuellen Entwicklungen im Zusammenhang mit dem Ukrainekrieg ist auf die
allgemein in den Ubergeordneten Planvorgaben auf Landesplanungs- und Regionalplanungsebene
enthaltenen Grundséatze und Ziele zu verweisen, demnach es landwirtschaftliche Flachen mit hoher
Ertragssicherheit zu sichern und zu erhalten gilt. Trotz der in den letzten Jahrzehnten erfolgten Ver-
anderungen 6konomischer und gesellschaftlicher Rahmenbedingungen ist hierbei die Erndhrungs-
und Versorgungsfunktion der Landwirtschaft als elementar anzusehen. Hierzu ist der Erhalt land-
wirtschaftlicher Gunststandorte unabdingbar, auch im Verdichtungsraum, wo es vielfaltige konkur-
rierende Nutzungsanspriiche an die Flache gibt und immer wieder zu entsprechenden Zielkonflikten
fahrt.

Der Erhalt von ertragssicheren Béden muss somit auch im Rahmen der kommunalen Stadtplanung
aufgrund der Gbergeordneten Vorgaben im Zuge des Ermittlungs- und Bewertungsgebotes des § 2
(3) BauGB von besonderem Interesse sein. Dies nicht zuletzt vor dem Hintergrund aktuell ablaufen-
der weltpolitischer Ereignisse durch den Krieg in der Ukraine, der uns mehr wie deutlich unsere
Abhéngigkeit von Rohstoffen und Handelsstrémen verdeutlicht, so u. a. auch von agrarischen Roh-
stoffen aus landwirtschaftlicher Produktion.

Der Ressourcenschutz hochwertigster landwirtschaftlicher Flachen in einer vorziglichen Boden-
Klima-Region zur Ernahrungs- und Versorgungssicherheit liegt dabei im gesamtgesellschaftlichen
Interesse, was auch auf kommunaler Ebene im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung eine entsprechende Gewichtung erfahren sollte. Das 6ffentliche Interesse und das Wohl der
Allgemeinheit an einer nachhaltigen Ernahrungs- und Versorgungssicherheit ist insoweit auch zu
betrachten. Nicht umsonst ist im Grundsatz 4.4-6 (G) Satz 2 des Landesentwicklungsplans Hessen
vorgegeben, dass ..."Bei Entscheidungen (iber raumbedeutsame Mafinahmen/Planungen soll der
Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen mit hoher Ertragssicherheit hohes Gewicht beigemessen
werden."

Dies ist im Zuge des Ermittlungs- und Abwéagungsgebots gem. § 2 (3) BauGB i. V. m. § 1 (7) BauGB
einer entsprechenden Wirdigung zu unterziehen.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefiihrt.

Die Planung ist folglich gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Regio-
nalen Flachennutzungsplanes (RegFNP) entwickelt worden. Auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung entsteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 3.: Der Hinweis iiber die Bodenbeschaffenheit wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Hinweise beziiglich der Bodenwertigkeit, des Ertragspotentials und der Acker-
und Griinlandzahl von 75-80 werden zur Kenntnis genommen. Bei der vorliegenden
Planung handelt es sich nicht um eine Neuflacheninanspruchnahme, sondern ledig-
lich um eine Optimierung des bestehenden Bauplanungsrechts.

Das Schutzgut Boden wird im Rahmen des Umweltberichtes thematisiert. Es wird
folglich auf die Ausfihrungen im Umweltbericht verwiesen.

zu 4.: Der Hinweis liber die Erndhrungs- und Versorgungsfunktion der Land-
wirtschaft wird zur Kenntnis genommen.

Da es sich vorliegend lediglich um eine Anderung des bestehenden Bebauungspla-
nes handelt und der Bereich bereits im Bestand als Bauland zu bewerten ist, kann
hier nur bedingt von einer weiteren Flacheninanspruchnahme gesprochen werden.

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Ausflihrung unter Punkt 4 verwiesen.

zu 6.: Der Hinweis liber die Erhaltung hochwertiger landwirtschaftlicher Fla-
chen wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter Strale“ 1. Ande-
rung

18



10

- 3 -
3.1 Landespflegerische Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der noch im weiteren Verfahren zu erarbeitende Umweltbericht muss sich aufgrund der Lage des
Plangebietes wesentlich mit Fragen des Artenschutzes befassen. Ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag ist hierfir zwingend erforderlich, wie bereits in dem Begriindungsentwurf zu dem Bebau-
ungsplanentwurf dargelegt.

Aufgrund der Zusténdigkeit unserer Behérde fur das Hessische Programm fiir Agrarumwelt- und
Pflegemalnahmen (HALM2) sind wir bzw. die Kollegin Heike Kiihmichel mit entsprechenden ver-
traglichen Vereinbachungen mit Landwirten auch in Hochheim tétig. Das Programm dient der Fér-
derung einer besonders nachhaltigen Landwirtschaft aufgrund der Ziele des Landes, des Bundes
und der EU, zudem auch der Arten- und Biotopschutz z&hlt.

Im Rahmen unseres Aufgabenbereichs HALM H.2 —Arten- und Biotopschutz im Offenland sind wir
u. a. auch am ,Runden Tisch Feldhamster" beteiligt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanent-
wurfs liegt hierbei inmitten des Verbreitungsgebietes des im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrten
Feldhamsters (Cricetus cricetus), wo es die letzten Jahre in dem Bereich Feldhamsternachweise zu
verzeichnen gab bzw. gibt, was durch das jahrliche Monitoring eines beauftragten Gutachters als
auch der AG Feldhamsterschutz dokumentiert ist.

So wurden vom beauftragten Gutachterbiiro in den letzten Jahren in dem Geltungsbereich Feld-
hamsterbaue gefunden, so zuletzt im Rahmen des Feldhamster-Monitorings in 2020 alleine 17 Bau-
ten und in 2021 keine mehr. Dies wiederrum steht im Gegensatz zu Kartierungen der AG Feldhams-
terschutz, die hier zumindest in 2021 entsprechende Nachweise in dem gegenstandlichen Bereich
fuhren konnte.

Wir erachten daher eine Evaluierung der bestehenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen und
des Malnahmen-Monitoring im Rahmen der Planaufstellung fiir unverzichtbar. Grundlage hierfir
koénnen dabei nicht nur die artenschutzrechtlichen Aussagen der ,Altplanung” sowie der Untersu-
chungen zur 2. Anderung sein, wie unter Ziffer 1.6 der Begriindung formuliert. Vielmehr ist zu hin-
terfragen, ob die selbstgeckten Ziele des Primargutachtens zum Artenschutz aus 2010 erreicht wur-
den. So sollte z. B. im Rahmen einer Bilanzierung dargelegt werden, wieviel Baue verloren gegan-
gen sind und daraus folgernd wie viele Baue kompensiert werden miissen. So wurden in 2019 gem.
Monitoring 35 Feldhamsterbauten festgestellt. Wie im Bericht zum Feldhamster-Monitoring des Jah-
res 2019 von Gutachterseite auf Seite 9, letzter Absatz, eingestanden, dass ,damit die Ausgleichs-
ziele noch immer deutlich verfehlt werden (rechnerisches Ziel: 93 Baue / 20 ha Kartierflache).”

GemaéR dem Monitoring 2020 wurden 28 Feldhamsterbaue festgestelit.

In dem Zusammenhang verweisen wir ausdriicklich auf eine aktuelles Gerichtsurteil der Zweiten
Kammer des Européischen Gerichtshofs (EuGH) vom 28.10.2021 (Rechtssache C-357/20) ,Vorlage
zur Vorabentscheidung — Erhaltung der natlirlichen Lebensrédume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen — Richtlinie 92/43 EWG — Art. 12 Abs. 1 — Strenges Schutzsystem fir Tierarten — Anhang
IV Buchst.. a — Cricetus cricetus (Feldhamster) — Ruhe und Fortpflanzungsstétten — Beschédigung
oder Vernichtung.*”

Der EuGH starkt mit dem Urteil den Schutz von Feldhamstern, hier u. a. auch der Schutz voriiber-
gehend nicht genutzter Ruhe- und Fortpflanzungsstétten des Feldhamsters sowie des Umfeldes.

Auf den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanentwurfs bezogen, selbst wenn aktuell
kein Nachweis iber Hamsterbauten vorliegen, so ist bei potentiellen Fortpflanzungsstatten des Feld-
hamsters auch das Umfeld mit einzubeziehen, wobei im Umfeld gutachterlich bestatigt entspre-
chende Nachweise vorliegen. Im Ubrigen ist der fehlende Nachweis von Hamsterbauten in einer
Saison kein Beleg, da die Hamster ihren Standort wechseln.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

zu 7.: Der Hinweis iiber die Notwendigkeit eines Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages wird zur Kenntnis genommen. Ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag ist Gegenstand der Planunterlagen zur Entwurfsoffenlage.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Ausfiihrungen
im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag untersucht die fir den Bereich planungsrele-
vanten Arten. Die Ergebnisse werden in die Planungsunterlagen eingearbeitet und
das Fachgutachten ist Gegenstand der Entwurfsoffenlage.

zu 9.: Die Hinweise zum Gerichtsurteil des EuGH werden zur Kenntnis genom-
men.

Durch die gutachterliche Kartierung sowie durch die Umsiedlungsmafnahmen fiir die
Feldhamster werden nach jetzigem Planungsstand keine Hamstervorkommnisse
mehr im Geltungsbereich erwartet.

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir den Bereich wurde eine
artenschutzrechtliches Fachgutachten erarbeitet, welches zur Entwurfsoffen-
lage mitausgelegt wird.

Das Gutachten behandelt insb. die Feldhamsterpopulation im und um das Plangebiet
herum. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass durch die Planung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte mehr zu erwarten sind.
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Was die Empfehlungen des Primargutachtens angeht, so ist auch nochmals auf den Vorschlag ein-
zugehen, im Bereich der Frankfurter StraRe unterirdische Querungsmaoglichkeiten fir den Feldhams-
ter zu schaffen, um eine Vernetzung der nérdlich und siidlich gelegenen Feldhamsterflachen zu
ermdglichen, was nach hiesigem Kenntnisstand bisher nicht umgesetzt wurde.

Das héchstrichterliche Urteil des EuGH vom 28.10.2021 ist auch fiir das vorliegende Bauleitplanver-
fahren der Stadt Hochheim beachtlich. Hier nicht nur hinsichtlich aktuell erforderlicher MaRnahmen
zur Erhaltung und des Schutzes der natiirlichen Lebensraume des Feldhamsters und des Umfeldes,
sondern explizit des Schutzes der 6kologischen Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten,
um eine erfolgreiche Fortpflanzung zu erméglichen. In dem Zusammenhang sind ausdriicklich auch
die bisher durchgefithrten MaRnahmen einer kritischen Evaluierung zu unterziehen.

Neben dem Feldhamster ist desweiteren in Zusammenhang mit der artenschutzrechtlichen Be-
trachtung auch auf das im weiteren Umfeld vorhandene Rebhuhnvorkommen hinzuweisen. Nach
hiesigem Kenntnisstand wurde eine Rebhuhnkartierung durchgefiihrt, wobei die Untere Natur-
schutzbehérde des Main-Taunus-Kreises iiber entsprechende Erhebungen und Daten zum Reb-
huhnvorkommen verfiigt, was dort abgefragt werden sollte.

Wir bitten abschlieRend um weitere Beteiligung an dem Bebauungsplanverfahren.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

gez.

( Renth)

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der durchgefiihrten Umsiedlungsmafnahmen des Feldhamsters ist eine
solche Querungsmaglichkeit nach jetzigem Planungsstand nicht vorgesehen.

zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis ist korrekt.

Es wurde eine Rebhuhnkartierung fir das Plangebiet durchgefiihrt. Artenschutz-
rechtliche Konflikte aufgrund von Rebhihnern sind laut Fachgutachten nicht zu er-
warten. Es wird auf das artenschutzrechtliche Gutachten verwiesen, welches zur
Entwurfsoffenlage mitoffengelegt wird.

zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Trager offentlicher Be-
lange wird zukiinftig im Rahmen der Entwurfsoffenlage gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mitbeteiligt.
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Der Kreisausschuss

Amt fir Bauen und Umwelt
Bauaufsicht

main-taunus-kreis

Main-Taunus-Kreis Postfach 1480 65704 Hofheim Besuchszeiten vormittags

8.00 - 12.00 Uhr

nachmittags

13.30 - 16.30 Uhr
13.30 - 17.30 Uhr

Dienstag
Donnerstag

An das
Planungsbdro Fischer
Im Nordpark 1

oder nach Terminvereinbarung

'J : PLANUNGSBURO
FISCHER

Aligemeine Auskinfte iiber Main-Taunus-
Kundenservice

ersns: 04, Jyli 2022

unter 06192-201-2222
35435 Wattenberg Zinmerhir.. 5018
2Zur Bearbeitung: Telefon 06192 201-1217
F“f"u"QSD‘-’fO Fischer PartG mb8 Telefax 06192 201-1892
Im Nordpark 1 35435 Wettenberg E-Mail Torsten.Dalle@mtk.org
Ihre Nachricht Unser Aktenzeichen Auskunft erteilt Datum
63-0536 BP 05291.20 1300 Herr Dalle 24.06.2022

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. XXXIX
"Gewerbegebiet ostliche Frankfurter StraRe"

Grundstiick: Hochheim, Frankfurter Strale

Gemarkung: Hochheim

Flure: 59, 65

Flurstiicke: 234, 240/2, 242/2, 25/12, 25/13, 34/2, 101, 102, 103, 104, 105, 106

107,153,177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187/2
90/2

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Naturschutz:
Artenschutz

Vorbehaltlich der noch ausstehenden Unterlagen (unter anderem der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag) haben wir folgende Anmerkungen.

Wir weisen bereits jetzt vorsorglich darauf hin, dass die im Text erwahnte langfristige Per-
spektive nach Norden fur den 2. Bauabschnitt (S. 10 in der Begriindung des Bebauungsplans)
aulerst kritisch gesehen wird, da sich dort Feldhamsterhabitate befinden. Weiterhin handelt es
sich um eine Ausgleichsflache mit Manahmen fiir den Feldhamster. Die Planung ist zwar
noch nicht Bestandteil des vorliegenden Entwurfs, aber wir weisen dennoch bereits jetzt darauf
hin, da die perspektivische Planung Auswirkungen auf die vorliegende Planung hat.

Im urspringlichen Bebauungsplan ist entlang der nérdlichen Grenze eine Ortsrandeingriinung
festgesetzt als Malnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Hausanschrift
Am Kreishaus 1-5
65719 Hofheim

Internet Bankverbindungen
www mtk org Taunus-Sparkasse BIC: HELADEF1TSK
DE-Mail Nassauische Sparkasse  BIC: NASSDE5S5XXX
Verkehrsanbindung Bus L

IBAN: DE57 5125
BAN' DE44 51
nie 405 ab Bhf. Hofheim

® 115 oder 06192-201-0

mik@mtk de-mail.de

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreis, Amt fiir Bauen und Umwelt (24.06.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis iiber den im Norden anschlieBenden Bereich wird zur
Kenntnis genommen.

Der hier angesprochene 2. Bauabschnitt wurde als 4. Anderung & Erweiterung zur
Aufstellung beschlossen. Da sich fiir den vorliegenden 1. Anderungsbereich das
Planziel gewandelt hat und hierfir kein 2. Bauabschnitt vorgesehen ist, bleibt es un-
Klar, ob der genannte 4. Anderungs- und Erweiterungsbereich zukiinftig weiterver-
folgt wird.

zu 2.: Der Hinweis liber die Ortsrandeingriinung aus dem Ursprungsplan wird
zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Ortsrandeingriinung wurde ange-
pflanzt und ist bereits vollstandig hergestellt. Aus diesem Grund wird dieser Bereich
durch eine Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflan-
zungen planungsrechtlich festgesetzt.
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Seite -2- zum Schreiben vom 24.06.2022, AZ: 63-0536 BP 05291.20 1300

Die Festsetzung sollte im vorliegenden Entwurf entlang der gesamten nérdlichen Grenze aus
artenschutzrechtlichen Griinden beibehalten werden, damit eine qualifizierte
Ortsrandeingriinung angelegt wird, da fraglich ist, ob eine Erweiterung des Gewerbegebietes
nach Norden Uberhaupt zuklnftig realisierbar ist.

Die Teilflache fiir die 1. Anderung liegt ebenfalls im Aktionsradius des Feldhamsters, da sich
dortin den letzten Jahren ebenfalls Baue befanden. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, der
noch nicht vorliegt, misste dies entsprechend berlicksichtigt und auch tberpriift werden.

Baumpflanzungen

Im urspringlichen rechtskraftigen Bebauungsplan sind nordlich der Frankfurter Stralle Festset-
zungen fur die Anpflanzung von Baumen enthalten. Die Baume wurden vor Ort nicht ge-
pflanzt. Diesbeziiglich wéare ein Ausgleich zu erbringen, falls eine Nachpflanzung an den im
Plan vorgesehenen Standorten nicht moglich ist.

Textliche Festsetzung 1.7.3

Die Festsetzung sollte dahingehend erganzt werden, dass Teile des Krautsaums Gber den
Winter stehen bleiben als Uberwinterungshabitat fr Insekten.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 41 a
sowie § 44 BNatSchG) sollten entsprechende Festsetzungen fir die Beleuchtung des Ge-
werbegebietes getroffen werden.

Zur AulRenbeleuchtung dirfen nur insektenfreundliche Lampen verwendet werden, z. B. Natri-
umdampfhochdrucklampen oder warmweifte LED-Lampen. Die Lampen diirfen nur nach unten
strahlen (keine Kugelleuchten). Insbesondere sollte die Beleuchtung nicht auf Bereiche
auferhalb des Geltungsbereiches und auf Vegetationsflachen gerichtet werden.

Wir verweisen z.B. auf folgende Literatur:

1. Bundesamt fiir Naturschutz:
,Leitfaden zur Neugestaltung und Umrtistung von AulBenbeleuchtungsanlagen* von
Schroer, Huggins, Béttcher und Holker, BfN-Skripten 543 von 2019,

2. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz: Nachhaltige Au3enbeleuchtung — Informationen und Empfehlungen fiir In-
dustrie und Gewerbe

Klimaschutz:

Das im Dezember 2019 in Kraft getretene und im Juni 2021 novellierte Klimaschutzgesetz hebt
die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand hervor: § 13 Absatz 1 gebietet allen Tragern 6ffentli-
cher Aufgaben, den Zweck des Gesetzes und die zu seiner Erfullung festgelegten Ziele zu be-
rucksichtigen. Dieses Berlicksichtigungsgebot konkretisiert die allgemeine Vorbildfunktion der
offentlichen Hand und kommt bei allen ihren Planungen und Entscheidungen zum Tragen, so-
weit im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben Entscheidungsspielraume bestehen.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

zu 3.: Der Hinweis auf den Aktionsradius des Feldhamster wird zur Kenntnis
genommen.

Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde ein Artenschutz-Fachgutachten durch das
Biro Gall erarbeitet. Artenschutzrechtliche Konflikte mit dem Feldhamster werden
zum jetzigen Stand der Planung nicht erwartet. Das Fachgutachten ist Gegenstand
der Entwurfsoffenlage und wird mitausgelegt.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Standorte der Bauman-
pflanzungen werden in die Plankarte des Bebauungsplanes aufgenommen.

Dadurch wird der planungsrechtliche Zustand des Ursprungsbebauungsplanes an-
genommen, wodurch kein weiterer Ausgleich zu erbringen ist.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als textliche Festsetzung
des Bebauungsplanes aufgenommen.

zu 7.: Die Hinweise in Bezug auf den Klimaschutz werden zur Kenntnis ge-
nommen. In der Begriindung zum Bebauungsplan werden weitere Ausfiihrun-
gen lber die mit dem Bebauungsplan beabsichtigten KlimaschutzmafRnahmen
erganzt.
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Nach § 1a Abs. 5 BauGB sollte den Erfordemissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Daher bitten wir zu priifen, inwiefern Hinweise/ Empfehlungen und/oder Festsetzungen hin-
sichtlich des Klimaschutzes und von Klimafolgenanpassungsmafnahmen in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden kénnen. Als Grundlage dafr kénnen einige Paragraphen aus dem
BauGB und anderen Richtlinien/ Verordnungen herangezogen werden.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB kann festgelegt werden, dass die Kompaktheit der Ge-
baude, also ein giinstiges Verhaltnis von Gebaudeflache zum beheizbaren Gebiudevolumen
(A/V-Verhaltnis) und die Baukorperstellung auf das Ziel einer Erhdhung der Energieeffizienz

hin zu optimieren sind. Diese Moglichkeit sollte genutzt werden.

Auf Grund von § 1 Abs. 7f BauGB ist die Ausrichtung und Neigung von Dachflachen auf eine
optimale Solarausbeute hin vorzunehmen. Es sollen Photovoltaik und/oder Solarthermie in das
Energiekonzept von Neubauten einbezogen werden, dariiber hinaus wird empfohlen ange-
messen dimensionierte Speicher zu installieren.

Auf Grund von § 1 Abs. 7e, f BauGB wird empfohlen, ein modemes bedarfsgerechtes Heizsys-
tem mit einer mindestens anteiligen Einbindung erneuerbarer Energien einzusetzen. Dazu wird
empfohlen, im Bebauungsplan entsprechende Flachen fiir Anlagen zur Erzeugung von Energie
aus Kraft-Warme-Kopplung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festzusetzen.

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wird dementsprechend zusammenfassend empfohlen, ein
Energiekonzept zu erstellen und die Ergebnisse des Konzepts mittels textlichen Festsetzungen
bzw. eines stadtebaulichen Vertrages zu sichern.

Die Aufforderung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ,die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie“ dabei besonders zu berlcksichtigen, verdeut-
licht die Notwendigkeit eines Energiekonzeptes.

Mit einem Energiekonzept werden die Voraussetzungen und Gestaltungsmaoglichkeiten ermit-
telt far:

- die Reduzierung des Warmeenergiebedarfs von Gebauden (Warmeschutz, passive So-
larenergienutzung)

» die effiziente klimagerechte Energienutzung einschlieRlich der Nutzung erneuerbarer
Energien.

Klimaanpassung
GemalR der Strategie zur Anpassung an den Klimawandel in Hessen sind fir Baustoffe und

Konstruktion die Kréfte wie u.a. Starkwind, hohe Temperaturen, starke Temperaturschwankun-
gen, heftige Niederschlage, welche auf die Bausubstanz wirken, zu beriicksichtigen.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

zu 8.: Die Hinweise iiber die Erstellung eines Energiekonzeptes werden zur
Kenntnis genommen. Die hier angesprochenen Inhalte werden als Hinweise in
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

zu 9.: Der Hinweis zu KlimaanpassungsmafRnahmen wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird eine Fassadenbegrinung Uber die AnpflanzmafRnahmen sowie weitere Be-
grinungsmaflnahmen fir das Plangebiet festgesetzt, um einen Beitrag zum Mikro-
klima leisten zu kénnen.
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Nach § 1 Abs. 7c BauGB sind negative Auswirkungen auf Menschen und Gesundheit zu ver-
meiden. Beispielsweise kann durch Dach- und Fassadenbegriinung, bedarfsgerechte Ver-
schattung und die Wahl heller Gebaudeoberflachen einer Uberhitzung der Gebaude und des
umgebenden Mikroklimas entgegengewirkt werden.

Mit freundlichen GriRen

rste Kreisbeigeordnete

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB
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Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN

Hessen TR G
-**"- Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB
[ <
e S
I Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchiologie (09.06.2022)
C He E Aktenzeichen
Bearbeiter/in Dr. Dieter Neubauer
Durchwahl (0611) 6906-132
Planungsbiro Fischer PmbB Fax (0611) 6906-137
E-Mail Dieter.Neubauer@Ifd-hessen.de Beschlussempfehlungen
Im Nordpark 1 Ihr Zeichen
35435 Wettenberg Ihre Nachricht
Datum 09.06.2022

zu 1.: Der Hinweis iiber die Weltkriegsfundstelle im Plangebiet sowie die im
Bauleitplanung der Stadt Hochheim am Main

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,,Gewerbegebiet éstliche Frankfurter StraBe* — 1. Anderung
Hier: Beteiligung der Behérden und TOB gem. § 3 (1) i. V. m. § 4 (1) BauGB

ndheren Umfeld gelegenen Spuren einer Jungsteinzeitsiedlung werden zur
Kenntnis genommen und als Hinweis in die Textlichen Festsetzungen (iber-
nommen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

1 im Planungsgebiet ist eine Fundstelle aus der Zeit des 2. Weltkrieges bekannt (Hochheim zu 2.: Der Hinweis liber die potenziell betroffenen Kulturdenkmaler wird zur
092) und im jenseits der Frankfurter Strae angrenzenden Bereich ist durch aktuelle Aus- Kenntnis genommen.

grabungen eine ausgedehnte Siedlung der Jungsteinzeit nachgewiesen.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2

HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden. . . .
zu 3.: Der Hinweis liber die Notwendigkeit eines bodenarchaologischen Gut-

Um Qualitat und Quantitét der archaologischen Befunde zu tiberpriifen und um spéter zu achtens wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum Bebau-
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutz- ungsplan aufgefiihrt. Der Vorhabentrédger wird entsprechend in Kenntnis ge-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist als Ergdnzung zum o.g. Bebauungs- setzt.

plan ein archdologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaR § 20

Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen Im Rahmen der zusatzlichen geophysikalischen Prospektion konnten jedoch archao-
sind. Art und Umfang der Prospektion sind mit der hessenArch&ologie und der Unteren logischer Befunde angezeigt werden, die im Rahmen der Prospektion ausgegraben
Denkmalschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises abzustimmen. wurden. Dariiber hinausgehende Konflikte mit dem Denkmalschutz oder der Archéo-

. . . : B . logie werden daher nicht erwartet.
Vom Ergebnis der Untersuchung ist abhangig, inwieweit weitere archaologische Untersu-

4 chungen (keine Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird entspro-

chen.
4 Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmaélern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Landlessmt for Denkalfiage sitetalliarchasplogie it Faianide Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter Strale“ 1. Ande-
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Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieBlich zu den &ffentlichen Be-
langen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stel-
lungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behélt

sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Dr. Dieter Neubauer
Bezirksarchéologe

Seite 2 von 2

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB
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Pia Anders

Betreff: WG: Stellungnahme B-Plan Nr. XXXIX, “Gewerbegebiet &stliche Frankfurter

StraBe" - 1. Anderung, Hochheim am Main

Koordination <koordination@nrm-netzdienste.de>

Gesendet: Montag, 20. Juni 2022 14:06

An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>

Betreff: Stellungnahme B-Plan Nr. XXXIX, "Gewerbegebiet &stliche Frankfurter StraRe" — 1. Anderung, Hochheim am
Main

Sehr geehrte Frau Anders,
auf Ihre Anfrage

Bauleitplanung der Stadt Hochheim am Main, Stadtteil Hochheim

Bebauungsplan Nr. XXXIX "Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe" - 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

vom 23.05.2022 kénnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegentber dem Bebauungsplan Nr. XXXIX, .Gewerbegebiet
ostliche Frankfurter StralRe" — 1. Anderung der Stadt Hochheim am Main grundsatzlich keine Einwande bestehen

Bitte beachten Sie, dass sich im westl. Bereich der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches, insbesondere in der
Strate Rheingaubogen, bereits Versorgungsleitungen und Hausanschlsse befinden, deren Bestand und Betrieb zu
gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zulassig. Samtliche Arbeiten im Bereich
der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM abzustimmen und anzumelden

Sollten Sie Interesse an weiteren Hausanschlissen haben, erhalten Sie Uber das NRM-Netzportal weitere
Informationen und die Méglichkeit der direkten Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den folgenden Link:

https://netzportal.nrm-netzdienste.de/appDirect/Kundenmarktplatz/index. html

Sollte eine weitere ErschlieBung mit Erdgas gew(inscht werden, wenden Sie sich bitte an:
Susanne Litz

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

069 213-26259

s.litz@nrm-netzdienste.de

Voraussetzung fir die Planungen von Grinfiachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen*

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauRerung sowie bei Umwidmung von Grundstiicksflachen
eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird

Fur alle BaumaRnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Bitte fordern Sie fir Ihre Planungen unsere Bestandsunterlagen
online unter dem Link https://www.nrm-netzdienste.de/de/netzanschluss/netzauskunft an

Fur Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfiigung

Freundliche GruRe

Holger Lange

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Netzvertrieb
Projektkoordination (N2-WN3)

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Netzdienste Rhein-Main GmbH (20.06.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis sowie die grundsétzliche Zustimmung zur Planung werden
zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis textlich auf
der Plankarte sowie in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise beziehen sich auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren, auf
die Bauausfiihrung bzw. Erschliefungsplanung und werden daher in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefiihrt. Die Hinweise sind auf den ge-
nannten Planungsebenen zwingend zu beachten.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager und die Stadt firr die Beachtung im
Bauantragsverfahren weitergegeben.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mit-
aufgefiihrt.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager und die Stadt fiir die Beachtung im
Bauantragsverfahren weitergegeben.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mit-
aufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise beziehen sich auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren, auf
die Bauausfiihrung bzw. Erschliefungsplanung und werden daher in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefiihrt. Die Hinweise sind auf den ge-
nannten Planungsebenen zwingend zu beachten.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager und die Stadt fiir die Beachtung im

Bauantragsverfahren weitergegeben.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter Strale“ 1. Ande-
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Polizeiprisidium Westhessen HESSEN
Polizeidirektion Main-Taunus
Regionaler Verkehrsdienst b

Regionaler Verkehrsdienst  Frankfurter Str. 100 » 65795 Hattersheim a. M Aktenzeichen : 66k12-13-2022-kr,

(bitte bei Antwort angeben)

Planungsbiro Fischer Dienststelle: Regionaler Verkehrsdienst

Im Nordpark 1 Dienstort 65795 Hattersheim am Main

35435 Wettenberg Frankfurter Strae 100
Bearbeiter Arne Krummel, PHK
Telefon (06190)9360-20
Telefax (06190)9360-29
E-Mail arne krummel@polizei. hessen.de
Fkt.F.-Mail rvd.maintaunus ppwh@polizei hessen.de
Datum 15.06.2022

Bebauungsplan der Stadt Hochheim am Main
BBP. Nr.: XXXIX ,,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe*
1. Anderung

Sehr geehrte Frau Anders,

der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus hat aus verkehrlicher Sicht keine
Einwande gegen den o.a. Bebauungsplan.

Ruhender Verkehr

Beim Anlegen von Parkplatzen und Parkbuchten im 6ffentlichen und eingeschréankt éffentlichen
Verkehrsraum méchten wir auf die Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05)
hinweisen.

Demnach ist eine Parkplatzbreite von 2,50 m erforderlich, um ein gefahrloses Ein- und Ausparken
far mehrspurige Kfz zu erméglichen.

Kriminalpravention

Der Regionale Verkehrsdienst der Polizeidirektion Main-Taunus macht die Empfehlung, bei
Bauvorhaben im éffentlichen Raum die stadtebauliche Kriminalpravention beim Polizeiprasidium
Westhessen unter nachfolgender Erreichbarkeit mit einzubeziehen:

Polizeiprasidium Westhessen

Stabsbereich E4 - Pravention

Stéadtebauliche Kriminalpravention
Konrad-Adenauer-Ring 51

65187 Wiesbaden

Polizeioberkommissar Dennis Hel

Tel: 0611/345-1610

Fax: 0611/345-1609

E-Mail: Beratungsstelle.ppwh@polizei.hessen.de

Mit freundlichen GraRen
iL.A. Arne Krummel
Regionaler Verkehrsdienst

Frankfurter Strae 100
65795 Hattersheim am Main

Tel: (061 90) 93 60 45 « Fax: (0 6190) 93 60 - 29
PolFeSoNet: 7-244-45

Internet: www.polizei. hessen.de
rvd maintaunus. ppwh@polizei hessen de

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Polizeiprasidium Westhessen, Regionaler Verkehrsdienst (15.06.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsteht darliiber hinaus kein Hand-
lungsbedarf.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung) zu berlick-
sichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager und die Stadt fiir die Beachtung im
Bauantragsverfahren weitergegeben.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Trager o6ffentlicher Be-
lange wird im Rahmen des nachsten Verfahrensschritts (Entwurfsoffenlage)
beriicksichtigt.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe* 1. Ande-
rung

28



Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt
Unser Zeichen
Dokument-Nr.

RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.10/13-2022/1
2022/852116

Mangtra.t der Stadt Ihr Ansprechpartner Sebastian Martin
Hochheim am Main Zimmernummer 3.017
Burgeffstra[Le 30 / Le Pontet-Platz Telefon/ Fax 06151 12 5038 / 06151 12 8949
z < E-Mail sebastian martin@rpda.hessen de
65239 Hochheim am Main o
atum 29. Juni 2022

Bauleitplanung der Stadt Hochheim am Main, Main-Taunus-Kreis
Bebauungsplanvorentwurf Nr. XXXIX ,,Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter
StraRe“ - 1. Anderung

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 23. Mai 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Studhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen gewerblichen Baufla-
che, geplant. Dies entspricht der regionalplanerischen Festlegung ,Vorranggebiet Indust-
rie und Gewerbe“. Die vorgelegte Planung, welche die Festsetzung eines Gewerbegebie-
tes vorsieht, kann daher geméaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

Der grundsatzliche Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben sowie Verkaufsstellen, die
sich an Endverbrauchende wenden, wird begrif3t.

Die Begriindung ist noch um Aussagen zu den Tabellenwerten des RPS/RegFNP 2010
hinsichtlich des Bedarfs an Gewerbeflachen zu ergénzen.

Hinsichtlich der Dachflichen sollen keine Festsetzungen fiir Photovoltaiknutzung oder
Begriinungen erfolgen, sondern die Nutzung nur ausdricklich gestattet werden. Gerade
im Hinblick auf die aktuellen Entwicklungen, wére die massive Férderung von eigener
Energieerzeugung ohne den Verbrauch weiterer Flachen und ein Héchstmal® an Begri-
nung um weiterer Erwarmung durch die Neuversiegelung entgegenzuwirken sehr wiin-
schenswert. Eine konkretere Festsetzung wére daher begriiRenswert.

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemaR § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.

Fristenbriefkasten
Luisenplatz 2
64283 Darmstadt

Servicezeiten
Mo. - Do.
Freitag

Regierungsprasidium Darmstadt
Wilhelminenstrae 1-3, Wilhelminenhaus
64283 Darmstadt

8:00 bis 16:30 Uhr
8:00 bis 15:00 Uhr

06151 12 0 (Zentrale)
06151 12 6347 (allgemein)

Offentliche Verkehrsmittel
Haltestelle Luisenplatz -2-

Telefon
Telefax

Internet
https.//rp-darmstadt hessen de

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt (29.06.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise und Zusammenfassung liber die Konformitiat mit den regi-
onalplanerischen Festsetzungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung werden zur Kenntnis
genommen.

Die Planung ist folglich an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an-
gepasst.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die entsprechenden Aus-
fiihrungen um die Flachenangaben in der Begriindung erganzt.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter StraRe” 1. Ande-
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11

(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen Uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stddtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden -
zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser
Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz
In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fiir das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse Giber mégliche Bodenbelastungen vor.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen: Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf or-
ganoleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schédlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziig-
lich der zusténdigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Um-
welt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstrae 16-18,
65189 Wiesbaden, mitzuteilen. MaBnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder
die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zustédndige Behérde zu
unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schédliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit her-
beizufiihren.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei der Planung ist die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen. Da-
nach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. In der wei-
teren Planung ist zu prifen und darzulegen, ob die beabsichtigte zusatzliche Inan-
spruchnahme der bisher nicht baulich genutzten Flache durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung vermieden
oder vermindert werden kann.

Im Umweltbericht ist nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB eine Bestandsaufnahme zum
Schutzgut Boden aufzunehmen. Hierbei ist das Schutzgut Boden anhand der natiirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion zu betrachten (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BBodSchG). Daneben sind gegebenenfalls Vorbelastungen und besondere Empfindlich-
keiten der Béden einzubeziehen.

Als Datengrundlagen sind (soweit vorhanden) aus dem BodenViewer
(http:/bodenviewer.hessen.de) die Bodenflachendaten Hessen 1:5.000, landwirtschaftli-

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Fir dessen noch nicht entwickelten Bereich gelangt ein Industriegebiet i.S.d. § 9
BauNVO zur Ausweisung.

zu 7.: Der Hinweis und die grundsitzliche Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das Plangebiet sind keine Eintrage in der Altflachendatei beim RP Darmstadt
vermerkt.

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgenden Planungsebenen, da die vorge-
brachten Anregungen und Hinweise im Rahmen des Bauantrags, der Bauausfiihrung
und der ErschlieRungsplanung zu beriicksichtigen sind. Es besteht somit kein weite-
rer Handlungsbedarf.

zu 10.: Der Hinweis auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden (Boden-
schutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB) wird zur Kenntnis genommen.

Bei der vorliegenden 1. Anderung handelt es sich um eine stidtebauliche Optimie-
rung eines bereits ausgewiesenen Gewerbegebietes und nicht um eine Neuflachen-
inanspruchnahme.

zu 11.: Die Hinweise liber den Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen
und im weiteren Planverfahren beriicksichtigt.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter Strale“ 1. Ande-
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che Nutzflache (BFD5L, Rubrik ,groRmafstéabig”) sowie die zusammenfassende Bewer-
tung der Bodenfunktionen (Rubrik ,Bodenschutz in der Planung®) zugrunde zu legen.

Teilflachen im Plangebiet weisen gemaR BodenViewer Bereiche mit hohen bzw. sehr
hohen Erflllungsgrad der Bodenfunktionen auf. Es ist daher von besonders erheblichen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen auszugehen. Diese sind zu bewerten und ge-
eignete Malinahmen zur bodenfunktionsbezogenen Vermeidung, Verminderung oder
zum Ausgleich abzuleiten.

Der noch aufzustellende Umweltbericht solite Unterlagen fiir eine sorgsame Abwégung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zum Bereich vorsorgender Bodenschutz nach den Vorgaben des
§ 1a Abs. 2 BauGB enthalten. Ob die Fragen des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden in einem uibergeordneten Verfahren (Aufstellung FNP) abgehandelt
wurden, solite aufgenommen sein.

Bei der Bearbeitung soll die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen
in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" verwendet werden, die
detaillierte Informationen und Priifkataloge enthalt. Diese wird durch die Methodendoku-
mentation zur Arbeitshilfe: ,Bodenfunktionsbewertung fir die Bauleitplanung auf Basis
der Bodenflachendaten 1:5.000 landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L)" erganzt
(http://verwaltung.hessen.de/irf/HMULV _Internet?cid=0691fa1d291095ef7eb9287c47441
006).

Oberflaichengewasser
Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Abwasser, anlagenbezogener Gewédsserschutz
Zumv. g. Vorhaben bestehen aus fachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken

GemalR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, verrieselt
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige &ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz soll Niederschlagswasser von demjenigen
verwertet werden, bei dem es anféllt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben, wenn der An-
schluss an ein zentrales Kanalisationsnetz méglich ist und das anfallende Schmutzwas-
ser in einer offentlichen Klaranlage gereinigt werden kann. Beim Einleiten des Nieder-
schlagswassers in ein Gewasser ist die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so
gering zu halten wie dies nach dem Stand der Technik méglich ist. Soweit méglich ist
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder im Trennsystem abzuleiten.

Laut den vorliegenden Informationen ist ein Trennsystem vorhanden.

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

zu 12.: Die Hinweise iliber die Bodenkompensation werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Es werden lediglich Flachen Uberplant, die bereits bauplanungsrechtlich Gber den
Ursprungsplan gesichert sind und flr die bereits ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
geschaffen wurde. Da lediglich eine Anpassung der Planung fiir das Vorhaben eines
oder ggf. mehrerer neuer Unternehmen vorgenommen wird, ist eine erneute Ein-
griffs-/Ausgleichsplanung nicht erforderlich, sodass hierfir auch keine weiteren
landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen werden. Durch die Anpassung
der Planung zum né&chsten Verfahrensschritt erfolgt zudem keine Beeintrachtigung
des landwirtschaftlichen Verkehrs.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden im Rahmen der Begriindung
sowie des Umweltberichtes beachtet und abgearbeitet. Das Schutzgut Boden wird im
Rahmen des Umweltberichtes naher thematisiert. Es wird auf die Ausfihrungen im
Umweltbericht verwiesen.

zu 13.: Die Zustimmung zur Planung werden zur Kenntnis genommen und die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mitaufge-
fiihrt.

zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan mitaufgenommen.

Die abschlielende Wasserbeseitigungslast kann tber den Bebauungsplan nicht ab-
schlielend quantifiziert werden.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgenden Planungsebenen, da die vorge-
brachten Anregungen und Hinweise im Rahmen des Bauantrags, der Bauausfiihrung
und der ErschlieRungsplanung zu bericksichtigen sind. Es besteht somit kein weite-
rer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe* 1. Ande-
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Ein Entwésserungskonzept liegt bislang nicht vor. In der Begriindung des Bebauungs}
plans wird darauf hingewiesen, dass diese mit dem Entwurf vorgelegt und mit der Fach}
behdrde abgestimmt werden. Ein Bodengutachten liegt nicht vor.

Hinweis

Grundsitzlich ist das Verwenden versickerungsfahiger Pflaster keine ,Versickerung® inf
eigentlichen Sinn, sondern eine flankierende Manahme zur Verringerung des Nieder
schlagswasserabflusses auf der Flache womit zudem der Anteil der versiegelten Flache
verringert wird. Dies ist auch bei eher wasserundurchldssigeren Béden méglich.

Eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers aus den in Punkt 1.6.1 der textli
chen Festsetzung genannten Flachen (Gehwegen, Garagenzufahrten, Stellplatzen und
Hofflachen) in den Schmutzwasserkanal aus Griinden der Betriebssicherheit, Belas
tungsfahigkeit sowie aus boden- und wasserschutzrechtlichen Bestimmungen ist grund
satzlich nicht zuléssig zumal ein Trennsystem verfiigbar ist (Schmutz- und Regenwasse
werden getrennt abgeleitet). Es sind geeignete MaRnahmen zu treffen um eine Einleitung
von verschmutztem Niederschlagswasser in das Trennsystem zu verhindern.

Die angeschlossenen Flachen und die Einleitemengen tber das vorhandene Trennsys/
tem in das bestehende Regenriickhaltebecken sind mit dem Betreiber (Stadtwerke
Hochheim) abzustimmen. Gegebenenfalls ist dann eine neue Einleiteerlaubnis erforder-
lich. Der Drosselabfluss aus dem Regenriickhaltebecken wére dann neu mit ei
ner Immissionsbetrachtung fiir den Landwehrgraben abzustimmen.

Abfallwirtschaft
Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Immissionsschutz
Aus Sicht der Lufthygiene und des Kleinklimas bestehen keine Bedenken gegen den
vorgelegten Vorentwurf.

Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes werden|
aus Sicht der Belange Lufthygiene und Kleinklima keine weiteren Forderungen gestellt.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebspléne;

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Die Informationen werden an den Vorhabentrager und die Stadt fiir die Beachtung im
Bauantragsverfahren weitergegeben.

zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ndhere Ausfiihrungen
zur Entwédsserungskonzeption in der Begriindung im Rahmen des nachsten
Verfahrensschrittes (Entwurfsoffenlage) erganzt.

zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefiihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungsplanung, Bauausfiihrung) zu berlick-
sichtigen sind. Die Informationen werden an den Vorhabentrager und die Stadt fur
die Beachtung im Bauantragsverfahren weitergegeben.

zu 17.: Der Hinweis und die Zustimmung zur Planung werden zur Kenntnis ge-
nommen.

zu 18.: Die Hinweise zum Immissionsschutz sowie die Zustimmung zur Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe* 1. Ande-
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Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg tiber friiheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschréanken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Ca. 100 m siidéstlich sowie ca. 170 m nérdlich des Plangebiets weist
der RPS/RegFNP ein ,Vorbehaltsgebiet oberflichennaher Lagerstatten” fiir Kiessand
aus. Der Bergaufsicht liegt derzeit kein Antrag auf einen Betriebsplan fiir Gewinnungsta-
tigkeiten vor. Im Falle eines eventuellen kiinftigen Abbaus sind jedoch entsprechende
Auswirkungen (Larm- und Staubimmissionen) nicht auszuschlieRen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Geféhrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.
Aus weinbaufachlicher Sicht bestehen ebenfalls keine Bedenken.

Zu der Planflache wurde lhnen bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum nun
rechtskréftigten Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter Strake“ eine Stel-
lungnahme des Kampfmittelrdumdienstes tibersendet. Da sich keine wesentlichen Fla-
chenanderungen ergeben, bitte ich Sie diese Stellungnahme weiterhin zu verwenden und
bei der Planung zu beriicksichtigen.

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Ruckfragen und zur Beratung ste-
he ich selbstverstandlich zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Sebastian Martin
Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet

Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Gber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:

https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in die
Begriindung zum Bebauungsplan integriert.

Da der Geltungsbereich auf den bereits bauplanungsrechtlich gesicherten Teil nérd-
lich der Frankfurter StralRe begrenzt ist, ist ein Vorbehaltsgebiet oberflachennaher
Lagerstétten nicht mehr durch die vorliegende Planung betroffen. Zudem liegen der-
zeit keine Kenntnisse Uber das Vorkommen von ehemaligen Bergbauspuren vor. Es
besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 20: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die in der Stellungnah-
me des Kampfmittelrdumdienst Hinweise auf das mogliche Vorkommen von
Kampfmitteln im Plangebiet werden zur Kenntnis genommen.

Es wurde jedoch bereits eine Sondierung in Auftrag gegeben, die zusatzlich mit einer
geophysikalischen Prospektion durchgefiihrt wurde. Als Resultat ging hervor, dass
innerhalb des Plangebietes keine Bombenblindganger oder ahnliches vorgefunden
werden konnte.

Im Rahmen der zuséatzlichen geophysikalischen Prospektion konnten jedoch archéo-
logischer Befunde angezeigt werden, die im Rahmen der Prospektion ausgegraben
wurden. Dariiber hinausgehende Konflikte mit dem Denkmalschutz oder der Archao-
logie werden daher nicht erwartet.

Die Hinweise werden in die Begriindung mitaufgenommen. Darlber hinaus besteht
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter Strale“ 1. Ande-
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Elektronische Post

Planungsbiro Fischer
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Stadtplaner + Beratende Ingenieure

Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Hochheim am Main,
Stadtteil Hochheim

HESSEN

Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom

Ihr Ansprechpartner
Zimmernummer
Telefon/ Fax

E-Mail
Kampfmittelraumdienst
Datum

"Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter StraB3e"
Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. XXXIX - 1. Anderung
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

| 18 KMRD- 6b 06/05-
H 3707-2022

Frau Pia Anders

23.05.2022

Norbert Schuppe

0.23

0615112 6510/ 125133
Norbert.Schuppe@rpda.hessen.de
kmrd@rpda.hessen.de
22.06.2022

die Auswertung der beim Kampfmittelrdaumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in lhrem Lageplan naher bezeichnete Gelande im Bereich von ehemaligen Flak-
Stellungen befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsitzlich ausgegangen
werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge-
planten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicks-
flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll
grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdumar-
beiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist
ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist
das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fur die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes
Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten

Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
vw.rp-darmstadt.hessen.de Telefax 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz )

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Regierungspréasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (22.06.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise auf das mogliche Vorkommen von Kampfmitteln im Plan-
gebiet werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgefiihrt.

Es wurde eine Sondierung in Auftrag gegeben, die zusatzlich mit einer geophysikali-
schen Prospektion durchgefiihrt wurde. Als Resultat ging hervor, dass innerhalb des
Plangebietes keine Bombenblindganger oder dhnliches vorgefunden werden konnte.
Im Rahmen der zuséatzlichen geophysikalischen Prospektion konnten jedoch arch&o-
logischer Befunde angezeigt werden, die jedoch bereits ausgegraben wurden.
Daruiber hinaus besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter StraRe” 1. Ande-
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Hierfir ist es erforderlich, dass die Giberpriiften und gerdumten Flachen 6rtlich mit den
Gauf/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelraumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentlimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelraumung werden die értlichen
GauB/Kruger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage iibersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatséchlichem Aufwand fiir unumgéanglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten tiberneh-

men.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain

Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main
Der Regionalvorstand

Planungsburo Fischer

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Ihr Zeichen: Halili/Anders
Ihre Nachricht: 23.05.2022
Unser Zeichen: ka

Ansprechpartnerin: Frau Kasper
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1533
Telefax: +49 69 2577-1547
Kasper@region-frankfurt.de

14. Juni 2022

Hochheim am Main 3/22/Bp .
Bebauungsplan Nr. XXXIX "Gewerbegebiet ostlich der Frankfurter StraRe, 1. Anderung"”
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Anpassung des Bebauungsplanes an die neu geplanten Vorhaben bestehen hinsicht-
lich der vom Regionalverband FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Gewerbliche Bauflache, geplant" dargestellt. Der Bebauungsplanentwurf ist
mit der vorgesehenen Festsetzung als ,Gewerbegebiet® aus dieser Darstellung entwickelt.
Die Uberlagerung mit einem ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen® betrifft die
anschlieBenden Freiflachen aber nicht das Plangebiet (vgl. Begriindung S. 5).

In Bezug auf die in der Begriindung zum Vorentwurf (S. 6) angesprochene langfristig geplan-
te Ortsumgehung weisen wir darauf hin, dass die im RPS/RegFNP 2010 noch dargestelite
geplante Trasse im aktuellen Bundesverkehrswegeplan 2030 nicht enthalten ist und daher
seitens des Bundes nicht weiterverfolgt wird.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fir Verbandsmitglieder stellen wir lhnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfigung. Bei dem zur
Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiter und ausgewahite Umweltthemen tberpriift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Ursula Kasper
Gebietsreferentin, Abteilung Planung

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Regionalverband FrankfurtRheinMain (14.06.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind korrekt. Die Aus-
fiihrungen in der Begriindung werden redaktionell, auch im Hinblick auf die
aktualisierte Planung, angepasst.

Die Rahmenbedingungen zur Planung haben sich seit der Friihzeitigen Beteiligung
im Jahr 2022 geandert: Der Geltungsbereich wird zum Entwurf aufgespaltet in eine
2. Anderung (bisheriger rechtskraftiger Plan, der iberwiegend eine Anderung in der
Baugrenzen-Darstellung erfahrt) und einer weiteren 3. Anderung und Erweiterung
(geplante neue Gewerbeflachen fir den endogenen Bedarf).

Erganzend ist klarzustellen, dass das vorliegende nun reduzierte Plangebiet bereits
innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans liegt und (ber die weitere 2. Ande-
rung erfasst wird. Aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereiches wird somit ledig-
lich der Teil beansprucht, der bereits bauplanungsrechtlich gesichert und im Ur-
sprungsplan als Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO ausgewiesen und nun als Indust-
riegebiet i.S.d. § 9 BauNVO ausgewiesen wird.

Es besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.

Fiir den kiinftigen Bereich sidlich der Frankfurter StraRe (3. Anderung und Erweite-
rung) mussen bei Fortfihrung des Verfahrens verschiedene Sachthemen geklart
werden: Zielabweichungsverfahren, Bodenschutz, Landwirtschaft, Naturschutz, Ar-
tenschutz, etc.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
redaktionell erganzt und angepasst.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter Strale“ 1. Ande-
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Umweltpriifung

Konfliktanalyse zum Planvorhaben 'Bebauungsplan Nr. XXXIX "Gewerbegebiet éstlich
der Frankfurter StraRe, 1. Anderung” in Hochheim am Main, Gewerbliche Baufliche,
geplant’

Erstelit am 13,06 2022, Programmversion 38 2.0 6

Kommune/Ortsteil: Hochheim am Main/Hochheim
Rulmnzung (Stnnd 2019): 9990 Freifidche, 9150 Brache 8110 Ackerland, 5900 Verkehrsgrin

Baufldche, L
Flur: 65
GréBe der Planfliche: 6,8 ha
R (Stand 2011): Gewerbliche Bauflache, geplant

Llndnchlﬂ.splm (Stand 2000/2002): Flachen fur die Landbewirtschaftung, Flachen fur mogliche
Siedlungserweiterungen aus dem festgestellten Regionalplan Sudhessen 2000, Sukzession

Zusammenfassende Bewertung entsprechend RegFNP-Ui Itpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstellt Es fhrt alle Umweltkriterien auf, die sich fur das Planvorhaben als
lachlnch gri p gl ‘Konflikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht

Uber ' A isen konnen. Fl ile unter 1 % konnen auf Punktinformationen oder

Di isi gs-Ung ig der D g igen (inkl. Quellen und Datenstand) zuriickzu-
fUhren sein.

Das Prufveﬂamn und die verwendeten Datengrundlagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
und im Internet beschrieben (https://bit.ly/3htq96e), ebenso aktuell verwendete

Daten (hnps I/bit lylzzAKqu)

Die Gesamt-'| der rkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der festgesteliten Resmkbonan und Konfiikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt

Planfliche 0 39

Wirkzone 0,2 1,6

Die Vor ichtlichen U | irkungen sind insg t
[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt {iber die Fliche bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt iber die Flache)

(2] sehr ich (>= 6,0 i Uber die Flache)

3] sehr ich (>= 0.5 ) gemittelt Gber die Fiiche)

Regonatverband
FrankfurtRhenMarr

O Kanflite (one habich)

1552 Kenfikte (ehetich)

T 3ta 4 Konfbte (vhethch)

I 5 53 6 Konfikte (emabhch bis sehr erhebhch)
[ 7 ts 8 Konfikte (sev arhedbch)

I = 5 Konfiise (sehr erhebich)

W Rosrszon (sehr emetich)

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB
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N I W e § A G, 5. Ry

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Vogelschutzgebiete
FFHGebiete
Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Naturdenkmale

G Landschaftsbestandteile
Kompensationsflaechen
Biotope
Biotopverbundsystem
Vogelzugrastplaetze
Artenvorkommen

Boden und Flache
Altlasten
Bergschadensgebiete
Hangrutschungsgefaehrdung
Neuversiegelung
Extremstandorte
Archivboeden

Bodenertrag Schutzfunktion
Palaeantologische Denkmale
Geologische Besonderheiten
Rohstoffe

Landschaft und Erholung
Forstschutzgebiete
Waldfunktionen

Wald

Naturpark

Bedeutsame Landschaften
Unzerschnittene Raeume
Freizeiteinrichtungen
Kultur- und Sachgiiter
Bodendenkmale Limes
Bodendenkmale
Baudenkmale Fernwirkung
Baudenkmale

Kulth Landschaftselemente

Wirkzone
1000 m
1000 m
300 m
.300m
.300m
300 m
.300 m
300 m
..300 m
300 m

..300m

.100m
.100 m
.100m
...0m
.100m
100 m
.100m

100 m

.300m
300 m
.300m

..0m

.300m
.100m
300 m
.100m

.100m

Mensch und Gesundheit, Bevélkerung Wirkzone

Fluglaerm
Strassenverkehrslaerm
Schienenverkehrslaerm
Industrielaerm

Seveso Stoerfallbereich
Windvorranggebiete
Windenergieanlagen Bestand
Wohnumfeld Wohnen Bestand

Wohnumfeld Misch Bestand

Wasser
Gewaesserzustand

Quellen

FliessStillgewaesser
Ueberschwemmungsgebiete
Pot Ueberschwemmflaechen
Trinkwasserschutzgebiete
Heilquellenschutzgebiete
Pot Grundwasserneubildung

GrundwasserVerschmutzEmpf

Luft und Klima
Kaltiufthaushalt
Bioklima

Luftbelastung

om

~..0m

om

..... om

.0m

600 m

600 m

300 m

.100 m

100 m

100 m

100 m

"G UouNaLIE, yopiain , Jene &

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe* 1. Ande-
rung

38



2um L NP, XXXIX ostiich der Straise, 1. Anaerung™ in Hochheim am Main, Gewerbliche Bauflache, geplant’, Seite 3

2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtliichen Bindungen)

indliche K ionsflachen
(300): F il 15%
(in Planung), R i (in D Pflanzung Pflanzung
Laubbiume (abgeschlossen)

p nach u. HAGBN

(300): F il 2%
Pot. geschitzt gem. § 30 (2 gem. HLBK), Pot. itzt gem. § 13 (1) k (Alleen
gem. HLBK), Pot. geschutzt gem. § 13 (1) HAGBNalSchG (Alleen gem. HBKSO10)

Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG

P F 3% (0,2 ha)
(FFH IV, RL:

(300): %

(VRLI), F (FFH IV, RL: gefal X iher (VRL 1), ster (VRL 1)
Konflikte:
(erheblich betroffene L iterien ohne starke rechtliche Bind! )

biete mit hoher StraBenla
% (0.1 ha)

LDEN (0-24 Uhr). >65-70 dB(A), LNight (22-6 Uhr): >50-55 dB(A)

Umfeld: Bildung, it (Bt )
3 5%

(300 m):
Wohnbebauung, Griinanlage

Umfeld: Mischbau, Kultur. Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)

11% (0.7 ha)
Verkehrsgrun Gemembedaﬂ diverse
il 9%
Verkehrsgrin, lnnerom Stra&e
Sonstige Biotope
(300 m): il 2%
Wertvoll (Fenwxese Fettweide gem LP), Besonders wemloll (Gehdlze trockener bis frischer Standorte gem. HBK06), Wertvoll
(Hecke, gem. LP), wertvoll gem. HBKSO10)
Hinweise auf Artenvor (Orte)
P il 88% (6 ha)
Hamster mit glinsti der P Stdlicher Blaupfeil (RL: stark gefahrdet)
i (300 m): tr F il 67%

der ion, + mit ginsti der

b mit
Population, Stdlicher Blaupfeil (RL: stark gefahrdet)

Gering versiegelte Bodenflache (Versiegelungsgrad < 25 %)

P 90% (6.1 ha)
i <10 %, i 10-<25%
Er Bdden mit Gr und K
88% (6 ha)
Boden mit sehr hoher i it und ion (P aus Loss), Boden mit hoher
i it und ( erodiert, aus Loss)
(100 m): Fla il 73%
Boden mit sehr hoher i it und ion (F aus Loss), Boden mit hoher
und ion (P , erodiert, aus Loss)
R Kaltluftei iete gem. Entwurf Klimaanalyse Hessen
F 10% (0.7 ha)
hohe it (geringe i > 30 - 60 m’ je m"s), sehr hohe Empfindlichkeit (sehr geringe

Volumenstromdichte > 0 - 30 m* je m"s)

Naturpark

F il 100% (6,8 ha)
Taunus

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

T g s e FramIUIET SUaSe, 1. ANGEIUNG” In HOCNNeIm am Main, Gewerbliche Baulache, geplant, Seite &

— Bestand (Wege) Anlage
Wi (300 m): B i 6% s,
K am [{ 3 41

Bodendenkmiler

Fia 3% (02 ha) —

) \ \

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3 1 Ausmrkungen auf das Vorhaben
de Gebiete mit hoher StraR
( : Larmi issionen)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planﬂache)

Flachan- und F te mit Z und Barri
R Kaltluftei iete gem. En'wur! Khmaanalyse Hessen, Hmwense auf geschitzte Arten nach

BN , Hi ise auf nat ante Ar (Orte)

( : B g bzw. Versi ionsa g, Rodung, B

g g und -verdichtung)

Flachen- und Funktionsverluste

fur Ertragssichere Bdden mit und Kiil ion, N B aler, Umfeld:
Mischbau, Kultur, Sport, Freizeit, N ), Gering ieg! [\ grad < 25
%), Hinweise auf geschitzte Arten nach BNatSchG, Hlnwense auf natur ich relevante A

(Orte)

( : Beb g bzw. Vi Bode: I und - i /i i g, Rodung)

33 i gen durch das Vorhaben (Wirk
Funkhnnsbnintra:hngung
far ¢ auf itzte Arten nach BN . Hinweise auf i A
(Orte)Er ichere Bﬁden mlt und Kii Umfeld: W , Bildung, Erholung,
it (B i (Wege), Biotope, potenziell geschutzt nach BNatSchG u.
HAGBNatSchG Sonsuge B»olope Umfeld: Mlschbau Kultur, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand),
Hinweise auf geschiitzte Arten nach BNatSchG, Hinweise auf
ich rek Ar (Orte)

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet 6stliche Frankfurter StraRe” 1. Ande- 40
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= Stadtwerke

Eigenbetrieb Stadtwerke
Hochheim am Main
BurgeffstraBe 30 / Le-Pontet-Platz

65239 Hochheim am Main
www.Hochheim.de

Magistrat der Stadt Hochheim am Main
BurgeffstraBe 30
65239 Hochheim am Main

Datum: 13.06.2022
Zeichen: Abwasserbeseitigung /
700.02

Ihr/e Ansprechpartner/in:
Christof Unverricht

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Hochheim am Main,
Bereich: Techn. Abteilung

Bebauungsplan Nr. XXXIX "Gewerbegebiet ostliche Frankfurter StraBe" Telefon: 06146 - 900-450
-1 ﬂnde“‘mg; ::::I‘l‘ gg:sit;f.unverriml
@hochheim.de

Bezug: Schreiben Planungsbiiro Fischer vom 23.05.2022 zur Beteiligung
der Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange ST it
LahnstraBe 59

65239 Hochheim am Main

Sehr geehrte Damen und Herren,

= . Offnungszeiten:
der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. XXXIX sieht eine Anderung Montag - Freitag
der baulichen Nutzbarkeit der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke vor. Die ngg;::“f:r::;amg
Flurstiicke 127 und 168 Teilfliche werden erstmals beitragspflichtig durch die
Anderung von StraBenverkehrs- bzw. Griinflache in Baufliche; fiir die Flurstiicke
169/1 und 169/2 ist die Anderung der Geschossflichenzahl von 1,2 auf 2,4 zu Bankverbindung
veranlagen. Nach Erlangung der Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplans :LZ"““S'SS":Z"‘S“;:Z:;"‘““""
erheben die  Stadtwerke hierfiir den Wasserbeitrag nach der konto 2218089
Wasserversorgungssatzung  (WVS) und den Abwasserbeitrag nach der BAN  DE 1951250000 0002 2180 89
Entwasserungssatzung (EWS) der Stadt Hochheim am Main. GemaB der als Anlage
beigefiigten Berechnung ergibt die Nachveranlagung auf Grundlage des Vorentwurfes T
der Bebauungsplandnderung einen Wasserbeitrag von 62.110,61 EUR und einen 043 226 02405

Abwasserbeitrag von 334.023,41 EUR.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Christof Unverricht

Anlage
Berechnung Nachveranlagung Wasser- und Abwasserbeitrag

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 & § 4 Abs. 1 BauGB

Stadtwerke Hochheim am Main (13.06.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereiches auf den Bereich des urspriingli-
chen Bebauungsplans Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstlich Frankfurter Strae” von
2012, entspricht das seitdem bauplanungsrechtlich gesicherte Regenriickhaltebe-
cken nun den vorhandenen Kapazitaten.

Da auflerdem bereits ein wasserrechtlicher Erlaubnisbescheid erteilt wurde, besteht
somit auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorliegend kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. XXXIX ,Gewerbegebiet dstliche Frankfurter StraRe* 1. Ande-
rung
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