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Neu-Anspach, 23.12.2020
Stellungnahme zum ,Gartengebiet Im Weiher II*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme. Diese Stellungnahme erfolgt
im Auftrag des BUND Hessen e.V. (Landesverband):

Stellungnahme zu den ,Textlichen Festsetzungen" vom 04.11.2020

Punkt 1.1.1: Damit es klarer wird, was mit frei wachsenden Hecken gemeint ist, solite das
bereits hier ausfiihrlicher dargelegt werden. Vorschlag: ,....Sichtschutzelemente sind unzu-
lassig, sofern diese nicht aus freiwachsenden Hecken der im weiteren genannten einhei-
mischen Strauchern bestehen."

Punkt 1.4.1: Da auch Hecken aus Nadelgeh&lzen bestehen kénnen, wire Folgendes einzu-
flgen: ,...Die Anpflanzung von Nadelbdumen und Hecken aus Nadelgehiizen ist unzulis-
sig.”

Punkt 3.2: Wir wiirden empfehlen, klarer herauszustellen, dass zum ortsnahen versichern
und/oder verrieseln auch das GieRen von Gemiise und Zierpflanzen gehort, so dass eine
Regentonne an der Gartenhiitte sinnvoll ist. Aufgrund der zunehmend trockenen Sommer,
sollte kein oder kaum Trinkwasser hierzu verwendet werden.

Mit freundlichen GriiBen
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Bauleitplanung der Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld

Bebauungsplan ,,Gartengebiet Im Weiher II*

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB gemif § 4 Abs. 1 BauGB
lhre E-Mail vom 27.November 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

" in Bezugnahme auf lhre oben genannte E-Mail-Anfrage nimmt Hessen Mobil im Rahmen der
Friihzeitigen Beteiligung gemaR§ 4 BauGB wie folgt Stellung.

I. Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit éufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Die verkehrliche Auswirkung auf das klassifizierte Strallennetz - hier die L 3270 - sind auf Grundlage
des vorgelegten Bebauungsplanentwurfes als gering einzuschétzen (vgl. hierzu Verfahrens-
unterlagen Kapitel 2: Verkehrliche ErSchIieBung und Anbindung, Seite 9).

Des Weiteren ist gemaR den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes von einer
zukiinftigen Nutzung mit Wohnbebauung und einer damit verbundenen ErhShung des
Verkehrsaufkommens nicht auszugehen (vgl. hierzu Textliche Festsetzungen Pkt 1.1 Private
Grinfldchen und Pkt. 1.2 MaR der baulichen Nutzung).

Somit bestehen gegen den oben genannten Bebauungsplanentwurf der Gemeinde Neu Anspach
seitens Hessen Mobil grundsétzlich keine Einwande. Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange
werden durch diesen Bebauungsplan nicht beriihrt.

Il. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den oben genannten
Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den StraRenbaulastiriger von
klassifizierten StraBen bestehen auch zukinftig keine Anspriiche auf Durchfiihrung von
Schutzmafinahmen aufgrund des BimSchG.

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Welfenstralle 3a - Fax: (0611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessen Mobit BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX . IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI:Nr.: DE1653547
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HGON

Anerkannter Verband nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz
HGON, AK Sprecher Hochtaunuskreis, Daniel Neubacher, Liebfrauenstr. 13, 61440 Oberursel

Stellungnahme der HGON, Arbeitskreis Hochtaunus
zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Gartengebiet Im Weiher Hl“,
Stadt Neu-Anspach

Sehr geehrte Frau Corell,

zum o.g. Bebauungsplan nehmen wir im Namen der Hessischen Gesellschaft fur
Ornithologie und Naturschutz e.V. fristgerecht wie folgt Stellung:

Die geplante Flache ist aufgrund ihrer Lage zwischen zwei Gartenanlagen fir
die Einrichtung wohnungsferner Hausgérten geeignet. In den kleinen Parzelien
der neueren Nachbargarten (Bebauungsplan ,Gartengebiet im Weiher* von
2014) dominieren Rasen und Hitten. Strukturgebende Hecken, B&dume und
Beete fehlen dagegen weitgehend. Nach aktuellem Stand des Planungsent-
wurfs ist offenbar an die Anlage von 20 Gérten auf 6.301m? (ohne Wege und
Stellflachen) gedacht. Noch ist die Parzellierung nicht festgelegt, jedoch eine
Mindest-Gartenflaiche von 150 m? vorgesehen. Pro 150 m? soll eine Hitte mit
Freisitz mit max. 30 m? errichtet werden dirfen, ab 300 m? auch noch ein zu-
satzliches Gewdchshaus. Wenn so viele kleine Garten angelegt werden, liegt
die bebaute Flache bei mindestens 10%.

Wir favorisieren eine Einteilung in weniger, aber dafiir gréRere Gartengrundsti-
cke mit einer Flache von jeweils mind. 450 m?, da auf diese Weise die Bebau-
ung reduziert und mehr Pflanzungen ermdéglicht werden. So kénnten maximal
13 Garten entstehen. Dies wiirde neben einer reinen Freizeitnutzung der
Grundstlicke auch eine winschenswerte géartnerische Nutzung besser ermégli-
chen. Hier kann sich der Strukturreichtum in der Bepflanzung positiv auf
Kleinsduger, Végel und Insekten auswirken. Wir bitten um Prifung, in wie weit
eine Verpflichtung zum Anbau von Gemise, Obst und Blihpflanzen vorgege-
ben werden kann. Gegeniiber einer Ausweisung von lediglich 150 m? Fléche je
Einzelgrundstiick, wére eine — aus Sicht der Biodiversitdt — unbedingt wiin-
schenswerte Heckenpflanzung an Gartengrenzen wesentlich besser umsetzbar.

Hessische
Gesellschaft fir
Ornithologie und
Naturschutz e.V.

Datum
02.01.2021
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HGON, AKX Sprecher Hochtaunuskreis, Daniel Neubacher, Liebfrauenstr. 13, 61440 Oberursel

Hier sollte die Anpflanzung von Kirschlorbeer explizit ausgeschlossen werden
(auch wenn dieser nicht in der Pflanzliste enthalten ist).

Des Weiteren erscheint die Vorgabe, pro 150 m? lediglich einen einzigen Obst-
baum zu pflanzen, deutlich zu gering. Hier sollte auf einen mindestens doppelt
so hohen Wert nachgebessert- und die Pflanzung von Hochstammsorten expli-
zit festgesetzt werden. Auf gréBeren Grundstiicken sind weitere Baumpflanzun-

gen wiinschenswert,

In trockenen Sommern ist eine gértnerische Nutzung der wohnungsfernen Gér-
ten durch die geringen Mdéglichkeiten, Regenwasser an den Hitten aufzufan-
gen, eingeschrankt. Die Méglichkeit einer Grundwasserentnahme soilte geprift

werden.

Rollrasen und Herbizid-Einsatz sind auszuschlie3en, um eine gréRere Biodiver-
sitat zu erreichen. Zu einer gréReren Artenvielfalt wiirden auch Vogel-Nisthilfen
flir Halbh&hlen- und Héhlenbriter beitragen.

Es fehlt die Angabe, dass Zaune 15 cm (iber dem Boden enden missen, um
die Durchlassigkeit fir Kleintiere zu gewéhrleisten.

Wir bitten um Ausschluss unangemessener Nutzung. Ausdriicklich untersagt

werden sollten
- wahrend der Sommermonate eine quasi kontinuierliche Aufstellung von Sport-

gerdten, wie Trampolin oder grof3er, mobiler Pools,
- generell das Parken von PKW und Wohnwagen, o.a. auf den Grundstlicken

- jede Lagerung von Baumaterialien o0.4.

Alle zufuhrenden und die innerhalb der Planflache liegenden Wege sollen in
wasserdurchldssiger Bauweise angelegt werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsplanung bitten wir nachzureichen.

Mit freundlichem Gruf}

Sejte: /2



HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ UND BAULEITPLANUNG
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Bauleitplanung der Stadt Neu-Anspach
Bebauungsplan ,,Gartengebiet Im Weiher II¢

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 24.11.2020 (eingegangen am 26.11.2020)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
wie folgt Stellung genommen:

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentli-
chen Belange des Forstes gem. § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.
Aus dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Planungsanlass und Ziel

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf ,Gartengebiet Im Weiher II“ sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Neuausweisung von wohnungsfernen Garten als ,Zusammenfiihrung” mit den beste-
henden umliegenden Gartengebieten vorbereitet werden. Im Plan wird der Geltungsbereich entspre-
chend als Private Griinflachen, Zweckbestimmung Wohnungsferne Gérten gem. § 9 (1) Nr. 3 und
15 BauGB festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,8 ha, liegt am nordéstlichen
Ortsrand des Stadtteils Westerfeld und unterliegt im Bestand einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Begriindet wird die Neuausweisung der geplanten Wohnungsfernen Garten mit der hohen Nach-
frage nach Grundsticken fir eine gértnerische Nutzung im Stadtgebiet Neu-Anspach.

Offentliche Belange der Landwirtschaft sind von der Planaufstellung beriihrt.

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510 500 15 - Kto. 245 034 660

61352 Bad Homburg v.d.H. IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDES5



2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs ,Gartengebiet Im Weiher 11 ist auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010 des Re-
gionalverbandes FrankfurtRheinMain, als Fldche fiir Landbewirtschaftung sowie Uberlagernd als
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen dargestellt. Der Bebauungsplanentwurf ist somit
gem. § 8 (2) BauGB nicht aus dem RegFNP 2010 entwickelt.

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der Geltungsbereich unterliegt im Bestand einer Nutzung als Dauergriinland (DGL) und wird von
einem Odrtlichen landwirtschaftlichen Betrieb mit Tierhaltung, hier Pensionspferdehaltung, bewirt-
schaftet. Die Neuausweisung von Wohnungsfernen Garten fuhrt zu einzelbetrieblichen Betroffenhei-
ten durch Flachenentzug und in Konsequenz zur Beseitigung/Umbruch des vorhandenen Dauer-
griinlandes. Insoweit sind &ffentliche Belange der Landwirtschaft berthrt.

Weiterhin muss konstatiert werden, dass der Umbruch von Griinland, auch wenn er zum Zwecke
der Anlage von Wohnungsfernen Garten erfolgt, den Zielen des Landes Hessen nach Erhalt und
Schutz von Grunland widerspricht. Neben dem Landwirtschaftsrecht/Férderecht, sind hier insbeson-
dere auch Fragen des Naturschutz- und des Bodenschutz-AWasserrechts beriihrt.

Wenig hilfreich erscheint in dem Zusammenhang die im Umweltbericht unter Ziffer 2.1 ,Boden und
Flache" im letzten Absatz getroffene Aussage, dass ...“Eine Belastung der Béden durch Uberdiin-
gung oder durch Einsatz von Herbiziden und Pestiziden ...nicht ausgeschlossen werden.. kann."
Dies ist ohne konkrete Darlegung bzw. substanziell begriindete Beweise unpassend und von daher
nach 6ffentlichen Belangen der Landwirtschaft aufs AuRerste zurtickzuweisen.

In dem Zusammenhang ist darauf aufmerksam zu machen, dass nach § 14 (2)i. V. m. § 5 BNatSchG
und § 17 BBSchG die land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung im Rahmen der guten fachlichen
Praxis nicht als Eingriff anzusehen ist, soweit dabei die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege eingehalten werden und die Bewirtschaftung standortangepasst erfolgt. Es wird daher
angeraten, den Text inhaltlich und redaktionell zu Uberarbeiten.

Weiterhin ist der Bedarf zur Neuausweisung von Wohnungsfernen Garten nicht hinreichend begrin-
det und nachgewiesen. In den Planunterlagen ist hier nur von einer bestehenden, hohen Nachfrage
nach Grundsticken fur eine gartnerische Nutzung die Rede, ohne dass dies nadher begriindet oder
nachgewiesen wird. Die Vorgaben des § 1a (2) Satze 2 und 4 BauGB sind auch hier in dem Bebau-
ungsplanverfahren einzuhalten und entsprechende Nachweise bzw. Ermittlungen durchzufthren.
Dies gilt auch fur die planungsrechtliche Vorbereitung von Wohnungsfernen Garten auf landwirt-
schaftlicher Fidche, hier insbesondere umso mehr, als dass Dauergriinland betroffen ist.

Die Bestandsnutzung der nérdlich und sudlich gelegenen Kleingarten lasst zumindest groRe Zweifel
an einem tatséchlichen Bedarf zu. Auch ist nicht erkennbar, inwieweit die z. B. nérdlich fur den Be-
bauungsplan ,Gartengebiet Im Weiher® getroffenen bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrif-
ten nach § 81 (1) HBO (ait) i. V. m. § 9 (4) BauGB zur Anwendung bzw. Umsetzung gekommen sind.
So z. B. die unter Ziffer 2.3 gem. § 9 (1) 25 a BauGB getroffene Festsetzung im Bebauungsplan
,Gartengebiet Im Weiher* aus dem Jahre 2014, dass ..."Je Gartengrundsttick ...pro angefangene
150 m? Flache mindestens ein bewahrter Hochstammobstbaum anzupflanzen und fachgerecht zu

pflegen ist.”

Insoweit stehen sich hier, wie unter Ziffer 1.5 der Begriindung benannt, die Belange der Landwirt-
schaft nach § 1 (6) Nr. 8. B) BauGB und die unter § 1 (6) Nr. 3 BauGB formulierten, sozialen und

kulturellen Bedurfnisse, gegenuber.

Der Bebauungsplan-Entwurf enthélt weiterhin im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
nach § 4 (1) BauGB noch keinerlei Aussagen zur Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung. Unter Ziffer
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3 des Umweltberichtes ist hierzu bisher nur ausgesagt, dass diese bis zum Entwurf des Bebauungs-
plans erganzt werden.

Soweit das Bebauungsplanverfahren weiterverfolgt wird, so ist hier nach éffentlichen Belangen der
Landwirtschaft schon mal zu fordern, dass der erforderliche Ausgleich fur die, durch die Planung
vorbereiteten Eingriffe, volistdndig im Geltungsbereich erfolgt.

Aus den genannten Griinden (Planungsrecht, Umwandiung bzw. Verlust von landwirtschaftlicher
Flache, Griinlandumbruch, fehlender schliissiger Bedarfsnachweis, fehlende Eingriffs- und Aus-
gleichsbetrachtung) wird im Rahmen des Ermittlungs- und Bewertungsgebotes des § 2 (3) BauGB,
dem Bebauungsplanentwurf ,Gartengebiet Im Weiher II* der Stadt Neu-Anspach, in der frilhzeitigen
Behordenbeteiligung nach § 4 (1) eine deutliche Betroffenheit &ffentlicher Belange der Landwirt-

schaft entgegengestellit.
4. Forstrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Aus forstrechtlicher Sicht ist mitzuteilen, dass 6ffentliche Belange des Forstes zum derzeitigen Pla-
nungsstand nicht beriihrt sind.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begriiRt den eingereichten Bebau-
ungsplanentwurf ,Gartengebiet Im Weiher I fir den Ortsteil Westerfeld. Bei der Pianung handelt es
sich um die Ausweisung von wohnungsfernen Kleingarten sowie den erforderlichen Verkehrsflachen
auf einer Flache von ca. 0,8 ha. Um eine Angreifbarkeit nach der Erlangung der Rechtskraft zu ver-
meiden, sollten die folgenden Angaben in der Planung Uberarbeitet bzw. nachgereicht werden.

In den Planunterlagen fehlen die Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie eine artenschutzrechtliche
Prufung. Eine abschlieRende Stellungnahme ist daher unter Beriicksichtigung der vorliegenden Un-
terlagen nicht méglich. Das Abstellen von Autos oder Campingwagen auf den nicht daflr vorgese-
henen Flachen sollte ausgeschlossen werden.

1. Textliche Festsetzungen

Eine Regelung zur weiteren Teilversiegelung, z. B. fur Wege, Platze oder nicht Uberdachte Terras-
sen, sollte zur Vermeidung eines hohen Versiegelungsgrades getroffen werden. In der Regel reichen
fur solche Anlagen 10 % des Gesamtgrundstiickes aus.

Fir eine aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht férderliche Durchgriinung des Kleingartengebie-
tes sollte zudem geregelt werden, dass 25 % des Grundstlickes als Gehdlzfliche auszubilden sind.
Die Vorgabe, einen Obstbaum je Grundstiick zu pflanzen, reicht fur eine wertige Durchgriinung nicht
aus. Es sollte die Regelung getroffen werden, dass je angefangener 100 m? Geholzflache ein Baum
1. Ordnung (hier Rotbuche, Esche), je angefangener 50 m? Gehélzflache ein Baum 2. Ordnung (hier
Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Walnuss, grofle Obstgehélze), je angefangener 10 m? Gehélz-
flache ein Baum 3. Ordnung (hier Weidorn, Kreuzdorn und Obstgehdlze) bzw. je angefangener
5 m? ein Strauch gepflanzt werden muss.

Darlber hinaus sollten ausschlieBlich Hochstamm-Obstbaume mit einem Kronenansatz > 1,80 m
zur Verwendung kommen dirfen und die Pflanzung von Kirschlorbeer explizit ausgeschlossen wer-

den.

Unter dem Punkt 2.4. der Textlichen Festsetzungen ist die Verwendung von Rollrasen und auch die
Nutzung von Herbiziden innerhalb der Garten auszuschlie3en.

Eine Festsetzung zur Dach- und Fassadenbegriinung wére wiinschenswert. Die Versickerung des
Niederschlagswassers muss auf den Grundstlicken erfolgen, eine Einleitung in die Kanalisation (vgl.
Festsetzung 3.2) ist 6kologisch nicht sinnvoll.



Es ist zu regeln, wie die Ausgestaltung der ErschlieBungsstralle erfolgen soll (Vollversiegelung/Teil-
versiegelung). Aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht ist die Beibehaltung des Wiesenweges
einer (Teil-)Versiegelung vorzuziehen.

2. Eingriffsregelung

Es ware wiinschenswert, wenn die Kleingéarten als strukturreiche Hausgarten (im Sinne des Typ-Nr.
11.223 der Kompensationsverordnung) angelegt werden kénnten. Dafur ist es allerdings erforder-
lich, eine erweiterte Ausgestaltungsregelung in den Festsetzungen zu treffen. So miissten mindes-
tens sieben Struktur-/Biotop-/Habitat-/Nutzungstypen der folgenden Strukturen im Kleingarten um-
gesetzt werden. Zur Auswahl stehen hierbei die folgenden Strukturen: Baum, Strauch, naturnahes
Kleingewasser, Réhricht, Feuchtwiese, Trockenrasen/Heide, Wiesenbrache/ruderale Wiese, krau-
terreiche Wiese (mind. 30 Arten), Trockenmauer/Steinriegel, sandige Flache, Totholz, Reisig- und
Laubhaufen/Benjeshecke, Nutzgarten, Kréuterspirale, offener Kompost, Nistkasten/Insektenhotel,
Gartenhitte mit Fassaden- und/oder Dachbegrinung. Jeder Strukturtyp muss mindestens 1 m? der
Flache in Anspruch nehmen, bei Nistkasten sind mindestens 3 Stick zu installieren.

Far die Kompensation bietet es sich in diesem Gebiet ebenfalls an, den verrohrten Graben freizule-
gen und den Gewasserlauf innerhalb der Grabenparzelle naturnah zu gestalten.

3. Artenschutz

Der Artenschutz ist unter Beriicksichtigung der vorliegenden Unterlagen noch nicht abschlieRend zu
beurteilen. Laut Umweltbericht (s. S. 13 f.) soll eine Artenschutzpriifung zur Entwurfsoffenlage Be-
standteil der Planunterlagen werden. Aufgrund der vorherrschenden Biotop- und Nutzungsstruktu-
ren innerhalb des Plangebietes, sollte als Abwagungsgrundlage eine artenschutzrechtliche Prifung
far die Tierarten/-gruppen Vogel, Reptilien, Amphibien sowie Maculinea spec. durchgefiihrt werden.
Hierfur wird auf den ,Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen des Hessischen
Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz verwiesen. Innerhalb
der artenschutzrechtlichen Priifung sollten insbesondere die folgenden Fragestellungen gekléart wer-

den:

1. Sind planungsrelevante Vogelarten im Wirkraum zu erwarten und sind Lebensraumverluste
(Horste, Nester, Baumhoéhlen/-spalten, Brutmulden), erhebliche Stérungen oder die Erhé-
hung des Tétungsrisikos méglich?

2. Sind im Wirkraum Teiche/Laichgewasser fur besonders planungsrelevante Amphibienarten
vorhanden und werden diese méglicherweise durch Schadstoffeintrage oder Stérungen be-
troffen oder kénnen Wanderbeziehungen und/oder Landlebensraume dieser Arten durch
Zerschneidung/Uberbauung gestért werden?

3. Sind besonders pianungsrelevante Repiilienarten im Wirkraum zu erwarten und kénnen de-
ren Lebensrdume oder Wanderbeziehungen durch das Vorhaben beeintrachtigt werden?

4. Kommt es vorhabenbedingt zu Eingriffen in Lebensraume mit Vorkommen des GroRen Wie-

senknopfes und kann es zu einem Verlust von Eiablageplatzen von Maculinea-Arten kom-
men?
Es wird darauf hingewiesen, dass die Obere Naturschutzbehédrde bei einer Begehung Ende
2020 mehrere Bestande von Sanguisorba officinalis sowohl in der Frischwiese, als auch in
den Altgrasstreifen nachweisen konnte. Eine Kartierung der Wiesenknopfbestande sowie der
Maculinea-Arten sind in der Planung zu beriicksichtigen.

Ohne die vorherige Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Priifung, ist von einem Worst-Case-
Szenario auszugehen, es wére eine ganze Reihe artenschutzfachlicher Vermeidung-/Minderungs-
und Kompensationsmafinahmen festzusetzen (s. folgende Auflistung).

Vermeidungsmafinahmen:
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V /M 01 Kleintierfreundliche Einfriedung: Da der Geltungsbereich an den Auenbereich bzw. weitere
Kleingérten angrenzt, sollte festgelegt werden, dass die zuldssigen Zaune Uber einen Mindestbo-
denabstand von 15 cm verfigen missen, um die Durchgéngigkeit fir Kleintiere zu gewahrleisten.

V 02 Beschrankung der Rodungs- und Rickschnittszeiten: s. Festsetzungen

V 03 Erhalt von Gehélzen / Gehélzschutz: Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er
nicht unmittelbar durch die BaumaRhahme betroffen ist. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass der zu erhaltende Bewuchs wéhrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 durch entsprechende
Schutzmalinahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen ist. Dies gilt auch fir Bdume, die nicht auf
dem Baugrundstick stehen. Es wird darum gebeten, auf den Verbleib eines ausreichend grofen

Wurzelraumes zu achten.

V 04 Beschrankung der Ausfilhrungszeit: Das Abschieben der Vegetationsdecke muss aulerhalb
der Brutzeit — also zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen, um Gelege von Boden-

britern zu schitzen.

V 05 Verwendung von Licht: Die Verwendung von kunstlichen Lichtquellen sollte ausgeschlossen
werden.

CEF-Mallnahmen (vorgezogene artenschutzfachliche Ersatzmaf3nahmen):

C 01 Schaffung eines Ersatzhabitats flir Maculinea-Arten z. B. durch Anpassung der Griinlandnut-
zung einer Ausgleichsflache in rdumlicher Nahe oder durch Wiederaufnahme einer extensiven Griin-
landnutzung auf einer Brache in rdumlicher Nahe, ggf. kombiniert mit der Einbringung von Wiesen-

knopf-Pflanzen.

Diese MalRnahme ist mittels Monitoring auf die Funktionalitdt hin zu kontrollieren und ein entspre-
chender Bericht ist der Unteren Naturschutzbehérde auszuhandigen.
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Bauleitplanung der Stadt Neu-Anspach
Bebauungsplanentwurf Nr. ,,Gartengebiet im Weiher II*; Stadtteil Westerfeld

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ziel der vorgelegten Planung ist die Ausweisung von wohnungsfernen Hausgérten als
Zusammenfilhrung der bestehenden Gartengebiete. Der rdumliche Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha.

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Stidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Flache flir die
Landbewirtschaftung, (berlaget von einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere

Klimafunktionen.

Aufgrund der geringen FlachengréRe ist die Planung regionalplanerisch nicht von
Belang. Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht deshalb
keine Bedenken.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass von
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kein Natur- und
Landschaftsschutzgebiet beriihrt wird. Ein Natura-2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die
zustédndige untere Naturschutzbehérde beim Hochtaunuskreis.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden teile ich Folgendes zu
dem Vorentwurf des 0. g. Bebauungsplanes mit:

Grundwasser

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine
grundsatzlichen Bedenken.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Wilhelminenstraie 1-3, Withelminenhaus  Mo. ~ Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz / Verdachtsflachen

Eine Uberpriifung des hessischen Altlastenkatasters (Datenbank ALTIS) ergab keine
Datenbankeintrdage im  Gebiet des Bebauungsplanes, Belastungen oder
Verunreinigungen des Bodens sind bisher nicht bekannt.

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden
ist das Regierungsprasidium Darmstadt Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, 65189 Wiesbaden,
Lessingstralle 16-18 zu beteiligen.

Natiirlich kénnen Auskinfte aus der Altflichendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf
die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflichendatei hinweisen.
Gemalk § 8 (4) HAIBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse Uber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt
fir Umwelt und Geologie (HLUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie verfiighare
Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene Daten
fortzuschreiben. Hierfir steht das Datenlibertragungssystem DATUS (als Ersatz fiir
AltPro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLUG unter dem Link
hitp://www.hlug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfligung. Nur so kann auch zukinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Vorsorgender Bodenschutz

Der erstelite Umweltbericht geht auf die Belange des Bodenschutzes ein. Es wurden
offensichtlich die definierten Aufgaben nach BauGB §1 herausgearbeitet, die
Bodenschutzklausel aufgezeigt sowie die Anlage 1 des BauGB verwendet. Die
novellierte Kompensationsverordnung (KV, Stand 2018) des Landes Hessen sowie die
Arbeitshilfe Bodenschutz in der Bauleitplanung wurden verwendet. Aus Sicht des
Vorsorgenden Bodenschutzes habe ich keine weiteren Anmerkungen.

Oberflaichengewasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht des Dezernats I[V/Wi 41.2 Oberflaichengewdésser gibt es
keine grundsétzlichen Bedenken zu o. g. Bauleitplanung.

Abwasser, anlagenbezogener Gewdsserschuiz

Aus Sicht der kommunalen Abwasserentsorgung bestehen gegen die vorliegende
Planung keine grundsétzlichen Bedenken.

Eine zentrale Wasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung ist nicht vorgesehen.
Niederschlagswasser soll verwertet werden oder ortsnah versickern.
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Abfallwirtschaft

Zum o. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Immissionsschutz

Der vorgelegte Entwurf des o0.9. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des
Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas geprift.

Die Prifung ergab, dass aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des
Klein-klimas keine Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen.

Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes werden
aus Sicht der Belange Immissionsschutz, Lufthygiene und Kleinklima keine weiteren

Forderungen gestellt.
Bergaufsicht
Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebspldne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg uber frilheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Besténden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die
Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvollstindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfldchen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndheren Umgebung.

Altbergbau: Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit von auf Eisen verliechenem
Bergwerkseigentum iiberdeckt. In den hierzu vorliegenden Unterlagen sind keine
Informationen zu bergbaubetrieblichen Aktivitdten enthalten.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte mit rechtlicher
Verbindlichkeit und abwégungsféhige Sachverhalte entgegen.

Weitere Hinweise, Empfehlungen und Anregungen habe ich im Rahmen meiner
Zusténdigkeit nicht zu geben.
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AbschlieRend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelrdumdienst im Rahmen von
Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen
von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren
haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht |hnen jedoch frei, den
Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten an
Herrn Schwetzler, Tel. 06151-126501. Schriftiche Anfragen sind zu richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst.

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch chne meine handschriftliche Unterschrift gilltig.

Hinweis:

Datenschutzrechtliche Hinweise {iber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planuna/bauleitplanung
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Regierungsprésidium Darmstadt = 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
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Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld, Zum Kirchborn

Bauleitplanung; Bebauungsplan "Gartengebiet Im Weiher lI"
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelraumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uiber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-

absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdédchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flidchenénderungen erge-

ben.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

I stac Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz





