Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Larmkarte der Beurteilungspegel, nachts 2.3 Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) 3.7.2  Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung groRflachiger, vollstdndig transparenter oder spiegelnder Verfahrensvermerke:

WA > CR 4 Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? gemal § 37 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) . ; S | Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie sind HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemaR § 37 Abs. 3 HeNatG bei Neubau und Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), Die ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des . " A . z\:g’:n : :au:}eile einzu:J?en oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit einem grundlegender Sanierung bestehender Baukérper groRflachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden vertretung gefasst am L
- - - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Bebauungsplanes. AN _.‘_« D ‘ [ S neuen ichtschutz dauerhaft zu umgeben. zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.
G e m e I n d e D o rn b u rg O rtste I I F rl c k h Ofe n geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), 12 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 6 BauNVO und § ' 24 Grundstiicksfreiflaichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
b ) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 18 Abs. 1 BauNVO) 241 Die Grundstiicksfreiflachen, d.h. die Flachen des Baugrundstiicks, die tatséchlich von keinem Gebaude 3.7.3  Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Geholzen sowie von Bereichen mit Quartiereinfliigen an bekanntgemacht am .
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189), ] ) o ) ) o ) ) ] o oder von keiner sonstigen oberirdischen baulichen Anlage liberdeckt werden, sind dauerhaft natiirlich zu Geb&duden ist zu vermeiden. Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten)
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des 1.21  Die maximal zuldssige Gebaudehche wird in m tber Normalhohennull (NHN) durch Einschrieb in der begriinen. einzusetzen, die das Licht aus-schlief3lich nach unten abstrahlen (“down-lights®). Es sind ausschlief3lich

Plankarte festgesetzt. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsliblich be-

Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66). Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von

Gebaudes und entspricht bei Flachddchern der Oberkante Attika des obersten Geschosses. Die 2.4.2 Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzulassig.

maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zu verwenden. kanntgemacht am
festgesetzte maximal zulassige Gebaudehodhe gilt auch fir sonstige bauliche Anlagen.

B n I n L ] F rI n r L 1 Zeichenerklirung 1.22 Die festgesetzte maximale Geb&udehthe darf ausnahmsweise Uberschritten werden durch
nutzungsbedingte Anlagen:

Katasteramtliche Darstellung

Stein- oder Kiesschittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung
von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberthrt. 3.8 Artenschutzrechtliche Hinweise (speziell)
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

3.8.1 Im Zuge der Artenschutzprifung konnten 5 Reviere der Rauchschwalbe festgestellt werden. Als
vorgezogene Ausgleichsmalnahme (CEF-MaRnahme) sind fiinf geeignete Nistmdglichkeiten fiir die bis einschliefSlich -

e die zwingend der natirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (z.B. Warmetauscher,
g P J ( Rauchschwalbe in zugfreien Ecken in den Stallungen im Bereich Flurstiick 193/1, Flur 42, Gemarkung

e Flurgrenze Empfangsanlagen, Lichtkuppeln, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und ) . i ) .. , , oo mmEE T , o
N . . . . . 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Frickhofen (Dornburg) anzubringen. Die Nistmoglichkeiten sind regelmaRig zu pflegen. Zur besseren Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
Flur 42 Flurnummer Fortfihrungs6ffnungen) bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m. | ) ) o ) : :
Erstannahme des Nistplatzes sind zum Zeitpunkt der Revierfindung Klangattrappen einzusetzen. Zudem Kannt ht
anntgemacht am .
160 Flurstiicksnummer o Aufzugsmaschinenhauser/Treppenhauser bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m. 31 Artenauswahl sind im unmittelbaren rdumlichen Umfeld der Nisthilfen mind. 10 kleine Holzklétze (ca. 2 cm x 2 cm x 4 g
1 3 _ _ ) ) . . } . Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualititen: cm) als Konstruktionshilfe fiir Schwalbennester anzubringen). Die rechtliche Sicherung der Umsetzung der
I | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen * Briistungen/ Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m. ' MaBnahme erfolgt (ber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Dornburg und dem Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

B3 :H., 3xv., m.B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150 .. . . . o .
aume: 1., Sxv. m em, Hel 2 x V., em Vorhabentrager. Die dauerhafte Verpflichtung zur Anbringung und Erhaltung der Nistkasten ist zudem

Straucher: Str., 2 x v.,, m. B. 100-150 cm dinglich zu sichern. _ _ —
bis einschlieflich

1.3 Grundflachenzahl und zuladssige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Planzeichen

> ?
Plankarte 1 o

202.93 F I
1

St/Cp Stellplatze/ Carports mit ihren Zufahrten Larmkarte der Beurteilungspegel.:..tagsv mindestens 5 m2 mit mindestens 12 m? durchwurzelbarem Raum fiir jeden Baum vorzusehen. Bei Abgang der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht ,’?
sind Ersatzpflanzungen geman genannter Artenliste vorzunehmen. entgegenstehen. U
prEmmE———1 : i . : . o s .o . . .
| I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes y, z\:f:; . Dacher mit einer Dachneigung von < &° sind vollflichig in extensiver Form mit einer Verwendung von erneuerbaren Energien :
L——__.l “ Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Vegetation ist durch Ansaat von hierfir geeigneten _ . _ ) paile /] %
Dachsaatmischungen  aus  Kriutern und  Grésemn  undloder durch  Ausstreuen  von A?f das Gesetz.zur Elrjsparung vo.rll Energie .und zur Nutzung ernelferbére.r Energien zur Warme- ur.1.d ‘/\ s 4 R
o000 Abgrenzung unterschiedlichen Males der baulichen Nutzung Sedum-Sprossen-Bundmischungen einzubringen. Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir g e __,// *_ J\ o
i . . . . . . einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung ; v g™ | A
Gesamtstarke des Begrunungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung . ) - ) ) _ . e | R
(XXX XY Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen eines Schuttstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Von einer Begriinung ausgenommen sind e.rneue-rbarer Ene.rg!en .ZW .Erzeugun-g von Warme, Kalte und Str.om fr den Gebaudebetrieb wird % [}L / '|
-\ \ \\ X X X XX belastet sind Lichtkuppeln, Gauben, Zwerchhauser, Dachaufgange, notwendige technische Aufbauten, Attikabereiche hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung. P "1" R/
y X Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen und Brandschutzstreifen. N\, n\Hubertushora® . &
(I?at(—;l‘-:]gru.ndl:ge:vAmtlicI;thes I;!.egsnjchaftskatasteri?forr;ziOQs?yster? (ALKIS) XXXXXXXX aufdere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Artenschutzrechtliche Hinweise (allgemein) Y =g : .;:Lr?!__i%r;f‘!sirgépbu;rq ‘ ’F
er fiessischen Verwallung tur bodenmanagement und eoinformation. Naturgewalten erforderlich sind; hier: Starkregen : - P = = : AR T — " ‘ §
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu \ 'lf_rli;fﬁﬁﬂquq [ W -I:.f 1
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten : L Efbbactilal -;/;

Bebauungsplan
"Wintergarten, Wiese Unterm
Damm auf dem Kleeberg"

unterm

Plankarte 2

x 201.00 Héhenpunkt (Bestand) in m tiber Normalhdhennull (NHN) Ersatzpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen. 8
] a)Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter
MaRstab 1:1.000 F|ur 3 ) mem e = ¢ 9 on Tonplenzung en o
6 4 Bemafung (verbindlich) ] ] Vogelarten filhren kénnen, sind aullerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzuflhren. Nl
S Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Margarethenhof

pbacher Fetd

1.5.2 Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit ihren Zufahrten sind innerhalb der Uberbaubaren

Artenliste 1.2 (klein- und mittelwiichsige Baume, 10-20 m):

Erkundung durchgefiihrt, um eine erste Gefahrdungsabschatzung vornehmen zu kdénnen. Im Zuge der
historischen Erkundung wurden acht umweltrelevante Bereiche (uB) festgestellt, aus denen

L 5 . Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Kletterpflanzen: Topfballen, 2 x v., 60-100 cm —_—
MaRstab 1 : 500 4 Art der baulichen Nutzung Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, 3.82 Im Zuge der Artenschutzprifung wurde festgestellt, dass eine Betroffenheit der Fledermausarten
ansta . Artenliste 1.1 (groBwiichsige Baume, > 20-25 m): Kleinabendsegler und Zwergfledermaus méglich ist. Hierausfolgend ist die Anbringung eines geeigneten
/ ) . durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ = 0,6 (iberschritten werden. 9 g 9 . g gung geeig . .
4 8 All Wohngebiet . N . . . . Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
V4 10 A % WA gemeines Vvonhngebie Acer platanoides - Spitzahorn Fledermauskastens fiir gebaudebewohnende Fledermause und einem geeigneten Fledermauskasten fir
.‘ - - . .
// 1.4 Garagengeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21a Abs. 1 BauNVO) A doolat B h baumbewohnende Fledermause als vorlaufende ErsatzmaRnahme (CEF_MaBnahme) vorzunehmen. Der § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemelndevertretung
cer pseudoplatanus - Bergahorn
2 . . .. . . . P P 9 genaue Standort ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und wird vor Fassung am
2 MaR der baulichen Nutzung Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden sind auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse Fraxinus excelsior - Esche . . _ _ i —_—
2 % Bebauungsplan icht h des Satzungsbeschlusses bestimmt. Die rechtliche Sicherung zur Umsetzung der MafRnahme erfolgt Giber
o "GrabenstraRe" Ry Srundiichenzaf nicht anzurechnen. Castanea sativa - Edelkastanie einen stadtebaulichen Vertrag. . .
(Jahr 1969) 15  Zuldssigkeit von Garagen, Stellplitzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Quercus petraea - Traubeneiche Die Bekanntmachungen erfolgten im
A GFZ G f Abs. 5 Bauvo) Quercus robur - Stieleiche 3.9 Altlasten
eschossflachenzahl
% & WA 151 Garagen, einschlielich Tiefgaragen mit Ausnahme der Zufahrten sind ausschlieRlich innerhalb der Tilia cordata - Winterlinde 3.9.1 Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Areal des ehemaligen Sagewerks Baroth GmbH & CO KG Ausfertigungsvermerk:
& ) 7 Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. (Darsiellung Bereohnungshdhe 5 m-ohne Bebauung) Tilia platyphyllos - Sommerlinde (AFD-Nr. 533.004.020-001.021). Im Jahr 2018 wurde durch einen Fachgutachter eine Historische Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu

ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir
die Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf in m (iber Normalhdhennull, hier: Grundstiicksflachen zuldssig. AuBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und Die erforderlichen Schallddmm-MaBe der AuRenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart Acer campestre - Feldahorn Obstbiume, inkl. Walnuss: nutzungsbedingt Uber die Standorthistorie Schad- und Gefahrstoffe in Boden und Grundwasser hatten sind.
I(:Zlarp;]orts nlwlt ihren Zufahrten ausschlief3lich innerhalb der fir diesen Nutzungszweck ausgewiesenen und Raumgré@e im Baugenehmigungsverfahren gema® DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 Carpinus betulus - Hainbuche Juglans regia - Walnuss gelangen kénnen. Fur finf dieser uB konnte der Verdacht durch eine orientierende Untersuchung und
i . achen zulassig. . weitere Begehungen aufgehoben werden. In drei Fallen hat sich der Status ,umweltrelevanter Bereich®
GH Gebaudehdhe 9 nachzuweisen. Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel . g . g ) g . i ]
1.5.3 Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fir Stellplatze und Carports sind auch ) ] . bestatigt, wobei zwei davon (ehem. Eigenbetriebstankstelle uB7 sowie uB3.2+4 Transportweg und Dornburg,den ___._
o Neb | i Sinne d 14 BauNVO zulAssi Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Sorbus aucuparia - Vogelbeere Prunus avium - Kulturkirsche Lagerplatz) sich auf oberflichennahe Kontaminationen des Erdreichs beschranken ohne das
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ebenanlagen im Sinne des § ad Zu1assig. Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mafgebliche Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere Prunus cerasus - Sauerkirsche Verlagerungen in tiefere Schichten dokumentiert werden konnten. Die drei umweltrelevanten Bereiche

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstiicksflache

| nicht Gberbaubare Grundsticksflache

1.6 Anzahl Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je volle 177 m? Grundstuicksflache ist maximal eine Wohnung zulassig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

AuBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. im Nachtzeitraum, bei
geringeren Immissionshohen, unter Berlicksichtigung der Gebaudeabschirmung). Die Anforderungen an
die Schallddmmung der AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01
und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des

Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Pyrus communis - Birne
Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus domestica - Speierling

Artenliste 2 (Straucher):

sind in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.
Fur die betroffenen Bereiche wurden gutachterlich MalRnahmen empfohlen:

e uB3.1: Uberschreitung des Geringfiigigkeitsschwellenwerts Chrom VI (Messwerte 8 - 40 pg/l im
Untergrund und bis 6.900 pg/l im Beton)

Blrgermeister

Rechtskraftvermerk:

| 171 Befestigte Flachen wie z.B. Ste”platze, Wege_ und Hofflachen im Sinne untergeordneter Nebenan]agen BaugenehmlgUngSVerfahrenS die DIN 4109 in der dann gultlgen FaSSUng ein anderes Verfahren als ) ) ) . ) ) o MaRnahmen: Riickbau/Bodenaustausch Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Grundlage flr den Schallschutznachweis gegen Aufenlarm vorgibt. Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wasserdurchlassig mit einem Abflussbeiwert < 0,6 zu . . e Kraft getreten am:
. ) . ) ) . ) ) ) ) o ) Cornus mas - Kornelkirsche Rhamnus cathartica - Kreuzdorn e uB3.2 und 4: Uberschreitung des Geringfligigkeitsschwellenwerts Chrom VI (Messwert: 17 ug/l) —_—
Verkehrsflachen befestigen. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten von Tiefgaragen. In Rdumen mit Beurteilungspegeln = 45 dB(A) im Nachtzeitraum, die berwiegend zum Schlafen genutzt
172 Die v g sicht dor nicht durch b Materialion (Folie oder Vi werden, in Kinderzimmern und in schutzbediirftigen Rdumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher o MaRnahmen: Riickbau/Bodenaustausch
= - ; 7. ie Verwendung von wasserdichten oder nic urchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur .
Straltenverkehrsflachen (6ffentlich) - g _ L , ( 5 , ) _ ist durch den Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen fiir ausreichende Beliiftung bei Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose Domburg, den . .
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefillten Teichen, die . ) ) e uB7: Dokumentierte Kontamination jedoch scheinbar ohne grof3e vertikale Ausdehnung auf 0,4 - 0,75
] ) ] B geschlossenen Fensteranlagen zu sorgen. Euonymus europaea - Pfaffenhltchen Salix caprea - Salweide ’ ’
Straftenb i Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Ruckhaltung von anfallendem . . m uGOK
raiehbegrenzungstinie Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bleiben Von dieser Festsetzung kann gemafl § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide o . . . ) .
hiervon unberiihrt. Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall aufgrund der Bauweise der Genista tinctoria - Farberginster Sambucus spec. - Holunder © Ma[&nahmen. Die Flac.he ist bei Aushgbabreﬂen auf dem Gelande gesondert zu bearbeiten, c.ias
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: _ . 3 . Gebaude die erforderliche Raumbellftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise) Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball kontaminierte  Material  zu  separieren und getrennt zu entsorgen. Es hat eine Blrgermeister
1.7.3 Entwicklungsziel: Reptilienhabitat ) i i i Beweissicherungsprobenahme begleitend stattzufinden
hergestellt werden kann. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

MaBnahmen: Innerhalb der Flache ist extensiv bewirtschaftetes Griinland mit Habitatstrukturen fir

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Reptilien zu entwickeln. Hierzu sind Totholz, regionale Steine und Sand auf je 5 m? anzuhaufen und In den mit ,A“ gekennzeichneten Bereich sind zu o6ffnende Fenster von schutzbedirftigen Lonicera caerulea - Heckenkirsche Far v.ve|tergehende Informationen wird auf die Begrlindung sowie die als Anlage beigeflgten Gutachten
einmal im Herbst freizuschneiden sowie das Mahdgut abzutragen. Pflanzenschutz- und Dingemittel sind Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 (z.B. Wohnrdume, einschlieRlich Wohndielen, Wohnkiichen, verwiesen.
y I A Einfahrtbereich unzuléssig. Im Bereich des 3 m Streifens entlang der Bahn ist eine standortgerechte Baumhecke zu Schlafrdume) nur dann zuldssig, wenn der jeweilige schutzbedirftige Raum Uber ein weiteres zu Auch bei negativen Befunden sind alle Verdachtsbereiche und die Béden der Sagewerkshalle und der

Klimawandel entgegenwirken

Flachen flr Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Zweckbestimmung:

D Elektrizitat (Trafostation)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Maflihahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

Sonstige Darstellungen

Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane

\\&\\ Bereich "A" zur textlichen Festsetzung Ziffer 1.9.3

Nutzungsschablone

Bei Konkurrenz von GRZ | und Uberbaubarer Grundstlicksflache gilt die engere Festsetzung.

entwickeln. Dazu sind standortgerechte, heimische Baume und Straucher (Artenliste 1.2 und 2 unter Ziffer

1.8 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Entwicklungsziel: Streuobst

MaBnahmen: Innerhalb der Flache sind 10 bewahrte Hochstamm-Obstbdumen der Artenliste 1.2 unter
Ziffer 3.1 anzupflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen geman
genannter Artenliste vorzunehmen. Das Grinland ist als ein- bis zweischiriges Grinland zu
bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzulassig.

1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

sofern die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A) betragt. In
diesem Fall ergibt sich der mafRgebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem
um 3 dB erhohten Beurteilungspegel flr die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB.

Dérfeld
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1

offnendes Fenster verfiigt, das zu einer Fassadenseite orientiert ist, an der ein Nacht-Beurteilungspegel <

vorzunehmen, die gewahrleisten, dass vor diesem Fenster der Beurteilungspegel des
Gesamtverkehrslarms am Tag den Wert von L= 60 dB(A) und in der Nacht den Wert von L = 50 dB(A)
nicht Uberschritten wird.

AuRenwohnbereiche sind ab einer Uberschreitung des Beurteilungspegels von L = 62 dB(A) am Tag nur in
Form von geschitzten Aullenwohnbereichen, z.B. als (6ffenbare) verglaste Loggien/ Balkone,
Wintergarten, Wande aus Glas oder Acrylglas zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je Baumsymbol mit der Kennzeichnung ,S“ ist ein Laubbaum (Platane - Platanus x acerifolia) zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzqualitdt muss mindestens viermal

Ersatzpflanzungen gemalR genannter Artenliste vorzunehmen.

Je 6 oberirdische Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum der Artenliste 1 unter Ziffer 3.1
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anordnung obliegt der Freiflachenplanung, wobei die
Baume in die Stellplatzanlage zu integrieren sind. Bei Anpflanzungen auflerhalb zusammenhangender
Pflanzstreifen oder grofReren Grinflachen ist eine als offene Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe von

Zum Erhalt festgesetzte Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind

(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dacher (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 35°. Fur Garagen,
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie untergeordnete
Déacher sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie auf den Dachflachen sind zulassig.

Grundstucksgrenzen betragt die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen 1,5 m (ber der
Gelandeoberflache. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind
unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern handelt.

Artenliste 3 (Kletterpflanzen):

Auf die Grenzabstéande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dornburg wird hingewiesen. Es gilt die zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden Fassung.

DIN-Vorschriften

Die der Planung zu Grunde gelegten DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeindeverwaltung Dornburg
wahrend der Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei

besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

b) Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfilhrung von Bau-, Anderungs- und
AbrissmaRnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschitzte Tierarten
anwesend sind.

c)Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auRerhalb der Wochenstubenzeit von

Fledermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

d) Hohlenbaume sind ganzjadhrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschitzten Tierarten zu Uberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG berUhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Lagerhalle wahrend des Riickbaus gutachterlich zu begleiten. Auffallige Bausubstanz (z. B. Beton und

. e N et 3.1) zu pflanzen (Initialpflanzungen) und anschlieBend ist die Flache der Eigenentwicklung (Sukzession) 54 dB(A) eingehalten wird. Ist dies nicht mdglich, sind vor mindestens einem zu &ffnenden Fenster des Clematis vitalba - Wald-Rebe Lonicera spec. - Heckenkirsche i ini i i i
Damm Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zu Uberlassen. Im Bereich der Baumhecke sind jeweils 3 geeignete Nistkasten fir den Haussperling und jeweiligen Aufenthaltsraums bauliche MaRnahmen wie vorgehangte Glasfassaden, Wintergarten Hedera helix - Ef Parth i tri Wilder Wei Phaster mi Verunrelnlgunger?) Is-t " .Separleren nd getrenn beproben und e.ntsor.gen. Werden im
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem ' _ _ . . o . ’ edera helix - Efeu arthenocissus tricusp. - Vvilder Vvein Rahmen der BaumalRnahme die bisher in der Lage unbekannten Tanks gefunden, sind diese auszubauen.
den Hausrotschwanz anzubringen und fachgerecht zu pflegen. verglaste Loggien/ Balkone, Prallscheiben, Kastenfenster oder Mallhahme mit vergleichbarer Wirkung Humulus lupulus - Hopfen Vitis vinfera - Echter Wein Der Ausbau hat unter gutachterlicher Begleitung zu erfolgen. Die Bereiche sind durch Wand- und

Sohlbeprobungen freizumessen.

Das Ergebnis der orientierenden Untersuchung zeigt, dass im Rahmen von baulichen Veranderungen mit
dem Anfall und der damit verbundenen Entsorgung von gefahrlichen Abféallen zu rechnen ist. Daher ist das
Dezernat 42.1 des RP Gief3ens im Rahmen des Abbruchs einzubinden.

Beim Vorliegen von Anhaltspunkten fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten,
sind nach 5 4 Abs. 1 und 2 HAIBOdSChG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der
Sachstand unverzuglich dem Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41. 4, zur Prifung anzuzeigen.

(Jahr 2002) Entwicklungsziel: Reptilienhabitat 1.9.1 Es sind passive Schallschutzmaflnahmen an den nach auflen abschlieRenden Bauteilen von verpflanzt sein, mit einem Stammumfang von 20-30 cm sowie einer gleichmafigen Kronenform. Bei
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 - Anpflanzungen auRerhalb zusammenhangender Pflanzstreifen oder gréReren Grinflachen ist eine als Denkmalschutz
Entwicklungsziel: Streuobst Beuth Verlag GmbH, Berlin) zu treffe'n. Grundlag? hierfur S.md die fnaﬂgebllchen AuBenIarmp.egeI nach offene Pflanzinsel anzuI?ge.nde Baumscheibe von n?indestens. 5 m? mit mindestens 12' m? Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
DIN.4109-1 (2018-01). Der maRgebliche AuRenldrmpegel ist gemal DIN 4109-1:2018-01 wie folgt zu durchwurzelbarem Raum flr jeden Baum vorzusehen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen der gleichen Fundgegenstinde (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemad § 21 G . d D b Ort t I F . kh f
S . ] ] ermitteln: Art vorzunehmen. HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) emeinde orn urg! stel ric oren
. Anpflanzung von Baumen (vgl. Textliche Festsetzungen Ziffer 1.10.1) N . .
- Fiir die Tagzeit 6 bis 22 Uhr ergibt sich der maRgebliche AuRenlarmpegel aus dem Beurteilungspegel Je Baumsymbol (ohne Kennzeichnung) ist ein standortgerechter Laubbaum der Artenliste 1 unter Ziffer 3.1 oder der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
durch Addition von 3 dB. zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten Bei Anpflanzungen auRerhalb zusammenhingender HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung Bebauungsp|an "Friedenstrafl}e"
. Anpflanzung von Baumen (vgl. Textliche Festsetzungen Ziffer 1.10.2) . i . C . . des Fundes zu schiitzen
. ) ) ) ) ) ) . Pflanzstreifen oder grofReren Grinflachen ist eine als offene Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe von :
- Fir die Nachtzeit 22 bis 6 Uhr ergibt sich der malfgebliche AuRenlarmpegel aus dem , L . .
) L . o L . mindestens 5 m? mit mindestens 12 m® durchwurzelbarem Raum fir jeden Baum vorzusehen. Eine .
.. Beurteilungspegel plus Zuschlag zur Berlicksichtigung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung fir . . . L . . Verwertung von Niederschlagswasser
. Erhalt von Bdumen . e ) . ) ) L Verschiebung der festgesetzten Baumstandorte um bis zu 5 m ist zuldssig. Bei Abgang sind
Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen. Dieser Zuschlag wird berlcksichtigt,

: Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) . - i i - i -
Nr. Baugebiet GRZ GFZ z GH e)Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu erhalten. Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | 1. +4964198441-22 | info@fischer-plan.de |  www.fischer-plan.de
@ WA 0.3 0.6 val. Plankarte | val. Plankarte Zulassig sind offene Einfriedungen sowie Laubhecken. Die stral’enseitigen Einfriedungen durfen eine Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu treffen.
' ' & & Hoéhe von 0,80 m dber der StralRenoberkante nicht Uberschreiten. Entlang der Gbrigen Stand: 02.10.2024
f) Gehdlzriickschnitte und -rodungen sind auBerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren. 08.01.2026
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