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1 Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltpriifung in der abschlielRenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf §
1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgeflihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maR3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmadglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt daher
auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich.

1.2  Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Die Stadt Grinberg beabsichtigt, den bestehenden, 1970 errichteten Bau- und Servicehof am Lehnhei-
mer Weg 32 durch einen neuen Standort zu ersetzen. Der bisherige Betriebshof entspricht weder den
heutigen baulichen, technischen noch arbeitsschutzrechtlichen Anforderungen und weist erhebliche De-
fizite hinsichtlich Gebaudezustand, Arbeitsstattenstandard, Lagerkapazitaten sowie Fahrzeug- und Ma-
schinenunterbringung auf. Eine Sanierung oder ein Neubau am bisherigen Standort kann diese struk-
turellen Mangel nicht beheben.

Hierausfolgend ist die Neuansiedlung eines Bau- und Servicehofs im Bereich des Jakobswegs — stidlich
der bestehenden Sportanlagen — geplant. Der Neubau soll eine zentrale, moderne Infrastruktur schaf-
fen, die den Anforderungen an Lagerung, Fahrzeugunterbringung und Arbeitsablaufe entspricht. Ferner
ist die Integration eines Wertstoffhofes auf dem Gelande geplant. Die geplante Einbeziehung von Elekt-
romobilitat stellt zudem sicher, dass der Neubau zukunftsfahig und nachhaltig gestaltet wird.

Da der geltende Bebauungsplan Nr. 12a ,Sport- und Freizeitzentrum Jakobsweg“ an dieser Stelle Sport-
und Spielanlagen festsetzt, ist fiir die Umsetzung des Vorhabens eine Anderung des Bebauungsplans
sowie eine Parallelanderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Ziel des neuen Bebauungsplans
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Nr. 109 ,Bau- und Servicehof Griinberg® ist es daher, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine
Flache fur den Gemeinbedarf (,Offentliche Verwaltung“)“ zu schaffen. Ergéanzend werden Festsetzun-
gen zum Mal der baulichen Nutzung, zu tberbaubaren Grundstticksflachen, zu gestalterischen Vorga-
ben sowie zu griinordnerischen MalRnahmen getroffen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine angemessene landschaftliche Einbindung sicherzustellen.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich dstlich abgesetzt der Kernstadt Griinberg. Der rdumliche Geltungsbereich
umfasst hierbei in der Flur 16 die Flurstliicke 23, 24, 25, 26 und 54/1. Das Plangebiet stellt sich Uberwie-
gend als intensiv genutzte Acker- und Griinlandflachen dar. Im nordwestlichen Bereich ist eine kleinfla-
chige Grinlandeinsaat vorhanden. Des Weiteren verlauft im Norden ein Grasweg, wobei dieser teil-
weise durch Gehodlzstrukturen bewachsen ist. Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Sportanlagen (Sportplatz, Sporthalle), Geholze
Osten: Wald

Siden: Feldweg und landwirtschaftliche Flachen
Westen: Seminarhotel, Tennisanlagen, Jakobsweg

Die Topografie des Plangebietes zeigt ein leichtes Gefalle von in norddstliche Richtung. Die Hoéhenlage
erstreckt sich dementsprechend von rd. 272 bis rd. 286 m . NHN. Im westlichen Randbereich fallt das
Gelande starker auf das StralRenniveau der Lindenstrale ab. Naturraumlich liegt das Plangebiet nach
dem Natureg Viewer Hessen (HLNUG 2025a) im Lumda-Plateau (Nr. 349.0) des Vorderen Vogelsbergs
im Westhessisches Berg- und Senkenland (Nr. 34).

. 2

:

Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos

Abb. 1: Lage des Plangebiets im Luftbild; Plangebiet: hellblau umrandet (Quelle: Geobasisdaten © Hessische Ver-
waltung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos, eig. Bearb., Zugriff: 03/2026).
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Das Plangebiet besitzt eine GrélRe von rd. 3,72 ha, wovon rd. 3,25 ha auf die Flache fir den Gemein-
bedarf (Offentliche Verwaltungen), rd. 0,14 ha auf die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(FuBR-/Radweg) und rd. 0,33 ha auf die Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft entfallen.

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangen Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit der Zweckbe-
stimmung: Offentliche Verwaltungen.

Die Flachen dienen vorrangig der Unterbringung eines Bau- und Servicehofs mit einem Wertstoffhof
und der Unterbringung kommunaler Verwaltungsstellen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Zum Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmal (Z) festgesetzt:

e« GRZ =08
o 7 =1l

Verkehrsflachen

Zur Ausweisung gelangen Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung: Rad- und Fullweg (6f-
fentlich).

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

o Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise, wie z.B. als weitfugige Pflasterungen (Min-
destfugenbreite: 2cm), Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

o Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. [...].

e  Zur Auenbeleuchtung sind ausschlieRlich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zu-
stand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit
fur Insekten wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin zuldssig. [...].

Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Entwicklungsziel: Feldhecke mit mehrjahrigen Blihstreifen

MafRnahmen: Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und Strau-
chern ist eine geschlossene Strauch-Baum-Hecke durch Anpflanzung einheimischer und stand-
ortgerechter Straucher und Kleinbdume gemaR [...] Artenliste herzustellen. Straucher sind in
Gruppen von 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Mindestens 30 % der Anpflanzungsflache
ist mit Kleinbdumen zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch je 2 m? sowie 1 Baum je
25 m2. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen nach MalRgabe der Artenliste vorzunehmen. Die nicht durch Gehdlze
belegten Teilflachen sind mit einer mehrjahrigen Blihmischung einzusaen. Diese muss zu min-
destens 30 % aus zertifiziertem, gebietstypischem Wildpflanzensaatgut bestehen; der verblei-
bende Anteil kann aus einjahrigen Kulturarten bestehen.

L.
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Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

e Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist ein standortgerechter Laubbaum gemaR Artenliste
[...] zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sofern je Baumsymbol die anzupflanzende Anzahl
angegeben ist, sind entlang der vorgegebenen Pflanzachsen standortgerechte Baume in ent-
sprechender Anzahl anzupflanzen. [...]

e Je 10 oberirdische Stellplatze ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum der Artenliste [...]
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. [...]

Fir die ausfihrlichen textlichen Festsetzungen (Auslassungen sind durch ,[...]“ gekennzeichnet), wei-
teren ,Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften* sowie ,Hinweise und nachrichtliche Ubernah-
men*“ wird auf die Festsetzungen selbst verwiesen.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen. Auf die diesbezulglichen Ausflihrungen und Erlduterungen
in Kap. 1.6 (Innenentwicklung und Bodenschutzklausel) der Begriindung zum Bebauungsplan wird ver-
wiesen.

Das Plangebiet umfasst rund 3,72 ha und wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker und
Grinland intensiv genutzt. Die Boden weisen nach Agrarviewer Hessen Uiberwiegend Ertragsmesszah-
len von 52—-58 auf und sind damit als landwirtschaftlich wertvoll einzustufen. Gleichzeitig unterliegen die
Flache bereits seit 1994 dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 12a ,,Sport- und Freizeitzentrum
Jakobsweg*, der dort eine bauliche Nutzung in Form von Sport- und Spielanlagen zuldsst. Damit besteht
bereits heute ein planungsrechtlich gesicherter Bauflachenstatus, sodass die Flachen nicht als unvor-
belasteter Auflenbereich einzustufen sind. Mit Umsetzung des Bau- und Servicehofs werden die vor-
handenen landwirtschaftlich genutzten Flachen dauerhaft in Anspruch genommen. Die Mdglichkeit bau-
licher Eingriffe ist jedoch bereits seit Jahrzehnten gegeben, was die umweltfachliche Bewertung der
Flacheninanspruchnahme relativiert.

Der konkrete Flachenbedarf ergibt sich aus den funktionalen Anforderungen eines modernen Bau- und
Servicehofs, einschlieBlich Werkstatten, Hallen, Lagerbereichen, Fahrzeugstellplatzen, Verkehrsfla-
chen sowie dem integrierten Wertstoffhof. Die in einer Machbarkeitsstudie ermittelte MindestgréRe von
1,72 ha genugt den tatsdchlichen betrieblichen Anforderungen nicht, da zusatzliche Flachen fur Abstell-
und Rangierbereiche, Erschlielung, betriebliche Ablaufe sowie die mdgliche Integration kommunaler
Verwaltungsbereiche erforderlich sind.

Im Rahmen der Innenentwicklungsprifung gemal § 1a Abs. 2 BauGB wurden zehn potenzielle kom-
munale Standorte sowie der Altstandort intensiv gepruft. Innerhalb der bebauten Ortslage stehen keine
geeigneten, ausreichend grol3en kommunalen Flachen zur Verfugung. Andere Flachen scheiterten an
Groélkenmangeln, Nutzungskonflikten, Eigentumsverhaltnissen oder regionalplanerischen Restriktionen.
Das Plangebiet stellt daher den einzig geeigneten Standort dar, um die betrieblichen, stadtebaulichen
und technischen Anforderungen zu erfillen.
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Obwohl die Flacheninanspruchnahme aufgrund der Nutzungsart zu einem hohen Versiegelungsgrad
fihren wird, enthalt der Bebauungsplan verschiedene Mallnahmen zur Minimierung nachteiliger Aus-
wirkungen. Vorgesehen sind unter anderem wasserdurchlassige Befestigungen von Stellplatzen, der
Ausschluss wasserdichter Folien in der Freiflachengestaltung, umfangreiche PflanzmalRnahmen sowie
die Entwicklung eines Feldgehdlzes mit mehrjahrigem Bllhstreifen. Diese MalRnahmen verbessern die
Bodenfunktion gegeniber der bisherigen intensiven Ackernutzung, mindern Oberflachenabfluss und
fordern den lokalen Wasserhaushalt.

Im Zuge der Bauleitplanung wurden auch Optionen zur Minderung des Flachenverbrauchs gepriift, da-
runter kompaktere Anordnungen der Funktionsbereiche, mehrgeschossige Bauweisen sowie multifunk-
tionale Nutzungen von Verkehrs- und Stellflachen. Aufgrund der betriebsbedingten Erfordernisse eines
Bau- und Servicehofs (gro3zligige, ebenerdige Rangier- und Abstellflachen, eingeschossige Hallen-
und Werkstattbereiche) sind Verdichtungen nur in geringem Umfang umsetzbar und flhren nicht zu
einer substanziellen Reduktion der Gesamtinanspruchnahme. Planerisch tragfahige Alternativen zur
deutlichen Senkung des Flachenbedarfs bestehen daher nicht.

In der Gesamtbewertung ist festzuhalten, dass die Inanspruchnahme der Flachen aufgrund der beste-
henden planungsrechtlichen Vorpragung, der fehlenden Alternativen und der vorgesehenen Eingriffs-
minimierung stadtebaulich vertretbar ist und den Anforderungen an einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden entspricht.

Im Hinblick auf weitere Plane, allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Bertick-
sichtigung bei der Planung wird neben den einschlagigen Gesetzten (u. a. BNatSchG, HeNatG) auf die
Ausfiihrungen der weiteren Kapitel des vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft dar.
Uberlagert wird der Bereich durch ein Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz.

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft

Gemal} Regionalplan Mittelhessen 2010 besitzt in den Vorranggebieten fiir Landwirtschaft die landwirt-
schaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen Raumanspriichen; zugleich ist die Agrarstruktur zu si-
chern und weiterzuentwickeln. Gegenwartige werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt und die im
Agrar-Viewer Hessen ausgewiesenen Ertragsmesszahlen liegen bei Uberwiegend 58 bzw. untergeord-
net 52, sodass von wertigen landwirtschaftlichen Béden auszugehen ist.

Gleichwohl besteht aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 12a (1994), der wesentliche Teile
des Areals als Flachen fir Sport- und Spielanlagen festsetzt, bereits heute eine baurechtliche Inan-
spruchnahmemadglichkeit. Die Stadt Griinberg hat zudem im Rahmen einer umfassenden Alternativen-
prufung insgesamt zehn Standorte untersucht. Da keine geeigneten Alternativflachen zur Verfigung
stehen, ist eine Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange zwar gegeben, jedoch im Rahmen der plane-
rischen Abwagung zu bericksichtigen und wird zugunsten der langfristigen Sicherstellung eines funkti-
onsfahigen kommunalen Infrastrukturstandorts als vertretbar bewertet.

Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebiets ,Wilde
Grube / Keile Wiese®. Die Ge- und Verbote der einschlagigen Schutzgebietsverordnung sind einzuhal-
ten. Grundséatzlich steht die Schutzgebietsausweisung der Ansiedlung eines kommunalen Bau- und
Servicehofs nicht entgegen; jedoch sind fur einzelne betriebsbedingte Anlagen — insbesondere Streu-
salz- und Betriebsstofflager, Waschhalle und Abstellflachen — zusatzliche technische oder bauliche
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Sicherungsmaflinahmen erforderlich, deren Konkretisierung im Rahmen des Vollzugs und des spateren
Baugenehmigungsverfahrens erfolgt.

Bedarfsgerecht ist zudem eine Entwasserung im Trennsystem mit Regenriickhaltung und gedrosselter
Ableitung in den Regenwasserkanal vorzusehen, da aufgrund bindiger Léssbdden im Plangebiet eine
schadlose Versickerung nicht moéglich ist. Erganzend tragt die geplante Ma3nahmenflache (Feldgehdlz
mit Bluhstreifen) zu einer Verbesserung des Boden- und Wasserhaushalts bei und wirkt sich insbeson-
dere im Vergleich zur bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung positiv aus. Unter Beriicksich-
tigung fehlender Standortalternativen sowie der vorhandenen planungsrechtlichen Ausgangslage wird
die Inanspruchnahme der Flache trotz Lage im Wasserschutzgebiet als stadtebaulich vertretbar einge-
schatzt.

Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen 2025 (2. Entwurf)

Der 2. Entwurf des Regionalplans Mittelhessen weist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirt-
schaft aus. In solchen Gebieten soll insbesondere durch landwirtschaftliche Nutzung die Offenhaltung
der Landschaft gesichert werden; landwirtschaftlichen Belangen ist bei Abwagungsentscheidungen be-
sonderes Gewicht beizumessen. Gleichzeitig 1asst Zielvorgabe 5.1-3 die Entwicklung von Flachen bis
maximal 5 ha auferhalb von Vorranggebieten Siedlung zu, sofern ein belegbarer Bedarf besteht, der
im Bestand nicht gedeckt werden kann.

Das Plangebiet liegt unterhalb dieser 5-ha-Schwelle, grenzt unmittelbar an ein Vorranggebiet Siedlung
Bestand an und verfiigt — nach Ergebnis der Alternativenpriifung — Uber keine adaquaten standortglei-
chen Ersatzflachen innerhalb des Stadtgebiets. Unter Bericksichtigung dieser Rahmenbedingungen
stehen die Ziele der Raumordnung der beabsichtigten Bauleitplanung nicht entgegen.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Griinberg aus dem Jahr 2004 stellt das Plangebiet tiber-
wiegend als Flachen fir Sport- und Spielanlagen sowie untergeordnet als Flachen fir MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Mit der geplanten Aus-
weisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf ,Offentliche Verwaltungen® und der GréRenordnung von
rd. 3,25 ha im Bebauungsplan steht dies der Darstellung im Flachennutzungsplan zunachst entgegen.
Zur Wahrung des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB erfolgt die Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Umwidmung der Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen und der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in Flachen fiir Gemeinbedarf ,Offentliche Verwaltungen®.

Der Landschaftsplan der Stadt Grinberg aus dem Jahr 2000 stellt das Plangebiet im Bestand als
»Acker®, ;Grunlandeinsaat® und ,Grinland frischer Standorte (artenarm)“ dar. In der Karte ,Fachplanun-

gen und Nutzungskonflikte“ wird das Plangebiet als ,Grunflache, nicht privilegierte AuRenbereichsnut-
zung*“ dargestellt. In der Karte ,Schutz- und Entwicklungskonzeption* wird das Plangebiet als Restrikti-
onsflache mit der Kategorie ,Flache zur Einschrankung landwirtschaftlicher Nutzung in Wasserschutz-
gebieten®.

Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als intensiv genutzte Offenlandflache ohne besondere natur-
schutzfachliche Schutzqualitdten aus. Die Einstufungen begriinden kein planerisches Ausschlusskrite-
rium fur die bauliche Nutzung. Die Restriktion zur Einschrankung landwirtschaftlicher Nutzung dient pri-
mar dem Grundwasserschutz und steht dem Vorhaben nicht entgegen, sofern Schutzmaflinahmen um-
gesetzt werden. Insgesamt ergibt sich aus den landschaftsplanerischen Festsetzungen keine Unverein-
barkeit mit der geplanten Entwicklung; die vorgesehenen griinordnerischen MafRhahmen tragen zur
Okologischen Aufwertung des derzeit intensiv genutzten Standortes bei.

Fur das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 12a ,Sport- und Freizeitzentrum Ja-
kobsweg® aus dem Jahr 1994 vor, mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung
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von Sportanlagen (Sportplatz mit Anlagen fur die Leichtathletik, Halle fir Tennis, Squash und Badmin-
ton) geschaffen wurden. Zur Ausweisung gelangte lGberwiegend eine Flache fir Sport- und Spielanla-
gen sowie eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Extensivgriinland). Des Weiteren ist eine externe Ausgleichsflache Bestanteil des Be-
bauungsplans. In der Gemarkung Griinberg, Flur 6, Flurstiicke 79, 80 und 81/1 ist neben der Entwick-
lung eines Krautsaums und der Anpflanzung von Hochstammobstbdumen die Entwicklung von Exten-
sivgrinland mit differenzierten Bewirtschaftungsmodalitaten festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 109 ,Bau- und Servicehof Griinberg® werden die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12a “Sport- und Freizeitzentrum Jakobsweg"“ fur die im
raumlichen Geltungsbereich gelegenen Flachen vollstandig ersetzt. Nach derzeitigem Planstand gilt die
externe Ausgleichsflache unverandert fort.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie madglich
vermieden werden.

Mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur einen Bau- und Servicehof mit integriertem Wert-
stoffhof ist gegenliber dem Bestand mit zusatzlichen Emissionen zu rechnen. Im naheren Umfeld des
Plangebietes befinden sich Sportanlagen (Sportplatz, Stadion des Sporthotels, Sporthalle, Tennis-
platze), der zentrale Schulstandort in der Stadt Griinberg sowie ein Seminarhotel. Die Begriindung sieht
eine schalltechnische sowie eine verkehrstechnische Untersuchung vor; deren Ergebnisse werden im
Entwurf konkretisierend in die Planung Gbernommen. Bis zum Vorliegen der Gutachten ist die Bewer-
tung vorlaufig; die abschliefiende Beurteilung und ggf. zusatzliche Minderungsmaf3nahmen erfolgen mit
den Gutachtenergebnissen.

Luftschadstoffe, Geriiche und Stdube

Luftschadstoffe entstehen nach Umsetzung der Planung primar durch betriebsbedingte Fahrzeugbewe-
gungen (Dienst-/Einsatzfahrzeuge, Anlieferung, Besucher des Wertstoffhofs) sowie punktuell durch in-
nerbetriebliche Umschlag- und Werkstatttatigkeiten. Eine wesentliche zusatzliche Abgasbelastung aus
stationdren Anlagen ist nicht vorgesehen. Die Immissionssituation ist vorrangig verkehrsinduziert und
nimmt auBerhalb der Betriebszeiten ab. Geruchsbelastungen kénnen im Bereich des Wertstoffhofs
durch Zwischenlagerung einzelner Fraktionen auftreten, werden jedoch aufgrund der Gblichen Betriebs-
organisation und zlgigen Abfuhr als gering eingestuft.

Die Planung enthalt eingriffsminimierende Festsetzungen, die mittelbar auch luftschadstoff- und staub-
bezogen wirken: wasserdurchlassige Befestigung der Pkw-Stellplatze reduziert Staubaufwirbelungen;
Ausschluss wasserdichter bzw. nicht durchwurzelbarer Folien begunstigt Grinanteile und Boden-
feuchte; zusatzliche Baumpflanzungen fordern Staubbindung und Mikroklima. Weitere Minderungsan-
satze (betrieblich) sind eine gebiindelte Logistik, kurze interne Wegelangen und zlgige Abfuhr der Wert-
stofffraktionen.

Larm und Erschiitterungen

Larm entsteht im Zuge der Planung durch Mehrverkehr auf dem Jakobsweg/Struppiusstralle (Zufahrt)
sowie durch betriebliche Ablaufe (Fahrzeugbewegungen, Be-/Entladung, Werkstatten). Es besteht ein
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gewisses Konfliktpotenzial gegenlber schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld (u. a. Seminarhotel), so-
dass flr eine sachgerechte Behandlung der Belange des Immissionsschutzes eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt wird. Diese wird die mafigeblichen Beurteilungspegel fir Tag/Nacht und die
Einhaltung der einschlagigen Richtwerte bewerten und ggf. betriebliche/bauliche Vorkehrungen ablei-
ten. Betriebsbedingte Erschutterungen sind im Wesentlichen durch Fahrbewegungen schwererer Fahr-
zeuge auf befestigten Werksflachen zu erwarten. Aufgrund der Standortlage (Abstand zu Wohnnutzun-
gen) und der Ausbildung tragfahiger Verkehrsflachen ist nicht von erheblichen Erschitterungsimmissi-
onen auszugehen. Erforderliche Detailbewertungen werden ggf. nach Vorliegen der Schall- und Ver-
kehrsgutachten erganzt.

Die Anordnung grofRzigiger Baugrenzen schafft Abstande zu sensiblen Nutzungen; Eingriinungen
(Baumreihen, Feldgehdlz) dienen zusatzlich als optische Abschirmung. Betriebliche Malnahmen (z. B.
geordnete Verkehrsfihrung, Konzentration larmintensiver Tatigkeiten auf den Tagzeitraum, larmarme
Technik) kdnnen Moglichkeiten der Larmminderung darstellen. Die Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung finden zum Entwurf Eingang in die Planung.

Licht und Wéarme

Nachtzeitliche Beleuchtungen fur Betriebssicherheit, Zufahrten, Stellplatze und Umschlagflachen verur-
sachen Lichtemissionen. Aufgrund der Ortsrandlage sowie angrenzender Freiflachen und Waldlebens-
raume ist das Thema Lichtimmissionen besonders zu beachten. Abwarme fallt im geringen Umfang aus
Gebauden, Werkstatten und abgestellten Fahrzeugen an. Dominant sind mikroklimatische Effekte der
Versiegelung (Aufheizung, geringere Verdunstung).

Der Bebauungsplan begrenzt Aufienbeleuchtungen auf vollabgeschirmte Leuchten (0% ULR) und
warmweil3e Lichtfarben <3.000 K; Ausnahmen sind ausschlief3lich zur Gewahrleistung der Betriebssi-
cherheit zulassig. Damit wird die Abstrahlung oberhalb der Horizontalen verhindert und die Insektenat-
traktivitat reduziert. Vorgesehene Baumpflanzungen (Rander und Stellplatze) sowie die Malnahmen-
flache Feldgehdlz mit Blihstreifen verbessern Verschattung, Verdunstungskiihle und Bodenwasser-
haushalt. Die wasserdurchlassige Bauweise auf Stellplatzen reduziert Aufheizung und mindert Oberfla-
chenabfluss. Diese MaRnahmen wirken zugleich ausgleichend auf das Mikroklima.

Strahlung

Es sind keine strahlungsrelevanten Anlagen Gegenstand der Planung. Elektromagnetische Emissionen
beschranken sich auf Ubliche betriebliche Infrastruktur (z. B. Ladepunkte Elektromobilitdt) ohne umwelt-
relevante AufRenwirkung. Eine gesonderte Betrachtung ist planungsrechtlich nicht veranlasst.

Fazit

Nach dem derzeitigen Planungsstand ist mit verkehrs- und betriebsbedingten Emissionen zu rechnen,
deren Ausmald durch die festgesetzten MalRnahmen sowie die noch zu konkretisierenden betriebsorga-
nisatorischen Vorkehrungen verringert wird. Lichtemissionen sind durch vollabgeschirmte, warmweil3e
Beleuchtung planungsrechtlich begrenzt. Mikroklimatische Effekte der Versiegelung werden durch
Durchgrinung und wasserdurchlassige Befestigungen teilweise kompensiert. Die endgultige Bewertung
von Larm- und Verkehrsbelastungen sowie ggf. weitergehende Auflagen erfolgt auf Basis der angekuin-
digten schall- und verkehrstechnischen Gutachten.

1.3.4 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfédllen und Abwéssern
Abfélle

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Das Plangebiet liegt vollstandig
innerhalb der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebiets ,Wilde Grube / Keile Wiese*. Die Ge- und
Verbote der einschlagigen Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten.
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Abwésser

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemal § 1 Abs. 6 BauGB die Belange der Abwasserbe-
seitigung und einer umweltvertraglichen Niederschlagswasserbewirtschaftung zu beriicksichtigen. Die
Entwasserung des Plangebietes kann an das bestehende Kanalnetz im Bereich des Jakobswegs an-
geschlossen werden, in dem sowohl ein Schmutzwasser- als auch ein Regenwasserkanal vorhanden
sind. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die im Plangebiet anstehenden bindigen
Ldss- und Losslehmbdden weisen aufgrund ihrer geringen Durchlassigkeit und thixotropen Eigenschaf-
ten keine ausreichende Versickerungsfahigkeit auf, sodass eine schadlose Niederschlagswasserversi-
ckerung im naturlichen Untergrund nicht mdglich ist. Daher ist innerhalb der Gemeinbedarfsflache eine
Regenriickhaltung vorzusehen, von der das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in den Regen-
wasserkanal eingeleitet wird. Zur Begrenzung der Abflussmengen und zur Minderung von Abflussge-
schwindigkeiten wurden im Bebauungsplan eingriffsminimierende Festsetzungen aufgenommen, ins-
besondere die wasserdurchlassige Ausfihrung von Stellplatzen sowie der Ausschluss wasserdichter,
nicht durchwurzelbarer Materialien. Erganzend leisten die vorgesehenen PflanzmaRnahmen durch Ver-
dunstung, Bodenlockerung und erhdhte Oberflachenrauigkeit einen Beitrag zur Stabilisierung des loka-
len Wasserhaushalts und zur Entlastung des Entwasserungssystems.

Im Ubrigen wird beziiglich der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auf die allgemein gel-
tenden Bestimmungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitiqung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die maRRgebliche Vorschrift des HWG aufgefiihrt werden soll.

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet wer-

den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen.

Fir das Plangebiet wurden die standortbezogenen Rahmenbedingungen im Hinblick auf die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die energetische Qualitat der kinftigen Bebauung ermittelt. Das Gelande
fallt nach Norden bzw. Nordosten hin ab. Trotz der grundsatzlich vorhandenen Potenziale wird zunachst
auf weitergehende Festsetzungen — wie etwa verpflichtende Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie — verzichtet. Damit verbleibt im Vollzug des Bebauungsplans die erforderliche Flexibilitat, ein
auf die konkreten Betriebsablaufe des Bauhof- und Servicehofs optimal abgestimmtes Energiekonzept
umzusetzen.

Die Thematik Erneuerbare Energien und Energieanpassung wird zum Entwurf des Bebauungsplanes
weitergehend behandelt.

Vorentwurf - Planstand: 11.02.2026 12



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Bebauungsplan Nr. 109¢

Ergaénzend wird auf das Gebaude-Energie-Gesetz verwiesen. Im Gebaude-Energie-Gesetz wird fest-
gelegt, welche energetischen Anforderungen beheizte und klimatisierte Gebaude erfiillen missen. Das
Gesetz enthalt Vorgaben zur Heizungs- und Klimatechnik sowie zum Warmedammstandard und Hitze-
schutz von Gebauden. Beim Neubau gibt das Gebaude-Energie-Gesetz bestimmte Anteile an regene-
rativen Energien vor, die das Gebaude zum Heizen oder auch Kiihlen verwenden muss.

Vor diesem Hintergrund sind weitergehende Festsetzungen im Bebauungsplan zur Nutzung erneuer-
barer Energien oder zur Energieeinsparung aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich.

1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage von Gebauden und Strallenverkehrsflachen werden voraussichtlich nur allgemein haufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb
der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebiets ,Wilde Grube / Keile Wiese". Die Ge- und Verbote
der einschlagigen Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen konnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen“ (HMUELV
2011) sowie mit Bertcksichtigung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in Planungs-
und Genehmigungsverfahren“ (HLNUG 2023a). Die Datengrundlage fir die Bewertung wurden dem
Boden-Viewer Hessen (HLNUG 2022) enthommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebe-
nenfalls einzelne Daten gegengepriift (z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.). Ausschlagge-
bende methodische Schwierigkeiten und/ oder Liicken sind derzeit nicht ersichtlich.

Bestandsaufnahme

Der raumliche Geltungsbereich umfasst rd. 3,72 ha und weist eine geringe Neigung nach Nordosten.
Die H6henlage erstreckt sich von rd. rd. 272 - 286 m u. NHN. Die Bdden im Plangebiet bestehen aus
dolischen Sedimenten mit machtigem Ldssanteil. Die vorherrschenden Bodentypen des Plangebiets
sind Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden. Die Bodenart im Plangebiet ist Lehm.

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedener Boden-
funktionen (Lebensraum fiir Pflanzen, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhaltevermogen) zu ei-
ner Gesamtbewertung. Der Funktionserfiillungsgrad der Bodenfunktionen wird insgesamt als mittel ein-
gestuft (Abb. 2). Im Einzelnen wird die Standorttypisierung, die Feldkapazitat und das Nitratriickhalte-
vermdgen als mittel und das Ertragspotenzial als hoch bewertet. Die Ertragsmesszahl bzw. Acker- und
Grinlandzahl des Plangebiets liegt Giberwiegend bei Werten von 58 (> 55 bis <= 60) und untergeordnet
bei 52 (> 50 bis <= 55) (HLNUG 2022). Insgesamt handelt es sich um landwirtschaftlich wertige Stand-
orte.
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Grundsatzlich ist aufgrund der vorwiegenden Nutzung des Plangebiets als Acker und Griinland von
einer geringen Veranderung der Bodenstrukturen und des natirlichen Bodenprofils durch Bodenver-
dichtung, -versiegelung, -ab- und -auftrag und Bodendurchmischung auszugehen. Dementsprechend
ist anzunehmen, dass der Boden- und Wasserhaushalt Gberwiegend uneingeschrankt bzw. nur leicht
eingeschrankt ist. Die vorwiegend funktionsfahigen Bodenfunktionen sind u. a. wie folgend:

e Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen
o Standort firr die Landwirtschaft

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

¢ Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

¢ Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

¢ Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Legende
|| Geltungsbereich

Bodenfunktionsbewertung
/ [12 - gering
\ [ 3 - mittel
2wl i o Basisdaten der Bodenschatzung

Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos [ Acker- und Griinlandzahl

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung und Ertragsmesszahl (EMZ); Plangebiet: hellblau
umrandet (Quelle: Boden-Viewer Hessen, HLNUG 2022, eig. Bearb., Zugriff: 03/2026).

Bodenvorbelastung

Das Plangebiet ist durch den bestehenden Bebauungsplan Nr. 12A ,Sport- und Freizeitzentrum Jakobs-
weg“ bereits planungsrechtlich vorgepragt. Dieser enthalt:

e Flachen fur Sportnutzung und Infrastruktur

o Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung (z.B. Rasenkammersteine, Schotterrasen,
30 % Fugenanteil)

o Festsetzungen zum Bodenschutz (Verbot synthetischer Bodenversiegelungen, Verwendung
von Niederschlagswasser)

e Verpflichtende Begriinungsmafnahmen (Laubhecken, Baumpflanzungen, extensive Griinland-
nutzung)
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o Festsetzungen zur Wasserwirtschaft im Trinkwasserschutzgebiet

Damit bestehen bereits bodenschonende planerische Voreinstellungen, die den Eingriff der vorliegen-
den Planung insgesamt mindern.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegeniiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. Flr das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,4 bis 0,5 eine hohe Erosionsan-
falligkeit fur den vorhandenen Boden (Erosionsatlas 2018, HLNUG 2022). Die Darstellung der Erosi-
onsgefahrdung (ABAG) des Boden-Viewer Hessen (HLNUG 2022) im Szenario ,Erosionsgefahrdung
Mais“ stellt den ,Worst-Case“ dar, im Falle freiliegenden Boden. Dieses Szenario liegt wahrend der
Bauzeit vor, wenn die Vegetationsdecke fur die Umsetzung der Planung abgetragen wird und hierdurch
der Boden jeglichen Witterungseinflissen ausgesetzt ist. Fir dieses Szenario wird im Plangebiet eine
hohe bis extrem hohen Erosionsgefahr, prognostiziert, dabei steigt die Erosionsgefahr vom stidlichen
Randbereich bis hin zum Zentrum des Plangebietes an. Da im Zuge der geplanten Baumal3nahmen
zeitweise eine vollstandige Freilegung der Bodenoberflache erfolgt, ist dieses Worst-Case-Szenario
bauzeitlich relevant.

Bei der ortlichen Gelandebegehung wurden keine offensichtlichen Erosionserscheinungen festgestellt.
Dennoch ist aufgrund der Standortverhaltnisse eine deutliche Empfindlichkeit gegeniiber wasserindu-
zierter Bodenerosion gegeben. Auf Grund der prognostizierten Erosionsgefahr (K-Wert; Worst-Case-
Szenario) im Plangebiet sind bei Umsetzung von BaumaRnahmen bauzeitliche Verhinderungsmafinah-
men zu beachten (z.B. Bodeneingriffe sind bei feuchten Bodenbedingungen zu vermeiden).

= ’ f BBodenerosionsatlas 2023 (AAG
’ ) ! X Erosionsgefahrdung (R-Trend 2021)
' Erosionsgefahrdung Mais (R-T)

. g “ " :
B
i; Plangebiet
N - w."< '
“:. S

Erosionsgefahrdung Mais (R-T)

m m mm rln m m m m
o wn . N y

Abb. 3: Bodenerosionsgefahrdung (Mais R-Trend 2021) nach dem Bodenerosionsatlas 2023 (ABAG); Plangebiet:
hellblau umrandet (Quelle: Boden-Viewer Hessen, HLNUG 2022, eig. Bearb., Zugriff: 03/2026).
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Altlastenverdéchtige Fldchen

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Fldchen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind der Stadt Griinberg zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt. Werden
bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen jedoch sonstige Beeintrachtigungen fest-
gestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zu-
stéandigen Behdrden zu informieren.

Baugrund

Die bgm baugrundberatung GmbH wurde von der Stadt Griinberg beauftragt, orientierende Baugrund-
und Abfalluntersuchungen fir den geplanten Bau- und Servicehof durchzuflihren und gutachterlich zu
bewerten. Die Untersuchung ist der Begriindung des Bebauungsplans als Anlage beigefiigt.

Die Gelandearbeiten fanden vom 26.07. bis 02.08.2023 statt. Das Untersuchungsprogramm umfasste:

¢ 18 Rammkernsondierungen (bis 8,30 m u. GOK; alle vorzeitig wegen hohen Bohrwiderstands
abgebrochen)

e 6 schwere Rammsondierungen (bis max. 9 m u. GOK)
e GPS basiertes Einmessen der Bohrpunkte
e Geologische Beschreibung nach DIN EN ISO 22475 1, 14688 und 14689
e Darstellung der Bohr- und Sondierprofile nach DIN 4023 und DIN EN I1SO 22476 2
e Probenahme zur geologischen, organoleptischen und chemisch-analytischen Untersuchung
e Bodenmechanische Laborversuche
Ergebnisse zum Schichtaufbau
e Schicht 0 — Oberboden (Homogenbereich O)

Bis ca. 0,40 m u. GOK humoser, brauner Oberboden; aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung teils gréRere Machtigkeit.

e Schicht 1 — Léss / Lésslehm (Homogenbereich B1)
Unterhalb des Oberbodens weit verbreitet. Es handelt sich um schwach tonige bis tonige, san-
dige Schluffe, meist steifplastisch, lokal halbfest. Sehr wasser- und frostempfindlich, zudem
thixotrop (Gefligezerfall bei Belastung — Ubergang in weichplastischen/breiigen Zustand).
e Schicht 2 — Hang- und Verwitterungslehm (Homogenbereich B2)
Farblich und durch héheren Kiesanteil vom Loss abgegrenzt. Schluffig bis tonig, schwach bis
deutlich kiesig, Uberwiegend steifplastisch. Ubergangszone zum verwitterten Festgestein; teil-
weise Steinanteile.
e Schicht 3 — Felszersatz / Tuff (Homogenbereich X1)
An mehreren Bohrpunkten angetroffen (u. a. RKS 1, 4, 6, 8,9, 10, 17, 18). Rotbrauner bis grauer
verwitterter Tuffstein des Vogelsbergvulkanismus, mit eingelagerten Basaltsteinen und -blé-
cken.
Grundwasserverhéltnisse
Wahrend der Untersuchungsarbeiten wurde kein Grund- oder Schichtwasser angetroffen. Aufgrund der
Bodenverhaltnisse ist jedoch zeitweiliges Sicker- bzw. Stauwasser méglich.
Kampfmittel
Hinweise auf Kampfmittel und frihere bergbauliche Aktivitdt im Plangebiet liegen zum gegenwartigen

Zeitpunkt zudem nicht vor. Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande ge-
funden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst unverzulglich zu verstandigen.
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Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchflihrung des Bauvorhabens bleiben die wenig vorbelasteten Bodenfunktionen im Bereich
des Ackers- und des Griinlandes voraussichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder
Extensivierung der Nutzung verschlechtern bzw. verbessern.

Das Plangebiet ist durch den bestehenden Bebauungsplan Nr. 12A ,Sport- und Freizeitzentrum Jakobs-
weg“ bereits planungsrechtlich vorgepragt. Dieser enthalt, Flachen fir Sportnutzung und Infrastruktur
sowie Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung, Festsetzungen zum Bodenschutz, Ver-
pflichtende Begrinungsmalnahmen sowie Festsetzungen zur Wasserwirtschaft im Trinkwasserschutz-
gebiet. Dahingehend waren die natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der zuldssigen Versiegelung
nicht mehr vorhanden bzw. stark eingeschrankt. Die Bodenfunktion in den unbebauten und extensiv
genutzten Bereichen ware jedoch weitgehend funktional.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es innerhalb des Plangebietes aufgrund der Festsetzungen der
Flache fir den Gemeinbedarf (3,25 ha, GRZ = 0,8) und der Verkehrsflachen (0,14 ha) zu Neuversiege-
lung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung auf einer tatsachlichen Flache von
rd. 2,74 ha. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen

¢ Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

¢ Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

¢ Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

¢ Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion),

sodass die Bodenfunktionen vollstandig entfallen bzw. stark eingeschrankt werden. Die Folgen der vor-
bereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung entgegenstehen. Im Bereich der
nichtiiberbaubaren Freiflachen und der MaRnahmenflachen (rd. 0,98 ha) bleiben die bestehenden Bo-
denfunktionen voraussichtlich erhalten oder werden weniger stark eingeschrankt.

Minderung des Bodeneingriffs

Der Bebauungsplan erméglicht eine zweckentsprechende Bebauung und eine Versiegelung im Plange-
biet von rd. 2,74 ha. Durch den bestehenden Bebauungsplan sind Bodeneingriffe planungsrechtlich
bereits vorbereitet. Diese mindern die Eingriffe der vorliegenden Planung insgesamt ab.

Zudem enthalt der vorliegende Bebauungsplan Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung
von befestigten Flachen zu minimieren, etwa durch das Gebot Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise zu befestigen, das Verbot von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Frei-
flachengestaltung sowie der festgesetzten BepflanzungsmaRnahmen.

Aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung sind die folgenden eingriffsminimieren-
den MalRnahmen zu empfehlen:

1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten/befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermégen. Bei verdichtungsempfindlichen Boden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserflllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Béden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz-/Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen.
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5.  Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustral’en oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Rickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von Ruick-
halteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MalRnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
griinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Méarz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zuklnftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fiir Landwirt-
schaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende (HMLU 2024)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMLU 2024)
Eingriffsbewertung

Vorliegend wird eine Neuversiegelung im Rahmen des Bebauungsplans von rd. 2,74 ha vorbereitet. Die
Bdden im Plangebiet besitzen aufgrund der liberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung kaum oder ge-
ringe Vorbelastungen, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt weitestgehend ungestért sind. Durch
die vorliegende Planung entfallt der Standort fir die Landwirtschaft vollstandig.

Mindernd wirkt die planerische Vorpragung durch den bestehenden B-Plan Nr. 12a ,Sport- und Freizeit-
zentrum Jakobsweg®, der bereits Nutzungen zulasst (Sport-/Infrastrukturflachen), der eine bauliche In-
anspruchnahme des Plangebietes bereits heute ermdglicht. Gleichwohl erhéht die nun vorliegende Pla-
nung den zuldssigen Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbereichs. Die Festsetzungen zur was-
serdurchlassige Stellplatzbefestigungen, Verbot wasserdichter bzw. nicht durchwurzelbarer Materialien
auf Freiflachen sowie Pflanz-/Begriinungsgebote wirken insgesamt eingriffsmindernd. Im Bereich der
MaRnahmenflache ,Feldgehdlz mit vorgelagertem Blihstreifen® ist gegeniber der bisherigen intensiven
Ackernutzung eine Verbesserung einzelner Bodenfunktionen (z. B. Infiltration, Erosionsminderung, Hu-
musaufbau) zu erwarten; diese Aufwertung bleibt jedoch flachenanteilig begrenzt.

Insgesamt ergibt sich, aufgrund der Flachengrofie der Neuversiegelung, der dauerhaften Einschran-
kung der Bodenfunktionen eine mittlere Konfliktsituation des Schutzguts Bodens, auch unter Berlick-
sichtigung der bereits zuldssigen Versiegelung durch den rechtskraftigen Bebauungsplan sowie der ge-
planten eingriffsmindernden Festsetzungen. Auf Grund der prognostizierten Erosionsgefahr (K-Wert;
Worst-Case-Szenario) im Plangebiet sind bei Umsetzung von Baumaflinahmen bauzeitliche
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VerhinderungsmalRnahmen zu beachten (z.B. Bodeneingriffe sind bei feuchten Bodenbedingungen zu
vermeiden).

2.2 Wasser

Das Plangebiet weist keine Oberflachengewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche auf. Der Flachs-
bach (Gewasserordnung 3) flieBt in ca. 150 m nordwestlicher Entfernung zum Plangebietes. Das
nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet des Aschersbachs (Gewasserordnung 3) befindet sich in rd.
980m (suid-)westlicher Entfernung und berihrt nicht das Plangebiet.

Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb der Schutzzone IlIA des festgesetzten Schutzgebietes: WSG
Br. "Wilde Grube" und "Keile Wiese", Grinberg (WSG-ID: 531-033). Die Ge- und Verbote der Schutz-
gebietsverordnung sind daher bei Planung, Bauausfiihrung und Betrieb einzuhalten. Ein Heilquellen-
schutzgebiet ist nicht betroffen.

Aufgrund der bisherigen Acker- und Griinlandnutzung ist von einem lberwiegend funktionsfahigen lo-
kalen Wasserhaushalt auszugehen, insbesondere hinsichtlich der Infiltrationsfahigkeit der Bdden, der
Grundwasserneubildung im Rahmen der Schutzgebietsauflagen sowie der natirlichen Retentionswir-
kung. Baugrunduntersuchungen belegen, dass wahrend der Erkundung kein Grund- oder Schichtwas-
ser angetroffen wurde, temporares Sicker- oder Stauwasser jedoch witterungsbedingt auftreten kann.
Die bindigen Léss- und Lehmbdden reagieren empfindlich auf Verdichtung, was lokal zu eingeschrank-
ter Versickerung und erhdhtem Oberflachenabfluss fiihren kann.

Eingriffsbewertung

Mit der vorliegenden Planung wird der zulassige Versiegelungsgrad gegeniiber der bisherigen Situation,
trotz planungsrechtlicher Vorpragung durch den bestehenden Bebauungsplan Nr. 12a, weiter erhoht.
Die zu erwartenden Versiegelungen fiihren zu einem dauerhaften Verlust an Infiltrationsflachen und
einer Erhohung des Oberflachenabflusses. Eingriffsmindernd wirken die Festsetzungen des neuen Be-
bauungsplans zur Nutzung wasserdurchlassiger Stellplatzbefestigungen, zum Verbot wasserdichter
oder nicht durchwurzelbarer Materialien auf Freiflichen sowie die vorgesehenen Pflanz- und Begri-
nungsmafnahmen. Im Bereich der festgesetzten MalRnahmenflache ,Feldgehdélz mit vorgelagertem
Blihstreifen“ kann gegenulber der intensiven Ackernutzung eine Verbesserung der Bodenbedeckung
und damit der Infiltration sowie eine Reduktion erosionsbedingter Stoffverlagerungen erwartet werden;
die Wirkung bleibt jedoch flachenanteilig begrenzt.

Insgesamt ergibt sich, aufgrund der FlachengroRe der Neuversiegelung, der dauerhaften strukturellen
Uberpragung des Wasserhaushalts und der Lage des Plangebiets innerhalb eines Trinkwasserschutz-
gebiets eine mittlere Konfliktsituation des Schutzguts Wasser, auch unter Bertcksichtigung der bereits
zulassigen Versiegelung durch den rechtskraftigen Bebauungsplan sowie der geplanten eingriffsmin-
dernden Festsetzungen.

2.3  Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemafl BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft* und ,Klima“ zu berlcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen MaRnahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemal BauGB § 1 Absatz 5).

Luft

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass
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¢ die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitdt im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Mafihahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berilicksichtigen ist. Das BauGB tbernimmt wiederum die Anforderungen des § 50
BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung,
sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlliissen der Europa-
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Durch die Planung entstehen Luftschadstoffe vor allem durch betriebsbedingte Fahrzeugbewegungen
(Dienst- und Einsatzfahrzeuge, Anlieferverkehr, Besucher des Wertstoffhofs) sowie punktuelle Emissi-
onen aus innerbetrieblichen Umschlag- und Werkstatttatigkeiten. Stationare Abgasquellen sind nicht
vorgesehen, sodass die Immissionsbelastung tGiberwiegend verkehrsinduziert ist und au3erhalb der Be-
triebszeiten deutlich abnimmt. Geruchsbelastungen kénnen im Bereich des Wertstoffhofs auftreten,
werden jedoch aufgrund Ublicher Betriebsablaufe und der schnellen Abfuhr als gering eingestuft.

Bewertungsmethoden Klima

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fur Kalt- und Frischluft sowie deren Abflussbah-
nen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topogra-
fie, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope® im Planungsraum durchgefiihrt.

Hintergrund und Bestandsaufnahme

Als klimatische Belastungsrdume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihren tagsiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum bilden die im Norden, Westen und Siidwesten angrenzenden Siedlungsstrukturen
inkl. Verkehrswege klimatische Belastungsrdume (Abb. 4).

Klimatische Ausgleichsflachen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrdomungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen, wenn in der Nacht die abkihlende Erdoberflache ihrerseits die
daruber liegenden bodennahen Luftschichten abkihit. Des Weiteren besitzen Walder zahlreiche Klima-
funktionen, insbesondere ist die Frischluftproduktion zu nennen. Gewasser wirken sich ebenfalls positiv
auf das lokale Klima aus. Im Vergleich zu deren Umgebung unterliegen Gewasser relativ schwach aus-
gepragten Tages- und Jahrestemperaturschwankungen. Zudem beglinstigt die geringe Rauigkeit der
Wasseroberflache die Wirkung als Luftleitbahn.

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als Freiflache und demnach als klimatische Ausgleichsflache
dar. Die Kalt- und Frischluftabflisse flieken der Topgraphie entsprechend von Siden nach Norden.
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Demnach tragt das Plangebiet zur Kalt- und Frischluftversorgung der nérdlich gelegenen Siedlungsbe-
reiche bei. Die siidlich gelegenen landwirtschaftlichen Freiflachen und die 6stlich/stidostlich gelegenen
Waldflachen tragen insgesamt zu einer guten Frisch- und Kaltluftversorgung der angrenzen Siedlungs-
bereiche von Griinberg bei.

Nutzung (ATKIS)

Siedlung
Verkehr
Gewaesser
Acker
Gruenland
Sonderkultur
Laubwald
Mischwald
Nadelwald

Sonstiges

Abb. 4: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (hellblau). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsflachen
bilden klimatische Belastungsrdume. Die Freiflachen (Griinland, Acker) und Walder bilden klimatische Ausgleichs-
flachen. (Wasserviewer Hessen, HLNUG o.J.b, eigene Bearbeitung, Zugriff: 03/2026)

Starkregen-Hinweiskarte, FlieRpfade, Klimawandel

Extremwetterereignisse wie Starkregen, Trocken- und Hitzeperioden nehmen im Zuge des Klimawan-
dels in Haufigkeit und Starke zu. Zur Unterstiitzung der Kommunen erarbeitet das Projekt ,KLIMPRAX
— Starkregen und Katastrophenschutz fir Kommunen® unter anderem verschiedene Hinweiskarten.

Die aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen (HLNUG 2025b) weist einen erhdhten Starkregen-
Hinweisindex fir das Plangebiet auf. In die Bewertung des Starkregen-Indexes flieRen die Anzahl der
beobachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020), der versiegelte Flachenanteil sowie die
Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein.

Der Vulnerabilitdts-Index wird aus der Bevolkerungsdichte, Anzahl der Krankenh&user, Anzahl industri-
eller und gewerblicher Gefahrstoffeinsatzen (jeweils pro km?) und im urbanen Raum durch die mittlere
Erosionsgefahr im StralRen-Einzugsgebiet ermittelt. Er zeigt im Planungsraum keine erhéhten oder stark
erhéhten Werte fur die Vulnerabilitat an.

Des Weiteren zeigt die FlieRpfadkarte (Abb. 5) der Stadt Griinberg flir das Plangebiet ,Ackerland maRig
gefahrdet, 5-10%" und Abflussrichtungen nach Norden/Nordosten an. Im norddstlichen Randbereich
beginnen zwei FlieBpfade mit Pufferbereichen von 20 m. Die Pufferbereiche Uberlagern sich sowohl mit
der MalRnahmenflache als auch mit der Gberbaubaren Grundstiicksflache und Verkehrsflache des vor-
liegenden Bebauungsplanes. Im weiteren Verlauf flieBen diese in Richtung des nérdlich gelegenen
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Siedlungsbereich. Insofern besteht ein gewisses Gefahrdungspotential, dass es im Falle von Starkre-
genereignissen im Bereich der FlieBpfade zu groReren Abflussmengen in Verbindung mit Wasser-Ero-
sionserscheinungen kommen kann.

FlieRpfadkarten Hangneigung Landwirtschaft

: . Granland nicht gefahrdet, <258
FlieRpfade .

Gronland nicht gefahrdet, 2-55%
Grinland nicht gefahrdet, 5-10%
FlieBpfade Puffer 20m Granland magig gefahrdet, 10-20

7/ . Grinlsand mégig geféhrdet >209%
Ackerland wenig geféhrdet, <254
Gebaude
Ackerland wenig geféhrdet, 2-5%
suferhslb des Gefdhrdungsbereichs
Ackerland makig gefihrdet, 5-10
innerhalb des Gefahrdungsbereichs {15m)
— l:' Ackerland stark gefShrdet, 10-2058
I innerhalb des Gefahrdungsbereichs {10m)

. Ackerland sehr stark gef8hrdet, >20%
. innerhalb des Gefahrdungsbereichs {5m)

o ) Gemeinde
FlieRrichtung Landwirtschaft
|:| Eearbeitungsgebist

* . Ausschlussgebiet (Topographie zu flach)

Abb. 5: FlieRpfadkarte, Gebaude und Hangneigung im Bereich des Plangebietes (weild umrandet) (Starkregenvie-
wer Hessen, HLNUG 2025b, eigene Bearbeitung; Zugriff 03/2026).
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Eingriffsmindernde MalBnahmen

Durch die Planung entstehen zusétzliche versiegelte Flachen, was zu veranderten Abflussverhaltnissen
im Plangebiet fihrt. Um die typischen negativen Auswirkungen der Versiegelung — wie erhéhten Ober-
flachenabfluss, hohere Abflussspitzen, steigende Hochwassergefahr und verringerte Grundwasserneu-
bildung — zu mindern, enthalt der Bebauungsplan mehrere eingriffsminimierende Ma3nahmen:

e Wasserdurchlassige Flachenbefestigung von Pkw-Stellplatzen,

e Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestal-
tung,

¢ Malnahmenflache mit dem Entwicklungsziel: Feldhecke mit mehrjahrigen Bluhstreifen,
e Anpflanzung standortgerechter Laubbdume gemaR Artenliste und Plankarte sowie

e Anpflanzung von mind. mindestens 1 standortgerechter Laubbaum je 10 oberirdische Stell-
platze gemal Artenliste und Plankarte.

Das Entwasserungskonzept sieht zudem eine Regenrtickhaltung mit gedrosselter Einleitung in den Re-
genwasserkanal vor. Im weiteren Planvollzug ist sicherzustellen, dass trotz des hohen Versiegelungs-
grades keine nachteilige Verscharfung der Abflussverhaltnisse fir angrenzende Bereiche entsteht, etwa
durch Gelandemulden oder eine geeignete Gestaltung der Verkehrsflachen.

Da die Ausbildung von klimatischen Belastungsraumen und von Flie3pfaden Gberwiegend auf der Um-
wandlung von Vegetationsflachen zu versiegelten bzw. bebauten Flachen beruht, liegt in der Erhaltung
und Wiedergewinnung der Vegetation ein grundsatzlicher MaRnahmenschwerpunkt.

Die im Osten festgesetzte MalRnahmenflache mit Feldgehoélz und Bluhstreifen wirkt sich insbesondere
bei Starkregen positiv aus, da diese Vegetationsstrukturen Infiltration, Riickhalt und Erosionsschutz ver-
bessern. Auch die entlang der sldlichen Plangebietsgrenze vorgesehene Baumreihe leistet einen Bei-
trag zur Reduzierung von Oberflachenabfluss und Bodenerosion. lhr Einfluss ist rdumlich begrenzt, wird
jedoch als ausreichend bewertet. Aufgrund der Gelandesituation ist zudem nur ein geringes ZuflieRen
von Oberflachenwasser aus den sudlich angrenzenden Ackerflachen zu erwarten.

Nachfolgend werden grundsatzliche Empfehlungen aufgrund des Gefahrenpotenzials im Hinblick auf
extreme Wasserereignisse gelistet.

. Riegelbebauung sollte vermieden und ein geringer Versiegelungsgrad angestrebt werden.

. Effektive wasserdurchlassige Flachenbefestigung (Schotterrasen, Rasengitter)

. Retentionsmulden, Drainageschichten o. A.

. Hoher Begriinungsgrad, Strukturreiche Begriinung (Verdunstungsleistung, Barrierewirkung)

Es wird auf den beschriebenen Starkregenhinweis und das Erosionspotenzial (vgl. Kap. 2.1), auch in
Zusammenhang mit dem fortschreitenden Klimawandel hingewiesen.

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einer Zunahme betriebsbedingter Fahrzeug-
bewegungen sowie zu punktuellen Emissionen aus innerbetrieblichen Umschlag- und Werkstatttatig-
keiten, sodass sich die Luftschadstoffbelastung im Plangebiet insgesamt leicht erhoht.

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima flihrt die Planung infolge neuversiegelter Flachen zu einem teilwei-
sen Verlust der derzeit vorhandenen klimatischen Ausgleichsfunktion in diesem Bereich. Das bislang
Uberwiegend als landwirtschaftliche Freiflache ausgebildete Plangebiet tragt heute zur Entstehung und
Zufuhrung von Kalt- und Frischluft in Richtung nérdlicher Siedlungsbereiche bei. Mit der baulichen In-
anspruchnahme wird diese Funktion abgeschwacht, und es ist kiinftig von einer starkeren Aufheizung
sowie einer Reduzierung kleinrdumiger Luftleitbahnen auszugehen.
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Gleichzeitig weist das Gebiet einen erhéhten Starkregen-Hinweisindex auf, sodass mit der zusatzlichen
Versiegelung grundsatzlich eine Verstarkung abflussbedingter Belastungen mdglich ware. Zur Minde-
rung dieser Effekte sieht die Planung jedoch eine Reihe wirksamer Malinahmen vor, darunter eine Re-
genrlckhaltung mit gedrosselter Einleitung, wasserdurchlassige Befestigungen, eine strukturreiche Be-
grinung sowie die Entwicklung eines Feldgehdlzes mit mehrjahrigen Blihstreifen im Osten. Diese Ve-
getationsstrukturen verbessern die Infiltrationsleistung, puffern Abflussspitzen, mindern Bodenerosion
und leisten einen Beitrag zum lokalen Mikroklima. Auch die Baumreihe entlang der sidlichen Plange-
bietsgrenze entfaltet eine stabilisierende und erosionsmindernde Wirkung, wenngleich ihr Einfluss
raumlich begrenzt bleibt.

Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussichtlich auf das Plangebiet selbst
sowie auf die im Norden und Westen angrenzenden Siedlungsbereiche beschranken, wo mit einer Ein-
schrankung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur durch die
Versiegelung zu rechnen ist. Auch die Luftqualitat wird sich durch den Betrieb der Flache und den zu-
nehmenden Verkehr geringfligig verandern. Die im Siiden und Osten des Plangebietes verfligbaren
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen und Waldflachen tragen zur Kalt- und Frischluftversorgung des
Planungsraumes bei.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels ist, aufgrund des
am Rand des Plangebiet verlaufenden FlieRBpfades, derzeit nicht ganz auszuschlief3en. Es wird darauf
hingewiesen, dass potenziell bei Starkregenereignissen hohere Wassermengen durch angrenzende
Siedlungsbereiche flieRen konnen. Das Risiko kann durch festgesetzte Vermeidungsmaflinahmen aller-
dings reduziert werden.

In der Zusammenfassung ergibt sich bei Umsetzung der geplanten Nachfolgenutzung im Rahmen des
Bebauungsplans eine mittlere Konfliktsituation hinsichtlich der Schutzgiter Luft und Klima.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Februar 2026 eine Gelande-
begehung durchgefuhrt.

Das Plangebiet befindet sich dstlich abgesetzt von der Kernstadt Griinberg und stellt sich aktuell Gber-
wiegend als intensiv genutzte Ackerflachen und intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland (Winteraspekt)
dar. Des Weiteren befindet sich im Norden des Plangebietes eine kleinflachige Wiese mit Bulten und
kurzrasiger, geschlossener Vegetationsstruktur sowie ein Grasweg, der teilweise von Geholzstrukturen
bewachsen ist. Eine detaillierte biotoptypische Ansprache der Grinlandflachen innerhalb des Plange-
bietes wir nach einer weiteren Begehung wahrend der Vegetationsperiode erganzt.

Im Norden angrenzend an das Plangebiet liegen gartnerisch gepflegte Anlagen (Hecke mit Formschnitt
und Vielschnittrasen) sowie ein Sportplatz, dichtere Geholzstrukturen und Gebaude. Im dstlichen Rand-
bereich ragen iberhdngende Baumkronen des dstlich angrenzenden Laubwaldes, unter anderem mit
den Arten Quercus spec. (Eiche), Fagus sylvatica (Buche) und Betula pendula (Hange-Birke), in das
Plangebiet hinein.

Im Siden grenzen ein unbefestigter Feldweg und weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet an. Im Westen grenzt das Plangebiet an den Ackersaum bzw. das Stralkenbegleitgrin mit
Entwasserungsmulde, in diesem Bereich stockt auch eine Stieleiche (Quercus robur). Dartber hinaus
grenzt im Westen eine asphaltierte Verkehrsstralle (Jakobsweg) an.

Eine weitere Begehung zur Erstellung vollstandiger Artenlisten steht noch aus.
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Abb. 6: Blick auf das Plangebiet von Norden nach Abb. 7: Intensiv genutzter Acker innerhalb und unbe-
Siden, Standort Jakobsweg (eig. Aufnahme festigter Feldweg sudlichwestlich des Plangebiets

17.02.2026). (eig. Aufnahme 17.02.2026)

Abb. 8: Intensiv genutzter Acker innerhalb und unbe-  Abb. 9: Intensiv genutzter Acker und angrenzende
festigter Feldweg stidostlich des Plangebiets (eig. Gehdlze/Wald im Osten des Plangebiets. (eig. Auf-
Aufnahme 17.02.2026) nahme 17.02.2026)

Bestands- und Eingriffsbewertung

Das Plangebiet besteht Gberwiegend aus intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen, die in der
Regel eine geringe bis mittlere natur- und biotopschutzfachliche Wertigkeit aufweisen. Hoherwertige
Strukturen befinden sich vor allem in den Randbereichen des Plangebietes insbesondere die vorhan-
denen Gehdlzstrukturen sowie ggf. potenziell ausgebildete Saumstrukturen entlang von Wegen und
Flurgrenzen. Da die Begehung im Winteraspekt erfolgte, kann eine abschlieffende biotoptypische Be-
wertung, insbesondere der Griinlandbereiche und madglicher wertgebender Saumstrukturen, erst nach
einer erganzenden Erfassung wahrend der Vegetationsperiode vorgenommen werden.

Mit der vorliegenden Planung wird der zulassige Versiegelungsgrad gegeniiber der bisherigen Situation,
trotz planungsrechtlicher Vorpragung durch den bestehenden Bebauungsplan Nr. 12a, weiter erhoht.
Die aktuell landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen werden nahezu vollstédndig in Anspruch ge-
nommen. Eingriffsmindernd wirken die vorgesehenen MalRnahmenflachen, insbesondere die Festset-
zung einer ,Feldhecke mit mehrjahrigen Blihstreifen“ sowie die Pflanzung heimischer und standortge-
rechter Baumreihen im Stden und Westen des Plangebiets. Bei fachgerechter Anlage und Pflege kén-
nen sich hieraus mittelfristig hochwertige, strukturreiche Biotopflachen entwickeln.

Eine abschlieBende naturschutzfachliche Bewertung der Biotopausstattung sowie der zu erwartenden
Eingriffswirkungen kann erst nach Vorliegen der ergdnzenden Vegetationsaufnahmen erfolgen. Diese
wird zum Entwurf ergdnzt.
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2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung von artenschutzrechtlichen Belangen wird unter Berticksichtigung des Leitfadens fur die
artenschutzrechtliche Priifung in Hessen durchgefiihrt. Mageblich flr die Belange des Artenschutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorga-
ben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fiir alle besonders geschitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fur alle streng geschutzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européaischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur flr die nach BNatSchG streng geschiitzten
Arten sowie fur europdische Vogelarten mit ungunstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fur diese ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu bericksichtigen sind.

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Habitatstrukturen wird eine Artenschutzprifung durchge-
fihrt. Im Jahr 2023 wurden im Zeitraum Méarz bis September Erhebungen zu Végel, Fledermause, Ha-
selmaus, Reptilien, Maculinea-Arten und holzbewohnende Kéfer von dem Gutachterbiiro Plan © GmbH
vorgenommen. Diesbezlglich ist darauf hinzuweisen, dass der Untersuchungsraum deutlich groer als
der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans definiert wurde. Nachfolgend werden
die vorlaufigen Ergebnisse der Erfassungen zitiert und zusammengefasst.

Végel
Reviervogel

Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum sowie im Umfeld 38 Arten mit 132 Re-
vieren als Reviervogel identifiziert werden. Hierbei konnten mit Grauspecht (Picus canus), Griinspecht
(Picus viridis), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Neuntoter (Lanius collurio), Schwarzspecht (Dryo-
copus martius) und Waldkauz (Strix aluco) streng geschutzte Arten (BArtSchV) festgestellt werden. Zu-
dem stellen Grauspecht, Mittelspecht, Neuntéter und Schwarzspecht Arten des Anhangs | der EU-Vo-
gelschutzrichtlinie dar.

Der Erhaltungszustand von Goldammer (Emberiza citrinella), Haussperling (Passer domesticus), Hohl-
taube (Columba oenas), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Neuntéter (Lanius collurio), Schwarz-
specht (Dryocopus martius), Stieglitz (Carduelis carduelis), Wacholderdrossel (Turdus pilaris) und
Waldlaubsanger (Phylloscopus sibilatrix) wird aktuell in Hessen als ungunstig bis unzureichend (Voge-
lampel: gelb), der von Bluthanfling (Carduelis cannabina) und Grauspecht (Picus canus) sogar als un-
glinstig bis schlecht (Vogelampel: rot) bewertet. Die Hohltaube stellt zudem eine gefahrdete Zugvogel-
art nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie dar. Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um
weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem Gefédhrdungspotential, die bis auf den Star (Sturnus vul-
garis) zudem weder in der Roten Liste Deutsch-lands noch der des Landes Hessen gefuihrt werden. Es
konnte ein besetzter Horst des Kolkraben aul3erhalb des Untersuchungsbereichs festgestellt werden.

Wie bereits darauf hingewiesen, geht der Erfassungsraum deutlich Gber das nun abgegrenzte Plange-
biet hinaus. Anhand der Kartendarstellung zu den Reviervogelarten aus dem Ergebnisbericht zu den
faunistischen Erhebungen ist ersichtlich, dass in den Randbereichen des Plangebietes neben Vogelar-
ten mit glnstigem Erhaltungszustand der Stieglitz, der Bluthanfling und die Goldammer vorkommen.

Die Beurteilung einer tatsdchlichen planbedingten Betroffenheit und Formulierung méglicher Vermei-
dungs- und Kompensationsmal3nahmen finden zum Entwurf Eingang in die Planung.
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Nahrungsgéste

Neben den Reviervdgeln wurden weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Untersuchungsraum und
angrenzende Bereiche als Nahrungsgaste besuchen. Hierbei konnten mit Mausebussard (Buteo buteo),
Rotmilan (Milvus milvus) und Turmfalke (Falco tinnunculus) streng geschitzte Arten (BArtSchV) festge-
stellt werden. Zudem stellt der Rotmilan eine Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie dar. Der
Erhaltungszustand von Dohle (Coloeus monedula), Feldlerche (Alauda arvensis), Graureiher (Ardea
cinerea), Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Rotmilan (Milvus mil-
vus) und Weidenmeise (Parus montanus) wird aktuell in Hessen als ungtinstig bis unzureichend (Voge-
lampel: gelb), der des Kuckucks (Cuculus canorus) sogar als ungunstig bis schlecht (Vogelampel: rot)
bewertet. Der Graureiher stellt zudem eine gefdhrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzricht-
linie dar. Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur
geringem Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch der des Lan-
des Hessen geflhrt werden.

Flederméuse

Im Untersuchungsraum konnten durch die akustische Erfassung zehn Fledermausarten nachgewiesen
werden. Hierbei handelt es sich um die haufig anzutreffende und synanthrope Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), den Abendsegler (Nyctalus noctula), die Breitfligelfledermaus (Eptesicus seroti-
nus), die Fransenfledermaus (Myotis nattereri), das Grolte Mausohr (Myotis myotis), den Kleinabend-
segler (Nyctalus leisleri), die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), die Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii), eine ,Bartfledermaus” bestehend aus dem Schwesterkomplex Brandtfledermaus und Bart-
fledermaus (Myotis brandltii | M. mystacinus) und ein ,Langohr” bestehend aus dem Schwesterkomplex
Braunes und Graues Langohr (Plecotus auritus | P. austriacus).

Im angrenzenden Waldbestand konnten Baume festgestellt werden, die aufgrund von Baum- und
Spechthdhlen, Astléchern sowie abstehender Borke ein potentielles Fledermausquartier darstellen.
Haselmaus

Im Rahmen der Erfassungen konnten im Planbereich keine Haselmduse oder andere Bilche nachge-
wiesen werden. In keinem der Nesting-Tubes wurden Nester, die fur die Anwesenheit der Bilche spre-
chen gefunden. Es konnten lediglich Nester von Mausen festgestellt werden.

Reptilien

Im Untersuchungsgebiet konnten trotz intensiver Nachsuche keine artenschutzrechtlich besonders zu
prufenden Reptilienarten (z.B. Zauneidechse oder Schlingnatter) festgestellt werden. Es wurden ledig-
lich die ungefahrdeten und haufig anzutreffenden Arten Blindschleiche (Anguis fragilis) und
Waldeidechse (Zootoca vivipara) festgestellt.

Maculinea-Arten

Im Untersuchungsgebiet konnte der Grole Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) nachgewiesen wer-
den. Dieser trat zur Flugzeit der Maculinea-Arten bliihend auf. Trotz intensiver Nachsuche wurden je-
doch keine Maculinea-Arten (M. nausithous, M. teleius) festgestellt.

Holzbewohnende Kéfer

Im Planbereich konnten trotz intensiver Nachsuche keine Hirschkafer festgestellt werden.

Eingriffsbewertung

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag sowie gutachterlich formulierte Vermeidungs- und Kompensati-
onsmalSnahmen finden zum Entwurf Eingang in die Planung.
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2.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder innerhalb noch angrenzend an Natura-2000 Gebieten oder sonstige Schutz-
gebiete (Abb. 10). Das nachstgelegene Natura-2000 Gebiet (FFH-Gebiet Nr. 5419-304 ,Lauter bei Lau-
bach®) befindet sich in rd. 700 m sudlicher Entfernung zum Plangebiet. Das Vogelschutzgebiet Nr. 5421-
401 ,Vogelsberg“ befindet sich in rd. 1,3 km sldoéstlicher Entfernung zum Plangebiet. Des Weiteren
befindet sich in rd. 580 m westlicher Entfernung zum Plangebiet Landschaftsschutzgebiet ,Landschafts-
teile Gemarkung Griinberg®. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet Nr. 1535027 ,Talaue von Sausel
und Rauchel” befindet sich in rd. 5,6 km 6stlicher Entfernung zum Plangebiet. Der Naturpark Hoher
Vogelsberg liegt rd. 700 m stidwestlich vom Plangebiet entfernt.

Leggnde
| Geltungsbereich

Landschaftsschutzgebiet:
Landschaﬁsteule Gemarkung Griinberg"

FFH-Gebiet Nr. 5419-304;
"Lauter bei Laubach”

DR )N
Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geolnformatlon Dlgltale Orthophotos

Abb. 10: Lage des Plangebiet (hellblau) zu den nachstgelegenen Natura-2000 Gebieten und sonstigen Schutzge-
bieten (Quelle: HLNUG 2025a, eigene Bearbeitung; Zugriff: 03/2026).

Eingriffsbewertung

Insgesamt sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete
oder anderweitige Schutzgebiete bei Umsetzung der Planung zu erwarten. Diese liegen auf3erhalb des
Planungsraums.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gemal Natureg Viewer Hessen befinden sich keine Hinweise auf gesetzlich geschiitzte Biotope inner-
halb des Plangebietes oder angrenzend an das Plangebiet. Der nachstgelegene Hinweis auf ein ge-
setzlich geschitztes Biotop (Biotop-Nr. 287 ,Erlensumpfwald Taufe stlich Griinberg®) befindet sich rd.
420 m suidostlich des Plangebiets. Im Rahmen der Kartierungen wurden bislang keine Hinweise erfasst,
die auf ein gesetzlich geschitztes Biotop innerhalb des Plangebietes hindeuten. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass eine weitere Kartierung der Biotope wahrend der Vegetationsperiode noch aussteht.

Im stidwestlichen Randbereich befindet sich die nicht umgesetzte Kompensationsflache ,Grinland Ex-
tensivierung”® (MaRnahmen-Nr. 18995) aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 12a ,Sport- und
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Freizeitzentrum Jakobsweg" aus dem Jahr 1993. Diese wird im Rahmen der Planung vollstandig tber-
plant. Weitere Kompensationsflachen oder Flachen mit rechtlichen Bindungen bleiben von der Planung

unbertihrt.

| Legende
. Geltungsbereich

Hinweise (gemaB Natureg Viewer Hessen)
[ gesetzlich geschiitzte Biotope
gesetzlich geschiitzte Biotopkomplexe
Kompensationflachen (Status)

[ unbekannt

Hecken-Edellaubbaumwald-Komplex am
Aschersbach stdostlich Griinberg

Ahorn-Eschenwald studostlich
Griinberg

Wy,

Grinland ‘ Erlensumpfwald Taufe ostlich
Griinberg

ol

Sl ) Rechter Quellbach der Lauter
\ 0 100 200'm / nordostlich Lauter
——— /

Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fir Bodenman ement und Geoinformation: Digitale Orthophotos

Abb. 11: Lage des Plangebiet (hellblau) zu den nachstgelegenen Hinweisen auf gesetzlich geschiitzte Biotope und
Biotopkomplexe sowie Kompensationsflachen (Quelle: HLNUG 2025a, eigene Bearbeitung; Zugriff: 03/2026)

Eingriffsbewertung

Die Inanspruchnahme der bislang vorgesehenen, aber nicht realisierten Kompensationsflache, ist im
Rahmen der vorliegenden Planung vollstandig zu kompensieren ist. Die abschlieRende Bewertung der
Eingriffswirkung erfolgt nach Vorliegen der ergdnzenden Vegetationskartierung, die zum Entwurf des
Umweltberichts nachgereicht wird.

Insgesamt ergibt sich durch die Umsetzung der Planung ein mittleres Konfliktpotenzial hinsichtlich ge-
schutzter Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fur Naturschutz
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknupft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlie3lich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
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zahlreichen Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten geknupft werden
(BfN 2024).

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (CBD 1993)

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die naturlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein (HMUKLYV 2015).

Eingriffsbewertung

Eine abschliel3ende Bewertung der Eingriffswirkung auf die biologische Vielfalt kann erst nach Vorliegen
der ergdnzenden Vegetationsaufnahmen erfolgen. Diese wird zum Entwurf ergénzt.

2.9 Landschaft

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand der Kernstadt Griinberg in einer Ubergangszone zwischen land-
wirtschaftlichen Flachen, bestehender Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie angrenzenden Waldfla-
chen. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen bilden den gréRten zusammenhangenden Offenlandbe-
reich im Umfeld des Jakobswegs und weisen kaum Geholzstrukturen oder Feldraine auf. Einzelne Fahr-
wege gliedern das Gebiet, dienen aber tberwiegend der landwirtschaftlichen Erschliefung. Im Norden
begrenzen Sportplatz und Sporthalle das Areal, wahrend westlich der Jakobsweg sowie Tennisanlagen
und ein Seminarhotel den Ubergang zur Siedlungsstruktur markieren. Stdlich schlieRen offene Feldflu-
ren an, ostlich besteht ein geschlossen ausgebildeter Waldrand. Das Gebiet weist eine leicht geneigte
Topografie auf; aus nordlicher, sidlicher und westlicher Richtung ist das Plangebiet gut einsehbar, wah-
rend die Waldflachen die Kulisse nach Osten bilden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 12a ,Sport- und Freizeitzentrum Jakobsweg"“ (1994) setzt fur
den Uberwiegenden Teil des heutigen Plangebietes Flachen fur Sport- und Spielanlagen sowie Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Extensivgrinland,
Baum- und Strauchpflanzungen) fest. Diese Festsetzungen wirken landschaftsbildpragend, da sie einen
gestuften Ubergang zur offenen Feldlandschaft schaffen. Die vorliegende Planung greift Teile dieser
Eingriinung, insbesondere in Form von Baumreihen entlang der stdlichen und westlichen Plangebiets-
grenze, wieder auf.

Eingriffsbewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 109 wird die bisherige Festsetzung als Sport- und Freizeit-
anlage vollstandig ersetzt. Die geplante Nutzung als Bau- und Servicehof flhrt zu einer Veranderung
der Landschaftsstrukturen. Insbesondere der héhere Anteil versiegelter Funktionsflachen sowie die
kiinftig zulassige dreigeschossige Bebauung fiihrt zu einer Uberformung des bislang offenen Land-
schaftsbildes.

Zur landschaftlichen Einbindung der neuen Nutzung greift der Bebauungsplan Nr. 109 zentrale Ele-
mente des Bebauungsplan 12a ,Sport- und Freizeitzentrum Jakobsweg“ auf. Vorgesehen sind u. a. die
Anlage einer einreihigen Baumreihe entlang der sudlichen und westlichen Gebietsgrenzen sowie die
Ausweisung einer 6stlichen MalRnahmenflache mit dem Entwicklungsziel ,Feldgehdlz mit mehrjahrigen
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Bluhstreifen®. Diese MalRnahme greift das Grundprinzip des Bebauungsplans 12a ,Sport- und Freizeit-
zentrum Jakobsweg“ (1994) aus Extensivgriinland- und Heckenentwicklung auf. Erganzende Bepflan-
zungsmaflnahmen innerhalb von Stellplatzbereichen sowie Vorgaben zu wasserdurchlassigen Befesti-
gungen und reduzierter Lichtemission unterstitzen die landschaftliche Integration zusatzlich.

Insgesamt flhrt die Planung fir den Bau- und Servicehof zu einer dauerhaften Veranderung des bishe-
rigen Offenlandcharakters. Die geplanten Geholzstrukturen tragen jedoch zu einer Minderung der visu-
ellen Wirkungen bei und kniipfen teilweise an griinordnerische Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplanes B12a ,,,Sport- und Freizeitzentrum Jakobsweg* an.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Kernstadt Griinberg. Der Bereich wird durch ein Nebenei-
nander unterschiedlicher Nutzungen gepragt: nérdlich Sportanlagen, stdlich und westlich angrenzende
Erholungs- und Sportbereiche, weiter nordwestlich gelegene Wohngebiete sowie dstlich anschliefiende
Waldflachen mit potenzieller Bedeutung fir Naturerleben und wohnortnahe Erholung.

Mensch

In Bezug auf den Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind insbesondere fol-
gende Aspekte relevant:

e Larm: Der Betrieb eines Bau- und Servicehofes flihrt zu erhéhten Gerauschimmissionen. Die
erforderlichen betriebliche oder bauliche MaBnahmen werden auf Grundlage des Schallgutach-
tens entwickelt.

e Licht: Auenbeleuchtung wird durch vollabgeschirmte Leuchten sowie Vorgaben zu warmwei-
Rem Licht (< 3.000 K) auf ein ertragliches Mal begrenzt.

e Verkehr: Der zusatzliche Verkehrsbedarf wird iberwiegend Uiber den Jakobsweg abgewickelt.
Eine Verkehrsuntersuchung bewertet die zukiinftig zu erwartende Auslastung.

Wohnqualitét

Die nachstgelegenen Wohngebiete befinden sich in rd. 250 m nérdlich des Plangebietes. Aufgrund der
raumlichen Distanz, topografischen Ausrichtung und vorhandenen Nutzungsstrukturen (Sportanlagen,
Wegefuhrungen, Geholzbestéande) sind diese in ihrer Wohnqualitat derzeit nur gering durch betriebsbe-
dingte Einflisse des Bestandsbereichs belastet. Das Plangebiet selbst weist gegenwartig keine Wohn-
nutzungen auf und wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, wodurch Belastungen durch Verkehr,
Larm oder Beleuchtung bislang gering sind.

Mit der geplanten Ansiedlung eines Bau- und Servicehofes ist kiinftig von einer héheren betrieblichen
Aktivitdt auszugehen. Dazu zahlen insbesondere Einsatz- und Betriebsfahrten, nachtliche Winterdienst-
rufe, Rangierbewegungen sowie Gerausche aus Werkstatt- und Lagerbereichen. Diese Veranderungen
kénnen sich auf die Wohnqualitat in empfindlichen Bereichen auswirken. Die abschlieRende Einschat-
zung erfolgt im Zuge der Schallimmissionsprognose, deren Ergebnisse zum Entwurf in den Bebauungs-
plan eingearbeitet werden.

Erholungsnutzungsqualitat

Das Umfeld des Plangebietes besitzt eine hohe Bedeutung fiur Freizeit und Naherholung. Die angren-
zenden Sportanlagen stellen zentrale Einrichtungen fir den Vereinssport dar. Weiterhin ist der Jakobs-
weg ein landschaftlich gepragter Ful3- und Radweg, der eine Wegeverbindung zwischen Stadt und
Landschaftsraum darstellt. Ferner befinden sich in naheren Umfeld ein Seminarhotel, ein Sporthotel,
der Campingplatz von Griinberg sowie eine Stellplatzanlage fir Wohnmobile.
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Die geplante Neuordnung der Gemeinbedarfsflaiche verandert den landschaftlichen Charakter der klein-
raumigen Offenlandschaft. Die Umwandlung in einen funktional gepragten Betriebsstandort fiihrt zu ei-
ner Reduzierung der visuellen Offenheit und kann die Erlebnisqualitat im Umfeld des Jakobswegs be-
eintrachtigen. Eine besondere Rolle spielt hierbei die zuklnftige Baukérperhdhe; die zulassige dreige-
schossige Bebauung wird starker wahrnehmbar sein als die bisherigen landwirtschaftlicher Nutzungen.
Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen EingrinungsmafRnahmen — insbesondere Baumreihen an
den sidlichen und westlichen Grenzen sowie die Anlage eines Feldgehdlzes im Osten — wird der Be-
triebsbereich gegenlber angrenzender Erholungsflachen optisch in das landschaftliche Umfeld inte-
griert.

Eingriffsbewertung

Die Planung fiihrt zu einer funktionalen Nachverdichtung am Siedlungsrand, wodurch das bisher land-
wirtschaftlich gepragte Gebiet kiinftig einen gewerblichen Nutzungscharakter erhalt. Dies geht mit einer
Reduzierung der Erholungs- und Erlebnisqualitat der unmittelbaren Umgebung einher. Durch die vor-
gesehenen landschaftsbildpragenden MaRnahmen kdonnen jedoch Beeintrachtigungen gemindert wer-
den. Insgesamt ist fir das Schutzgut Mensch von einer moderat erhéhten Belastung, jedoch keiner
erheblichen Beeintrachtigung auszugehen, sofern die schall- und lichttechnischen Anforderungen voll-
standig umgesetzt werden.

Aus der Bauphase resultierende Stérungen/Larmemissionen fliihren zu einer temporaren Einschran-
kung der Wohnqualitat bzw. Freizeit- und Erholungsqualitat der angrenzenden Bereiche.

Insgesamt ergeben sich zum derzeitigen Kenntnisstand bei Umsetzung der Planung geringe bis mittlere
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, einschliellich der Wohn- und Erholungsquali-
tat.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fur das gesamte Plangebiet sind keine Bodendenkmaler oder Kulturdenkmaler aus geschichtlichen,
kulturellen oder kunstlerischen Grinden bekannt (Geoportal Hessen 2024, Hessisches Landesamt fur
Denkmalpflege 2019).

Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind ge-
maf § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder
der Unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Diesbezuglich sind keine Risiken im gesamten Plangebiet ersichtlich. Eine Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit,
Bevodlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind vo-
raussichtlich unter Berlicksichtigung der getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.

213 Wechselwirkungen

Wechselbeziehungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren
Geookofaktoren bzw. Okofaktoren. Die Einwirkung der Planung auf diese Okofaktoren wurden in den
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vorherigen Kapiteln, in fur einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfas-
sung ergab sich fiir keinen der Okofaktoren eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwi-
schen den Faktoren keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersicht-
lich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Male beeintrachtigt werden.

Eingriffsbewertung

Insgesamt ist bei derzeitigem Wissensstand davon auszugehen, dass sich die Wechselwirkungen zwar
etwas verandern, aber keine kurz- bis langfristige erhebliche Beeintrachtigung dieser bei Umsetzung
der Planung stattfinden wird. Eine abschlieBende Bewertung der Wechselwirkungen kann erst nach
Vorliegen der ergdnzenden Vegetationsaufnahmen erfolgen. Diese wird zum Entwurf ergénzt.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1  Kompensationsbedarf

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berticksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Malitnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB findet zum Ent-
wurf Eingang in die Planung.

3.2 Kompensation des Eingriffs

Die Ausfiihrungen werden zum Entwurf des Bebauungsplanes ergénzt.

4 Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeit vorhandenen Biotop- und
Nutzungstypen in Form von landwirtschaftlich genutzten Fldchen weiterhin bestehen bleiben. Insgesamt
wird sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der Nutzung der Umweltzustand des Biotop- und
Nutzungstypen verschlechtern bzw. verbessern. Die Uber das bestehende Planungsrecht hinausgehen-
den Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen bleiben bei Nicht-Durchfihrung aus.

5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt. Im Allgemeinen gilt, dass die mit einer Flachenneuversiegelung einherge-
henden, negativen klimatischen Effekte in der Summe zum fortschreitenden Klimawandel beitragen.

6 Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Im Zuge der Bauleitplanung wurden alternative Planungsméglichkeiten zur Minderung des Flachenver-
brauchs geprift. Betrachtet wurden insbesondere eine kompaktere Anordnung der Funktionsbereiche,
multifunktional nutzbare Verkehrs- und Stellflachen sowie eine bauliche Verdichtung durch mehrge-
schossige Bauweise. Der Bebauungsplan setzt hierflir die Zahl der zulassigen Vollgeschosse mit Z = 11|
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fest, sodass insbesondere Verwaltungsnutzungen in die Hohe entwickelt und Grundflachen reduziert
werden kdnnen. Fur Hallen-, Werkstatt-, Lager- sowie Rangierbereiche verbleibt die Erforderlichkeit
ebenerdiger, gro3flachiger Strukturen, weshalb Verdichtungen nur begrenzt flachenwirksam sind. Eine
substanziell geringere Gesamtinanspruchnahme ist daher planerisch nicht erreichbar.

Parallel hierzu wurde die Innenentwicklung gemaf § 1a Abs. 2 BauGB hinterlegt, einschlielich der Pri-
fung des Altstandorts und weiterer kommunaler Flachen. EinschlieBlich des Plangebietes wurden 10
potenzielle Standorte hinsichtlich FlachengréRe, Zuschnitt, ErschlieBung, Raumordnungskonflikten, Ei-
gentumsverhaltnissen und Immissionsschutz bewertet. Geeignete kommunale Flachen innerhalb der
bebauten Ortslage stehen nicht zur Verfigung; weitere Optionen scheitern u. a. an GréRenmangeln,
Gewasser- und Regionalplanvorgaben, Splittersiedlungsrisiken, ungesicherter Erschliefung oder feh-
lendem Zugriff auf Privateigentum. Der Alt-Bebauungsplan Nr. 12a weist flr den tberwiegenden Teil
des heutigen Plangebiets bereits seit 1994 eine bauliche Nutzung (Sport- und Spielanlagen) aus, so-
dass die Flache planungsrechtlich vorgepragt ist und Eingriffe rechtlich méglich waren. Dies relativiert
die umweltfachliche Bewertung der Neuinanspruchnahme, ersetzt aber nicht die Priifung zusatzlicher
Auswirkungen der nun vorgesehenen Nutzung.

Die Standortwahl beruht zusammenfassend auf der zentralen Lage mit gesicherter verkehrlicher Anbin-
dung, dem ausreichenden Flachenangebot bei glinstigem Zuschnitt, dem gesicherten Eigentumszugriff,
der stadtebaulichen Vertraglichkeit mit sensiblen Nutzungen sowie der Mdglichkeit, Uber die Festset-
zung Z = lll die kompaktere Unterbringung verwaltungsbezogener Funktionen zu erméglichen. Alterna-
tiven, die den Flachenbedarf des Bau- und Servicehofs einschliellich Wertstoffhofs verlasslich und er-
heblich mindern, stehen nicht zur Verfiigung.

7 Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden auf Ebene der Kreisverwaltungen angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist inso-
weit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

Die Stadt Grinberg ist dazu verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten und die
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans zu prifen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung
betrifft dies die Umsetzung der Mal3inahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum naturschutzrecht-
lichen Ausgleich (Monitoring). Beispielsweise sind hier zu nennen:

o Wasserdurchlassige Flachenbefestigung der Pkw-Stellplatze

e Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien zur Freiflachengestal-
tung

e AuBenbeleuchtung mit vollabgeschirmten Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb
der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir Insekten wir-
kungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin
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o Malnahmenflache mit dem Entwicklungsziel: Feldhecke mit mehrjéhrigen Bluhstreifen
¢ Anpflanzung der in der Planzeichnung festgesetzten Laubbaum gemaR Artenliste
¢ Anpflanzung von mindestens 1 standortgerechter Laubbaum je 10 oberirdische Stellplatze ge-

maR Artenliste

8 Zusammenfassung
Die Zusammenfassung wird zum Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes erarbeitet.
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