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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und BauNVO
und 8 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehohe wird mit 183,00 m tber Normalhdéhennull (NHN) fest-
gesetzt. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachhaut am hoéchsten Punkt des
Gebaudes und entspricht bei Flachdachern der Oberkante Attika des obersten Geschosses.
Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe gilt auch fur sonstige bauliche Anlagen.

Die festgesetzte maximale Geb&udehdhe darf ausnahmsweise uberschritten werden durch
nutzungsbedingte Anlagen:

e die zwingend der natirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (z.B. Warmetau-
scher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie, Ansaug- und Fortfihrungs6ffnungen) bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m.

¢ Aufzugsmaschinenhauser/Treppenhauser bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m.
e Brustungen/ Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m.
Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise bestimmt: Es gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe,
dass Gebaude eine Lange von 15 m nicht Uberschreiten dirfen.

Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4
BauGB i.V.m. 8 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) sind innerhalb und auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstucksflache zuldssig. Sie haben jedoch einen Mindestabstand von 3,0 m
zu Verkehrsflachen einzuhalten.

Pkw-Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne 8 14 BauNVO sind innerhalb
und aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig, soweit dies mit den Ab-
standsbestimmungen der Landesbauordnung vereinbar ist.
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MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze, Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagen- und Stellplatzzufahrten und
Hofflachen im Sinne von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger
Weise, wie z.B. als weitfugige Pflasterungen (Mindestfugenbreite: 2cm), Rasenpflaster,
Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzuléassig. Die Anlage von permanent mit Wasser ge-
fullten Teichen, die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur
Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache bleiben hiervon unberihrt.

Zur AuRRenbeleuchtung sind ausschliel3lich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmit-
tel mit fur Insekten wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Gestaltung der Grundstucksfreiflachen (8 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Grundstucksfreiflachen, d.h. die Flachen des Baugrundstiicks, die tatséchlich von kei-
nem Geb&ude oder von keiner sonstigen oberirdischen baulichen Anlage Uberdeckt werden,
sind dauerhaft zu begrinen.

Mindestens 30 % der Grundstuicksfreiflachen (nicht tiberbaubare Flache It. GRZ inkl. Uber-
schreitung nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO) sind mit einheimischen, standortgerechten Laubge-
hélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Zur Artenauswahl vgl. Ziffer 4.6. Es gelten
1 Baum je 25 m?2 Grundstucksfreiflache oder 1 Strauch je 5 m? Grundsticksfreiflache.

Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m2 Flache sind
unzulassig. Stein- oder Kiesschittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Ge-
baude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberihrt.
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Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit
einem Mindestvolumen von 3 m3 zu sammeln und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbe-
wasserung zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Lohnberg.
Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden.
Diese sind gemal § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
(Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Fund und Fundstellen sind gem. 8 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von
der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen.

Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben fir einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden ein-
schliellich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kélte und Strom fur den Geb&audebetrieb wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung wirksame Fassung.
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Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten fihren kénnen, sind auf3erhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durch-
zufuhren.

b) Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs-
und Abrissmalinahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob ge-
schitzte Tierarten anwesend sind.

c) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auBerhalb der Wochenstubenzeit von
Flederméausen (01.05. bis 31.07.) durchzufuhren und durch eine qualifizierte Person zu
begleiten.

d) Hohlenbdume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzrickschnitt durch
einen Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschuitzten Tierarten zu Uberprufen.

e) Im Falle der Betroffenheit von geschitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestétte
zu erhalten. Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde zu treffen.

f) Geholzrickschnitte und -rodungen sind aufRerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09.
durchzufihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde
zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grof3flachiger, vollstandig transparenter
oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhéangenden Glasflache von mehr
als 20 m2 gemald 8 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemaf 8§ 37
Abs. 3 HeNatG bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper grof3fla-
chige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar
sind, so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.
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4.6 Artenauswabhl
Artenliste 1 (Baume):
Acer campestre — Feldahorn Obstbaume:
Acer platanoides — Spitzahorn Malus domestica — Apfel
Acer pseudoplatanus — Bergahorn Prunus avium — Kulturkirsche
Carpinus betulus — Hainbuche Prunus cerasus — Sauerkirsche
Fraxinus excelsior — Esche Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
Prunus avium — Vogelkirsche Pyrus communis — Birne
Prunus padus — Traubenkirsche Pyrus pyraster — Wildbirne
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche
Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde
Tilia platyphyllos — Sommerlinde
Artenliste 2 (Straucher):
Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel
Buxus sempervirens — Buchsbaum Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Cornus mas — Kornelkirsche Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Rosa canina — Hundsrose
Corylus avellana — Hasel Rosa gallica — Essigrose
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen Salix caprea — Salweide
Frangula alnus — Faulbaum Salix purpurea — Purpurweide
Genista tinctoria — Farberginster Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare — Liguster Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Lonicera caerulea — Heckenkirsche
Artenliste 3 (Kletterpflanzen):
Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie
Clematis vitalba — Wald-Rebe Lonicera spec. — Heckenkirsche
Hedera helix — Efeu Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Humulus lupulus — Hopfen Wisteria sinensis — Blauregen
Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemal3 88 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.

4.7 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

- wird zum Entwurf ergénzt -
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