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1. Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die flr die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR §
1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiuhrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Der Eigentimer des Flurstiicks 5, Flur 5, Gemarkung Loéhnberg ist an die Gemeinde Léhnberg mit der
planerischen Absicht herangetreten, im Bereich des benannten Flurstiicks eine Wohnbauentwicklung
in Form von zwei bis drei Baugrundstticken planungsrechtlich vorzubereiten. Die Flache schliefl3t zwei-
seitig unmittelbar an die bebaute Ortslage an. Die Schutzenstralie ist in diesem Bereich nur einseitig
bebaut, sodass eine stadtebaulich sinnvolle, erganzende zweiseitige Bebauung vorbereitet wird. Die
verkehrliche ErschlieBung kann ausgehend der bestehenden Schiitzenstrale erfolgen, hier besteht
ebenfalls Anschluss an die vorhandenen Infrastrukturleitungen.

Das Plagebiet ist Teil eines gréReren unbebauten Bereiches, der in das vorhandenen Siedlungsgeflge
hineinragt. Daher wird die Flache als AuRenbereich im Innenbereich bewertet. Zur Umsetzung des Plan-
vorhabens bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Léhnberg hat am 24.03.2022 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan ,Am vordersten Schletsberg® gefasst, um einen Beitrag zur Deckung der Nachfrage an Wohn-
raum in der Gemeinde L6éhnberg in Form der Eigenentwicklung zu leisten, sodass die Aufstellung des
Bebauungsplans auch stadtebaulich begriindet ist.
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Zur Ausweisung gelangt hierzu ein Allgemeines Wohngebiet. Zur Wahrung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung werden dariiber hinaus Festsetzungen zum Malf der baulichen Nutzung, zur
Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen sowie eingriffsminimierende Fest-
setzungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Léhnberg, stidlich der Schiitzenstralie, und
umfasst das Flurstiick 5 in Flur 5 der Gemarkung Léhnberg (Abb. 1). Die Flache weist eine Grée von
rund 0,17 ha auf. Sie besteht Uberwiegend aus ruderal gepragten Vegetationsbestanden, aus der Nut-
zung gefallenen Obstbaumen sowie Geblischen/Gehdlzen. Unmittelbar angrenzend zur Schitzen-
stralRe ist der Straflenrand intensiv gepflegt und im Norden schlief3t sich ein groR¥flachiges Feldgehdlz
an. Die Umgebung ist wie folgt abgegrenzt:

e Norden: Wohnbebauung
e Osten: Wohnbebauung
e Westen: Geholzstrukturen
e Siden: Steiler Hang mit Gehdlzen

Das Gelande steigt zunachst mafig von Norden nach Suden etwa 173 m 4. NHN liegenden StralRenni-
veau an und weist anschlielend einen deutlich steileren Anstieg auf, der im sidlichen Bereich des
Plangebietes Héhen von rund 182 m . NHN erreicht. Damit ergibt sich ein Nord-Sud-Gefélle, das in
seinem oberen Abschnitt durch einen steileren Hang gepragt ist. Naturrdumlich liegt das Plangebiet im
Weilburger Lahntal (Nr. 312) innerhalb der Hauptgruppenelnhelt GielRen-Koblenzer Lahntal.

ende
GeobaS|sdaten @ H955|sche Verwaltung fir Bodenmanagement und Geomfom\atlon Digitale Orthophotos IGe“unQSbere'(;h

Abb. 1: Lage des Plangebiets (rot umrandet) im Luftbild (eig. Bearb., 01/2026).

Mit der Planung wird die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) gemafl § 4 BauNVO vor-
bereitet. Ziel ist die Schaffung von ein bis drei Wohneinheiten.
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1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Mal der baulichen Nutzung
Zum Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ)
und die maximal zulassige Gebdudehohe (GH) festgesetzt:

e GRZ=0,35 (maximal GRZ = 0,525)

e GFz=0,7

e GH=183,0mu. NHN
Dariiber hinaus wird eine abweichende Bauweise bestimmt: Es gilt die offene Bauweise mit der MaR3-
gabe, dass Gebaude eine Lange von 15 m nicht Uberschreiten durfen. Erganzend erfolgt die Begren-
zung der Zulassigkeit auf Einzel- und Doppelhauser.
Zuldssigkeit von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO)

e Garagen und Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) sind innerhalb und auRerhalb der tiberbau-

baren Grundstlicksflache zulassig. Sie haben jedoch einen Mindestabstand von 3,0 m zu Ver-
kehrsflachen einzuhalten.

e Pkw-Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb
und auerhalb der lGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, soweit dies mit den Abstands-
bestimmungen der Landesbauordnung vereinbar ist.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

e Pkw-Stellplatze, Gehwege auf den Baugrundsticken, Garagen- und Stellplatzzufahrten und
Hofflachen im Sinne von untergeordneten Nebenanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise,
wie z.B. als weitfugige Pflasterungen (Mindestfugenbreite: 2cm), Rasenpflaster, Schotterrasen
oder Porenpflaster, zu befestigen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefillten Tei-
chen, die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Ruckhaltung von
anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bleiben hiervon unberihrt.

e Zur AuBenbeleuchtung sind ausschlie3lich vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zu-
stand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit
fur Insekten wirkungsarmen Spektrum von weniger als 3.000 Kelvin zulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

e Die Grundstucksfreiflachen, d.h. die Flachen des Baugrundstiicks, die tatsachlich von keinem
Gebaude oder von keiner sonstigen oberirdischen baulichen Anlage uberdeckt werden, sind
dauerhaft zu begriinen.

e Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen (nicht Uberbaubare Flache It. GRZ inkl. Uber-
schreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO) sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdl-
zen zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. [...]. Es gelten 1 Baum je 25 m? Grundstuicksfrei-
flache oder 1 Strauch je 5 m? Grundsttcksfreiflache.
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e Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzu-
lassig. Stein- oder Kiesschittungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder
der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberthrt.

Wasserrechtliche Festsetzungen (Satzung gemél § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3
HWG)

e Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit einem

Mindestvolumen von 3 m® zu sammeln und als Brauchwasser z.B. fiir die Gartenbewasserung
zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Fir die ausfihrlichen textlichen Festsetzungen (Auslassungen sind durch ,[...]* gekennzeichnet), wei-
teren ,Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften“ sowie ,Hinweise und nachrichtliche Ubernah-
men® wird auf die Festsetzungen selbst verwiesen.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen sind daher
vorranging die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu nutzen, insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und anderen geeigneten MalRnahmen. Bodenversiegelungen sind
dabei auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im erforderlichen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach §
1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Die Gemeinde Léhnberg strebt grundsatzlich an, den Bedarf an Wohnbauflachen vorrangig durch Maf3-
nahmen der Innenentwicklung zu decken. Da im bestehenden Siedlungszusammenhang keine gemein-
deeigenen Baullicken oder geeigneten Entwicklungsflachen zur Verfligung stehen, wird das Plangebiet
als stadtebaulich geeignete und funktional sinnvolle Ergdnzung des Siedlungsrandes bewertet. Das
Areal grenzt unmittelbar an bestehende Wohnbebauung an und ist Uber die Schitzenstrale ohne wei-
tergehende Erschlielungsmalnahmen verkehrlich wie technisch erschlossen.

Aufgrund der konkret bestehenden Anfrage zur baulichen Aktivierung und der geringen Flachengrélie
von rund 0,17 ha ist die Inanspruchnahme einer kleinrdumigen Au3enbereichsflache zur Erreichung der
stadtebaulichen Entwicklungsziele der Gemeinde vertretbar. Das Vorhaben dient der Eigenentwicklung
des Ortsteils Léhnberg, und es sind weder erhebliche Beeintrachtigungen 6ffentlicher noch privater Be-
lange der Landwirtschaft zu erwarten.

Da im Innenbereich keine alternativen gemeindeeigenen Entwicklungspotenziale vorhanden sind, wird
die geringfiigige Neu-Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen im Rahmen der planerischen Ab-
wagung als stadtebaulich begriindet eingestuft.

Im Hinblick auf weitere Plane, allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriick-
sichtigung bei der Planung wird neben den einschlagigen Gesetzten (u. a. BNatSchG, HeNatG) auf die
Ausfiuhrungen der weiteren Kapitel des vorliegenden Umweltberichtes verwiesen.
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1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fir das Plangebiet ein Vorranggebiet Siedlung Bestand dar.
Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ist der vorliegende Bebauungsplan gemaf § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Fortschreibung Regionalplan Mittelhessen 2025

Im 2. Entwurf des Regionalplans ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft dargestellt.
In solchen Bereichen soll die Offenhaltung der Landschaft durch landwirtschaftliche Nutzung gesichert
und landwirtschaftlichen Belangen bei konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Gleichzeitig erlaubt die Zielvorgabe 5.1-3, dass am Rand bestehender Siedlungs-
bereiche Flachen von bis zu 5 ha auch in Vorbehaltsgebieten entwickelt werden kénnen, wenn ein er-
kennbarer Bedarf besteht, der im Bestand nicht gedeckt werden kann.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein Vorranggebiet Siedlung Bestand, erfiillt die Anforderungen
hinsichtlich der geringen FlachengréRe und dient der Eigenentwicklung der Gemeinde Léhnberg. Auf-
grund seiner Insellage, der geringen Ausdehnung sowie seiner topografischen und vegetationskundli-
chen Beschaffenheit besitzt die Flache keine relevante Bedeutung fir die Landwirtschaft. Eine Beein-
trachtigung landwirtschaftlicher Belange ist daher nicht zu erwarten.

Da ein nicht im Bestand deckbarer Wohnraumbedarf besteht, liegen stadtebaulich gewichtige Griinde
fur die Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebietes vor. Die Planung zur Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets ist somit mit den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB vereinbar.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Loéhnberg stellt fir das Plangebiet eine Flache fur
Mafnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar. Kon-
kret wird diese als Feldgeholz als Schutz- und Pflegeflache dargestellt. Mit der Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebiet stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Darstellungen im wirksa-
men Flachennutzungsplan zunachst entgegen. Zur Wahrung des Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Hierbei erfolgt die Umwidmung der Ma3nahmenflache in eine Wohnbauflache.

Fur den vorliegenden Geltungsbereich liegt kein rechtsqliltiger Bebauungsplan vor. Das Plangebiet ist
planungsrechtlich als Auf3enbereich i.S.d. § 35 BauGB zu bewerten (AuRenbereich im Innenbereich).

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Das Plangebiet umfasst ca. 0,17 ha am westlichen Ortsrand des Ortsteils Lohnberg und soll als Allge-
meines Wohngebiet (WA) entwickelt werden. Aufgrund der Lage im direkten Anschluss an bestehende
Wohnbebauung sind emissionsschutzrechtliche Konflikte nach der Begriindung nicht zu erwarten, der
Trennungsgrundsatz bleibt gewahrt. Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen dienen dazu,
potenzielle negative Umweltwirkungen auf ein Minimum zu reduzieren und ein vertragliches Wohnum-
feld sicherzustellen.
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Emissionen von Schadstoffen und Larm

Wahrend der Bauphase sind kurzzeitig erhdhte Feinstaub- und Larm-Emissionen durch Baustellenver-
kehr und Baumaschinenbetrieb zu erwarten. Aufgrund des kleinen Bauvolumens ist die temporare Be-
lastung als gering einzustufen. Dauerhafte Luftschadstoffeintrage oder Larmeinwirkungen sind nicht zu
erwarten. Das Gebiet wird ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt. Dadurch sind lediglich wohnge-
bietstypische Verkehrsemissionen (zu- und abfahrende Pkw) zu erwarten. Da im Plangebiet keine ge-
werblichen Nutzungen und insbesondere keine emissionsintensiven Betriebe zugelassen sind, entfallen
langfristig erhdhte Luftschadstoff- und Larmemissionen. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen wurden
vollstandig ausgeschlossen.

Licht und Wéarme

Zur Reduzierung von Lichtemissionen sind innerhalb des Plangebietes nur vollabgeschirmte Leuchten
mit 0 % Upward Light Ratio (keine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen) und max. 3000 Kelvin (in-
sektenfreundliches Spektrum) zulassig. Sensible Bereiche gegeniiber Lichtemissionen befinden sich
insbesondere in den sidlich und westlichen Gehdlzstrukturen. Es wird empfohlen das erforderliche Mal}
an Beleuchtung auf ein Minimum zu beschranken.

Warmeimmissionen entstehen im Wesentlichen durch Gebaudeheizung, Verkehrsaufkommen und Ver-
siegelung. Aufgrund der geringen FlachengréfRe sind keine erheblichen Warmeemissionen zu erwarten.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote — insbesondere die vorgesehene Bepflanzung der
Grundstiicksfreiflachen mit standortgerechten Geholzen — besitzen eine ausgleichende Wirkung, da sie
Uber Verschattung, Verdunstungskiihle und CO,-Bindung zur Minderung lokaler Warmebelastungen
beitragen.

Fazit

Das rund 0,17 ha groRRe Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet entwickelt und liegt direkt angren-
zend an bestehende Wohnbebauung. Dauerhaft entstehen lediglich wohngebietstypische, geringe
Emissionen. Bauphasenbedingte Staub- und Larmemissionen treten nur kurzfristig auf. Lichtemissionen
werden durch vollabgeschirmte, insektenfreundliche Leuchten begrenzt. Warmeeffekte bleiben auf-
grund der geringen FlachengréRe gering; zugleich wirken die vorgesehenen Bepflanzungen ausglei-
chend durch Verschattung und Verdunstungskuihle.

Insgesamt sind keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfédllen und Abwassern
Abfélle

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Es ist nicht davon auszugehen,
dass Abfallmengen entstehen, die Uber das fur ein Wohngebiet tbliche Maf} hinausgehen.

Abwaésser

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemafl § 1 Abs. 6 BauGB sowohl der sachgerechte Umgang mit
Abwasser als auch die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. FlUr das Plangebiet ist die
geordnete Abwasserbeseitigung gesichert, da im Bereich der Schitzenstralle ein bestehender Misch-
wasserkanal vorhanden ist, tiber den die Wohnbaugrundstiicke angeschlossen werden kénnen. Ergan-
zend enthalt der Bebauungsplan MafRnahmen zur Reduzierung der Niederschlagsabwassermengen,
sodass den Vorgaben an eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirtschaftung Rechnung getra-
gen wird.

Die Hinweise zur Verwertung von Niederschlagswasser verweisen auf die einschldgigen gesetzlichen
Vorgaben (§ 55 Abs. 2 WHG, § 37 Abs. 4 HWG), wonach Niederschlagswasser méglichst am Ort des
Anfalls genutzt werden soll, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
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entgegenstehen. Dies wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan konkret unterstitzt: Niederschlags-
wasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit einem Mindestvolumen von 3 m?
zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden; zudem tragen diese MalRnahmen zur Verringerung
der Abwassermenge und zum sparsamen Umgang mit Trinkwasser bei.

Eine Verpflichtung zur gezielten Versickerung wird nicht festgesetzt. Dennoch wird zur Eingriffsminimie-
rung bestimmt, dass Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen wasserdurchlassig auszufiihren sind (z. B.
weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Porenpflaster) und dass wasserdichte bzw. nicht durchwurzel-
bare Materialien wie Folien oder Vliese in der Freiflachengestaltung ausgeschlossen sind. Damit wird
erreicht, dass Niederschlagswasser weiterhin grof3flachig versickern kann und der natirliche Wasser-
haushalt mdglichst gering beeintrachtigt wird.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt insgesamt im Mischsystem, da keine zumutbare Alternative
aufgrund der fehlenden Nahe zu einem Vorfluter besteht. Aussagen zu Kosten oder zeitlichen Ablaufen
koénnen in der aktuellen Planungsphase noch nicht getroffen werden

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung zu bertcksichtigen. Die energetischen
Anforderungen an Neubauten werden jedoch bereits umfassend und verbindlich durch das Geb&u-
deenergiegesetz (GEG) geregelt, das einheitliche Standards fir Energieeffizienz, Warmeschutz und
den Einsatz erneuerbarer Energien vorgibt. Aufgrund der topographischen Situation des Plangebietes
(Nordhanglage, Verschattung durch sudliche Béschung und Gehdélzbestande) werden im Bebauungs-
plan keine verpflichtenden Festsetzungen zu Solaranlagen oder zur Gebaudeausrichtung getroffen, um
eine flexible Optimierung im Einzelfall zu ermdglichen. Da das GEG die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die energetische Qualitéat der Gebaude verbindlich sicherstellt, besteht kein stadtebaulich begriin-
detes Erfordernis fiir weitergehende planungsrechtliche Vorgaben. Eine freiwillige Nutzung geeigneter
Dachflachen fiir Photovoltaik oder Solarthermie wird empfohlen; mogliche Blendwirkungen sind hierbei
zu berlcksichtigen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebduden werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu berlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Bodenschutz in der Bauleitplanung -
Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung
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nach BauGB in Hessen“ (HMLU 2011) sowie mit Berticksichtigung der ,Kompensation des Schutzguts
Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz® (HLNUG 2023b). Die Datengrundlage
fur die Bewertung wurden dem BodenViewer Hessen (HLNUG 2022a) entnommen. Wahrend der Ge-
landebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengeprift (z.B. Erosionserscheinungen,
Vorbelastung, etc.). Ausschlaggebende methodische Schwierigkeiten und/oder Licken sind derzeit
nicht ersichtlich.

Bestandsaufnahme und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Grofke von 0,17 ha und liegt am westlichen Ortsrand von Léhnberg auf
einer Héhe von rd. 172 bis 182 m 4. NHN., wodurch es eine deutliche Hangneigung im sudlichen Plan-
gebiet beinhaltet. Das Plangebiet gliedert sich in Strallenbegleitgriin, ruderal gepragte Vegetationsbe-
stande, Einzelbaume und Geblische, welche in ein groflachiges Feldgehdlz tibergehen.

Es handelt sich um Bbdden aus solifluidalen Sedimenten sowohl aus l6sslehmarmen als auch aus I6ss-
lehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsanteilen. Vorherrschende Bodentypen sind
Braunerden teilweise mit Regosolen und Rankern.

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Boden-
funktionen (Kriterien: Standorttypisierung fur die Bodenentwicklung, Ertragspotenzial, Feldkapazitat,
Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung (Abb. 2). Insgesamt werden die Bodenfunktionen im Plange-
biet mit hoch bewertet. Die Standorttypisierung weist sehr hohe Werte auf, das Ertragspotenzial, die
Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermégen werden jeweils als gering bewertet. Die Ertragsmess-
zahl bzw. Acker- und Griinlandzahl des Plangebiets liegt im Norden bei Werten von 25 (> 25 bis <= 30)
und im Suiden bei 8 (> 5 bis <= 10) (HLNUG 2022). Insgesamt handelt es sich um einen Standort, der
fur die Landwirtschaft keine hohe Bedeutung hat.

' Legende
Geltungsbereich

Bodenfunktionsbewertung
{ [ 1-sehrgering
o [ 13- mittel
[14-hoch

Abb. 2: Lage des Plangebiets im Zusammenhang zur Bodenfunktionsbewertung (BodenViewer Hessen HLNUG
2022a, eig. Bearb. Zugriff: 01/2026).
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Grundsatzlich ist aufgrund der gegenwartigen Nutzungstypen des Plangebietes und der liberwiegend
geringen Nutzungsintensitat von einer geringen Veranderung der Bodenstrukturen und des natirlichen
Bodenprofils durch Bodenverdichtung, -versiegelung, -ab- und -auftrag und Bodendurchmischung aus-
zugehen. Dementsprechend ist anzunehmen, dass der Boden- und Wasserhaushalt Gberwiegend un-
eingeschrankt bzw. nur leicht eingeschrankt ist. Die vorwiegend funktionsfahigen Bodenfunktionen sind
u. a. wie folgend:

e Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen

¢ Standort fur die Landwirtschaft

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

¢ Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Bodenempfindlichkeit

Im Hinblick auf die Erosionsgefahr zeigt der BodenViewer Hessen Werte von >0,2 — 0,3 fir den K-Faktor
an und somit eine mittlere Erosionsanfalligkeit. Die nattrliche Erosionsgefahrdung (R-Trend 2021) wird
fur das gesamte Plangebiet als extrem hoch bewertet.

Bei der ortlichen Begheung im Jahr 2022 wurde entlang der nach Norden abfallenden Béschung stel-
lenweise offener Mutterboden festgestellt. An diesen Stellen waren leichte Erosionserscheinungen er-
sichtlich. Auf Grund der Topografie sowie im Kontext zur Erosionsanfalligkeit im Plangebiet konnen bei
der Umsetzung der Planung weitere MalRnahmen z. B. eine Bodenbaubegleitung wahrend der Bauaus-
fuhrung erforderlich werden. Zudem wird langfristig die Anpflanzung von weiteren Gehdlzen und schat-
tenvertraglicher Bodendeckern z. B. Immergriin (Vinca minor) zwecks zusatzlicher Verminderung der
Erosionsgefahrdung empfohlen.

Altlastenverdéchtige Fldchen und Baugrund

Altlasten

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind der Gemeinde Léhnberg zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.
Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel und friihere bergbauliche Aktivitat im Plangebiet liegen zum gegenwartigen

Zeitpunkt zudem nicht vor. Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande ge-
funden werden, ist der Kampfmittelrdumdienst unverzlglich zu verstandigen.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens bleiben die wenig vorbelasteten Bodenfunktionen innerhalb
des Plangebietes voraussichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung
der Nutzung verschlechtern bzw. verbessern.

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es innerhalb des Plangebietes aufgrund der Festsetzungen der
Flache ein Allgemeines Wohngebiet (WA) (0,17 ha, GRZ = 0,35, maximal 0,525) zu Neuversiegelung,
Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung auf einer tatsachlichen Flache von rd.
893 m2. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

Vorentwurf — Planstand: 28.01.2026 11



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Am vordersten Schletsberg"“

Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion),

sodass die Bodenfunktionen vollstandig entfallen bzw. stark eingeschrankt werden. Die Folgen der vor-
bereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung entgegenstehen. Im Bereich der
nichtiberbaubaren Freiflachen (rd. 807 m?) bleiben die bestehenden Bodenfunktionen voraussichtlich
erhalten oder werden weniger stark eingeschrankt.

Eingriffsmindernde MalBnahmen

Der Bebauungsplan ermdglicht eine zweckentsprechende Bebauung und eine Versiegelung im Plange-
biet von rd. 893 m2. Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen, die dazu beitragen, die
Versiegelung von befestigten Flachen zu mindern, etwa durch das Gebot Pkw-Stellplatze in wasser-
durchlassiger Weise zu befestigen, das Verbot von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materi-
alien zur Freiflachengestaltung sowie der festgesetzten Begriinungs- und Bepflanzungsmaf3nahmen.

Aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung sind die folgenden eingriffsminimieren-
den MaRRnahmen zu empfehlen:

1. Malnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten/befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdégen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserflllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie moglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz-/Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstucksflachen.

5. Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustrafen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstliickes — um das unbegriinte Grundstlick herumzuleiten. Anlegen von Riick-
halteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische Mallnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht libersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.
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13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums flir Landwirt-
schaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat (HMLU) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende (HMLU 2024)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer (HMLU 2024)
Eingriffsbewertung

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans wird eine Neuversiegelung von rund 893 m? vorbereitet.
Die Béden im Plangebiet weisen aufgrund der bisherigen Strukturen nur geringe Vorbelastungen auf,
sodass ihre natlrlichen Funktionen weitgehend ungestort sind. Mit der Umsetzung der Planung gehen
die Bodenfunktionen im Bereich der Uberbauung vollstéandig verloren; insbesondere die Funktionen im
Wasser-, Nahrstoff- und Stoffhaushalt sowie die Lebensraum- und Archivfunktion entfallen dauerhaft.

Mindernd wirkt, dass es sich um eine kleinrdumige Siedlungsranderweiterung handelt und der Standort
aufgrund der geringen Acker- und Griuinlandzahlen nur eine untergeordnete Bedeutung fur die Landwirt-
schaft besitzt. Ebenso tragen die Festsetzungen im Bebauungsplan — wie wasserdurchlassige Stell-
platzbefestigungen, das Verbot wasserdichter bzw. nicht durchwurzelbarer Materialien sowie ver-
pflichtende Begrinungs- und BepflanzungsmalRnahmen — zur Reduzierung der Eingriffsintensitat bei.
Gleichwohl erhéht die Planung den Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbereichs und fiihrt zu
einer dauerhaften Einschrankung des Bodenentwicklungsvermogens.

Aufgrund der ausgepragten Hanglage und der im BodenViewer Hessen dokumentierten natlirlichen
Erosionsgefahrdung besteht im Plangebiet eine erhéhte Empfindlichkeit gegeniiber Bodenabtrag. Da-
her sind bei der Bauausfiihrung ggf. bauzeitliche Vermeidungs- und SchutzmaRhahmen zu beachten.

Insgesamt ergibt sich — trotz der Kleinflachigkeit und die eingriffsminimierenden Festsetzungen — auf-
grund der Neuversiegelung und des damit verbundenen dauerhaften Funktionsverlusts eine mittlere
Beeintrachtigung des Schutzguts Boden.

2.2 Wasser

Bestandsaufnahme

Innerhalb und angrenzend zum Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine oberirdi-
schen Gewasser, quellen oder quellige Bereiche. Die nachstgelegenen FlieRgewasser sind die Lahn
(Gewasserordnung 1) in rd. 700 m éstlicher Entfernung und der Kallenbach (Gewasserordnung 2) eben-
falls in 700 m nérdlicher Entfernung. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete reichen nicht an die Pla-
nung heran. Das Plangebiet liegt auRerhalb des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG TB Léhnberg, Quelle
Jemersborn, Léhnberg” (WSG-ID: 533-058), grenzt jedoch westlich an dessen Schutzzone IIl an. Heil-
quellenschutzgebiete und in Planung befindliche Wasserschutzgebiete werden im Rahmen des Vorha-
bens nicht tangiert.

Da das Plangebiet bisher nicht baulich genutzt wurde, ist von einem vollstandig funktionsfahigen Bo-
denwasserhaushalt (u. a. Infiltrationsvermégen, Grundwasserneubildung, Pufferung von Hochwasser-
spitzen, Wasserspeicherkapazitat etc.) auszugehen.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung der zu erwartenden Neuversiegelung ist mit einer Eingriffswir-
kung hinsichtlich des Schutzgutes Wasser bzw. des Bodenwasserhaushalts zurechnen. Hierbei fuhrt
die mit der Planung einhergehende Versiegelung von rd. 893 m? zur lokalen Einschrankung des
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Bodenwasserhaushalts. Im Bereich der Bebauung entfallen die Funktionen des Bodenwasserhaushalts
vollstandig.

Planbedingte Beeintrachtigungen des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG TB Léhnberg, Quelle Jemers-
born, Lohnberg* (WSG-ID: 533-058) sind nicht zu erwarten. Die Festsetzungen zur Niederschlagswas-
serbewirtschaftung (Zisterne, wasserdurchlassige Belage) wirken eingriffsmindern.

Das Plangebiet liegt fern von FlieBgewassern, Uberschwemmungsgebieten oder Quellgebieten. Auf-
grund dessen und der Kleinflachigkeit des Vorhabens wird das Konfliktpotenzial hinsichtlich des Schutz-
gutes Wasser als gering eingestuft.

23 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgt in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit‘ (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Klimatope® im Planungsraum durchgefihrt.

Bestandsaufnahme und -bewertung

Als klimatische Belastungsrdume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad flhren tagsuber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Im Planungsraum bilden die im Norden und Osten angrenzenden Siedlungsstrukturen inkl. Verkehrs-
wege klimatische Belastungsraume. Diese bleiben im Rahmen der Planung unberihrt.

Klimatische Ausgleichsflaichen weisen einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie geringe Windstrémungsveranderungen auf. Sie wirken den durch Warme und Luftschad-
stoffen belasteten Siedlungsflachen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Kaltluft
entsteht in erster Linie auf Freiflachen, wenn in der Nacht die abkuhlende Erdoberflache ihrerseits die
daruber liegenden bodennahen Luftschichten abkuhlt. Des Weiteren besitzen Walder zahlreiche Klima-
funktionen, insbesondere ist die Frischluftproduktion zu nennen. Gewasser wirken sich ebenfalls positiv

auf das lokale Klima aus. Im Vergleich zu deren Umgebung unterliegen Gewasser relativ schwach aus-
gepragten Tages- und Jahrestemperaturschwankungen. Zudem beglnstigt die geringe Rauigkeit der
Wasseroberflache die Wirkung als Luftleitbahn.

Das Plangebiet stellt sich demnach als klimatische Ausgleichsflache dar. Die Kalt- und Frischluftab-
flusse flieRen der Topgraphie entsprechend von Siden nach Norden. Demnach tragt das Plangebiet
zur Kalt- und Frischluftversorgung der nérdlich gelegenen Siedlungsbereiche bei. Der im Suden und
Westen angrenzende Gehdlzgurtel tragt insgesamt zu einer guten Frisch- und Kaltluftversorgung der
angrenzen Siedlungsbereiche von Léhnberg bei. Durch die Umsetzung der Planung gehen rd. 893 m?
klimatische Ausgleichsflache verloren. Dies wird zu einer geringfligigen Erhéhung der Umgebungstem-
peratur fliihren, wobei sich die Auswirkungen Uberwiegend auf das Plangebiet selbst beschranken wer-
den.

Luftqualitat
Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der Schad-
stoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und
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o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften
und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat als Belang zu berticksichtigen ist. Das BauGB ibernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitpla-
nung, sodass gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Gegenwartig ist innerhalb des Plangebietes von einer guten Luftqualitat auszugehen. Durch die Umset-
zung der Planung ist von wohngebietstypischen Emissionen und dahingehend von geringen Auswirkun-
gen auf die derzeit bestehenden Luftqualitat auszugehen.

FlieBpfadkarte und Starkregenereignisse

Extremwetterereignisse wie Starkregen, Trocken- und Hitzeperioden nehmen im Zuge des Klimawan-
dels in Haufigkeit und Starke zu. Zur Unterstiitzung der Kommunen erarbeitet das Projekt ,KLIMPRAX
— Starkregen und Katastrophenschutz fiir Kommunen® unter anderem verschiedene Hinweiskarten.

Die aktualisierte Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG 2025b) weist einen erhéhten Starkregen-
Hinweisindex fiir das Plangebiet auf. In die Bewertung des Starkregen-Indexes flieRen die Anzahl der
beobachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020), der versiegelte Flachenanteil sowie die
Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein.

Der Vulnerabilitats-Index wird aus der Bevolkerungsdichte, Anzahl der Krankenhauser, Anzahl industri-
eller und gewerblicher Gefahrstoffeinsatzen (jeweils pro km?) und im urbanen Raum durch die mittlere
Erosionsgefahr im StralRen-Einzugsgebiet ermittelt. Er zeigt im Planungsraum keine erhéhten oder stark
erhdhten Werte fiir die Vulnerabilitat an.

Die FlieBpfadkarte (Abb. 3) der Stadt L6hnberg weist das Plangebiet als Grunlandflache mit maRiger
Gefahrdung aus; die Hangneigung betragt hierbei tiber 20 %. Die ermittelten Abflussrichtungen verlau-
fen nach Norden bis Nordosten. Das Plangebiet selbst wird jedoch nicht von FlieRpfaden tangiert. Es
ist daher derzeit nicht davon auszugehen, dass es zu einer Uberflutung der Flachen im Plangebiet
kommt, auch wenn dies aufgrund unvorhersehbarer Ereignisse nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den kann. Aufgrund der Topografie besteht jedoch ein geringes Gefahrdungspotenzial dahingehend,
dass bei Starkregenereignissen Abflussmengen in Verbindung mit Wassererosion aus dem sudlich ge-
legenen Hangbereich auftreten kénnen.
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FlieBpfadkarten Hangneigung Landwirtschaft
i , Gronland nicht geféhrdet, <254
FlieBpfade -
Grinland nicht gefahrdet, 2-5%
Gronland nicht gefahrdet, 5-1054
FlieBpfade Puffer 20m l:' Gronland méRig geféhrdet, 10-20%
A . Granland maRig gefdhrdet >20%
_ Ackerland wenig geféhrdet, <224
Gebaude

] Ackerland wenig geféhrdet, 2-3%
f} auerhslb des Gefshrdungsbereichs
— D Ackerland méRig gefahrdet, 3-10%

innerhzlb des Gefahrdungsbereichs {15m)
. Ackerland stark gefghrdet, 10-2084
D innerhalb des Gefahrdungsbereichs {10m)
. Ackerland sehr stark gef8hrdet, >20%
. innerhalb des Gefahrdungsbereichs {5m)

o ) Gemeinde
FlieBrichtung Landwirtschaft
|:| Bearbeitungsgebiet

+ . Ausachlussgebiet (Topographie zu flach)

Abb. 3: FlieBpfadkarte, Gebaude und Hangneigung im Bereich des Plangebietes (weill umrandet) (Starkregenvie-
wer Hessen, HLNUG 2025b, eigene Bearbeitung; Zugriff 03/2026).
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Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

Durch die Planung entstehen zusatzliche versiegelte Flachen, was zu veranderten Klima- und Abfluss-
verhaltnissen im Plangebiet fihrt. Um die typischen negativen Auswirkungen der Versiegelung — wie
eine Erhéhung der Umgebungstemperatur, erhdhten Oberflachenabfluss, héhere Abflussspitzen, stei-
gende Hochwassergefahr und verringerte Grundwasserneubildung — zu mindern, enthalt der Bebau-
ungsplan mehrere eingriffsminimierende MaRnahmen.

Durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fir Stellplatze, Wege und Zufahrten werden Ver-
siegelungsgrade begrenzt und Verdunstungs- sowie Versickerungsleistungen des Bodens erhalten.
Das Verbot wasserdichter und nicht durchwurzelbarer Materialien auf Freiflachen tragt zusatzlich zur
Verringerung von Oberflachenabfluss und zur Férderung des naturlichen Bodenwasserhaushalts bei.
Die dauerhafte Begriinung von Freiflachen sowie die Pflanzung standortgerechter Gehdlze wirken der
Aufheizung von Oberflachen entgegen und starken das lokale Kleinklima. Die Festsetzung zur Samm-
lung von Niederschlagswasser in Zisternen und dessen Nutzung als Brauchwasser reduziert zudem
den Bedarf an Trinkwasser sowie die Abflussmengen, was insbesondere bei Starkregenereignissen
klimabedingte Belastungen mindert.

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einer Zunahme versiegelter Flachen sowie zu
wohngebietstypischen Emissionen. Dies fiihrt zu einer leichten Erhéhung der Luftschadstoffbelastung,
wobei insgesamt weiterhin von einer guten Luftqualitat auszugehen ist.

Klimatisch bewirkt die Planung den teilweisen Verlust der bisherigen Ausgleichsfunktion. Infolge der
baulichen Inanspruchnahme ist im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen mit einer geringfi-
gigen lokalen Aufheizung, reduzierter Verdunstung und eingeschrankten Luftleitbahnen zu rechnen. Der
sud- und westseitige Geholzgurtel bleibt fur die Kalt- und Frischluftversorgung des Ortsrandes von Léhn-
berg weiterhin bedeutsam.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit erhéhtem Starkregen-Hinweisindex. Durch die Hangneigung
Uber 20 % besteht ein grundséatzliches Risiko verstéarkten Oberflachenabflusses und von Wasserero-
sion, auch wenn keine direkten Flie3pfade durch das Gebiet verlaufen. Bei Starkregenereignissen kon-
nen daher erhéhte Abflussmengen nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Eingriffsmindernd wirken die im Bebauungsplan festgesetzten wasserdurchlassigen Belage, das Verbot
wasserdichter Materialien, die extensive Begriinung von Freiflachen sowie die Nutzung von Zisternen.
Dadurch werden Abflussspitzen reduziert, die Bodenwasserdynamik stabilisiert und das lokale Mikro-
klima gestitzt. Kleinrdumige Auswirkungen beschranken sich somit im Wesentlichen auf das Plangebiet
und die nérdlich angrenzenden Siedlungsbereiche, wo mit leicht erhdhten Temperaturen und einer ge-
ringfugigen Abnahme der Verdunstungsleistung zu rechnen ist. Die Luftqualitat verandert sich nur un-
wesentlich.

Aufgrund der Lage am Hangful? bleibt eine gewisse Anfalligkeit gegenlber Starkregenfolgen bestehen,
kann jedoch durch die festgesetzten MalRnahmen deutlich verringert werden.

Insgesamt ergibt sich eine mittlere Konfliktsituation hinsichtlich der Schutzgiter Klima und Luft.
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24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Bestandaufnahme

Zur Erfassung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen bzw. der Vegetation wurden im Februar
und im September 2022 sowie im Juli 2024 jeweils Gelandebegehungen durchgefiihrt. Nachfolgend
werden die Ergebnisse beschrieben.

Der nach Siden ansteigende Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt an der SchitzenstralBe in
Lohnberg. Er grenzt im Norden an Stralenverkehrsflache, im Osten an den Gartenbereich eines Wohn-
hauses und im Suden und Westen an grof3flachige Geholzbestédnde an. Das Plangebiet selbst gliedert
sich in StralRenbegleitgriin, eine stark ruderalisierte, nitrophytische und teilweise mit Brombeeren ver-
buschte Vegetation sowie verschiedenste Gehodlze/Feldgehdlze in Form von Strauchern und Einzelbau-
men auf. Ein markanter Einzelbaum ist ein groRkroniger Walnussbaum (Juglans regia) mit einem
Stammdurchmesser von rd. 60 cm dar.

Das regelmafig gemahte Strallenbegleitgriin zeigt insgesamt einen grasdominierten, artenarmen Be-
stand auf. Insgesamt wurden folgenden Arten erfasst:

Arrhenatherum elatius Wiesen-Glatthafer
Cirsium vulgare Gemeine Kratzdistel
Dactylis glomerata Knaulgras

Galium aparine Kletten-Labkraut
Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut
Geranium robertianum agg. Stink-Storchschnabel
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau
Lamium spec. Taubnessel
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful®
Rubus sectio Rubus Brombeere

Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer
Sanguisorba officinalis GrofRRer Wiesenknopf
Urtica dioica Grof3e Brennnessel

Im Bereich der partiell stark ruderalisierten und nitrophytischen Vegetation wuchsen neben vereinzelt
zuletzt genannter Arten vor allem die Arten Grol3e Brennnessel (Urtica diocia) und Brombeere (Rubus
sect. Rubus) mit hohen Deckungsgraden.

Entlang der Bdschungskante und im Westen des Geltungsbereichs bilden vorwiegend Hasel,
Zwetschge sowie zwei Apfelbdume den Bestand. Im Unterholz der Laubbdume und -straucher des sud-
lichen Plangebiets finden sich vorwiegend Brombeere (Rubus sect. Rubus), Goldnessel (Galeobdolon
luteum agg.) und GrofRe Brennnessel (Urtica dioica).

Insgesamt setzen sich die strukturreichen Gehdlze und Straucher aus folgenden Arten zusammen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus spec. WeilRdorn
Fagus sylvatica Buche
Hedera helix Efeu
Juglans regia Walnuss
Ligustrum vulgare Liguster
Malus domestica Kulturapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Zwetschge
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Prunus spinosa
Quercus spec.
Salix spec.

Schlehe
Eiche
Weide

Im Rahmen der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 15.06.2023 wurde die Fragestel-
lung aufgeworfen, inwieweit es sich bei den vorhandenen Gehdlzbestanden rechtlich um Wald handelt.
Diesbezlglich ist auf die Stellungnahme der Oberen Forstbehérde vom 07.07.2023 hinzuweisen, in der
mitgeteilt wurde, dass forstrechtliche Belange nicht betroffen sind. Hierauf aufbauend werden die vor-
handenen Gehdlzstrukturen im Bauleitplanverfahren nicht als Wald im forstrechtlichen Sinne bertick-

sichtigt.

Geschitzte Pflanzen und gesetzlich geschitzte Biotope (gemaly § 30 BNatSchG bzw. gemal § 13
HAGBNatSchG) sowie Lebensraumtypen (LRT) sind im Plangebiet zum derzeitigen Kenntnisstand nicht

vorhanden.

Abb. 4: Ubergang von StraRenbegleitgriin zu ruderali-
sierter Vegetation sowie angrenzenden Gehdlzstruk-
turen (eig, Aufnahme 14.02.2022).

Abb. 6: Sommerliche Krautschicht des Strallenbe-
gleitgrins und der Ruderalvegetation mit markantem
Walnussbaum (Juglans regia) (eig, Aufnahme
15.07.2024).
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Abb. 5: Stark ruderalisierte und nitrophytische Vege-
tation mit angrenzenden Gehdlzen (eig, Aufnahme
23.09.2022).

Abb. 7: StralRenbegleitgriin mit angrenzender rudera-
lisierter Vegetation und Gehdlzbestand entlang der
Schitzenstralle (eig. Aufnahme 15.07.2024).
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Eingriffsbewertung

Die Laubgeholze des Plangebiets besitzen aufgrund ihres Strukturreichtums und ihrer vielfaltigen Funk-
tionen (Nahrungs- und Lebensraum, Klimafunktion, Hangsicherung) eine hohe 6kologische Wertigkeit.
Die ruderalisierte und nitrophytische Vegetation sowie das Stralenbegleitgriin werden mit einer mafi-
gen bis geringen Wertigkeit aufgrund von Stickstoffreichtum, Verbuschung und Lage eingestuft.

Mit der Umsetzung der Planung entfallen neben der beschriebenen ruderalen und nitrophytischen Ve-
getation die in den Randbereichen vorkommenden Gehdlze, Einzelbdume und das Straflenbegleitgrin.
Eingriffsmindernd wird festgesetzt, die Freiflachen naturlich zu begriinen und mindesten 30 % der Frei-
flachen mit Gehdlzen zu bepflanzen. Es wird empfohlen bestehende Gehdlze, so weit mdglich, zu er-
halten und in die Gartengestaltung zu integrieren.

Das Konfliktpotenzial hinsichtlich der Biotop- und Nutzungstypen wird insgesamt als mittel eingestuft.
Eine weiterfuhrende Begriinung zum Beispiel Fassaden- und Dachbegriinung sowie eine Gartengestal-
tung mit vielen heimischen Obstbaumen und fruchttragenden Strauchern wird empfohlen.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fiir alle besonders geschutzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fiir alle streng geschiitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle europaischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie fiir europaische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese librigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu bericksichtigen sind.

Bestandaufnahme

Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte im Jahr 2022 die Durchfiihrung von faunisti-
schen Erhebungen auf Grundlage des ,Leitfadens fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen®
(HMUKLYV 2011/2015). Aufgrund der raumlichen Lage und Habitatausstattungen ergaben sich Qualita-
ten als Lebensraum fir Vogel, Fledermause, Haselmaus und Reptilien sowie Hirschkafer.

Fur die detaillierten Ergebnisse wird auf das separate Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Bebauungsplan ,Am vordersten Schletsberg“ Gemeinde Léhnberg, Ortsteil Léhnberg (Plan O August
2025) verwiesen. Im Folgenden werden die Ergebnisse und das Fazit der artenschutzrechtlichen Pru-
fung zusammengefasst.

Végel
Reviervogel

Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum sowie im Umfeld 14 Arten mit 36 Revieren
als Reviervogel identifiziert werden. Es konnten keine streng geschitzten Arten (BArtSchV) oder Arten
des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie festgestellt werden.

Der Erhaltungszustand der Heckenbraunelle (Prunella modularis) wird aktuell in Hessen als ungtinstig
bis unzureichend (Vogelampel: gelb) bewertet. Arten mit ungiinstigem bis schlechtem Erhaltungszu-
stand (Vogelampel: rot) wurden nicht festgestellt. Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich
um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem Gefahrdungspotential, die zudem weder in der Roten
Liste Deutschlands noch der des Landes Hessen gefiihrt werden.
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Nahrungsgéste

Neben den Reviervégeln wurden weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Untersuchungsraum und
angrenzende Bereiche als Nahrungsgaste besuchen. Hierbei konnte mit dem Turmfalken (Falco tin-
nunculus) eine streng geschutzte Art (BArtSchV) festgestellt werden. Arten des Anhangs | der EU-Vo-
gelschutzrichtlinie wurden nicht nachgewiesen. Der Erhaltungszustand von Elster (Pica pica), Grinfink
(Carduelis chloris), Mauersegler (Apus apus), Mehlschwalbe (Delichon urbicum), Star (Sturnus vulgaris)
und Turmfalke (Falco tinnunculus) wird aktuell in Hessen als ungiinstig bis unzureichend (Vogelampel:
gelb) bewertet. Arten mit unglinstigem bis schlechtem Erhaltungszustand (Vogelampel: rot) wurden
nicht festgestellt. Bei den weiteren festgestellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten
mit nur geringem Gefahrdungspotential. Bis auf Mehlschwalbe (Delichon urbicum) und Star (Sturnus
vulgaris) werden die erfassten Arten weder in der Roten Liste Deutschlands noch der des Landes Hes-
sen geflhrt.

Flederméuse

Im Untersuchungsraum konnten durch die akustische Erfassung sechs Fledermausarten nachgewiesen
werden. Hierbei handelt es sich um die haufig anzutreffende und synanthrope Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), den Abendsegler (Nyctalus noctula), die Breitfligelfledermaus (Eptesicus seroti-
nus), das GrolRe Mausohr (Myotis myotis), den Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), sowie ein ,Langohr*.
Das ,Langohr besteht aus dem akustisch schwierig differenzierbaren Schwesterkomplex Braunes
Langohr (Plecotus auritus) und Graues Langohr (Plecotus austriacus). Im Untersuchungsraum konnten
vier Baume festgestellt werden, die aufgrund von Baumhohlen ein potentielles Fledermausquartier dar-
stellen. Im Geltungsbereich wurden keine Baume festgestellt, die als Fledermausquartier geeignet wa-
ren.

Haselmaus

Im Rahmen der Erfassungen konnten im Untersuchungsraum keine Haselmause oder andere Bilche
nachgewiesen werden. In keinem der Nesting-Tubes wurden Nester, die fir die Anwesenheit der Bilche
sprechen gefunden. Aufgrund der fehlenden Nachweise der Haselmaus wird diese in der artenschutz-
rechtlichen Betrachtung nicht weiter berticksichtigt.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Totung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten) kann ausgeschlossen werden.

Reptilien
Im Untersuchungsgebiet konnten trotz intensiver Nachsuche keine artenschutzrechtlich besonders zu
prifenden Reptilienarten (z.B. Zauneidechse oder Schlingnatter) festgestellt werden. Es wurde lediglich

das Vorkommen der ungefdhrdeten und haufig anzutreffenden Blindschleiche (Anguis fragilis) festge-
stellt. Die Art wurden innerhalb des Geltungsbereichs festgestellt.

Hirschkéfer

Im Untersuchungsgebiet konnten trotz intensiver Nachsuche keine Hirschkéafer festgestellt werden.
Hirschkafer werden daher in der artenschutzrechtlichen Betrachtung nicht weiter bertcksichtigt.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann ausgeschlossen werden.

Fazit
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Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelart der Heckenbraunelle
sowie als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Fledermausarten Abendsegler, Breitfligelfleder-
maus, GrolRes Mausohr, Kleinabendsegler, ,Langohr und Zwergfledermaus hervorgegangen. Dement-
sprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte moglich. Haselmause, artenschutzrechtlich besonders
zu prifende Reptilien oder Hirschkafer wurden nicht nachgewiesen.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential

e Heckenbraunelle, Abendsegler, Breitfligelfledermaus, GroRes Mausohr, Kleinabendsegler,
,Langohr® und Zwergfledermaus
Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fiir Heckenbraunelle, Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Groltes Mau-
sohr, Kleinabendsegler, ,Langohr und Zwergfledermaus ausgeschlossen werden.

Allgemeine MalBnahmen fiir V6gel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der méglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende Malinahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

» Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Méarz - 30.
Sept.) aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem
Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mal3-
nahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

»  Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind gemag § 37
Abs. 3 HeNatG grofRflachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar
sind, ist die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges
Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogel-
schlag vermieden wird. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit
AufRenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.

Ausgleich
+ Es wird davon ausgegangen, dass die betroffenen Arten aufgrund ihrer Anpassungsfa-
higkeit im verbleibenden und umliegenden Geholzbestand sowie der geplanten Geholz-
pflanzungen weiterhin ausreichende Habitatvoraussetzungen vorfinden. Ein dariber-
hinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig erachtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismaRig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voribergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumalRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verflugbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgéste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt flir Dohle, Mauersegler, Mehlschwalbe und Turmfalke ein
selten frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungs-
gaste insgesamt maRige Bedingungen mit einem angemessenen Angebot an Beutetieren. Es kann je-
doch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungs-
raum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete
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Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelmafig vor. Es ist mit keiner Beeintrachti-
gung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweili-
gen lokalen Populationen bedingen kdnnte. La&rmemissionen sowie sonstige Stoérungen wahrend der
Bauzeiten flihren meist zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdran-
gung ist somit in der Regel nur temporar und klingt nach Abschluss der Baumalinahme ab.

Eingriffsbewertung

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Vermei-
dungsmalfinahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Unter Berlicksichtigung aller oben
genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG.

2.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Bestandaufnahme

Das Plangebiet liegt fern von Schutzgebieten. Das nachste Natura-2000-Gebiet liegt in rd. 900 Meter
sudlicher Entfernung und es handelt sich um das FFH-Gebiet Nr. 5515-303 ,Lahntal und seine Hange".
Zudem befinden sich an der Lahn das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* sowie der Na-
turpark ,Hochtaunus®, der sich in dstlicher Entfernung zu Léhnberg ausdehnt.

Legende ‘
EGZ‘X‘HGellungsbereich A

s Landschaftsschutzgebiet: f T
"Auenverbund Lahn-Dill"

.

“ FFH-Gebiet Nr. 5515-303:
“"Lahntal und seine Hange"

=%

S of — 3 s 3
Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation: Digitale Orthophotos §

Abb. 8: Lage des Plangebiets zu den nachstgelegenen Schutzgebieten (Quelle: HLNUG 20253, eig. Bearb. Zu-
griff: 01/2026).

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich aufgrund der gegebenen Entfernungen keine wesentlichen
Beeintrachtigungen von Schutzgebieten, einschliellich von Natura-2000-Gebieten und deren Erhal-
tungszielen.
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2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Der § 30 BNatSchG sowie der § 25 des Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) schiitzen bestimmte
Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzustufen sind. Handlungen, die zu
einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fuihren kénnen, sind
verboten. Ausnahmen von den Verboten kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn die Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden kdnnen.

Bestandsaufnahme
Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 25 HeNatG werden im Rahmen der
Planung nicht tangiert. Es befinden sich allerdings Flachen mit rechtlichen Bindungen im Umfeld (vgl.

Abb. 9), wobei es sich um Kompensationsflachen des Bebauungsplans ,Auf dem Schletsberg” aus dem
Jahr 2001 handelt.

Legende
| Geltungsbereich
El gesetzlich geschiitzte Biotope
(Hinweis gem. Natureg Viewer Hessen)
[ Kompensationsflachen
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Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformat

Abb. 9: Lage des Plangebiets (hellblau) im Zusammenhang zu gesetzlich geschiitzten Biotopen und Flachen mit
rechtlichen Bindungen — Kompensationsflachen (Quelle: HLNUG 2025a, eig. Bearb. Zugriff: 01/2025).

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich aufgrund der gegebenen Entfernungen keine wesentlichen
Beeintrachtigungen von gesetzlich geschitzten Biotopen oder Flachen mit rechtlichen Bindungen. Hin-
sichtlich der Kompensationsflachen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen bei Umsetzung der Pla-
nung ersichtlich, unter anderem da Gehdlze zwischen den Bereichen bestehen.
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2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz (BfN 2017)
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknupft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliel3lich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten gekniipft werden.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (CBD 1993)

Gemal § 1 HeNatG wirkt das Land Hessen darauf hin, dass zur dauerhaften Sicherung der Lebens-
grundlagen die biologische Vielfalt, die Vielfalt der Lebensrdume, die Artenvielfalt und die genetische
Vielfalt geschiitzt und wiederhergestellt werden.

Wertvolle Lebensraume von Tier-, Pflanzen-, Flechten- und Pilzarten, die vom Aussterben bedroht oder
von besonderem Rickgang betroffen sind, missen so gesichert und entwickelt werden, dass sich die
Bestande der Arten wieder erholen kdnnen.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist aufgrund ruderal gepragter Vegetationsbestédnde und kleinflachiger Geholzstruk-
turen eine moderate Habitatdiversitat auf; hochwertige, seltene oder prioritare Lebensraume sind nicht
vorhanden. Mit der Umsetzung der Planung gehen ruderal gepragte Bestande und randliche Gehdlze
lokal verloren. Durch die Festsetzungen zur dauerhaften Begriinung, die Bepflanzung von mind. 30 %
der Freiflachen mit heimischen Geholzen und die lichtarme Auflenbeleuchtung werden struktur- und
artenférdernde Effekte erzielt. Unter Bertcksichtigung dieser Maf3inahmen verbleibt insgesamt eine ge-
ringe Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt, ohne relevante Auswirkungen auf populationsrelevante
Arten.

29 Landschaft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im Westen von Léhnberg und schliet unmittelbar an die Schitzenstralle
und ein Wohnhaus mit Hausgarten an. Insgesamt ist der Bereich im Norden von typischer Wohnbebau-
ung mit Einfamilienhdusern, zugehdrigen Hausgarten sowie dem gehdlzreichen Hang im Siden ge-
pragt. Der Geholzgurtel des Schletsbergs trennt die zwei uniformen, strukturarmen Wohngebiete Sch-
letsberg und Forsthausstral3e/Schitzenstral’e voneinander und stellt insbesondere vom noérdlichen, tie-
fergelegenen Ortsteil Loéhnberg einen Blickpunkt dar. Ein Landschaftsschutzgebiet befindet sich nicht
im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
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Eingriffsbewertung

Die planungsrechtlich ermdglichte Bebauung fugt sich vorrausichtlich an das angrenzende Wohngebiet
an. Insbesondere da sich die Uberbaubare Grundstiicksflache auf den verhaltnismafig niedrig gelege-
nen nordlichen Teil des Grundstiicks begrenzt. Der sichtexponierte Grundstlicksteil, der mit Laubgehol-
zen bewachsen ist, bleibt weitgehend erhalten. Dennoch wird die Sichtbeziehung zu diesem durch die
Bebauung eingeschrankt werden. Die Pragnanz des Geholzglrtels verringert sich im Bereich der zent-
ralen Schitzenstrale.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet grenzt an Wohnbebauung an. Mit der geplanten Ausweisung als Wohngebiet im néhe-
ren Umfeld der vorhandenen Nutzungen kann dem Trennungsgrundsatz des § 50 Bundes-Immissions-
schutzgesetz entsprochen werden. Auch hinsichtlich des zu erwartenden geringen Anstiegs von Emis-
sionen (Licht, Warme, Feinstaub bzw. Staub, Luftschadstoffe, Reifenabrieb, Larm) in Folge der pla-
nungsrechtlich erméglichten Wohnbebauung bzw. dem einhergehenden Verkehr sind keine wesentli-
chen Konflikte ersichtlich. Die auftretenden Stérungen/ Larm wahrend der Bauphase treten nur temporar
auf.

Eingriffsbewertung

Der Neubau der Wohnbebauung wird sich aller Voraussicht nach wenig auf die Erholungs- und Freizeit-
funktionen des Planungsraums auswirken, sondern gliedert sich in die vorherrschende Siedlungsstruk-
tur ein. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Schiitzenstralle als Zugang flir Spaziergange
zum 6stlich liegenden Offenlandbereich genutzt wird. Es resultiert keine Einschrankung der Zuwegung.

Insgesamt ist zum derzeitigen Kenntnisstand keine erhebliche Beeintrachtigung des Menschen und sei-
ner Gesundheit, einschlieBlich der Wohn- und Erholungsqualitat sowie der Bevolkerung im Allgemeinen
ersichtlich.

2.1 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmaler, Boden- oder archao-
logische Denkmaler sowie sonstige Sachguter. Es besteht kein Zusammenhang zwischen Kultur-denk-
malern und dem geplanten Bauvorhaben.

Grundsatzlich kdnnen bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind
gemal § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie)
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfille und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind voraussichtlich unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen nicht zu
erwarten.
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213 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach §1 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkungen
bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fir einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschatzt. Besondere strukturellen oder funktio-
nale Beziehungen bzw. Wechselwirkungen, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e be-
eintrachtigt werden, wurden nicht ersichtlich. Daher kann man zum derzeitigen Kenntnisstand tenden-
ziell die Annahme treffen, dass sich die Wechselbeziehungen zwar veréndern, aber keine erhebliche
Konfliktsituation hinsichtlich der Wechselbeziehungen bei Umsetzung der Planung entsteht.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen werden Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft generiert. Das hierdurch entstehende Biotopwertdefizit soll nach derzeitigem Planstand tber den
Ankauf von Okopunkten ausgeglichen werden.

Die Details finden zum Entwurf Eingang in den vorliegenden Umweltbericht.

4, Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeit vorhandenen Biotop- und
Nutzungstypen weiterhin bestehen bleiben bzw. sich die Flache sukzessionsbedingt zu einem Gehdlz
dominierten Bestand entwickelt. Insgesamt wird sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der
Nutzung der Umweltzustand des Biotop- und Nutzungstypen verschlechtern bzw. verbessern. Die Uber
das bestehende Planungsrecht hinausgehenden Versiegelungen und die damit verbundenen Auswir-
kungen bleiben bei Nicht-Durchflihrung aus.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt. Im Allgemeinen gilt, dass die mit einer Flachenneuversiegelung einherge-
henden, negativen (klimatischen) Effekte in der Summe zum fortschreitenden Klimawandel beitragen.

6. Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Innerhalb des bebauten Siedlungsgeflges stehen keine geeigneten gemeindeeigenen Flachen zur Ver-
fugung, sodass eine aktive Innenentwicklung auf kommunalen Grundstiicken nicht méglich ist. Andere
potenzielle Standorte wirden starker in landwirtschaftliche Nutzflachen, bestehende Siedlungsstruktu-
ren oder empfindliche Freirdume eingreifen. Das vorliegende Plangebiet grenzt unmittelbar an den Sied-
lungsrand an und kann mit geringem ErschlieRungsaufwand entwickelt werden, ohne landwirtschaftli-
che Belange erheblich zu beeintrachtigen.

Varianten mit reduzierter baulicher Dichte oder alternativen Nutzungen wirden den Wohnraumbedarf
nicht abdecken. Die gewahlte Planung berlicksichtigt bereits eingriffsminimierende Festsetzungen —
insbesondere wasserdurchlassige Befestigungen, Begrinungsvorgaben und den Ausschluss
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wasserdichter Materialien — sodass negative Auswirkungen auf Boden, Wasser und Mikroklima gemin-
dert werden.

Unter Abwagung der gepriften Alternativen wird die geringfiigige Neu-Inanspruchnahme von Aulen-
bereichsflachen als stadtebaulich begrindet beurteilt.

7. Beschreibung der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts wurden die gemaf Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
Ublichen fachmethodischen Verfahren angewendet. Grundlage bildeten insbesondere die Ergebnisse
der Gelandebegehungen aus den Jahren 2022 und 2024, die Daten und Kartenwerke des HLNUG (Bo-
denViewer, NaturegViewer, Starkregen-Viewer, WRRL-Viewer, HWRM-Viewer), das artenschutzrecht-
liche Fachgutachten sowie die planungsrechtlichen Unterlagen der Gemeinde Léhnberg. Die Bewertung
der Schutzguter erfolgte nach den jeweils einschlagigen landesrechtlichen Arbeitshilfen und Leitfaden,
u. a. fir Bodenschutz, Kompensationsbedarf, Artenschutzprifung und Klimabewertung.

Die Methoden umfassten:
e Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach landesrechtlichen Bewertungsmodellen,
e faunistische Erhebungen flir ausgewahlte Artengruppen nach dem Leitfaden des HMUKLYV,

e boden- und standortkundliche Auswertung mittels BodenViewer und erganzender Gelandekon-
trollen,

e klimadkologische Bewertung anhand von Topografie, Flachennutzung, Kalt-/Frischluftentste-
hung sowie der regionalen Klimahintergrunddaten,

e wasserwirtschaftliche Einschatzung auf Grundlage der Starkregen- und FlieRBpfadkarten sowie
der Gebietsdaten aus dem WRRL- und HWRM-Viewer,

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich teilweise aus jahreszeitlichen
Einschrankungen bei der Vegetations- und Faunaerfassung sowie aus fehlenden standortbezogenen
Messwerten zu hydrologischen und klimatischen Parametern. In diesen Fallen wurde auf validierte, fla-
chendeckende Fachdatensatze und auf modellgestitzte Hintergrundinformationen zuriickgegriffen. Die
Datenlage wird insgesamt als ausreichend belastbar eingeschatzt, um die wesentlichen umweltrelevan-
ten Auswirkungen der Planung fachgerecht beurteilen zu kénnen.

8. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu iberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auf Ebene der Kreisverwaltungen angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist inso-
weit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.
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Die Gemeinde Lohnberg ist dazu verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten und
die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans zu priifen. Ein Ansatzpunkt kann die Uberpri-
fung der Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffswirkung sein. Beispielsweise sind
hier folgende Festsetzungen zu nennen:

9.

Wasserdurchlassige Flachenbefestigung von Pkw-Stellplatze, Gehwege auf den Baugrundsti-
cken, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen

Ausschluss von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung

Zulassige AuBenbeleuchtung, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmen Spektrum
von weniger als 3.000 Kelvin

Dauerhafte Begriinung von Grundstlcksfreiflachen

Bepflanzung von mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen mit einheimischen, standortge-
rechten Laubgeholzen

Ausschluss von Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schiittungen von mehr als 1 m?

Sammlung und Nutzung des Niederschlagswassers in Zisternen mit einem Mindestvolumen
von 3 m?

Zusammenfassung

Wird zum Entwurf ergénzt.
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