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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Romrod hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch)
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heimersweg“ im Stadtteil Ober-Breidenbach beschlossen. Dar-
iber hinaus ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, welche im Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt wird. Auch hierflr wurde der Aufstellungsbeschluss gefasst.

Das Planungserfordernis ergibt sich aufgrund einer Anfrage eines Eigentiimers zur Errichtung einer
Reithalle, eines Stalles und zur Nachverdichtung des Bestandes (Wohngebaude, Maschinenhalle, La-
gerhalle). Die bisher in diesem Bereich gultige Klarstellungssatzung nach § 34 BauGB trifft nicht mehr
auf die Ortlichkeiten zu, so dass stadtebaulicher Handlungsbedarf fiir die Neuordnung und Entwicklung
der Siedlungsflache und der geplanten Vorhaben besteht. Die Vorhaben liegen teilweise im baupla-
nungsrechtlichen AuRenbereich (§ 35 BauGB), sind aber nicht im Sinne des § 35 BauGB landwirtschaft-
lich privilegiert, so dass die Aufstellung einer Bauleitplanung erforderlich wird.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Dorfgebietes i.S.d. § 5 BauNVO sowie einer Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz®. Geplant ist die Errichtung eines Reitplatzes im Osten des
Geltungsbereiches, der durch ein Stallgebaude westlich des Reitplatzes im Dorfgebiet erganzt werden
soll. Fur die existente Bebauung am Heimersweg und An der Zeih werden die bestehenden Gebaude
erfasst und Méglichkeiten der Nachverdichtung fir Wohngebaude und landwirtschaftliche Betriebsge-
baude geschaffen. Das Plangebiet ist Uber die bereits ausgebauten Wege und Strallen verkehrlich er-
schlossen. Die Infrastruktur muss evtl. in Teilbereichen optimiert werden. Neben der Ausweisung von
Bauflachen werden im Bebauungsplan MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit in die Planung aufgenommen, um den durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriff in den Naturhaushalt zu kompensieren und auszugleichen.

Die Planziele gelten analog fiir die Anderung des Flédchennutzungsplanes der Stadt, der die Flache
derzeit als gemischte Bauflache Bestand und als landwirtschaftliche Nutzflache darstellt.

Abb. 2: Lage des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 11/2022), bearbeitet
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst Flurstiicke 217, 218, 219, 223, 224, 239/5,
239/6, 337/3tlw., 338, 343tlw., 345tlw., 347tlw., 348tlw., 349, 350tlw., 355tlw., in der Flur 1 (Gemarkung
Ober-Breidenbach).

Das Plangebiet weist im nérdlichen und westlichen Bereich Wohnhauser mit anschlieRenden Hausgar-
ten auf. Im sudlichen Teil befinden sich landwirtschaftliche Gebaude und Hallen. Insbesondere der mitt-
lere Bereich ist durch Bdume und Gehdlzstrukturen gepragt. Geholzstrukturen finden sich auch entlang
des nérdlichen Geltungsbereiches. Das stliche Plangebiet liegt derzeit als Griinlandflache vor und wird
teilweise als Weideflache genutzt.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft die Strale ,An der Zeih®, welche im
Norden von dem ,Heimersweg*“ gekreuzt wird, welcher in éstlicher Richtung weiter durch das Plangebiet
verlauft. An der sudlichen Grenze befindet sich ein landwirtschaftlicher Weg, welcher die dahinterlie-
genden landwirtschaftlichen Hallen und (Lager-) Flachen erschlief3t.

Abb. 3: Blick von Osten nach Westen
Standort Reithalle Reitplatz Abb. 4: Landwirtschaftliche Hallen im Siiden

Abb. 5: Blick nach Siiden (StraBe An der Zeih) Abb.6: Blick von Osten in den Heimersweg
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1.3 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist fur den groRten Teil des Plangebietes ein Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft (6.3-2) dargestellt. Der westliche Teil wird als Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1)
dargestellt. Dartiber hinaus wird die Flache von einem Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz
(6.1.4-12) Gberlagert.

Abb. 7: Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010

Ausschnitt genordet, ohne Malstab

6.3-2 (G) (K)
In den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch landwirt-

schatftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwégung ist dem Erhalt einer landwirtschaft-
lichen Nutzung ein besonderes Gewicht beizumessen

Mit der geplanten Ausweisung eines Dorfgebietes ist prinzipiell eine Flacheninanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Nutzflachen verbunden. Die vorliegend betroffene Flache untergliedert sich zum einen
in die Sicherung des Bestandes (Wohnhauser, Lagerhallen, Iw Hallen), dessen Flachen bereits Uber-
baut sind und genutzt werden. Zum anderen wird das sudliche und Ostliche Plangebiet fir die Pferde-
haltung, Abstellbereich fir lw. Gerate, als Haus- und Kleingarten und als Griinland/Weide genutzt. Da-
her steht das gesamte Plangebiet nicht fur die klassische landwirtschaftliche Nutzung (Acker/Intensiv-
grunland) zur Verfiigung, sodass die Agrarstruktur gemaf der tatsachlich vorhandenen Nutzung durch
die Bauleitplanung nicht eingeschrankt wird. Demnach wird die landwirtschaftliche Bodennutzung in
diesem Bereich zwar zum Grofteil kiinftig ausgeschlossen, da die Flache aber bereits landwirtschaftlich
genutzt wird und sich die betreffenden Flurstiicke iberwiegend in der Hand des Antragsstellers befinden
(flachenmaRig), kann insgesamt davon ausgegangen werden, dass keine fur die Landwirtschaft exis-
tenzbedrohenden MalRnahmen vorbereitet, werden.

Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auch auf das raumordnerische Ziel 5.2-4 (Z), das besagt,
dass eine Siedlungsflachenentwicklung am Rand der Ortslage in den Vorbehaltsgebieten fur Landwirt-
schaft bedarfsorientiert bis zu max. 5 ha ausgewiesen werden darf, wenn fiir den Ortsteil keine VRG
Siedlung Planung festgelegt sind und auch keine Flachen im Bestand flr diese Zwecke (Kombination
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Reitplatz, Reithalle, Wohnhaus, lw. Gebaude) verfligbar sind. Die vorliegende Ausweisung dient der
Bestandsabsicherung der vorhandenen Bebauung und Nutzung sowie der Erweiterung einer Pferde-
haltung vor Ort.

Die Bebauungsplananderung mit dem Ziel der Ausweisung eines Dorfgebietes sowie einer privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz” ist folglich gemaR §1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Ge-
samtflachennutzungsplan der Stadt Romrod von 1997 ist der westliche Teilbereich des Plangebietes
als Gemischte Bauflache Bestand dargestellt. Das dstliche Gebiet wird als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Im kompletten Gebiet werden zudem Standorte von Streuobst im Bestand dargestellt (An-
gabe der TK 25). Dariber hinaus verlauft im Osten des Gebietes eine Hauptversorgungs- und Haupt-
abwasserleitung oberirdisch im Bestand, die jedoch in den Ortlichkeiten nicht mehr vorhanden ist.

Die vorliegende Planung kann folglich nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden. Dieser wird daher im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geandert.

Abb. 8: Auszug aus dem Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Romrod (1997)

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet liegt derzeit kein rechtsgultiger Bebauungsplan vor. Der westliche Bereich des Plan-
gebietes ist jedoch Teil der Abrundungssatzung ,Heimersweg / An der Zeih“. Aus dem Jahr 1995. Die
Grenze des im Zusammenhang bebauten Stadtteils wird dabei 20 m &stlich der StraRe ,An der Zeih*
gezogen und verlauft bis nérdlich des Heimersweg oberhalb der bestehenden Bebauung (siehe Abb.9).
Hinsichtlich der Gestaltung wird darin festgesetzt, dass sich Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung unter Berlicksichtigung der fiir die Landschaft charakteristischen Siedlungsstruktur einfligen
missen. Des Weiteren sind Gehwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen und Terrassen
in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Entwurf — Planstand: 01.04.2026 6
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Abb. 9: Ausschnitt aus der Abrundungssatzung ,,Heimersweg / An der Zeih“ (1995)

Stadt Romrod
Gem.Ober-Breidenbach

1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begrindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kon-
nen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Bei der vorliegenden Planung geht es zum Teil um die bauplanungsrechtliche Sicherung von Bestands-
gebauden und Anlagen am Heimersweg. Daruber hinaus sollen in der Ortsrandlage Moglichkeiten zur
punktuellen Nachverdichtung geschaffen werden und die Errichtung eines Reitplatzes und eines Stall-
gebaudes bauplanungsrechtlich vorbereitet werden. Fir den Reitplatz wie auch die Stallungen ist eine
raumlich-funktionale Nahe zu den bereits bestehenden Gebauden essenziell. Aus diesem Grund wird
die Alternativstandortbetrachtung auf die Innenbereichspotentiale im Stadtteil Ober-Breidenbach be-
schrankt.

Innerhalb des Stadtteils Ober-Breidenbach wurden die nachfolgenden 4 Alternativen identifiziert, welche
nachfolgend der Reihe nach abgepruft werden.

Flache #1 liegt am sudwestlichen Ortsrand von Ober-Breidenbach am Dietrichsweg (zwischen der
Hausnummer 2 und 4) und wird norddstlich von einem Wohngrundstiick und sidwestlich von einem
landwirtschaftlichen Hof begrenzt. Die Flache umfasst ca. 2.500 m? und wird gegenwartig als Griinland

Entwurf — Planstand: 01.04.2026 7
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genutzt. Die Acker- und Griinlandzahlen befinden sich zwischen 40 und 45 in dem Bereich und liegen
somit héher als im vorliegenden Geltungsbereich. Aufgrund der héheren Qualitdt und dem geringen
Flachenumfang wird die Potenzialflache #1 nicht weiterverfolgt.

Die Flache #2 liegt im hinterwartigen Bereich der Wohnlage zwischen Windhéuser Stralle (L 3070) und
dem Torweg und umfasst eine Flache von rd. 5.100 m2. Die Flache grenzt unmittelbar an eine Vielzahl
von Wohngrundstlicken an, sodass die Ansiedlung einer Reiterhofnutzung ggf. mit erhéhtem Immissi-
onskonfliktpotential einhergeht. Dartiber hinaus ist die Acker- und Griinlandzahl mit 40 bis 45 héher als
im vorliegenden Plangebiet. Aus diesen Grinden wird die Flache nicht weiterverfolgt.

Flache #3 liegt nordlich des Torweges zwischen den Wohngrundstiicken mit den Hausnummern 13 und
19 auf dem Flurstiick 151 und umfasst ca. 3.900 m2. Die Flache ist unmittelbar an Wohnbebauung
angrenzend und in Richtung Nordosten zur Hofstrukturen und ein wenig abgeriickt von dem Kirchplatz
des Ortes. Die Flache ist hinsichtlich der Acker- und Griinlandzahlen zwischen 40 und 45 bewertet,
sodass auch hier eine hdhere Bodenqualitat gegeben ist. Aus diesem Grund wird der Standort #3 nicht
weiterverfolgt.

Die letzte Alternativflache #4 befindet sich 6stlich der dorflichen Hofstrukturen an der Hauptverkehrs-
stral3e Nieder-Breidenbacher Stralle, studostlich des Dorfgemeinschaftshauses und umfasst ca. 4000
mZ. Die Flache ist rlickwartig von einem landwirtschaftlichen Weg erschlossen. Die Acker- und Griin-
landzahl in diesem Bereich liegt zwischen 45 und 50 und ist somit noch héherwertiger als in den sons-
tigen Alternativen und dem vorliegenden Geltungsbereich. Auflerdem wird ein Anteil der Flache als
Hausgarten bzw. Kleingarten beansprucht, sodass auch diese Flache nicht fir eine entsprechende An-
siedlung herangezogen wird.

Abb. 10: Alternativflachen in der Ortslage Ober-Breidenbach

Entwurf — Planstand: 01.04.2026 8
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Abb. 11: Acker- und Griinlandzahlen innerhalb der Ortslage Ober-Breidenbach

Folglich wird festgehalten, dass es sich um einen geeigneten Standort flir das vorliegende Planziel han-
delt und dem Anspruch der Innen- vor AuRenentwicklung entsprechend Rechnung getragen wurde.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Verfahren (§ 3 und § 4
BauGB) mit FNP-Anderung und Umweltpriifung.

Aufstellungsbeschluss geman 12.07.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 27.01.2023

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman Frist: 30.01.2023 — 03.03.2023
§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 27.01.2023

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger | Anschreiben: 25.01.2023
Trager Gffentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 1 BauGB
§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 20.04.2026 - 22.05.2026
§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 15.04.2026
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: 15.04.2026
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

Entwurf — Planstand: 01.04.2026 9
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§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss gemaf
§ 6 Abs. 6 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im amtlichen Bekanntmachungsorgan der Stadt Romrod.

2. Stadtebauliche Konzeption

Ausgehend von der bisherigen Klarstellungssatzung fir diesen Bereich soll im Bereich des Flurstlickes
224 (private Griinflache) ein Reitplatz errichtet werden, der kiinftig auch eine Uberdachung erfahren
kénnte. Erganzend soll im westlich angrenzenden Dorfgebiet eine Reithalle mit einer Grundflache von
max. 800m? errichtet werden, die durch weitere Funktionsgebaude erganzt werden soll (z.B. Boxen,
Nebenanlagen, Dungstatte, etc.). Auch das Wohnhaus (An der Zeih Nr. 1) auf demselben Flurstick soll
umgebaut oder aus energetischen Griinden saniert bzw. neu errichtet werden.

Hier Iasst der vorliegende Bebauungsplan gegentiber der Klarstellungssatzung eine grof3ere Flexibilitat
der Nachverdichtung zu. Die Flachen sind bereits durch beide ErschlieRungsstral’en erschlossen, sol-
len aber kiinftig Gber den Heimersweg Uber zwei Zufahrten angebunden werden. Die vorhandene stand-
ortfremde Eingrinung (Koniferen) zum Heimersweg soll durch Ausgleichsmallnahmen sukzessive
durch einheimische Laubgehodlze und Baume ersetzt werden, so dass die neuen Nutzungen und Ge-
baude in das Orts- und Landschaftsbild integriert werden kdnnen. Im Bereich der Grundstiicke nérdlich
des Heimersweges wird der heutige Bestand abgesichert und Erweiterungsmdglichkeiten bzw. ein
neuer Bauplatz zur Abrundung der Ortslage geschaffen. Auch diese Flache ist bereits durch den Hei-
mersweg erschlossen.

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 5 Abs. 4 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausflihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Untere Naturschutzbehdrde (28.02.2023):

Vorgaben des Artenschutzrechtes sind bei der Umsetzung der MaRnahme zur Umwandlung des Gehdlzstreifens
mit nicht standortgerechten Nadelgehdlzen zu einheimischen Laubgehdlzen zu beachten. Im Besonderen ist darauf
zu achten. dass bei einer Entnahme von Gehdlzen zeitnah, idealerweise zum nachstmaéglichen Zeitpunkt, Laubge-
holze nachgesetzt werden. um den Charakter eines Geholzstreifens grundsatzlich zu erhalten.

Die Gebaude und Nutzungen im Suden des Geltungsbereiches sind teilweise nicht mehr Uber die Klar-
stellungssatzung erfasst. Um hier Nachverdichtungsmadglichkeiten bauplanungsrechtlich vorzubereiten,
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Ausweisung der Baufenster erforderlich. Bei der Aus-
weisung des Dorfgebietes wird auf die einzelnen Grundstickverhaltnisse und Nutzungen eingegangen®.
Hier finden dann nachfolgend zur Bauleitplanung Grundstiickstauschs statt. Die bestehenden Iw. Hallen
(Hobbylandwirtschaft und privilegierte Landwirtschaft) sind durch die Festsetzungen und Ausweisungen
weiter anfahrbar und nutzbar. Der heute Nutzungsmix und der Status Quo der Gebdude kdnnen somit
bauplanungsrechtlich gesichert werden, die bisherige Klarstellungssatzung erfahrt ein weitere ,Sied-
lungsflachenentwicklung® bzw. Anpassung an die tatsachlichen drtlichen Verhaltnisse.

Entwurf — Planstand: 01.04.2026 10
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Die bestehende Obstwiese im Osten wird zum Erhalt festgesetzt und griint das Plangebiet ein. Der
Ubergang der Ortslage in den AuRenbereich wird somit landschaftsgerecht gestaltet.

3.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet liegt im Osten des Romroder Stadtteils Ober-Breidenbach. Die Erschlielung des Ge-
bietes erfolgt Uber die Stralen ,Heimersweg“und ,An der Zeih“ und wird wie im Bestand gegeben pla-
nungsrechtlich gesichert. Darliber hinaus verlauft entlang der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches
ein landwirtschaftlicher Weg welcher die landwirtschaftlichen Gebaude und (Lager-) Flachen erschliel3t.
Somit ist eine Anbindung an das innerértliche Verkehrsnetz bereits im Bestand gegeben. Uber dieses
kénnen zudem die umliegenden Kreis- und Landesstralen sowie die nahe gelegene Bundesstralle B49
und die Autobahn A5 erreicht werden.

Das Plangebiet ist weiterhin auch fir Fuliganger und Radfahrer sowie mit dem &ffentlichen Personen-
nahverkehr erreichbar. Der nachste OPNV-Haltepunkt liegt an der Nieder-Breidenbacher Strafle und ist
etwa 150 m westlich des Plangebietes gelegen. Eine Uber den vorhandenen Bestand hinausgehende
verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist weder erforderlich noch vorgesehen.

4, Inhalt und Darstellungen der Flachennutzungsplandnderung

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich stelltim Westen eine gemischte Baufldche
dar und im 6stlichen Teil eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz“ dar. Dartber hinaus
werden Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft im 6stlichen Bereich dargestellt.

5. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplénen ist i.d.R. nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprii-
fung fur die Belange des Umweltschutzes durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprifung sind die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten. Dabei legt die Kommune fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwagung erforderlich ist.

Die Umweltbelange werden im § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die sich aus
dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und
Luftqualitatsrichtlinien).

Fur den Bereich der Bauleitplanung enthalt das Baugesetzbuch durch das EAG Bau (Europarechtsan-
passungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU-Rechtes, mit dem die Durchfiihrung der
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Umweltprifung hier abschliel3end geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der abwagungserheblichen Be-
lange die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1 Abs.6 Nr.7 prazisiert worden, um den Uberblick
Uber die wesentlichen in der Umweltprifung zu betrachtenden Umweltauswirkungen zu erleichtern. §
1a enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, die insbesondere nach Ermittlung des einschla-
gigen Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind.

Der § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fiir das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser Vorschrift
wird die Umweltprifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung —
unterteilt, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fir Einzelheiten auf die Anlage zum Bau-
gesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zu einer allgemeinen Vorschrift (iber die Begriindung
von Bauleitpldnen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht einen Be-
standteil der Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem eigenen
Abschnitt dargestellt werden.

Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben, die aus den bisherigen Vorgaben des
§ 2a BauGBar abgeleitet wurden, ergeben sich jetzt aus der Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bilden
eine Orientierung fiir den Aufbau und die Gliederung des Umweltberichtes.

Die Umweltprifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fiir grundsatzlich alle Bauleit-
plane (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) eingeflihrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfah-
ren gemal § 13 BauGB sowie Verfahren nach § 13a und § 13b BauGB). Im Rahmen der friihzeitigen
Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu er-
mitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltprifung durchgefiihrt, die mittels des Umweltberichts im Rah-
men der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit zugénglich gemacht wird.

Bei der Integration der Umweltpriifung in das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende
Verfahrensschritte zu beachten:

1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltpriifung

N

Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden Informati-
onen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Erstellung eines Umweltberichtes
Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung §§ 3 und 4 BauGB

Berlcksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwagung)

o g b~ w

Bekanntgabe der Entscheidung § 10 Abs. 4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlangung
der Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

Die o0.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltpriifung in das deutsche Baupla-
nungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des Verfahrensablaufs er-
folgt ist. Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die Arbeitsschritte wieder,
die bei der Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ohnehin fur
eine sachgerechte Abwagung durchzufiihren sind. Die zentrale Vorschrift der Umweltprifung im Bau-
gesetzbuch ist § 2 Abs. 4. Danach sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanverfahren die voraus-
sichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben bzw. anschlielend —
im Rahmen der Abwagung — zu bewerten sind.

Ob und inwieweit die im Umweltbericht aufgefiihrten Umweltbelange gegeniber anderen Belangen vor-
gezogen oder zurtickgestellt werden, ist nicht mehr Bestandteil der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
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BauGB, sondern der allgemeinen Abwagung nach § 2 Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB. Diese erfolgt
nicht mehr im Rahmen des Umweltberichtes, sondern ist — wie bisher — Bestandteil der weiteren Plan-
begrindung.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht mageblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelver-
fahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner nicht da-
rauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur
Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, son-
dern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht kann auch nach den Verfahrensschritten gemaR §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB
erstellt und dann im Rahmen der Offenlage offentlich ausgelegt werden, zumal die o.g. Verfahrens-
schritte dazu dienen, den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festzulegen. Der Umweltbericht wird
jetzt zum Vorentwurf Teil der Begriindung und wird mit 6ffentlich ausgelegt.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bertcksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgte bisher durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Mallnahmen zum
Ausgleich. Ein weiterer Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Zum Entwurf, wenn das Plankonzept bestatigt
wird und sich verfestigt, erfolgt eine differenzierte Bilanzierung und Zuordnung der Ausgleichsflachen
und -mafinahmen.

5.3 Artenschutzrechtliche Belange und Hinweise

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Vorentwurfes Erkennt-
nisse Uber die direkte Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischer
Vogelarten vor. Dies betrifft die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG. Die vorhandenen
Geholzstrukturen werden alle, wie bisher, zum Erhalt festgesetzt. Hier findet kein direkter Eingriff statt.
Es wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen.
Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschuitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:
a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fihren kénnen, sind auf3erhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzufiihren.
b) Bestandsgebaude sind ganzjahrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und Ab-
rissmaRnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kontrollieren, ob geschutzte Tier-
arten anwesend sind.
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c) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auBerhalb der Wochenstubenzeit von Fle-
dermausen (01.05. bis 31.07.) durchzufiihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

d) Hohlenbaume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschutzten Tierarten zu Gberprifen.

e) Im Falle der Betroffenheit von geschiitzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu er-
halten. Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu treffen.

f)  Geholzrickschnitte und -rodungen sind auerhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durch-
zufiihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehoérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

5.4 Vorkehrungen zum Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fiir die funktionale Aufienbe-
leuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig
gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet werden (Schroer et al.
2019, Jin et al. 2015).

Bei grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fir Vogel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
Mafnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas) sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu
treffen.

5.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in bzw. an einem Schutzgebiet. Ostlich befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet Auenverbund Schwalm.

5.6 Biotopschutz

Die Regelung des § 30 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie § 13 des Hessischen Ausfih-
rungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) schitzen bestimmte Biotoptypen, wel-
che aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzustufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstdérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope flhren kénnen, sind verboten.

Im Plangebiet sind keine geschitzten Biotoptypen vorhanden. Ostlich des Plangebietes liegt das Biotop
~Streuobst ostlich Ober-Breidenbach®.

6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Oktober 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

6.1 Hochwasserschutz
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Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten gemal § 78b WHG.

6.2 Wasserversorgung
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht ein Wasserbedarf fiir voraussichtlich ein bis drei neue Wohngebaude sowie die
Gebaude fir die Reitnutzung. Das Plangebiet ist aber bereits an die Wasserversorgung angeschlossen.
Der abschlieRende Bedarf an Trinkwasser kann in der jetzigen Planphase nicht quantifiziert werden. Im
Zuge der ErschlieBungsplanung ist der Bedarf abschlieRend zu ermitteln.

Wassersparnachweis

Der Nachweis kann auf Ebene der Bauleitplanung nur indirekt erfolgen. Auf die Brauchwassernutzung
von Niederschlagswasser wird in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ver-
wiesen und dient dem Einsparen von wertvollem Trinkwasser. Weitere Wassersparnachweise sind im
spateren Haushalt durch die Hauseigentimer zu beachten.

Deckungsnachweis

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und Nutzung geht die Stadt Romrod davon aus, dass die
Trink- und Léschwasserversorgung durch die vorhandenen Leitungen im Stralenraum ,An der Zeih*
und ,Heimersweg“ gedeckt werden kann.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung sind bereits vorhanden.

6.3 Grundwasserschutz

Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung, dass Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege bei Neuan-
lage beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versicke-
rungsfahiges Pflaster, also in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen sind, soweit kein Schadstof-
feintrag in das Grundwasser zu befiurchten ist, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlags-
wasser, wie bisher, versickern.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Heilquellenschutzgebietes, liegt jedoch innerhalb der
Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes WSG Romrod-Strebendorf. Auf die Ge- und Verbote der
Schutzgebietsverordnung wird hingewiesen.
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Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréa-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (15.02.2023):

Lage im Schutzgebiet

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich innerhalb der Zone Il des amtlich festgesetzten Trinkwas-
serschutzgebietes Romrod-Strebendorf, Tieforunnen Strebendorf fur die Trinkwassergewinnungsanlage der Stadt
Romrod. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten, steht dem Vorhaben jedoch nicht grundsatzlich entgegen.

Insbesondere mdchten wir im Wesentlichen auf die folgenden Verbote nach § 4 der Schutzgebietsverordnung vom

07. September 2010 hinweisen:

- Nr. 6 das Errichten und Betreiben von Rohrleitungen fiir wassergefahrdende Stoffe auf3erhalb eines Werksge-
landes

- Nr. 13 die Lagerung von organischen Dingern und Silagen, sofern Sickersafte anfallen und diese nicht schad-
los aufgefangen, verwertet oder ordnungsgemaf beseitigt werden

- Nr. 14 das Zwischenlagern von Festmist auf unbefestigten Flachen, wenn das Entstehen von Sickersaften und
dessen Eindringen in das Grundwasser zu besorgen ist.

- Nr. 18 das Betreiben von unterirdischen Anlagen zum Sammeln, Beférdern, Lagern und Abflillen von organi-
schen Duingern und Silagesickersaften mit Ausnahme von solchen Anlagen, bei welchen der bestmdgliche
Schutz des Grundwassers vor Verunreinigung oder sonstiger nachteiliger Veranderung seiner Eigenschaften
erreicht wird.

- Nr. 21 samtlicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie deren Beférderung in Rohrleitungen inner-
halb eines Werksgeléndes

- Nr. 26 Bohrungen, Erdaufschliisse und sonstige Bodeneingriffe mit wesentlicher Minderung der Grundwasser-
Uberdeckung, sofern nicht fachbehdrdlich festgestellt worden ist, dass eine Verunreinigung des Grundwassers
oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist

- Nr. 28 Grundwasser- und Erdreichwarmepumpen

Die vollstdndigen Texte kénnen der Wasserschutzgebietsverordnung enthommen werden.

Sofern z.B. durch die TiefbaumaRnahmen im Rahmen der ErschlieBung oder Bauplanung Verbotstatbestande der

Wasserschutzgebietsverordnungen beriihrt werden, ist eine entsprechende Ausnahmegenehmigung bei der Unte-

ren Wasserbehdrde des Vogelsbergkreises zu beantragen.

Erfassung der Quellen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans austretenden Quellen und quelligen Bereiche sind planungsmaRig
zu erfassen. zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Die Ableitung des erschlossenen Grund - und Quellwassers in
die Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Geh-
wege bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Rungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfihrung) zu beriicksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemal § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
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soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Die Vorgaben wurden bei der vorliegenden Planung beriicksich-
tigt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Geh-
wege bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser, wie bisher, versickern.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausflihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (15.02.2023):

Die gesetzlichen Vorgaben gemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 37 Hessisches Was-
sergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung / Versickerung des Niederschlags-
wassers sind zu beachten. Nach § 28 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) darf die Grundwasserneubildung
durch Versiegelung oder anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.
Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt. gemaR § 37 Absatz 4 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. GemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht hat die ortsnahe Verwertung des anfallenden Niederschlagswassers Vorrang vor
der Einleitung in ein FlieRgewasser bzw. Kanalisation. Falls die Untergrundverhaltnisse eine gezielte Versickerung
nicht zulassen, ist vor der Einleitung eine Riickhaltung vorzusehen. Die fehlende Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrundes ist nachzuweisen. Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Rlckhaltung
und/oder Versickerung, auch im Hinblick auf eine mogliche Einfiihrung der gesplitteten Abwassergebuhr, zu priifen.

Wir weisen darauf hin, dass die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser, von der eine nachteilige Veranderung
des Wasserhaushaltes ausgeht und die zielgerichtete Versickerung von Niederschlagswasser einen Benut-
zungstatbestand im Sinne des § 9 Abs. 1. Ziffer 4 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 in der
derzeit gliltigen Fassung darstellt, so dass hierzu eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR §§ 8, 9, 10, 13 und 18
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig ist. Diese ist bei
dem Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu beantragen. Dies gilt auch, wenn der Gel-
tungsbereich im Trennsystem entwassert und das Niederschlagswasser einem Gewasser zugefiihrt wird. Ein ent-
sprechender Antrag auf Einleiteerlaubnis ist zu stellen.

Die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers (direktes Abtraufen) ohne Konzentrierung durch Dach-
rinnen und Fallrohre bzw. Bodenablaufe tGber die natirlich vorhandenen Bodenschichten (Flachenversickerung) ist
erlaubnisfrei. Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewasser ohne Rickhaltung ist nicht
moglich. Stérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch MalRnahmen der dezentralen Nieder-
schlagswasserriickhaltung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitgehend zu kompensieren.
Im Rahmen der Konkretisierung der Entwasserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen nattrlichen Abfluss nicht lberschreitet.
Entsprechende Flachen sind in der Planung ggf. auszuweisen.

Drosselabfluss

Durch bautechnische MaRnahmen istim Rahmen der ErschlieRung sicherzustellen. dass der Abflussanteil aus dem
geplanten Siedlungsgebiet abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen Abfluss des unbebauten Grundstiicks
nicht Uberschreitet (Drosselabfluss).
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Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes moglich':

Fldchenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchlassiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begriinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte min-

destens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten angewendet
werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser gelei-
tet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Flr diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache
bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten ortlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstlck der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstlck in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliel3t, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten. Fur die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

' Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bau-
antrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser durfte nur eingeschrankt méglich sein.
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Bemessungsgrundwasserstiande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bauwerke im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Hinweise zur Starkregenereignisse

Aufgrund der bestehenden Nutzung und vorhandenen Topografie geht die Stadt Romrod zunachst davon aus, dass
auf dem Gelande keine Uberflutungen oder Erosionsschaden durch Starkregenereignisse auftreten, da die vorlie-
gende Bauleitplanung vom Grundsatz her sich gegeniiber dem vorhandenen Bestand bzw. der 6rtliche Klarstel-
lungssatzung nicht wesentlich unterscheidet und bisher keine Probleme vor Ort aufgetreten sind. Uberschwem-
mungsgebiete oder Uberflutungsbereiche sind aufgrund der Héhenlage des Plangebietes nicht betroffen. Auf dem
Gelande selbst ist fast Gberwiegend eine wasserdurchlassige Befestigung im Bebauungsplan festgesetzt bzw. in
den Ortlichkeiten vorhanden.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (15.02.2023):

Baugrubenwasserhaltung

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans wahrend der Baugrubenherstellung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverzugliche
Anzeige beim Vogelsbergkreis, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von MaRnah-
men und Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie liber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fir die Grundwasserab-
leitung entscheidet die vorgenannte Behdrde.

6.4 Schutz oberirdischer Gewasser
Gewadsserrandstreifen:

Es befinden sich keine Gewasser und keine Gewasserrandstreifen innerhalb des Geltungsbereiches.

Gewasserentwicklungsflachen:

Es befinden sich keine Gewasserentwicklungsflachen innerhalb des Geltungsbereiches.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Es befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben innerhalb des Geltungsbe-
reiches.

Anlagen in, an, liber und unter oberirdischen Gewassern

Es befinden sich keine entsprechenden Anlagen im Plangebiet.
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6.5 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt im Anschluss an die Straflen Heimersweg und An der Zeih.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Die im Bereich der Strallen Heimersweg und An der Zeih befindlichen Abwasserleitungen sollen genutzt
werden.

Nachrichtliche Ubernahme geméaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (15.02.2023):

Abwasser

Gemal § 60 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Abwasseranlagen so zu errichten, zu betreiben und zu
unterhalten, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung gemafl § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) eingehalten werden. Im Ubrigen miissen Abwasseranlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet, betrieben und unterhalten werden, so dass der bestmdgliche Schutz des Gewassers vor nach-
teiligen Veranderungen ihrer Eigenschaften erreicht wird.

Das anfallende hausliche und/oder gewerbliche Abwasser ist in Absprache mit dem Kanalnetz- und Klaranlagen-
betreiber iber die Kanalisation der Klaranlage Antrifttal—Bernsburg zuzuflhren.

Jauche-Gilille-Silage-Festmist

Vorsorglich mdchten wir bereits in diesem Planungszustand darauf hinweisen, dass nach den maRgeblichen was-
serrechtlichen Vorgaben der Betreiber der Anlage in eigener Verantwortung sicherzustellen hat, dass die Anlage
den wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Anforderungen gemaR der Verordnung uber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) und den allgemein anerkannten Regeln der Technik gerecht wird.

Gemal § 62 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) missen Anlagen zum Lagern und Abfiillen von Jauche,
Gille und Silagesickersaften so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden,
dass der bestmogliche Schutz der Gewasser vor Verunreinigung oder sonstiger nachteiliger Veranderung ihrer
Eigenschaften erreicht wird. Die Anlagen missen daher mindestens entsprechend den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik beschaffen sein sowie eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden. Zu diesen Stoffen
gehdren auch Wirtschaftsdiinger (Mist, Jauche, Gillle, Silagesickersaft).

Nach § 48 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Lagerung von Stoffen generell untersagt, wenn eine
schadliche Verunreinigung des Grundwassers zu besorgen ist. Zu diesen Stoffen gehéren auch Wirtschaftsdiinger.
Die Lagerung von Wirtschaftsdlinger ist daher unzulassig, sofern keine ausreichenden Vorsorgemafnahmen zum
Schutz des Grundwassers getroffen werden.

Der Betreiber hat mit dem Errichten und dem Instandsetzen einer Jauche-, Glille- und Silagesickersaftanlage (JGS-
Anlage) einen Fachbetrieb nach § 62 AwSV zu beauftragen, sofern er nicht selbst die Anforderungen an einen
Fachbetrieb erfiillt. Dies gilt nicht fir Anlagen zum Lagern von Silagesickersaft mit einem Volumen von bis zu 25
Kubikmetern, sonstige JGS-Anlagen mit einem Gesamtvolumen von bis zu 500 Kubikmetern oder fiir Anlagen zum
Lagern von Festmist oder Siliergut mit einem Volumen von bis zu 1.000 Kubikmetern.

Der vom Antragsteller ausgewahlte Fachbetrieb ist der zustandigen Behdrde vor Baubeginn zu benennen und das
entsprechende Fachbetriebszertifikat vorzulegen.

Jauche-, Gulle- und Silagesickersaftanlagen (JGS-Anlagen) missen den Anforderungen an die Planung, die Er-
richtung, die Beschaffenheit und den Betrieb gemal Anlage 7 der Verordnung ilber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) entsprechen. Fir Anlagen, die am 1. August 2017 bereits errichtet sind
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(bestehende Anlagen), gelten konkretisierend die unter Punkt 7 der Anlage 7 zur Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) gemachten Ausfiihrungen.

Der Betreiber hat regelmafig die Anlagen auf ordnungsgemafien Betrieb und die Dichtheit sowie die Funktionsfa-
higkeit der Sicherheitseinrichtungen zu tUberwachen (Anlage 7 Punkt 6.2 der Verordnung tber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)). Méngel sind unverziiglich zu beseitigen. Bei Schadensfallen oder
Betriebsstérungen ist die Anlage aufler Betrieb zu nehmen und zu entleeren sowie die zustédndige Behorde zu
informieren.

Soll eine Anlage zum Lagern von Silagesickersaft mit einem Volumen von mehr als 25 Kubikmetern, eine sonstige
JGS-Anlage mit einem Gesamtvolumen von mehr als 500 Kubikmetern oder eine Anlage zum Lagern von Festmist
oder Silage mit einem Volumen von mehr als 1.000 Kubikmetern errichtet, stillgelegt oder wesentlich gedndert
werden, hat der Betreiber dies der zustadndigen Behérde mindestens sechs Wochen im Voraus schriftlich anzuzei-
gen.

Satz 1 gilt nicht fir das Errichten von Anlagen, die einer Zulassung im Einzelfall nach anderen Rechtsverschriften
bedirfen oder diese erlangt haben, sofern durch die Zulassung auch die Erflllung der Anforderungen dieser Ver-
ordnung sichergestellt wird. Betreiber haben vorbeschriebene anzeigepflichtige Anlagen einschlieRlich der Rohrlei-
tungen vor Inbetriebnahme und auf Anforderung der zustandigen Behdrde durch einen Sachverstandigen auf ihre
Dichtheit und Funktionsfahigkeit priifen zu lassen. (Anlage 7 Punkt 6.4 der Verordnung uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)). Der Sachverstandige ist vor Beginn der Arbeiten durch den Antragsteller
zu beteiligen. Der vom Antragsteller ausgewahlte Sachverstandige ist der zustandigen Behérde unaufgefordert zu
benennen. Der Abnahmebericht nach Anlage 7 Punkt 6 AwSV ist der zustdndigen Behdrde unaufgefordert vorzu-
legen. Betreiber haben Erdbecken alle fiinf Jahre, in Wasserschutzgebieten alle 30 Monate, durch einen Sachver-
standigen prifen zu lassen.

Es dirfen fir die Anlagen nur Bauprodukte, Bauarten oder Bausatze verwendet werden, fir die die bauaufsichtli-

chen Verwendbarkeitsnachweise unter Beriicksichtigung wasserrechtlicher Anforderungen vorliegen.

Die Anforderungen an JGS-Anlagen entsprechend dem Arbeitsblatt A 792 der DWA Deutschen Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. sind einzuhalten (Technische Regel wassergefahrdender Stoffe TRwS
792).

Bei einer Aufstellung von Tieren uber einen langeren Zeitraum, ist der Stallbereich mit einem flissigkeitsdichten
Boden sowie einem Ablauf zu einer Jauchegrube zu versehen und geeignete Lagerkapazitaten fir den anfallenden
Mist und Jauche nachzuweisen.

Maschinenhalle

Ebenfalls vorsorglich mdchten wir darauf hinweisen. dass Abstellflachen fur motorisierte Fahrzeuge bzw. Maschi-
nen (z. B. Traktoren, Gerate mit Hydraulikanlagen, o. a.) unterliegen dem Besorgnisgrundsatz gemaf § 62 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) und den hierzu ergangenen konkretisierenden Vorschriften. Danach hat der Betreiber
in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass nachteilige Beeintrachtigungen von Boden und Gewassern (hierzu
zahlt auch das Grundwasser) durch wassergefahrdende Stoffe ausgeschlossen werden. Erforderlichenfalls ist die
diesbezugliche Abstellflache mit einem wasserundurchladssigen Boden auszurusten.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Die im Bestand vorhandenen Leitungen sind hinsichtlich der Leistungsfahigkeit ausreichend dimensio-
niert, um ein Mehraufkommen an Abwasser ableiten zu kdnnen.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fir die Freiflachenbewasserung
oder eine Brauchwassernutzung im Gebaude, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich
die Abwassermenge verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind
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im jeweiligen Bauantragsverfahren in den Unterlagen (Entwasserungsplan) nachzuweisen. Auch die
Ableitung des Abwassers im Trennsystem fiihrt zu einer deutlichen Reduzierung der Abwassermenge.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusatzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen erméglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwéasserung im Trennsystem

Die Entwasserung erfolgt im bestehenden System.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

6.6 Abflussregelung
Abflussverhaltnisse im Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass die Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Hochwasserschutz

MafRnahmen des Hochwasserschutzes sind in diesem Bereich weder vorgesehen noch notwendig.

Erforderlicher HochwasserschutzmafBnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.

7. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Romrod nicht bekannt.

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend
die Behdrden zu informieren.
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Nachrichtliche Ubernahme geméaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (15.02.2023):

Fur die oben genannten Grundstucke liegen nach heutiger Abfrage keine Eintragungen Uber Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen, altlastenverdachtige Flachen, Grundwasserschadensfalle oder schadliche Bodenverande-
rungen) in dem ,Fachinformationssystem Altflichen und Grundwasserschadensfalle“ (FIS-AG) des Landes Hessen
VOr.

Baugrund
Vorsorgender Bodenschutz
Die Bebauungsplandnderung bereitet einen zusatzlichen Eingriff in den Boden vor.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise fir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserflllungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie moglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berulcksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstlicksflachen.
Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustraen oder Lagerflaichen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische Malnahmen zum Erosionsschutz.
8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grunen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.
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13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitdt, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende (HMUKLV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (15.02.2023):

Beziiglich des Auf- oder Einbringens von Materialien > 600 m?* auf oder in den Boden verweisen wir auf das Hessi-
sche Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 28. September 2007 in der derzeit giiltigen
Fassung. Hiernach sind zulassungsfreie Vorhaben beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Amt fiir Bauen
und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz als Untere Bodenschutzbehdérde anzuzeigen.

Diese Forderung gilt insbesondere fir das Anlegen des geplantes Reitplatzes mit einer Gesamtgréf3e von ca. 800
m2.

Regierungsprasidium GielRen, Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen (01.03.2023):

Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen®
(Baumerkblatt. Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,
Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafRe Abfalleinstufung, Beprobung, Tren-
nung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche
Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten).

8. Kampfmittel

Der Stadt Romrod liegen hierzu nachfolgende Aussagen vor.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausflihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (21.02.2023):

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder vor. Eine
Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht
vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkennt-
nissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird darum
gebeten, den Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
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raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes (es sind keine schutzbedirftigen Nutzungen in der Nahe) und den
geplanten Nutzungen (Dorfgebiet) ist nicht mit immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen zu
rechnen, zumal auch das unmittelbare Umwelt zum Plangebiet als Dorfgebiet zu bewerten ist.

Nachrichtliche Ubernahme geméaR § 9 Abs.6 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Hessen Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement (03.03.2023):

Grundsatzlich kdnnen gegen die StralRenbaubehérde keine Anspriiche auf ImmissionsschutzmafRnahmen geltend
gemacht werden.

10. Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 HDSchG).

11. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB und sonstige
Hinweise
Stellplatzsatzung

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Romrod in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Erneuerbare Energien

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fur
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&auden einschliellich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb wird
hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Entwéasserung und deren bauliche Gestaltung

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstlick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht,
unter Berlicksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der Grundstlicksei-
gentimer hat daflr Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Flachen lauft und hat
daflr eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an Grundstiicksgrenze).
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12. Brandschutz

Inwieweit die Loschwasserversorgung fir den Geltungsbereich gesichert ist, muss im Zuge der weiteren
Detailplanung Uberprift werden. Im Zuge der vorliegenden Planungen ergeben sich beziiglich der ge-
planten Nutzung evil. brandschutztechnischen Anforderungen, die im weiteren Verfahren (Baugeneh-
migung und ErschlieBungsplanung) gepruft werden mussen. Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen
hier keine weiteren Aussagen vor.

Nachrichtliche Ubernahme geméaR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden mussen.

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Brandschutz (01.03.2023):

Gemal § 3 des Hess. Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG)
und dem Arbeitsblatt W 405 Wasserversorgung und Brandschutz des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) ist entsprechend der vorgesehenen baulichen Nutzung folgender Léschwasserbedarf erforder-
lich:

MD (GFZ 0,7) = 48m%¥h (800 Itr./ min.)

Sofern die Léschwassermenge fiir eine kleine Gefahr der Brandausbreitung zu Grunde gelegt werden sollen, sind
entsprechende textliche Festsetzungen zur Giberwiegenden Bauart aufzunehmen.

Bei max. Léschwasserentnahme muss der FlieRdruck mind. 1,5 bar betragen. Die Wasserleitungen sind als Ring-
leitungen auszufiihren. Die Loschwassermenge muss fiir mind. 2 Std. zur Verfligung stehen. Kann diese Lésch-
wassermenge vom o6ffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht werden, ist der Wasservorrat durch eine
andere geeignete MalRnahme (z.B. Zisterne od. Loschwasserteich) sicherzustellen. Bei dem Einbau der Hydranten
sind die Richtlinien Arbeitsblatt W 331 des DVGW zu beachten. Auf die ordnungsgemafie Beschilderung wird be-
sonders verwiesen. Der angegebene Ldoschwasserbedarf ist entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
(Fassung Februar 2008 als Richtwert zu betrachten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach
Brandbelastung oder Sonderbauvorschriften fiir die einzelnen Objekte die Loschwassermenge festgesetzt. Diese
kann u.U. von der Hohe des Grundschutzes abweichen.

1. Die Zufahrtswege sind so zu befestigen, dass sie von Lésch- und Rettungsfahrzeugen mit einer zulassigen
Gesamtmasse von 16t und einer Achslast von 10t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen. Im
Ubrigen wird auf DIN 14090 ,FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF GRUNDSTUCKEN?® in der jeweils
gultigen Fassung verwiesen.

2. Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mind. 3,0m betragen. Wird eine Zufahrt auf einer Lange von
mehr als 12m beidseitig durch Bauteile (z.B. durch Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite
mind. 3,50m betragen.

3. GemaR § 13 Abs. 3 HBO durfen Gebaude, bei denen der zweite Rettungsweg iber Rettungsgerate der
Feuerwehr fiihrt und bei denen die Oberkante der Briistung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen
Uber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr (iber die erforderlichen Ret-
tungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfligt. Aufstell- und Bewegungsflachen miissen fiir Feuerwehr-
fahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu kenneichenen und standig frei-
zuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein.
Fahrzeuge dirfen auf diesen Flachen nicht abgestellt werden.

4. Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Lésch- und Rettungsfahrzeuge ungehindert diese durchfah-
ren kdnnen. Soweit fur das Baugebiet die vorgenannte Ziffer 3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszule-
gen, dass diese auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden kénnen. Auf
Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.
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Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spaterem Zeitpunkt) in die
Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge dirfen keine
Baume angepflanzt werden. Straucher und Gehdlze niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen.
Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der StraRen sind insbesondere die Anforderungen
des § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2010 zu beachten.

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken gegen den vorliegenden Planentwurf,
wenn folgende Punkte beachtet. berlcksichtigt und eingehalten werden:

1.

Im gesamten beplanten Gebiet sind ausreichende bemessene Zufahrts- und Rettungswege so-
wie Aufstellflachen fur Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen. damit
im Brandfall oder fir die Durchfihrung notwendiger RettungsmalRnahmen auch wirksame
Lésch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt werden kénnen.

Die ,Muster-Richtlinie tGber Flachen fiir die Feuerwehr” laut Fassung vom Februar 2007 und
zuletzt geandert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009 und die
Vorgaben aus der DIN 14090 fir Flachen der Feuerwehr sind einzuhalten. Zufahrten. Aufstell-
und Bewegungsflachen firr die Feuerwehr sind standig. auch wahrend der Bauarbeiten und
Baustelleneinrichtungen. freizuhalten.

(HBO §§3, 14)

Da der ,Heimersweg“ als auch die Strale ,An der Zeih“ StichstraRen sind, ist hier besonders die
Breiten der Fahrbahnen als auch die Wendemdglichkeiten zu beachten.

In verschiedenen Bereichen liegen Gebaude / Gebaudeteile weiter als 50m von der offentlichen

Verkehrsflache entfernt. Es ist hier besonders die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr* zu beach-
ten (hier besonders Zu- und Durchfahrten / Zu- und Durchfahrten / Aufstellflachen fiir Hubrettungs-
fahrzeuge / Bewegungsflachen).

2. Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018. in Kraft seit 07. August 2018 (mit den

Anderungen vom 03.06.2020), ist zu beachten und einzuhalten. Insbesondere verweisen wir
auf die §§

§ 2 Begriffe

§ 3 Allgemeine Anforderungen

§ 4 Das Grundstuick und seine Bebauung

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

§ 6 Abstandsflachen und Abstande

§ 14 Brandschutz
Fur die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung im Gesamtbereich des Plan-
entwurfes ist das Arbeitsblatt W 405 - Technische Regeln - Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen - des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten und einzuhalten. Dieses Arbeitsblatt ist als aner-
kannte Regeln der Technik fir die Festlegung des Ldschwasserbedarfes heranzuziehen
(Grundschutz). Gemal Arbeitsblatt W 405 betragt der erforderliche Léschwasserbedarf fiir das
Dorfgebiet (MD).
der angegebenen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0.7 (MD 1)
der max. zuldssigen Z = Il Vollgeschossen (MD 1)
der angegebenen Geschosstldchenzahl (GFZ) von 0,6 (MD 2)

o der max. zulassigen Z = | Vollgeschossen (MD 2)

Betragt dieser bei kleiner Gefahr (Uberwiegende Bauart: feuerbesténdig, hochfeuerhemmend
oder feuerhemmende Umfassungen, harte Bedachungen)
(Sollte eine andere Bauart gewahlt werden, ist der Bedarf an Léschwasser anzupassen) der
Brandausbreitung 48m?3h = 800 I/min (96m? fir zwei Stunden).
Diese Léschwassem1enge (800 | x 120 min = 96000 | (96m?3)) muss Uber einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen.

O O O
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Der Punkt 15 Brandschutz in der Begrindung zum Bebauungsplan ist im Bezug Léschwasser zu be-
achten

- Alternativ kann eine Gefahrdungsbeurteilung fir die Gebaude (Plangebiet) erstellt werden,
bei der der Bedarf an Léschwasser festgelegt wird.
Bei der Wasserentnahme aus Hydranten darf der Flie3druck bei max. Wasserentnahme 1,5 bar
Einspeisedruck an der Feuerldschkreiselpumpe (ca. 2,5 bar am Hydranten) nicht unterschrei-
ten.
Kann fir die geplanten Baugebiete die erforderliche Loschwassermenge nicht durch Trinkwas-
serversorgungsanlagen in ausreichendem Malie sichergestellt werden, so sind Ersatzmallnah-
men durchzufihren, z.B.: unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14230. Léschwasser-
teiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach DIN 14220.
Sollte eine der oben aufgefiihrten Ersatzmalinahmen zur Ausfiihrung kommen. so ist darauf zu
achten, dass diese zu jeder Zeit erreichbar sein muss. Die Zufahrt zu dieser Ersatzmalinahme
muss der ,Richtlinie tUber Flachen fur die Feuerwehr laut Fassung vom Februar 2007 und zuletzt
geandert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009“ und den Vor-
gaben aus der DIN 14090 Flachen fiir die Feuerwehr entsprechen.

4. Die Bereitstellung des Loschwassers aus den 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen ist
durch Hydranten sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten sollte tiblicherweise unter 150 m betragen.

Es wird hiermit auf das Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen

(TRWV), Teil 1: Planung - verwiesen.

5. Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten sind in Verbindung mit dem
gesamten Rohrnetz so abzuschieben, dass bei der Durchflihrung von evtl. Reparaturarbeiten
bzw. Rohrbriichen nicht das gesamte Rohrleitungsnetz abgestellt werden muss und jederzeit
die erforderliche Léschwassermenge zur Verfliigung steht. Dies ist auch erforderlich beim Be-
trieb von netzabhangigen Druckerhéhungsanlagen, auch hier ist die jederzeitige Léschwasser-
entnahme, auch bei Stromausfall, sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Brandschutzdienststelle des Vo-

gelsbergkreises festzulegen. Der entsprechende Nachweis zur Léschwasserversorgung ist der

Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises bei Beantragung der Baugenehmigung vorzu-

legen.

6. Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 28.Mai.2018 (mit den Anderungen vom
03.06.2020), wird insbesondere auf den § 5 - Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken
und den § 14 — Brandschutz verwiesen.

- In § 36 Abs. 3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass Gebaude, deren zweiter Rettungs-
weg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen die Oberkante der Bristung
von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m tber der Geladndeober-
flache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Gber die erforderlichen Ret-
tungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Bei Sonderbauten ist der zweite Rettungs-
weg uber Rettungsgerate der Feuerwehr nur zulassig, wenn keine Bedenken wegen der
Personenrettung bestehen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen Bauaufsichtsbehdérde sowie der

Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises festzulegen.

Allgemeiner Hinweis:

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass die Verpflichtung besteht. weitergehende gesetzliche Vorschrif-
ten, ergangenen Weisungen, sowie die geltenden Regeln der Technik beachtet und eingehalten wer-
den.
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13. Bodenordnung
Ein Bodenordnungsverfahren gemaf §§ 45 und 80 BauGB ist nicht erforderlich.

14. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht — Planungsbtiro Fischer (03/2026)
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