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1.  Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltpriifung in der abschlieenden bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafn
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die
Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage
1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefihrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht mafigeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Dorfgebietes sowie einer Grinflache mit der
Zweckbestimmung Reitplatz. Geplant ist die Errichtung eines Reitplatzes im Osten des Geltungsberei-
ches, der durch ein Stallgebaude westlich des Reitplatzes im Dorfgebiet erganzt werden soll. Fur die
existierende Bebauung am Heimersweg und An der Zeih werden die bestehenden Gebaude erfasst und
Moglichkeiten der Nachverdichtung fir Wohngebdude und landwirtschaftliche Betriebsgebaude ge-
schaffen. Die Planziele gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt, der die
Flache derzeit als gemischte Bauflache Bestand und als landwirtschaftliche Nutzflache darstellt.
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1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes besitzt eine GréRe von rd. 1,5 ha (14.838 m?) und
umfasst die Flurstiicke 217, 218, 219, 223, 224, 239/5, 239/6, 337/3tlw., 338, 343tlw., 345tlw., 347tlw.,
348tlw., 349, 350tlw., 355tlw., in der Flur 1 (Gemarkung Ober-Breidenbach). Das Plangebiet umfasst im
westlichen Teil den dstlichen Ortsrand von Ober-Breidenbach. Dieser ist gepragt durch Wohnbebauung,
landwirtschaftliche Gebaude, Straflenverkehrsflachen und strukturarme Hausgarten mit vereinzelten
Gehodlzen. Der 6stliche Teil des Plangebietes ist noch unbebaut und wird von Griinland und Gehdlz-
strukturen eingenommen.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988)in der Haupteinheit 350 ,Unterer Vogelsberg®.
Das natirliche Gelande liegt bei rd. 380 m G.NN.

eigene Bearbeitung)

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den westlichen Teil des Plangebietes ein Dorfgebiet fest. Im dstlichen Teil
wird eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung Reitplatz ausgewiesen sowie Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwick-
lungszielen ,Streuobstwiese” und ,Artenreiche Saumzone®.

Innerhalb des Dorfgebietes sind folgende Nutzungen zulassig:
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« Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude,

« Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgéarten und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen,

« sonstige Wohngebdude,
« Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

« Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes,

« sonstige Gewerbebetriebe,

« Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

« Gartenbaubetriebe,

Im Bereich der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Reitplatz sind folgende bauliche Anlagen
zulassig:

1. Reitplatz / Uberdachter Reitplatz / Reithalle mit einer Grundflache (GF) von 800m?
Pferdestall und -boxen mit einer Grundflache (GF) von 200m?
landwirtschaftliche Hallen und Nebengebdude

Dungstatte

o > 0N

Stellplatze (Pkw, Pferdeanhanger)

Es ist ein Reitplatz oder Reithalle mit einer Grundflache bis 800 m? sowie Pferdestalle, -boxen bis zu
einer Grundflache von max. 200 m? zulassig. Bei Ausschopfung der maximal zulassigen Grundflache
beider Anlagen kann somit fir diese beiden Nutzungen maximal eine Flache von 1000 m? innerhalb der
Griunflache in Anspruch genommen werden (das entspricht rd. 40% der Griinflache). Zusatzlich sind
landwirtschaftliche Hallen und Nebengebaude sowie Stellplatze zuldssig. Diese werden in der Flache
nicht begrenzt. Stellplatze sind jedoch wasserdurchlassig zu befestigen.

Priméar soll die Flache aber als Griinflache bzw. Freiflache mit Griinflachencharakter entwickelt und
genutzt werden.

Maf der baulichen Nutzung

Fur die Dorfgebiete setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,5 fest. DarUber hinaus
wird fur das Dorfgebiet Nr. 1 eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,7 und fur das Dorfgebiet Nr. 2 eine
Geschossflachenzahl von GFZ = 0,5 festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaudeoberkante betragt OKeeb. = 10,0 m im Dorfgebiet Nr. 1 sowie
OKageb. = 9,5 m im Dorfgebiet Nr. 2. Die maximale Zahl der Vollgeschosse betragt im Dorfgebiet Nr. 1 Z
=1l und im Dorfgebiet Nr. 2 Z = .
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Gestaltung

Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind bei Neuanlage beispielsweise
mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahigem
Pflaster, also in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser zu befirchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu
versickern.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden auf bisher freien Grundstiicksflachen gilt: Zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die funktionale AuRenbeleuchtung an Ge-
bauden und Freiflachen ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur
von maximal 3.000 Kelvin (bernsteinfarbene bis warmweilRe Lichtfarbe) unter Verwendung voll-
standig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden.

Fir das Dorfgebiet mit der Ifd. Nr. 1 bis 2 gilt: Fir Hauptgebaude sind die Dachformen Satteldach,
Walmdach (auch Krippelwalmdach), Zeltdach und Pultdach zulassig. Dacher von Nebenanlagen
kénnen abweichend ausgebildet werden. Zudem sind Flachdacher bis zu einer Neigung von 7° bei
Hauptgebauden zulassig, sofern sie dauerhaft extensiv begriint werden. Von der Dachbegriinung
kann bei Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen abgesehen werden.

Zur Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in
dunklen (anthrazit, schwarz, grau), rotbraunen und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot)
sowie dauerhafte Begriinungen zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind aus-
drucklich zulassig.

Bei Neuanlage sind offene Einfriedungen als Laubhecken, Holzlatten in senkrechter Ausrichtung,
Schwartenbrettzaun, Doppelstabmattenzaun oder aus Drahtgeflecht in Verbindung mit standortge-
rechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen mit einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Ein
Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Mauern, Beton- und Mauersockel sind bei Neuanlage unzuldssig. Kécher- oder Punktfundamente
fur Zaunelemente sind zulassig.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5m?
sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

Die Verwendung von Vlies, Folien und Kunstrasen ist nicht zulassig.

Ein- und Durchgriinung

Bei der Neuerrichtung von Gebauden auf bisher freien Grundstiicksflachen sind 100 % der Grund-
stucksfreiflachen (=nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ) als Garten, Pflanzbeet oder
naturliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerech-
ten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Dabei gilt ein Laubbaum je 20 m?, ein Strauch je 4 m? Grund-
stucksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten
zu pflanzenden Strauchern und Baume kdnnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zier-
straucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

Innerhalb der umgrenzten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Ortsrandeingriinung sind die standortfrem-
den Gehdlze und Baume in einem oder abschnittsweise innerhalb von 7 Jahren durch standortge-
rechte einheimische Arten zu ersetzen. Es gilt 1 Strauch je 2 m? und 1 Baum je 5 m2. Straucher
sind in Gruppen von jeweils 6-8 Exemplaren einer Art zu pflanzen.
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¢ Innerhalb der umgrenzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Streuobstwiese sind die auf den Flachen
vorhandenen Obstbdume zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Auf den freien Flachen sind neue
Obstbaumpflanzungen vorzunehmen. Es gilt je 100 m? einen hochstammigen Obstbaum zu pflan-
zen. Die Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen, Ausfalle sind zu ersetzen. Das Griinland ist ex-
tensiv mit einer ein- bis zweischiurigen Mahd zu bewirtschaften. Die erste Mahd sollte im Juni er-
folgen, die zweite ab August. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Eine Diingung der Flache ist
unzulassig.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.31 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Plangebiet (Plankarte 1) weist eine Gesamtflache von 14.838 m? auf. Die unterschiedlichen Nut-
zungen entfallen darauf wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 14.838 m?
Dorfgebiet MD1 7.375 m?
Dorfgebiet MD2 2.094 m?
Private Grunflache Zweckbestimmung ,Reitplatz* 2.505 m?
ErschlieBungsstralie 1.342 m?
Feldwege 827 m?
Ausgleichsflache Ortrandeingriinung 265 m?
Ausgleichsflache Streuobstwiese 429 m?

Hinzu kommt eine externe Kompensationsflache mit einer Flache von 5.018 m? (Plankarte 2).

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen. Auf die hierzu ergangenen ausfihrlichen Er-
lauterungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung wird
verwiesen.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen (z.B. wasserdurchlassige Befestigung von Garagen-
zufahrten, Pkw-Stellplatzen, Hofflachen und Gehwegen). Zudem sind bei der Neuerrichtung von Ge-
bauden 100 % der Grundstulcksfreiflachen (=nicht Gberbaubare Grundsticksflache laut GRZ) als Gar-
ten, Pflanzbeet oder naturliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen oder Obstbdumen zu bepflanzen. Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
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schittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5 m? sind unzulassig. Davon ausgenom-
men ist der Spritzwasserschutz an Gebauden. Die Verwendung von Vlies, Folien und Kunstrasen ist
nicht zulassig.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist flir den groRten Teil des Plangebietes ein Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft (6.3-2) dargestellt. Der westliche Teil wird als Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1)
dargestellt. Darlber hinaus wird die Flache von einem Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz
(6.1.4-12) Uberlagert.

Flachennutzungsplan

Im Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Romrod von 1997 ist der westliche Teilbereich des Plan-
gebietes als Gemischte Bauflache Bestand dargestellt. Das dstliche Gebiet wird als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Im kompletten Gebiet werden zudem Standorte von Streuobst im Bestand darge-
stellt (Angabe der TK 25). Daruber hinaus verlauft im Osten des Gebietes eine Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitung oberirdisch im Bestand, die jedoch in den Ortlichkeiten nicht mehr vorhanden ist.

Die vorliegende Planung kann folglich nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden. Dieser wird daher im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geandert.

Verbindliche Bauleitplanung

FUr das Plangebiet liegt derzeit kein rechtsgtiltiger Bebauungsplan vor. Der westliche Bereich des Plan-
gebietes ist jedoch Teil der Abrundungssatzung ,Heimersweg / An der Zeih®. Aus dem Jahr 1995. Die
Grenze des im Zusammenhang bebauten Stadtteils wird dabei 20 m 6stlich der Stralle ,An der Zeih*
gezogen und verlauft bis nérdlich des Heimersweg oberhalb der bestehenden Bebauung. Hinsichtlich
der Gestaltung wird darin festgesetzt, dass sich Vorhaben nach Art und Maf} der baulichen Nutzung,
Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
unter Berlcksichtigung der fiir die Landschaft charakteristischen Siedlungsstruktur einfligen missen.
Des Weiteren sind Gehwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen und Terrassen in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustellen

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes (es sind keine schutzbediirftigen Nutzungen in der Nahe) und den
geplanten Nutzungen (Dorfgebiet) ist nicht mit immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen zu
rechnen, zumal auch das unmittelbare Umwelt zum Plangebiet als Dorfgebiet zu bewerten ist.

Licht

Der Bebauungsplan setzt fest, dass bei der Neuerrichtung von Gebauden auf bisher freien Grundstlicks-
flichen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten fur die funktionale Aufenbe-
leuchtung an Gebauden und Freiflachen ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik) mit einer Farb-
temperatur von maximal 3.000 Kelvin (bernsteinfarbene bis warmweif3e Lichtfarbe) unter Verwendung
vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwenden sind.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und Abwassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die (ibli-
chen zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar.

Abwasser

Es sind die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 Hessisches Wassergesetz
(HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser zu berlcksichtigen. Niederschlagswasser ist grund-
satzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht, unter Beriicksichtigung der
geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der Grundstiickseigentimer hat dafur Sorge zu
tragen, dass kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Flachen lauft und hat dafir eigenstandig bauliche
Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an Grundstlicksgrenze).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes WSG
Romrod-Strebendorf. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdglichkeit eingerdaumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt.

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiuhrung zu beachten und einzuhalten sind.
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1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schédlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gema § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Bestandsbeschreibung

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Maf3stab 1:50.000, Blatt 5321 Storndorf befindet sich das
Plangebiet auf Boden des Typs Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden (Bdden aus soliflui-
dalen Sedimenten). Teile des Plangebietes im Stiden und Westen sind durch Bebauung und sonstige
Bodenveranderungen anthropogen tberpragt.

Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, Boden-
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
rickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die noch unbeeintrachtigten Boden innerhalb des Plangebietes
werden mit einem geringen Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Im Einzelnen wird das Er-
tragspotenzial als mittel und die Feldkapazitat sowie das Nitratriickhaltevermdgen als gering eingestuft.
Die Acker- / Gruinlandzahl betragt im stdlichen Teil des Plangebietes > 30 bis <= 35, im mittleren Teil >
35 bis <= 40 und im nordwestlichen Teil nérdlich des Heimersweges > 40 bis <= 45.

Bodenempfindlichkeit

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Boden wurde der K-Faktor als MaR fiir die Bodenerodierbar-
keit fur die Bewertung herangezogen. Fir das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,4 bis 0,5
eine hohe Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Bdden. Zudem weisen die Béden im Plangebiet
gemal Erosionsatlas eine hohe bis Giberwiegend extrem hohe natiirliche Erosionsgefahrdung auf (Abb.
3).

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder je-
doch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind jedoch umgehend die zustandigen Behoérden zu informieren.
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Kampfmittel

Es liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet vor. Es gibt
keinen begriindeten Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblinggangern zu rechnen ist. Sollten
im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Bodenfunktionsbewertung ::J y\- ST
e '\’A :' A
0- nicht bewertet 5 J < ‘
1 - sehr gering -
2-gering
3 - mittel
4-hoch
5 - sehr hoch

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage des Bodenfunktionserfilllungsgrades; Plangebiet: schwarz umrandet,
(Quelle: BodenViewer Hessen, abgerufen am 10.11.2022, eigene Bearbeitung).
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il Natirliche Erosionsgefahrdung (R-T)

B Enat0 - keine bis sehr gering

B Enat1 - sehr
Enat2 - gerin
Enat3 - mittel
Enaté - hoch

B Enats - sehr hoch

B Enats.1 - extrem hoch

B Enats.2 - extrem hoch

B Enat6.3 - extrem hoch

Abb. 3: Natirliche Erosionsgefahrdung innerhalb des Plangebietes (weil® umrandet) (Quelle: BodenViewer Hes-
sen, abgerufen am 06.11.2025, eigene Bearbeitung).

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es zu umfangreichen Flachenneuversiegelun-
gen innerhalb des Plangebietes. Um grundsatzlich den mit Bodenversiegelungen verbundenen negati-
ven Effekten entgegenzuwirken (geringere Wasserversickerung, Stérung der Grundwasserbildung, er-
hoéhter Oberflachenabfluss, fehlende Luftabkiihlung, Stérung der Bodenfruchtbarkeit etc.) werden im
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise gemacht:

o Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind bei Neuanlage beispielsweise
mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahigem
Pflaster, also in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser zu befirchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu
versickern

o Bei der Neuerrichtung von Gebauden auf bisher freien Grundstiicksflachen sind 100 % der Grund-
stiicksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ) als Garten, Pflanzbeet oder
naturliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerech-
ten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Dabei gilt ein Laubbaum je 20 m?, ein Strauch je 4 m? Grund-
stiicksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten
zu pflanzenden Strauchern und Baume konnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zier-
straucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden
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o Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5m?
sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

¢ Die Verwendung von Vlies, Folien und Kunstrasen ist nicht zulassig.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise fiir die Planungsebenen der Bauausfiihrung und Erschliefungsplanung vom Bauherrn/Vorha-
bentrager zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgéangigen Porensystems bis
in den Unterboden, hohes Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte)
und Béden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden -siehe Tab. 4-
1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand
Marz 2017¢.

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Béden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil, Trag-
schotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer Grundstlicks-
flachen.

5. Wo logistisch mdglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch Ab-
sperrung mit Bauzdunen oder Einrichtung fester BaustralRen und Lagerflachen - bodenschonende
Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebenenfalls
vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwasserungsgraben an der
hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes) — wahrend der Bauphase — um das unbegriinte
Grundstick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MaRRnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrtinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.
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Eingriffsbewertung

Bei Durchfiihrung der Planung wird es fir die landwirtschaftlich genutzten Griinflachen innerhalb des
Plangebietes eine Umnutzung geben. Die Bodeneigenschaften fiir die Landwirtschaft werden durch die
Umnutzung im Gesamten nachteilig verandert.

In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einer Neubebauung (Uberdachter Reit-
platz/Reithalle, Pferdestall und- boxen, landwirtschaftliche Hallen und Nebengebaude) und in der Folge
zu Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind primar die Bo-
denfunktionen:

e Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Flache, Flachenverbrauch

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mafl} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt rd. 1,5 ha (14.838 m?). Bei Umsetzung der Planung kommt es
zu neuen Versiegelungen und Teilversiegelungen von landwirtschaftlich genutzten Grinflachen im Um-
fang von rd. 1.800 m2. Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten,
werden im Bebauungsplan die o.g. Festsetzungen getroffen.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich laut WRRL-Viewer vollstdndig innerhalb der
Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes 535-161 ,WSG Romrod-Strebendorf*.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR
§ 76 Abs. 2 WHG oder in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemalt § 46 HWG. Oberfla-
chengewasser sind nicht vorhanden.

Eingriffsminimierende Mallnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf die Bodenfunk-
tionen wirken sich gleichermal3en positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der
negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan daruber hinaus fol-
gende Hinweise:

¢ Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstuick, auf dem es auftrifft, sach- und fach-
gerecht, unter Berlicksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben (§ 37 Abs.4 Hess.
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Wassergesetz und § 55 Wasserhaushaltsgesetz), zu entsorgen. Der Grundstlickseigentiimer
hat dafiir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf 6ffentliche Flachen lauft und hat
daflr eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an Grund-
stuicksgrenze).
Weiterhin sind die Ge- und Verbote des Trinkwasserschutzgebietes 535-161 ,WSG Romrod-Streben-
dorf* einzuhalten. Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzung als Reitanlage sind insbesondere die
folgenden Verbote nach § 4 der Schutzgebietsverordnung vom 07. September 2010 zu beachten:

e Nr. 6 das Errichten und Betreiben von Rohrleitungen fir wassergefahrdende Stoffe auRRerhalb
eines Werksgelandes.

e Nr. 13 die Lagerung von organischen Dingern und Silagen, sofern Sickersafte anfallen und
diese nicht schadlos aufgefangen, verwertet oder ordnungsgeman beseitigt werden.

o Nr. 14 das Zwischenlagern von Festmist auf unbefestigten Flachen, wenn das Entstehen von
Sickersaften und dessen Eindringen in das Grundwasser zu besorgen ist.

e Nr. 18 das Betreiben von unterirdischen Anlagen zum Sammeln, Beférdern, Lagern und Abful-
len von organischen Dingern und Silagesickersaften mit Ausnahme von solchen Anlagen, bei
welchen der bestmogliche Schutz des Grundwassers vor Verunreinigung oder sonstiger nach-
teiliger Veranderung seiner Eigenschaften erreicht wird.

o Nr. 21 samtlicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie deren Beférderung in Rohr-
leitun-gen innerhalb eines Werksgelandes.

e Nr. 26 Bohrungen, Erdaufschlisse und sonstige Bodeneingriffe mit wesentlicher Minderung der
Grundwasseriberdeckung, sofern nicht fachbehordlich festgestellt worden ist, dass eine Ver-
unreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaf-
ten nicht zu besorgen ist.

e Nr. 28 Grundwasser- und Erdreichwarmepumpen.

Die vollstandigen Texte sind der Schutzgebietsverordnung zu entnehmen.

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhdhung des Oberflachenabflus-
ses durch Niederschlagswassers fiuhren, Niedrigwasserphasen verstérken als auch zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung beitragen. Bei Umsetzung der aufgefuhrten eingriffsminimierenden
MaRnahmen sind jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf BauGB § 1 Absatz 6 Ziffer 7 die Auswirkungen auf
die Schutzguter ,Luft” und ,Klima“ zu bertcksichtigen. Zudem sind bei Bauleitplanen Maf3nahmen an-
zuwenden, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie die der Anpassung an den Klimawandel dienen
(gemaR BauGB § 1a Absatz 5).
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Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgt in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit* (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019). Hierbei wurde der Fokus auf die Bewertung von klimatischen Belastungs- und Ausgleichs-
raumen und auf die Bewertung von Entstehungsflachen fir Kalt- und Frischluft sowie deren Abfluss-
bahnen gelegt. Die Herangehensweise zur Beurteilung dieser Klimaelemente wurde anhand der Topo-
grafie, der vorhandenen Bebauungsstrukturen, der Flachennutzungen und der daraus abgeleiteten ,Kili-
matope® im Planungsraum durchgefuhrt.

Bestandsbeschreibung

Der westliche Teil des Plangebietes umfasst den Ortsrand von Ober-Breidenbach. Dieser ist gepragt
durch Wohngebaude, landwirtschaftliche Gebaude und strukturarme Garten. Der dstliche Teil des Plan-
gebietes beinhaltet Grinland und Obstbdume. Im Norden des Grinlandes befinden sich entlang des
Heimersweges lineare Gehdlzbestande.

Der bebaute Ortsrand ist als klimatische Belastungsflache anzusehen, in welcher der vorhandene Ver-
sieglungs- bzw. Bebauungsgrad tagsuber zu starker Aufheizung und nachts zur Ausbildung einer deut-
lichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte fihrt.

Das Grunland im westlichen Teil des Plangebietes stellt dagegen eine klimatische Ausgleichsflache dar,
die als Freiflache zur Kaltluftproduktion in Strahlungsnachten dient. Aufgrund der weitestgehend ebenen
Topografie und den vorhandenen Geholzen ist mit keiner ausgepragten Luftstrémung zu rechnen.

Starkregenereignisse

Mit Hinblick auf die hohe Erosionsgefahrdung innerhalb sowie im Umfeld des Plangebietes werden
nachfolgend die potenziellen Starkregenereignisse und der zu erwartende Wasserabfluss im Gebiet
untersucht.

Die Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG) vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage
bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situation besser einschatzen zu
konnen. Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topografie und Versiegelungsgrad.
Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem Starkregen-Index. In den Starkregen-Index flieRen die
folgenden Parameter ein:

e Starkregen: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer (basierend auf Ra-

darniederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes von 2001 bis 2016).

e Versiegelung: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km? Rasterzelle (ba-
sierend auf ALKIS Landnutzungs- sowie ATKIS Ortslagendaten).

e Uberflutung: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse — Auftreten und
GroRe von Senken und Abflussbahnen.

Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Erosionsgefahr) ent-
halten. Der Vulnerabilitats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfakto-
ren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B. Krankenhauser)
einbeziehen. Folgende Informationen gehen in den Index ein:

- Bevdlkerungsdichte der gesamten Gemeindeflache (Einwohner pro km?)
- Anzahl Krankenhauser pro km?

- Anzahl industrieller und gewerblicher Anlagen mit Gefahrstoffeinsatz pro km?
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- Bodenerosionsgefahr im Bereich hydrologischer Einzugsgebiete, die in urbane Raume entwas-
sern

Fur den Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet) liegt eine schwache Starkregen-Gefahrdung so-
wie eine ,nicht erhéhte Vulnerabilitat* vor (Abb. 4).

Der Wasserabfluss aus dem Plangebiet erfolgt entsprechend der Gelandeneigung iberwiegend nach
Osten und Nordosten. FlieRpfade, in denen der Wasserabfluss gebiindelt erfolgt, befinden sich im Be-
reich des Heimersweges nordostlich angrenzend an das Plangebiet sowie silidlich bis siddstlich des
Plangebietes im Bereich der umliegenden landwirtschaftlichen Grinlandflachen (Abb. 5).

Starkregen-Hinweiskarte
Vulnerabilitatsindex
(v-index)
Vulnerabilitat nicht erhbht
Vulnersbilitat erhoht

D Vulnersbilitat stark erhdht

Starkregenhinweis-Index
(srh-index)
Schwach
Mittel
. Erhdht
B o

o7 Mt

Abb. 4: Starkregen-Hinweiskarte im Bereich des Plangebietes (schwarz umrandet). (Quelle: StarkregenVie-
wer Hessen (HLNUG), Stand 03/2026, eigene Bearbeitung)
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[Starkregen und FlieBpfade Hessen

PR N

FlieBpfadkarten S . - .

FlieBpfade

FlieBpfade Puffer 20m

FlieBrichtung Landwirtschaft

A

Hangneigung Landwirtschaft

Risiko,Management Klassifizierung der
Hangneigung

Granlend nicht gefahrdet, <2%
Grinland nicht gefahrdet, 2-5%
Granland nicht gefahrdet, 5-10%
Grunland magig gefahrdet, 10-20%
. Granland magig gefahrdet >20%
Ackerland wenig gefahrdet, <2%
Ackerland wenig gefahrdet, 2-5%
Ackerland maBig gefahrdet, 5-10%
Ackerland stark gefahrdet, 10-20%

. Ackerland sehr stark gefahrdet, >20%

Abb. 5: Wasserabfluss und FlieRpfade in der Umgebung des Plangebietes (schwarz umrandet) (Quelle:
StarkregenViewer Hessen (HLNUG), Stand 03/2026, eigene Bearbeitung)

Eingriffsminimierende MaRnahmen

Der Bebauungsplan setzt im Stidosten eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur, Boden und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Streuobstwiese fest. Die in diesem
Bereich vorhandenen Obstbaume werden dauerhaft erhalten und durch weiter Anpflanzungen erganzt.

Zudem wirken sich die im Kapitel 2.1 ,Boden und Flache* aufgefiihrten Malnahmen zur Reduzierung
der Flachenversiegelung (z.B. Ausschluss von Stein- und Schottergarten) ebenfalls positiv auf das
Klima im Plangebiet aus.

Eine weitere wirksame Mdoglichkeit zur Minimierung der nachteiligen Effekte bestehen, neben einer —
gemal der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften durchzufihrenden — Ein- und Durchgru-
nung des Plangebietes, in einer dartberhinausgehenden groRziigigen, die Beschattung férdernden Be-
pflanzung der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen.

Eingriffsbewertung

Die Kaltluftproduktion wird infolge der zu erwartenden Bebauung der Freiflachen eingeschrankt werden.
Im Nordosten, Osten und auch im Siiden grenzen weitere umfangreiche klimawirksame Offenlandfla-
chen an das Plangebiet an, die weiterhin fur die Kaltluftbildung zur Verfigung stehen. Im Plangebiet
selbst ist infolge der Gberschaubaren Neuversiegelung lediglich mit geringen kleinklimatischen Auswir-
kungen, wie einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringen Anstieg der Durchschnittstem-
peratur, zu rechnen. Aufgrund der Gré3e des Vorhabens werden sich diese Auswirkungen auf den ést-
lichen Teil des Plangebietes beschranken. Nachteilige klimatische Auswirkungen auf die nahere Umge-
bung sind nicht zu erwarten.
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Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
fuhren wird.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegenlber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar.

24 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner naheren Umgebung wurde
im Juli 2022 eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben
und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch umgesetzt.

Das Plangebiet umfasst im westlichen Teil den &stlichen Ortsrand von Ober-Breidenbach. Dieser ist
gepragt durch Wohnbebauung, landwirtschaftliche Gebaude, Stralenverkehrsflachen und strukturarme
Hausgarten mit vereinzelten Geholzen. Der 6stliche Teil des Plangebietes ist weitestgehend noch un-
bebaut und wird von Griinland und Gehdlzstrukturen eingenommen.

Abb. 6: Ortslage von Ober-Breidenbach im westlichen Abb. 7: Strukturarme Hausgarten und landwirtschaftli-
Teil des Plangebietes. che Gebaude im Westen des Plangebietes.

Grinland

Das Griinland befindet sich im 6stlichen Teil des Flurstiicks 224 sowie innerhalb des Flurstlicks 223. Es
ist anhand seiner Artenzusammensetzung den frischen Standorten zuzuordnen und als maRig intensiv
genutzt und maRig artenreich einzustufen. Folgender Arten wurden erfasst:

Art Deutscher Name
Achilea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Aegopodium podagraria Giersch

Ajuga reptans Kriechender Giinsel
Alchemilla spec. (Randbereich, selten) Frauenmantel
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Anthoxanthum odoratum Gewohnliches Ruchgras
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
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Bellis perennis

Bistorta officinalis (stellenweise, zerstreut)

Bromus hordeaceus
Campanula patula
Cardamine pratensis
Carum carvi

Cerastium fontanum agg.
Chaerophyllum aureum
Convolvulus spec.
Crepis biennis
Cynosurus cristatus
Dactylis glomerata
Galium album
Geranium pyrenaeicum
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus
Lathyrus pratensis
Leontodon autumnalis
Lolium perenne
Plantago lanceolata
Plantago major

Poa pratensis

Poa trivialis
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosa

Rumex obtusifolius
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium campestre
Trifolium pratense
Trifolium repens
Veronica chamaedrys
Vicia spec.

Ganseblimchen
Schlangen-Knéterich
Weiche Trespe
Wiesen-Glockenblume
Wiesen-Schaumkraut
Wiesen-Kimmel
Quellen-Hornkraut
Gold-Kalberkropf
Winde

Wiesen-Pippau
Wiesen-Kammgras
Gewohnliches Kauelgras
Wiesen-Labkraut
Pyrenaen-Storschabel
Wiesen-Béarenklau
Weiche Trespe
Wiesen-Platterbse
Herbst-Léwenzahn
Deutsches Weidelgras
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Gewohnliches Rispengras
Scharfer Hahnenfu®
Kriechender Hahnenful®
Wiesen-Sauerampfer
Stumpfblattrige Ampfer
Lowenzahn

Feld-Klee

Wiesen-Klee

WeilRklee

Gamander Ehrenpreis
Wicke

Der Bestand weist zwar einige Kennarten einer mageren Flachland-Mahwiese auf (z.B. Arrhenatherum
elatius, Campanula patula, Galium album), jedoch fehlen Magerkeitszeiger vollstandig bzw. treten nur
lokal begrenzt in einem schmalen Saum am 6stlichen Rand des Griinlands auf. Innerhalb dieses Saums
befinden sich Vorkommen von Feld-Hainsimse (Luzula campestris) und Ranunculus bulbosus (Knolliger
Hahnenful). Der saumartige Bestand besitzt eine Flache von rd. 131 m? und unterschreitet damit die
MindestgréRe von 250 m?, die gemal HLBK fiir eine Einstufung als magere Flachland-Mahwiese (LRT
6510) notwendig ware.

Durch das Griinland verlauft von Osten nach Westen ein rd. 6 m breiter, intensiv gepflegter und kurzra-
siger Streifen mit einer Reihe von 11 niedrigstammigen Obstbdumen und 3 Laubbdumen.

Sudlich dieses intensiv gepflegten Streifens am noérdlichen Rand des Griinlands im Bereich des Flur-
stiicks 223 befindet sich auf einem schmalen Streifen ein Vorkommen des nach BNatSchG besonders
geschitzten Kndllchen-Steinbrechs (Saxifraga granulata). Der intensiv gepflegte Streifen setzt sich im
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Osten als Grasweg in Richtung des nordlich gelegenen Heimersweges fort. Im Bereich des Grasweges
und des kurzrasigen Streifens wurden die nachfolgenden Arten erhoben:

Art Deutscher Name

Bellis perennis Ganseblimchen
Glechoma hederacea Gundermann
Hypochaeris radicata Ferkelkraut

Plantago major Breit-Wegerich
Plantago media Mittlerer Wegerich
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful®
Taraxacum sect. Ruderalia Léwenzahn

Trifolium campestre Feld-Klee

Poa annua Einjahriges Rispengras

Abb. 8: Griinland und linearer Koniferen-Bestand im Abb. 9: Grunland frischer Standorte mit vorhandenen
Osten des Plangebietes. Blick nach Westen in Richtung Obstbaumen im Osten des Plangebietes.
Ortslage.

Abb. 10: Intensiv gepflegter, kurzrasiger Griinlandstrei- Abb. 11: Grasweg vom Heimersweg zum Grinland im
fen mit Obstbaumreihe im Osten des Plangebietes. Osten des Plangebietes.
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Gehodlze

Neben der Obstbaumreihe innerhalb des intensiv gepflegten Griinlandstreifens, befinden sich weitere
funf hochstdmmige Obstbdaume (Apfel, Birne) im ndrdlichen Teil des Grunlands.

Sudwestlich des Griinlands im zentralen Bereich des Plangebietes schliel3t sich ein Laubgehdlzbestand
an. Entlang des Heimersweges im Norden und Nordosten des Plangebietes sind weitere Geholzstruk-
turen vorhanden. Es handelt sich um lineare Gehdlzstrukturen aus Laubgehdlzen und einem Fichten-
bestand (Picea abies). Die Laubgehdlze befinden sich am ndrdlichen und 6stlichen Rand des Grinlands
und trennen dieses von dem nérdlich verlaufenden Heimersweg bzw. von dem 8stlich an das Plangebiet
angrenzenden Flurstick 71. Die Laubgehdlze innerhalb des Plangebietes setzen sich aus den folgen-
den Arten zusammen:

Art Deutscher Name
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus spec. Weilldorn

Prunus domestica Pflaume

Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Am Boden der Gehdlze wurden auRerdem folgende krautigen Arten erfasst:

Art Deutscher Name
Bromus spec. Trespe

Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras
Epilobium montanum Berg-Weidenrdschen
Galium aparine Kletten-Labkraut
Geranium robertianum Ruprechtskraut

Geum urbanum Echte Nelkenwurz
Glechoma hederacea Gilindermann

Poa trivialis Gewohliches Rispengras
Taraxacum sect. Ruderalia Léwenzahn

Eine Gruppe mit nicht heimischen bzw. nicht standortgerechten Koniferen (Picea spec., Thuja spec.)
befindet sich nérdlich des Heimersweges am sudlichen Rand einer Weideflache (Flurstiick 239/6). Auf
der Weide steht zudem ein alterer, hochstammiger Obstbaum.
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Abb. 12: Obstbaume im Norden der Griinlandflache. Abb. 13: Obstbaumreihe im Stiden der Griinlandflache.

Abb. 14: Lineare Gehdlzstruktur nordlich des Grin- Abb. 15: Gehdlzbestand mit Nadelgehdlzen nérdlich
lands. des Griinlands aus Sicht des Heimersweges.

Abb. 16: Koniferenbestand nordlich des Heimerweges
im Norden des Plangebietes.
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Ruderale Vegetation und Saumstrukturen

Ruderale Saume befinden sich in den Randbereichen des Heimersweges im Norden des Plangebietes
sowie am Rand von Schotterwegen und Graswegen im Nordwesten und Osten des Plangebietes. Es
handelt sich GUberwiegend um artenarme Feld-, Weg- und Wiesensdume frischer Standorte sowie stel-
lenweise um nitrophytische Ruderalvegetation mit ausgepragten Bestanden von Galium aparine und
Urtica dioica. Weiterhin befinden sich innerhalb eines gréReren Hausgartens im Zentrum des Plange-
bietes weitere Flachen mit artenarmer, nitrophytischer Ruderalflur. Insgesamt wurden innerhalb der
Saumstrukturen und der Ubrigen ruderalen Strukturen die folgenden Arten erfasst:

Art

Aegopodium podagraria
Alliaria petiolata
Alopecurus pratensis
Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius
Bromus hordeaceus
Cardamine hirsuta
Chelidonium majus
Cyanus montanus
Dactylis glomerata
Galium aparine

Geum urbanum
Glechoma hederacea
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus

Poa pratensis

Poa trivialis

Rosa spec.

Rubus fruticosus
Senecio vulgaris
Taraxacum sect. Ruderalia
Urtica dioica
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Deutscher Name
Giersch
Knoblauchsrauke
Wiesen-Fuchsschwanz
Wiesen-Kerbel
Gewodhnlicher Glatthafer
Weiche Trespe
Behaartes Schaumkraut
Schéllkraut
Berg-Flockenblume
Gewohnliche Knauelgras
Kletten-Labkraut

Echte Nelkenwurz
Giindermann
Wiesen-Barenklau
Wolliges Honiggras
Wiesen-Rispengras
Gewohnliche Rispengras
Rosengewachs
Brombeere
Gewohnliches Greiskraut
Léwenzahn

GrofRe Brennessel
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Abb. 17: Nitrophytische Saumstrukturen und gartne- Abb. 18: Ruderalflur und Grinschnittiagerungen im
risch gepflegte Griinfliche im Westen des Plangebietes Westen des Flurstiicks 224 zwischen Hausgarten und
entlang des Heimerswegs. Grinland.

Eingriffsminimierende Mallnahmen

Der Bebauungsplan setzt die Geholzbestande sudlich des Heimersweges und einen Teil der Obst-
baume im Osten des Grunlands zum Erhalt fest. Dartber hinaus wird auch der magere Saum im Osten
des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt. Der Bestand von Saxifraga granulata befinden sich innerhalb
der ausgewiesenen MaRRnahmenflache mit dem Entwicklungsziel Streuobstwiese und wird durch Fest-
setzung einer extensiven Grinlandnutzung ebenfalls erhalten.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist derzeit Biotoptypen geringer ((teil-)versiegelte Flachen, landwirtschaftlich genutzte
Lagerflachen, artenarme Graswege, strukturarme Hausgarten, standortfremde Gehdlze), mittlerer (ma-
Rig artenreiches Grunland frischer Standorte, Laubgeholze, Obstbaume, ruderale Sdume) und teils er-
hohter (magerer Saum) 6kologischer Wertigkeit auf.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fihrt im &stlichen Teil des Plangebietes —mit Ausnahme der be-
reits vorhandenen Verkehrsstraen — zu einer Uberplanung der derzeit vorhandenen Biotop- und Nut-
zungstypen in Form von Grinland und einzelnen Obstbaumen. Da es sich um Biotoptypen mittlerer
Wertigkeit handelt, entsteht durch die Umsetzung des Bebauungsplans unter Berticksichtigung der ein-
griffsminimierenden Maflinahmen insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund seiner Lage und der vorhandenen Habitataustattung bestehend aus Griinlandflachen, Gehol-
zen- und Saumstrukturen wurden 2022 und 2023 faunistische Untersuchungen zu den Tiergruppen Vo6-
gel, Fledermause, Reptilien und der Schmetterlingsgattung Maculinea durchgefuihrt. Die Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Priufung werden nachfolgend zusammengefasst. Fur weiterfihrende Aussagen
wird an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Plan O, August 2024) verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten Goldammer, Griinfink,
Kuckuck, Rauchschwalbe, Star, Stieglitz und Wacholderdrossel, als artenschutzrechtlich besonders zu
priifende Fledermausarten Abendsegler, ,Bartfledermaus®, Breitfiligelfledermaus, Gro3es Mausohr,

Entwurf — Planstand: 01.04.2026 25



Umweltbericht, Bebauungsplan sowie Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
Heimersweg*

Kleinabendsegler, ,Langohr®, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus hervorge-
gangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Reptilien und Maculinea-Arten wurden nicht nachgewie-
sen.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann fir Griinfink, ,,Bartfledermaus®, Breitflligelfledermaus, Kleinabendsegler,
Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus nach der Priifung bei Beriicksichtigung von Vermeidungs-
und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 2.2.3 ,Art-fiir-Art-Pri-
fung®, Kap. 4 ,Anhang Priifbogen®). Hierbei sind folgende MalBnahmen umzusetzen:

VermeidungsmaBnahmen:

Végel

*  Von einer Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Mérz - 30. Sept.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalBnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Flederméuse

* Gebé&ude und Gebéudeteile, die fiir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittel-
bar vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutach-
ter auf Quartiere von Flederméusen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne
des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zusténdigen Naturschutzbe-
hérde anderweitigen MalBhahmen zugestimmt wurde.

»  Héhlenbdume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quar-
tieren hin zu Uberpriifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG
sind so lange zu erhalten, bis von der zusténdigen Naturschutzbehérde anderweitigen MalRnah-
men zugestimmt wurde.

« Eine direkte Beleuchtung von Bdumen und Gehbélzen sowie von Bereichen mit Quartiereinflii-
gen an Geb&uden ist zu vermeiden.

» Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht
ausschlie3lich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

« Es sind ausschlieSlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden
(SCHROER et al. 2019, JIN et al. 2015).

Vorgezogene AusgleichsmaBBnahme (CEF-MaBBnahme):

.Bartfledermaus®, Breitfliigelfledermaus, Kleinabendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus

* Anbringung von zwei geeigneten Fledermauské&sten flir baumbewohnende Flederméuse (z. B.
Hasselfeldt Fledermaus GroBraumh6hle oder Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquar-
tier 2FTH oder vergleichbares). Die Késten sind an einer geeigneten unbeleuchteten Stelle in
mind. 5 m Héhe (ber dem Erdboden oder vorspringenden Gebédudeteilen zu montieren. Der
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genaue Standort ist mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die K&s-
ten sind regelméBig zu pflegen.

Fachgutachterliche Empfehlung:
Griinfink

Durch das Wegfallen weniger Bdume und Gehdlze wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang nicht gefdhrdet. Der Griinfink ist eine freibriitende Art, die hinsichtlich der Nistplatzwahl|
unspezifisch ist. Als Ausweichmdglichkeiten kommen die Gehdlze des direkten Umfeldes, die verblei-
benden Gehdlze sowie die Neuanpflanzung im Geltungsbereich in Frage. Aus diesem Grund werden
CEF-Mal3nahmen nicht fiir notwendig erachtet. Generell werden jedoch flachengleiche Ersatzpflanzun-
gen von Gehoélzen (heimische, standortgerechte Arten) empfohlen.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential

Goldammer, Kuckuck, Rauchschwalbe, Star, Stieglitz, Wacholderdrossel, Abendsegler, Gro3es Maus-
ohr, ,Langohr® und Wasserfledermaus

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann flr Goldammer, Kuckuck, Rauchschwalbe, Star, Stieglitz, Wacholder-
drossel, Abendsegler, Gro3es Mausohr, ,Langohr® und Wasserfledermaus ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaBBnahmen fiir Végel mit glinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen
Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Beriicksichtigung von VermeidungsmalRnahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der méglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MalRnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

*  Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah
vor Beginn der MalBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrol-
lieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

»  Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten sind gemél3 § 37 Abs. 3
HeNatG groRfldchige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-
sichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder fldchiges Aufbringen von Markie-
rungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Ver-
ringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuBBenreflexionsgrad von maximal 15
% verwendet werden.

Ausgleich:

o Es ist die Schaffung von Ersatzlebensraum durch die Anbringung von geeigneten Nistkésten
flir den Hausrotschwanz und den Haussperling zu beachten.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhéltnisméRig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wédhrend der
Bauzeit durch Ld&rmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintrdchtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrédngung der Fauna durch die temporére Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumalRnahme ab. Nachhaltige Beeintrdchtigungen sind aufgrund der Verfiigbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.
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Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgéste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fiir Elster, Feldlerche, Feldsperling, Grauspecht, Mduse-
bussard, Mehlschwalbe, Rotmilan, Turmfalke und Wiesenweihe ein gelegentlich frequentiertes Jagad-
und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgéste insgesamt méRlige Be-
dingungen mit einem angemessenen Angebot an Beutetieren. Es kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf.
auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im
Umfeld des Planungsraums noch regelméflig vor. Es ist mit keiner Beeintréchtigung der Arten zu rech-
nen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen
bedingen kbnnte. Ldrmemissionen sowie sonstige Stérungen wéhrend der Bauzeiten flihren meist zu
vortibergehenden Beeintréchtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdréngung ist somit in der Regel
nur temporér und klingt nach Abschluss der BaumalBnahme ab.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
MaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten MaBnahmen besteht kein Erfordernis der Zulas-
sung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

251 Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen
Grinfink

Der Bebauungsplan setzt den grofiten Teil der vorhandenen heimischen Gehdlze und Baume zum Er-
halt fest. Es entfallen jedoch acht hoch- und mittelstdmmige Obstbdume innerhalb des Grinlands und
des Grasweges im Osten des Plangebietes sowie die standortfremde Fichtenhecke sidlich des Hei-
mersweges. Die entfallenden Obstbaume werden lber die Neupflanzung von Hochstamm-Obstbdumen
innerhalb der MalRnahmenflache mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese” im Osten des Plangebietes
kompensiert, womit der fachgutachterlichen Empfehlung gefolgt werden kann.

2.6 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete innerhalb des Plangebietes.

Ostlich des Plangebiets liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Schwalm®. Stiddstlich in etwa
500 m Entfernung liegt das Naturschutzgebiet ,Antrifttal bei Ober-Breidenbach®.
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1 Landschafisschutzgebiet:
Schwalm

B

o Naturschutzgebiet Antrifital bel
\' - Ober-Breidenbach

R i,

Abb. 19: Schutzgebiete um den Bereich des rot umrandeten Plangebiets (Quelle: NaturegViewer Hessen, abgeru-
fen am 10.11.2022, eigene Bearbeitung).

Eingriffsbewertung

Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgebiete und ihre Erhaltungsziele konnen aufgrund der raumli-
chen Entfernung ausgeschlossen werden.

27 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Ein gesetzliche geschiitzte Streuobstwiese befindet sich dstlich des Plangebietes (Abb. 20). Rd. 200 m
ostlich des Plangebiets erstreckt sich zudem ein Auenkomplex mit verschiedenen geschitzten Bioto-
pen.

Flachen mit rechtlichen Bindungen

Innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen mit rechtlichen Bindungen (z.B. Kompensationsflachen)
vorhanden.
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" Auen-Komplex im Naturschutzgebiet
Antrifttal bei Ober-Breidenbach

Abb. 20: Geschlitzte Biotope um den Bereich des rot umrandeten Plangebiets (Quelle: NaturegViewer
Hessen, abgerufen am 10.11.2022, eigene Bearbeitung)

Eingriffsbewertung

Da keine Flachen mit gesetzlich geschuitzten Biotopen oder Flachen mit rechtlichen Bindungen in An-
spruch genommen werden, konnen nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden. Im Osten des
Plangebietes werden neue Obstbaumpflanzungen festgesetzt, welche sich aus naturschutzfachlicher
Sicht positiv im Verbund mit dem 0Ostlich des Plangebietes gelegenen Streuobstbestand auswirken wer-
den.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
o die genetische Variabilitdt innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhaltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
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schlie3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verkniipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfihrung der Planung,
unter Berlcksichtigung der eingriffsminimierenden Maltnahmen und KompensationsmaRnahmen, vo-
raussichtlich nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft

Bestandsbeschreibung

Der westliche Teil des Plangebietes umfasst den 6stlichen Ortsrand von Ober-Breidenbach. Dieser ist
gepragt durch Wohngebaude, landwirtschaftliche Gebaude und strukturarme Garten. Der Ostliche Teil
des Plangebietes beinhaltet Griinland mit Obstbaumbestanden. In nérdlicher Angrenzung an das Griin-
land befindet sich ein linearer Gehdlzbestand entlang des Heimerswegs. Die Einsehbarkeit des noch
unbebauten Teils des Plangebietes ist aufgrund der umliegenden Strukturen (Feldgehdlze, Baumreihen,
Gebaude) auf Stdosten beschrankt.

Eingriffsminimierende Mallnahmen

Die nicht zu vermeidenden nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens sollen durch MaRnahmen zur
Eingriffsminimierung reduziert werden. Wirksam werden in diesem Zusammenhang die Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Boden und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel Streuobstwiese im Slidosten des Plangebietes, durch die ein Teil
der vorhandenen Obstbaume mit ihren Funktionen fur das Landschaftsbild dauerhaft erhalten bleibt und
durch neu zu pflanzende Gehdlze erganzt wird.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft enthalt der Be-
bauungsplan folgende bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften fur die baulichen Anlagen, die
zur weiteren Minimierung der Eingriffe in das Landschafts- bzw. Ortsbild beitragen:

e Fur das Dorfgebiet mit der Ifd. Nr. 1 und 2 gilt: Fir Hauptgebdude sind die Dachformen Sattel-
dach, Walmdach (auch Kriippelwalmdach), Zeltdach und Pultdach zulassig. Dacher von Neben-
anlagen kénnen abweichend ausgebildet werden. Zudem sind Flachd&cher bis zu einer Neigung
von 7° zulassig, sofern sie dauerhaft extensiv begriint werden. Von der Dachbegriinung kann bei
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Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen abgesehen werden. Dacher von Nebenanlagen
kénnen abweichend ausgebildet werden.

e Zur Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in
dunklen (anthrazit, schwarz, grau), rotbraunen und roten Farbtdnen (braun, ziegelrot, dunkelrot)
sowie dauerhafte Begriinungen zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind
ausdrucklich zulassig.

Eingriffsbewertung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes gehen durch die Uberplanung von Griinland mit Obstbaum-
bestand landschaftsprdgende Strukturen verloren, was einen nachhaltigen Eingriff in das Landschafts-
bild darstellt. Die entfallenden Obstbaume werden durch neue Obstbaumpflanzungen im Osten des
Plangebietes ersetzt. Aufgrund der Lage am Ortsrand mit angrenzender Bebauung im Stden und Wes-
ten wird sich der geplante Reitplatz in die dorflich und landwirtschaftlich gepragte Umgebung einfiigen,
so dass die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild insgesamt als nicht erheblich einzustu-
fen sind.

210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitét
Wohnen

Das Plangebiet beinhaltet zum Teil landwirtschaftliche Nutzung (Hofe, Weiden). Im Nordosten, Osten
und Suden schlieRen sich weitere landwirtschaftlich gepragte Flachen an das Plangebiet an. Die vor-
gesehene Nutzung der derzeitigen Grunlandflache als Reitplatz wird sich daher in die in der Umgebung
vorhandenen Nutzung einfiigen. Erheblichen Beeintrachtigungen, die mit negativen Auswirkungen auf
die angrenzend vorhandene Wohnbebauung verbunden sind, sowie immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte sind grundsatzlich nicht zu erwarten.

Immissionen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes (es sind keine schutzbediirftigen Nutzungen in der Nahe) und den
geplanten Nutzungen (Dorfgebiet) ist nicht mit immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen zu
rechnen, zumal auch das unmittelbare Umwelt zum Plangebiet als Dorfgebiet zu bewerten ist.

Erholung

Der noch unbebaute 6stliche Teil des Plangebietes stellt eine private landwirtschaftlich genutzte Grin-
landflache dar, die von Norden, Osten und Stden gréRtenteils von Gehoélzen und Baumen umgeben ist.
Da in der Umgebung nordéstlich, dstlich und stdlich weitere umfangreiche Offenlandflachen zur Verfu-
gung, kommt dem Plangebiet keine besondere Bedeutung fur den Aspekt Erholung zu. Die geplante
Nutzung als Reitplatz wird voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt
Erholung haben.
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211 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
HDSchG).

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiiter durch Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MafRe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geodkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fiir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fir keines der Schutzglter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Malf3e beeintrachtigt werden kénn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir den vorliegenden Bebauungsplan wird in Anlehnung an
die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen von 2018 vorgenommen’. Fiir die Bilanzierung
wurde der Ostliche Teil des Plangebietes betrachtet (vgl. Abgrenzung in der Karte der Biotop- und Nut-
zungstypen; Anlage 1), da im westlichen, bereits bebauten Teil des Plangebietes lediglich eine Be-
standssicherung erfolgt. Fur die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Heimersweg® vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft ergibt sich zunachst ein Defizit von -55.412 Biotopwertpunkten (BWP)
(Tab. 1).

" Vorliegend wird die KV fiir die Abschatzung von Eingriff und Ausgleich zur Hilfe genommen. Die Anwendung der
KV ist jedoch fiir die Bauleitplanung rechtlich nicht verpflichtend, da die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG bzw.
§ 1a Abs. 3 BauGB in die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB einbezogen ist.
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Tab. 1: Eingriffsbilanzierung.

Flache je Nutzungs-

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP typ in m? Biotopwert
Typ-Nr. Bezeichnung vorher nachher vorher nachher
Bestand gemaR Bestandskarte
Gebusche, Hecken, Sdume heimischer Arten
02.200 | auf frischen Standorten 39 517 20.163
02.500 | Standortfremde Hecken-/Gebiische 20 68 1.360
Frischwiesen mafiger Nutzungsintensitat
meist 2-3 malige Nutzung mit deutlichem Duin-
06.340 [ gungseinfluss, maRig artenreich 35 2.820 98.700
Artenreiche Saumvegetation frischer Stand-
09.121 |orte 50 131 6.550
Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegeta-
09.123 |tion 25 135 3.375
Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume fri-
09.151 | scher Standorte 29 14 406
10.610 | Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 73 1.825
10.710 | Dachflache nicht begriint 3 82 246
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten,
11.221 | innerstadtisches StralRenbegleitgriin etc. 14 1.300 18.200
Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Flachen:
Einzelbaum einheimisch, standortgerecht,
04.110 | Obstbaum 34 161 5.474
Planung
Gebusche, Hecken, Sdume heimischer Arten
auf frischen Standorten (Entwicklungsziel:
02.200 | Ortsrandeingriinung) 39 265 10.335
Streuobstbestand maRig intensiv bewirtschaf-
tet/
03.111/ o
03.121 | Flachige Ersatz oder Nachpflanzung hoch-
stammiger Obstbaume in direkter raumlicher
Verbindung zu vorhandenen Streuobstbestan-
den (Entwicklungsziel: Streuobstwiese) 34,5 817 28.187
06.220 | Intensiv genutzte Weiden 21 1.786 37.506
Artenreiche Saumvegetation frischer Stand-
orte (Entwicklungsziel: Artenreiche Saum-
09.121 | zone) 50 276 13.800
Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen
10.510 | (Ortbeton, Asphalt) 3 103 309
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -
platze oder andere wasserdurchlassige Fla-
10.530 | chenbefestigung (Reitplatz) 1.324 7.944
10.710 | Dachflache nicht begrint 469 1.407
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten,
11.221 | innerstadtisches Stralenbegleitgrin etc. 14 100 1.400
Summe 5.140 5.140 156.299  100.888
Biotopwertdifferenz -55.412

* Interpolation aus den Nutzungstypen 03.111 (38 BWP) und 03.121 (31 BWP), da innerhalb der Malinahmenflache z.T. nied-
rigstdmmige Obstbaume erhalten werden und durch neuzupflanzende Hochstamm-Obstbaume erganzt werden.
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31 Eingriffskompensation

Als Ausgleich fur die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft weist der Bebauungsplan eine rd.
5.000 m? grofRe externe Ausgleichsflache mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland“ sidwestlich von
Ober-Breidenbach aus (Gemarkung Ober-Breidenbach, Flur 9, Flursticke 23 und 24). Im Bestand han-
delt es sich um Grinland mit drei hochstammigen Obstbaumen, das bislang als Pferdeweide genutzt
wurde. Die Artenzusammensetzung entspricht einer maRig artenreichen Weide (> 30 Arten) frischer bis
stellenweise wechselfeuchter Standorte und weist einen Uberwiegend hohen Deckungsgrad von
Obergrasern (Alopecurus pratensis, Poa pratensis, Poa trivialis, Holcus lanatus) auf. Als krautige Pflan-
zen besitzen Weilk-Klee (Trifolium repens) und Kriechender Hahnenful® (Ranunculus repens) umfang-
reiche Bestande. In den kleineren wechselfeuchten Bereichen, die sich im Nordosten der Flache befin-
den, treten Schlangen-Knéterich (Bistorta officinalis) und Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) auf. Die
Artenzusammensetzung deutet insgesamt auf einen eher nahrstoffreicheren Standort hin. Folgende Ar-

ten wurden im Juni 2025 auf der gesamten Flache erfasst:

Art

Achillea millefolium
Alopecurus pratensis
Armoracia rusticana
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Bistorta officinalis
Capsella bursa-pastoris
Cerastium holosteoides
Cirsium vulgare
Dactylis glomerata
Geranium dissectum
Glechoma hederacea
Holcus lanatus
Hypochaeris radicata
Lolium perenne
Myosotis arvensis
Phalaris arundinacea
Plantago lanceolata
Plantago major

Poa pratensis

Poa trivialis
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosa
Rumex crispus
Rumex obtusifolius
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens
Trisetum flavescens
Urtica dioica

Veronica arvensis
Vicia cracca
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Deutscher Name
Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Fuchsschwanz
Meerrettich

Gewohnlicher Glatthafer
Ganseblimchen
Schlangen-Knéterich
Gewohnliches Hirtentaschel
Gewohnliches Hornkraut
Gewohnliche Kratzdistel
Gewohnliches Knauelgras
Schlitzblattriger Storchschnabel
Gewohnlicher Gundermann
Wolliges Honiggras
Gewohnliches Ferkelkraut
Deutsches Weidelgras
Acker-Vergissmeinnicht
Rohr-Glanzgras
Spitz-Wegerich
Breit-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Gewohnliches Rispengras
Scharfer Hahnenfuf}
Kriechender Hahnenful
Wiesen-Sauerampfer
Krauser Ampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Gewohnlicher Lowenzahn
Rot-Klee

Weil-Klee

Gewohnlicher Goldhafer
GrolRe Brennnessel
Feld-Ehrenpreis
Vogel-Wicke
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Abb. 17: Blick auf die Ausgleichsflache mit Grinland Abb. 18: Dichter Obergrasbestand im Studen und Osten
und einzelnen Obstbaumen. des Grinlands.

Abb. 19: Etwas krauterreicher Bestand im Zentrum und Abb. 20: Alte Obstbdume mit Baumhohlen im Norden
Norden des Griinlands. des Griinlands.

MaRnahmen

Als aufwertende MafRnahme wird die MalRnahmenflache einer extensiven Grunlandnutzung zugefihrt
und langfristig als artenreiches Extensivgriinland entwickelt. Hierfir sind folgende Mallnhahmen umzu-
setzen:

e Das Griinland ist in den ersten beiden Jahren durch eine drei- bis viermalige Mahd pro Jahr aus-
zuhagern. Ab dem dritten Jahr ist das Griinland extensiv durch eine zweischiirige Mahd zu be-
wirtschaften. Die erste Mahd sollte im Juni erfolgen. Die zweite Mahd erfolgt frihestens 6 Wochen
nach der ersten. Das Mahdgut ist immer abzutransportieren. Eine Beweidung und Diingung der
Flache sowie der Einsatz von Pestiziden ist unzulassig.

Bilanzierung
Durch die aufgefiihrten MalRnahmen kann mittelfristig eine Aufwertung des Biotoptyps 06.220 ,Intensiv
genutzte Weiden* mit 21 BWP auf 06.340 ,Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat® mit 35 BWP er-
reicht werden. Auf einer Flache von 5.018 m? ergibt sich demnach eine Aufwertung um 70.252 BWP
(Tab. 2). Langfristig ist davon auszugehen, dass sich das Grinland zu einer extensiven Mahwiese ent-
wickeln wird.
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Tab. 2: Bilanzierung der KompensationsmaRnahme (Gemarkung Ober-Breidenbach, Flur 9, Flurstiicke 23 und 24).

Flache je Nut- .
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP zungstyp in m? Biotopwert
Typ-Nr. | Bezeichnung vorher| nachher | vorher | nachher
Bestand
06.220 | Intensiv genutzte Weiden | 21 | 5.018 | | 105.378 |
Planung
Frischwiesen maRiger Nutzungsinten-
sitat meist 2-3 malige Nutzung mit
deutlichem Duingungseinfluss, maRig
06.340 artenreich 35 5.018 175.630
Summe 5.018 5.018 105.378 175.630
Biotopwertdifferenz 70.252
Zusammenfassung

Das berechnete Biotopwertdefizit von 55.412 BWP kann durch die beschriebene externe Kompensati-
onsmafnahme im Umfang von 70.252 BWP vollstandig ausgeglichen werden. Dabei verbleibt ein Bio-
topwertuberschuss von 14.840 BWP, welcher im Rahmen zukunftiger Bauleitplanverfahren der Stadt
Romrod Verwendung finden kann. Im vorliegenden Bebauungsplan wird daher eine entsprechend
groRRe Flache der externen AusgleichsmalRnahme fir diesen Zweck festgesetzt. Bei einer Aufwertung
von 14 Biotopwertpunkten pro m? ergibt sich eine Flache von 1.060 m? (1.060 m? x 14 =14.480 Punkte),
die zum Ausgleich anderweitiger im Rahmen der Bauleitplanung vorbereiteter Eingriffe zur Verfiigung
steht (siehe textliche Festsetzung 1.5.1 des Bebauungsplans).

4. Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfliihrung der Planung bleiben die vorhandenen Biotoptypen aller Voraussicht nach be-
stehen. Die landwirtschaftliche Nutzung der Grinlandflache wird wahrscheinlich weiter fortgefuihrt wer-
den. Die Streuobstwiese und sonstige Gehdlzstrukturen bleiben in ihrem Bestand erhalten.

Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-)
Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfihrung aus.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Derzeit sind keine Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete be-
kannt.

6.  Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Bei der vorliegenden Planung geht es zum Teil um die bauplanungsrechtliche Sicherung von Bestands-
gebauden und Anlagen. Dartber hinaus sollen Mdglichkeiten zur Nachverdichtung geschaffen werden
und die Errichtung eines Reitplatzes und eines Stallgebdudes bauplanungsrechtlich vorbereitet werden.
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Fir den Reitplatz wie auch die Stallungen ist eine raumliche N&he zu den bereits bestehenden Gebau-

den notwendig. Die Untersuchung von Alternativstandorten beschrankt sich daher auf zugangliche

Standorte im Innenbereich des Stadtteils Ober-Breidenbach. Hierbei haben sich vier mogliche Flachen

ergeben, welche geprift wurden (Abb. 21). Die jeweiligen Alternativflachen sind jedoch aus unterschied-

lichen Griinden dem Plangebiet nicht vorzuziehen:

Flache 1: Hohere Bodenqualitat und zu klein.

Flache 2: Hohere Bodenqualitat, Nahe zu Wohnbebauung und damit verbundenes héheres Konfliktpo-
tenzial.

Flache 3: Hochwertige Bdden, angrenzend an Wohngebiete.

Flache 4: Sehr hohe Bodenqualitat, derzeitige Nutzung als Haus- und Kleingarten.

Aus der Prifung ergibt sich, dass der vorliegende Standort am Heimersweg am besten geeignet ist und
den Grundsatzen ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ entspricht da bestehende, Strukturen ge-
nutzt und erganzt werden.

7.  Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-

grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu iberwachen, um insbesondere unvorhergese-

hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen

zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
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der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafinahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behorden.

In eigener Zusténdigkeit kann die Stadt Romrod im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustel-
len, ob die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Dorfgebietes sowie

einer Grunflache mit der Zweckbestimmung Reitplatz. Geplant ist die Errichtung eines Reitplatzes im
Osten des Geltungsbereiches, der durch ein Stallgebdude westlich des Reitplatzes im Dorfgebiet er-
ganzt werden soll. Fir die existierende Bebauung am Heimersweg und An der Zeih werden die beste-
henden Gebaude erfasst und Moglichkeiten der Nachverdichtung fir Wohngebaude und landwirtschaft-
liche Betriebsgebaude geschaffen. Die Planziele gelten analog fiir die Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Boden: Bei Durchfuhrung der Planung wird es flr die landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb
des Plangebietes eine Umnutzung geben. Die Bdden sind erosionsgefahrdet und haben nur einen ge-
ringen Bodenfunktionserfullungsgrad. Durch die geplante Bebauung kommt es zu Versiegelung und
Verlust landwirtschaftlicher Flache. MalRnahmen wie wasserdurchlassige Belage, Begrinung und
Schutz des Mutterbodens sollen negative Auswirkungen auf Boden und Flache minimieren.

Wasser: Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes 535-161
~WSG Romrod-Strebendorf‘. Die Ge- und Verbote des Trinkwasserschutzgebietes sind einzuhalten.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Bei Umsetzung dieser MaRnahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu erwarten.

Klima und Luft: Der 6stliche Teil des Plangebietes dient als Freiflache zur Kaltluftproduktion in Strah-
lungsnachten. Der westliche Teil ist durch Bebauung klimatisch vorbelastet. Die Kaltluftproduktion wird
infolge der zu erwartenden Bebauung der Freiflachen eingeschrankt werden. Nachteilige klimatische
Auswirkungen auf die nahere Umgebung sind nicht zu erwarten. Die geplante Bebauung und Nutzung
wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissio-
nen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmoglichen Luftqualitat fihren wird. Eine Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht offensichtlich erkennbar.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet weist derzeit Biotoptypen geringer, mittlerer und teils er-
hohter dkologischer Wertigkeit auf. Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entsteht unter Bertck-

sichtigung der eingriffsminimierenden MaRnahmen insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial.
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Artenschutzrecht: Im Bereich des Plangebietes wurden als potenziell betroffene, planungsrelevante Vo-
gelarten Goldammer, Griinfink, Kuckuck, Rauchschwalbe, Star, Stieglitz und Wacholderdrossel, als ar-
tenschutzrechtlich besonders zu priifende Fledermausarten Abendsegler, ,Bartfledermaus®, Breitfligel-
fledermaus, Grofles Mausohr, Kleinabendsegler, ,Langohr®, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus
und Zwergfledermaus festgestellt. Mogliche artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen durch Vermei-
dungs- und Ausgleichsmallnahmen ausgeschlossen werden. Dazu zahlen u.a. die Anpflanzung von
Obstbaumen und die Anbringung von Fledermauskasten.

Schutzgebiete: Im Plangebiet sowie im naheren Einwirkungsbereich befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete oder sonstige Schutzgebiete. Daher sind durch die geplante Bebauung keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen: Innerhalb des Plangebietes befindet sich
keine gesetzlich geschitzten Biotope oder Flachen mit rechtlichen Bindungen (Kompensationsflachen,
OkokontomaRnahmen). Nachteilige Auswirkungen sind daher ausgeschlossen.

Landschaft: Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes gehen durch die Uberplanung von Griinland mit
Obstbaumbestand landschaftspragende Strukturen verloren, was einen nachhaltigen Eingriff in das
Landschaftsbild darstellt. Die entfallenden Obstbaume werden durch neue Obstbaumpflanzungen im
Osten des Plangebietes ersetzt. Aufgrund der Lage am Ortsrand mit angrenzender Bebauung im Siiden
und Westen wird sich der geplante Reitplatz in die dorflich und landwirtschaftlich gepragte Umgebung
einfligen, so dass die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild insgesamt als nicht erheblich
einzustufen sind.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Die vorgesehene Nutzung der derzeitigen Grinlandflache als
Reitplatz wird sich daher in die in der Umgebung vorhandenen Nutzung einfligen. Erheblichen Beein-
trachtigungen, die mit negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandene Wohnbebauung ver-

bunden sind, sowie immissionsschutzrechtliche Konflikte sind grundsatzlich nicht zu erwarten. Immissi-
onsschutzrechtliche Konflikte sind grundsatzlich nicht zu erwarten. Zudem sind voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung zu erwarten.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung: Fir die im Rahmen des Bebauungsplanes ,Heimersweg“ vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft weist der Bebauungsplan eine externe Ausgleichsflache aus,
auf der eine Grunlandextensivierung erfolgt. Durch die AusgleichsmaRnahme entsteht eine geringe
Uberkompensation, die fiir zukiinftige Bauleitplanverfahren herangezogen werden kann.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Romrod die Umsetzung des Bebauungsplans be-
obachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist.
Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die MaRnahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.
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