Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

goetel GmbH (06.02.2023)

Beschlussempfehlung

Betreff: WG: [Ticket#10546608] Beteiligungsverfahren, Romrod, Heimersweg
Anlagen: Romrod, Heimersweg.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

1 vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Unseren Trassenplan im PDF-Format finden Sie im Anhang. Zu 1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit freiindlichan Grogen Die dargestellte Trasse verlauft au3erhalb des vorliegenden raumlichen Geltungsbe-

_ reiches, sodass im Rahmen der FNP-Anderung kein weiterer Handlungsbedarf be-
steht.

goetel GmbH
Tuchmacherweg 8
37079 Géttingen

Standort Géttingen

Fax

Sitz der Gesellschaft: Géttingen

Registergericht: Amtsgericht Goéttingen, HRB 206244

Geschéftsfihrer: Daniel Kleinbauer, Enrico Képpl

Datenschutzerkléarung: https://www.goetel.de/datenschutzerklaerung/
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Anlage

FNP-Anderung im Bereich des BPlanes ,Heimersweg" im Stt. Ober-Breidenbach
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Schotten
Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 1~ BV 13.3 Zi - 23-032078
Postfach 1164. 63675 Schotten
Bearbeiter/in
Planungsburo Fischer Telefon
Im Nordpark 1 Fax
35435 Wettenberg E-Mail
Datum 03.03.2023

Bauleitplanung der Stadt Romrod, Stadtteil Ober-Breidenbach

- Anderung des FNP im Bereich des BBP "Heimersweg"

- Stellungnahme der TOB geméB § 4 (1) BauGB und Offenlage gemaB § 3 (2) BauGB
- Ihr Schreiben vom 25.01.2023, Eingang: 30.01.2023, Az.:Wolf/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung des o.g. Flachennutzungsplanes bestehen keine Bedenken.

Unsere eventuellen Anregungen oder Bedenken werden wir zum Bebauungsplan duBern.

Zu gegebener Zeit bitten wir um Ubersendung einer Ausfertigung (beglaubigte Kopie) des
rechtskréaftigen Bauleitplanes.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement (03.03.2023)

Hessen Mobil Telefon: (06044) 609 0 Landesbank Hessen-Tharingen Kto. Nr.: 1000 512
Vogelsbergstrafe 51 Fax: (06044) 609 200 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
63679 Schotten USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Beschlussempfehlung

Zu 1.:_Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

In der Stellungnahme zum Bebauungsplan gab es Hinweise zum Immissions-
schutz, die wie folgt behandelt wurden: Die Hinweise werden in der Begrin-
dung erganzt (siehe auch nachfolgende Seite).

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes. Zur Berticksichtigung fin-
den die vorgebrachten Hinweise Eingang in die Begrindung. Ein weiterfihrender
Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dartber
hinaus nicht, zumal die innerortlich verlaufende Landesstra3e mind. 120m entfernt
ist.
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Hessen Mobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement et}

Schotten —

Hessen Mobil - Straflen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2-BV 13.3 Zi - 23-032079
Postfach 1164. 63675 Schotten

Bearbeiter/in
Planungsbdro Fischer Telefon
Im Nordpark 1 Fax
35435 Wettenberg E-Mail

Datum 03.03.2023

Bauleitplanung der Stadt Romrod, Stadtteil Ober-Breidenbach

- Bebauungsplan "Heimersweg"

- Stellungnahme der TOB geméB § 4 (1) BauGB und Offenlage geméB § 3 (2) BauGB
- Ihr Schreiben vom 25.01.2023, Eingang: 30.01.2023, Az.:Wolf/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet beriihrt keine StraBen des tberdrtlichen Verkehrs. Die verkehrliche ErschlieBung soll
innerorts Uber die LandesstraBe L 3070 und von dort (iber eine bestehende Anbindung an die
vorhandene StadtstraBe ,Heimersweg®, diese zum Plangebiet fihrt, gesichert werden.

Daher bestehen gegen die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes aus Sicht der verkehrlichen
ErschlieBung sowie straBenrechtlich keine Anregungen oder etwa Bedenken.

Grundsitzlich kénnen gegen die StraBenbaubehérde keine Anspriche  auf
ImmissionsschutzmaBnahmen geltend gemacht werden.

Zu gegebener Zeit bitten wir um Ubersendung einer Ausfertigung (beglaubigte Kopie) des
rechtskraftigen Bauleitplanes.

\\

freundlichen G}' Ben

Hessen Mobil Telefon: (06044) 609 0 Landesbank Hessen-Tharingen
Vogelsbergstrafie 51 Fax: (06044) 609 200 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
63679 Schotten USt-IdNr.: DEB11700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Kto. Nr.: 1000 512

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Stellungnahme zum Bebauungsplan

Hessen Mobil, Strafen- und Verkehrsmanagement (03.03.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 3.. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung er-
ganzt.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes. Zur Bertcksichtigung fin-
den die vorgebrachten Hinweise Eingang in die Begriindung. Ein weiterfihrender
Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dartber
hinaus nicht, zumal die innerértlich verlaufende LandesstraORe mind. 120n entfernt
ist.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. lhm wird im weiteren Verfah-
ren gefolgt.
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PLANUNGSBURO

FISCHER c )
s 06. Feb. 2023 ——
VOGELSBERG

Amt fiir Wirtschaft und den
landlichen Raum

Sachgebiet

Landwirtschaft und Agrarférderung

VOGELSBERGKREIS

Der Kreisausschuss

Vaogelsbergkreis - Der Kreisausschuss - 36339 Lauterbach

Planungsbdiro Fischer PartGmbB
Im Nordpark 1

Standort: Marburger Strafie 69
35435 Wettenberg oGt

Zimmer-Nr 117

Sprechtage: nach telefonischer

Vereinbarung

Az: TOB 1212023

Datum: 01.02.2023

Bauleitplanung der Stadt Romrod, Stadtteil Ober-Breidenbach
Bebauungsplan ,Heimersweg“ sowie f\nderung FNP in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 25.01.2023; Az: Wolf / Anders
Sehr geehrte Damen und Herren,

It. Beschreibung soll durch die Bauleitplanung eine Neuordnung fir die Ausweisung eines
Dorfgebietes (MD), vornehmlich fiir die Errichtung eines Reitplatzes, eines Stalles und zur
Nachverdichtung von Wohngebauden und landwirtschaftlichen Betriebsgeb&uden, erfolgen.

Nachfolgende Aspekte sind zu beriicksichtigen:

Die Wegeparzellen Flur 1, Flursticke 347, 348 und 349 missen durchgangig als
landwirtschaftlich nutzbare Wege erhalten bleiben und so dimensioniert sein, dass modernes
landwirtschaftliches Gerat Zufahrtsmaglichkeit hat.

Die naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen sollten auf Forst- und/oder an
Gewasserflachen durchgefuhrt werden, evtl. kénnen auch bestehende
KompensationsmaRnahmen aufgewertet bzw. ergénzt werden

Im Sinne einer nachhaltigen Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien sollte die Montage
von Photovoltaikanlagen nicht nur als Alternative zur Begriinung von Flachddchern vorgesehen
werden, sondern generell als Gestaltungsvorschrift fur Dacher festgesetzt werden. Dies schont
die Freiflachen im AuBenbereich vor PV-Anlagen.

Bei Beachtung der vorgenannten Aspekte bestehen aus Sicht des von mir zu vertretenden
offentlichen Belanges Landwirtschaft keine Bedenken gegeniiber der oben genannten
Bauleitplanung

Mit freundlichen ursJ
im Auftrag

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Landwirtschaft u. Agrarférderung (01.02.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der vorliegenden Planung (bezogen auf den Bebauungsplan) werden alle Wege-
parzellen als solche (It. Katastervorgaben) gesichert. Sie werden als Verkehrsflachen
mit der Zweckbestimmung als landwirtschaftlich Weg festgesetzt.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und die Zuordnung des Ausgleichs erfolgt zum
nachsten Verfahrensschritt (Entwurf). Der Hinweis wird hierbei einbezogen und so
weit wie moglich beachtet.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, kann aber bei der vorliegen-
den Planung nicht berlicksichtigt werden.

Bei der Uberplanung des Plangebietes werden auch bestehende Geb&ude erfasst,
so dass die generelle Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen aus rechtlichen
Griinden nicht zuldssig ist. Die gestalterischen Festsetzungen lassen aber grund-
satzlich eine Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen zu. Verwiesen wird
weiter auf angestrebte und aktuelle Gesetzesénderungen von Bund und Land zur
Thematik Photovoltaikpflicht und Férderung.

Auf Ebene der FNP-Anderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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u PLANUNGSBURO
FISCHER

Eingang 15 Mérl 2023
VOGELSBERGKREIS

Der Kreisausschuss

reis « Der K + 36341 Lauterbach

Planungsbiro
Fischer PartG mbB
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

<>,

VOGELSBERG

Amt fur Bauen und Umwelt
Bauaufsicht

Standort: Goldhelg 20
36341 Lauterbach

Zimmer-Nr.: B 203

Sprechtage

Mo. - Fr. 8.30 bis 12,00 Uhr -
nach telefonischer Vereinbarung

Ihr Zeichen
Ihr Schreiben vom

Lauterbach, den 10.03.2023

Aktenzeichen 63-170-23-05
Grundstiick Romrod, Heimersweg

Gemarkung - Flur -
Flurstiick(e)

Vorhaben: Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Romrod, Stadtteil Ober-
Breidenbach; hier: Bebauungsplan "Heimersweg" sowie Anderung des

Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
+Heimersweg" (Vorentwurf) und Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heimersweg"
(Vorentwurf) nehmen wir von Seiten der Unter Bauaufsichtsbehérde wie folgt Stellung:

Es bestehen von Seiten der Unteren Bauaufsichtsbehorde keine grundsatzlichen Bedenken.

Nachfolgend Hinweise und Anregung sollten in der Planung beriicksichtigt werden:

Textliche Festsetzungen Bebauungsplan

Zu1.1.2 Die max. zulassige Hohe der Oberkannte der Geb&ude sollte auf das
natiriiche Gelande Bezug nehmen um eine dem Gelandeverlauf angepasste
Planung zu ermdéglichen. Sollten Gelandeaufschittungen im Zusammenhang
mit den baulichen Anlagen und Gebauden erforderlich werden ist sodann die

Hohe der Aufschittung mit zu berlicksichtigen.

2u1.1.3 Die im Zusammenhang mit der privaten Griinflache Zweckbestimmung
Reitplatz in der textlichen Festsetzung aufgefiihrten zuldssigen baulichen
Anlagen und Gebauden (Reitplatz/ iiberdachter Reitplatz/ Reithalle (GF 800 m?),
Pferdestall, Hallen und Nebengeb&ude, Dungstétte, Parkplatz) bedarf einer
Klarstellung in Bezug auf die maximal tiberbaubare Flache der Reitanlage
innerhalb der geplanten Griinflache (§ 9 Abs. 15 BauGB). Im Bebauungsplan
wird ein Rechteck mit den Abmessungen 20 * 40 m = 800 m? mit dem Hinweis

JReitplatz - Lage unbestimmt* dargestellt.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Bauaufsicht (10.03.2023)

Beschlussempfehlungen

zu 0.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung
im Bebauungsplan wie folgt berlicksichtigt:

Im MD 1 und 2 wird das natirliche Gelande als unteren Bezugspunkt definiert und in
der Plankarte bzw. in den textlichen Festsetzungen aufgenommen und festgesetzt.
Auf Ebene der FNP-Anderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zum Entwurf die Festset-
zungen in der Plankarte des Bebauungsplanes und die Erlauterungen in der
Begrundung weiter konkretisiert. Auf Ebene der FNP-Anderung besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.

Die maximal Uberbaubare Flache innerhalb der Grinflache wird durch die textlichen
Festsetzungen geregelt. Demnach ist ein Reitplatz oder Reithalle mit einer Grundfla-
che bis 800 m? sowie Pferdestille, -boxen bis zu einer Grundflache von max. 200 m?
zulassig. Bei Ausschopfung der maximal zuldssigen Grundflache beider Anlagen
kann somit fiir diese beiden Nutzungen maximal eine Flache von 1000 m? innerhalb
der Grinflache in Anspruch genommen werden (entspricht rd. 40% der Grinflache).
Zusétzlich sind landwirtschaftliche Hallen und Nebengebdude sowie Stellplatze zu-
lassig. Diese werden in der Flache nicht begrenzt. Stellplatze sind jedoch wasser-
durchlassig zu befestigen. Mit dem Vorhabentrager wird geprift, ob ein Teil der Nut-
zung und der baulichen Anlagen auch im Dorfgebiet entwickelt werden kénnen. Die
Plankarte zeigt eine unverbindliche Verortung und Dimensionierung eines moglichen
Reitplatzes. Aufgrund dessen ist die Abgrenzung in der Karte nicht verbindlich be-
maldt. Auch hier wird die Festsetzung und dadurch die Verbindlichkeit der Lage des
Reitplatzes gepriift und weitere Aussagen in der Begriindung aufgefiihrt.
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Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Az.: 63-170-23-05 Seite 2 von 2

Auf Grund der Vielzahl der oben aufgefiihrten baulichen Anlagen und
Gebaduden mit Zulassigkeit innerhalb der dargestellten Griinflache, ist eine
Klarstellung in Bezug auf das geplante MaR der baulichen Nutzung
erforderlich und die Zuordnung zu § 9 Abs. 15 BauGB (Griinfliche) zu
Uberpriifen. Im Abschnitt 2 der Begriindung zur FNP Anderung sind die
Anordnung baulichen Anlagen und Geb&ude in dem westlich angrenzenden
Dorfgebiet geplant.

2.1.1 In Bezug auf die Zulassigkeit von Flachddchern und unter Beriicksichtigung Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriinung weitere
der zulassigen Oberkannte Geb&aude von 9,50 m innerhalb des Dorfgebietes A
mit der Ifd. Nr. 1, sollte die Ausbildung von Staffelgeschossen im Hinblick auf Aussagen erganzt.
das Einfligungsgebot thematisiert werden.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfliigung.

Wir bitten die verspatete Abgabe der Stellungnahme zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag:
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VOGELSBERGKREIS

Der Kreisausschuss

9 (] - Der -36339 L

Planungsblro
Fischer PartG mbB
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

LD
VOGELSBERG

Amt fur Gefahrenabwehr

37.1 Brandschutz

Standort: Goldhelg 20

36341 Lauterbach

Zimmer-Nr. C-252

Sprechzeiten nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 10039-2023

Ihr Schreiben vom: 25.01.2023
Ihr Zeichen: Wolf / Anders

Lauterbach, den 01.03.2023

Vorhaben: Stellungnahme Bauleitplanung/Bebauungsplan: Gemeinde
Stadt Romrod, Stadtteil Ober-Breidenbach; Bebauungsplan

"Heimersweg" sowie Anderung in diesem Bereich

Gemarkung Gemarkung Ober-Breidenbach, Flur 1, Flursticke 217,
218, 219, 223, 224, 239/5, 239/6, 337/3 tiw., 338, 343 tiw.,

345 tiw., 347 tiw., 348 tiw., 349, 350 tiw., 355 tiw.

Antragsteller: Planungsbiro

Fischer PartG mbB

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Vorgelegte Unterlagen:

e Anschreiben vom 25.01.2023

¢ Begrindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes ,Heimersweg"; Seiten 1 bis 22,

Vorentwurf vom 17.01.2023
e 1 Flachennutzungsplan, Planstand vom 19.01.2023

e Textliche Festsetzungen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes

,Heimersweg"; Seiten 1 bis 7, Planstand vom 17.01.2023

e Begriindung zum Bebauungsplanes ,Heimersweg"; Seiten 1 bis 27,

Vorentwurf vom 17.01.2023

* 1 Bebauungsplan, Planstand vom 19.01.2023.

Der Kreisausschuss des Goldhelg 20
Vogelsbergkreis 36341 Lauterbach
T:06641/977-0

F: 06641/977-336

sbergkreis, de
sbergkreis.de

Seite 1 von 4

Bankverbindungen

Sparkasse Oberhessen

IBAN: DEB9 5185 0079 0360 1054 40
BIC: HELADEF 1FRI

USLID. 112397480

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Brandschutz (01.03.2023)

Beschlussempfehlungen

(siehe nachste Seite)

FNP-Anderung im Bereich des BPlanes ,Heimersweg" im Stt. Ober-Breidenbach
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GemaR Gbersandten Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken gegen den
vorliegenden Planentwurf, wenn folgende Punkte beachtet, beriicksichtigt und
eingehalten werden:

1

Im gesamten beplanten Gebiet sind ausreichende bemessene
Zufahrts- und Rettungswege sowie Aufstellflachen fur Feuerlésch- und
Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen, damit im Brandfall
oder fir die Durchfiihrung notwendiger RettungsmaBnahmen auch
wirksame Loésch- bzw. Rettungsarbeiten durchgefihrt werden kénnen.

Die ,Muster-Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr* laut Fassung
vom Februar 2007 und zuletzt geadndert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009* und die Vorgaben
aus der DIN 14090 fur Flachen der Feuerwehr sind einzuhalten.
Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind
sténdig, auch wahrend der Bauarbeiten und Baustelleneinrichtungen,
freizuhalten.

(HBO §§ 3, 14)

< Dader Heimersweg" als auch die StraRe .An der Zeih"
StichstraRBen sind. ist hier besonders die Breiten der

Fahrbahnen als auch die Wendemdglichkeiten zu beachten!

“ In verschiedenen Bereichen liegen Gebaude / Gebdudeteile
weiter als 50m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt. Es
ist hier besonders die Richtlinie .Flachen fur die Feuerwehr zu
beachten (hier besonders Zu- und Durchgénge / Zu- und
Durchfahrten / Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge /
Bewegungsflachen).

Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018,

in Kraft seit 07. August 2018 (mit den Anderungen vom 03.06.2020), ist
zu beachten und einzuhalten.

Insbesondere verweisen wir auf die §§

§2 - Begriffe

§3 - Allgemeine Anforderungen

§4 - Das Grundstiick und seine Bebauung

§5 - Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken
§6 - Abstandsflachen und Absténde

§14 - Brandschutz

Far die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung im
Gesamtbereich des Planentwurfes ist das Arbeitsblatt W 405 -
Technische Regeln - Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen - des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten und
einzuhalten.

Dieses Arbeitsblatt ist als anerkannte Regeln der Technik fir die
Festlegung des Léschwasserbedarfes heranzuziehen (Grundschutz).

GemaR Arbeitsblatt W 405 betragt der erforderliche
Léschwasserbedarf fur das Dorfgebiet (MD).
— der angegebenen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 (MD 1)
— der max. zulassigen Z = |l Vollgeschossen (MD 1)

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes. Zur Beriicksichtigung fin-
den die vorgebrachten Hinweise Eingang in die Begriindung. Ein weiterfihrender
Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung daruber
hinaus nicht.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes. Zur Bertcksichtigung fin-
den die vorgebrachten Hinweise Eingang in die Begriindung. Ein weiterfihrender
Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dartiber
hinaus nicht.
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— der angegebenen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 (MD 2)
— der max. zuldssigen Z = | Vollgeschossen (MD 2)

betragt dieser bei kleiner Gefahr (Uberwiegende Bauart:
feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmende
Umfassungen, harte Bedachungen)

(Sollte eine andere Bauart gewahlt werden, ist der Bedarf an
Léschwasser anzupassen)

der Brandausbreitung
48m?3/h = 800 I/min (96m? fur zwei Stunden).

Diese Loschwassermenge (800 | x 120 min = 96000 | (96m?)) muss
Uber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

Der Punkt 15 Brandschutz in der Begriindung zum Bebauungsplan ist im
Bezug Léschwasser zu beachten

«» Alternativ kann eine Gefahrdungsbeurteilung fiir die Gebsude

(Plangebiet) erstellt werden. bei der der Bedarf an Léschwasser
festgelegt wird.

Bei der Wasserentnahme aus Hydranten darf der FlieRdruck bei max.
Wasserentnahme 1,5 bar Einspeisedruck an der
Feuerléschkreiselpumpe (ca. 2,5 bar am Hydranten) nicht
unterschreiten.

Kann fur die geplanten Baugebiete die erforderliche
Léschwassermenge nicht durch Trinkwasserversorgungsanlagen in
ausreichendem MaRe sichergestellt werden, so sind
ErsatzmaRnahmen durchzufiihren, z.B.:

unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14230,
Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder Léschwasserbrunnen nach
DIN 14220.

Sollte eine der oben aufgefiihrten Ersatzmafnahmen zur Ausfihrung
kommen, so ist darauf zu achten, dass diese zu jeder Zeit erreichbar
sein muss. Die Zufahrt zu dieser ErsatzmaRBnahme muss der ,Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr laut Fassung vom Februar 2007 und
zuletzt geéndert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht
vom Oktober 2009" und den Vorgaben aus der DIN 14090 Flachen fur
die Feuerwehr entsprechen.

Die Bereitstellung des Léschwassers aus den o6ffentlichen
Trinkwasserversorgungsanlagen ist durch Hydranten sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten sollte Giblicherweise unter 150 m betragen.

Es wird hiermit auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische
Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV), Teil 1: Planung —
verwiesen.

Die in diesem Gebiet vorhandenen bzw. einzubauenden Hydranten
sind in Verbindung mit dem gesamten Rohrnetz so abzuschiebern,
dass bei der Durchfiithrung von evtl. Reparaturarbeiten bzw.
Rohrbriichen nicht das gesamte Rohrleitungsnetz abgestellt werden
muss und jederzeit die erforderliche Léschwassermenge zur Verfugung
steht.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB

FNP-Anderung im Bereich des BPlanes ,Heimersweg" im Stt. Ober-Breidenbach
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Dies ist auch erforderlich beim Betrieb von netzabhéngigen
Druckerhéhungsanlagen, auch hier ist die jederzeitige
Léschwasserentnahme, auch bei Stromausfall, sicherzustellen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises festzulegen.

Der entsprechende Nachweis zur Léschwasserversorgung ist der
Brandschutzdienststelle des Vogelsbergkreises bei Beantragung der
Baugenehmigung vorzulegen.

6. Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 28.Mai.2018 (mit
3 den Anderungen vom 03.06.2020), wird insbesondere auf den
§ 5 - Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken
und den
§ 14 — Brandschutz
verwiesen.

*+ In § 36 Abs. 3 HBO ist zwingend vorgeschrieben, dass
Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der
Feuerwehr fuhrt und bei denen die Oberkante der Briistung von
zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m
Uber der Gelandeoberflache liegt. dirfen nur errichtet werden,
wenn die Feuerwehr liber die erforderlichen Rettungsgerate wie
Hubrettungsfahrzeuge verfiigt. Bei Sonderbauten ist der zweite
Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr nur zuléssig,
wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen.

Weitere Einzelheiten sind im Benehmen mit der zusténdigen
Bauaufsichtsbehdrde sowie der Brandschutzdienststelle des
Vogelsbergkreises festzulegen.

Allgemeiner Hinweis:

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass die Verpflichtung besteht,
weitergehende gesetzliche Vorschriften, ergangenen Weisungen, sowie die
v geltenden Regeln der Technik beachtet und eingehalten werden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Anlagen:
Keine

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes. Zur Berticksichtigung fin-
den die vorgebrachten Hinweise Eingang in die Begrindung. Ein weiterfuhrender
Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung daruber
hinaus nicht.
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VOGELSBERG

Gesundheitsamt
Umwelt- und Infektionshygiene

VOGELSBERGKREIS engarg: (J 2, Feb. 2023

Der Kreisausschuss

PanG mbB

Vogelsbergkreis - Der Kreisausschuss - 36339 Lauterbach

Planungsbiiro Fischer

Partnergesellschaft mbB Standort: Gartenstr 27
Stadtplaner + Beratende Ingenieure 36341 Lauterbach

Im Nordpark 1 Zimmer-Nr.- C 233

35435 Wettenberg Sprechtage: nach Vereinbarung

Datum: 31.01.2023

Beteiligungsverfahren der Stadt Romrod

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen Bezug zu o. g. Beteiligungsverfahren.

Wir weisen darauf hin, dass sich das Vorhaben innerhalb der Schtuzzone Il der
Trinkwassergewinnungsanlage Romrod-Strebendorf befindet.

Wir verweisen daher auf die Einhaltung der Schutzzonenverordnung und die Stellungnahme des Amtes
fir Bauen und Umwelt Abt Wasser- und Bodenschutz Lauterbach

Mit freundlichen GriiRen

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Gesundheitsamt (31.01.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und gemaf 8 5 Abs.4 BauGB
im Hinweisteil der Plankarte der FNP-Anderung nachrichtlich Gibernommen

sowie in der Begriindung erganzt.

Daruber hinaus besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

FNP-Anderung im Bereich des BPlanes ,Heimersweg" im Stt. Ober-Breidenbach
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VOGELSBERGKREIS

Der Kreisausschuss

g gl «Der K +36339 L
Planungsbiiro Fischer

Mathias Wolf

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Aktenzeichen

UNB-50055-23-36

Grundstick

- Flur = Ober-Brei: 1 224
Ob h 1 223 ua.
Vorheten Bauleitplanung der Stadt Romrod - Stadtteil Ober-

Breidenbach - Bebauungsplan "Heimersweg" und

<>,

VOGELSBERG

Amt fir Bauen und Umwelt
Untere Naturschutzbehorde

Standort: Rimloser Strate 20
38341 Lauterbach

Sprechtage

Mo. - Fr. 8.30 bis 12.00 Uhr
nach telefonischer Vereinbarung
Ihr Zeichen: Wolf / Anders

Ihr Schreiben vom 25.01.2023

Lauterbach, den 28.02 2023

Anderung des Flichennutzungsplans in diesem Bereich

Vorentwurf

Magistrat der Stadt Romrod
JahnstraBle 2
36329 Romrod

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fir Beteiligung in oben genanntem Verfahren, zu welchem
wir nachfolgend Stellung beziehen. Unsere Stellungnahme bezieht sich auf
beide Verfahren:

Wie korrekt beschrieben, erfordert das Verfahren artenschutzrechtliche
Untersuchungen sowie fachgerecht geplante Kompensationsmanahmen,
die gemal den Angaben im Umweltbericht zur Entwurfsoffenlage
nachgeliefert werden. Bis zu deren Vorlage behalten wir uns eine
abschlieBende Bewertung des Verfahrens vor.

Auf Basis des vorliegenden Planstandes sind folgende
naturschutzrechtlichen und —fachlichen Rahmenbedingungen zu beachten:

1. Bei der Erfassung des als ,maRig artenreichen Griinlandes frischer
Standorte" bezeichneten Bestandes féllt die hohe Anzahl
charakteristischer Magerkeitszeiger und Kennarten der Mageren
Flachlandmahwiesen auf. Magere Flachlandmahwiesen stellen
Lebensraume von gemeinschaftlichem Interesse nach dem Anhang 1
der FFH-Richtlinie sowie gesetzlich geschitzte Biotope nach §30
BNatSchG dar. Es ist zweifelsfrei zu priifen, ob der Grinlandbestand
- oder auch Teilflachen der Wiese — als Magere Flachlandmahwiese
(LRT 6510) angesprochen werden kénnen. Im Zweifelsfall sind die

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Untere Naturschutzbehérde (28.02.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Planung (Bebau-
ungsplan) wie folgt bertcksichtigt: Die Saumflache wird als Flache fiur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen. Auch die angrenzenden Flachen werden optimiert
und in der Pflege auf die aktuellen Arten der Magerkeitsanzeiger ausgerichtet.
Auf Ebene der FNP-Anderung besteht aufgrund der Kleinflachigkeit und des
MaRstabes des FNPs kein weiterer Handlungsbedarf.

Der vorgebrachte Hinweis wurde geprift. Aufgrund der GroRe und der schmalen
Saumstruktur stellt die Flache kein LRT dar. Im Umweltbericht wird zum Entwurf
nochmal auf die Ortlichkeiten und Kartierergebnisse eingegangen und die Griinland-
flachen durch PflegemafRnahmen optimiert.

FNP-Anderung im Bereich des BPlanes ,Heimersweg" im Stt. Ober-Breidenbach Seite 16
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Az.: UNB-50055-23-36 Seite 2 von 2 Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kartierkriterien der Hessischen Lebensraum- und Biotopkartierung
ausschlaggebend (MindestkartiergréRe des Bestandes beachten!).
Wir beméngeln, dass diese Priifung nicht direkt im Zug der
Artaufnahme durchgefiihrt wurde. Sofern eine Magere
Flachlandmahwiese durch das Vorhaben ist betroffen ist, ist zun&chst
eine kritische Prifung auf Alternativstandorte fiir die Umsetzung des
Vorhabens durchzufiihren.

2. Die Umwandlung des Gehélzstreifens mit nicht standortgerechten
Nadelgehdélzen zu einheimischen Laubgehdlzen stimmen wir . . . . . .
grundsatzlich zu. Vorgaben des Artenschutzrechtes sind bei der Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
Umsetzung der MaBnahme zu beachten. Im Besonderen ist darauf aufg efuhrt.
zu achten, dass bei einer Entnahme von Gehélzen zeitnah,
idealerweise zum nachstméglichen Zeitpunkt, Laubgehélze
nachgesetzt werden, um den Charakter eines Geholzstreifens
grundsétzlich zu erhalten.

3. Zur Entwicklung einer Streuobstwiese ist die extensive
Bewirtschaftung verbindlich festzusetzen und durch festgesetzte

Mafinahmen zu konkretisieren. Eine Bewirtschaftungsempfehlung in Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der FNP-
den Festsetzungen ist nicht ausreichend. Die zuldssigen Formen der . . .
Bewirtschaftung sind eindeutig zu benennen. Die fachliche Anderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Sinnhaftigkeit von zuséatzlichen BaumpflanzmaRnahmen auf der
Flache ist zu prifen.
4. Fur Neu- und Anbauten von Geb&uden im Verfahrensgebiet sind im

zinge gels vorr]l‘)eugendgr\ f\tﬂ;r;s?hut:estfoltgende Fe?ze‘zurgg zur In das Entwicklungsziel der Streuobstwiese wird in den textlichen Festsetzungen des
ulsenbeleuchtung In die textliche restseizung zu ubernenmen: - . - o . .

8 . Bebauungsplanes eine extensive Bewirtschaftung erganzt. Weiterfihrende Malf3-
ADl{Be__rfrfbeZ?_U;hthlg (§ gtAis'/; AZ- 120. i‘: BauGBGg - ; nahmen und Bewirtschaftungsempfehlungen werden im Umweltbericht erganzt. Es
LLJ1e orfentiiche una private Aulsenbeleucntung an Gebauaen uni . . . . . s . -

Freifischen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blendirei, erfolgt eine Prufung.hlnsmhtllch der zusétzlichen Baump_flanzu_ngen in Bezug auf den
streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und mageren Saumstreifen und eine kurze Erlauterung hierzu in den Planunterlagen
auf das funktional notwendige Mal3 zu reduzieren. Zuléssig sind (Umweltbericht)

daher nur voll-abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand
nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio)
und Leuchtmittel mit fiir Insekten wirkungsarmen Spektrum wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht mit Farbtemperaturen von 2200
bis 2700 Kelvin, nicht h6her als 3000 K. Fléchige
Fassadenanstrahlungen, freistrahlende R6hren und rundum . i i i i

strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzuléssig. Durch Schalter,

Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll die Beleuchtung auf die Es wird eine entsprechende verbindliche Festsetzung zur insektenfreundlichen
Nutzungszeit begrenzt werden. . . . u
Beleuchtung in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erganzt.
Far Fragen und Anmerkungen stehen wir gerne zur Verfugung. Auf Ebene der FNP-Anderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftra

Hinweis: Die Daten werden FNP-Anderung im Bereich des BPlanes ,Heimersweg" im Stt. Ober-Breidenbach Seite 17
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VOGELSBERGKREIS : Pl
: » PLANUNGSBURO )
Der Kreisausschuss J FISCHER —‘)‘VOGEBBERG
enows 20, Feb. 2023
Zur Bearbeiung: Amt fiir Bauen und Umwelt

Planungsburo Fisch mo8 Wasser- und Bodenschutz

Im Nordpark 1 3543

Vogeisbergkreis -Der Kreisausschuss- 36339 Lauterbach

Stadt Romrod
Jahnstralle 2
36329 Romrod

Standort: Goldhelg 20
36341 Lauterbach

Zimmer-Nr.. B 216
ber Sprechtage: nach Vereinbarung
Unser Az: UWB-7-014-W-0005901-0
Planungsbiro Fischer
Im Nordpark 1
35435 Wettenberg

Ihr Az: Wolf / Anders
p.anders@fischer-plan.de

Datum: 15.02.2023

Bauleitplanung: ] Bauleitplanung der Stadt Romrod, Stadtteil Ober-Breidenbach

Bebauungisplan "Heimersvireg" sowie Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in diesem Bereich

[ -Bébauungsblén:

Flurstiicke

21710, 218/0, 219/0, 223/0,
224/0, 239/5, 239/6, 337/3,
338/0, 343/0, 345/0, 347/0,
348/0, 349/0, 350/0, 355/0

Gemai'liunglFIur- Gen?arkung Flur
Nr./ | Ober-Breidenbach 1
Flurstiick-Nr.: |

PBeteiIigungA:
| lange geméR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlich-
‘ keit gemaR § 3 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genannter Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung

Aligemeine Anforderungen, Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange
Bezlglich der Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung verweisen
wir auf die nachfolgenden Arbeitshilfen:

> Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
Juli 2014)

-» Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasserschutz in der Raumord-
nungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE
Bau vom November 2018

und bei Erhebung Daten
Unter de/index.php?id=53 finden Sie die nach Artt, 13+ 14 (DS-GVO) Angaben.

Beteiligung der Behérden und Tréger sonstiger ffentlicher Be-

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Wasser- und Bodenschutz (15.02.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung

bereits beachtet.

FNP-Anderung im Bereich des BPlanes ,Heimersweg" im Stt. Ober-Breidenbach
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—> Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewésserrandstreifen in Hessen
(Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen vom Juli 2020)

Zur Vermeidung verwaltungsbedingter Verzégerungen empfehlen wir, schon friihzeitig in der Pla-
nungsphase die fur den Vollzug der entsprechenden Gesetze zustandigen Behérden zu kontaktie-
ren.

Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und nachhaltig
vorsorgender Hochwasserschutz betrieben werden kann.

Die Nutzung kann z.B. in Uberschwemmungsgebieten oder Uberflutungsbereichen so einge-
schrankt werden, dass keine oder nur geringe Sachschaden infolge von Hochwasser entstehen.
Auch ohne Gewésserndhe kénnen Starkregen zu Schaden durch Uberflutung fihren. FlieRwege
entstehen in Geldndesenken (z.B. Graben) und konzentrieren sich in Richtung Taltiefpunkt. Im
Rahmen der Bauleitplanung kénnen fir diese FlieRpfade Korridore vorgesehen und freigehalten
werden, die ein schadloses AbflieRen erméglichen. Ebenso kénnen Vorgaben zur Geldndemodel-
lierung gemacht werden, um FlieBwege von Sachwerten fern zu halten.

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Katastrophenschutz fiir
Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fir Kommunen bereitgestellt. Dabei werden die
Starkregen-Hinweiskarten, FlieRpfadkarten und Starkregen-Gefahrenkarten unterschieden. Alle
Information dazu sind auf den Internetseiten des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt
und Geologie (HLNUG) einsehbar.

Bodenschutzrecht Allgemein

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstdndigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind
nach § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bei Bauvorhaben die Funktionen des
Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage fur Tiere,
Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige und essentielle natirliche Funktionen.

Wie auf Seite 16 der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, ist spatestens zum Entwurf
der Bauleitplanung eine Eingriffsbewertung mit entsprechenden KompensationsmaRnahmen vor-
zunehmen.

Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (Aushubmaterial)

Bezlglich des Auf- oder Einbringens von Materialien > 600 m* auf oder in den Boden verweisen
wir auf das Hessische Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 28. Sep-
tember 2007 in der derzeit gultigen Fassung. Hiernach sind zulassungsfreie Vorhaben beim Kreis-
ausschuss des Vogelsbergkreises, Amt fur Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Boden-
schutz als Untere Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Diese Forderung gilt insbesondere fiir das Anlegen des geplantes Reitplatzes mit einer Gesamt-
gréRe von ca. 800 m2.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Bewertung der Belange zum Vorsorgenden Bodenschutzes liegt in der Zusténdigkeit des Re-
gierungsprasidium Gie3en - Abteilung IV Umwelt - Dezernat 41.4 "Industrielles Abwasser, wasser-
gefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Altlasten, Bodenschutz".

Wir mochten Sie bitten, die vorgenannte Stelle am Verfahren zu beteiligen.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Zu 2.: Die allgemeinen Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

In der Begriindung sind zur Thematik Starkregenereignisse Aussagen enthalten. Ein
weiterer Handlungsbedarf besteht auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
vorliegend nicht.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der FNP-
Anderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und die Zuordnung des Ausgleichs erfolgt zum
nachsten Verfahrensschritt (Entwurf) m Bebauungsplan.

Zu 4.. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
ganzt.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes. Zur Bertcksichtigung fin-
den die vorgebrachten Hinweise Eingang in die Begriindung. Ein weiterfihrender
Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dartiber
hinaus nicht.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Regierungsprasidium wurde mit dem benannten Dezernat beteiligt, jedoch wur-
de von diesem keine Stellungnahme eingereicht.
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Auskunft aus der Altflichendatei des Landes Hessen

Fir die oben genannten Grundstiicke liegen nach heutiger Abfrage keine Eintragungen (ber Alt-
flachen (Altstandorte, Altablagerungen, altiastenverdachtige Flachen, Grundwasserschadensfélle
oder schadliche Bodenveranderungen) in dem "Fachinformationssystem Altflichen und Grund-
wasserschadensfille (FIS-AG) des Landes Hessen vor.

Wir mochten an dieser Stelle darauf hinweisen, dass in dieser oben genannten Datenbank ver-
mutlich Defizite beziglich fehlender Eintragungen durch die Eintragungspflichten bestehen. Es ist
jedoch auch méglich, dass uns eingetretene Schadensfalle nicht gemeldet wurden. Aus diesem
Grund empfehlen wir Ihnen, zusatzlich Auskinfte aus Ihren Unterlagen einzuholen.

Lage im Schutzgebiet

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich innerhalb der Zone Il des amtlich festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes Romrod-Strebendorf, Tieforunnen Strebendorf fir die Trink-
wassergewinnungsanlage der Stadt Romrod. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten, steht
dem Vorhaben jedoch nicht grundséatzlich entgegen.

Insbesondere méchten wir im Wesentlichen auf die folgenden Verbote nach § 4 der Schutzge-
bietsverordnung vom 07. September 2010 hinweisen:

-Nr.6 das Errichten und Betreiben von Rohrleitungen fur wassergefahrdende
Stoffe auBerhalb eines Werksgelandes

-Nr. 13 die Lagerung von organischen Diingern und Silagen, sofern Sickersafte
anfallen und diese nicht schadlos aufgefangen, verwertet oder ordnungs-
geman beseitigt werden

-Nr. 14 das Zwischenlagern von Festmist auf unbefestigten Flachen, wenn das
Entstehen von Sickersaft und dessen Eindringen in das Grundwasser zu
besorgen ist.

-Nr. 18  das Betreiben von unterirdischen Anlagen zum Sammeln, Beférdern,
Lagern und Abfillen von organischen Dingern und Silagesickersaften mit
Ausnahme von solchen Anlagen, bei welchen der bestmégliche Schutz des
Grundwassers vor Verunreinigung oder sonstiger nachteiliger Veranderung
seiner Eigenschaften erreicht wird.

-Nr. 21 samtlicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie deren
Beférderung in Rohrleitungen innerhalb eines Werksgeléndes

-Nr.26  Bohrungen, Erdaufschliisse und sonstige Bodeneingriffe mit wesentlicher
Minderung der Grundwasseruberdeckung, sofern nicht fachbehérdlich fest
gestellt worden ist, dass eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine
sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen
ist

-Nr. 28 Grundwasser- und Erdreichwarmepumpen

Die volistandigen Texte kénnen der Wasserschutzgebietsverordnung entnommen werden.

Sofern z.B. durch die TiefbaumaBnahmen im Rahmen der ErschlieBung oder Bauplanung Ver-
botstatbestéande der Wasserschutzgebietsverordnung/en beriihrt werden, ist eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Wasserbehérde des Vogelsbergkreises zu beantragen.

Lage am Gewasser

Im Geltungsbereich der Bauleitplanung liegen, soweit erkennbar, keine Gewasser im Sinne der §§
2 und 3 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).
Eventuell vorhandene, in den Planen aber nicht dargestelite Vorflutgraben sind zu erfassen und
soweit wie maoglich in die Entwasserungsplanung zu integrieren.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und klarstellend in der Be-
grindung erganzt.

Zu 7.: Der Hinweis auf die Lage im Schutzgebiet wird gemal 8 5 Abs.4 BauGB
nachrichtlich ibernommen und im Hinweisteil der Plankarte der FNP-Anderung
sowie in der Begrundung ergéanzt.

Daruber hinaus besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und klarstellend in der Be-
grindung ergéanzt.

Adressat fur die Hinweise ist die nachfolgende Planungsebene der ErschlieBungs-
planung und Bauausfiihrung.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Erfassung der Quellen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans austretenden Quellen und quelligen Bereiche sind
planungsmaBig zu erfassen, zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Die Ableitung des erschlosse-
nen Grund - und Quellwassers in die Mischwasserkanalisation ist nicht zuléssig.

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Von dem Bauvorhaben werden keine wasserwirtschaftlichen Belange fir den Gewé&sserrandstrei-
fen gemalR § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 23 Hessisches Wasserge-
setz (HWG) sowie fur Uberschwemmungsgebiete gem&R §§ 76, 77 und 78 WHG in Verbindung
mit §§ 45, 46 und 47 HWG tangiert.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die gesetzlichen Vorgaben gemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung /
Versickerung des Niederschlagswassers sind zu beachten.

Nach § 28 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) darf die Grundwasserneubildung durch
Versiegelung oder anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt
werden.

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, gemaR § 37
Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz in ein Gewa eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht hat die ortsnahe Verwertung des anfallenden Niederschlagswas-
sers Vorrang vor der Einleitung in ein FlieRgewasser bzw. Kanalisation. Falls die Untergrundver-
héltnisse eine gezielte Versickerung nicht zulassen, ist vor der Einleitung eine Riickhaltung vorzu-
sehen. Die fehlende Versickerungsfihigkeit des Untergrundes ist nachzuweisen.

Vor einer Einleitung in den Mischwasserkanal ist eine Verwertung, Rickhaltung und/oder Versi-
ckerung, auch im Hinblick auf eine mégliche Einfihrung der gesplitteten Abwassergebthr, zu pri-
fen.

Wir weisen darauf hin, dass die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser, von der eine nachteilige
Veranderung des Wasserhaushaltes ausgeht, und die zielgerichtete Versickerung von Nieder-
schlagswasser einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Absatz 1, Ziffer 4 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 in der derzeit glltigen Fassung darstellt, so dass hierzu
eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR §§ 8, 9, 10, 13 und 18 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in
Verbindung mit § 57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) notwendig ist. Diese ist bei dem Sachgebiet
Wasser- und Bodenschutz des Vogelsbergkreises zu beantragen. Dies gilt auch, wenn der Gel-
tungsbereich im Trennsystem entwassert und das Niederschlagswasser einem Gewéasser zuge-
fuhrt wird. Ein entsprechender Antrag auf Einleiteerlaubnis ist zu stellen.

Die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers (direktes Abtraufen) ohne Konzentrie-
rung durch Dachrinnen und Fallrohre bzw. Bodenabléaufe Uber die natiirlich vorhandenen Boden-
schichten (Flachenversickerung) ist erlaubnisfrei.

Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewéasser ohne Ruckhaltung ist
nicht méglich.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung er-
ganzt.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes. Zur Berucksichtigung fin-
den die vorgebrachten Hinweise Eingang in die Begriindung. Ein weiterfihrender
Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dartber
hinaus nicht.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes. Zur Berticksichtigung fin-
den die vorgebrachten Hinweise Eingang in die Begrindung. Ein weiterfuhrender
Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dartber
hinaus nicht.
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Stérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch MaBnahmen der dezentralen Nie-
derschlagswasserriickhaltung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitge-
hend zu kompensieren. Im Rahmen der Konkretisierung der Entwasserungsplanung ist nachzu-
weisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgeleitete Niederschlagsmen-
ge den derzeitigen natirlichen Abfluss nicht Gberschreitet. Entsprechende Flachen sind in der Pla-
nung ggf. auszuweisen.

Beschriankung Versiegelungsgrad

Neben einer Beschrankung des Versiegelungsgrades und die Vorgabe einer Brauchwasserver-
wertung, ist eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser - soweit
es die Untergrundverhéltnisse erlauben - und eine dezentrale oder zentrale Niederschlagswasser-
rlickhaltung textlich im Bebauungsplan festzusetzen.

Drosselabfluss

Durch bautechnische MaRnahmen ist im Rahmen der ErschlieBung sicherzustellen, dass der Ab-
flussanteil aus dem geplanten Siedlungsgebiet abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen
Abfluss des unbebauten Grundstiicks nicht Uberschreitet (Drosselabfluss).

Abwasser

GemaR § 60 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Abwasseranlagen so zu errichten, zu be-
treiben und zu unterhalten, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung gemaR § 55 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) eingehalten werden. Im Ubrigen missen Abwasseranlagen
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten werden,
so dass der bestmégliche Schutz des Gewassers vor nachteiligen Verénderungen ihrer Eigen-
schaften erreicht wird.

Das anfallende hausliche und/oder gewerbliche Abwasser ist in Absprache mit dem Kanalnetz-
und Klaranlagenbetreiber lber die Kanalisation der Klaranlage Antrifttal-Bernsburg zuzufiihren.

Pferdestall mit Dungstitte

Jauche-Giille-Silage-Festmist

Vorsorglich méchten wir bereits in diesem Planungszustand darauf hinweisen, dass nach den
mafgeblichen wasserrechtlichen Vorgaben der Betreiber der Anlage in eigener Verantwortung
sicherzustellen hat, dass die Anlage den wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Anforde-
rungen gemal der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) und den allgemein anerkannten Regeln der Technik gerecht wird.

GemaR § 62 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) missen Anlagen zum Lagern und Abfillen
von Jauche, Gille und Silagesickersaften so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, unter-
halten und betrieben werden, dass der bestmdgliche Schutz der Gewasser vor Verunreinigung
oder sonstiger nachteiliger Veranderung ihrer Eigenschaften erreicht wird. Die Anlagen missen
daher mindestens entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik beschaffen sein
sowie eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden. Zu diesen Stoffen gehéren auch
Wirtschaftsdinger (Mist, Jauche, Giille, Silagesickersaft).

Nach § 48 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Lagerung von Stoffen generell unter-
sagt, wenn eine schadliche Verunreinigung des Grundwassers zu besorgen ist. Zu diesen Stoffen
gehéren auch Wirtschaftsdinger. Die Lagerung von Wirtschaftsdiinger ist daher unzulassig, so-
fern keine ausreichenden VorsorgemaBnahmen zum Schutz des Grundwassers getroffen werden.

Der Betreiber hat mit dem Errichten und dem Instandsetzen einer Jauche-, Giille- und Silagesi-
ckersaftanlage (JGS-Anlage) einen Fachbetrieb nach § 62 AwSV zu beauftragen, sofern er nicht
selbst die Anforderungen an einen Fachbetrieb erfiillt.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der ErschlieBung- und Entwasserung wird auf die nachfolgende Pla-
nungsebene der ErschlieBungsplanung bzw. der Entwasserungsplanung, die im
Bauantrag nachzuweisen ist, verwiesen. Die mégliche Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grundstlcksfreiflachen wird im Zuge der weiteren Planung
geprdft.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der

Begriindung ergénzt.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berlck-
sichtigen sind.

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der
Begrundung ergéanzt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu bertick-

sichtigen sind.

Zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der
Begrindung ergéanzt.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes. Zur Bertcksichtigung fin-
den die vorgebrachten Hinweise Eingang in die Begriindung. Ein weiterfihrender
Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht.
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Dies gilt nicht far Anlagen zum Lagern von Silagesickersaft mit einem Volumen von bis zu 25 Ku-
bikmetern, sonstige JGS-Anlagen mit einem Gesamtvolumen von bis zu 500 Kubikmetern oder fiir
Anlagen zum Lagern von Festmist oder Siliergut mit einem Volumen von bis zu 1.000 Kubikme-
tern.

Der vom Antragsteller ausgewéhlite Fachbetrieb ist der zustindigen Behdérde vor Baube-
ginn zu benennen und das entsprechende Fachbetriebszertifikat vorzulegen.

Jauche-, Gulle- und Silagesickersaftanlagen (JGS-Anlagen) missen den Anforderungen an die
Planung, die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb gemaR Anlage 7 der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) entsprechen. Fur Anlagen,
die am 1. August 2017 bereits errichtet sind (bestehende Anlagen), gelten konkretisierend die
unter Punkt 7 der Anlage 7 zur Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) gemachten Ausfihrungen.

Der Betreiber hat regelmaRig die Anlagen auf ordnungsgeméfRen Betrieb und die Dichtheit sowie
die Funktionsfahigkeit der Sicherheitseinrichtungen zu berwachen (Anlage 7 Punkt 6.2 der Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)). Méngel sind un-
verziglich zu beseitigen. Bei Schadensféllen oder Betriebsstérungen ist die Anlage auBer Betrieb
zu nehmen und zu entleeren sowie die zustandige Behdrde zu informieren.

Soll eine Anlage zum Lagern von Silagesickersaft mit einem Volumen von mehr als 25 Kubikme-
tern, eine sonstige JGS-Anlage mit einem Gesamtvolumen von mehr als 500 Kubikmetern oder ei-
ne Anlage zum Lagern von Festmist oder Silage mit einem Volumen von mehr als 1.000 Kubikme-
tern errichtet, stiligelegt oder wesentlich gedndert werden, hat der Betreiber dies der zusténdigen
Behorde mindestens sechs Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen.

Satz 1 gilt nicht fir das Errichten von Anlagen, die einer Zulassung im Einzelfall nach anderen
Rechtsvorschriften bedtrfen oder diese erlangt haben, sofern durch die Zulassung auch die Erfiil-
lung der Anforderungen dieser Verordnung sichergestelit wird.

Betreiber haben vorbeschriebene anzeigepflichtige Anlagen einschlieRlich der Rohrleitungen vor
Inbetriebnahme und auf Anforderung der zusténdigen Behérde durch einen Sachverstéindigen
auf ihre Dichtheit und Funktionsfahigkeit priifen zu lassen. (Anlage 7 Punkt 6.4 der Verordnung
Uiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)). Der Sachverstandige ist
vor Beginn der Arbeiten durch den Antragsteller zu beteiligen. Der vom Antragsteller ausge-
wihlite Sachverstédndige ist der zustindigen Beh&rde vor Baubeginn zu benennen. Der Ab-
nahmebericht nach Anlage 7 Punkt 6 AwSV ist der zustindigen Behorde unaufgefordert
vorzulegen.

Betreiber haben Erdbecken alle funf Jahre, in Wasserschutzgebieten alle 30 Monate, durch einen
Sachverstédndigen prifen zu lassen.

Es durfen fur die Anlagen nur Bauprodukte, Bauarten oder Bauséatze verwendet werden, fur die
die bauaufsichtlichen Verwendbarkeitsnachweise unter Berlicksichtigung wasserrechtlicher
Anforderungen vorliegen.

Die Anforderungen an JGS-Anlagen entsprechend dem Arbeitsblatt A 792 der DWA Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. sind einzuhalten (Technische Regel
wassergefahrdender Stoffe TRwWS 792).

Bei einer Aufstallung von Tieren (iber einen langeren Zeitraum, ist der Stallbereich mit einem fliis-

sigkeitsdichten Boden sowie einem Ablauf zu einer Jauchegrube zu versehen und geeignete La-
gerkapazitaten fur den anfallenden Mist und Jauche nachzuweisen.

Seite 6 von 7

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der
Begrundung ergénzt.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darlber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berlck-
sichtigen sind.
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Maschinenhalle

Ebenfalls vorsorglich méchten wir darauf hinweisen, dass Abstellflachen fir motorisierte Fahrzeu-
ge bzw. Maschinen (z. B. Traktoren, Gerate mit Hydraulikanlagen, o. &.) unterliegen dem Besorg-
nisgrundsatz gemaR § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den hierzu ergangenen konkretisie-
renden Vorschriften. Danach hat der Betreiber in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass
nachteilige Beeintrachtigungen von Boden und Gewassern (hierzu z&hlt auch das Grundwasser)
durch wassergefahrdende Stoffe ausgeschlossen werden. Erforderlichenfalls ist die diesbezigli-
che Abstellflache mit einem wasserundurchléssigen Boden auszuriisten (Ausschluss von

Kompensationsmafnahmen
Aus wasserwirtschaftlicher und gewasserékologischer Sicht sollten erforderlich werdende Kom-
pensationsmaflnahmen verstarkt im Gewasser- und Auenbereich vorgenommen werden.

Baugrubenwasserhaltung

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans wahrend der Bau-
grubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist ei-
ne entsprechende, unverzigliche Anzeige beim Vogelsbergkreis, Sachgebiet Wasser- und Boden-
schutz erforderlich. Uber den Einsatz von Manahmen und Anlagen zur Grundwasserhaltung so-
wie Uber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fur die Grundwasserableitung entscheidet die vorge-
nannte Behérde.

Endbemerkungen, Bauleitplanung

Bei Beachtung der Stellungnahme bestehen seitens des Sachgebietes Wasser- und Boden-
schutz keine Einwande gegen den Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Heimersweg" sowie Ande-
rung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich der Stadt Romrod im Ortsteil Ober-Breiden-
bach, Planstand: 19. Januar 2023.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung

Mit freundlichen GriiRen

“im Auftrag ™~

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
erganzt.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes. Zur Berticksichtigung fin-
den die vorgebrachten Hinweise Eingang in die Begrindung. Ein weiterfuhrender
Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dartiber
hinaus nicht.

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und die Zuordnung des Ausgleichs erfolgt zum
néchsten Verfahrensschritt (Entwurf). Der Hinweis wird bei den weiteren Uberlegun-
gen mit einbezogen.

Zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung

erganzt.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berlck-
sichtigen sind.

Zu 21.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Elektronische Post

HESSEN

Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen 118 KMRD- 6b 06/05-
R 2830-2023

Ihr Zeicher Fr. A

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium GieRen; Kampfmittelrdumdienst (21.02.2023)

Planungsb(jro Fischer thre Nachricht vom “
Partnerschaftsgesellschaft mbB e/ esprachparings
Zimmernummer 023
Stadtplaner + Beratende Ingenieure A
elefon/ Fax
Im Nordpark 1 E-Mail
35435 Wettenberg Kampfmittelraumdienst kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 21.02.2023

Romrod,

Stadtteil Ober-Breidenbach

"Heimersweg"

Bauleitplanung; Bebauungsplan sowie Anderung des Flachennutzungsplanes
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse {iber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelraumdienst unverziglich zu verstandigen

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in die

Begrundung ergéanzt.

FNP-Anderung im Bereich des BPlanes ,Heimersweg" im Stt. Ober-Breidenbach
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Regierungspréasidium GieRen

Regierungsprasidium GieRen « Postfach 10 08 51 » 35338 Gieflen

HESSEN

Geschiftszeichen: RPGI-31-61a0100/11-2014/5
. i Dokument Nr.: 2023/225232
Planungsbiiro Fischer .
earbeiter/in:
Im Nordpark 1 Toetnr
Telefax:
E-Mail:
35435 Wettenberg Ihr Zeichen: ol nders
Ihre Nachricht vom 25.01.2023
Datum 1. Marz 2023

Bauleitplanung der Stadt Romrod;
hier: Flichennutzungsplanénderung im Bereich des Bebauungsplanes
»Heimersweg“ im Stadtteil Ober-Breidenbach

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 25.01.2023, hier eingegangen am 31.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde

Mit der vorliegenden Planung sollen auf einer Flache von ca. 1,5 ha die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Reithalle, eines
Stalles und einer baulichen Nachverdichtung geschaffen werden. Im Fla-
chennutzungsplan erfolgt die Darstellung als Gemischte Bauflache und als
Griinflache. MaRgeblich fir die raumordnerische Beurteilung des Vorha-
bens sind die Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010. Die-
ser stellt den geplanten Geltungsbereich mit ca. 0,5 ha als Vorranggebiet
(VRG) Siedlung Bestand und mit ca. 1,0 ha als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir
Landwirtschaft, iberlagert von einem VBG fiir den Grundwasserschutz, dar.

Die in der Plankarte als Flachen fur Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG
Siedlung Bestand und Planung umfassen die bestehenden Siedlungen und
Standorte fiir notwendige neue Wohnbauflachen (vgl. Ziel 5.2-1 des RPM
2010).

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium GieRen (01.03.2023)

Hausanschrift

35390 GieRen + Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
Postanschrift

35338 GieRen « Postfach 10 08 51
Telefonzentrale: 0641 303-0
Zentrales Telefax 0641 303-2197
Zentrale E-Mail hessen.de

Servicezeiten:

Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr
Freitag 08:00 - 15:00 Uhr
oder nach Vereinbarung

Die telefonische Vereinbarung eines
wird

Internet: http://ivww.rp-giessen.de

empfohlen

Fristenbriefkasten
35390 Gieflen
Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7

N

Regierungsprasidium GielBen

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehdérde

Zu 1.: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Der Teil der Planung, der auf ein VRG Siedlung Bestand entfallt, entspricht
dem vorgenannten Ziel.

In den VBG fiir Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch
landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwéagung ist
dem Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht bei-
zumessen (vgl. Grundsatz 6.3-2 des RPM 2010). Die Planflache ist bereits
teilweise bebaut und wird momentan fiir die Pferdehaltung sowie als Haus-
und Kleingarten genutzt. GemaR Ziel 6.3-3 des RPM 2010 sind Eigenent-
wicklung und Freizeitnutzungen im Anschluss an bebaute Ortslagen unter
der in Grundsatz 6.3-2 genannten Voraussetzung in den VBG fiir Landwirt-
schaft méglich.

Die VBG fiir den Grundwasserschutz sollen in besonderem Male dem
Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht dienen.
In diesen Gebieten mit besonderer Schutzbedurftigkeit des Grundwassers
soll bei allen Abwagungen den Belangen des Grundwasserschutzes ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden (vgl. Grundsatz 6.1.4-12 des RPM
2010).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill des Trinkwasser-
schutzgebietes WSG Romrod-Strebendorf. Unter Einhaltung der Ge- und
Verbote wird dem Grundwasserschutz qualitativ entsprochen. Quantitativ
wird dem Grundwasserschutz aufgrund der vernachlassigbaren Flachenin-
anspruchnahme entsprochen.

Die Planung ist mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Bearbeiter:

Der Planungsraum liegt in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet. Der
Sachverhalt ist bereits in der Planung berticksichtigt.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter:

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o. g. Vorhaben nicht beriihrt. Es
bestehen somit aus hiesiger Sicht fur die zu vertretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Auf den Hinweis zu Starkregenereignissen wurde in der Planung eingegan-
gen (in der ,Begriindung” auf Seite 20).

Kommunales Abwasser, Gewédssergiite -
Bearbeiterin:

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Amt
fur Aufsicht und Ordnungsangelegenheiten, Wasser- und Bodenschutz.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ein Hinweis auf die Lage im Schutzgebiet wird in dem Hinweisteil der FNP-Karte
erganzt (nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB).

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Damit ist die vorliegende Planung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

Zu 6.: Die Hinweise und die grundséatzliche Zustimmung werden zur Kenntnis
genommen.

Kommunales Abwasser, Gewassergilte

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, wurde
vorliegend ebenfalls beteiligt. Die Stellungnahme ist in dieses Dokument eingestellt.
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Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz — KrWG betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen / Altstand-
orte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unter-
liegen der Bewertung durch die zustandige Bodenschutzbehérde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Ab-
bruchabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
maRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfille wie z. B. Asbestzementplatten).

Immissionsschutz ||

Bearbeiter: [

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Bergaufsicht

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin:|

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete beriihrt.

Naturschutzgebiet § 23 BNatSchG
In stidostlicher Richtung zum Planungsgebiet findet sich das NSG , Antrifttal
bei Ober-Breidenbach*.

Landschaftsschutzgebiet § 26 BNatSchG
In ca. 500 m Entfernung zum Planungsraum liegt das LSG ,Auenverbund
Schwalm®.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen

Zu 8.: Der Hinweis und die grundsétzliche Zustimmung werden zur Kenntnis
genommen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung er-
ganzt.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes. Zur Berticksichtigung fin-
den die vorgebrachten Hinweise Eingang in die Begrindung. Ein weiterfuhrender
Handlungsbedarf besteht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dartber
hinaus nicht.

Immissionsschutz |l

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bergaufsicht

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Naturschutzbehérde

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise sind im Umweltbericht bereits enthalten.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Kreisausschuss Vogelsbergkreis, Fachdienst Naturschutz, wurde vorliegend
ebenfalls beteiligt. Die Stellungnahme ist in dieses Dokument eingestellt.

FNP-Anderung im Bereich des BPlanes ,Heimersweg" im Stt. Ober-Breidenbach Seite 28


Tanja Nusch
Rechteck

Tanja Nusch
Rechteck

Tanja Nusch
Rechteck

Tanja Nusch
Rechteck


14

15

16

17

18

4-

Bauleitplanun

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf Folgendes hin:

Kapitel 1.7 der Begriindung verweist auf die notwendige radumliche
Néahe des Reitplatzes und der Stallungen zu den bestehenden Ge-
b&uden, aufgrund derer von einer Alternativendiskussion abgesehen
werden kénne. Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgan-
ges mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 S. 1, 1. Halbsatz
BauGB sollten Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von FI&-
chen sowie der Nachverdichtung an anderer Stelle innerhalb der Ge-
markung Ober-Breidenbach bzw. im Stadtgebiet von Romrod be-
riicksichtigt und diskutiert werden. Ebenso ist nachvollziehbar explizit
zu begriinden, warum der Standort der geplanten Reithalle samt
Stallungen in rdumlicher Nahe zu den bestehenden Geb&uden im
Osten von Ober-Breidenbach vorgesehen ist.

Die Darstellung einer Gemischten Bauflache im éstlichen Plangebiet
bereitet eine fingerférmige Entwicklung in den AuRenbereich vor.
Diese ist nicht mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB vereinbar.

Kapitel 1.5, Abbildung 9 sowie Kapitel 2 der Begriindung verweisen
auf die Abrundungssatzung ,Heimersweg / An der Zeih“ aus dem
Jahr 1995. Diese wurde nach den dem Dezernat 31 — Bauleitplanung
— vorliegenden Unterlagen nie bekannt gemacht und somit nicht
wirksam. Daher sollte auf die diesbezuglichen Ausfiihrungen verzich-
tet werden. Fur das Plangebiet liegen weder Bebauungspléne noch
Satzungen nach § 34 BauGB vor. Ich bitte darum, die Angaben zur
verbindlichen Bauleitplanung zu korrigieren.

In Kapitel 2 der Begriindung wird darauf verwiesen, dass auch das
Wohnhaus auf dem Grundstiick im westlich angrenzenden Dorfge-
biet umgebaut oder aus energetischen Griinden neu errichtet werden
solle. Es ist nicht ersichtlich, welches Wohnhaus genau gemeint ist.
Diese Ausfiihrungen sind zur rdumlichen Verortung des Wohnhau-
ses im Plangebiet zu préazisieren. Die Ausfiihrungen zur vorgesehe-
nen Nutzung der Uberbaubaren Flache stidostlich des Reitplatzes
(MD 2) sind ebenfalls zu prazisieren.

In der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 wird als letzte Rechtsnorm
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB genannt. Diese Rechtsgrundlage ist in der
BauNVO enthalten. Ich bitte darum, die Rechtsnorm vom BauGB auf
die BauNVO abzuandern. Weiterhin bitte ich um Vervollsténdigung
der Rechtsgrundlagen in Kapitel 4.1 der Begriindung (S. 10, Mitte):
o im Absatz ,Aufgrund des fir ihren Betrieb ...“ hinter ,§ 9 Abs. 1
Nr. 1 noch ,BauGB*,
o im folgenden Absatz hinter ,§ 9 Abs. 1 Nr.“ noch ,1 BauGB* und
o im nachsten Absatz am Ende anstelle von ,BauGB*“ ,BauNVO*.

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Bauleitplanun

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In der Begriindung werden weitere Ausfihrungen zur Alternativendiskussion ergénzt.

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Planung geén-
dert. Das Baufenster wird nach Westen verschoben.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Inkrafttreten der Abrundungssatzung ,Heimersweg / An der Zeih“ wurde am
23.01.1996 ortsublich bekannt gemacht (Unterlagen liegen der Verwaltung vor).
Damit ist die Satzung rechtsglltig, sodass vorliegend kein weiterer Handlungsbedarf
besteht. Diese Aussagen werden durch die Verwaltung noch einmal Uberpruift.

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Ausfuhrungen werden in der Begriindung konkretisiert.

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird redaktionell Uberarbeitet und die Rechtsgrundlagen erganzt.

Zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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¢ In Kapitel 1.8 der Begriindung ist in der Tabelle, Zeile 3, rechte Spal-
te, das korrekte Datum des Anschreibens (25.01.2023) anzugeben.

Die Stellungnahme des Dezernates 41.4 — Industrielles Abwasser, was-
sergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Altlasten, Boden-
schutz - liegt derzeit noch nicht vor. Sie wird Ihnen vom Dezernat 41.4 di-

rekt zugesandt.

Die Stellungnahme des Dezernates 51.1 — Landwirtschaft - liegt derzeit
noch nicht vor. Ich reiche sie lhnen nach, sobald sie mir vorliegt.

Das Dezernat §3.1 — Obere Forsthbehoérde — wurde von Ihnen im Verfah-
ren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GruRen

Auswertung der Stellungnahmen zur Beteiligung gem. 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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