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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich

Ausschnitt genordet, ohne Mal3stab
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1. Vorbemerkungen

11 Planerfordernis und -ziel

Im Norden der Kernstadt Romrods soll eine bislang unbebaute Flache im Siedlungskontext als Wohn-
bauflache vorbereitet werden. Hierflr erfolgt eine Bebauungsplandnderung im zweistufigen Regelver-
fahren. Planziel ist die Ausweisung eines Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO. Fir das Plange-
biet wird bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Blrgerhaus® (1992) planungsrechtlich eine
Bebauung vorgesehen, bzw. vorbereitet. Da die Flache bislang baulich noch nicht umgesetzt ist, erfolgt
vorliegend eine Anpassung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen an den Bedarf des aktuellen
Wohnungsmarktes. Stadtebaulich kann so ein Lickenschluss des Siedlungsgefliges erfolgen und
gleichzeitig dem anhaltenden Bedarf nach Wohnbauflachen Rechnung getragen werden. So sollen Bau-
platze fir die Errichtung von Mehrfamilienhausern geschaffen werden. Die ErschlieBung ist bereits Gber
die StraRe Am Berg gesichert. Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Romrod von 1996 ist das Plan-

gebiet als Flache fiir Gemeinbedarf (soziale Zwecke) dargestellt. Daher erfolgt die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

Abbildung 2: Lage des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 01/2023), bearbeitet, ohnne MaRstab

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Romrod hat am 10.05.2022 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Berg“ im einstufigen beschleunigten Verfahren beschlossen. Am
09.07.2024 wurde dariiber hinaus die Anderung der Verfahrensart von einem bisherigen einstufigen
beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB (Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren) in ein zweistufiges Regelverfahren inklusive Anderung des Flachennutzungspla-
nes in diesem Bereich beschlossen.

Durch das Urteil vom 18.07.2023 -BVerwG 4 CN 3.22 wurde seitens des Bundesverwaltungsgerichtes
dargelegt, dass § 13b BauGB (Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in das beschleunigte Verfah-
ren) nicht mit dem Unionsrecht vereinbar ist. Folge dessen ist, dass noch nicht in Kraft getretene
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Bebauungsplane, die unter Anwendung dieses Verfahrens aufgestellt werden, in ein zweistufiges Re-
gelverfahren umzustellen sind. Dies betrifft den vorliegenden Bebauungsplan ,Am Berg*.

Im zweistufigen Regelverfahren wird eine Umweltpriifung erforderlich, die im Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet wird. Aufgrund des Verfahrenswechsels ist dieser Umweltbericht neu zu erstellen.
Ebenfalls als Folge des Verfahrenswechsels wird die Kompensation des Eingriffes notwendig. Der Ein-
griff ist entsprechend zu ermitteln und durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand Romrods, westlich der Alsfelder Stralle B
49 und nérdlich der StraRe Am Berg. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der beiliegenden Uber-
sichtskarte zu entnehmen und umfasst die Flurstiicke 408/4 tiw. und 408/8 in der Flur 1 sowie die Flur-
stlicke 87/2, 88/1, 89/3 und 90/2 in der Flur 2, jeweils Gemarkung Romrod.

Gegeniber dem urspriinglichen Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich zum Vorentwurf re-
duziert. Zum zweiten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage wurde der Geltungsbereich erweitert und
die Ausgleichsflache mit aufgenommen.

Abb. 3: StraRe Am Berg mit Parkplatzen Abb. 4: Plangebiet, Blickrichtung Nordosten

Abb. 5: Plangebiet, Blickrichtung Siidosten Abb. 6: Plangebiet, Blickrichtung Nordwesten

Quelle: Eigene Aufnahmen, Stand 08/2022
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die nérdliche Stadtrandbebauung von Romrod an. Nordwestlich
an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Grundschule Romrod. Stidéstlich befindet sich angren-
zend an das Plangebiet die B 49. Im Westen und Siudwesten befindet sich bereits bestehende Wohn-
bebauung, welche im Plangebiet aufgegriffen wird. Das Gelande steigt nach Nordosten an.

1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet, im Bereich des im Bebauungsplan vorgese-
henen Allgemeinen Wohngebietes, als Vorranggebiet Siedlung Bestand (5.2-1) dar. Die Darstellung
betrifft in norddstliche Richtung auch einen Teil des im Bebauungsplan als Flache fur Natur und Land-
schaft vorgesehenen Bereichs. Der norddstliche Bereich des vorliegenden Plangebiets wird im Regio-
nalplan Mittelhessen kleinflachig als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestelit.

Es ist anzufiihren, dass sich das Allgemeine Wohngebiet, also der fiir Bebauung vorgesehene Bereich,
innerhalb des Vorranggebietes Siedlung Bestand befindet. Darlber hinaus ist anzufuihren, dass fur das
Plangebiet ein rechtskraftiger Bebauungsplan (,Burgerhaus® (1992)) vorlieget, gegentiber welchem das
Mal der Bebauung zuriickgenommen wird. Hinsichtlich der Alternativenpriifung wird erganzend auf das
Kapitel 1.6 verwiesen.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht somit den raumordnerischen Vorgaben sowie Darstellungen
und gilt gemak § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010

Ausschnitt genordet, bearbeitet, ohne MaRstab

Im Regionalplan Mittelhessen Entwurf 2025 wird das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft
dargestellt. Dabei ist anzufiihren, dass Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Blirgerhaus” bereits
Bauplanungsrecht fur diesen Bereich besteht. Vorliegend wird insbesondere die Art der baulichen Nut-
zung angepasst, sodass davon ausgegangen wird, dass die Planung auch kinftig mit dem Zielen der
Raumordnung vereinbar ist.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Romrod aus dem Jahr 1996 ist das Plangebiet als Flache
fur den Gemeindebedarf dargestellt. In der vorliegenden Bebauungsplananderung wird ein Allgemeines
Wohngebiet sowie erganzend Flachen fur Natur und Landschaft festgesetzt. Da Bebauungsplane

Entwurf — Planstand: 02.04.2026 5
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gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Abbildung 8: Ausschnitt des wirksamen Flachennutzungsplanes (1997)

Ausschnitt genordet, bearbeitet, ohne Malistab

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Das vorliegende Plangebiet wird durch zwei rechtskraftige Bebauungsplane erfasst. Der Bebauungs-
plan Nr. 4 ,Marzwiese* aus dem Jahr 1975 deckt das Plangebiet vollstandig ab. Er sieht fur das Plan-
gebiet sowie die Flache 6stlich dessen eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage vor. Zu-
dem erfasst der Bebauungsplan Marzwiese das nérdlich angrenzende Schulgeldnde sowie die westlich
angrenzende Wohnbebauung.

Der Bereich der Parkanlage wurde 1992 mit dem Bebauungsplan ,Biirgerhaus® tiberplant. Darin vorge-
sehen ist eine Flache fur den Gemeinbedarf mit Gebduden und Einrichtungen flr soziale sowie sportli-
che Zwecke. Bis jetzt wurde auf dieser Flache jedoch noch keine bauliche MaRnahme realisiert. Die
erschlieBende StraRe Am Berg begleitend erfolgt vorliegend die Uberplanung eines Teilbereiches zur
Schaffung von Wohnbauplatzen. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Am Berg“ werden fiur seinen
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 ,Marzwiese“ aus dem Jahr 1975 und
des Bebauungsplans ,Burgerhaus” von 1992 ersetzt.

Abbildung 9: BP Nr. 4 ,Marzwiese® (1975) Abbildung 10: BP ,Burgerhaus* (1992)
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1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz, Alternativenpriifung

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden und Stadte Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von
Flachen zunachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdpfen.

Fir das Plangebiet wird bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bilrgerhaus® (1992) pla-
nungsrechtlich eine flachige Bebauung vorgesehen, bzw. vorbereitet. Durch den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Blrgerhaus besteht Bauplanungsrecht. Da die Flache bislang baulich nicht umgesetzt ist, er-
folgt vorliegend eine Anpassung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen an den Bedarf des aktuel-
len Wohnungsmarktes. Der Fokus liegt hierbei auf der Schaffung von Wohnbauplatzen fur die Errich-
tung von Mehrfamilienhausern. Diese gehen mit einem gewissen Platzbedarf fir den Baukorper sowie
auch die zugehorigen Stellplatze und AuRenanlagen einher. Die vorliegende Bebauungsplananderung
erfolgt im Kontext der Ansiedlung von Wohnhausern, eben mit dem Fokus auf Mehrfamilienhdusern. Im
Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass bis zu 10 Wohneinheiten je Gebaude zulassig sind. So
kann dem Mietwohnungsmarkt und der bestehenden Nachfrage in dem Bereich Rechnung getragen
werden. Zum Bedarf ist erganzend folgendes zu benennen. Die Kommune flihrt eine Interessentenliste
fur Wohnbaugrundstiicke, hier sind zum aktuellen Planstand (vor einer Vermarktung und bestehendem
Bauplanungsrecht fur die Wohnbebauung) bereits 5 Personen aus dem Ortsteil, zwei aus dem kommu-
nalen Gebiet und weitere 33 externe Inneressenten gelistet.

Dariiber hinaus ist im Kontext der vorhandenen ausgebauten ErschlieBungsstralle Am Berg, sowie der
ndrdlich vorhandenen Schule und der nordwestlich vorhandenen Wohnbebauung anzufiihren, dass vor-
liegend ein stadtebaulich sinnvoller Liickenschluss erfolgt. Durch die Bebauungsplananderung kann
eine bereits bauplanungsrechtlich erfasste, jedoch nie umgesetzte, Flache aktiviert und entsprechend
des heutigen Bedarfes nutzbar gemacht werden. So kann die Neuflacheninanspruchnahme im pla-
nungsrechtlichen AuRenbereich und auch eine fingerformige Siedlungsentwicklung in den AulRenbe-
reich vermieden werden. Es werden demnach Flachenreserven aus einem rechtsglltigen Bebauungs-
plan nutzbar gemacht, indem die Art der baulichen Nutzung geandert wird. Erganzend ist anzuflhren,
dass die Flache bereits Uber die Ubergeordneten Planungsebenen des Regionalplanes Mittelhessen
2010 und den wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflache vorbereitet ist.

Im Sinne der vorrangigen Innenentwicklung wurde erganzend zur vorliegenden Nutzbarmachung eines
bereits beplanten Bereiches (Flachenpotenzial einer Flache nach § 30 BauGB) auch der Innenbereich
der Kernstadt in eine Alternativenpriifung einbezogen.

Entwurf — Planstand: 02.04.2026 7



Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Berg*

Abb. 11: Alternativenprifung

Quelle: Natureg Viewer Hessen, 09.04.2026
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In der Kernstadt Romrods lassen sich einzelne Baullicken feststellen. In der letzten Abbildung wurden
diese im Luftbild markiert. Nach Prifung der Verwaltung ist herauszustellen, dass lediglich die Bauli-
cken mit den Nummern 5 und 8 in kommunalen Besitz sind. Also lediglich auf diese beiden Flachen
besteht Zugriff. Die Flache 5 steht dabei zum Verkauf und kann als einzelne Alternativflache betrachtet
werden. Aufgrund des ungiinstigen Grundstiickszuschnittes konnte diese bislang jedoch nicht erfolg-
reich verdulRert werden. Die Flache 8 ist fur die Entwicklung eines Naherholungsbereiches (Stadtpark
oder ahnlich) vorgesehen, sodass diese kommunale Flache als Alternative fir die Wohnbebauung ent-
fallt.

Zu dem Bereich mit der Nummer 6 ist anzufiihren, dass hier durch die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Krummacker” (2020) Bauplanungsrecht fiir ein Allgemeines Wohngebiet geschaffen wurde und die
Bauplatze zwischenzeitlich alle verauf3ert und, entgegen der Luftbilddarstellung, bereits vollstandig be-
baut sind. Der Fokus der Bebauung liegt auf Einfamilienhausbebauung. Der Bereich entfallt also als
tatsachliche Alternative.

Die weiteren markierten Baugrundstiicke sind alle in privaten Besitz, sodass hier kein Zugriff besteht.
Sie entfallen aufgrund des fehelenden Zugriffs als tatsachliche Alternativflachen. Erganzend ist anzu-
fihren, dass einige dieser Baullicken kleinflachig sind und daher insbesondere fiir die vorliegend vor-
gesehen Bebauung mit Mehrfamilienhdusern aufgrund der GréRe ungeeignet sind.

Unter Beriicksichtigung der zuvor ausgefiihrten Aspekte, wird vorliegend davon ausgegangen, dass die
Belange des Bodenschutzes und der Innenentwicklung hinreichend beachtet werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass es sich vorliegend um eine Bebauungsplananderung handelt. Fiir das vorliegend
vorgesehen Allgemeine Wohngebiet, sogar dartiber hinausgehend, besteht bereits Bauplanungsrecht
fur ein Flachen fir den Gemeinbedarf fiir sozialen und/oder sportlichen Zwecken dienenden Gebauden
und Einrichtungen (rechtskraftiger Bebauungsplan ,Blrgerhaus® aus 1992). Vorliegend wird demnach
bauplanungsrechtlich kein Neueingriff und keine Neuinanspruchnahme von Flachen im bauplanungs-
rechtlichen AuRenbereich vorgenommen, vielmehr wird die Art der baulichen Nutzung an die aktuell
vorhandenen Bedarfe angepasst. Das Mal} der Versiegelung (GRZ) wird hierbei sogar zurickgenom-
men, was dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden ebenso Rechnung tragt, wie die Uberplanung
bereits bauplanungsrechtlich erfasster Flachen.

1.7 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sowie der Flachennutzungsplandnderung erfolgt im
zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

2022 wurde das Verfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB begonnen. Durch das Urteil
des Bundesverwaltungsgereichtes vom 18.07.2023 - BVerwG 4 CN 3.22 wurde festgestellt, dass § 13b
BauGB (Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) nicht mit dem Uni-
onsrecht vereinbar ist. Folge dessen ist, dass noch nicht in Kraft getretene Bebauungsplane, die unter
Anwendung dieses Verfahrens aufgestellt werden, in ein zweistufiges Regelverfahren umzustellen sind.
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Romrod hat fiir den Bebauungsplan ,Am Berg® in ihrer
Sitzung am 09.07.2024 die Anderung der Verfahrensart von einem bisherigen einstufigen beschleunig-
ten Verfahren gemafl § 13b BauGB (Einbeziehung von Aulenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren) in ein zweistufiges Regelverfahren inklusive Anderung des Flachennutzungsplanes in die-
sem Bereich beschlossen.

Entwurf — Planstand: 02.04.2026 9
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Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs. 1 BauGB

10.05.2022
Bekanntmachung: 14.03.2025

Erganzungsbeschluss zum Aufstellungsbeschluss

(Verfahrenswechselbeschluss)

09.07.2024
Bekanntmachung: 14.03.2025

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB

24.03.2025 - 02.05.2025
Bekanntmachung: 14.03.2025

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger

Anschreiben: 18.03.2025

Trager offentlicher Belange gemaf}
§ 4 Abs. 1 BauGB

Frist analog § 3 Abs. 1 BauGB

20.04.2026 — 22.05.2026
Bekanntmachung: 15.04.2026

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB

Anschreiben: 16.04.2026
Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf}
§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss

Die Bekanntmachungen erfolgen im amtlichen Bekanntmachungsorgan der Stadt Romrod.

Da keine stadtebaulichen Griinde fir eine Erweiterung des Auslegungszeitraumes vorliegen, wird dieser
entsprechend fir die Dauer eines Monats mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, festgelegt.
Nachfolgend des ersten Verfahrensschrittes sind keinen wesentlichen Plananderungen erfolgt. Auf-
grund der Feiertage im Zeitraum der Entwurfsoffenlage wird die Dauer von 30 Tagen um drei weitere
Tage erganzt.

1.8

Gegeniiber dem Vorentwurf wurden am Plankonzept des Bebauungsplanes keine grundlegenden An-
derungen vorgenommen. Der Geltungsbereich wurde nach Nordosten hin erweitert und damit die Aus-
gleichsflache, die unmittelbar angrenzt, mit in den Bebauungsplan einbezogen. Zudem wurden Mal3-
nahmen fur den Artenschutz erganzt.

Anderungen zum Entwurf

2.  Stadtebauliche Konzeption

Die Begrundungspflicht der Planung hat im Wesentlichen zwei Zielsetzungen, die in der Rechtspre-
chung wie folgt umschrieben werden: Die Begriindungspflicht soll als zwingende Verfahrensvorschrift
sicherstellen, dass die stadtebauliche Rechtfertigung und Erforderlichkeit sowie die Grundlagen der Ab-
wagung in ihren zentralen Punkten dargestellt werden, um eine effektive Rechtskontrolle des Plans zu
ermoglichen. Daneben soll die Begriindung die Festsetzungen des Plans verdeutlichen und Hilfe fir
ihre Auslegung sein.

Entwurf — Planstand: 02.04.2026 10
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Nach § 2a Satz 1 BauGB hat die Begriindung die ,Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen“ des
Bebauungsplans darzulegen. Diese Darlegungen haben die tragenden Elemente der Plankonzeption
zu erfassen.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes besteht in der Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes i.5.d. § 4 BauNVO zur Schaffung von Wohnbaugrundstiicken. Die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung stehen im unmittelbaren Zusammenhang mit der bereits bestehenden Bebauung
und Nutzung. Neben der Art der baulichen Nutzung orientieren sich auch die Festsetzungen zum Mal}
der baulichen Nutzung an dem vorhandenen Gebaudebestand und erdffnen zugleich die Mdglichkeit
einer mit dem Umfeld vertraglichen baulichen Weiterentwicklung im Ortsrandbereich. Die ErschlieRung
des Plangebietes erfolgt durch die im Bestand vorhandene Strale Am Berg. Zudem ist bereits die Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur Uber die Strale Am Berg vorhanden.

Es werden bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften beziglich der Gebaudegestalt, Dachge-
staltung, Einfriedungen sowie der Grundstlcksfreiflachen in den Bebauungsplan aufgenommen, um das
Vorhaben optisch in die bestehenden Strukturen einzugliedern.

3.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Ausgehend von der bestehenden Stralke Am Berg kénnen alle Baugrundstiicke erschlossen werden.
Die vorliegende Stralde bietet eine Verbindung an die B 49. Aufgrund der vorhandenen Anbindung weist
das Plangebiet eine gute Anbindung in das Stadtzentrum von Romrod sowie nach Alsfeld und an das
Uberdrtliche Netz durch die Nahe zur Autobahnauffahrt auf die A5 auf. Das Plangebiet ist zudem auch
fur FuRganger und Radfahrer sowie mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr erreichbar. Im Nordwes-
ten des Plangebietes befindet sich die Bushaltestelle ,Romrod Schule®, die von den Buslinien VB-11
und VB-15 angefahren wird. Hierliber besteht Anbindung an die Stadtteile Ober-Breidenbach, Nieder-
Breidenbach und Strebendorf sowie den Alsfelder Bahnhof, sodass ggf. auch eine gute Erreichbarkeit
fur Pendler geboten wird.

Eine Uber den vorhandenen Bestand hinausgehende verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist
nicht vorgesehen.

4. Inhalt und Darstellungen der Flachennutzungsplananderung

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplédne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Der Bebauungsplan weist fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO aus und
legt erganzend Flachen fur Natur und Landschaft fest. Der Flachennutzungsplan der Stadt Romrod aus
dem Jahr 1996 stellt das Plangebiet als Flache fir den Gemeindebedarf dar. Da Bebauungsplane ge-
maRk § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, stehen die geplanten Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ,Am Berg“ den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zunachst
entgegen. Der Flachennutzungsplan wird daher gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert. Planziel der vorliegenden
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Flachennutzungsplananderung ist gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO die Darstellung von Wohnbaufla-
chen sowie von Flachen fur Natur und Landschaft.

5. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen In-
halt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der
Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrens-
schritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise
sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu bertcksichtigen. Um Dop-
pelungen zu vermeiden, wurden die flr die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen
Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen.

Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren — wenn und
soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungsstufe durchgefihrt wird oder ist — auf
zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden soll. Dabei ist es nicht
mafgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshierarchie zeitlich nachei-
nander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB).
Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in
der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der
nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht
des Bebauungsplanes gilt daher auch fiur die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht liegt als Anlage bei, auf die dortigen Ausfihrungen wird entsprechend verwiesen.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bertcksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Umweltbericht, der der Begriindung als
Anlage beigefligt ist. Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die nordlich des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes liegenden Grunlandflachen als Ausgleichsflachen in den rdumlichen Geltungsbereich
einbezogen werden. Das betreffende Grunland wird durch festzulegende Bewirtschaftungsmaflnahmen
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Okologisch aufgewertet, sodass es als Ausgleich fir den durch die Bebauungsplananderung ausgelds-
ten Eingriff angerechnet werden kann.

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch ein Fachbiro erstellt, welcher als Anlage mit
beiliegt. Auf die dortigen Ausflihrungen wird verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten Grauspecht, Grin-
fink, Griinspecht, Mauersegler, Mehlschwalbe, Star und Stieglitz sowie als artenschutzrechtlich beson-
ders zu prifende Fledermausarten Abendsegler, ,Bartfledermaus®, Breitfligelfledermaus, Kleinabend-
segler, ,Langohr®, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus hervorgegangen.
Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte moglich.

Haselmaus, artenschutzrechtlich besonders zu priifende Reptilien oder Maculinea-Arten wurden nicht
nachgewiesen.

Fir den Stieglitz wird im Bebauungsplan eine Flache mit dem Entwicklungsziel Naturnahes Laubgehélz
fir geschitzte Vogelarten (CEF-MalRnahme Stieglitz, vorgezogenen Ausgleichsmallnahme) festge-
setzt. Innerhalb der MaRnahmenflache ist ein geschlossener Gehdlzbestand aus heimischen, standort-
gerechten, dornenreichen Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Im vorliegenden Bebauungsplan werden MafRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung fest-
gesetzt. Zum Klimaschutz ist primar die Festsetzung zur Installation von Photovoltaik und/oder Solar-
thermieanlagen zu benennen. Durch die Anlagen erneuerbarer Energien kann im Kontext des raumli-
chen Geltungsbereiches ein Beitrag zum Entgegenwirken des Klimawandels geleistet werden. Mal3-
nahmen der Klimaanpassung tragen dabei zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels bei. Sie
sind meist multifunktional. Im Bebauungsplan sind hierzu folgende Festsetzungen zuzuordnen:

- die Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung der GRZ,

- der wasserdurchlassige Aufbau der Oberflachen von Parkplatzen, Gehwegen etc.,
- das Anpflanzen von Baumen und der sonstigen Griinstrukturen,

- Schaffung und Erhalt von Straflenbegleitgrin,

- die Dachbegrinung,

- die gartnerische Gestaltung der Grundstucksfreiflachen,

- der Ausschluss flachiger Schottergarten,

- die gebaudebezogenen Begriinungen,

- die Festsetzung der Retentionszisternen,

Insgesamt kann hierdurch das Grunvolumen im Gebiet erhéht und die Versiegelung des Bodens be-
grenzt werden. Hierdurch wird der naturnahe Wasserkreislauf trotz des Eingriffs méglichst wenig beein-
trachtigt. Das Anpflanzen und die Griunstrukturen sowie die gebdudebezogene Begriinung tragen mit
der Verdunstungskiihle der Pflanzen zur Absenkung der Lufttemperatur in ihrer Umgebung und zur
Verschattung bei. Durch die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens und die Anlage der Re-
tentionszisternen, wird zum Erhalt des naturlichen Wasserkreislaufes beigetragen und die Kanalisation
entlastet. Auch die moglichen Auswirkungen eines Starkregenereignisses werden durch diese Festset-
zungen deutlich minimiert.
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7. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Oktober 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Ab-
wasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

71 Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikogebiet).

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten geman § 78b WHG.

7.2 Wasserversorgung
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet kann ein Wasserbedarf fiir voraussichtlich 2 Wohngebaude entstehen. Die abschlieRende
Anzahl der Wohneinheiten wird Uber die Satzung nicht festgelegt, so dass auch der abschlieRende
Bedarf an Trinkwasser in der jetzigen Planphase nicht abschlieRend quantifiziert werden kann. Im Zuge
der weiteren ErschlieBungsplanung ist der Bedarf abschlieRend zu ermitteln.

Wassersparnachweis

Der Nachweis kann auf Ebene der Bauleitplanung nur indirekt erfolgen. Auf die Brauchwassernutzung
von Niederschlagswasser wird in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan verwiesen und
dient dem Einsparen von wertvollem Trinkwasser. Weitere Wassersparnachweise sind im spateren
Haushalt durch die Hauseigentimer zu beachten.

Deckungsnachweis

Das Plangebiet ist bereits durch die Stralle Am Berg erschlossen. Aufgrund der Lage des Plangebietes
angrenzend an die Ortslage geht die Kommune davon aus, dass die Trinkwasserversorgung aufgrund
der vorhandenen Leitungen gedeckt werden kann. Die Wasserversorgung und der Grundschutz der
Léschwasserversorgung nach DVGW 405 sind gesichert. Der Hydrant im Bereich der Stralte Am Berg
hat bei der Durchflussmessung einen Durchfluss von ca. 80 mé/h ergeben. Im Bebauungsplan wird
textlich festgesetzt, dass Zisternen, auch Léschwasserzisternen, innerhalb der Gberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. So kann bei Bedarf auf der nachfolgenden Planungs-
und Ausfiihrungsebene das zusatzliche Loschwasservorlumen durch die erganzende Errichtung einer
Léschwasserzisterne sichergestellt werden.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung missen neu verlegt werden (Leitung und Hausan-
schlisse).
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7.3 Grundwasserschutz
Schutz des Grundwassers

Bei der Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze sollte auf eine wasserdurchldssige Weise ge-
achtet werden, so dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern
kann. Diese Befestigungsart dient dem Schutz des Grundwassers. Dariliber hinaus wird Uber die Fest-
setzung zu den Grundstlcksfreiflachen eine Durchgriinung des Plangebietes gewahrleistet, sodass
auch die Versickerung von Niederschlagswasser begunstigt wird.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutz-
gebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Rungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausflihrung) zu berticksichtigen.

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und auf dem Grundstiick zu verwer-
ten (z.B. zur Gartenbewasserung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten 6rtlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstuck in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliel3t, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten. Fur die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstiande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bauwerke im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
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Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Es befinden sich keine Landesgrundwassermessstellen im Plangebiet.

7.4 Schutz oberirdischer Gewasser
Gewasserrandstreifen

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Gewasserentwicklungsflachen

Es befinden sich keine Gewasserentwicklungsflachen innerhalb des Geltungsbereiches.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Es befinden sich keine bestehenden Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Anlagen in, an, liber und unter oberirdischen Gewassern

Es befinden sich keine entsprechenden Anlagen im Plangebiet.

7.5 Abwasserbeseitigung

Gesicherte ErschlieBung, Anforderungen an die Abwasserbeseitigung und Leistungsfahigkeit
der Abwasseranlagen

Die ErschlieSung erfolgt im Anschluss an die StralRe Am Berg und das darin vorhandene Trennsystem.
Fir den geplanten Neubau im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind Zisterne(n) vorzusehen, in
denen das anfallende Niederschlagswasser gesammelt wird. Zisternen sind gemaR textlicher Festset-
zung des Bebauungsplanes innerhalb und auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
sodass zu einer flexiblen Anordnung beigetragen wird. Die Ableitung des Niederschlagswassers hat
gedrosselt mit einem Abfluss von maximal 2 I/s in den vorhandenen Regenwasserkanal des bestehen-
den Trennsystems zu erfolgen. Die Dimensionierung der Zisterne(n) ist im Rahmen der nachfolgenden
Objektplanung und der zugehérigen ErschlieBungsplanung so vorzunehmen, dass das zur Einhaltung
des zulassigen Drosselabflusses erforderliche Rickhaltevolumen sichergestellt ist. Durch diese Kon-
zeption wird sichergestellt, dass die zusatzliche Entwasserung aus dem Allgemeinen Wohngebiet keine
mafgebliche Mehrbelastung des bereits hydraulisch beanspruchten Regenwasserkanals verursacht
und vielmehr eine wirksame Entlastung bei Niederschlagsereignissen erreicht wird.

Das anfallende Schmutzwasser ist getrennt zu erfassen und an den vorhandenen Schmutzwasserkanal
anzuschlielen.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewasserung
oder der Brauchwassernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich
die Abwassermenge verringert werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusatzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.
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Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen erméglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwésserung im Trennsystem

Die Entwasserung erfolgt im vorhandenen Trennsystem.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

7.6 Abflussregelung
Abflussverhaltnisse im Gewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass die Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Hochwasserschutz

MafRnahmen des Hochwasserschutzes sind in diesem Bereich nicht vorgesehen.
Erforderliche HochwasserschutzmaBnahmen

Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen. Jedoch wird durch die Bebauungsplananderung das Mal} der Ver-
siegelung fiir das Plangebiet gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan zuriickgenommen.

Starkregen
In der Starkregenhinweiskarte des Landes Hessen ist der vorliegende Bereich des Plangebietes im

Index als hoch bewertet. Im Vulnerabilitdts-Index ist die Vulnerabilitdt als nicht erh6ht gekennzeichnet.

Abbildung 12: Starkregenviewer Hessen, HLNUG (Abruf 11.02.2025)
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Der Topografie folgend wird die FlieRrichtung zum tiefsten Punkt der Stralle Am Berg hin dargestellt.
Im Bereich der StralRe wird ein FlieBpfad dargestellt. Bei einer kompletten Bebauung des Plangebietes
ist aufgrund dieser Vorgaben auf die mogliche Flielrichtung bei Starkregenereignissen zu achten und
die Freiflachengestaltung entsprechend auszurichten.

Auch im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungs- und Infrastrukturplanung sind auf die oben genannten
Parameter beziehungsweise Kartendarstellungen zu achten. Hier kommt besonders dem Entwasse-
rungskonzept im Rahmen der einzelnen Bauantrage eine besondere Bedeutung zu. Beispielsweise
kénnen auf den Grundstiicken Mulden-Wall Kombinationen bzgl. des anfallenden Hangwasser errichtet
werden.

8.

Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Baugrund

Es wird die Darstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfilhrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéangigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdégen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserflillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie mdglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen.

Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustralen oder Lagerflaichen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.
Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht libersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
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mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zukunftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fur Landwirt-
schaft und Umwelt (HMLU) zu beachten:

» Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende (HMLU 2024)
» Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMLU 2024)

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 5 Abs. 4 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausflihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, FD Wasser- und Bodenschutz (29.04.2025)

Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (Aushubmaterial)

Beziiglich des Auf- oder Einbringens von Materialien > 600 m?* auf oder in den Boden verweisen wir auf § 6 Abs. 8
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Hessisches Altlasten-
und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG). Hiernach sind geplante MaRnahmen beim Kreisausschuss des Vogels-
bergkreises, Amt fir Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz als Untere Bodenschutzbehorde
zwei Wochen vor Beginn der Aufoder Einbringungsmafinahme anzuzeigen.

Baugrubenwasserhaltung

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich zum Bebauungsplan wahrend der Baugrubenherstellung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende. unverziigliche
Anzeige beim Vogelsbergkreis, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz erforderlich. Uber den Einsatz von MaRnah-
men und Anlagen zur Grundwasserhaltung sowie iber die Notwendigkeit einer Erlaubnis fiir die Grundwasserab-
leitung entscheidet die vorgenannte Behdrde.

Regierungsprasidium Gielen (25.04.2025)

Nachsorgender Bodenschutz, Dez. 41.4

Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten
wahrgenommen, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der
Sachstand unverziglich dem Regierungsprasidium Giefden, Dezernat 41.4, zur Priifung anzuzeigen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

Bei Bau- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféallen®
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,
Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle). Das Baumerkblatt enthalt Informationen im
Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bau-
abfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfélle wie z.B. Asbestzementplatten).
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Downloadlink: https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.deffiles/2022-04/baumerkblatt_2015-12-
10.pdf.

Im Hinblick auf die ordnungsgemafie Abfallentsorgung fiir mineralische Abfélle wird auf die Vorgaben der seit
01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV
enthdlt u.a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von mineralischen Abféllen aus technischen Bauwerken
sowie die Anforderungen an den Einbau von zuldssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken
(z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeige-
pflichten). Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung unter folgendem
Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfallnews -> Er-
satzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis: Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als Teil der sog.
Mantelverordnung in Kraft getreten. Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige Anwendungsbereich zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder auRerhalb dieser sowie um die
Verfillung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert werden. Die materiellen Anforderungen an das Auf- und
Einbringen vom Bodenmaterial sind in den §§ 6 - 8 BBodSchV enthalten und von der zustadndigen Bodenschutzbe-
horde festzulegen und zu Gberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffiillung nur dann um eine Verwertungsmafinahme von Abféllen
(hier: Erdaushub) im Sinne von § 7 Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial eingebracht
wird, wie fiir die Profilierung zur Erstellung der bendtigten Gelandekubatur unbedingt benétigt wird. Sofern dariiber
hinaus weiteres Bodenmaterial eingebracht werden sollte, wiirde es sich um eine unzulassige Abfallablagerung
(Beseitigungsmafinahme) handeln. Bauschutt oder andere Abfalle dirfen grundsatzlich nicht zur Auffillung ver-
wendet werden.

Zav Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis (15.04.2025)

Der vorsorgende Bodenschutz wurde bereits berticksichtigt. Dennoch empfiehlt es sich bei anstehenden Erdarbei-
ten auf organoleptische Veranderungen des Bodenaushubs (Geruch, Farbe, Konsistenz) zu achten und bei deren
zutage treten die Aufsichtsbehdrde zu verstandigen.

9. Kampfmittel

Nachrichtliche Ubernahme gemiB § 5 Abs. 4 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausflihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen (23.04.2025)

Uber die in Inrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussageféhige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bom-
benblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser
Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den KampfmittelrAumdienst unverziiglich zu verstandigen.

10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
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einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3lich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO wird den vorhan-
denen Nutzungen im ndheren Umfeld des Plangebietes entsprochen, sodass den genannten Vorgaben
des § 50 BImSchG entsprochen werden. Aufgrund des Ostlich angrenzenden Verkehrslarms ausgehend
der B 49 wird im Rahmen des Angebotsbebauungsplanes ein begriinter Larmschutzwall im dstlichen
Plangebiet festgesetzt. Die Dimensionierung ist entsprechend der Detailplanung und Objektplanung auf
der nachfolgenden Planungsebene vorzunehmen.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 5 Abs. 4 BauGB sowie Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tra-
ger offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausflihrung, ErschlieBungsplanung
usw.) beachtet werden missen.

Hessen Mobil, Schotten (30.04.2025)

In dem ausgewiesenen Gebiet ist von uns eine Transformatorenstation vorhanden und es sind von uns 20 kV- und
0,4 kV-Kabel verlegt. Zusatzlich befinden sich in diesem Gebiet Anlagen fiir die StraRenbeleuchtung.

Far die korrekte Eintragung der Trassen und der Maststandorte besteht die MAglichkeit der értlichen Einmessung.
Zusatzlich kdnnen Sie die entsprechenden Bestandsplane anfordern unter glanauskunftstrom@ovag-netz.de.

Auflerdem mdchten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind,
unsere vorhandenen bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden - durch geeig-
nete MalRnahmen zu schiitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen Stralenbeleuchtungseinrichtungen zu
beriicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir um Riicksprache mit unserem Netzbezirk Alsfeld, Schwabenréder Stralle
78, 36304 Alsfeld, Tel. (0 66 31) 971 - 0.

Wir bitten die Stadt Romrod bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Stralenbau, Larm-
schutzeinrichtung, etc.) im Bereich unserer Kabel, die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass
diese sich - um Stdrungen zu vermeiden - vor Arbeitsbeginn mit unserem Netzbezirk Alsfeld, Schwabenrdder
StraRe 78, 36304 Alsfeld, Tel. (0 66 31) 971 — 0 in Verbindung setzt.

Ovag Netz GmbH (29.04.2025)

Gegen Hessen Mobil kénnen keine Immissionsschutzforderungen geltend gemacht werden.

11. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

12. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45ff. BauGB ist nicht vorgesehen.
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13. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht, Planungsbtiro Fischer, 04/2025
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O, Juni 2025
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