Marktgemeinde Niederaula, Ortsteil Niederjossa

Bebauungsplan Nr. 52

"Unterm Gleberuck II"

der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen 1
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 11
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), 1.1.1
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), 11.2
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66).
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mobilitdtszentrum® dient der Errichtung und
dem Betrieb von Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitdt sowie der Unterbringung von Tankstellen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Mobilitdtszentrum* sind allge-
mein zulassig:

1. Ladeinfrastruktur fir Kraftfahrzeuge,
2. Tankstellen,
3. Parkplatze und Stellplatzanlagen fir Kraftfahrzeuge sowie sonstige Nebenanlagen.

Vergnlgungsstatten und alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Hohe von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen einschlieBlich Werbefahnen,
Anzeigetafeln und Preismasten im Sonstigen Sondergebiet betragt 10,0 m Uber der natlrlichen
Gelandeoberflache.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen fiur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Ufergehdlzsaum* sind vorhandene standortgerechte Laub-
geholze zu erhalten und der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Neophyten und aufkommende
standortfremde Gehdlze sind zu entfernen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Park- und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, z.B. mit weitfugigem Pflaster, Rasen-
gittersteinen oder Porenpflaster, zu befestigen.

Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von
Anlagen zur Riickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser bleibt hiervon unberihrt.

Im Sondergebiet sind zur Aufenbeleuchtung Leuchten mit LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von
maximal 3.000 K (warmweil3e Lichtfarbe) mit geringem Ultraviolett- und Blaulichtanteil, die kein Licht
Uber die Horizontale hinausgehend abstrahlen, zu verwenden, sofern die Technischen Regeln fir
Arbeitsstatten oder die Pflicht zur Verkehrssicherung keine anderen Anforderungen stellen. Leucht-
mittel sind technisch und konstruktiv so auszuwahlen, anzubringen und zu betreiben, dass Lichtein-
wirkungen Uber das Baugebiet hinaus sowie auf Griinflachen, Baume und sonstige Geholzbestande
auf ein Minimum begrenzt werden.

Innerhalb der in der Planzeichnung fiir den Gewasserverlauf der Fulda festgesetzten Wasserflachen
wird zur Entwicklung eines naturnahen FlieRgewassers als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, dass zur Forderung einer dynamischen
Eigenentwicklung des FlieRgewassers im Uferbereich vorhandene Steinpackungen abschnittsweise
zuriickzubauen und dabei anfallende Steinbldcke als Lenkungsbuhnen vor Ort wieder einzubauen
sind. Zudem koénnen Baumweiden als Stromungslenker angepflanzt werden. Vorhandene standort-
gerechte Laubgehélze sind zu erhalten und als Ufergehdlzsaum zu entwickeln. Neophyten und
aufkommende standortfremde Gehoélze sind zu entfernen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Sondergebiet sind mindestens 10 % der Grundstlcksflachen mit standortgerechten Laubbdumen
und Laubstrduchern zu bepflanzen. Der Bestand sowie die nach den sonstigen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen Anpflanzungen kénnen hierbei ange-
rechnet werden.

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung der
Pflanzungen von bis zu 15 m gegeniber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. Bei
Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laub-
baumen und Laubstraduchern vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind in Gruppen von
jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Ausgleich flr die durch den Bebauungsplan zulassigen und nicht vermeidbaren Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft werden die gemaly Ziffer 1.3 festgesetzten Flachen und die hier durchzu-
fihrenden Malinahmen sowie die gemaR Ziffer 1.4.4 festgesetzten MalRnahmen zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von maximal 20°. Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende
Materialien zu verwenden. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sowie
von Dachbegriinungen bleibt unberiihrt.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Sondergebiet sind Werbeanlagen innerhalb der stral’enrechtlichen Bauverbotszone unzulassig.
AuBerhalb der stralBenrechtlichen Bauverbotszone dirfen Werbeanlagen nur am Ort der Leistung
(Betriebsstatte) angebracht sein; isoliert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder
sonstige Werbetrager sind unzulassig.

Werbeanlagen in Form von Prismenwendeanlagen, Lauflichtbandern, Rollbandern oder Filmwanden
sind unzuldssig. Werbeanlagen sind blendfrei und nicht beweglich zu gestalten. Licht darf nicht an
angestrahlten Flachen vorbeigelenkt werden. Zur Vermeidung sind Leuchtmittel mit gerichteter
Abstrahlung oder Blendklappen einzusetzen. Um Streulicht in den Himmel und die Umgebung zu
vermeiden, durfen Anstrahlungen nur von oben nach unten erfolgen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden, unter Verwendung von standortgerechten Laubbaumen und Laubstrduchern sowie
artenreicher Ansaaten, als naturnahe Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen bedeckte
Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig. Stein- oder Kiesschittungen, die dem
Spritzwasserschutz unmittelbar an baulichen Anlagen oder der Versickerung von Niederschlags-
wasser dienen, bleiben hiervon unberihrt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Niederaula in der jeweils rechtsgultigen Fassung wird
hingewiesen.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen
(§ 21 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange

entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4
Satz 1 HWG).

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Plankarte 2 innerhalb des amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes gemaR § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Fulda (HQ 100).

Vorsorgender und nachsorgender Bodenschutz

Bei der Umsetzung der Planung und Baudurchfiihrung sind die einschlagigen Vorgaben und Normen
sowie insbesondere die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat herausgegebenen Merkblatter ,Bodenschutz fur Bauausfihrende“ und
.Bodenschutz fir Hauslebauer” sowie die DIN-Vorschriften DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchflihrung von Bauvorhaben®, DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Boden-
arbeiten” und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind
umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.
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Kampfmittelverdachtsflachen

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich
das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampf-
mitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen
durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von
mindestens 5 m durchgefuhrt wurden, sind keine Kampfmittelrdummalnahmen notwendig. Bei allen
anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen
bis in einer Tiefe von 5 m (ab GOK Il. WK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache,
z.B. wegen Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien nicht sondierfahig
sein sollte, sind aus Sicherheitsgrinden weitere KampfmittelrAummalnahmen vor bodenein-
greifenden Bauarbeiten erforderlich.

Der eigentliche Bereich des Plangebietes wurde bereits geomagnetisch sondiert. Die Interpretation
der Messdaten ergab keine kampfmittelrelevanten Anomalien, wobei ein Bereich entlang der Bundes-
stralle B 62 aufgrund von Bewehrung oder mit Kleineisenteilen belastetem Untergrund nicht auf
kampfmittelrelevante Einzelanomalien ausgewertet werden konnte. Die Uibrige Flache ist bis zu einer
Tiefe von 3,0 m unter aktueller GOK flir weitere Arbeiten freigegeben. Alle tiefergehenden, erdein-
greifenden MalRnahmen missen danach in Begleitung einer fachtechnischen Aufsichtsperson nach
§ 20 SprengG bzw. durch eine Zweitsondierung abgesichert werden.

Zulassigkeit von baulichen Anlagen an BundesfernstraBen
Gemal § 9 Abs. 1 FStrG dirfen langs der Bundesfernstralien nicht errichtet werden

1) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m bei Bundesautobahnen und bis zu 20 m bei
Bundesstralien aufierhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn,

2)bauliche Anlagen, die auf3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an Bundesstrallen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs. Satz 1 Nr. 1
gilt nicht fir technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von 6ffentlich zuganglichen Tele-
kommunikationsdiensten erforderlich sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften
bleiben unberihrt.

Im Ubrigen bediirfen gemaR § 9 Abs. 2 FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstralRenbaubehdrde, an Bundes-
fernstraflen, soweit dem Bund die Verwaltung einer Bundesfernstralle zusteht, der Zustimmung des
Fernstrallen-Bundesamtes, wenn

1) bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und langs der
Bundesstraflen aul3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet,
erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen,

2)bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grund-
stlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten lber Zufahrten oder Zugange an Bundesstrallen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden
sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht anzeigepflichtig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben
unberihrt.

Werbeanlagen an BundesfernstraRen

Auf die in den vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Wohnungswesen herausgegebenen
Richtlinien zur Behandlung von Werbeanlagen an Bundesfernstrallen (ARS Nr. 32/2001) enthaltenen
Vorgaben und Anforderungen aus stra3enverkehrs- und strafldenrechtlicher Sicht wird hingewiesen.

Grundsatzlich missen gemalt ARS Nr. 32/2001 unter anderem die folgenden Kriterien erfillt sein,
wenn einer Werbeanlage in der Baubeschrankungszone zugestimmt werden soll:

1) Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) errichtet werden.

2)Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des
Fahrzeugflhrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist.

3) Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtig werden.
4)Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Von Werbe- und Beleuchtungsanlagen im Bereich des Plangebietes durfen keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, z.B. durch Blendung, auf der Bundes-
autobahn BAB A 7 und der Bundesstralie B 62 ausgehen.

Bahnstromleitung

Das Plangebiet wird von der planfestgestellten 110-kV-Bahnstromleitung 562 ,Fulda-Koérle® tangiert.
Fir Unterbauungen bzw. Anpflanzungen innerhalb des Schutzstreifenbereichs sind die nach DIN EN
50341 geforderten Hohen- und Seitenbeschrankungen zu beachten. Demnach ist unter anderem ein
Mindestabstand von 6,5 m zur Gelandeoberflache sowie ein Mindestabstand von 2,5 m zu Bdumen
einzuhalten; bei Anpflanzungen ist die Endaufwuchshdéhe zu bertcksichtigen. Zudem sind alle
Aufschittarrgen bzw. Abtragungen des Erdbodens innerhalb des Schutzstreifens mit der DB Energie
GmbH abzustimmen.

Hinweise zum Bahnbetrieb und zu den angrenzenden Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kénnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu

sorgen.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten ausgefihrt, muss
vorab durch eine ausreichende Anzahl von Schirfungen die Lage von DB-Kabeln und Leitungen
festgestellt werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiihren. Eventuell
vorhandene Kabel und Leitungen missen entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden

Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergangen etc.
hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und

Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Alle Baumalnahmen entlang der Bahnstrecke missen mit der DB InfraGO AG abgestimmt werden.
Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der Bauherr
darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB InfraGO AG erfolgen muss. Bauantrage fur
Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind der Deutschen Bahn AG zur
Stellungnahme vorzulegen.

Natura-2000-Gebiete und Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Plankarte 2 innerhalb des Vogelschutzgebietes 5024-401
.Fuldatal zwischen Rotenburg und Niederaula® und des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes 5323-303
,Obere und Mittlere Fuldaaue“ sowie des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Fulda“. Zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung dieser Bereiche werden im Bebauungsplan entsprechende
zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen. Die Schutzbestimmungen der Verordnung tber
das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ vom 18.01.1993 sind zu beachten. Insbesondere
wird auf das Erfordernis einer Genehmigung von bestimmten MalRnahmen oder Handlungen durch die
Untere Naturschutzbehorde gemaR § 3 der Landschaftsschutzgebietsverordnung hingewiesen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstdérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind
insbesondere,

a)BaumalRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter
Vogelarten flhren kénnen, auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren,

b) Gehdlzrickschnitte und -rodungen auferhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)

durchzufthren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Fir die AuBenbeleuchtung ist auf aufgeneigte Leuchten, Bodenstrahler, Skybeamer, Kugelleuchten
oder nicht abgeschirmte Réhren zu verzichten. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es
bendtigt wird und ist auBerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kiinstliches Licht darf
nur dorthin strahlen, wo es unbedingt nétig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher
vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im
installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Im Ubrigen wird auf die
einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) verwiesen. Demnach soll zum Schutz nacht-
aktiver Tierarten, insbesondere von Insekten, jede Form der vermeidbaren Beleuchtung durch
kinstliches Licht vermieden werden. Als vermeidbar gilt dabei in der Regel unter anderem jede
Beleuchtung, die das Licht auf Grund des Zwecks oder der Beschaffenheit der Lichtanlage aulRerhalb
der Bereiche, fUr die es bestimmt ist, lenkt, insbesondere, wenn es im montierten Zustand Uber die
Nutzflache und die Héhe des Horizonts strahlt und dadurch eine Fernwirkung und Aufhellung der
direkten Umgebung verursacht. Zudem sind Himmelsstrahler und Einrichtungen mit &hnlicher Wirkung
unzulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung grof¥flachiger, vollstandig transparenter oder
spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m?
gemal § 37 Abs. 2 HeNatG in der Regel unzulassig ist. Zudem sind gemaf § 37 Abs. 3 HeNatG bei
Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukorper grofflachige Glasfassaden und
spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass
Vogelschlag vermieden wird.

3.14
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Flurbereinigungsverfahren

Die Planung liegt im Verfahrensgebiet des Flurbereinigungsverfahrens Niederaula (F 867). Geplante
Veranderungen von Flursticken sind mit dem Amt fir Bodenmanagement Homberg (Efze)

abzustimmen.

Gemal § 34 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) gelten von der Bekanntgabe des Flurbereinigungs-
beschlusses bis zur Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes Einschrankungen unter anderem
bezlglich Anderungen der Nutzungsart, der Beseitigung oder Errichtung von Bauwerken, Grében,
Einfriedungen sowie von Feld- oder Ufergehdlzen; die Zustimmung der Flurbereinigungsbehorde ist

daher entsprechend einzuholen.
Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens - Buchsbaum

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Genista tinctoria - Farberginster

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Lonicera caerulea - Heckenkirsche

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne
Calluna vulgaris - Heidekraut
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte
Cornus florida - Blumenhartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Deutzia div. spec. - Deutzie
Hamamelis mollis - Zaubernuss
Hydrangea macrophylla - Hortensie

Lonicera caprifolium - Gartengei3blatt

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis vitalba - Wald-Rebe
Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemafl §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird

hingewiesen.

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Malus sylvestris - Wildapfel

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Lonicera nigra - Heckenkirsche

Lonicera periclymenum - Waldgei3blatt
Magnolia div. spec. - Magnolie

Malus div. spec. - Zierapfel

Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Rosa div. spec. - Rosen

Spiraea div. spec. - Spiere

Weigela div. spec. - Weigelia

Lonicera spec. - Heckenkirsche
Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

Wisteria sinensis - Blauregen

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am 04.05.2023
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich

bekanntgemacht am 08.11.2024
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 08.11.2024
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.11.2024
bis einschlief3lich 13.12.2024

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlief3lich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und § 5 HGO sowie
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung
am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Niederaulaer Wochenblatt.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirk-
samkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Niederaula, den .

Burgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Niederaula,den .

Blrgermeister

Marktgemeinde Niederaula

Ortsteil Niederjossa
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