Gemeinde Reiskirchen, Ortsteil Reiskirchen

Bebauungsplan Nr. 1.6 ,,Sandacker*

— 1. Anderung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66).
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Vor dem Sandacker

Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundstuicksflache gilt die engere Festsetzung.

1 Textliche Festsetzungen

1.1 Aufhebung der bisherigen Festsetzungen (§1 Abs. 8 BauGB)

Fir den raumlichen Geltungsbereich gilt: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1.6 ,Sandacker” -
1. Anderung werden fiir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.6

,Sandacker” von 1991 durch die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung ersetzt.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO gilt:

Die maximale Hohe der Gebaudeoberkante wird gemal der Nutzungsschablone auf der Plankarte
festgesetzt. Die Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Gebaudes.

1.3  Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gilt:

Es wird abweichend bestimmt, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und Hofflachen, bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,8
Uberschritten werden darf.

1.4  Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule* (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gilt: Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~ochule® dient der Unterbringung der Schule sowie der sonstigen mit dem Nutzungszweck verbundenen
baulichen Anlagen und Nutzungen.

1.5 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Bei Neuanlagen sind wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder
Vlies) zur Freiflachengestaltung unzulassig.

1.5.2 Bei Neuanlagen sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten fir die
LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe)

AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B.

zusammen mit vollstandig gekapselten Leuchtengehausen, die kein Licht nach oben emittieren, zu
verwenden.

1.5.3 Bei Neuanlagen von grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark
reflektierenden Glastypen oder transparenten Bristungen, jeweils =2 4 m2, sind geeignete Ma3nahmen
(z.B. Verwendung von Strukturglas, nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft) zur Vermeidung
einer Gefahrdung fur Vogel (z.B. Vogelschlag) zu treffen.

1.5.4 Flache mit dem Entwicklungsziel: Streuobstwiese

MaRnahmen: Innerhalb der Flache st eine Streuobstwiese aus regionaltypischen
Hochstamm-Obstbdumen anzulegen. Hierzu sind je 100 m? ein hochstdmmiger Obstbaum
anzupflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen; Ausfdlle sind zu ersetzen. Auf dem
umgebenden Griinland ist eine regionale Saatgutmischung (mind. 70 % Blumen-/ Krauteranteil) als
Ubersaat aufzubringen. Nach Etablierung einer stabilen Pflanzengesellschaft ist das Griinland durch
zweischirige Mahd extensiv zu bewirtschaften. Die 1. Mahd hat ab dem 15.06. und die zweite Mahd ab
dem 01.09. eines jeden Jahres zu erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren; eine Diingung ist

unzulassig.
1.5.5 Flache mit dem Entwicklungsziel: Feldgehdlz

Die vorhandenen Geholze sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind gebietsheimische Gehdlze
oder regionaltypische Streuobstsorten als Ersatz zu pflanzen.

1.5.6 Flache mit dem Entwicklungsziel: Feldgehdélz (Baumhecke) (Plankarte 2)

MafRnahmen: Innerhalb der Flache ist ein vollwertiges Feldgehdlz (Baumhecke) zu entwickeln. Hierfir
sind einzelne Geholze jahrlich, kleinflachig in wechselnden Abschnitten des Streuobstbestandes nach
Verbuschung auf den Stock zurlickzuschneiden. Totholzbdume sind zu erhalten.

Hinweis: Dies entspricht einer Ubernahme aus der anerkannten OkokontomaRnahme ,Am Waldchen®
mit dem Ziel einen verbuschten Streuobstbestand zu einem vollwertigen Feldgehdlz (Baumhecke) zu
entwickeln (Aktenzeichen VI1I-360-313/03.01/21-0812).

1.6 Bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule gilt: Bei Neuanlagen sind auf
mindestens 30% der Dachflachen eine Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlage (auch anteilig) zu
installieren.

1.7 Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

1.7.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Dacher mit einer Neigung bis zu einschlieRlich 10° sind bei
Neuanlage jeweils zu mindestens 70 % dauerhaft extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fur technische
Einrichtungen und Belichtungsflachen. Dabei ist eine Mindeststérke der durchwurzelbaren Schicht von
15 cm herzustellen. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen ergdnzend
ausdrtcklich zulassig. Ausnahme: Von der Dachbegriinung kann abgesehen werden, wenn gemaf
textlicher Festsetzung 1.6 Photovoltaik- und / oder Solarthermieanlagen errichtet werden.

1.7.2 Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume, Laubstraucher und sonstigen
Bepflanzungen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

1.7.3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Je Symbol in der Plankarte ist der vorhandene Baum dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist dieser durch einen Laub- oder hochstammigen Obstbaum
zu ersetzen (siehe Artenliste).

2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
2.1 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Es sind nicht-spiegelnde Dacheindeckungen und dauerhafte Dachbegrinungen zulassig. Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen ausdriicklich zulassig.

2.2 Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

2.2.1 Bei Neuanlage sind Laubstrauchhecken und offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senkrechter
Ausrichtung) in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe
Artenliste) zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10 m ist einzuhalten.

2.2.2 Mauern, Beton- und Mauersockel sind bei Neuanlagen zur Einfriedung unzulassig. Koécher- oder
Punktfundamente flr Zaunelemente sind zuldssig. Die Zulassigkeit von Stltzmauern richtet sich nach
der Hessischen Bauordnung.

2.3 Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

2.3.1 Bei Neuanlage sind 100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundstlcksflache laut
GRZ inkl. GRZ Il) als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m?,
ein Strauch je 4 m? Grundstlcksflache (siehe Artenliste). Die nach den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen zu pflanzenden Strduchern und Baume konnen zur Anrechnung gebracht werden.
Bluhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.
Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

2.3.2 Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der
Spritzwasserschutz an Gebauden.

3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6 BauGB

3.1 Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Reiskirchen.
3.2 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 21 HDSchG dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren
Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

3.3 Verwertung von Niederschlagswasser

3.3.1 Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

3.3.2 Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

3.4 Altlasten

In der Altlasten- bzw. Altflachendatei ist fir den westlichen Bereich des Plangebietes ein Eintrag zu
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen im Bereich des Sportplatzes (Kieselrot) als
Verdachtsflache verzeichnet. Nahere Angaben liegen nicht vor; der Bereich ist jedoch als untersucht
und saniert gefuhrt.

3.5 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-pflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

a. BaumalBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fliihren kénnen, sind aul3erhalb der Brutzeit durchzufiihren.

b. Bestandsgebaude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmalRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind.

c. Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

d. Baumhoéhlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit
(01.03. bis 30.09.) auf tiberwinternde Arten zu Gberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

3.6 Bergbau

Bei Baumalinahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen Berghaus zu
achten; ggf. sind entsprechende bauliche SicherungsmalRnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem das
Rohstoffvorkommen nachgewiesen wurde. Informationen Uber Art und oértliche Lage des Nachweises
liegen hier nicht vor.

3.7 Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Obstbdume:

Acer platanoides - Spitzahorn Armeniaca vulgaris - Aprikose
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Cydonia oblonga - Quitte
Carpinus betulus - Hainbuche Malus domestica - Apfel
Fraxinus excelsior - Esche Mespilus germanica - Mispel
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Quercus petrea - Traubeneiche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Quercus robur - Stieleiche Prunus cerasifera - Pfirsich
Sorbus aria - Mehlbeere Pyrus communis - Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus domestica - Speierling Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Ulmus leavis - Flatterulme
Artenliste 2 (Straucher und Kleinbaume):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
Beberis vulgaris - Berberitze Mespilus germanica - Mispel
Cornus mas - Kornelkirsche Prunus spinosa - Schlehe
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Frangula alnus - Faulbaum Rosa arvensis - Feldrose
Juniperus communis - Europ. Wacholder Rosa rubiginosa - Weinrose
Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Sambucus racemosa - Traubenholunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Artenliste 3 (Kletter- und Schlingpflanzen):

Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein

Lonicera caprifoilium - Gartengeif3blatt Parthenocissus quinque. - Wilder Wein

Lonicera periclymenum - Wald-Geif3blatt Vitis vinifera - Wein

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemald §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefRlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlief3lich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Reiskirchen,den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Reiskirchen,den __ .

Blrgermeister
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