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An das Planungsbiiro Bearbeiter/in
Holger Fischer Telefonnummer
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35440 Linden ' E-Mail
Datum

Bauleitplanung der Gemeinde Kirchheim

16. Anderung Fldchennutzungsplan / Bebauungsplan

Nr. 33 "Gewerbegebiet Am Korle"

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange an

der Bauleitplanung

lhr Schreiben vom 29.05.2018; Az.: Adler/Gernhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend Ubersende ich meine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung
der Tréager 6ffentlicher Belange.

Hessen Mobil Telefon: 05651/929-9  Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.; 1000 512
Kurt-Holzapfel-Strake 37  Fax: 05651/929-511 Zahlungen: HCC-Hessen Mobit BLZ: 500 500 00
37269 Eschwege ' USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil hessen.de BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.: DE1653547



Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)
Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Stadt die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrunden, die

Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Stadt den Inhalt nachvollziehen kann.
Die Abwagung obliegt der Stadit.

Gemeinde Kirchheim
Flachennutzungsplan / Bebauungsplan
Bezeichnung des Bauleitplans

16. Anderung Flachennutzungsplan / Bebauungsplan Nr. 33 "GeWerbegebiet Am Kérle"

Frist fur die Stellungnahme:-06.07.2018 (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Absender: Hessen ‘Mobil Datum:
Stralen- und Verkehrsmanagement Tel.:.
Kurt-Holzapfel-StraRe 37 Fax:
37269 Eschwege , Bearbeiter:

Az.:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder dhnliches der Fachbehérde in
der Abwiigung nicht iiberwunden werden kénnen.

Einwendung:

A. StraBenrechtliche Bauverbots- und Baubeschriinkungen (§ 9 FStrG)

> Nach dem Bundesfernstraengesetz (FStrG) § 9 durfen langs der Bundesfernstralien

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m bei
Bundesautobahn und bis zu 20 m bei Bundesstrafen
auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen
vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten Gber Zufahrten oder Zugénge an Bundes-/ Landes-
straen unmittelbar oder mittelbar angeschiossen werden
sollen,

nicht errichtet werden.



Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend auch fiir Aufschittungen oder Abgrabungen
groBeren Umfangs sowie flr Parkflachen, der Errichtung von Z&unen und
Werbeanlagen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften
bleiben unberihrt. ‘

Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend zu- ergéanzen, und die zeichnerischen
Darstellungen entsprechend abzuindern,

Es wird darauf verwiesen, dass das Autobahndreieck Kirchheim, BAB A7/A4im
unmittelbaren Bereich des Bebauungsplan Nr. 33, "Gewerbegebiet Am Kérle" derzeit
grundhaft erneuert wird. Das StraRenbauprojekt ist mit Planfeststellungsbeschiuss vom
26.03.2015 planfestgestelit. Die. neuen Fahrbahnrander: werden den . bisherigen
entsprechen. In der zeichnerischen Festsetzung ist dargestellt, dass der Fahrbahnrand des
BAB A7 Astes nicht eingemessen ist. Es ist sicherzustellen, dass die Anbauverbotszone
von-40m eingehalten wird. '

B. Verkehrliche ErschiieBRung des Plangebietes

> Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes soll tber die MotelsstraRe an den Abfahrtsast
der A 7, bzw. die B 454 hergestellt werden. Es ist erforderlich frihzeitig eine fachgerechte
Verkehrsplanung Hessen Mobil zur Genehmigung vorzulegen. Hier ist neben einem
praffahigen Plan eine qualifizierte Verkehrsprognose zu erstellen.
Derzeit ist davon auszugehen, dass gesteigerte Verkehrsmengen das Plangebiet erreichen
wollen, was voraussichtlich Umbauarbeiten im Kreuzungsbereich der Motelsstrale / B 454
erforderlich machen wird. Neben der Verkehrsprognose ist ein Schleppkurvennachweis aus
und in- alle Richtungen zu fihren. Des ‘Weiteren ist der Linksabbiegestreifen in der B 454
entsprechend zu dimensionieren. Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. eine Verlangerung
des Linksabbiegestreifens erforderlich wird. Im Rahmen 'der Dimensionierung des
erweiterten Linksabbiegestreifens ist zu bedenken, dass- das’ Unterfuhrungsbauwerk der
BAB A 7 / B 454 eine zu geringe Lichte Weite aufweisen kann.
Entstehende Baukosten, sowie. die Ablosekosten kénnen nicht durch den
StraBenbaulastirager getragen werden.. '
Far eventuelle UmbaumaRnahmeén wird eine entsprechende Baurechtsschaffung
erforderlich.
Die zeichnerischen und- textlichen Festsetzungen lassen es zu, das kiinftig auch das
‘Gewerbegebiet "Friedrichsfeld" Uber den Bebauungsplan Nr. 33 "Gewerbegebiet Am Korle"
an den Abfahrtsast der A 7, bzw. die B 454 angebunden werden. Auch diese entstehenden
Verkehrsmengen sind in die- Verkehrsprognose mit einzupflegen. Das "Gewerbegebiet Am
Korle" wird im Umkehrschiuss auch Uber das Gewerbegebiet "Friedrichsfeld" an die B 454
im Bereich Kleba angebunden werden kénnen. Auch fir diesen Kreuzungsbereich ist eine
qualifizierte Verkehrsprognose zu erstellen, um die Leistungsfahigkeit zu gewahrleisten.

C. Werbung

> GemaR § 33, Abs. 1, Pkt. 3 StVO ist Werbung auferhalb. geschlossener Ortschaften
grundsétzlich verboten, wenn dadurch Verkehrsteinehmer in einer den Verkehr
gefahrdenden -Weise abgelenkt oder beldstigt werden koénnen. Pylone, welche
grundsatzlich darauf ausgelegt sind, den Fahrverkehr anzusprechen, lenken den
Verkehrsteilnehmer von seiner eigentlichen Aufgabe, namlich der sorgfaltigen Beobachtung
des. Verkehrsgeschehens, ab. Aufgrund der Gelandetopografie, der Lage der Werbeanlage
in der Nahe eines Uberdurchschnittlich belasteten Verflechtungsbereichs im Zulauf zu
einem Autobahndreieck und weiterer Parameter kann die Einrichtung von solchen Anlagen
auch auBerhalb der Anbaubeschrénkungszone als unzuldssig erachtet werden.



Hinsichtlich der Werbeanlagen hat das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und
Wohnungswesen grundlegende Richtlinien zur Behandlung von Werbeanlagen an
Bundesfernstraen herausgegeben (ARS Nr. 32/2001). Diese Richtlinien sind mit Erlass
vom 11.10.2001 verbindlich in Hessen eingefiihrt worden.

Hieraus ergibt sich, dass einer Genehmigung und Aufstellung eines Werbepylons im o.g.
Plangebiet in Verbindung mit folgenden Auflagen zugestimmt werden kann:

Lage des Werbepylons auRerhalb der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone
(> 100 m vom befestigten Fahrbahnrand) und ausschlieflich am Ort der Leistung;
keine Uberdimensionierung der Werbeanlage;

unbeleuchtete und blendfrei, nicht bewegliche Werbefliche ohne ,Leuchtreklame* und
Wechselwerbung oder Laufbandwerbung;

in Sekundenbruchteilen/unterschwellig wahrnehmbar;

keine Beeintrachtigung amtlicher Wegweisung;

keine Haufung von Werbeanlagen;

Hoéhe der Werbeanlage unter 20 m;

Anzeige ausschlieRlich von Firmennamen/Logos;

Lage der Werbefléche nicht in direkter Sichtachse. ‘

Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintréchtig werden

keine Prismenwendeanlagen, Rollbénder oder Filmwznde

keine statische Lichtstrahler, Licht- und Laserkanonen und vergleichbare Einrichtungen
keine Werbung mit Botschaften (Satzaussagen, Preisangaben, Adressen,
Telefonnummern, u.A.)

keine akustische Werbung

keine luft- oder gasgefiilite Werbepuppen oder -ballons

» Fur Beherbergungsbetriebe, Gaststétten, Tankstellen und Reparaturservicebetriebe ist die
Werbung im Sinne der Sondernutzung an und auf Briicken und in der Anbauverbotszone
unzulassig. Fur diesbezugliche Werbung gelten die u.a. Grundsatze mit folgenden
MaRgaben:

AusschlieBlich am Ort der Leistung (Betriebsstatte) darf eine einzelne
Werbemaflnahme gréer dimensioniert und starker wahrnehmbar sein. Dies gilt

jedoch nur fur;

a) von innen oder auflen beleuchtete Symbole, die den Sinnbildern der
StVO-Zeichen 359, 361, 375-377, nachgebildet sind oder "T" fir Tankstelle
und "R" fur Gaststatte oder

b) statt eines Symbols nach a) fur Firmenlogos, die nach der
Verkehrsanschauung eindeutig-auf das Leistungsangebot hinweisen (Bsp:
Logos van Mineralolfirmen oder Imbissketten), .

wobei Symbol oder Logo auch an einem Pylon angebracht sein kénnen, und unter
folgenden Bedingungen: )

aa) Symbol oder Logo muss so rechtzeitig vor einer Ausfahrt
wahrgenommen werden kénnen, dass von einer Entscheidung, den Ort der
Leistung anzufahren, nach aller Erfahrung keine-Gefahrdung des Verkehrs
ausgehen kann: '

bb) der Ort der Leistung darf nicht mehr als 1000m (bezogen auf die .
Fahrtstrecke im nachgeordneten Netz) von der nichsten folgenden Abfahrt
entfernt sein; ‘



cc) das Angebot des jeweiligen Betriebes muss grundsitzlich auf fur Lkw-
Verkehr geeignet sein;

dd) Symbol und Logo durfen nur wahrend der Offnungszeit des Betriebes
von innen oder auRen beleuchtet sein

» Bei mehreren benachbarten Beherbergungsbetriebe, Gaststatten, Tankstellen und
Reparaturservicebetrieben ist die Errichtung mehrerer Pylone auszuschlieen.

Die genannten Verbote oder Bedingungen sind als Textfestsetzungen in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen:

D. Verkehrsemissionen zum Plangebietes

» Die von der BAB A 7 sowie der B 454 ausgehenden Verkehrsemissionen sind in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Wegen der von der BAB A 7 und der B 454 ausgehenden Emissionen koénnen keine
Forderungen zur Errichtung von aktiven oder passiven Larmschutzanlagen sowie
Forderungen, die sich auf Umweltschutz beziehen, vom Strafenbaulasttrager erfilit
werden. Erforderliche SchutzmafRnahmen innerhalb des Bebauungsplans sind von der
Gemeinde zu priifen und durch entsprechende Festsetzungen sicherzustelien.

E. Entwdsserung des Plangebietes

> Niede_r_schlagswasser und sonstige Abwésser durfen dem StraRenkorper und seinen
Entwasserungsanlagen weder mittelbar noch unmittelbar zugefiihrt werden,

F. ErschlieBung des ehemaligen Salzlagers

> Das ehemalige Sailzlager des Winterdienststitzpunktes. Kirchheim wird Uber die -
MotelstraRe, und- somit Uber den Bebauungsplan Nr. 33 "Gewerbegebiet Am Korle"
erschlossen. Es ist im Rahmen des Bebauungsplanes weiterhin sicherzustellen, dass das
ehemalige Salzlager rickwartig. iber die MotelstraRRe angebunden wird.

‘Rechtsgrundlage:

-Bundesfernstralengesetz
-Bundesimmiissionsschutzgesetz

-StvO .

-ARS 31/2001 4

-Planfeststellungsbeschluss vom 26.03.2015 fir die Optimierung der Rampenfahrt
des Kirchheimer Dreiecks (A 4/A 7) mit LérmschutzmaBnahmen



2, Fachliche Stellungnahme (abwégungsfihige Sachverhalte)
a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren

kénnen, mit Angabe des Sachstands

keine AuRerung

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
gegebenenfalls Rechtsgrundlage

» Ein Beschilderungs- und Wegweisungskonzept ist bisher noch nicht mit Hessen Mobil
abgestimmt worden; hier empfehlen wir eine frithzeitige Ausarbeitung und Beteiligung
unseres Hauses sowie der zustandigen Verkehrsbehérden. '

> Im Zuge der BAB A 7 sind bereits ausreichende Beschilderungen zu den bestehenden
Autohéfen im Bereich Kirchheims vorhanden. Eine zusatzliche Hinweisbeschilderung im
Bereich der BAB A 7 ist daher nicht méglich.

» Es wird darauf verwiesen, dass seitens Hessen Mobil derzeit das Stralenbauprojekt
A4/A7 Optimierung der Rampenfahrt des Kirchheimer Dreiecks mit
LarmschutzmaRnahmen baulich umgesetzt wird. Die baulichen- MaRnahmen kénnen im
Bezug auf die ErschlieBung der SchWimmbadsstraBg/MotelsstrafSe temporér zu
Sperrungen fuhren; insbesondere wéhrend der Phase des Abbruchs und der Erneuerung
des naheliegenden Unterfuhrungsbauwerks A 7. Es wird empfohlen, eine vollwertige
rackwartige ErschlieBung sicherzustellen. Die GesamtbaumaRnahme wird nach
derzeitigem Stand bis 2024 andauern. Bauzeitlich begriindete Verzdgerungen durch

* Zusatzarbeiten kénnen das Bauende verzégern.

Eschwege, 02. Juli 2018
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Zur Bearbeitung: J
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Bearbeiter/in
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Kirchheim, Flichennutzung- und Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Am Korle*

Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihre Schreiben vom 29.05.2018; |hr Zeichen: Adler/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhren Schreiben vom 29.05.2018 informieren Sie uns (iber den Flachennutzung- und
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kérle“ der Gemeinde Kirchheim und bitten um Stel-

lungnahme.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes sind keine Gebaude
oder baulichen Anlagen gem. § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 3 des Hessischen Denkmalschutz-
gesetzes als Kulturdenkmal erfasst, insoweit sind denkmalpflegerische Belange nicht
unmittelbar berihrt und der Planung stehen keine grundsétzlichen denkmalpflegerischen
Bedenken entgegen.

Wir méchten jedoch anregen, in den Festsetzungen des Bebauungsplanes hoch aufra-
gende Werbepylone auszuschliefen. Zu vermeiden ist, dass sich aufgrund topographi-
scher Gegebenheiten ggfs. optische Uberlagerungen mit dem Erscheinungsbild von ein-
zelnen Kulturdenkmalern und Ortsansichten im Umfeld ergeben.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die Belange der Abteilung Bau- und Kunst-
denkmalpfiege, eine Stellungnahme der Abteilung Archéologie wird lhnen ggfs. geson-
dert zugestellt. Die Kreisverwaltung erhalt diese Stellungnahme zur Mitkenntnis.

Mit freundlichen GriiRen

Landesamt fiir Denkrnalpflege poststelle.baudenkmalpflege. mr@lfd-Hessen.de
Hessen https://lfd.hessen.de BAU- UND
AuBenstelle Marburg T +49 6421 68515-0 KUNSTDENKMALPFLEGE

Ketzerbach 10, 35037 Marburg F +49642168515-55
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Besuchsanschrit  Am AIt’eh-‘étadts;chloss 1, "Kassel
Datum 20.06.2018...

Bauleitplanung der Gemeinde Kirchheim, OT Kirchheim; 16. 'ﬂn-d'ef'mngl}de's Fla-
chennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 33 nGewerbegebiet Am Kérle®

Aus Sicht des Bodenschutzes ist die Wiedernutzbarmachung brachgefallener Flachen
sehr zu begriien. Fir beide Pline weise ich darauf hin, dass es wiinschenswert'ist,
wenn auch die nérdlich in ca. 180 m.angrenzende Wohnbaufische mit in die Beschrei-
bung aufgenommen wird; insbesondere fur die F ldchennutzugsplananderung..D. h:wie
weit entfernt ist diese, welche Hauptwindrichtung und wélche Nutzungen sind deshaib-
eventuell.im Gewerbegebiet auszuschlieBen oder nur ausnahms eise zulgssig. Dies
kdnnte dann auch ein Bestandteil des Monitorings sein.: R L
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Wir sind telefonisch mo. - do. von 08:00 - 16 30 Uhr und fr. von 08:00 - 15:00 Uhr stindig erreichbar. Besuche bitfe
moglichst mo.~ do, in der Zeit von 09:00 - 12:00 Uhr und von 13:30-- 15:30 Utr, {r..von 02:00 - 12:00 Ubr;

oder nach'tel, Vereinbarung. _ ‘ S ' _
Postanschrift: Am Alten Stadtschloss1 34117 Kassel  Vemnittfung: 0561 -106-0. B =
Das:Dienstgebiatde Am Alten Stadtschioss 1 ist mit den Strafenbahnlinien 3, 4, 8, 7 und 8'sowie verschiedenen.
Buslinien {Haltestelle Altmarkt/Regierungsprasidium) zu erreichen, ' _ v
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lhr Zeichen

Ihre Nachricht

[Gemeinde Kirchhea
Eing. -3 Juli 2018

Besuchsanschrift

Datum 25.06.2018

Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG);
Stellungnahme zur Bauleitplanung im Rahmen der Beteiligung der TOB nach

BauGB

Planung: Bebauungsplan Nr. 33 ,,Gewerbegebiet Am Kérle® sowie 16.
Anderung des Fliachennutzungsplanes

Stadt/Gemeinde: Kirchheim

Kreis: Hersfeld-Rotenburg

Es bestehen Bedenken in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht gegen die

Aufstellung des Bebauungsplanes.

Stellungnahme Immissionsschutz:

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB nehme ich im Folgenden zur Bauleitplanung der Gemeinde Kirchheim
gem. Aufforderung durch Dezernat 21.2 vom 04.06.2018 (Frau Meyerrose) hiermit fachlich
Stellung.

Grundsatzlich ist der Larmschutz innerhalb der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. In § 50 des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird gefordert, dass im Rahmen von raumbedeutsamen

Planungen die firr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen sind,

dass schédliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder Uiberwiegend zum Wohnen

dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich

vermieden werden. Als technisches Regelwerk steht fiir die Belange des Larmschutzes in der
Wir sind telefonisch mo. - do. von 08:00 - 16:30 Uhr und fr. von 08:00 - 15:00 Uhr stéindig erreichbar. Besuche bitte

maglichst mo. - do. In der Zeit von 09:00 - 12:00 Uhr und von 13:30 - 15:30 Uhr, fr. von 08:00 - 12:00 Uhr,
oder nach tel. Vereinbarung.

Postanschrift: Hubertusweg 19 36251 Bad Hersfeld Vermittiung 06621 406-6.
Das Dienstgeb#ude Hubertusweg 19 ist vom Bahnhof zu FuB in ca. 10 Minuten zu erreichen.



-2-

Bauleitplanung die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” mit Beiblatt 1 in der aktuellen
Fassung zur Verfiigung. In den Verkehrsldrmschutzrichtlinien des Bundes aus dem Jahre 1997
wird nochmals ausdriicklich betont, dass fiir den Larmschutz durch raumbedeutsame Planungen
im Sinne des § 50 BImSchG die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) nicht gelten. Im Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 werden
schalitechnische Orientierungswerte genannt, die als eine sachversténdige Konkretisierung der
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen sind. Wichtig in diesem
Zusammenhang ist die Untersuchung der vorhandenen Vorbelastung und die Auswirkungen einer
Planung, und zwar getrennt nach den verschiedenen Larmqguellenarten

(Gewerbe, Verkehr, Freizeit etc.). Die schalitechnischen Beurteilungspegel werden fiir jede
Larmquellenart getrennt mit den dazugehdrigen schalltechnischen Orientierungswerten verglichen.
Diese Orientierungswerte sind nicht als Grenzwerte gedacht, sondern sie unterliegen einer -
verantwortlichen oder begriindeten Abwégung. Die Abwégung kann in bestimmten Féallen —
inshesondere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes
fuhren. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte u.U. nicht einhalten,
Besonders dann solite das umfangreiche Instrumentarium zur Larmbekampfung, vor allem das der
bauplanerischen Méglichkeiten, ausgeschdpft werden, um die Flachen mit Uberschreitungen
méglichst gering zu halten. Es sollte nicht alleine deshalb auf SchallschutzmaRnahmen verzichtet
werden, weil damit kein ausreichender Schallschutz erreicht werden kann.

Aus fachlicher Sicht undim Sinne der grundsétziichen Vermeidung zunehmenden
Nutzungskonflikte zwischen den konkurrierenden Belangen aus Wohnen
(Immissionsorte/Gerduschrezeptoren innerhalb schutzbedurftiger Daseinsbereiche) und
Gewerbebetrieben (Emittenten von Gerauschen tags und nachts) wird daher nicht zuletzt wegen
der bereits in vielfaltigster Weise in der und um die Agglomeration Kirchheim existierenden
(gewerblichen) Gersuschemittenten die Erstellung eines Gutachtens durch eine nach §29
BImSchG zugelassene Messstelle zur Festlegung von flichenbezogenen Schatlileistungspegelin fir
den B-Plan ,Nr 33 ~Gewerbegebiet Am Kérle* in Kirchheim gefordert.

Im Auftrag
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Bauleitplanung der Gemeinde Kirchheim

Hier: 16. Anderung des Flaichennutzungsplan und Bebauungsplan Nr.
33,,Gewerbegebiet Am Koérle“, Gemeinde Kirchheim, Ortsteil Kirchheim
Stellungnahme aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Rahmen der Beteiligung der Triger éffentlicher Belange nach § 4, Abs. 1 (Bauge-
setzbuch) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht von Naturschutz und Landespflege gebe ich zur vorliegenden Bauleitplanung
folgende Anregungen und Hinweise:

Bei der Ortsbesichtigung des Uz. Mitte Juni 2018 stellte sich der Geltungsbereich der
vorliegenden Bauleitplanung als eine vollstéandig im Abbruch befindliche Motelaniage
dar. Im Norden bilden ein naturschutzfachlich wertvoller Gehdiz- und Baumbestand,
angrenzend zu einem Freibad, sowie nach Nordosten und Osten ein auf einem tro-
ckenwarmen Standort befindliches Feldgehdiz, die Grenze zu den benachbarten
Nutzungen, dar. Beide Gehélzbestinde haben sich stellenweise infolge Nichtnutzung
der angrenzenden Bereiche in den Geltungsbereich hinein ausgebreitet. Im Stidosten
des Geltungsbereichs ist eine grofere, sich in Ruderalsierung befindliche, vorher inten-
siv genutzte Gras/Griinlandflche, zu finden. Der westliche Geltungsbereich ist zum
Zeitpunkt der Ortsbesichtigung von Parkfléchen durchzogen von Ziergehdlzen gepragt.
Zwischen den Geb&udezeilen der abgebrochenen Motelanlage befariden sich sltere
Baumreihen bestehend aus grolstammigen Einzelbaumen, wie Anhand von aktuellen
Lufbildern erkennbar ist (siche Abb.1). Weder das Planungsbiiro noch die Untere Na-
turschutzbehdrde konnten etwas zu diesen offenbar bereits vor Abbruch der Gebiude
gefaliten, aber offenbar vor kurzer Zeit noch bestehenden Baumen (siehe Luftbild), eine
Aussage treffen. Die Baumstimpfe von ca. 60 bis 80 cm Durchmesser, die vereinzeit

Wir sind telefonisch mo. - do. von 08:00 - 16:30 Uhr und fr. von 08:00 - 15:00 Uhr sténdig erreichbar. Besuche bitte o
migiichst mo. - do. in der Zeit von 09:00 - 12:00 Uhr und von 13:30 - 15:30 Uhr, fr. von 09:00 - 12:00 Uhr, .”..‘,:’ﬁ; ®

oder nach tel. Vereinbarung. \

Postanschrift: Am Alten Stadischloss 1 34117 Kassel Vemittlung: 0561 105-0.
Das Dienstgebdude Am Alten Stadtschioss 1 ist mit den StraBenbahniinien 3, 4, 6, 7 und 8 sowie verschiedenen

Buslinien {Haltestelle Altmarkt/Regierungsprésidium) zu erreichen.




vor Ort noch erkennbar waren, lassen auf einen Baumbestand hoher naturschutzfachli-
cher Wertigkeit schlieRen.

P d'.\
Google

Abb.1(Quelle: Google Maps, Zugriff 22.06.2018, 17:23 Uhr)

Eingriffsregelung/Kompensation

Mit der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt die Aufstellung eines Bebauungsplanes und
einer Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Kirchheim im Bereich be-
reits seit 1965 und 1972 rechtskraftiger Bauleitplanungen. Dies wird zum Anlass
genommen, die Betrachtung der Eingriffsregelung geméR BauGB zu unterlassen. Die-
sem Vorgehen steht entgegen, dass es sich bauplanungsrechtlich um die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes bzw. FNP-Anderung handelt und somit die Ein-
griffsregelung zu beachten wire. Ich bitte, auch vor dem Hintergrund einer Neu-
versiegelung im Geltungsbereich von ca. 2,8 ha (siehe S.9 Umweitbericht) bzw. Erhs-
hung der GRZ und erheblicher, méglicher Geb&udehéhen von bis zu 15 m, OK
Gebéude (Beeintréachtigung des Landschaftsbildes) um eine Eingriffsbewertung und
Festsetzung einer KompensationsmaRnahme auf Basis §1a ff BauGB.

Artenschutz

Die nach Studwesten und Westen geneigte, offene Hanglange des Geltungsbereich las-
sen in Verbindung mit den bestehenden randlichen Feldgeholzen, den genannten
Verbuschungs- und Brachestadien des Geltungsbereichs, das Vorkommen von arten-
schutzrechtlich relevanten Reptilienarten, wie z.B. der Zauneidechse erwarten. Des
Weiteren diirften die bereits gefallten Baumreihen Lebensraum fiir verschiedene, ge-
hdizbewohnende Brutvogelarten gewesen sein. Vor diesem Hintergrund bitte ich um
Festsetzung und Abstimmung geeigneter artenschutzrechtlicher Ma@nahmen mit der
Unter Naturschutzbehérde, auch zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Restriktionen
gem. Bundesnaturschutzgesetz.
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Bauleitpla_r_iung der Gemeinde Kirchheim;
hier: 16. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Bebauungsplan Nr. 33 ,,Ge-
werbegebiet Korle*

Schreiben des Planungsbiiros Fischer vom 29.05.2018

Zu den o. g. Planungsabsichten nehme ich aus wasserwirtschaftlicher, altlastentechni-
scher und bodenschutzfachlicher Sicht Stellung:

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet innerhalb des amtlich festgesetzien Wasserschutzgebietes
fur die Waséergewinnungsanlage »Tiefbrunnen Kirchheim | zugunsten der Gemeinde
Kirchheim, Zone 1lI.

Zum Zweck der Einsichtnahme in die Wasserschutzgebietsunterlagen wird darauf hinge-
wiesen, dass die Unterlagen u. a. beim Gemeindevorstand der Gemeinde Kirchheim, beim
Regierungsprasidium Kassel, Abt. Il - Umwelt- und Arbeitsschutz - Dez. 31.2 — und beim
Kreisausschuss des Landkreises Hersfeld-Rotenburg zur éffentlichen Einsichtnahme vor-
liegen.

Wir sind telefonisch mo. - do. von 08:00 - 16:30 Uhr und fr. von 08:00 - 15:00 Uhr stéindig erreichbar. Besuche bitte
maglichst mo. - do. in der Zeit von 09:00 - 12:00 Uhr und von 13:30 - 15:30 Uhr, fr. von 08:00 - 12:00 Uhr,
oder nach tel. Vereinbarung.

Postanschrift: Hubertusweg 19 « 36251 Bad Hersfeld « Vermittiung 06621 406-6.
Das Dienslgebaude Hubertusweg 19 ist vom Bahnhof zu Fuf in ca. 10 Minuten zu erreichen.
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Unter Beachtung der bereits in den textlichen Festsetzungen angefiihrten Wasserschutz-
gebietsverordnung bitte ich dariiber hinaus textlich darzulegen, dass bezogen auf die Nut-
zungen innerhalb der Wasserschutzgebietsflache die jeweiligen vorgesehenen baulichen
und sonstigen DetailmaRnahmen mit Einwirkung auf den Grundwasserhaushalt mit dem
Kreisausschuss des Landkreises Hersfeld-Rotenburg, Untere Wasserbehoérde, abzustim-

men sind.

Altlasten, Bodenschutz

Der von der Anderung des Flachennutzungsplans bzw. dem B-Plan Nr. 33 "Gewerbege-
biet Am Korle" umfasste Bereich ist durch die Vornutzung als Standort eines Motels mit
Nebeneinrichtungen Uiberpragt. Im Zuge des Riickbaus der aus der Vornutzung vorhan-
denen Bauwerke/Nebenanlagen sind auf Grundlage der Mitwirkungspflichten nach

§ 4 Abs. 2 HAtBodSchG keine Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Boden-
verénderungen bekannt geworden. Nach der Erfassungssystematik der Altflizchendatei
des Landes Hessen liegen fiir den Planungsbereich demgemé&R keine Eintragungen vor.
Aus Sicht des nachsorgenden Bodenschutzes sind insoweit keine weitergehenden Fest-
setzungen erforderlich.

Hinsichtlich der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sind die Ausfithrungen zum
Schutzgut Boden im Vorentwurf des Umweltberichtes angesichts der vorbeschriebenen
bereits vorhandenen Uberpragung des Gebietes ebenfalls als ausreichend zu betrachten.

Da angesichts der vorhandenen Gelandetopographie mit einer maximalen Héhendifferenz
von bis zu 19 m im Zuge der Entwicklung des Gebietes von der Notwendigkeit entspre-
chenden Abgrabungen bzw. Aufschiittungen auszugehen ist, sind sowohl im Hinblick auf
die "Festsetzungen zur Héhenentwicklung"” als auch auf die Anforderungen aus der Was-
serschutzgebietslage ergénzende Vorgaben zur maximalen Auffullungshéhe bzw. Abgra-
bungstiefe und zu Qualitatsanforderungen an Auffullungsmaterialien zu treffen.

Abfallwirtschaft
Das Plangebiet und hier insbesondere das Gewerbegebiet Nr. 1 weist eine Héhendifferenz

bis zu ca. 19 m (von 265 m bis 284 m NN) auf. In dem B-Plan sollte mit geeigneten Ho-
henschnitten der zukiinftige Gelandeverlauf dargestelit werden. Aufgrund dieser Darstel-
lung sind Abschatzungen tiber den Umfang der fiir die Gelanderegulierung noch bendotig-
ten Fremdmassen oder der zu entsorgenden Uberschussmassen zu treffen.

Industrielles Abwasser, Wassergefihrdende Stoffe
Seitens des Dezernates 31.6 sind zum derzeitigen Zeitpunkt keinerlei Anforderungen zu
formulieren.
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Oberirdische Gewiisser, Hochwasserschutz

Nach MaRgabe der vorgelegten Unterlagen bestehen aus Sicht der von mir zu vertreten-
den Belange hinsichtlich oberirdischer Gewasser und zum Hochwasserschutz keine Be-
denken gegen die Bauleitplanung.



4. Juli 2018

Bebauungsplan Nr. 33 ,,Gewerbegebiet Am Kérle” sowie 16. Anderung des
Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezlglich der Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman §3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) firr den Bebauungsplan Nr. 33 .Gewerbegebiet Am Kérie"
sowie 16. Anderung des Flachennutzungsplanes méchten wir als Eigentiimer des benach-
barten Grundstiick FINr. 15/13, Am Friedrichsfeld 5 unsere Einwendungen vorbringen:

1. Boschungsschutz stidwestliche Grundstiicksgrenze:
Hier haben Sie einen Streifen von 5m zur Bepflanzung vorgesehen. Ein Pflanzstreifen von
5m ist flir eine dauerhafte Begriinung aus unserer Sicht unzureichend und sollte ver-
gréBert werden. Zudem ist nicht sichergestellt, dass die Flache nicht partiell befestigt wird,
da Sie nicht als private Grinfldche markiert ist sondern eben auch als GE-Flache.

2. Fehlen von privaten Griinflachen:
Generell gibt es bislang im Planentwurf keine Festsetzungen von privaten Griinflachen

3. Alle nach § 8.3 nur ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstétten sind per se zulassig.
Der Gesetzgeber hat die ausnahmsweise Zulassigkeit im Gesetzestext aufgenommen,
damit die Genehmigungsbehérden im Einzelfall eine Entscheidungsmdglichkeit haben.
Dies wir durch die Festsetzung im Punkt 1.1.2 ausgehebelt. Somit sind Vergniigungs-
stétten wie
s Spielotheken,

Spiel-Kasinos, Spielbanken

Diskotheken

Erotikshops

Sex-Etablissements wie z.B. Striptease-Lokale, Sex-Kinos, Peep-Shows, Sex-Shops

mit Video-Kabinen

* Swinger-Clubs, Sex-Life-Shows, Table-Dance-Veranstaltungen, (Flatrate-) Bordelle

-2



Seite -2- zum Schreiben an die Gemeinde Kirchheim vom 04.07.2018

zunéchst grundsétzlich zuldssig. inwiefern der Zusatz unter Punkt 1.1.4 einer Uberprifung
standhalt, kann von unserer Seite aus nicht beurteilt werden.

Teilweise I6sen die 0.g. zugelassenen Vergniigungsstétten nach Punkt 1.1.2 einen erheb-
lichen Parkverkehr aus, der sich auf die gesamten umliegenden Stralen auswirken kann.
Der tatséchliche Besucherverkehr bei Diskotheken I4sst sich schlecht in einer Stellplatz-
satzung abbilden. Das betrifft dann sicherlich auch das benachbarte Wohngebiet.

4. Bestehender Pylon auf unserem Grundstiick FINr 15/13.
Auf unserem Grundstlick steht ein genehmigter Pylon. Die Sichtbarkeit des bestehenden
Werbepylon wird bei der dargesteliten GréRe der blau umrandeten Baufensters komplett
verdeckt.
Wir schlagen vor die GréRe der méglichen tiberbaubaren Grundstiicksflache zu begren-
zen, damit auf nachbarschaftliche Belange Riicksicht genommen wird.

5. Gebaudehdhe 15m:;
Ebenso solite die zulassige Gebaudehshe mit 15 Metern Uberdacht werden, was 4 Voll-
geschossen entspricht,

6. Werbepylon mit 40 Metern genehmigungsfahig:
Unter Punkt 1.2.3 ist ein Werbepylon mit 40 Metern genehmigungsfahig. Weder die Lage
noch der Abstand zum Autobahn ist in den Festsetzungen geregelt.
Die Héhe von 40 Metern sehen wir zudem als nicht baulich notwendig.

7. Eingriinung nach Umweltbericht
Nach Ziffer 3 im Umweltbericht sind nur 80% des Grundstiicks zur méglichen Versiegel-
ung ausgewiesen. Dies widerspricht der Festsetzung nach 1.5.1, wonach nur 10% als
Grunflache zu unterhalten ist. Hier besteht eine offensichtliche Differenz zwischen den
Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen




Kirchheim, 03.07.2018
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Bauleitplanung der Gemeinde Kirchheim, Ortsteil Kirchheim .
Bebauungsplan Nr. 33 ,,Gewerbegebiet Am Kérle* sowie 16. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes in diesem Bereich

hier: Schutz der Anwohner vor ungiinstigen Schallreflektionen der Autobahn

Sehr geehrte Damen und Herren,
gerne nehmen wir das Angebot zur Beteiligung der Offentlichkeit am Verfahren wahr.

Nach den ausliegenden Unterlagen sind Gebaude Gber 50,00 m Lange und bis 15,00 m
Héohe zulassig. Diese Gebaude kénnen den Schall der Autobahn erheblich reflektieren,
so dass eine Erhéhung der Larmbelastung im Wohngebiet Hattenberg moglich ist.

Die Publikation ,Straflenverkehrslérm" des ADAC vom November 2006 beschreibt auf
Seite 40 das Phanomen der Schalireflektion. Demnach kann bei ungunstigen Verhaltnis-
sen der Schallpegel um bis zu 7 dB(A) steigen. Dies ist fur die Anwohner vom Hatten-
berg nicht hinnehmbar.

Den Unterlagen liegt ein Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischen Pla-
nungsbeitrag bei. Dort ist im Kapitel 1.3 (Seite 7) beschrieben, dass zum gegenwaértigen
Zeitpunkt schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt werden. Weiterhin wird ein Im-
missionsschutzgutachten erstellt. Die Aufgabensteliung des Gutachters ist nicht ersicht-
lich, Ergebnisse liegen noch nicht vor.

Wir méchten Sie bitten sicherzustellen, dass die schallschutztechnischen Untersuchun-
gen sowie das Immissionschutzgutachen den Lastfall Schalireflektion der Autobahn an
den geplanten baulichen Anlagen mit Immissionsort Hattenberg berticksichtigen. Bei ne-
gativen Auswirkungen sind durch den Gutachter wirkungsvalle MaRnahmen zur Schalire-
duktion durch Reflektion vorzuschlagen.



In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 33 ist im Kapitel Nr. 5.1 Umweltprifung und
Umweltbericht (Seite 12) beschrieben, dass der Umweltbericht und die eingegangenen
Anregungen und Hinweise in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwégung zu be-

rucksichtigen sind.

Wir méchten Sie bitten, folgende Schritte zu veranlassen:

1.) Uberprifung der Aufgabenstellung des Gutachters und Erweiterung der Aufgabenstel-
lung zur Untersuchung negativer Auswirkungen durch Schallreflektionen und Erarbeitung

von AbhilfemaBnahmen.

2.) Veréffentlichung des Gutachtens mit der Méglichkeit, Stellungnahmen abzugeben.

3.) Beruicksichtigung der Ergebnisse des Gutachtens in Form von Auflagen an den Bau-
trager.

Bitte bestatigen Sie zunéchst den Eingang dieses Schreibens.

“gE PR T v L, 7. : A AP

Die Publikatiqn des ADAC ist unter foigendem Link abrufbar:





