Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 24 Grundstiicksfreiflichen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Fir den raumlichen Geltungsbereich gilt: Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.5HBO: Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
[ [ ] [ ;
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), Die zeichnerisch textlichen Festset B | Nr. 20 N tlich Haubtst
G e m e I n d e B re I d e n b a C h O I tSte I I B re I d e n b a C h . 16 zelohnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Nordwestlich Hauptstrafie SO 241  Mind. 80% der Grundstiicksfreiflchen (= nicht iiberbaubare Grundstiicksflsche gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO vertretung gefasst am S
, Ba?nutzungsveror(?lnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Einzelhandel wer<.:ien durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Nordwestlich abziiglich der Zuldssigkeit von Stellpltzen und Nebenanlagen gema® Festsetzung 1.2.1 und 1.2.2) sind als
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), Hauptstralle SO Einzelhandel” aufgehoben. Griinflache anzulegen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bekanntgemacht am

.. . 24.2 Es gilt je 150m? auf den Garten- bzw. Griinflach indest i tandort hten Laub- oder Obstb
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), S gitje otm™ aul den arien- bzw. runfiachen mindesiens einen standorigerechten Latib- oder Lbsibadm

111 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 11 Abs. 3 BauNVO sind innerhalb des Sondergebietes 1 zu pflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten zu

B n I n N r 2 Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Zweckbestimmung  groRflachiger  Einzelhandel ~ folgende  Einzelhandelsbetriebe ~ und  weitere pflanzenden Straucher und Baume konnen zur Anrechnung gebracht werden. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-
n Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),

Dienstleistungsbetriebe zulassig: kanntgemacht am . )
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 -

des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93). 1. Lebensmittelvollsortimenter inkl. Metzger und Bé&cker mit einer Gesamtverkaufsflache (VK) von max. 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen geméB § 9 Abs.6 BauGB
1.400m>2.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

31 Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstande:
2. Getréankemarkt mit einer Gesamtverkaufsflache (VK) von max. 650m2. bis einschlief3lich

"Nordwestlich HauptstraBe — SO Einzelhandel" — 1. Anderung sz s

Katasteramtliche Darstellung Acer campestre - Feldahorn

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.

— e 4. Schank- und Speisewirtschaften Carpinus betulus - Hainbuche . .
Flurgrenze _ . § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung
Prunus avium - Vogelkirsche
. o . R
Flur 10 Flumummer 5. Fachmarkte mit einer max. Gesamtverkaufsflache von 800m? (VK) Prunus padus i Traubenkirsche am o
% Flurstiicksnummer In den Fachmarkten unter zu 5. sind nur Non-food-Betriebe zulassig. Sorbus aucuparia* - Vogelbeere
87? 14 . ) i . ) . o o o ) Tilia platyphyllos - Sommerlinde Die Bekanntmachungen erfolgten im
82 o | | vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Randsortimente dirfen beim Lebensmitteleinzelhandel auf max. 10% der jeweils zuldssigen Verkaufsflache
1 13 67
® angeboten werden.
P I an ka I'te 1 o G 93 17 Straucher Ausfertigungsvermerk:
20 12 P 112 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO sind innerhalb des Sondergebietes 2 . :
] Planzeichen Cornus sanguinea - Roter Hartriegel . sy . . .
_—Maldstab 1 : 1.000 17 Zweckbestimmung Einzelhandel folgende Einzelhandelsbetriebe zulassig: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
i ! o Art der baulichen Nutzung Conlus avellana ) Hasel Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fir die
Gemarkung BreldenbaCh o d 1. Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamtverkaufsflache (VK) von max. 800m?2, oder Virburnum opulus - Gew. Schneeball . . . _ _
/ ” % O D SOEH Sondergebiet Zweckbestimmung grof3flachiger Einzelhandel ) o ) . Crataegus monogyna und laevigata - WeiRdorn Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
83 90 ’ \ D 2. Fachmarkte mit einer Gesamtverkaufsflache von insgesamt 800m? (VK) )
22 5 ’ L—_l 68 Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
69
82 82 ’ . . . _ _ . o . _ . .
3 4 ’ \ 7 71 70 MaR der baulichen Nutzung In den Fachmarkten unter zu 2. sind nur Non-food-Betriebe zulassig. Lonicera xylosteum Heckenkirsche Breidenbach, den .
37 73 66 65 Sambucus nigra - Schw. Holunder
59 ‘ Randsortimente dirfen beim Lebensmitteleinzelhandel auf max. 10% der jeweils zuldssigen Verkaufsflache
85 A GRZ Grundflachenzahl angeboten werden
o .
‘ ‘ Kletterpflanzen
55 % ( GFZ Geschossflachenzahl 1.1.3 GemaR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 und § 18 Abs. 1 BauNVO gilt fiir das Sondergebiet 1 und 2: Clematis vitalba i Gem. Waldrebe - .
1 % / Birgermeister
‘ ‘ 17 Die max. H6he von Werbepylone (-tiirme) betréagt 15,0m iber Oberkante Fahrbahn des Parkplatzes. Hedera helix - Efeu
@ 10 3 112J Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m tGiber Bezugspunkt, hier: Humulus lupulus - Hopfen
-0 3 114 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO gilt fir d :
\ %« ‘ \ 48 Sen;a §b' t1 ) r eB RS ) r * w8 > e If T aas Lonicera caprifolium - Geifblatt Rechtskraftvermerk:
ondergebiet 1: . . .
‘ @ ‘ < % / FH Firsthdhe g Parthenocissus Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
47
100 ‘ AEE 10 . Flur 12 Q Die max. Firsthdhe der Gebaude betragt 12,0m tiber Oberkante-Erdgeschoss-Rohfuftboden. tricuspidata "Veitchi" ] Wilder Weln Kraft getreten am: L
o7 D 45 46 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.2 Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplitze gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.
105
2 .
: } Breidenbach, den .
Unten i o Baugrenze GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO: 32  Infrastrukturleitungen:
nten in ‘ a
3 % 42 43 a4 . ) . 1.2.1 Im Sondergebiet sind innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflache Nebenanlagen (z.B. Werbepylone) Im Plangebiet verlaufen Infrastrukturleitungen (Wasser, Abwasser) der Gemeinde Breidenbach und des
101 % ’ 5 41 — Uberbaubare Grundstlicksflache zulassig. Ausnahme: Im Bereich der Bauverbotszone sind Hochbauten unzuléssig. Abwasserverbandes Bad Laasphe.
‘ 1
’ 38 . .. .. " " "
. 94 40 .// nicht Gberbaubare Grundsticksflache 1.2.2 Im Sondergebiet sind innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grundstlcksflache Stellplatze und ihre Fahrgassen s Bodendenkmaler gemaR § 21 HDSchG Biirgermeister
106 den Wiesen - 4 10 Zuliissig. . . . . )
’ 6 1 39 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege,
- 3 . . . - .
h e » . 123 GemiaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und. §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gilt fiir das Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.
e ] Verkehrsflachen Sonderaebiet:
Bebauungsplan e > 0 o 504 ondergebiet. 32  Hessen Mobil:
"Mahlwiese" Flur 1 1 e 9 T Strallenverkehrsflachen (6ffentlich, Bundesstralle 253) , . . , . . L .
2. Anderung 5 /// 924 1 ‘ 503 Die zulassige .Grundflache darf durcfll die .GrL.Jndeachen von S.‘,teIIpIaTzen mit ihren Zufahrten sowie von Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch Grundstiickseinfriedungen und dergleichen
/% 98 NZ - | 502 ,’ 505 StraRenverkehrsflachen (sffentlich) Nebenanlagen i.S. des §14 BauNVO einschlieflich Lkw-Zufahrt bis zu elne.l.' GRZ von 0,8 ausgenutzt werden. Uber 0,80m, gemessen von jeweils Fahrbahnoberkante, freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung
// > 11 527 “ 1 Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird abweichend bestimmt, dass eine Uberschreitung der GRZ von 0,8 im derzeitiger sichtbehindernden Einrichtungen erstmals herzustellen.
104 @ i / v 1 1 512 geringfiigigen Ausmal} (bis 0,9) flr wasserdurchlassig befestigte Stellplatze zulassig ist.
107 // / 26 ‘ & —_— StraRenbegrenzungslinie Auf ein Pflanzgebot ist im Sichtflachenbereich ganzlich zu verzichten bzw. auf o.g. Héhe von 0,80m
/ t 1.3 MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und ; 2
, einzuschranken.
/ o\ 1 S11 b 4 Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
/ / 99 O 0. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 3.3 RP GieRen, Dez. 44, Bergaufsicht:
Y 103 1 \"4 501 ¢ Bebauungsplan Nr. 5 O(s\,; 1.3.1  Plankarte 1, Gemarkung Breidenbach, Flur 11, Flst. 90/9tiw, 96/1, 97/1, 98/3
// 2 % g__ I 1. Anderung Q{,’@ , Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes. Bergbau ist
% @ £ @ ?,‘;' T 8 B Betriebsstrafte Entwicklungsziel: Altwasser mit Hochstaudenfluren und Auengeblschen nach den hier vorhandenen Unterlagen in diesem nicht betrieben worden.
[ )
/ ol 5 | | % |
103 / \ N\ @ % 527 521 520 %@ ‘ Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: Malinahmen: 3.4 Artenschutz
/ o s = ‘ K3 & , o o |
9_&2/ I ol % ?‘? %)3 ,%4/ 510 a)Im Bereich der Flache ist ein naturnahes Altwasser neu anzulegen. Details bleiben dem erforderlichen Der Abriss von Gebauden, die Rodung von Gehdlzen und die tibrige Baufeldfreimachung und vorbereitung (wie
A a & a . . . .
/3 7 10 1 ® Fl ur 4 N\ Y, 514 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten. z.B. Beraumung von krautig-grasigem Vegetationsaufwuchs, Ver- und Auffiillung des Baufeldes) ist zur
/ p % Vermeidung einer Totung oder Stérung geschutzter Tierarten nur im Winterhalbjahr vom 1. Oktober bis zum 29.
/ S e 527 @ 52 519 %,; b) Die aulerhalb des geplanten Gewassers verbleibenden Malinahmenflachen sind abschnittsweise der cung & . Hng ingg e I ur I Jahry 15 24
% ; - . 1 % y 3 522 4 @@@ 50 L A Einfahrtbereich natiirlichen Sukzession zu (berlassen, um die Entwicklung eines Gehdlzsaumes zu ermdglichen, Februar durchzufuihren.
10 I 6 T\ St ‘ o 515 abschnittsweise sind offenere, besonnte Bereiche durch eine periodische, in mehrjahrigen Abstanden Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen fiir die Zauneidechse sind geméaR § 44 Abs. 5 BNatSchG
St 26 % ‘ Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung durchzufiihrende Entnahme von aufkommenden Gehdlzen zu erhalten. als vorlaufende MaRnahmen umzusetzen, d.h. sie miissen zum Zeitpunkt des Eingriffs soweit entwickelt sein,
5 [~% . o P - . . . ..
o5 sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem . dass sie als Ersatzlebensraum dienen konnen.
8 I . [0 523 518 - 9 9 = gen, 9 9 . Entwicklungsziel: Naturnahes FlieRgewasser mit angrenzendem Extensivgrinland (Ubernahme aus dem
9 6 1 & 3 S Q Klimawandel entgegenwirken o )
% T I.___j 4 v % Bebauungsplan ,Mihlwiese, 2. Anderung®). Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
| Flur 1 0 S ‘ 3 % 516 Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. auch hier
QQ{\ I ‘ L 1 Q fur Ablagerungen; Zweckbestimmung: Malinahmen: Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
109 I % % HaUpts“a —) — L 517 Q Wasser Auf der Flache wurde, durch grobe Profilierung eines Korridors von 20 50m (Schaffung einer flachen Mulde), Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben nach § 64ff HBO).
1 — | — 528 der Perf ein neues Bachbett geschaffen. In diesem Bereich sucht sich das Gewasser seinen eigenen Weg. Die Lage der Ersatzflichen fiir die Eidechsen
15 524 539 < Ufer sind einer gelenkten Sukzession zu Uberlassen. Die angrenzenden Grinlandflachen sind entweder als
6 15 540 %/, Griinflachen extensive GroRkoppel (1,5 GV/ha) oder aber als extensive Heuwiesen zu nutzen. Bei einer Heuwiesennutzung
15 A SsranaLnen?
% g 5 525 ‘,&Q;G ist das Gewasser durch eine Steckweidenreihe von der Nutzflache abzugrenzen. Auf den Einsatz von Dlngern !
- e(\%\ Private Grunflachen; Zweckbestimmung: und Pestiziden ist zu verzichten. ; .
S ve® S - '
5 650 L 1.3.2 Plankarte 2, Gemarkung Achenbach, Flur 6, Fist. 37/2tlw. . s b b g
3 Bebauungsplan Nr. 4 % Verkehrsbegleitgriin i n - LI L
Q &8 X O@é‘ g q Entwicklungsziel: Magerrasen
a V)
o c ﬂ Q@ 541 - ..
e g=1 231 4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum MaRnahmen: 3
/ @ & 229 s 533 535\ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
15 |o %):, % . . . a) Naturschutzangepasste Beweidung vorrangig mit Schafen und / oder Rindern.
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) ¢ @ > /\ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
Hessischen V It fur B t inf tion. . . . . . P
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation . 0 10 20 30 40 S50 60 70 80m von Boden, Natur und Landschaft b) Eine Diingung der Fléche ist nicht zulassig.
15 [ 1IN 1IN N e
VA 7 7/ I S : f J- L .
| n Y =% P W\ Entwicklungsziel: Extensivgrinland 1.3.3  Plankarte 3, Gemarkung Breidenbach, Flur 7, Fist. 331.

Entwicklungsziel: Extensivgrinland

Entwicklungsziel: Magerrasen

MaRnahmen:

Plankarte 3 21 3 y S

Maldstab 1 : 1.000
Gemarkung Breidenbach ’

16 ’ /
o 329

Plankarte 2

Maldstab 1 : 1.000
Gemarkung Achenbach

H Entwicklungsziel: Altwasser mit Hochstaudenfluren und Auengebischen

a) Eine Dingung der Flache ist nicht zulassig.

Entwicklungsziel: Naturnahes FlieRgewasser mit angrenzendem Extensivgriinland b) Das vorhandene Griinland ist als ein- bis zweischiriges Extensivgriinland zu bewirtschaften. Die erste
jahrliche Mahd soll erst ab 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren,
Pflanzenschutz ist unzulassig.

Anpflanzung von Laubbdumen 2. Ordnung (ein Versatz um bis zu 10m ist zulassig)

Alternativ zulassig: Extensive Beweidung ohne Zufiitterung. Falls notwendig ist eine Nachmahd
Erhalt von Laubbaumen durchzufiihren.
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f Teilflache B 1.4 Die Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.
// Sonstige Planzeichen 1a BauGB wird bei der Planung wie folgt vorgenommen:
/
// Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- 1.4.1  Offentliche ErschlieRungsmaflnahmen entfillt.
\ anlagen; Zweckbestimmung:
\\ 1.4.2  Fir Eingriffe im Sondergebiet werden die KompensationsmaRnahmen auf den Plankarten 1, 2 (Teilflache A)
\\ St Stellplatze und 3 zugeordnet.
\
\
P e — — 1.4.3  Der nicht fiir den Ausgleich des vorliegenden Bebauungsplanes bendétigte Anteil (Teilflache B) der in Plankarte
L | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2 dargestellten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
————l i H i A H : H . - . .
Landschaft wird dem gemeindlichen Okokonto zugeordnet (84.947 Punkte). Dies entspricht einem Gemelnde BrGIdenbaCh, Ortste“ BreldenbaCh
—— Ab hiedlicher A q hiedlichen Mafes der baulichen N Flachenanteil an der MalRnhahme von 8.494m?2, welcher in der Plankarte 2 entsprechend dargestellt, bzw.
Teilflache A grenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mal3es der baulichen Nutzung abgegrenzt ist. Durchzufiihrende Mafnahmen siehe 1.7.2. Bebauungsplan Nr 20 "Nordwestlich Hauptstraﬁ,e
) 1.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB: .
Sonstige Darstellungen — SO Einzelhandel" — 1. Anderung
Stein 1.5.1 Innerhalb der Sondergebiete 1 und 2 gilt es je 10 Stellplatze einen einheimischen standortgerechten Laubbaum

______ — Bauverbotszone gemaR Artenauswahl 3.1 zu pflanzen.

1.6 GemahR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB gilt fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des
StraRenkorpers:

% BemalBung (verbindlich)

. ) . . Von der StralRenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu
Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane L . . ) ) .

dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind. Sie kdénnen von den
Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,50m (HéchstmalR) abgewendet

werden. Ausnahmen von dem Hochstmall kdnnen bei besonders unglnstigen Gelandeverhaltnissen

Nachrichtliche Ubernahmen zugelassen werden.

——————— 110 kV-Freileitung (nicht eingemessen)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)
21 Dachgestaltung
GemalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO gilt fir die, Dachneigung, Dachaufbauten:

2.1.1  Zulassig sind im Sondergebiet 1 und 2 Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 35°. Die Festsetzung gilt nur fiir
die Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendachern sind Abweichungen zuléssig.

2.1.2  Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachern sind im Plangebiet ausdricklich zulassig.

2.2 Werbeanlagen

GemalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO gilt fir Werbeanlagen im Plangebiet:

2.2.1 Die Werbeanlagen missen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen.

A Q\ \ N 3 AN . o
2.2.2 Lichtwerbungen sind zulassig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, nicht A /,)-aﬁ
selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalungen sowie hinterleuchtete dﬂ ghenach LA
Werbetafeln. Unzuldssig sind Blink- und Wechsellichtwerbung sowie die Verwendung von Signalfarben. - o . 4 P L3065 ; "
72 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
2.2.3 Innerhalb der Bauverbotszone dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.
71 2.2.4  Werbeanlagen auf dem jeweiligen Grundstiick miissen betriebsbezogen sein. Fremdwerbung ist unzulassig. - I PLANUNGSBURO
2.2.5 Werbeanlagen in Form von Pylonen mit einer maximalen Héhe von 15m sind grundsatzlich zuldssig. FlSCH E R Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
95 2.3 Einfriedungen
o i . Stand: 11.07.2025
% Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:
Nutzungsschablone 17.04.2026
2.31 Mauern, Betonsockel und Mauersockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern zum
Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z FH StralRenraum handelt. Punktfundamente fir Zaune sind zuléssig. E t rf
‘ : \ i @ SO, 0,8 16 1 12,0 m 2.3.2 Zulassig sind ausschliefllich gebrochene Einfriedungen (Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall etc.) bis zu Projektleitung: Wolf
\ \ einer Hohe von max. 2,0 m Uber Gelédndeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz in CAD: Beil
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 10 20 30 40 50 60 70 80m Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 10 20 30 40 50 60 70 80m @ SOy 0,8 0,8 | - Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen (siehe Artenauswahl). MaRstab: 1:1.000
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. | - - -:- y der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. I:- - - -

\ \ \ / / Bei Konkurrenz von GRZ und Uiberbaubarer Grundstlicksflache gilt die engere Festsetzung. Projektnummer: 24-2972
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